
Iìl:C. liS. N.6712022

TRIBUNALE DI CALTANISSBTTA

IL GIUDICB DELLE ESECUZIONI IMIVIOBILIARI

: llJil

Dr. Francesco Lauriccll:r

Ha emesso la seguente

OIìDINANZA DI VtiN I}I1-A I N,I |VIOI}I I,IAITE

DIiT,t!GA'TA

IN MODALITA' TE,LBNIATICA §INC]RONIC;A MISTA

- Letta l'istanza di vendita deposil.ata rrel proccdirrt"nto irrrlìcato in epigralè nei confi'orrti di :

Provvedendo in scioglirrrento della liserva assurìta ;,rli'udicnza clcl 19,'2,2025;

Rilevato che la vendita dovrà averc: n1l cr-qgctto idiriui di crri alla rrota di tlascrizione clel

pignoramento in atti :

Ritenr,rta la contpletezz:a della clocurlenlaziorìe l)roLiotta r: vistrr la rcrla,tiorre cli stirrra irr atti;

Valutato I'esito clell'utliettza l:x art. -56!) cpc. lìssata pcr I,rrov\icil\:r'e srrlla venciita e l'attività in

tale r"rdienza svolta dalle parli:

Ritenuto clte sussistono le concJizioni pel prurccrli:ie irlla v'cririila clcl cornpenclio pignorato;

RitenLrta la necessità cli proceclere a venditl de lcgata a pro{cssir-rnista in MODALITA'

TELEMATICIA SINCRONICA MIS'fA. attesa. c1a un latr-r. la obbligatorietà della vendita

telematica in applicazione dcll'art.569, co" IV cpcr ( cr.lrle nrotlitìcuto dall'art.4 co. I. lett.

e)d.l.3maggio20l6,n.59conv.nclla.l.30,'(ri2i)l6.rr. llg.Lron:;ussistendo.inconcreto.

pregiudizio per gli intet'essi clei crr:r'lilr:ri e rrr.rn es:;t:r.iiju. la nrodalità telernatioa. elenrento

contrario al sollecito svolgirncnto della;rrocc«lul'a ) c, clall'aitro lato. residuando la

necessità di assicurarc utta graeluttiit:ì ncl l)i"ri:;si"rg,gio al sistcnra intonrratico consentendo

ancora il deposito cii otlertc ciirtarcc, ncll'arrrhito elcl lrrcst:clto sisterrra nristo;
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RitenLrto di dovere delegare tr-rtte le attivitiì counessc alla venclita. così come specificamente e

singolarmente indicate nell'art. 591 bis cpc ( oltre ad una ycrilìca della completezza della

documentazioue per far luogo alla venditer qd inoltre. §c nralrcnnti. all'acquisizione del

certificato APE in caso di fabbricati e delJ:ertificato di destiuazione urbanistica ner i

terreni ). ad un libero plofèssionista, indivicluato tla qtrelli iscrilti lrci relativi elenchi exaft. 179

ter cpc;

Ritenuto di dovere individr.rare tale professionista rrcll'r\vv. ["r'ancesco Galfàno, il qLrale

provvederà a svolgere le attività oggetto della plcsente ciclcga presso il proprio str"rdio ;

Ritenuto tli dovere norninare quale gestore tlclla pubblicitrì ( al 1ìne cli curare la pLrbblicità

obbligatoria di legge ) la società ASTEGIUDIZIAIìlE IN l,lNEA spa . ilì1t;:'ii!11-.j ;111y.1;ii;.'1il;

Ritenuto di dovere nominare quale gestore rlella vendita telenr:rtica la società
ASTEGIUDIZIARIE lN LINEA spa ;

Ritenuto che il plofessionisttr delegato clovr'à svolgrerc tLrltc le tassative attività di cui al citato art.

591 bis cpc ecl inoltle :

prendere conle pl'ezzo a base d'asta cluello irrclicato nella lelazioue di stirna depositata in atti dal

CTU nominato ldecurtato degli importi qy9111gl1ì_c:ti9.*clt2,v1!i. per : svincolo proprietà

superficiaria: pregressi oneri condornirriali: pregesso ck-btfq_prr spese affelenti

relativo a procedura espropriativa. spc,se sanatolia qg14lil'iq_l1c 1_919§sq11c qe§1_qo]l1q_Adso]_dL_dal

CTU nella sua consulenza)l

procedere alla vendita in coltforrnità della suclclivisiorrc evcrrltralc in lolti stabilita dal CTLJ o in

lotto unico ove il CTLJ non abbia previsto al suclclivisirrne in lotti clegli irnmolrili subastati, corre

da descrizione contenuta dal C'fU rrella sua rr:lazionc^ corr l'avvertellza espressa. conterluta

nell'awiso di verrdita, che i beni si vendorro nello stato cli l'htto e di diritto in cui si trovano. conre

meglio illustrato rrellaCTt-l in alti, danclo atro cli i:io nel vcrbale clì iiggiLrclicazione provvisoria;
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ìndicare nell'avviso cli vendita un aLlnrento al lialzo s;ect'rrrtlo le seguenti indicaziorri avuto

riguardo aiseguerttiscaglioni diprezzi divenclita. stabilitiatìclìe a scglrito di ribassid'asta :

Di Euro 500,00 per un prezzo conlpreso tra i 1.000.00 cd 10.0()0.()() LlLrro:

Di Euro 2.000 per un prcz.zo c1i veuclita corìlplcso tra l().()0 l.()0 c ii0.000,00 Euro;

Di Euro 5.000,00 ller ul.ì prezzo sr,rperiore acl [:.unl 50.00()"(X) .

Attuare le fbrrne di pubblicitrì delle attivìtà conrpiLrte nel lispctto tassativo delle rnoclalità e dei

terrnini contemplati rregli al'tt.490 opc. e l6l ter riisp. att. c;lc . urccliante lolo iltserirrento nel

Portale Vendite Pubbliche clel Ministero della GiLrstiziir alrncrro sessanta giorni prirrra della

vendita(conpossibile ecorrsigliatacousegnaal ilr::;lolcclellalttrbttlicittìcli ogni clocuntentoutile

entro iquindici giorni prccec'lc'nti a tzrkr scaclerrzn tii lliolni (r() orrcle rr:rrdcre al gestore della

pubblicità attuabile la pLrbblicittì stessa nel tel'rnirrc asscgnato); inoltre. sctxpre entro sessanta

giorni prima della vendila ( e timitatameutga! prinrrf_Ssps-{.U!-Uftqj!.1sry!ita_), procedere

Procedere OVE IL CIìEDITORB PROC]E.I)Ery].IL V-I--CONU.NTA ED ANTICIPI I

RELATIVI COSTI alla ulteriore pubblicitti tli cLri .ii e()rìrrnir lll dell'art.490 cit. fàcerrdo,

contestualmente: -l)af1ìggelen.20manilesti cornplcssivi <.lar.lestinlre2a,lpalazz,ocli giustizia

di Caltanissetta: n. ll nel Conrurre in cui l'irnn.robile si rrova (lrlivilegiando I'al'fissione

nell'antbito del qtraltiere in cLri l'irnmobile si trova cci i qLrarrricri linritrofì ), gli altri 5 nel cornune

più vicino rispetto a qr"rello irr cui l'irrrrrrobile e Lrbicatt)i - :) ltubblicalc specifìco avviso anche

su un giorrtale locale (" t.a Sicilia " o " Di Sicilia"' )o str periodico lo,:ale di arrnunci in regola

con ireqttisiti di legge. sLrggelitcl clalle parti o sul ttr!,lrtitl locale curato dalla Società

AS'|EGIUDIZIARIE IN LINEA spa, assicurantlosi chc il crcditorc procetlente abbia versato

anticipatamente sia l'ilrrporto per la pubblicazione nc! l'\/l'sia l'irnporto necessario per

I'esecuzione di ogni pubblicità diversa tlalla pubblic:rzione nel PVP, curantlo

tempestivamente il pagamento di ogni lbrma rli pubblicitiìr alla Società o Quoticliano

incaricati ;

Curare. inoltre. in ognisaso. la pubbliqazilU!c.LelqcgtLsnri sitji

SOCIAt, MEDIA MARKE'tlNG ( su lIl-qtlJ!-S[.A§|lA.L!.I ri curi! tli Aste Giutliziarie in linea

spa ):

VETRI NA PIi RM AN ll NTE.visi bile sUM"! I:. À§]À_!l-frrn l ppqsito Iin lr

del Tribunale:
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Indicare nell'avviso di vendita che tutte le attivitaì strunrentali alla esecuzione dell'incanto

dovranno esperirsi in alternativa ( ed ovviarncute scllza possibilitiì cli indicazione contestuale «lei

due luoghi per ogrri singolo esperirnento cJi r,'endita )plesso il proprio stLrclio professionale o

presso la Sala Aste Irnmobiliari prc'sstt il Pirlazzo di Ciustizia c1i Caltanissetta ;

Fissare per la printa vettdìta urra data norr slrcccssiva a rrrcsi ,l ilalla riala di notifica dell'odierno

provved i mento cli con feri mento;

Non fartrascorrere un intervallo di tempo supcriorc a qg.2Q lter'la succcssiva vendita oltre Ia

prima e tra le successive Lrlteriori, curando cli praticiuc i ribassi tassativanrente entro i lirniti

indicati nell'art.591, co. Ill cpc clopo la prirrra vcrrditiì ( ovverl) rli Lrn solo l,; con rifèt'inrento ai

primi quattro tentativi colnpl'eso il prirno e della nrelà per il quinto tentativo );

Accertare e vel'ifìcare che le oflf'er1e in Iòr'rnir telernatica:iialto tassativan.ìerlte avalrzate nelle

modalità indicate negli artt. I2, lJ, l4 e l5 tlel rlr:crcto rlcl rninistr«r rlella giustizia2612/2015,

n.32 ;

Prevederc un tet'tnitte finale per il deposito delle rr{ii:rtc in telentatico o in cartaceo fino alle ore

12,00 del giorno antecedente a quello lÌssato pe-r'la gala tla le ol'lèrte concorrenti ( corr

precisazione clre saranno valide le offèr'te preisl_tatC_fn &{g!frXree._]-A_-qqll_11q9y!I4 jiayyg]flta

consegrta sarà elal-rorata dal gestore della posta elcl].1'U.!jllldS|-rlrinistero clella siustizia anche oltre

le ore 12.00 ed entro le ore 23.59 del giornq_qntcUqdtUlq iì&l1-1git_Ì

Procedere alla gara tra le offèrte, con sistenra telernatic:o. fàcendo clecorlct'e il tempo cii tre rninuti

utile per effettttare olferta al rialzo e proceclere alla aggirrclicaziorre ltlovvisoria in caso cli mancata

presentazione trtile di ulteriore rialzo in tale lasso lcnrgroralc-" plr:via clclibazione delle varie of-fer1e

con redazione di separato verbale. da trasmettere tcurpeslivanrente al G.[:. ;

Procedere alla raccolta delle ol'fèrte "'cilltiÌccr " in busla chìus;r ntec.liante personale

appositatnente preorgattizzato e conrpetente l)l'L'sso il proprio stLrclio^ assicuraudosi che la bLrsta

di offerta: - corìtenga. nella parte estelniì, tuluryeausLlr,,il norrre e cognorxe di chi

tnateriallnetrtedeposita labusta e ladata deìla venclilu: - conlctìga Lrna lòtocopiaciel docLrmento

di identità di chi fa I'offerta oltle che. a titol«r rli cauzionc. un iìsscgno cilcolare non trasferibile

intestato alla procedtu'a pel'un irnpoflo pali alrneno l{l 9o clcl l,)rczzo. sollllna che strrà trattenllta

conre rinveniente ai fini di procedula iri caso <li illcgittirno ri fiuto dell"accluisto; assicuralsi,

inoltre, che I'offerta corltenga gli elemcrnti essenziali ( r-lati idcntilìcativi. completi di in«licazione

del codice fiscale. dell'offèrente. clel sucl legirnr: patlinroniaic conir-rgale ove coniugato. clei dati

identificativi del berre oggetto della offèr'ta" dcll"indica;riorrr,: r.lcl prezzo oflèrto, anche infèriore
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nei lirniti di % rispetto al prezzo base, dei tcnrpi e clelle rrroclalità cli pagirmento clello stesso e

degli oneri tlibutali. tempi contenuti nei linriti cli gitrnri 90 claila clata di aggiLrclicazione e

I'espressa attestazione di avc.re preso visiorre della relazione rli stinta:

Dale I'awertitletrto che ollèrte pl'esentiìte si ritellanno ill'evocaltili salvo cluarrto disposto dall'art.

57 I cpc;

Procedere al versatnento tempestivo delle somnrc introilatc a tiblo cli fbnclo spese, cauzione,

prezzo, evetrtttale mttlta o cor.nunque rinvenierrti ai lirri clella ltrocccir-rra presso ull couto corrente

bancario intestato alla procedura cla accenciere lìrosso lrna ÌJanca scelta clal clelegato tra quelle che

sono dotate del sistenta PAGO P.A. ( si zrutorizzir sin d'ora il prolèssionista delegato ad operale

con il sistetna dell'home-barrkirrg per le esigcnzc rlclla pruccclrrla serrza autorizzazione ulteriore

di questo G.E. ),

Fissare ùn termine tttassimo per il versamento rlei prezzo. a seguito cli aggiLrclicazione provvis«tlia.

pari a giorni nov.ìllta colt la possibilità di corrserrtire rrnt rateiz;rirziorrc in non piùr ditre trunche

trimestrali di ptu'i irnporto;

Awertire I'aggiudicatario che itr caso di nrarrcaro !'ersanrclìto clovuto a titolo di saldcl prezzo e cli

otreri accessori nel superiore tennine irrcor"r'eriì nella dr:caclerrza clall'aggiuclicazione con

incamerarnentu della cauzione c1a parte della proceclrrr.a:

Procedere entro il tertnine di giolni l0 dal versarrir:rrto del pt't,'z-ro da parte clell'aggiuclicatario alla

redazione dellabozza di decreto di trasfèriurerìl(|. (la lnrstncttere in liirnta telematica ( allegando

inoltre un file in fot'niato word ) a questa AG. cleu'cto che clovriì cotrtenere l'indicazione *
nell'ipotesi di acclttisto efTettuato cor.r sonlnrt.r clata in ltrcsrito cla istituto lrarrcario cot.ì tìlgtuo

ipotecario sull'inrrnobile staggito -- clel diviet«r pcr il c:onscr\,ittr)t'e rlei registri irnmobiliari cli

procedere a trascrizione del clecreto di trastcrirrrc'nto :jcnza corrtcstualrrrente tlascrivele I'ipoteca

concessa alla banca lrutLlanle :

Verificare anteriormente al dcposito del progetto tlitlistrilluzionc se sia stato cmesso tlecreto

di liquidazione al CTU dell'ulteriore trunche rie I com;rurso pcr la stima dei cespiti pignorati

ex art. l3 dm 301512002 ed inserire nella tlistribuzione in llre-tleduzione quali spese cli

procedura anche tale importo in lavore tlel cretlitore gravato tlcl relativo pagamento ;

- Indicare nell'ipotesi tli istanze ex art. ,ll ''f Li LB clre r:llèttirnlncnte il rrrutuo sia tli natura

fondiaria e tlarne specilìca contczza al (ìl,l con sgrcrifiea atlestazione;
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VERIFICARE - CON POSSIBILE APPI,I(.\ZIONti DI EI.FT]'I"I'I SANZIONATORI, IN
TERMINI DI REVOCA DELLA RICE\/tr'l',\ Dlrll,l',G,\, lN (l;\S0 DI INADEMPIMENTO DEL
DELEGATO. A QITANTO QUr D|SPOSTO - SU r,A So(.'trì-rA TNCARICATA DELLA
PUBBLICITA OIIBLIG,{TOIIIA EIO DTiI,I..,\ CESI'IONTi DT.,I,I,A VENDITA ABBIA
EFFETTMM ENTE RICEVt I-l-O L' INC,,\SSO l)l'- l.l-I:] Sl I 11 SI'}E-ITANZ li.

ATTIVARSI t'Etì L'lisECtrZtONE DEt, pA(ì,{Ntt_NITO I'(}SStBil-\iliN't-Ii ENTITO IL QIINTO
GIORNO AN'I'ECEDENTE LO SVOT,GINTIINI'O Dt.]I-I,'O\'I-'I'I\/IT'\ DA ESPLETARE E
PROVVEDERE AD trN NIONITORAGGI0 ('OS'l',,\N-l'l! IN OlìDlNli ,\ 'IAI,E ASPETTO
ANCHE CON Rrr.ERrN{ENTO 4r r EN [dlyr-pl-]lN]rl,] r:BE(A!isi@
PROCEDINIEN'TO GIÀ IN COIISO.

PROVVEDERE, IN CASO DI CAPIENZ,\ DI.,L,T,.A PII,O( !-DTIRÀ, A PAGARE CON
IMMEDIATEZZA QUANTO DOCIUMENTALIv|l,.Nl'h. \/ \NI',{10 l).'\t,Lli SOCIET'À DI CUI
SOPRA, A CllO IN'I'ENDENDOSI ;\II'l'Ol\17.7.,\'l-{, IN VIA GttNtiIì.,\LE DAL PRESENTE
PRO!'VEDINIENTO. EFFEl-'[t]ANDO tlNA \jl:.Rll:'l(',\ I'll[.t,ll\'llN,\lLE DELL'EFFEI-TIVO
SVOLGIMENTO DELI,E ATTI\/IT,{' IN P,,\(;,.\iVIIiNI'O.

SEGNALARE TEN,IPESTIVANIENTE AI, G.I1. [-\'IìN'-I'I],\I,I J\IOITOSIT'À OTI CREDITORE
PROCEDENTE O DELI-'lN'l'[,R\/ENLJ'rO ;\Ll,O S I IiSS0 StiltlìOc,\'l'OSl PDIì L'ADOZIONE
DEI PROVVEDIMENTI CONSEQtiENZIAI,I lN [llil..\ZIONtr At,l,A GRAVITA DELLA
MOROSITA RI SCONT'RA'I'A.

Redigere il progetto cli distribLrzione dellc sonlrile erìtr'o il lelnrirrc cli giorni cluaranta dalla frrnra

del decreto di traslèrirnento da parle cli clLlesta A.('ì.. sLrlla scorta clei crediti e delle note di

liquidazione dei creditoli ( ed in n'ìancanza delle stesse sulla scortaì delle cmergenze docun'ìerìtali

del fascicolo ) - sottoponendo il progetto ai creditoli 1 racccls.licnclo cverrtLrirli loro osservazioni,

chedovrannopervelìirenolloltredieci giorni ilal ricr:r,inrentodc:llabozzzt\esprimendo personali

valr.ttazioni in merito alle stesse entro i sLrccessivi rlieci ;liolrri - pcrchc csso possa essere oggetto

di successiva apposita uciienza c1i applovazionc. chc qLlcsla ;\.(ì. provveclerà a I'issare:

Inviare telematicamente ulla nota di rcpot't lliurestrale con l'inclicazionc dclle attività svolte;

Curare la relerzione finale esclusivarnente nretliantc l'utiltt.zo tlel rnodello ministeriale

depositato in Cancellerier nel terminc di giorni l0 dallrr rlcclaratoria cli esecutività clel

progetto di d istribuzione.

Assicurare, contestualmente al dcposito tlella rclazionc l'inale. chc il rapporto bancario

intestato alla procedura sia stato effettil'iìnrentc estinto, pr(xluccndo anche prova della

avvenuta estinzione, non essendo suflìciente la rnera comunicaziorre clel delegato alla Banca

della volontà estingucre il rapporto bancrtrio.

Allesare alle richLeste di liqui«l:rzione futglg.L,CU-DCLZ1Ldi,aIpggfrro e oeni siustificat

spesa in separato etl autonorno qle4so indiqil!_fc titolgjli§L:U ctl i!lcsato dimos

effettu azion e con c rettr d el I' esbo rso. d ocu ry en-tj_Us§-e3*f

liquidazione delle sDettanze ;

Non esitare a rivolgersi a questo G.E. tutte le voilc elrc si prc:;enlino clil'lìctrltlì:

Qr:anto sopra ritenr(o ecl esposlo
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Visti gli artt. 569 e,591 bis cpc;

PQIVI

Disporre la vendita, con le tnodalità inclicate irr partc u.rt'rtiva clcl cornpenclio staggito colre sopra

rneglio inclicato in palte rrotiva.

Delega. nel tassativo rispetto cli quanto sopra stabilito in ltar'1e rnotit,a. le opelazioni cli vendita

all' Avv. Francesco Galfano:

Nomina quale gestore della pubblicità ( trl firre cli curale Ia pLrbblicità obbligatoria di legge )

la società ASTEGIUDIZIARIE lN LINEA spa

Nomina quale gestore dc'lla vcndita telcrn:rtica la societir ASTECIUDIZIARIE lN LINEA

sPa .i

Dispone che il creditore procedente provvecla a piìgarc urlr't.r il tcrruine pc.rentorio di giorni 30

decorrenti dalla notifìca clel presente plovverlirrrcrìlo al clelcsato e ctrstocle: un acconto pari ad

Euro 1.000,00 per anticipo sltettanze clelegtr: Iltrro l.l5().()0 pct'sllese vendita telematica e

pubbl icità r:bbl i gatoria

Nomina nuovo cttstode in sostituzione dell'Avv.ssa Clatrclia Allctlo l'u\r,v. Francesco Calfano in

l'avore del quale dispone la correspousior-re cli rrn anticiptr lrcr lc spe,tlarrza cli cLrstodia pari acl ELrro

400,00 sempre a carico del creditore proceclcrrtc.

Dispone la trasntissione degli atti al Delegato. lvlancla la carrcelleria lter gli aclernpirnenti di rito.

Caltarrissetta, lì 91412025

Il ci.E.

l)r'. [rranccsr:o l,atrricel llt
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