TRIBUNALE DI CALTANISSETTA ;‘1; R

L'fficio esecuztoni imiabiliar

GRDINANZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA® DELLA “ENBITA
CONDELEGA AL NOTAIO

11 givdice dell’ssccuzione, letti gli atti delle procedura csecntiva inuwobiliare iscrinia al numcero 43/2011
R.G.Es. promossa da Banca Nazionale del Lavoro nei confront di eiuiiegie® ¢ sciogliendo la
niserva espressa all’udienza del 17 ottobre 2012 in ordine alla niclucsta di disporsi Ja vendita dcl
compend:0 immobihare pignorato;

riteruto che, stante la completezza della documentazione ¢ non cssendov opposizione. deve cssere
disposta la vendita del compendio pignorato e che alla normina del custode si proviedera come da
separato decreto.

UORDINA

proceders alla vendita del seguenti immobih siti nel comune di Caltamisscrta:

LOTTCG UNG

Appartamente per civile abitazione sito in Caltanisserta via E. Vassallo con ingresso dal civico 33
ubicato al primo pianc, inteme 1, di un edificio realizzato giusta concessionc edilizia n. 13786 del 27
febbraio 1988 ¢ successiva vanante n 1913 del 20 dicernbre 1993 composto da ingresss, seggiorna.
cucinz doppio serizic, studio, bagno ¢ tre camerc da leto, della superficic di mq 123,00, olire 1
balconi

L zppartamento, conforme alla planimerria catastale. non & conforme zlla planimeina allegata alla
caoncessione edilizia in variante a causa di una diversa distribuzione imema degli ambienti. Per |'amessa
comunicazione all” Ufficio Tecnico de! Comung deve essere versata una oblazione di € 167,00

Censito nel catasto fabbricati del comune di Caltamisseita al foglio 171, pamicclla 46, subalterno 30.
categoria A2, classe 2. consistenza 6 vami, randitz € 433,82

LOTTO DUE

Appartamerio per civile abitazionz sito jn Caltanissea via E. Vassallo con ingresso dal clvico 35
ubicato al primo piano. ioterno 2, di un edificio realizzato ciusta concessione n 13786 de) 27 febbraio
1988 ¢ successiva vanante n. 1913 del 20 dicembre [993 composto da ingresso, soggiorno. ripostizhia.
camera da lerto. sindio. bagne ¢ cucina, della superficie di mg, 3,00, oltre [ balcon.

L appariamento non é conforms alla planimetria catastale e alla planimetria allegaia alla concessione
edilizia in variante a causa di una diversa distribuzione interna degli ambtent. Ai #ini del rilascio del
cerifficato di abitabilita deve esserc depositata al NCEU la planimetria aituale. Per Jomessa
comunicazione all’ Ufficio Tecnico del Comune deve essere versata una oblazione di € 167.00.

Censito nel catasto fabbrican del comune di Calanissetta al foglic 171, particclla 46. subalterno 31
categorta A2, ciasse 2, consistenza 5 vani. rendita € 361,52,

Visto l'art. 59! bis cpc, delega al notaio Giulia Seminatere il compumenio deile operaziont di
vendita ex art 391 dus ¢ p.c. secondo le modalita di seguito speciticate

» 1l teronne finale per Uespletamento delle airivita delegate é fissato :n mesi diciottor
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1l notaio delegato relaziona a questo gmdice dello stato e deil'attuazione della presenre delega
periodicamente ¢. comunguc, almeno ogni sei mesi:

prima di ogni altra cosa, il notaio delegato controlla nuovamente la propricta dey benl pignorati —
almeno nei limiti del ventennio anteriore alle trascrizione del pignoramento -- alla stregua delle
risultanze della relazione Jell’esperto o. in mancanza, sulla base della documentazione in aiti =
provvede. qualora 1 beni risultine di proprieta solo o anche in parte di terzi, ovvero appartenganc al
debitore esecutato per una quotz nferiore o per un diritto reale diverso da quello opgetto del
pignoramenio. ad informare guesto g.e

Il notaic delegate fara riferimento. per la determinazione del prezzo base. al valore dzll'immobilc.
g1 determinato a norma dell’art. 368 co. 3 e p.c..

il notajo delegato provvede aglt adempiment: previst dagli articoli 370 ¢. quando occorre. 574 co. 2
cpc:

1l notaio delegato stabilisce ed avvisa che la preseniazione dellz offerte di acquisto o delle 1starzz di
partceipazione all’incanto, nonché 1'esame delle prime o lo svolgimento dell'incanto avranno Iuoga
presso ( suo studio o nel Juogo dallo stesso indicato:

1l notaio delcgato fissa i termini — non inferion a novania giomi € non Superion & cenoventi gIorm —
per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esamina. fissando |orarie, le offerie
presentate 1] giorno suceessivo alla scadenza del termine per la presemazione delle stesse; egli &
autorizzato ad indicare, per il caso in cui non abbia per gualsiasi motivo luogo la vendila senza
incanto, anche con lo stesso atto. 1a dara stabilita per 'ineanio,

il notaio delegato da atto ed avvisa che I'offerente deve presentare — nel luego di cui zopra - tna
dichiarazionc, i regola con il bollo, contenente — a pena di inefficacia — 1'indicazione del prezzo, del
tempo ¢ modo del pagamento ¢ ogni altro elemento utile alla valuiazione dell”offerta, olire 2 copla di
un vahdo documento di identith dell offeremiz e, s¢ necessario. a ‘valida documentaziong
comprovaite 1 poteri 0 la legittimazione (ad ¢s. procura speciale o certificato camerale): in eazo dt
dichiarazione presentata da pin soggetti, 'indicazione di quello. tra questi. che abbia I'esclustva
facolta di formulare eventuah offerte in aumento;

Il notaio delegato da atio od avvisa ohe 1a validita & I"¢fficacia dell’offerta di acquisto é regolats dal
codice di procedura civile, riproducendone l2 norme relztive nel bando o avviso;

il notaio delegato da atto ed avvisa che i’oiferia non c efficaee se I'oferente non presta cauzione, a
mezzzo di assagno cirgolare non trasfenbile intestato a quast™ultimo, in misura non mieriore al deciz
del prezza proposto;

il notalo delegato da atlo od svvisa che V'offeria deve esscre depositaia in busta chiusa all esterno
della auale sono annotan, a cura del medesime professionista nicevente o da suo delegato ad Aoc, il
noine, previa identificazione. di chi matcnialmente provveds al deposito, 1l nome del giudice
dell'csecuzione. quello del notaio delegato 2 la data fissata per l'esaine delle offerte:

il notaio delegato stabilisce chs 1"assegno per cauzione dave cssere mscrito nella busta. che egll — 01l
suo delegato ad hoc — sigilla idoneamente al momento del deposito,

il notaio delegato  apre le buste alla data, all’orz 2 nel luogo fissati per l'esame delle ciferte,
amuneriendo la presenza di coloro che a1 dicluarano offercnti per il bene cul si rifgriscone ie offerte in
esaine;

1l notaio delesato provvede alla deliberazious sull’offzria a norma dell’anicelo 372 2 agli ulicnion
adempimenti di eui agli articoli 573 & 374;

il notaio delegato stabilisee, quale prezzo base per 1l primo tentativo di vendita all’incamo, quello
indicato nella relazione di soma con un rilancio minime pan al 3% del prezzo base. arrotondato per
eccesso al mighato di euro pia prosstmo;

1l notaio delegato da atic cd avvisa che la prescmazione delle relarive isianze di partecipazions
all’incanto (mediaute domanda in regola con 1} bollo vigente) deve avvenire nel Jucgo da lui indicaio
a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato al professionista:

if notaio delcgato provvede alle operaziont dell'incanto ed alia aggindicazions dell'immobile 2 nenna
dell’ant. 381 cpc.:

divenuta definitiva Paggiudicazione. 1l notaio delegato deposita 'importo della cauzione & poi del
saldo prezzo su un libretto di deposito nominative, intostato alla procedura e vincolato all ordine
del gindice, presso I'istituto di credito Unicredit di Caltamssetia;

il uotaio delegato provvede alla deliberazione sulle offerte di acquisto senza incanto ovvero alla
vendita all incanto redigendo verbale deile relative operazioni, che deve contenere le circostanze di
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luogo e di teinpo nelle quali la vendira si svolge. lc generalita degh offerents o delle persone ammesse
all'incanto, la descriziome delle attivia svolte, la  dichiarazione deil aggindicazione con
Fidentificazione dell’aggiudicatario: il verbale & soitoscritio esclusivamente dal notaio delegato ;

il notaio delegato fissa all’aggiudicatanio it termine per il versamenio del prezzo in misura non
superiors a 60 gg. dalla data del)'aggindicaziore; 1l notajo delegato cura che Ic somine versate
dall’aggiudicatario siano depositate sul comispondente Wbretto di deposito gia acceso. qualora il
procedimenm si basi su credito fondiaria, af versamenta su libretto sara sostituito. cx art. 3! ~co § ~
D.Lgs. 1.9.93 n. 385, il pagamento diretto alla banca creditvice, nei limiti del credito azionato, entro
lo stesso termine ¢ detratio un eventuale accantonamento per spese di procedura a carico della massa.
nella misnra che sard indicata dal notaio delegato -

il notaio delcgato da. wn ogni caso. notizia al giudice dell csito di oani tentative di vendita. s csso

senza incamto, sia ¢8so all’incanto:
il notaio delegato provyede alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura
catastale del decreto di trasferimento. atla comunicazione dello stesso alle pubbliche amministaziont
negli stessi casi previsti per le comunicazioni di ati volontari di trasferimento nonché
all'espletamento delle formalita di cancellezione delle trascrizioni dey pignorameuti ¢ delle iscnizioni
ipotecaric conseguentl al decreto di trasferimento pronunciate dal giudice dell’essecuzione ai sensi
delf'art. 386 cpc
avvenuto || versamento del prezzo con le modalita sizbilite ai senst degli articoli 574, 385 ¢ 390, co.
2.¢c.p.¢., 1l notaio delegato predispone it decreto di trasterimento e trasmetre senza indugio ~ nel caso
it cul non faccia luogo atl’assegnazione o ad ulteror vendite ai sensi dell’art 591 e p.c. - al grudice
dell” esecuzione il fascicolo. allegando al decreto, sc previsto dalla legge. it certificato di destinazione
urbanistica dell"imimobile quale risultante dai fascicolo processuale:
1l notaio delegato redige Pavviso applicando le norme del codice di rito ¢ le relative disposizion di
attuazione, tra cu! 'articolo 173-quarer delle disp. di att. 2l ¢ p.c.;
i notaio delegato comunica I'avviso di cui al capo precedente ai eredifori costituiir alinenoe trenia
giomi prima del terming fissato per la presentaziong delle offerte di acquisto senza incanto e della
data fissata per |'incanio;
| professionisia delegato, rel redigere 1"avviso di eni all’art. 370 c.p.c, specifica — tra Palito — che
wtte le afiivia che. a norma degli art. 571 ¢ seguciti < p <., devons essere compiuie ia cancelleia o
davanh al gmdice dell’esgcuzione. o dzl cancelliere o dal giudice dell’esecuzione. sone eseguite dal
noialo delegalo presso 1 suo studio;
nell’avviso. comunque amesse le generalita del debitore, il notalo delsgato specifica ! date, 1
prezzo base e 'avmento, nonche wite le alire circostanze di cui sopra;
quanto alla pubblicita in funzione della vendita. (1 g.c. dispone fin d'ora che 'avviso di vendia sia
pubblicato atl’albo dell’Tifficio a cura del notaio delegaro |
sempre quanio alla pubblicita in finzione della vendita, il g ¢ dispone fin d'ora che, & cura del
professionista, dell’avviso e dela relazione deil’esperto sia data pubblicita mediante pubblicazions
dellawvviso di vendita, dell’ordinanza di delega. dell’elaborato pentale ed zllsgati sul sito
www.asteaiudiziane. it rel quale dovra sssere consultabile almeno quaraniacingus iorni primg del
fermine per la presevtazione delle afferte o della data dell'incanto:
sempre gquanto alla pubblicita in funzione della vendita, il g.e. dispone fin dora che a cura del
professicnista, dell’avviso sia data pubblicita mediante pubblicazione sul quotidiano “Il Giomale d
Sicilia™ da effctiuars) almeno guarantacingue gom? prima del termune per ia preseniazione delle
offerte ¢ della dara dellincanto ¢ che lo sicsso sia fatto oggetto di diffusione anche mediante 1l
quindictirale di informazione “Aste Giudiziarie™;
avvenuto il versamento del prezzo. fissa a1 creditori un termine, non wiferiore 2 30 ¢ non superiore a
66 siorni, per fare pervenire presso il suo studio — o In altro luogo da luiindicato — le dichiarazion di
credito, i titoli in origimaie (o copia autcniica) e le note delle spese sostenute che dovranng
tempestivamente farsi pervenire al ge ai fini della liguidazions: quindi, nei 30 giorni successivi.
edige. secondo le uorme in tema di cause di prelaziene, 1l progetic di distnbuzione depositandolo in
cancclleria atfinché il giudice possa effettuare eventuali vanazioni:
il gudice, qualora le parti abbiano approvato il progefto o raggwnto un accordo. disponc la
restiiuzione del fascicolo al professionista affinché provveda al pagamento delle singols quete.

tl professicnista provvedera. altresi, agli adempimenti previsti al punto 13 del comma 2 dell’art. 591
His ¢. p-c.:
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il notaio delegato & autorizzato. ave zlla dor2 fissate per la calebrazione aell’incanio quesio non abbia
luogo per qualunquz motivo, ad appltcare immediatamente - e ¢ioe a quella stessa udienza -
articole 391 cod. proc. civ senza aleun rinvio intermedio o ulteriore, in quelio stesso contesto
provvedendo anche, se del caso, a disporre V'ammunistrazione giudiziaria;

= in nessun caso il notaio delegato sospende o niarda ie operazioni su invito o richiesta di parne e senza
previa espressa dispesizione in tal senso del g

Il giudice deli’esecuzione, infine,

= determina l'anticipo da corrispondersi al notaio delegato in ragione di € Z2.000,00 quale acconto
anctie sullc spese di pubblicita, da versarsi da panie del creditore procedente o surrogante, entro 30
gromi da oggt ¢ salvi ulterion acconti, a richiesta del notaio delegato . in casa di rifissazione delle
vendite o di insufficienza dei precedenti acconty, fin dora prevedendosi che il notaio delegato stesse
emetta. prima del materiale ed effettive pagamenio, non gia una fattura o parcella, ma soltanto un
preavyiso (o “pro-forma™) di quest’ultima:

= dispone che del mancato versamento entro i) detto termiue ilnotaio delegato informu il giudize.
gualora ntenda rinunciare al suo incarico;

o disponc che ilnotaio delegato provveda al piu presto al niiro di copia degli atti del fascicolo di
uffieio, anche a mezzo di persona da lui delegata per iscritto ¢ comungne dietro rilascio di adeguata
ricevata:

e dispone che ilnotaio delegato comumchi in modo 1doneo ai creditori date ¢ Inoghi delle vendste.
nonché gli orari ed il luoge m cus saranno consulizbili le copie degli atii in suo possesse. gh aln
interessati (potenziali acquiremti etc.) potranne consultare solamente la copia della retazove
dell’esperto ed 1 relativi allegati,

e manda la cancelleria per la comunicazione del presente provvedimento ai creditori, 2l debitore
e al potaic delegato.

Calianissetta, 3! ottobre 2012

11 giudice dell esecuzione
* Patrizia Mirenda
rad ’
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TRIBUNALE DY CALTANISSETTA

Ufficio esecuZipni immobiliari

Proc. esccutiva tmmobiliate tsentta al n 43/2011 R.G Es.:
Promossa da: 8.G.C. s.r.l.
i daneo di . RENGGGGGG=;
It gindice dell’eseerzione,
fetty gl ath dalla procedura esccutiva indicata in epigrafe:
premesso che ove st giunga al momento di fissare {a verdia senza che 1l debitere 812 ancord staio soshituio
come gusiods. 1) giadice obbligatonamente lo sostituisce con altra persona e precisamente’ in primo luosgo,
con la persona 1ncaricata delle operazioni di vendita o cou I'L'V.G <, in seconde luogo. con un qualsiasi aliro
soggetto ¢ che alla sostituzione obbligatonia. da disporst al momenta della fissazione della vendita, pud
derpgarst goltanto s¢ vi siz la prova positiva del fatto cbe la gostituzione non avrchbe aicuna volita;
nicnuto che nella specie {2 sostituzione sia utile perche conmsentira uma muglore conservazione ad
ammiaistrazioue del compendio 2, permeticndo agli intercssan all’acquisto di visionare |'immobile,
wcrementera le probabilita di esito positivo dell’csperimento di vendita a valori di mercato:

P.OQ.M.

feto art 339, 4% comma, cod. proc ¢iv., atfida :a custodia dzgh immobili det quali € stata dispostz la
vendita. in spsutuzione della debirrice, al notaio Ginla Seminatore.

raccomanda al custode l'immissione in possesso al pin presto, con le specifiche istruziown allegate, qui di
seguito. al presenic provicdnmaenio;

ordinx a1 debirori, od a qualungne occupante gli immobili pigrorati diversi da gnelli oggetto della scpra
disposta autorizzazionc, di rilasciare guesti ultimu al custode:

quida, n favore del custode. un zcconto su borsualr ¢ competesze pan ad € 300,00, a catico del crednere
procedente;

manca la Cancellena per la comumicazione daf presenic provivedimento alle partt 2 al custode nonnnato, olire
che relle forme ordinarie. anche a mezzo fax o telefono.

INDICAZIONI PER 1 PROFESSIONISTI NOMINATI CUSTODI

Al custode diverso dal debitore nomunato per ogm procedura si deve ritenere applicebile ia segnanic

disciplina, che st traduce, per il custode appena nominata, m specifiche struziont a Jur fivole.

1) 1i eustode non puo delegare 'esercizio delle sue funzioni e risponde dirsttamente ed esclusivamente al
giudice dell esecuzione.

2) 1 custode. appena ricevuta notizia della nomina anebe 3 mezzo fax o telefone. compare in cancelleriz
ner aceettare 1Tincanco sottoserivendo apposita dichiarazione 2 per trarre dagli atn le mformazioni unli
aer lo svalgimento dell'incacico, tra cui anebe {’identita ed 1 recapiti di tutti 1 soggem del processo
{creditors gia costituiti, debitori, eventuali creditori e altri soggett iseritti ai sensi dell’art. 498 cpc.
2ventuall eomproprigtart ex art. $99 cpe). nonche copia della relazione dell'csperto, se gid in antn. wche
per acquisire notizie sullo statp di possesso dei beni e sugh cecupanti.

3 Il custode pominato, prima ancora di menettersi nel possesso dei beni (o, solo se indispensabile a tal
fine, immediatamente dopo tale ummissione 1 possesso), redige un’approfondita vatutazione della
redditivita della custodia: con tale relazione egli riep:loga anche 1entitd delle ragioni creditorie azionate
e delle eventuali ragioni di privilegio ¢ formula osservazion. ¢ proposte sullo svolgimento della custodia:
il cusrode, prima di depocitarla in cancelleria, wviera tale relazione anche a futti i crediton costitutl.
mhtandoli ad espnimere le loro valutazioni entro 10 gg ¢, dopo avere raceolto & - sc neecssano -
commantata queste ultime, trasmetterd al g ¢ contemporaneamente la relazions & 10 osservaziont

4) All'esito di tale deposito. il giudiec impartira cvemuali disposiziont ulterion nspetto a quelle qu
previsie in via generale.

5 Al custode. a eanco del credilore procedente o surrogante. viene di norina Lignidats un acconto sulle
borsuali € sugli onorart di € 500.00 onnicompensivi. Le liquidazion: successive hanno earattere di
aeconto sulls borsuali e sugh onarari ed hanno lnogo a seconda dell’entita degl esbarst Solo al termine
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aell’incarico - che ha luogo. peraltro pur scmpre con provvedimento formale, a seguito del deposito del
decreto di trasferimento doi beni oggerto di custodia, ovvere del deposito del provvedimento che
pronuncia | cstinzione dclla procedura, anche se relativo ad uno solo der beni — la liquidazione sara a
saldo

f) Quanto a1 parametnt di lLiquidazione, andranno applicati quelll individuati uel D. M. 15/05/2009 n. 80
pubblicaro nella Gazzetta ufficiale del 1° lugho 2009,

T} Vincaia il custade la descriziong dei beni operata nell’atto di pignoramento e - in fempo successivo —
come ricosiruita nella relazione dell’esperto ¢ posta a base delt ordinanza di determinazione delle
modalita della vendita. benché, in casi eccezionali, possa ammettersi, su istanza del medesimo custode.
la nomina di uu consulente per |esatta individuazione dei beni nel cui posscsso immettersi.

&) Quanto al rapporto dei debitors o di terzi con gli immobili in custodia;

8.7) gli atti trascritti od iscritti in data succcssiva alla trascrizione del pignoramento sono radicalmente
inopponibili alla procedura:

8.2} del pari, 1 contratti di locazione stpulat: dal debitore dopo !a notifica del pignoramento {anche se in
sede di rinnovazione) sono inoppombili alla procedura. a meno di autorizzazione cspressa del 2 e.
ex art. 360 c.pe.;

8.3) di conseguenza, il custede deve immettersi nel possesso — matcnale @ pertanio con esclusione
dell"immissionc che non comporti la materiale apprensione del bene — di tutti 1 ber staggty,

8.4) ranto il custode pud fare agendo in forza del presente provvedimento. che costituisce titolo esecutivo
per I’csecuzione per rilascio;

8.3) in caso di opposizionc del detentore debitore o di persone ehe non adducono titolt scritti di data certa
opponibili alla custodia, il custode nvolgera al g e. 1stanza per la nomina di un levale e, vel corso
dell”esecuzione. chicdera, sc necessario, all’ufhciale giudiziario di semvirst della forza pubblica e di
idonco personale artigiano per la nmozione di qualsivoglia osiaeolu alla materiale immissione in
posscsso per vincerc la resistenza di porsons e cose (e, SC necessario, previa sostituzone delle
serrature con altre);

8.6) solo previa autorizzazione dcl g.c. 1 debiton possono abitare [a parte degli itmmobili staggiti e
custoditl strettamente necessaria alle loro esigenze ab.tative:

8.7) sc. dopo la formale immissione in possesso in farore del nuave custode, 1l benc w1a tutiora o
nucvamente occupato, il custede rifenma od agui con ozm opportuna aziane, anche cautelare o di
urgenza, ngi modi di cui al punto §.3).

9)  L’adozione di accorgimenti per impedire ! aceesso ai fandt od immobill custodin va decisa di volta 1n
volta a scguito di specifica indicazionc o nchiesta del custodz ed in relazione alle caranteristiche degli
immobili, ma il custode pud adottare in via d’ureenza, salva ratifica del ¢ ¢, quelli ritznut indifferibily in
rclazione alle circostanze.

10) 1l debitore rimane esclusivo htolare del dirtio di propricta ¢ dei conseguenti oneri, reall e personali
(anche di natura fiscale o eranaic), anche ai fini della responsabilita ex ant. 2051 cod. etv a lut andranno
rivolte tuite le nichieste relative provenient da terzi.

11} Di consegucnza, il debitore rimane unico soggetto di imposta: tale non pué considerarsi in alcun modo
la custodia {cfr. ad es Comm. Trib. Centr., sez. XVII, dec. 6578 del 1/10/87), la quale non percepisce i
reddits sortoposti a tassazione per [RPEF (o, in caso di debitore esecutato persona giuridica, IRPEG) o
ICI, ma & limita agl atti di ordinaria amministrazione ¢ di gestione passiva degli immobili staggity,
asccantonandone gli eventuali frutti a1 soli fini del soddisfacimento della pretesa azionata in via esecutiva;
divcrsamente opuando. si darebbe luogo ad un privilegio in favore dell’Erario per crediti maturati
successivamente al pignoramento, che andrebbero ad esscre soddisfath cor frutti cur quel medcsimo
pignoramento ha dato lnogo; restano tmpregiudicate le ragioni dell’Erario — anche sugl altri bem del
debitore — ove azionate nelle forme di legge e nel rispetio della normativa sul concorso dei creditort,
atenuto quindi ehe unico obbligato sia il debitore proprietario.

12) Non pud consderarsi a earico della custodia alcun onere condommiale. in guario il custode deve
hmilzrst agli atti di ordivaria amministrazione e di gestione passiva degli immobili staggits,
accantonandone gl eventuali frutti ai soli fint del soddisfacimento della pretesa azionata in via esecutiva;
diversamente optnando, si darebbe luogo ad un privilegio in favore del Condominio per crediti maturati
successivamente al pignoramento, che andrebbero ad essere soddisfarti col frutti cui guel mcdesimo
pienoramento ha dato luogo: restano salve ed impregiudicate le ragioni del Condominio ~ anche Sugl@
altrt bent del debitore — ove azionate nelle forme di legge ¢ nel rispetto della normativa sul concorso dei
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creditori: umee opdligato ¢ il debitore proprietario, ai quale 1l custode trasmettera wtte le richieste di

pagamento € lc convocazom di assemblea, ove a lui pervenute

13) 1l custode provvede ad ntimaie al debitore 0 a qualungue detentore - in forza di ol non oppombili - i
pagamcnto dei frutti percettr a far tempo dal pignoramento. nonché, ai detentori in forza di titoh
oppombik 11 pagamcnto direfto al cusiode stesso dei corrispettivi del godimento det beni: e. su relazione
del custode e sc utile. if g.e nomina un avvocato alla procedura per I'eventuale recupero coay o

14) 1l custode cura la sollecitazione al pubblico e la raccolta di offerte di locazione (o concessioue in
affitto) per 1 bem stagai relazionando al giudice dell’esecuzione, comunque pregisato che 1 contratti da
stipulare cessano di diritto al momento dell’emissione del decreto di trasferimento

15} N cnstode deve adoperarsi affinché tutti gli interessan all’acguisto possano esamiuare | 1mmobile o gli
immobili oggetro della procedura accompagnandoli scparatamente. di persona o a mezzo 4i un suo
delegato ./ hoc e senza aggravio di spesc ma sempre sotto Ja sua diretta responsabilitd, al riguardo. Ul
custode stabilird modalita e tempi, per quante possibile ¢ s¢ rccessario concordandoli con i legittimt
occupant! o riferendo al g.e in caso di rifiuio o di 1mancata collaborazione da parte di costoro; ed in ogni
caso specificando fin d’ora che il mancato accesse all'immobile non costitmses, di per sé€ solo
consideraro, condizione invalidante della vendita.

16) Su gqualunque atto proveniente da terzi ed attinente la eesnone degli immobili {ad cs. proposte di
locazione od altre istanze ad csso relative) il custode, se le condizioni proposte sianc da Jm valutate
congrue ¢ prima d! 1neltrare gqualungue relazione al g ., interpella 1 creditort. invitandoh ad esprimere 1!
loro evenruale dissenso entro dieci giomi dalta comunicazione per iscritto: ¢ so0lo successivamente a tale
iermine riferisce al g.e., dando menzionc — e prova — dell’wavio alle parii ¢ delle cventuali osservaziont.

17) Per oeni immobile per il quale s1a stato cmesso 1l decrete di trasferimento o pronunciata. per qualunque
motivo, Pestinzione, 1t custode deve:

17.1) darc notizia (ove ancora negcessario) della pronuncia del detto decreto ¢ della consezucnte
cessazionc del contratto all’evenmale locatario, con nota mviata per conoscenza all’aggiudicatano,
ove non consh che questi ne abbia comunque conoscenza aliunde;

17.2) restituire all'eventnale locatasio la cauzione a suo tempo versata (ove 1) custode stesso riscontri ed
attesti che in cffeti nessun danno sia stato arrecato 2i beni locati, ma ove egli sta in regela coi
pagamenti. procedendo 1 c230 contraric a trattenare la cauzione a compensazione anche solo
parzaale della morosita). nonché i ratei di canone per il periodo dal primo giomoe successive al
deposito del decreto di trasfemimento fine alla scadenza di pagamento del periode in corse
(respingendo pagamenti offerti dal locatano in rempo successivo);

17.3) comunicare in copia al debitori = ¢, nei casi in cul la procedura non & estinta nel suo complesse,
anche al erediton - la relazione da ultimo presentata:

17.4) consegnare le chiavi, se 2i3 in suo possesso, o il possesso mediato del bene a coloro iu cun favore
deve avvenire la restituzione (aggiudicatari, seconde quanto indicato nel decreto di trasfenimento,
debitori. in caso di cstinzione).

18) E” raccomandata ia presentazione del rendiconto, quando non vi sia nulla di importante da segnalars.
almeno una volta all’annoe.

Caltanissetta, 31 ottobre 2012
I} giudice delfesecuzione
Pairizia Mirenda
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