
TRIBUNALE DI CALTANISSETTA

Ufficio esecuzioni immobiliari

ORDINANZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA'DELLA
VENDITA

CON DELEGA AL PROFESSIONISTA

Il giudice dell'esecuzione,
Vi-stl gti atti ed i documenti del procedimento esecutivo N. 102/2017 R. Es.;

sciogilendo la riserva espressa ull'udienra del 5 giugno20lg in ordine alla richiesta di

disporsi la vendita dei beni di cui all'atto di pignoramento;

visto l'art. 591 bis co. I c.p.c. e sentite le parti,

considerato che il creditòre intervenuto BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA

s.P.A. ha manifestato la disponibilità ad anticipare i costi di vendita,

osservato che non si rawisa l'esigenza di procedere direttamente alle operazioni di

vendita a tutela degli interessi delle parti,
stante la completezza della documentazione,
visto I'art. 569 c.P.c. 

DIS.ONE
procedersi alla vendita in due lotti così identificati:

LOTTO UNO: 'oPiena proprietà di: Villetta ubicata a Caltanissetta (CL) - via Padre

Vincenzo Scuderi n. lli,piano S1-T-1 al catasto Fabbricati -Fg'92, Part' 288, Zc' l,
Categoia 1'7"
LOTTO DUE: "Piena proprietà di: Appartamento ubicato a Caltanissetta (CL) - via

Berengario Gaetani n. 5i, piano 2-3 al catasto Fabbricati - Fg. 125,Part. 575, Sub' 10,

Zc.l,Categoria A4"

il tutto così come meglio descritto nella relazione dell'esperto stimatore Ing. Scarpulla

Andrea Salvatore, alla quale si rinvia.

Si delega al compimento delle operazioni di vendita e di ogni altro incombente di cui agli

artt. 591 bis e ss. c.P.c., il nòtaio DELL'AIRA MARIA GABRIELLA, secondo le

modalità di seguito specificate:

. il termine finale per l'espletamento delle attività delegate è fissato in mesi diciotto;

r il professionista delegato, ehtro dieci giorni dalla pronuncia dell'ordinanza di vendita,

deposita un rapporto iiepilogativo iniziale delle attività svolte. A decorrere dal deposito

dei rapporto riepilogativo iiiziale, il professionista deposita, con cadenza semestrale,

un rapporto rìepiiogativo periodicà delle attività svolte. Entro dieci giorni

dall'approvazione deiprogetto di distribuzione il professionista deposita un rapporto
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;iT:11ffil:"iffi3,1:"'attività svolte successivamente ar deposito der rappofto di cui
o prima di ogni altra cosa, il professionista delegato provvede ad. estrarre copia di tutti gliatti e documenti contenuti nel fascìcolo dell'Jsec.iri"r" .r* rimarrà depositato presso
,11d#n*?,,T1#'H:t,, con' iutori,za,ione- a- f ,j.uu," ra copà .,-.,uppo,,o

t il professionista delegato controlla nuovamente la proprietà dei beni pignorati - almenonei limiti del ventennio anteriore alla tras.ciziorr" à"r iig;l.umerto - a1a stregua delrerisultanze deila rerazione del|espe,to o,.i, 
^ur;^;;:;iii" u"." deila docume--ntazionein atti e provvede, qualora i u.ni ,irrriin" ai p.ffia ,"r^" o anche in parte di terzi,ovvero appaftengano al debitore esecutato per una'quotà lrr.ro." o per un diritto rearediverso da quero oggetto del pignoraÀento, ad informare questo G.E.;o il professionista delegato p,àr"rr.a" u controlrare nuovamente ra complete zza derladocumentazione prodJtta e'la *nr*rita ,r" i J.iiriplriaii nett,atto di pignoramento equelli risultanti dalla documentazior. ai .ui uirta. jli'""c., 

individuando iscrizioni etrascrizioni gravanti 
.sur compendio pignorato; ."g.ruiu tempestivamente al g.e.

;::HX,t-,:T"f; ;llr#:i:lJi.,,"à"Liui;.";";;;'l;rtiagriumJ"iai"iiororu
o il professionista delegato p."*"j"^^rà,acquisire, ove non risultante, r,attestato diprestazione energetica (A.P.E.), .""orrdo ù 

"".-àtira'^iigert" al momento dellaredazione dello ste.sso 
"a'u "omiie." ,rt. r" uni"ira ua""rlo coilegate avvarendosi di unprofessionista ab,itato, i' po.**""1"1,1.1r1;i 

.;,"ì+;e; il corrispettivo per Iaredazione deil'A.p.E. ru.a inai"uio-i, ."rar"orto dar p.oérrronr.ta e quindi liquidatounitamente ar compenso di esso p.r...iorir3fi; ,."I"r""*.,ru un importo pari ad €150,00 a carico dèl creditor" *i"*""rro; deil,avverrta utqui, izionedela predettacertifrcazione energetica, tu qrui"-oor* .rr.r. i"oJ,"rr'ner termine di giorni 30
i3:iiilX?n*ffiI,::ni'tuàuitituìl aila redazr",J a"ir, .tessa, dovrà ou..T uito n"r

o il professionista delegato disp:le 
:on apposito avviso - da comunicarsi a tutte re parti,

;;ffiSHT::*ffi?:'i "èaiio'i i.#i,i ,o,, i,t"*",,,ti I'ra vendita ,"-u in"l,,to,
a) il luogo in cui le attività connesse alla vendita dovranno essere effettuate (pressoil suo studio o nella s,tanza^acio deputata presso il Tribunale);b) se ta vendita sidovrà fà." ir;;;;p,, toui,c) una breve descrizione d"i ;;;i lostituenti ciascun lotto, contenente a tiroloesemplificativo' le caratteristiche essenziatl, tu 

"orri. 
tenza"catastale, ra destinazione

:;::"' 
la rendita catastale, lu p."se,rru Jr evlntuah;i;ffi;anistici o paesaggistici,

d) il prezzo base per.ciascun lotto, determinato a norma delrart. 56g c.p.c., tenendoconto della relazionedi stima deposituru dull'"rp..r"-.-J"rr. eventuari note depositate
:ii;Y;iii;,::,:i:?:io + Ji-'p 

";;;* 
p 

" , 
r;indicazione che è varida rorrerta pari

e) il giorno, l'ora entro cui dovranno essere proposte le offerte di acquisto a norma
:flXI 

571 c'p'c' (te,nini.,o, iri.rioJa novanta giorni e non superiori a centoventi
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0 l,avviso che l'offerente deve presentare una dichiarazione' in regola con il bollo'

contenente - u p"rruìilrr"fn"u.iu - l'indicazione del prezzo' del tempo e modo del

pagamento e ogni uiÀ "i"*"n 
o utile alla v,alutazLone àell'offerta, oltre 

" ::l-i:^9,'^'"
vatido documento diùentità dell'offerente e, se necessario' a valida documentaztone

comprovant" i pot.rl o ia legittimazione tf :: procy speciale o certificato

camerale);incasodidichiarazionepresentatadapiùsoggetti,l,indicazionediquello,
tra questi, che abbia'i,er.ì*l* facoità di fo.nulare eventuali offerte in aumento;

g) l,avviso che la;i;ù; l,efficacia o"iiorr.rt, di acquisto è regolata dal codice di

iro""Arru civile, riproducendone le norrne relative;

h) l,ammontar" a.iiu .urrione (in -isu.u comunque non inferiore ad 1/10 del prezzo

offerto), disciplinanJJ,-uft-..ri, le modalita di restituzione' nonché la misura minima

dell'aumento da apportarsi alle offerte;

rl 
-- 

i. À"Orlità dipresentazione dell'offerta;

j) le notizie ai cui ull,un, 46 del r.i.'e.a.2001, n. 380 e all'art. 40 della L'

Zg.Z,lgg5, n. 47 e ru.".rriu. moaifcarioni, ovvero i'insufficienza di tali notizie tale

da determinur" r. *iiita ai cri all,art. 4à;-";;." 1, del citato testo unico, ovvero di

cui all,art. 40, comma 2, de|laL.47l'85, con espresso avviso che l,aggiudicatario

potrà, ricorr.naon.ì i]"rrpp"r,1, avvalersi delle diiposizioni di cui all'art' 46' comma

5, del citato Testo Unìco eàì 
"ui 

all'art' 40' comma 6' della citataL' 47185;

o il professionista rende noto nell'avviso di vendita che l'aggiudicatario' su

atrtorizzazione del Gi;ài". dell'esecuzioni-p'À concordare con il creditore ipotecario

l,assunzione O.f o.ùto .on le garanzie ad esie inerenti, liberando il debitore;

o il professionista delegato provvederà, poi, ad esaminare' le offerte presentate il giorno

successivo alta scad"La àel termine po iu pt"t" ntazione delle stesse' ammettendo la

presenza Ai 
"otoro 

In" J ài"hiu.u.ro "ff".""ii 
per il bene cui si riferiscono le offerte in

'"ru-", ed a deliberare sull'offefta a norma dell'art' 572 c'p'c';

o il professionista delegato 
-provvederà, 

nel caso in cui vi siano più offerte, agli

adémpimenti di cui all'art' 573 c'p'c'; 
^-r: -.r+^-:^; .,romnirnenri .'

. il professionista delegato provvederà, se del caso, agli ulteriori adempimenti di cut

all'art. 574 c.P.c.;

A)nelcasodiinfruttuosoesperimentodellavendita,eovenonpervengano
istanze di assegnazlon" a norma dell'art. -0 

".p."., 
fissare vnprezzo base inferiore drYt

rispetto a quello precedente, e disporre nuovàmente la vendita senza incanto' con le

."0'"gi"ro"1'#tTli;r*u*so 
esperimento de,e vendite e conseguenre riduzione del

prezzoper due ""il; 
iilJ"gri" 9 

fin d'ora autorizzato a proseguire nelle operazioni di

vendita, riducendo ulieriorment e ilptezzodi vendita laddove richiesto dalle parti;

C) esperito iirrotentativò di vendita andato deserto, il professionista delegato

che procede ur quurto"i.ntativo appli"fr".a-,nu riduzione del prezzo base nella misura del

50 oh, salvo che, alla luce oétia natura à"t uene, della sua collocazione, nonché

dell,effettivo interesse del mercato, non uipuiu opportuno. effettuare un ulteriore tentativo

con ribasso del 25 X. N"f caso in cui sirisista'o '"tit incertezze' il delegato rivolgerà

apposita istarlza al G.E., rappresenta"J" r. difficoltà riscontrate nella decisione

rril'indlriduazione del Prezzo base;

. nella redazione dell'avviso di vendita il professionista delegato applica^le norme del

codice di rito e le relative disposizioni àllit*"ri"ne, tra cui l-'articòlo |73-quater delle
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disp. di att. al c.p.c., e comunica l'avviso ai creditori costituiti almeno trenta giorni

prima del termine fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto;

, il professionista delegato provvederà alla deliberaziote sulle offerte di acquisto senza

inàanto redigendo "",tul. 
telematico delle relative operazioni, che deve contenere le

circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalità- degli

offerenti o delle pèrron. ammesse all'iÀcanto, la descrizione delle attività svolte, la

dichiarazione dell'aggiudicazione con l'identiftcazione dell'aggiudicatario; il verbale è

sottoscritto dal professionista delegato;

r l'importo della cauzione ed il saldo prezzo andranno ve.rsati su conto corrente

banòario, intestato alla procedura e vincolato all'ordine del giudice, da apllrsi-nella

filiale degli istituti di creàito che offrono le condizioni più vantaggiose, da individuarsi

a cura dèl medesimo professionista delegato tra gli istituti aderenti alf infrastruttura

"PagoPA";
. il piofessionista delegato fissa all'aggiudicatario il termine per il versamento del

pràrro,che dovrà effeiuarsi entro il termine di centoventi giorni, salva la possibilità di

àhi"d.." larateizzazrone - sino a mesi dodici - previa istanza alG.E'; il professionista

delegato cura che le somme siano versate sul corrispondente conto corrente già acceso;

qualàra il procedimento si basi su credito fondiario, al versamento su libretto sarà

sostituito, àx art. 4l - co.4 - D.Lgs. 1.9.93 n. 385, il pagamento diretto alla banca

creditrice, 1ei lirniti del credito azionato, entro 1o stesso termine e detratto un eventuale

accantonamento per spese di procedura a carico della massa, nella misura che sarà

indicata dal professionista delegato;

. ove il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, I'aggiudicatario che ne faccia

richiesta potrà essere immesso nel possesso delf immobile venduto, a condizione che

sia prestaìa una fideiussione autonoma irrevocabile e a prima richiesta per un importo

pari ad almeno il 30 per cento del prezzo di vendita. La fideiussione verrà

preventivamente sottoposfa al vaglio del G.E., il quale valuterà la capacità di garantire

i,adempimento integràle e tempòstivo della garanzia. La fideiussione è rilasciata a

favore della procedura esecutiva a garanzia del rilascio dell'immobile entro trenta

giorni dall'ad'ozione del provvedimento di cui all'art.587 primo comma secondo

periodo c.p.c., nonché del iisarcimento dei dannieventualmente arrecati all'immobile;

. avvenuto il versamento del prezzo con le modalità stabilite ai sensi degli articoli574,

5g5 e 590, co.2, c.p.c.,il professionista delegato predispone il decreto di trasferimento,

allegando eventualmente il certificato di destinazione urbanistica previsto dall'ar1' 591

bis, comma 6, c.p.c., e specificando espressamente se il versamento del prezzo sia

avvenuto a seguiio di contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto

delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado

sul medesimo immobile oggetto di vendita;

o il professionista delegato provvede alla esecuzione delle formalità di registrazione,

trascrizione e volturalatastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello

stesso alle pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di

atti volontaii di trasferiment'o nonché all'espletamento delle formalità di cancellazione

delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di

trasferimento prorrròiuto dal giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 c.p.c.;

o il professionista delegato provvede agli incombenti relativi al pagamento delle imposte

concernenti la vendita;
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r che l'offerta presentata su supporto analogico-cartaceo deve essere depositata in busta

chiusa all'esterno della quale sono annotati, a cura del medesimo professionista

ricevente o da suo delegato ad hoc, il nome, previa identificazione, di chi

materialmente provvede al deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, quello del

professionista delegato e la data fissata per l'esame delle offerte; la cauzione verrà

versata a mani del professionista delegato con a§segno circolare non trasferibile

intestato al professionista delegato, con indicazione del numero della procedura e del

lotto per cui si partecipa;
r che l'offerta presentata con modalità telematiche deve essere depositata tramite il

modulo web "Offerta telematica" del Ministero della Giustizia e inviata all'indirizzo
PEC del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, con la precisazione

che: a) l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta

completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del

Ministero della Giustizia b) l'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto

per legge con modalità telematica (segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di

credito), fermo restando che il mancato versamento del bollo non determina

l'inammissibilità dell'offerta (salvo I'avvio delle procedure per il recupero coattivo); la

cauzione verrà versata tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla

procedura; l'offerente avrà cura di effettuare il bonifico in tempo utile per risultare

accreditato allo scadere del termine per la presentazione delle offerte; la copia della

contabile del versamento andrà allegata all'offerta;
II GIUDICE INOLTRE DISPONE

o ch€, a cura del professionista, sia data pubblicità della vendita sul portale del Ministero
della Giustizia nell'area pubblica denominata "portale delle vendite pubbliche" in
conformità alle specifiche tecniche stabilite dal responsabile per i sistemi informativi

automatizzati del Ministero della Giustizia;
o che la pubblicazione sul porlale sia eseguita dal medesimo soggetto che assicura la

pubblicazione dell'avviso di vendita sui siti intemet (Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.);

o cho, a cura del professionista, sia data pubblicità dell'awiso e della relazione

dell'esperto mediante pubblicazione dell'avviso di vendita, dell'ordinanza di delega,

dell'elaborato peritale ed allegati sul sito www.astegiudiziarie.it nel quale dovrà essere

consultabile almeno quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione

delle offerte (a tal fine la trasmissione degli atti da parte del professionista dovrà

avvenire non oltre i quindici giorni precedenti la pubblicazione);
o che il professionista delegato proweda ai pagamenti necessari per la pubblicazione

degli avvisi sul portale delle vendite pubbliche a mezzo del conto corrente bancario

intestato alla procedura, anche tramite home banking;
. che le spese per gli ulteriori adempimenti pubblicitari previsti dall'ordinanza di vendita

siano sostenute direttamente dal creditore intervenuto ai sensi dell'art. 95 c.p.c., ed il
professionista delegato avrà cura di vigilare sul corretto adempimento dei detti oneri,

segnalando al giudice qualsivoglia omissione o ritardo;
o che in ossequio a quanto prilvisto dall'art. 504 c.p.c., nel caso di vendite disposte in più

lotti, qualorailprezzo già ricavato raggiunga l'importo delle spese e dei crediti di cui

all'art. 495 c. 1 c.p.c., il delegato intemompa le operazioni di vendita ed inviti i

creditori a precisare i propri crediti con le modalità di cui al paragrafo che precede

(avvertendoli anche che, ove si riscontrasse la totale capienza, si procederà alla
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delega, con conseguente segnalazione al Presidente del Tribunale per l'assunzione dei

prov"vedimenti di còmpetenzi previsti dal terzo comma della citata disposizione'

manda la cancelleria per la comunicazione del presente prowedimento ai creditori, ai

debitori e al professionista delegato'

Caltanissetta, 05 I 061 2079
II G.E.

Dott. ssa Rossella Vittorini
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