TRIBUNALE DI CASSINO
SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI
Ordinanza di vendita delegata ex art. 591 bis c.p.c.
(Telematica asincrona - Cartabia)
R.G.E.L n. 33/2025
IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
A scioglimento della nserva formulam alludienza del 24.6.2026;
Esaminati gl ard della presente procedura esecutiva, ed in particolare la relazione di stima depositata i
data 9. 220020;
Riscontrata la  completezza della  documentazione depasitata- ¢  riscontrato che sonc st
tempestivamente eseguiti gli incombenti di legge; in pardcolate £ stato verificaro il compimento degli
avvisi ex aree, 498, 599 ¢ 569 c.p.c., notfican a mezzo pecin daa 25.5.2025;
Preso atto che non risulta presentata alcuna offert ammissibile ex art. 569-bis c.p.cj
Ritenuto, anche alla luce della. recente modifica dell'art. 568 ¢.p.c. da pare del D.L. n, B3/2013, di
stabilire il prezzo base del bene alla luce di quello delineato dal perito di ufficio sulla scorta di indagini
ample ¢ corrette, © in esito & un_percorso motvazionale del mto esente da vizd logich, con la
precisazione che la dererminazione del valore degli immobili pignorati ai sensi dell'art. 568 cip.c., tientea
nei poter esclusivi del gindice dellesecizione ¢ che il giusm prezzo non necessariamente. & quello
auspicato dalle parti, ma quelle che il mercato oggettivamente crea (Cass., n. 9908,/1998), e si forma a
seguire di una vendita trasparente, basata su una partecipazione la pid armpia possibile (e cid & garantito
dalla pubbliciti) e piti informata possibile, che s i grado di merrere in competizione vas interessati;
Ritenuto di disporre la vendita dei beni soteo indicar, con delega delle operazioni ex art. 591-bir c.p.ci
Vistis Iart, 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita-ean e modalita dell'incanto possa aver
luogo ad un prezzo superiore delia meti rispetto al valote del bene, né sussistentl giustificati motivi per
dispotre Ia rateizzazione del versamento del saldo prezzo;
Tenuto conto che a far tempo dal 10.04.2018 e le vendite che saranno disposte dovranno
svolgersi secondo modalith telematiche ai sensi del novellato art. 569 ¢.p.c., salvo che non si
evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che questa modalita sia pregiudizievole
per l'interesse dei creditori ¢ per il sollecito svolgimento della procedura,
Considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori
ragioni di pregiudizio pet lintetesse dei creditori ¢ per il sollecito svolgimento della procedura;
dtenuto di adottare il modello della vendita telematica asincrona regolato dallart. 24 del
Decreto del Ministro defla Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32, nella quale i rilanci vengono
formulati, esclusivamente in via telematica, in un lasso temporale predeterminato e senza la
gimultanea connessione del giudice o del referente = professionista delegato = della procedura;

I. DISPONE
Ia vendita del compendio pignorato senza incanto, in via telematica con eventuale gara tra gli
offerenti in modalitd asincrona, quanto al LOTTO UNICO:
Bene N®1 - Appartamento ubicato a Sora (FR) - Via Dante Alighier n.39
Appartamento sito nel Comune di Sora (Fr), in area urbana, in via Dante Alighieri n,39, censito
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in Catasto Fabbricati al Foglic n.55, part.lla n.1170 sub.5, Cat A/2 (Abitazioni di tdpo civile),
Classe 2, Consistenza 5.5 vani, Superficie catastale mq 159,00, Rendita € 355,06, il tutto con

diritto di proprieth in capo » NS © diritto di usufrutto in capo o T
che risulta deceduta [

[---] L'immuobile & stato realizzato con Licenza Edilia n. 162 rilasciata dal Comune di Sora (FR)
in data 27-11-1958; L'unita immobiliare non risulta conforme al titolo assentito, |...]

LYimmaobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 130.000,00 (centotrentamila//00)

DELEGA
Per le operanioni di vendita e per provvedere su eventuali domande diassegnazione ai sensi deglh ar
589 e 5390 cp.c Patmale professionista cusmde, pid nominato con scparato provvedimento, che vi
provvedera gquale referente della procedurs presso la Sala degii Avwoeat del Tribunale di Cassino, sede
di via Tasso, o, alternativamente, presso il proprio stiidio, a sua discrezione, previa indicazione del
loogo-can relanvo indinizzo nellavviso di vendita,

NOMINA
Gestore della vendima telematica la Societi Societhd Astalegale.net S.p.A. (wyww Spazicaste.it), che i
provvederd a mezzo del suo portale indicam nell'avvise di vendit, con aumnzzazione ad accedere al
confo unico cauzioni per le disposizioni e gli adempimend di sua competenza,

DETERMINA

il versamento in favore del prafessionista delegato:
- di euro 500,00 in favore del professionista delegato ai sensi dell'art. 2 n. 6 DM, 227/2015, quale
ulteriore anticipo sui compensi;
- di earo 500,00 per ogni lome posto in vendita a titolo di coneributo di pubblicazione sul Poreale delle
vendite pubbliche;
~g-«li euro S00,00 quale ulreriore fondo spese; anche relative all’assolvimente degli oned bancar ed alle
spese del pestore della vendita telematica ¢ del peston) della ‘pubblicita sui sit internet indicat in
ondanzs;
Disponendo che il creditore procedente gli versi entro trenta giomi mli somme, avverrendolo che in
casn di omesso versamento i professionista delegato porra senz'sltro provvedere ad apposim
informativa ai fini della dichiarazione di estinzione ex art. 631-bis c.p.c. o di improseguibilita/,
. fibilita dell it

DISPONE

Che in caso di mancata vendita entro, 18- mesi da oggi il fascicolo venga comunque rimesso 1 guesto
giudice affinché decida sul prosieguo; che, in caso di vendita, il professionista delegato trasmetra il

fascicolo-al G 1. unitamente alle bozze del decreto di trasterimento ¢ del progeno di diseribuzione, per
la sotioscrizione del primo e per la fAssazione dell’'udienza di approvazione del secondo;
AUTTORIZZA

1n relazione a oot |

muoyiment in entrata di sua competenza ed @ tuttl | pagament i uscita autorizzati dal Hm.du_L

A tale fine il professionista delegato provvederd alla predisposizios . A

mandati di pagamento da inviare alla banca via PEC, unitamente al pmvwdunenm che AULOTIZZA |I

pagamento, o di presentare diretramente alla filiale delllisdtuto di eredito incaricato dal Tribunale.

Inoltre, vengono autonzzan con la presente ordinanza, senza la necessita di un ulenore provvedimento

del gmdu:;: dcﬂ'csccwmnc, i [:a.gam-:nm delle |n'|]':um|:-:: connesse all'espletamente delllincanco; la
: spese all's ig (previa liquidazione del\compensi del
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delegato da parre del giudice ¢ deposito di rendicontazione fiel fascicolo telematico); il pagamento degli
orieri pubblicicari (divers: dalla pubblicazione sul portale) & il trasferimentn dei fondi dal conto apertn
presso FUNICREDIT s.p.a, filiale Tribunale di Cassine, a quello aperto presso la BCC Terra di Lavarn
5. Vincenzo de' Paoli s.c.p.a., filiale di Cassino, via Lombardia n, 70 (tel, 0776/21676),

Aurarizza, inoleee, il professionista delegato ad aprire il coneo corrente partitario intestato alla procedura
escoutivit, laddove non aneora aperto, presso la fliale di Cassino dell'isticuto di credite BEG Terren di
Lavoro 5. Vincenzo de' Panli s.cpa., trasmettendolo via PEC, In easo risultine gia FErsae somme 3
Eavore della procedura sul conto corrénte apermo in precedenza presso FUNICREDIT s.pia, filiale det
Tobunale di Cassino, lo autorizzs a trasferire tali somme sul conto aperto in forza della presente
ordinanza, sottoserivendo Papposito mandato,

FISSA INNANZI AL DELEGATO
Pér il giorno che il delegaro pnmm:lu:ra A comunicare mcdmnm r.lc-pus:m di infarmativa nel fascicolo
'u:!::mauc.‘u presso la ;

C OfE 14 Eur._ﬂ“: 18,
e, la fase iniziale della vendira senza

incanco-ex art. 570 55, ¢ ., ln rnuda.hm telematica asincrona;
LOTTO UNICO

“Prezzo base: € 130.000,00 (centotrentamila/ /00)

All'udienza come sopra fissata;

# in caso di unica offerta: sc I'offerts & par o superiore al 75% del prezzo a base d'asta sopra
indicaro si proceders ad aggivdicazione allunico offerente;
# qualora il prezzo offerto sia inferjore al prezzo base e siano state presentate istanze di

assegnazione & norma dell'are 388 cpe., il béne verd assegnato al prezzo base dlasta al
creditore ismante 2 norma degh artt. 588 ¢ ss. e.pic;

7 in caso di plaraliti di offerte: 51 procederd alla gars, in modalith telematica asincrona, sull'offert
pia alta con aggudicazione mmw anche in caso di mancanza di
adesioni alla gara; nel caso in cul pervengano plurme offerte al medesimo prezzo ¢, pet
mancanza di adesioni, non si faceia luogo alla gars, 'immobile sard aggiudicato al migliore
offerente (da individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior
cauzione prestatay ageora) 1 minore dilazione indicasa per il saldo preezo; infing, 12 priorit
temporale di deposies del'offerta), In ogni caso, ove siano state presenmte istanze di
assegnazione e, anche ' segaito della gara tra gli offercnn, non sia stats maggiunta un’afférta pari
al prezzo base d'asta, il bene staggito vers assepnato al creditore istante a norma dell'art, 588
C. F- o i

DISPONE
che il professionista delegato provveda:
1. 4 verficare nuovamente la corrispondenza tea il dinitte del debitore indicato nel pignotamento ¢
qm:l[u risultante clagli am, ru:-n:hr.: i’adurnplmr_u:u degli i neom bent ex art 498 c.p.c;

m & Non m.ftunr: & 0l gm rof @ non supmur: a ‘IIEI giorni per le evenmﬂh BUCCESSIVE
con tibasso di un quinto del precedente prezzo base (qualora il precedente esperiments si sia
effettivamente tenuto), stabilendao la misura minima dellaumento da apportarsi alle offere;
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3. a fissare gl giomo successivo afla scadenza’ del termine di cni al punto precedente la
gonvocarione delle pari presso il luogo wudtmhm&ﬂgm_mﬂﬂmh_:, 1

iberaz ull'cfferts rlz eventual 4]
4. alla ricezione, tramire il sistema telematico, delle buste contenenti le offerte;
5. all'aperrurs; presso il luoge sopra indicato, delle buste deposicate telematcamente daghi
offerend, onerat del relative collegamento al portale del gestore delle vendite telematiche ed
alla mrtnl:ua]r_ pru.mza delle paru, . dei tl‘:':,dJI!ut'j iscritr non 1nu¢nf¢nuu cnmpmm, parti ¢

. nﬂ’::-smr: delle n:nE'Ferw pcrvn':ute e della cungrujm dn:IJsu CAUZIONG pﬂ:sta.m, secondo le deﬂ]Jtﬂ.
indicate nella presente ordinanza;

7. a dichisrare Pinefficacia o Vinammissibilih delle offerte non conformi a quanto disposto in
questa ordinanza;

B. in caso di dehieste di sospensione della vendita inoltrate direttamente al professionista
delegato, a rifericne immediatamente al giudice, e in caso di impossibilith ovvero in
mancanza, per qualsiasi motivo, di un provvedimento di sospensione del giudice, a
procedere egualmente all’'esperimento di vendita;

9. alla deliberazione sull'unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell'arc. 572 cpe,
provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all'assegnazione;

1ik ad avviare, nella ipotesi di pio offerre ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse, la
gara telematica wra -ghy-offerentd ex arc, 373 cpec con la modalia asincrona-di-segnaico
disciplinara, pron incianda Paﬁudiminm a favore del migliore offerente a menio che il prezzo
offerto all'esito sia infedore al valore dellimmobile stabilito nelfavviso di vendit ¢ vil Siano
istanze di assepnazione; ovvero, in difeto di offerte in aumento, ad aggiudicare Nimmobile al
migliore offerente (da individuarsi, in subordine, seconde: il maggior prezzo offerto; guindi, la
maggior canzione prestata; ancora, la minore dilazione indicata per 1l saldo prezzo; infine, la
prionti temporale di deposito dell’offerta), a meno che il relanvo prezzo sia inferiore al valore
dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi staneastanze di assegnazione;

11. a redigere il verbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informartica nel
fascicolo dell’'esecuzione assieme agli allegati, 8 quanto masmessogli dal gestore delle vendiee
telematiche (o acquisito dal relativo sito) e agli adempimenti pubblicitari; e, contestualmente, ad
aggiomare con l'esito dell’esperimento "apposiea area del Porale delle vendite pubbliche;

12, nellipotesi di vencdita di pit lotti non contemporaneamente, a cessare le operazioni di ineanto,
ai sensi dell’art, 504 cp.c. ¢ dell'ar, 163 disp. att, cpc., ove, per effetto dell'aggudicazione di
uno o pid lorm (gepute evenmalmente conto di quanco gia acquisito alla procedueal); sia-stata
gid consepuita una somma par all'ammontare complessivo dei crediti per cui si pracede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo GE,; le spese della procedura relative & tutti gl
ausiliari saranno valutate dal delegato prodenzialmente, tenuto cono per pli onorar degli
avvocat | salon medi di riferimento di cui al dm. 55/2014 ovvero delle tanffe vigend al
momento  dell'agpindicazione; qualora invece i pil ol siano posd in  vendim
contemporaneamente, ad csaminare Ia necessitd della cessazione della vendita forzata seguendo
Fordine aumerico dei lotd, non facendo poi luogo alle sppindicazione successiva quando si sia
pia, per effetto della vendita precedente, raggiantc Iammontare sopra esposto, sempre
riferendone immediatamente; ‘

13, a dar disposizioni al gestore per la restituzione delle caurioni versate dagli offerenti non resisi
agiuclicarari dei beni venduti {(con bonifico sul conwo corrente di provenicnza) ¢ per il deposito
di quella dell'spgiudicarario sul conto della procedura;
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4. a ncevere la dichiarazione di nomina prevista dallart. 583 ep.c. ¢ la dichiarazione del nome del

16. a dare rempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel
termine fissato, perd provvediment di coi all'ar. 587 cp.c., contesmualmente fissando 12 atova
vendita;

18. antieconomicith della vendita: (i) in ogni caso quando siano smt celebrati almeno tre tentativi
di vendita ed il bene debba essere posto in vendita, nel quarto tentativo, ad on valore uguale o
infeniore a ventimila euro il delegaro NON fisserd ulterior] tentativi ¢ rdimerterd le parti innanzi
al G.E; (ii} la stessa condota il delegatn vorr tenere qualori il bene, a prescindere dal numero
di tentanivi di vendira esperiti, debba cssere posio nudvamente in vendita 2 un valore uguale o
inferiore a quindicimily euro; (iii) la stessa condotea il delegato vorri altresi tenere qualors siano
stati esperin sei tentativi di vendiea;

19, relazioni informative: almeno 15 giorni prima di ognl vendita, successiva a quella appena
sopra fissata, il delegata-castode dovrd redigere e depositare relazione al GE. in cui pone in
evidenza la descrizione del bene, Pammontare dei credid per el s1 procede, il numerg di-vendire
esperite, il prezzo viimio di vendita ed il prezzo iniziale di vendie, ln presensa di intciessat, la
effettuazione di visite, 'ed oghi aliro elemento che consenea al G.E. di valutare gqudfi siand je
possibilit di collocazione del cespite sul mercato e di suggerire I'opportuniti di effermare il
ribasso e la sun quantificazione;

20, liberazione del bene: quanto alla liberazione del bene il custode-delegato dovei precisare:

- lo stato oocupativo del bene;

= la dat di emissione dell'ordine di liberazione o indicazione dei motivi che ne hanno motivato la
MANCALL CMISSIOnNe,

21 @ predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
utbanistica  dellimmobile), previa verifica dell'assolvimento da parte  dell'aggiudicarario
dell'obblign previsto dall’art. 585, quarto comma c.p.c., trasmettendola, unitamente al fascicolo,
senza indugio 3 questo Giudice per 'emissione;

22, a depositare — utilizzande obbligatoriamente i modelli ministeriali in formato XSD — entro 30
worm dalia notfica- deli'ordinanza di delega un rapporto riepilogative iniziale delPattivity svolra
e & depositare, quindi; mpport nepilogativi perindici dopo ogni esperimento di ‘veridita; entro
dieei giorni dall'apprivazione del progetto di distribuzione provveder, quindi, 4 depositare un
rapporto  nepilogativa finale delle artivitd svolee, 11 professionista delegato  relazioners
rempestivamente il Giudice ogni qualvolt lo stesso gli richieda informazioni sulle operazioni di
vendita;

23, a segnalare nel wermune di giorni 15 dallesauriments del fondo spese. tale circostanza,
depositando un'analitica relazione sulle somme impiegate;-al fine dell'adozione da parte del
giudice dell'esecuzione dei necessar provvediment per la continuazione delle attivitd di vendita;

DESCRIZIONE DEL BENE
atta call'esperto  stimatone

Il. CONDIZIONI DI VENDITA E CONTENUTO DELL'AVVISO DI VENDITA
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L'awviso di vendita formato dal delegato, secondo il modells pubblicato sul site del Tribunale, dovri
avere il seguente contenuin,

[A] DISCIELINA DELLA VENDITA TELEMATICA

1. MDDAIIT;’L D1 PRF"th'I'ﬁE.IDhE DE]..]..*L'JFFERTPL

L e bl chicie cala ' i Gaivs e o0y

ium_d;p_qmm entri le ore 1200 del giorno non festivo immediatamente precedents;

= ammessi a depositare le offerre celematiche ramite Papposito modulo ministeniale, al quale si
accede dal portale del gestore, sono esclusivamente 'offerente oppure il suo procuratore legale, ciod

I"Avvocato, ai sensi degli artt. 571 ¢ 379 ¢.p.c., onerad (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via
telematica; le offerte depositate da alini soggetd saranno dichiarate inammissibili;

*  le offerte andranno obbligatoriamente redatte ¢'depositate con le modalita ed | contenui murd
previse dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Minisero-della Giustizii n. 32 del 26 febbraio 2015, che
percit di seguito si fporan:

"n, T2 - Medaita o precemtesions dellaferta o det docioredf aiepati,

L offrrtr por da veriita fefeanaiicd deve comismers!

a)  dantt iefentiffcativd dedtsfferents, con Senpweisa findicagiong ded eadicr fiscade w dedla partita I17A:

il Fufficio givdregenis fuvssa 1 guals pesde o procadiera;

el Saven ¢ & piarn .y mm’um# dﬂuwm,

) i maers o siine defo .ﬁﬂgﬁmﬁhdﬂ'ﬂfﬁ'

o) da degrigiany el bewe;

[} Pindicagtone el referenic debla proedsris;

B dx et & Fova frvita por Finigio delle apenagiond d vewatiti;

&) & peeso afferte ¢ i ferming pee if redative Papamrmo, falve oy o trdie of dasvnd of parteciagions alincanta;

£} Fimpparts persatn & Hinls o caspiong

Jjda data, Parwers o # nsemwero b CRO) e bowificn effetemato per if sersamenn dadly suwgiome;

) i odive [BAN del vowto ol qavae ¢ shate aelebititie it romma agasttedel boniifics of ol wlle fetters {)

b, Finidiize el cusell df posta. olettromiot centificats o cxi wl comgre & o, i lterwatio, quells o vl al comwa 5, whiliggata per
érarmetterr Fafferta ¢ per eceverr de commninsand restite dof presenie rpmasens,

o) Pavewtaale recapice of elefomia salily ove icevere  commicasamd presiste dal fresente reolanesio.

X Quenda Coffervaie ridtede foors dal fervitoria dell Skate, o wow riudt aotribnte if codice froale, o dere inicore 3 coalicr fiocale mifarciate
call anboritd fEvale ded Paese di resideng 6, am mawcanze, we analoge codice-demitficative, goale ad erempie wr codice of senerzs sl o i
endicr idemiifiativs, [n agni s deve etrere awtepario & codice oed parse atspwarndy, i confarsild alle rgele Sonicls A o allo dtandard 150)

FI66-1 aliba-oodde el Tntermationg! Orewwiziation for ¥ tandardigation,

1. L'offerta per do wenalite fofematica ¢ redati ¢ cffate svedianie s mofware realipgate dal Mivinero, ar form o dormmests fjsmmtio
oo AF elewenti attid ¢ i comfarmuti wl peiiche Seamiche fi o aillarticole 26 del precente deveto. I software b coil ol peetadd heviecdends |§
et o adifparipione degll fnfered s porte ded gectarr defls vendita telematicn ¢ deve forsive dn o amimaation £ datf of o al v 1, defee
b, ek ol eh A egh mewnl' 7 rfieemveti vled gestord def servigte off poste sledfromicer contifinaty per ko vendits felpmaticn 1IN @ norm dell artiendo
T3, connwa 4,

. [ Dy Saffirta ¢ frmolata da pi pervane alle tdesia deve osery aliygade b procena nilsiciats dapli sl sffereis ol tindarr delle
crirelle i Ports elntroniva contificedn per dn dendie felematien. L procen 8 orvdalia medle formee dellaite Bl o dedla foribie s
aalemifcata ¢ vt extere alfgatd ancly e dopia per inmagine,

| L5 L'nierta, quawds ¢ satboszriti con firswa digitels, pot eree inasereisis o wage o vaselly 8 pesta eltéronica rveificata anche priva dei
ety A nd all avieodn 2, comwen 1, detiera wl,

N1 e i comea 4, derge periads, ¢ da proow ¢ rilendiot o sde e ba ettnseritte Fofferts o marmee deld et dm

. | docsmprsi ana atieget alfofferfs tm firm df docsests mfrmatics o af copis iyfarmaticn, ance per imesagive, ord df elesents attisi, [
docmments alfegatl tome cifraty sedianie i saftware 2 eni af comma 3. L modalic o congranpone meediamie strvmvendy infermatice dellofferie con
 docswenss ail stessa alssari sms firsae dalie sheesfiobe teeiche o cud alfarticale 26.

Art, 13 - Malitd di drasmtinians deifpfieria
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3 i

2 t;”m.'.- mreLiagm o posta sleifrenio certificata per dn vendite lewaiivg piwten, et i o allegate, Cattestasione def pertore dells
vusell o i elettromic certificats per b pendita fefematios ¥ aver prosvedicio af rilascia dell evbien il previa sdenisficazions def richiedemie o
wovma def irarense repolaments,

i _-'Q:m.-mﬁ Fidemiiffcazione ¢ exgnita per vl fefematica, fu révsna o aer g wediande d Masmisiony af pectare Af ed af pomwa 1 olf uma
i farmalie Per iomagine, ancle mow sedtesoritte con firma elettroming, o uw docwaents avalgioe i iofentind del rieisdene L ropia prr
fwrgine ¢ priva o clementi wiifel of ba § formadl previcts datle oecifiche fecwihe siabilite & wors delfariicol 26, fwanda aferente por
disfns oF W dosIaTD oY dlewiitd m:n.ﬁ:ﬂhrﬁ wmn et Paers ol Ulevsonr e, Ja el fer dasmapeme afevar exEeTy astratfy dal pagraparty,

I eSO Ber i @ﬁmﬁv‘mm#@#ﬁrihﬁwm:n berrfica, rr richierta e perlars df co ol commmn T, :ﬁfﬂ:ﬁmﬂm.h
st ot if pulascso e el o mvecto i e o quiant previste dal presente articads ¢ JF drcrive in s apanie it pediiing dey
JPertaale did sereazy tefemvarticd el Aintriery,

At 14 - Depaidts ¢ traswicrions dell afferta wl gestory pev de rendita tefematioa,

1, L'sfferia o eitende depasitets med sysments in cuf vieme Srwerat ko rizvnle compleis o avevata consegna da porte del gestoee i st
eiefrosried certificata o’ sritrdern defly pistieta.

2 L'offerta pervenwéa alf indirizan of porty edetromica cevtifivate i cod allurot T3 vonoma 1, 3 dfomaticaments alerifFiuiy won prinmr df
pirfatiarmis ¢ wos adive cestovends mriwwtf awdecedenti Fararie fissats e Limi o’ dedle wveradon-olf pewalits,

& 0 poltwere af cvf alfantivds 12, comma 3, plalers ww wilteriors ﬁ’w&mlﬂmwdrmmwmk aperesianl of redemione o
afus, i ng dei formati pevisti dally ectfcke teemiche delartiools 26, 1) docorento deve comtemery § dati detfaferta, sndo guedf o ond
alfartsods 12, wowma 1, frttern b M) el a)

; ¥, Llsfferia o if docnsventes of cod uf comnna 2 rawe irammessl af gestort fncarrcatt gule FEIDeYRE Memalie mel SO de Seranine A o al s

At T8 = Mamento Jiwpeemonsenie gl servige infarwaivc def dossinie Enshiza,

f. 1 regpomsabiie per i sictele thformsstiot amdswsaliznati del wimicters cominicn proventivaments ai gestors dulle vendide Todmatia § g
frogritsncdd i muweats fingienamesis el et formatio ded dimini gixstizia, | pestori me diio motizia apli inveressat] meediambe i
M%nmrdwwrmw:ﬁﬁmor:!r',uﬂdu!ahrmmw&wm&r&w’dryﬁxmiﬁ#ahkmﬂnnfmmﬂimwﬁ
et alfurticodo 490 del codiee df proceatim e N vaart dlf catd af feesente commea Je afferte sens formaate & wegae folefien af recapite delgfficio
Mcligarta frecs i quinde ¢ et da procedurs, imdicate wel aevisi df ant o peeiods procedemte Now priar el gionirn pecedenty i dedfe
qﬁuuzab.u.r'.n'i'md&aﬁgﬁmnﬁmkqfimm:mdﬂpnmﬂmdﬂqﬁﬂgﬁd‘m
& Nei cari df iy fansgonamimnty el disters eformativd ool domrints g pon pengrmmnats & wew cosninti o norsa ded o 1,
faﬁu#:ﬂ'ﬁu’kﬂ&-dgﬁmwmﬁm A eni Weny penevadi dv ety ﬁ,%bﬁ;ﬁﬂmwﬁp#ﬂuﬂhﬁmw#
Mitiite, 1l gestore # denaito a permettere b partecipaginne alle oponeysani i vendite sedfaffermmin che dorwment la tregpestivg presontasions
B4 affertinur warse ded perioeds prevdente”. s

Liindirizza di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file eriptato contenente 'offerta
telematica ¢ gh allegati ¢ il seguente: Offertapvp.desia@eiustiziacert.it
4. CONTENUTO DELL'QEFERTA: l'offerta deve quindi tassuntivamente contenere; anche ad
integrazione di quanto previsio dal citaw Decreto, | dati seguenti con la precisazione che quanto
non previsto dal modells ministenale dovra essere tiportato in documento separato. da allegare,
come tutn gli alta, all'offerta telemanica:
al il cognome, il nome, il luogo, la data di nascia, 1 codice fiscale o partita TVA, il domicilio, ko
stato civile, ed il recapitn relefonico del soggetto cui andrd intestato 'immobile (non sard possibile
intestare limmobile 2 soggerto diverso da quello che sotwoscrive l'afferts). Se Pofferente é confugato in
regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicatt fnghe i corrispondenti dati del coniuge.
Se Vofferente & minorenne, Pofferta doved essere sotfoscritta dai genitor previa autorizzazione del
giisdice tutelare;
b} quando Pufferta & Formulata da pit persone alld stessa deve essere allegar la procum rilasciata
dagli altri offerent al dtolare della casella di posta elettronica cerfificata per ka vendita eelematica, La
procurs & redatta nelle forme dell'atso pubblico o della scrittura privara autenticata e pud essere allegara
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anche i copia per immagine. L'offerta, quando € sotscrit con firma digitale, pud cssere trasmessa a
rezeo di casella di posta elettronica cernficata;

¢} 1 dad identficativi del bene per il quale Pofferta & proposta, anno e numero di ruolo generale
della procedura esecutiva del Tribunale di Cassino;

dy DPindicazione del prezzo offerto che non potri essere, a pena di incfficacia dell’offerta, inferiore
di oltre un guarto al valore d'asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell'avviso di vendiea;

¢} il termine di pagamente del prezzo e degli oneri accesson che non potrd gomungue ésscre
superiore 3 centovent (1200 piomny dalia dama di agpiudicazione (rermine sogpetto a sospensiong el
pertodo feriale);

f} I'importo versato ' tiolo di caurione, con data, omardo e numero di CRO del relativo honifica,
nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione ¢ stata addebitata (renendo presente
che nel caso in cui nellamestazione di avvenuto pagamento venga indicaro come codice identificativo
della transazione il c.d. codice TRN - o codice similare ~ camposto da 30 caracreri alfanumerid, devono
essere indicas solo | numer, 'uno di seguito all'aliro, ¢ non'le lettere, | caratten speciali o 1 trartind);

g Bli indirizzi previsd dall'art. 12, commi 4 o 3 sopm citatd ¢ Vevenmale recapito di telefonia
mobile ove ricevere le prescritte comunicaziond, di pertinenza dell'offerente o del suo procuratore legale
che ha effettuare il deposito.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALI'OFFERTA: anche ad integrazione di quanto previsto dal
citata Decreto, tutt infomma di documento informatico o di copia informatics, anche pet immiagine,
privi di elementi atbviz

*  bonifico artestante il versamento della cauzione (necessario, a rutela dell'offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con 'offert decripram), del documento di identitl dell’'offerente
e del coniuge in comunione legale dei beni; qualora Pofferente sia minore di eta o incapace, copia del
documento di identith ¢ del codice fiscale anche del sogpetto che agisee in suo nome € delle reladva
autorizzazione del gindice tutelare; qualors il coniuge offeredie vioplia escludere il bene dalla comunione

.]qgia];: cppia della dichiarazione in tal senso dell’altro coniuge, aul;n:nu;:a.u da pubblico ufficiale; nel caso
di soggetto straniero, non comunitario, oltre ai documenn sudderti, copia del permesso di soggiorno
ovvero indicazione del Trattato internazionale tra lo Smato itliano e quello di appartenenza che legittimi
Pacquisto di beni nel termtorio [aliano, ovvero se sussista la cd. “condizione di reciprocita” tma lo Smto
di appartenenza ¢ lo Stato italiano;

= procurd rlasciata dagli altri offerenti (quando ['offerta & formulata da pitt persone). al_titolare
della cazella di posta elettronica cerrificata per la vendita telematica oppure al sopgetto thé sotfvsenve
I'offerta con firma digiale, La! proctira ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblics o della serittur privata
Autenticaca)

*  procura speciale o copia autentica della procura generale rilasciata per atto pubblico o scrittura
privata autentcata, nell'iporesi di offerta fatta a mezzo di procuratore legale, cioé di avvocato,

*  visura camerale della societd attestante | poter del legale rappresentante della persona gluridica
offerente, msalente a non pit di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che autonzzi un
5@@:@ interno alla societd alla parteciparione alla yendita in_]hug{: del legale rappresentante e orginale
della procura speciale o copia autentca della procura genérale tilasciate da quest attestnt i poten del
soggetio interno delegato;

* dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di soma;

4. MODALITA DIWERSAMENTO DELLA CAUZIONE:
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esclusivamente con bonifico sul conto corrente unico, iptestato al Tribunale di Cassino — Conto

sta, avente IBAN n, IT39L0OR DR T 743 70000000000446

accreditata sul o entro o non feseiy iaamente precedente.
Nessuna responsabilith pored sssere addebitata agli organi della procedura per la mancam visibilitd de;
bonifici istantanei effettuat oltre Norario utile per I loro lavorazione da parte della Banca rcevente ¢
pet la consepuente dichizmzione di inammissibilit dell'offerta. Nel caso di bonifico estero in modalita
POURY, lo stesgo andrd inoltrato all'istituto con la clausols “senza spese per il beneficiario™; in difetro
le commissioni saranno automaticaments decurrate dall’impome versaro da parre della baneca ricevenee;
st la-cauzione, cosi decurtits, non dovesse essere congria ospetto. 8 quanto previsto nell'avviso, sard
mptivg di esclusione dell'offerta,

5. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA: salvo quanta previsto dall'art.571 cp.c, l'offerm
presentara nella vendita senza incanto € irrevocabile. Si porrd procedere all'aggindicazione al maggior
offerente anche qualora questi non si colleghi telemaricamente il gorno fissato per Iz vendita.

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA: le buste telematiche saranno aperte, alla presenza
eventuale delle partd, ded loroavvngan ¢ deb creditor isetitti non intervenutl, il gomo all'ora enel lnogo
indicati nell'avviso di vendin eventiali; dtardi sui tempi indicati non eostituiscono cawsa di invaliditi
delle operazioni e motve di doglianza da parte di alcuno; il professionista delegaro, referente della
procedura, verificata la regolarith delle offerte dard inizio alle operazionl di vendits; gl offerend
paftecipanc telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al quale sono
stati invieati 4 connettersi almeno tenta minut prima dell‘inizio delle operagioni mediante messaggro
allindirizzo di posta elettronica certificat indicato nell'offesta, can-cstarmo dellfinvito inviato loro via
SMS; qualora per 'acquisto del medesimo bene siano sulte proposte pin offerte valide, si proceders a
gira sull'afferea pilt alta, che avrd durata di 24 ore a partire dal suo’ inksio con proroga automatics ally
stessa ora del giorno successivo non festivo qualors il suo termine venisse a cadere in glomni festivi;

S ARHE I Gl mno o i Iwvign s lita a peng i inefficacia,
flecte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa-sam prosogata
automaticamente di ulteriort 10 minutl in modo da permettere agli altr partecipantd di effettuare
ulteriori rilanci e cosi di seguitn sino alla mancara presentazione di offerte in auments nel periodo di
prolungamento ma comunque fino ad un massimo di dodici profungamenti (quindi per un toale di
ulteriori 120 minut); ln deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara avrd luogo entro il giome
successive al suo teemine, prorogaea se cadente in un gioma festive:al primo giormo non festvo; il bene
werrd definitivamente aggrudicato dal professionista delegate referente della procedura, facendosi cosi
luoge alla vendita, a chi avri effetruato Pofferta pits alts, sulld buse/delle comunicazioni effetruate dal
gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente
della procedura disporri la vendita a favore del migliore offerente, sabve che il prezza offerto sia
inferiore al valore d'asta smabilito nell'avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione; all'offerente
che non risulterd aggiudicatanio la cauzione sard restimies mediante bonifico sl conto corrente dal
quale era stata inviata.
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7. TERMINI PER IL SALDO PREZZO: in caso di aggindicasione il termine per il deposito del
saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensione nel periodo feriale) sari comungue quello
indicato nell'offerta dall'aggindicatario, Nell'ipotesl in eul st stato indicato un termine superiore a 120
giorni, il versamento del saldo del prezzo e delle spese doveh essere effertuato comungue entro detio

terTne,

: : rali termini sono
produrre al Custode-delegato visure ipocacastali aggiomate,

8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: nclllipotesi in cui il procuratore legale, ciod
Pavvocam, abbia cffertuato P'offera ¢ sta rimasto aggiudicarario per persona da nominare, dovrd
dichiarare al delegaro nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fateo
l'afferra, depositando originale della procura speciale potarile; ovwvero copla autentica della procura
geneceale; rilaseiate in data non successiva alla vendita stessa; owvern | trasmettendogll wia PEC detea

spcsl |::L'1| 1% agosto al 31 Eg!ﬁml._ﬂﬂﬂﬂhﬁ

documentazione in copia per immagine con attestazione di conformiti,

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO: il
creditore che é rimasto assegnatario a favore di un terzo dovel dichiarare al delegato, nel eingue giorni
dal provvedimento di assegnazione, I nome del terzo a favore del quale deve essere tmasferim
limmobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione mutentica
da pubblico ufficiale ¢ | documend-eomprovant gl evenrualmente necessari poter ed aurorizzazion. In
mancanza, il trasfenmenio € -farto’ a tavore del crediore. In ogni caso, gh obblight- desvant ' dalls
presentazione dellistanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

1t ULTERIORI CONDILZIONI:
1L1. la vendita avviene nello staro di famo e di dinwo in cul i beni s trovano, con tutte le évennuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed wzioni, servita attive ¢ passive; la vendita € a corpo & non a misura
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad sloun dsarcimento, indenniti o riduzione del
prezzap la vendita forzata non & sopgetta alle norme concernenti la) garanzia per vizi o mancanza di
qualits, né potrd essere revocama per alcun motive, Consepuentemente Pesistenza di eventuali vizd,
mancanza di qualiti o difformith della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanisuct ovvers denvant dalla eventuale necessita di adeguamento di imipiant alle
legid vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debirore — per
qualsiasi motivo non considerati) snche se oocultl e comungue non evidenzat in perzia, non potranno
dar luogo ad alcun risardimeéntn, indennitd o oduzione del prezzo, essendosi di o tenuto ‘eonto-nella
valutazione dei beni. 51 fard rifériments, in particolare, all'dlaborato peritale depositatn dall'esperta e
disponibile per & consultazione, unitamente alfla presente ordinanza, sui st intemet (del PVP,; dei
geston della pubblicita ¢ del Tribunale di Cassino); per gli immobili realizzad in violazione della
normativa urbanistico edilizis, 'aggindicarario, potrd rcorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art.40
delln legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato ¢ modificato dall'are. 46 del D.P.R. 6 giugne 2001, n.
380-purché present domanda di concessione o permesso-in sanatoma entro 120 giomi dalla notifica del
decrercdi rasferimento;

10:2. agli efferd del DM. 22 genmaio 2008 n. 37 e del D.Lgs. 192/2005 ¢ s.md., I'aggiudicatario si
dichiara edotto sui contenuti dell'ordinanza di vendita ¢ sulle descrizient indicate nell’elaborato peritile
in ordine agh impland,

13, l'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Se
egistentt al momento della vendivg; evenrmali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a spesg e cura
della procedura;
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114, Paggiodicatario ha facoltd di esonerare il custode dall'attuazione dell'ordine di liberazione ga
emesso prima dell’agmudicazione con dichiarazione da far pervenice a mezzo mail e/o PEC al custode
In tempo utile; avvenuta Pagpindicazione, 'ordine di liberazione, per il caso contemplato dall’art. 560,
Il eomma c.p.c., sari emesso cd atmuato a cura del custode 4 spese della procedura — sabvo espresso
esonero dell’aggiudicatano — da far pervenire al custode entro il termine previsto per il saldo prezzo, In
caso di esonero, Uinglunmone di dlasco contenuta nel decreto di trasferimenta potrd cssere escguit
esclusivamente nelle formie di oat all'act. 605 c.p.c. a cura ¢ spese dell'aggiudicatario o dell'assegnasario.
I GE dispone che, laddove richicsto dall'aggiudicatario, il custode provveda allo smaldmiento o
distruzione di beni mobili relics, previa aurorizzazione del G.E., nel solo caso in cul i cost’ siano
superion ad eurc 5.000,00 (sumad dal custode 4 mezzo scquisizione di almeno due preventvi). Al di
sotto di derto importo 'onere rimared a carico dell'appiudicarario;

10.5. la partecipazione alle vendire piudiziarie non esonera gli offerentd dal compiere le visure ipotecarie
e catastali ¢ dall’accertare il regime fiscale applicabile all’acquisto e Pevenmale applicazione dell'TVA, da
porsi a carico dell'aggiundicarario;

106 per rurro guante qui non previsto si applicano le vigent dorme di legee.

[B] DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI
ACCESSORI.

. Salvo quanto digpmm gub punto 2j, il saldo del prezzo di aggiudicazione (pafi al prezzo di
agmudicazione dedorta Ja Gluzidiie prestars) dovrd essere versato mediante bonifico sol conte coreepie
di pertinenza della procediira Esecutiva enten il termine indicaro nell'offerta, ovvero, quaT-i]m. 513 staio
indicato un termine superiore, entro il termine massimo di 120 gomi dalla daea di vendita (sopperto a
sospensione nel periodo feriale);

2. qualora limmobile sia gravato da ipoteca iscritta 4 garanzia di mutun concesso ai sensi del T.U.
16 luglio 1905, n. 646, dchiamaw dal DR 21 geonain 1976 n, 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del
Decrero legislativo 10 settembre 1993 n, 383 (momo) fondiario), laggivdicatario dovrd versare
direttamente all'lstimto mumante, nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la parte del
prezzo cortspondente al credito dell'lstwro per capitale, interessi, accessori ¢ spese di procedura ne
limiti ci quanto disposto dall’art.2855 cc., cosi come individuata dal delegato, L'eventuale somma
residua dovrd essere versata con le modaling indicarg sub punto 1);

3. qualora l'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contrato
bancario di finanziaméntt con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile‘acquistato, le
somme dovranno essers ctogate nel rermine fissato per il versamento del saldo preezo, direftamente
dall'istiuto di credico mutante con le modalitd indicate dal delegato mediante bonifico sul conio
cortente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nellipotesi di cui al punto precedente,
L'aggindicarario doved quindi consegnare al delegato, atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la
relativa nota di dscrizione e rcevuta di avvenuta repistrazione dell'aro. Contestualmente alla
presentazione del decreto sottoserine per la trazerizione, il delepato presenterd al Conservatore dei
Regnstri Immaobilian anche la nota di iscrizione di ipoteca., Conformemente @ quanto previsto dall’art.
385, <ultimo comma, cp.c., i delegaeo nel predisporee ' iminuee 'del decreto di masferimento da
sottoporre alla firma del Giudice dell’esccuzione inserird Ia sepuente dizione: “rilevato che il pagamento
di parte del prezzo relative al asferimento del bene oggerto del presente decreto & avvenute mediante
erogazione della somma di €***** da parte di **** a fronte del contratto di mutuo a rogito ¥+ del
HEEE rep **F e che le pard mutoante e mumuataria hanoo espresso il consenso all'iserizione di ipoteca di
primo grade a garanzia del imborso del prederto finanziamento, st rende noto che, conformemente a
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quanto disposto dall'art. 385 ep.c, € fato diview al Conservatore chei RRLIL di erascrivere 1l presente
decrero se non unitamente allisedzione dellipoteca di cwm all'allegasa nota”. In caso di revoca
dell'apgiudicazione, ¢ sempre che lsumuo’ mutnante nc abhia farto espressa richicsra con atto
ritualmente depositato in cancelleria ¢ trasmesso in copia al delegato, le somme erogate pOLEINNG es5ere
sestituite direramente all'Tstitato di credito senza aggravio di spese per la procedurs;

4. nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, Paggindicatagio & tenuto
anche al pagamento degli oned fiscali ¢ tributari conscguent all’acquisto del bene, nooché dei compensi
spettanti a norma del decreto’ ministeriale n. 227 del 2013 al delegato incaricato della registrazione,
paserizione e voltura del decreto di trasferimento e della cancellazione delle formalita pregiudizievoli,
Fgli ¢ del par tenuto ad anticipare gli importi delle imposte di cancellazione delle formalita
pregindizievoli, 1l mancato versamento entto il rermine di quanto complessivamente dovuto (sia a ttolo
di saldo del prezzo, sia a titolo di oneri accessor) comporterd la decadenza dall’aggiudicazione ¢ la
perdita della canzione.

[C] ULTERIORI AVVISI ED INFORMAZIONI
1. I base a quanto disposto dall’art624 bis c.p.c., il Giudice dell'esecuzione, pud, sentto il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino 4 ventiquattro rresi, s istanza di o i crediton munit
di titolo esecutive, Llistanza puds essere proposta fino a venti gorni prima della scadenza del termine
per il deposit delle offerte dlacquisito nel caso di vendira senza incane, o fino a quindici giornl. prima
dellincanto;
2, in hase a quanto dispest dallfare 161 bis dispatte.poc, il fnvio della vendita pld esscre’ disposo
solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione i sensi degli artcols
571 €380 c.pc;
3, §i informiano gli offerenti che, per pastecipare alle vendite ghudiziarie, non € necessaria alcuna forma
di intermediazione & che, eventuali chiatimentd e delucidazioni, potranno essere richiest al costende
giadiziario-delegatn alla vendii ¢ al gestore della vendita.

I11. PUBBLICITA'
Della vendita sard data, cumulativamente, pubblica notizia;

|. a cura del professionista delegato mediante inserimento della presente ordinanza ¢ dell'avviso di
vendita, che 1o stesso deve redigere ex art. 591 bis e.p.c., sul portale del Ministero della Giustizia, atea
“Portale delle vendite pubbliche™ (PVP), almeno 60 giomi prima del termine per la
presentazione delle offerte.

Si ricorda al professionista delegato che in base alle specifiche tecniche ministeriali che regolano la
pubblicith sul PYP i siti internet per poter avviare la pubblicazione sul sito web sono obbligati ad
artendere il e.d, flusso dati ministeriale inerente alla vendita in questione, considerando che questo ¢
propedeatico all'attivits di monitoraggio effertiata dal Ministero della Giustizia sulle pubblicaziond
effetruare sui siti di pubblicits previst all'art, 490 co. Zepes

2 'a cura della societd Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a. (e-niail pubblicazione@astegudiziaric.t,
releforio 0586,/20141, fax 0586/201431) almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle

offerte ¢ fino al giorno della vendita mediante:
- pubblicazione dell'ordinanza di

delega, dell’avviso di vendita e di copia della relazione dell'esperto
stimatore, ¢ : i i ; T

smperadi ersione privacy sul

COLTAAET L A0 [ b L3l Ol
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sito-internet ywwastepiudiziare it, anche tramite Fapplicagione (APP) per apparcechi elettronici “Aste
Gindiziane”, e sul sito istituzionale del Tribunale di Cassing wwirdnhonalecassino. i

- inserimento dei lotti in vendita sulla ed “Vetring Immobiliare Permancnte” accessibile da
Astegiudiziarie.ir ¢ Reteaste.it;

- pubblicazione della sintesi dell'avvise di vendita con eventuali foro sulla versione digitale del periodico
quindicinale specializzate *Aste Gibdiziarie” - Edizione Nazionale;

3 & cura della societa Astalegaleinet s.p.a. (e-mail procedure cassinof@asmlegalé.get ' telefonn

0362/90761) almeno 45 giomi prima del termine per la presentazione delle offerre ¢ fino al giorno della
vendita:

- pubblicazione dell'ordinanza di delega, dellavviso di vendita ¢ di copia della relazione dell’esperto
stimarore, con allegace planimetrie e almeno § foro del compendio pignorato, in versione privacy sul
sito tnternet wywwastalegalenet, anche tramite Uapplicagione [APP) per apparécchi  elettranici
“Astalegale™;

- pubblicazione sui siti internet www asteimmobiliir, www.poraleaste.com e www.publicomonline it di
un avviso contenente in modo sintetico ¢ riassuntivo la descrizione dellimmaohile posto in vendie ed il
valore d'asta con l'offerta minima, insieme alla indicazione che si trates di vendita giudiziaria, che &
Punico annuncio aurorizzato per mle vendita e che non sono dovati compensi né oneragsantvi di
alcun tipo, ed unitamente allink gvvero alla indicazione dei siti ove saranna disponibili in dertaglio tutee
le altre necessarie informazioni, pure in forma sintetica nella “scheda riassunta’™

4. a cura delln societa Edicom Finance s.trl fe-mail  Info.cassinof@edicomselin, telefono

041/5369911, fax 041/5351923) almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte e
fino al giorno della vendita:

- pubblicazione dell'ordinanza di delega, dell'svviso di véndita e d.1 mpﬂ d::llﬂ. relm:mn: erJ ESpertn
stimatore, con allegate planimetrie ¢ aln i ; .
sitiy internet www asteannunclit, anche tramire I'npphn:azlnn: [&P‘F‘j p-er ﬂppamu:h: elettronici “GPS
Aste™;

- pubblicazione sw =i internet www.asteavvisiit e wwow rivistaasteriudiziane it di un avviso contenente
in modo sintetico ¢ rlassuntivo la desenzione dellimmobile posto in vendita ed il valore d'asta con

Pafterta minima, insieme dlla‘iodichzione che si tat di vendita giudiziaria, che & Punico annuncio
autorizzato per tale vendiea ¢ che nomsono dovur compensi né oner aggiuntivi di alcun; tipo, fed
unitamente al link ovvero alla indicamone dei siti ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre
necessaric informazioni, pure in forma sintetica nella “seheds rassuntiva®,

3. Il professionista delegato dovra presentare personalmente la richiesta alle societh incaricate
per gli adempimenti pubblicitari sopra indicati ai punti 2, 3, e 4, almeno 60 giorni prima del
tesmine per la presentazione delle offerte, in modo da consentire che la pubblicazione abbiz una
durata minima di 45 giorni come disposto dal presente provvedimenta. Allesito del primo esperimento
di vendit, il professionista comunicherd il giorno stesso alle societ sopra incancate ed alla Cancelleria
Pesite dell'esperiments di vendiea; dette societi aggiormeranno quindi la pubblicith; analogamente, il
professionista ¢ la socierd sopra incaricate efferruetanne le medesime artvitd all’esito di ogni altenore
espenmento di vendita,
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6. 'La richicsta di pubblicazione ¢ fa relativa documentisione porrd essere inviam dal professionista
delegato tramite i contatti sopra indicati o tramite invio relemanicd mediante ks funzionalith disponibile
nell'area rservaea presente sul sit wyweastepiudizianie it, www astalepale net € www.asteanounclit e, per
quanto rguarda Aste Giudiziane Inlinea s.p.a., anche tramite consegna al suo referente presente presso
la Cancelleria delle esecuzioni immobiliari, Le societi provvederanno a forniee al professionista delegato
rutt i gustificativi di avvenuta pubblicazione. Contestualmente allinvio della rchiesta di servizi, il
professionista doved tragmetrere alle Societd anche le contabill di avvenumo pagamenta déi servizi da
svolgere a cura delle stesse (Aste Giudiziarie Inlines, Astalegalenet e Gruppo Edicom S.p.A.) € ciasguns
societi emerteri ana farmura quietanzata, precisando che le dehieste per le quali non sara effettuaco i
pagamento in wempo utile per la pubblicazione non saranno lavorate dalle societd di servizi.

7. Nelle sopra indicate pubblicita su internet, in considerazione del provvedimento del Garante
per la Protezione dei dati personali del 7.2.2008, non dovri essere riportato alcun dferimento
alle generalita e/o agli aliri dati personali comungue idonei ad identificare il debitore ¢/o
eventuali soggetti estranei alla procedura esecutiva {in particolare s raccomanda di espungere dalla
documentazione utile ai fini della pubblicazione su intemet almeno 1 seguend daty: 1) peneralith, dan
anagrafici ¢ personali della parte debitrice; i} generalitd, dan anagrafici e personali dei parend del
debitore ¢/o dei confinant efo di sopgetti comunque cstrangd all’esecuzione; iif) generalita, dan
anagrafici ¢ personali ded conduttori del bene; iv) date di nascira e di more dei soggerti sopra indicati; v)
le fotografie raffigurant ¢/o contencnd esplicin aferimenti a persone da cui sia possibile, nsalive ai
sopra indican dati personaliy.

B. I professionista delegato, inoltre, entro 7 giorni dall’emissione dell'ordinanza di vendita avra
cura di cornunicare detto provvedimento al seguente indirizzo pec della BCC Terra di Lavoro:

at Tibn £ W

IV. DELEGA

il medesimo professionista agl adempiment successivi'allr-agmindicazione ¢ dispone che lo stesso s
agtenga, nello svolgimento dell'incarico, alle seguent indicazioniy
| farmata copia del verbale di aggiudicazione, il delegato, se wali informazioni non risultine dagli ar,
provvederi ad informarsi presso aggudicatario in ordine al regime patrimoniale della famugla se
coniugato, alls sussistenza di presuppost per evenwuali agevolazicni fiscali e alle modalita di
pagamento del prezzo, con particolare riferimento alla possibilin di mutue, depositando in
Cancelleria, entro dieci giomi dall'aggindicazione, apposita istanza mediante modulo reperibile sul
sito del Tribunale;
il professionista delegate provvedesi quindi ad acquisire la documentazione atrestante Favvenud
versamento del saldo prezzo e degl oneri dovur; verficando presso la banca Peffettivo accredito
dellimports; quindi, entro sette giornt dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita ¢
delle visure agpiomare, redigera la bozza del decreto di rasferimento e la trasmetterd al Cancellicre,
da sottoporre alla firma del G.E., unitamente, se richieseo dalla leggre, al certificato di destinazione
urbanmisdea dell'immaobile;

3 " seguito della firma del decreto da paree del G.E. ‘e delfattribuzione allo stesso di un aumero di
repértorio (e prima della trasmissione all'Utficio del Registeo), it delegato ne estrarni copia autentica
per gl adempimentd relativi alla trascrizione nei Registm Immohbilias;

s allesito degli adempiment relativi alla registrazione del decretn di trasferimento presso |'Agenzia
delle Entrate, effettuarn a cura della Cancelleria, ¢ degli adempimend relativi alla trascrizione nei
Registri Immobilian, il professionista delegaro provvederd ad estrarne copia autentica da inviare
all'acquirente a4 mezzo raccomandata, unitamente alla copta della nota di trascrizione;

ka
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s nelle more avri altresi provveduro al deposino pressoril competente Ufficio della copia del decreto
di erasferimento e dells telativa nota di trascrizione, previe pagamento della relativa tassa; trascorso
il tempo necessarn, rtirerd presso la Conservatoria il duplo di tale now per Pinseriments nel
fascicolo. 11 delegato aved anche provveduro alle formalit necessarie — ivi compreso il versamento
- per la cancellazione def gravami;

6 il delegatn provvederi infine agli adempimenti necessar; per la voltura camstale, ivi compreso il
pagamentn del relative importo, Quando possibile la voltues verra escguita unitimente -alla
rrasctizione del decrewm; altriment sard effeerara dopo la registrazione del decreeo previa esibizione
di copia dello stesso;

7 se per la redazione del progeto di distribuzione sia st nominara persona diversa dal delegaro,
quest’ultimo comunicherd al consulente per I formazione del progecto di distribuzione importo
deghi oneri per la cancellazione dei gravami.

DELEGA

Il medesimo custode piudiziatio-delegam alle vendie per Ja-formazione di bozza del progetto di
disttibuzione e dispone che lo stesso si amenga, nell'csecuzione dcllincarico, alle seguenti indicazioni:
8 al'udienza di aggiudicazione del bene inviterd tuth i creditos a presentare, entro giorni 60
dall'udienza, Je note di precisazione del credito con indicazione delle modalich di pagamento e delle
necessaric coordinate bancare, precisando che il eonto corrente su cul dovranno essere bonificare le
somme dovrd essere intestamo esclusivamente. al creditore, con esclusione dei difensod o di terzi, 1
modulo sar sotroseritto personalmente dalle parti, con Isutentica di firma da parte dell'avvocaro;
9. inviterd, inolre, i crediforiipatecan & presentare, ove non ancora avvenuto, copia’della nota di
iscrizione, nonché, in caso di Mg con restituzione rateale, il piano di ammoramento; ifitos altresi’i
crediton che intendano fir valere un privilegio con collocazione sussicliaria suglt immobili ai sensi
dell’art. ex ant, 2776 ¢. 2 ¢ €. 3 cad. civ., 2 documentare |'esito mtruttuoso delle esecuzione mobiliare,
avvisandoli che, in mancanza, il eredite sari considerato chirografario; il professionista invieri analogo
invitn a mezzo fax o pose clettronica ai creditord intervenut ma non comparsi all'udienza;

10, tra le spese in prededuzione il professionism deleguro-congidererd il compenso del custode

Biudiziano ¢ deghi aleri ausiliad del giudice; gh oneri relativi alla caneellazione dei pignorament e delle

ipaiseche ¢ alls volturazione camsrale se posd a carico della procedura;

11, in prossimiti dell'udicnza fissaza per 'esame del progetto di distribusione, richiedera, alla Bancs ove

& depositato il rieavo della vendiea, lestratto conro comprensivo degli interessi maturandi sino alla data

della udienza e delle spese di chiusura del conro;

12. entro i successivi 30 glorni dalla seadenza del termmine per la precisazione del credito, formerd on

progeetn di distribuzione; anche, passiale laddove vi siano ulterior lotd in vendita & allors Lmitaal

novanta per cento delle samme da-nparnne, comunicandolo a mezzo pec alle pard ed assegniande afle
stesse termune di 15 glorni per eventualt osservazioni: nella bozza st dard atto degli onorari gia liguidari
dal giudice dell'esceuzione ai suoi ausiliari: nellipotesi in cui per colpevole dtardo | crediton o gl
ausiliari non abbiano depositato alcuna noe di precisazione del credito o richiest di liquidazione del

compenso, il delegate procedera a calcolare i relativi diritti sulls base degli atti della procedura e

tenendo conto dei valod medi di liquidazione stabilid dalle - rariffe vigenti, considerando guale

parametro di rifenimento il valore del eredito azionate dai creditor; per gh espert la base di calcolo
stabilite dall'srt. 161 disp. arr. cpe sard consideraa il prezzo’ di agpiudicazione; prima della
predisposizione della bozza di tiparto finale, in caso di incapienza dell'attive della procedura per la

soddisfazione di tutd i creditori, a richiedere al giudice dell’esecuzione emissione del decrero di

condanna ex artt. 587, 2° co e 177 disp att, c.p.c. in relazione agli apgiudicatari decadut e, all'esito, ad

attribuire il relative credito a favore dei ereditari che sarebbero fimast in ttto o in parte insoddisfard,

IN proporzione ai rspettivi cradis;
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13.enteo § successivi 15 giorni dalla scadenza del termineg per le osservazioni:

a) ned caso in cui riceva osservazioni o nchieste di modifics della boazd/inviata, i delegato depositera al
Giudice istanza di fissazione udienza ex art. 598 c.p.c., allegando alla stessa: la bozea iniziale inviata, le
osservazioni ricevure ed eventuali bozze alternative che tengano conto delle nchieste pervenure, se
fitenute condivisibili, ovvero le motivazioni per le quali non si é ritenueo di accogliere le stesse; le
comunicazioni di invio della bozza del progerto, le note relatve alla trascrizione del decreto di
trasferimento e alle :an:eilnziu_f'ﬁ delle formalich pregiudizievoli ed all'estratto conto della procedura;
laddove gl adempimenti siano ancom - in corso evidenzieri al Giudice le tempistiche per-il lom
esplemmento; presenzierd, quindi, all'udienza per rendere eventuali chiarimenti ¢ per I evenruale
approvazione del progetto di distribozione.

b} nel caso in cul nel rermine assegnato non pervengano osservazioni il delegato depositeri istanza per
la sua audizione, onde consendre al Giudice di verficare la correniezza del progetmo formato e, quindi,
di depositarlo al finl della successiva approvazione; alleghesi all'istanza: la bozza del progetto di
distribumone inviato alle par, le comunicazioni di invio dellastezsa, le note relative alla erascrizione del
decretn di trasferimento e alle cancellazioni delle formalivt pregiodizievoli ed al'estrare contn della
procedura; laddove gh adempimenti siano ancors in corso evidenzierd nell'istanza le tempistiche per il
loto espletamento. Entro 30 giorni dal deposito della bozza da parte del Giudice, 1l delegato fissers
audizione per la discussione del progerto. Tra la comunicazione dell'invito e la data di audizione
debbono intercorrere almeno 10 giomni;

14. il giorno dell'audiziong formerd-processo verbale nel quale dara atto dell'avvenum approvazione del
progetto e lo depositera nel tascivoly dell'esecuzione, comunicando alla cancelleria a mezzo mail-di dare
esecuzione al mandat di pagamento, da predisporsi a cura del professionista entro giomi 7
dall'approvazione. In caso di riparto definitive depositers contestualmente nel Fascicolo istanza alla
Cancelleria di chiusura della procedura secondo il modelle predisposto e reperibile sul sito del
Tribunale. Nel caso vengano sollevate contestazioni al progetto il delegato ne dard conto nel processo
verbale ¢ rimetteri gli atti al giudice per | provvedimenti di-eui-all'are, 512 cp.c., allegando mte la
dogumentazione indicata al precedente punto a);

15, qualoea il creditore fondiario ai sensi dell'asr. 41 del TUB abbia incassato somme non dovure, il
delegato predisporra altresi ordine di restituzione delle somme non dovate nei confron del creditore.

Cassing, 1492026
Il &.E.
dottssa Anna Colombo
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