T

TRIBUNALE DI CASSINO
SEZIONE CIVILE — ESECUZIONT IMMOBILIARI
Ordinanza di vendita delegata ex art. 591 bis c.p.c.
(telematica asincrona)
R.G.EIL n. 116/2015 |
In data odierna 20/11/2024 davanti al G.E. dott. Lorenzo Sandulli sono presenti:

b Srl, lAvv Antonio BB in sostituzione dell’Avv.

per ii creditore procedente TSR

Inoltre il custode, Avv. Francesco Tari.
II creditore procedente e/o i creditori intervenuti rfmniti di titolo esecutivo chiedono la vendita del
bene pignorato. .
Il creditore procedente chiede, inoltre, I’applicazione delle pondizioni di cwi all’art. 41 TUB quanto
al lotto unico.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
dato affo, riscontrata la completezza della documentazione depositata e riscontrato che sono stati
tempestivamente eseguiti gli incombenti di legge; in;particolare ¢ stato verificato il compimento degli
avvisi ex artt. 498, 599 ¢ 569 c.p.c.; | -'
ritenuto, anche alla luce della recente modifica dell’art. 568 .c.p.c. da parte del D.L. n. 83/2015, di
stabilire il prezzo base del bene alla huce di quello délineato dal perito di ufficio sulla scorta di indagim
ampie ¢ corrette, & in esito a un percorso motivazionale del tutto esente da vizi logici, con la
precisazione che la determinazione del valore deghi immobili pignorati ai sensi dell'art. 568 c.p.c.,
rientra nei poteri esclusivi del giudice dell'esecuzi_dne & che il glusto prezzo non necessariamente &
queﬂo auspicato dalle parti, ma quello che il mercato oggettivamente crea (Cass., n. 9908/ 1998), e si
forma a seguito di una vendita trasparente, basata sii una partecipazione la pit ampia possibile (e ¢id
¢ garantito dalla pubblicita) e pit informata possibile, che sia in grado di mettere in competizione vari
interessati: | |
ritenuto di disporre la vendita dei beni sotto indicati, con delég‘a delle operazioni ex art. 591 bis c.p.c.;
v1st0 ’art. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che ]a vendita con le modalitd dell’incanto possa aver
luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al wvalore del bene, né sussistenti giustificati motivi
per disporre la rateizzazione del versamento del saldo prezzo;

tenute conte che a far tempo dal 10.04.2018 tutte le vendite che saranno disposte dovranno

svolgersi seconde medalita telematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c., salvo che non si-
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evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che questa modalita sia pregiudizievole

per Pinteresse dei creditori e per il sollecito svol;gimento della procedura,

censiderato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori
ragioni di pregiudizio per Pinteresse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;
ritenuto di adettare il modello delia vendita telematlca asincrona regolato dall’art. 24 del
Decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n 32, nella quale i rilanci vengono
formulati, esclusivamente in via telematica, in 'ulm lasso temporale predeterminato e senza la
simultanea connessione del giudice o del referente — professionista delegato — della procedura;

I . &
: . L. DISPONE
la vendita del compendio pignorato senza mcanto in via telematica con eventuale gara tra gh
offerenti in modalita asincrona, quanto ai lotti: unico.
DELEGA

per le operazioni di vendita e per provvedere su eventuali domande di assegnazione ai sensi degli artt,

589 € 590 c.p.c. Iattuale professionista custode, gid nominato con separato provvedimento, che vi

provvedera quale referente della procedura presso la Sala degli Avvocati del Tribunale di Cassino,
sede di via Tasso, o, alternativamente, presso il proprio studio, a sua discrezione, previa Indlcazmne
del luogo con relativo indirizzo nell’avviso di vendita.

NOMINA

gestore della vendita telematica la Socicta Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. (www astetelematiche.it)

che vi provvederd a mezzo del suo portale indicato nell'ayviso di vendita , con autorizzazione ad

accedere al conto unico cauzioni per le disposizioni e gli adempimenti di sua competenza.
DETERMINA

il versamento in favore del professionista delegato: .

- di euro 500,00 in favore del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 0. 6 DM, 22772015, quale

ulteriore anticipo sui compensi: |

- di euro 500,00 per ogni lotto posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale delle

vendite pubbliche;

- ¢ di euro 500,00 quale ulteriore fondo spese, anche relativo all’assolvimento degli oneri bancari ed

alle Spese del gestore della vendita telematica e dei gestori della pubblicita sui siti internet indicati in

ordmanza (previa ricezione di regolare fattura da parte dell’istituto bancario e dai gestori per i servizi

svolti);

disponendo che il creditore procedente gli versi entro trenta giomi tali somme, avvertendolo che in

caso dt omesso versamento il professionista delegato potra senz’altro provvedere ad apposita
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informativa ai fini della dichiarazione di estinzione ex art. 631 bis c.p.c.,vale a dire di improcedibilita

dell’esecuzione; -

DISPONE

che in ¢aso di mancata vendita entro 18 mesi da oggl il fasmolo venga comundue rimesso a quésio

giudice affinché decida sul prosieguo; che, in caso: “di vendita, il professionista delegato tra‘;met ail

fascicolo al G.E., unitamente alle bozze del decreto di nasferlmento e del progetto di dlstnbuaone

per la sottoscrizione del pmno ¢ per la fissazione dn g udlenza di approvazmnc del secondo; -
AUTORIZZA

Il professionista delegato ad operare sui conti c01'(ente intestati alla procedura, in relazione a tutti i

movimentiin entrata di sua competenza ed a titti "iiﬁagéméﬂti in uscila autorizzati dal giudice.

A tale fine- il professionista delegato provvederé" alla- predisposizione ed alla sottoscrizione -dei

mandati di pagamento da inviare alla banca via PEC, unitamente al provvedimento che autorizza il

pagamento, o da presentare direttamente alla filiale dellistituto di credito incaricato dal Tribunale.

Inoltre, vehgono autorizzati con la presente (;'rdinanza, senza la necessita di un ulteriore

provvedimento del giudice dell’esecuzione, il pagimento delle imposte connesse all’espletamento

dell’incarico; la restituzione di parte del fondo sj{bese all’aggiudicatario (previa liql,lidaz'ione dei

‘compensi del delegato da parte del gindice e deposito di rendicontazione nel fascicolo telematico); il

pagamento degli oneri pubblicitari (diversi dalla pui‘;ablicazione sul portale) e il trasferimento dei fondi
dal conto aperto presso ’UNICREDIT s.p.a., ﬁlia}ie Tribunale di Cassino, a quello aperto presso la
BCC Terra di Lavoro S. Vincenzo de' Paoli s.c.pi'a., ﬁlialé}di Cassino, via Lombardia n. 70 (iel.
0776/21676). Autorizza, inoltre, it professionisid delegato ad aprire il conto correnie partitario
mtestato alla procedura esecutiva, laddove non ant:;:;ra aperto, presso la filiale di Cassino deflf’istitu_to
di credito BCC Terra di Lavoro S. Vincenzo de' Paoli s.c.p.a., trasmettendolo via PEC. In caso

risultino gia versate somme a favore della procedura sul conto corrente aperto in precedenza presso

PUNICREDIT s.p.a., filiale del Tribunale di Cassino, 1o autorizza a trasferire tali somme sul conto

aperto in forza della presente ordinanza, sottoscrivendo ’apposito mandato.
FISSA INNANZI AL DELEGATO
Per 1l giorno che il delegato provvedera a comunicare medianie deposito di informativa nel fascicolo

telematico, presso la Sala degli Avvocati del Tribunale di Cassino, sede di_via Tasso, o,

alternativamente, presso il proprio studio, a sua discrezione (in questa scconda ipotesi, previa

indicazione del luogo con relativo indirizzo nell’avviso di vendita e del giorno, dalle ore 10 alle ore

13 ¢ dalle ore 14 alle ore 18, esclusivamente nei giorni di martedi e giovedi, salvo festivi) e la

fase iniziale della vendita senza incanto ex art. 570 ss. ¢.p.c., in modalita telematica asincrona;

LOTTO 1. Prezzo base: euro 35.000,00.
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Alludienza come sopra fissata: C ok

(] in caso di unica offerta: se I’offerta & pari o superiore al 75% del prezzo a base d’asta sopra
indicato si procedera ad aggiudicazione all’unico offerente;

qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione a

norma dell’art. 588 c.p.c., il bene verra assegnato a] prezzo base d’asta al creditore istante a norma

g

degli artt. 588 e ss. c.p.c.;

|
\
|
\
|
,
i 0 in caso di pluralita di offerte: si procedcla alla oara in modalitd telematica asincrona,
sull’offerta pill alta con aggindicazione in favore dcl maggiote offerente anche in caso di mancanza
di adesioni alla gara; nel caso in cui pervengano plm ime offi rte‘ al medesimo prezzo ¢, per mancanza
di adesioni, non si faccia luogo alla gara, I’ 1mmdblle sara aggiudicato al migliore offerente (da
individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestita;

ancora, la minore dilazione indicata per il saido prezzo infine, la priorita temporale di deposito

dell’offerta). In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione ¢, anche a seguito della
gara tra gl offerenti, non sia stata raggiunta un offerta pari al prezzo base d’asta, il bene staggito

verra assegnato al creditore istante a norma dell® a:t 588 c. p. c

DISPONE x

che il professionista delegatc provveda

1. averificare nuovamente la corrispondenza’ tra il dlrlttO del debitore indicato nel pignoramento
e quello risultante dagli atti, nonché I’ ademplmenm degli incombenti ex art. 498 c.p.c.;

' 2. a fissare un termine non inferiore a 90 giorii e non superiore a 120 giorni dalla data odierna

Serialf: Shdadc5e372ab14f

1=

per la presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per

'_
. . . L E , . L . . s
la prima vendita, e non inferiore a 60 gioini e non superiore a 90 giorni per le eventuali 9
. ' 1]
. R . . N N R o -
successtve con ribasso di un quinto del -'prccedcnte prezzo base (qualora il precedente e
o
1
o i
i
apportarsi alle offerte; S
3

3. a fissare al glorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la

convocazione delle parti presso il luogo sopra indica’tc‘, per Uapertura delle buste telematiche,

|
|
csperimento si sia effettivamente tenuto) ‘stabilendo la misura minima dell’aumento da
|
|
|
|
? .,
‘ la deliberazione sull’offerta e per la eventueg’?e gara tra gli offerenti;
‘ 4. alla ricezione, tramite il sistema telematico,‘r delle buSt;e contenenti le offerte;
| - 5. all’apertura, presso il luogo- sopra indicato, delle :buste depositate telematicamente dagli
offerenti, onerati del relativo collegamento "Jal portale del gestore delle vendite telematiche ed
alla eventuale presenza delle parti e dei cmdltorl iscritti non intervenuti comparsi; pa_rt;_

creditori iscritti non intervenuti che, in ftltematwa sono autorizzati sin da ora a pairecmale

mato Bal S Vduu_.! LORENZC Emesso Da: CA DI FIRMA
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10.

1.

12.

-—

alle operazioni di vendita senza incanto con modalita telematiche ex art. 20 co. 1. D.M. n.

32/2015;

all’esame delle offerte pervenute e della confgruitﬁ della cauzione prestata, secondo le modalita
indicate nella presente ordinanza; ’

a dichiarare I"inefficacia o Pinammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in
questa ordinanza; “ '

in caso di richieste di sospensione della vendita ‘inoltrate direttamente al professionista
delegato, a riferirne immediatamente al giud;ic'e, € in caso di impossibilita ovvero in mancanza,
per qualsiasi motivo, di un provvedimento d’“i:'sospensi.ione del gindice, a procedere egualmente
all’esperimento di vendita; |

alla deliberazione suil’unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell’art. 572 c.p.c.,
provvedendo quindi alla aggludlcazmne alla ﬁ"ssazion‘e di una nuova vendita o
all’assegnazione; .

ad avviare, nella ipotesi di pin offerte ammiésibili e sLibito dopo la deliberazione sulle stesse,
la gara telematica tra gli offerenti ex art.%"":573 c.p.d. con la modalitd asincrona di seguito
disciplinata, pronunciando I’aggiudicazione a favore del migliore offerente a meno che il
prezzo offerto all’esito sia inferiore al valoré dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e
V1 siano istanze di.assegnazione; ovvero, 111 difetto di offerte in aumento, ad aggiundicare
I'immobile al migliore offerente (da 1nd1v1dua151 i subordine, secondo: il maggior prezzo
offerto; quindi, la maggior cauzione prestata, ancora, la minore dilazione indicata per il saldo

prezzo; infine, la priorita temporale di depoSito dell’offerta), a meno che il relativo prezzo sia

inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di

assegnazione; : t

a redigere il verbale delle operazioni di vgé‘ndita depositandone subito copia informatica net
fascicolo dell’esecuzione assieme agli allegéiti, a quantb trasmessogli dal gestore delle vendite
telematiche {o acquisi'to dal relativo sito) e éigli adempimenti pubblicitari; e, contestualmente,
ad aggiornare con |’esito dell’ esperimento ll?apposita area del Portale delle vendite pubbliche;
nell’ipotesi di vendita di pin lotti non conlemporaneamente a cessare le operazioni di incanto,
ai sensi dell’art. 504 ¢.p.c. e dell’art. 163 dlup ait. ¢.p.c., ove, per effetto dell’aggindicazione
diuno o pitt lotti (e tenuto eventualmente conto di quanto gia acquisito alla procedura), sia
stata gia conseguita una somma pari al]’amfnontare complessivo dei crediti per cui si procede
e delle spese, riferendone immediatamente a questo G.E.; le spese della procedura relative a

tutti gli ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari

degli avvocati 1 valori medi di riferimento d1 cui al d.m. 55/2014 ovvero delle tariffe vigenti :

3
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13.

4.

15,

16.

17.

19.

al momento dellaggiudicazione; qualoré invece 1 pitt lotti siano posti in vendlta
contemporaneamente, ad esaminare la necessna della cessazione della vendita forzata
seguendo 1’ordine numerico dei lotti, non facendo poi luogo alla aggiudicazione successiva
quando si sia gia, per effetto della vendita ﬁrecedeni:e, raggiunto ’amimontare sopra esposto,
sempre riferendone immediatamente;

a dar disposizioni al gestore per la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi
aggindicatari dei beni venduti (con bom’ﬁ‘(::o sul Co_ﬁnto cotrente di provenienza) e per il
deposito di quella dell’aggiudicatario sul cdnto della procedura;

a ricevere la dichiarazione di nomina previéfa dall’aﬁ_ 583 c¢.p.c. e la dichiarazione del nome
del terzo prevista dall’art. 590 bis cpe, unita@ﬁente all’atto contenente la dichiarazione di questi
di volerne profittare autenticata da pubblico ufficiale (in forma cartacea o a mezzo PEC);

a comunicare immediatamente all’aggiudicatario gli estremi dei conti della procedura ove

effettvare il bonifico del prezzo di a,qgiyi_dicazione e delle spese presuntive inerenti al
trasferimento; -

a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel
termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 ¢.p.c., contestualmente fissando la
nuova vendita;

della nuova vendita il delegato redipera abposito avviso di vendita o di tale avviso dard

comunicazione alle parti costituite ed al debitore, al fine di evitare successive contestazioni;

- antieconomicitd defla vendita: (i) in ogni caso guando siano stati celebrati almeno fre

tentativi di vendita ed il bene debba essere ﬁosto in vendita, nel quarto tentativo, ad un valore
uguale o inferiore a ventimila euro il delegato NON fissera ulteriori tentativi e rimettera le
parti innanzi al G.E.; (it} la stessa condotta il delegato vorrd tenere qualora il bene, a
prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba essere posto nuovamente in
vendita a un valore uguale o inferiore a quihdicimi]a euro; (iii) la stessa condotta il delegato
vorra altresi tenere qualora siano stati esperiti sei tentativi di vendita;

relazioni informative: almeno 15 giorni prima di ogni vendita, successiva a quella appena
sopra fissata, il delegato-custode dovra redigere e depositare relazione al G.E. in cui pone in
evidenza la descrizione del bene, I’ammontare dei crediti per cui si procede, il numero di
vendite esperite, il prezzo ultimo di vendita ed il prezzo iniziale di vendita, la presenza di
interessati, la effettuazione di visite, ed ogﬁi altro elemento che consenta al G.E. di valutare
quali siano le possibilita di collocazione de‘ll cespite sul mercato e di suggerire ’opportunita

di effettuare il ribasso e la sua quantificazione;

20. liberazione del bene: quanto alla liberazione del bene il custode-delegato dovra precisare:
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-—

- lo stato occupativo del bene;

- ladatadi emiséione dell'ordine di liberazione o indicazione dei motivi che ne hanno motivato
ta mancata emissione. - ’

DESCRIZION_E DEL BENE

e come da pagg. 13 della relazione di stima del 18.9.2019 che qui si intende integralmente

richiamata e trascritta;

II. CONDIZIONI DI VENDITA E CONTENUTO DELI’AVVISO DI VENDITA
L avviso di vendita formato dal delegato, secondo il modello pubblicato sul sito del Tribunale, dovra

avere 1l seguente contenuto.

[A] BISCIPLINA DELLA IVENDITA TELEMATICA
1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA: -

* _le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica entro e non oltre le ore

12.00 del giorne precedente a quello fissato dal delegate per il loro esame e per la vendita:

qualora la data finale per la presentazione delle offerte cada in un giorno festivo, le offerte dovranno

essere depositate entro le ore 12.00 del giorno non festivo immediatamente precedente:

°  ammessi a depositare le offerte telematiche tramite I’apposito modulo ministeriale, al quale si
accede dal portaile del gestore, sono escluswamente 1’ offerente oppure il suo procuratore legale, cioé
I’ Avvocato, ai sensi degli artt. 571 e 579 c.p.c., oneratl (saivc) esenzione) del pagamento del bollo in
via telematica; le offerte depositate da altri soggetti saranno dichiarate inammissi bili;

*  le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le modalith ed i contenuti tutti
previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro df‘lla Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015,

che percid di seguito si riportano:

“Ari. 12 - Modalita di presentazione deil'offeria e dei documenti allegali.

L'offerta per la vendita telematica deve contenere: '

a) i dati identificativi dell'offerente, con lespressa indicazione del codice fiscale o della partita TVA;

bj l'ufficio gindiziario presso il quale pende la procedura;

o) l'anno e il mumero di vuolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

&) la descrizione del bene;

f) Pindicazione del referente della procedura;

&) la data e Pora fissata per l'inizio delle operazioni di véﬁdim

W) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, s*cl!vo che si tranti di domanda di partecipazione all’incanto,

iHllimporto versato a iitolo di cauzione,

D la data, l'orario e if mumero di CR( del bonifico ceﬁ‘éttu(gtr) per il versumento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera 1),

n) Vindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, guello di cui al comma
3, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento,

o) leventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.
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+

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Simo e non risulti atiribuito il codice fiscale, si deve indicare
il codice fiscale rilasciato dall autoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice identificativo,
quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice
del paese assegnante, in conformitd alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 tipha-2code dell'International
Organization for Standardization.

3. L'offeria per la vendita telematica é redutia e cifrata mediante wn sofbware realizzato dal Ministero, in forma di
documento informatico privo di elementi attivi e in conformrm alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del presente
decreto. Il software di cui al periodo precedente é messo a disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita
telematica e deve fornire in via automatica § dati di cui al co.fﬁma. 1, lettere b), ¢}, d), e), B e g) nonché' i riferimenti dei
gestorl del servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica iscritii a norma dell'articolo 13, comma 4.

4. [...] Quando l'offerta é formulata da pitr persone alla stessa deve essere allegata ln procura rilusciota dagli altri
offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per lo vendita telematica. La procura é redatta nelle
Jorme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per immagine.

3. L'offerta, quando € sottoscritta con firma d!gtmle pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata anche priva dei requisiti di cui all’articolo 2, comma |, lettera ‘n).

St applica il comma 4, terzo periodo, e la procura é rilasqrfa-ta o colui che ha sotioscritto Nofferta a norma del presente
comme. _ '

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per immagine,
privi di elementi attivi, I documenti allegati sono cifrati mea’fcmte il software di cui al comma 3. Le modalita di
congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con | documenti a!!a stessa allegati sono fissate dalle specifiche

tecniche di cni all'articolo 26.

Art. 13 - Modalita di trasmissione dell'offerta.

Lf]

2. Ciascun messaggio di posta eleffronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegafto,
l'attesiazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendite telematica di aver provveduio al
rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente regolamento.

3. Quando l'identificazione é eseguita per via telematica, la stessa pud aver lwogo mediante la trasmissione al gestore
di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non soitoseritta con Sfirma elettronica, di un documento
analogico di identitd del richiedenie. Lu copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha f formati previsti dalle
specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26, Ouando l'offerente non dispone di un documento di identita
rilasciaio da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per finnrffgiire deve essere estratta dal passaporto.

4. Il vesponsabile per i sistemi informativi cutomatizzali a’e[ Ministero ver:)‘zca su richiesta dei gestori di cui ol comma
1, che il procedimento previsto per il rilascio delle creden?ta[; di accesso sic conforme a gquanto previsto dal presente
articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dez servizi telematici del Ministero.

Are. 14 - Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica.

1. L'offerta si intende depositata nel momenio in cui viene generata la ricevuta compleia di avvenuta consegna da
parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indivizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma' I, é auiomaticamente
decifrata non prima di centotiania e non olfre centovenii minuti antecedenti 1 ‘orario fissato per linizio delle operazioni
di vendita. .

3. 1l softiware di cul all'wticolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documenio testuale, privo di restrizioni per le
operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell‘articolo 26. Tl documento deve
contenere | dati defl'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, letiere a), n)edo).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel rispetto

del termine di cui ol comma 1.

Art. 15 - Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia.

1. Il vesponsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente af gestori della
vendita telematica i casi programmati di mancato Junzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. I gestori
ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siii internet e vichiedono di pubblicare un analogo
avviso ai soggetti che gestiscono { siti intevnet ove é eseguita la pubbliciti di cui all'articolo 490 del codice di procedura
civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio gindiziario
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presso il guale é iscritia la proc-gdum indicato neghi avvisi di‘&zu’ al periodo precedente. Non prima del giorno precedente
linizio delle opem:mm di vendita il gestore ritira le of]af te formulate a norma del presente comma dall'ufficio
giudiziario. : ‘

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi iry”ormativ.i del dominio giustizia non programmati o non comunicati
a norma del comma 1, l'offerta si intende depositata nel moﬁzemo in cui viene generata la vicevuta di accettazione da
parte del gesiore di posta elettronica certificata del mittente. Il gestore & tenuto a permeitere la partecipazione alle
operazioni di vendita dell'offerente che documenia la tempesttm plesenmzmne dell'offerta a norma del periodo
precedente”.

: "

L’indirizzo di posta elettronica certificata del: Ministero cui inviare il file criptato contenente

"offerta telematica e gli allegati ¢ il seguente: offel-'mpivp.dgsia@giustiziacert.it :

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA: l'offerta d_isve quiﬁdi riassuntivamente contenere, anche ad
infegrazione di quanto previsto dal citato }E)ecreto,'i dati seguenti con la precisazione che
guanto non previsto dal modello ministerialgﬁ" dovra essere riportato in documento separato da
allegare, come tutti gli altri, all’offerta tclelﬁética:

a} il cognome, il nome, il tuogo, ta data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo
stato civile, ed 1l recapito teletonico del soggetto cl'ui andrd intestato I’immobile (non sard possibile
intestare I"immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive offerta). Se I’ offerente & coniugato
in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere 'indicati anche i cotrispondenti dati del
coniuge. Se Pofferente & minorenne, I’offerta’ dovra essere sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del gindice tutelare; '

b) quando l'offerta & formulata da pit persone %cii'!a stessa deve essere allegata la procura rilasciata

~dagli altri offerenti al titolare della casella di poéta elettronica certificata per la vendita telematica. La
procura é redatta nelle forme dell'atto pubblico ()?j'fdella scrittura privata autenticata e pud essere
allegata anche in copia per immagine. L'offerta, qufando & sottoscritta con firma digitale, pud essere
trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica céii‘tiﬁcata;' -

¢) 1dati identificativi del bene per il quale I’offerta & proposta, anno e numero di ruolo generale
della procedura esecutiva del Tribunale di Cassino;

d) !'indicazione del prezzo offerto che non ‘potré essere, a pena di inefficacia dell’offerta,
inferiore di oltre un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi netl’avviso di
vendita;

¢} il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra comunque essere

superiore a novanta (90) giomi dalla data di aggiudicazicns (termine soggetto a sospensione nel

periodo feriale);

1) Pimporto versaio a titolo di cauzione, con dat la, orario e numero di CRO del relativo bonifico,

nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzlone e stata addebltata (tenendo presentc:}_' i

che nel caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga mdxcato come COdlCB 1dent1ﬁcat1vo
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della transazione il c.d. codice TRN - o codice snmlare - composto da 30 caratteri alfanumerlm
devono essere indicati solo i numeri, I’uno di segmto all’altro, e non le lettere, i caratteri speciali o 1
trattini); ‘ :

g) gl indirizzi previsti dall’art. 12, commi 4 0 5 sopra citati ¢ I’eventuale recapito di telefonia
mobile ove ricevere le prescritte comunicazioni, d1 pertinenza dell’offerente o del suo procuratore
legale che ha effettuato il deposito. |

3. BOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’ OFFERTA ang he ad integrazione di quanto previsto dal
citato Decreto, tutti in forma di documento mformatlco o di copla informatica, anche per immagine,
privi di elementi attivi:

. bonifico attestante il versamento della cé{uzione fnecessario, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con Pofferta dedriptata), del documento di identita
dell’offerente e del coniuge in comunione legale ':dei beni; Eiualora Iofferente sia minore di etd o
incapace, copia del documento di identita ¢ del codlce fiscale anche del soggetto che agisce in suo
nome e delle relativa autorizzazione; qualora il comuge offerente voglia esclidere il bene dalla
comunione legale copia della dichiarazione in tal:s.enso dell’ altro coniuge, autenticata da pubblico
ufficiale. ; | _

*  procura rilasciata dagli altri offerenti (quando l'offerta ¢ formulata da pit persone) al titolare
della casella di posta elettronica certificata per la vel';dita telematica oppure al soggetio che sottoscrive
Pofferta con firma digitale. La procura & redatta nelll?é forme dell'atio pubblico o della scrittura privata
autenticata; 7 |

= procura speciale o copia autentica della proéi1ra generale, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo
di procuratore legale, cioé di avvocato; )

° visura camerale della societd attestante i poteri dél_ legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non pin di tre me%i, ovvero: copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societd alla p;irtecipazibne alla vendita in luogo del legale
rappresentante e originale della procura speciale o éopia autentica della procura generale rilasciate da
questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato;

*  dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima.

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA (Zi‘AUZIONE:
esclusivamente con bonifico sul conto corrente uni(.:'.o, intestato al Tribunale di Cassino — Conto Asta

avente [BAN n, 1T39L0898774370000000000446 (conio asta), acceso presso la Banca di Credito

Cooperativo Terra di Lavoro San Vincenzo de’ Paoli, Agenzia di Cassino, via Lombardia n. 70 {tel.

0776/21676), con causale “Asta per procedura esecutiva’ (senza ulteriori specificazioni di dati o

identificativi della procedura); la cauzione, a pena di incfficacia della offerta, dovrd risultare

aio Da: SAND_UL.LI LORENZO Emesso Da: CA Ol FIRMA QUALIFICATA PER MODELLC ATE Seriali; 6bdadcSel72a614f
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accreditata sul conto entro il giorno precedente alla'vendita'e dovra essere di importo pari almeno al

nisultare accreditata sul contro entro il giorno non festivo immediatamente precedente.

5. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA: sﬁ'livo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., Uofferta

presentata nella vendita senza incanto € irrevocabile. Si potra procedere all’aggiudicazione al maggior

E 20 per cento del prezzo offerto:; gualora il giorno pre‘::icedente alla vendita sia festivo. la cauzione dovra
offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente il giomo fissato per la vendita.

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA: le buste telernatiche saranno aperte, alla presenza

eventuale delle parti, dei loro avvocati e dei credifbﬁ iscrittifnon intervenuti, il giorno all’ora e nel

luogo indicati nell’avviso di vendita; eventuali ritardi sui ternpi indicati non costituiscono causa di

invalidita delle operazioni e motivo di doglianza da parte: di alcuno; il professionista delegato,

referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte dara inizio alle operazioni di vendita;

gh offerenti partecipano telematicamente attravefso la connessione al portale del gestore della

vendita, al quale sono stati invitati a connetteréi'- almeno frenta minuti prima dell’inizio delle

|

|

|

\

} operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con
| estratto dell’invito inviato loro via SMS; qualoré; per lacquisto del medesimo bene siano state
|

proposte piu offerte valide, si procedera a gara sull’offerta pin alta, che avra durata di 24 ore a partire

dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo

| : termine venisse a cadere in giorni festivi, durante il periodo della gara, ogni partecipante potra
| .

effeituare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto dell’ importo minimo che viene stabilito nel

meodo seguente: valore inferiore a euro 50mila eurd 500 00; valore inferiore a ! 00mila euro 1.000.00:

valore inferiore a 200mila euro 2.000.00; valore surxé;riore a 200mila euro 5.000 (0: 1l tutto da inserirsi

nell’avviso di vendita a pena di inefficacia. Qualora Vengano‘ effettuate offerte in aumento negli ultimi

10 minuti delta gara la stessa sard prorogata automaticamente di wlteriori 10 minuti in modo da
permettere agli altri partecipanti di effettuare ultéfiori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata
presentazione di offerte in aumento nel periodo di p:folungamento ma comunque fino ad un massimo
di dodici prolungamenti (quindi per un totale di ulteriori 120 minuti); la deliberazione finale sulle
offerte all’esito della gara avra luogo entro il giomo successivo al suo termine, prorogata se cadente
in un giorno festivo al primo giorno non festivo; il bene verra definitivamente aggiudicato dal
professionista delegato referente della procedura, facendos: cosi luogo alla vendita, a chi avra
effettuato Iofferta pin alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita
telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura
disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore

d’asta stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione; all’offerente che non risulterd
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aggiudicatario la cauzione sara restituita medianté‘boniﬁco;sm conto corrente dal quale era stata
inviata. ) ) ﬁ

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZ0: in caso di aggiudicazione il termine per il deposito del
saldo del prezzo ¢ delle spese (soggetto a sospehjéione nel periodo feriale} sara comunque quello
indicato nell’offerta dall’aggiudicatario. Nell’ipotési in cui sia stato indicato un termine superiore a
90 giorni, il versamento del saldo del prezzo e defllfie spese dovra essere effettuato comunque entro

detto termine.

Per ’emissione del decreto di trasferimento, nel medesimo termine Paggiudicatario dovra inoltre,

. ..' - . N . « .
versare sui conti della procedura un anticipo sulle dpese di regisirazione ¢ frasferimento pari al 20%

del prezzo di aggiudicazione (si ribadisce che tali termini sono sospesi dal 1° agosto al 31 agosto),

nonché produrre al Custode-delegato visure ipocatﬁStali aggiornate.

8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: neﬁ’ipotesi in cui il procuratore legale, cioé

I’avvocato, abbia effettuato Iofferta e sia rimasto";aggiudicz_ltario per persona da nominare, dovra
dichiarare al delegato nei tre giomi successivi alla vendita il noﬁe della persona per la quale ha fatto
I’offerta, depositando originale della procura specilla'le notarile, ovvero copia autentica della procura
generale, rilasciate in data non successiva alla venj‘dita stessa, ovvero trasmettendoglt via PEC detia
documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita,

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DINOMINA DI UN TERZO: il creditore
che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque giorni dal
provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a‘l"favore del quale deve essere trasferito I'immobile,
depositando la dichiarazione del terzo di voleme prfﬁﬁttar@ con sottoscrizione autenticata da pubblico
ufficiale e i documenti comprovanti gli eventﬁéﬂmente necessari poteri ed autorizzazioni. In
mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

16. ULTERIORI CONDIZIONI:

10.1. Ia vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servittt atfive e passive; la vendita & a corpo e non a misura;
eventuali differenze di misura non potranno dar h']'ogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo; la vendita forzata non & soggetta alle nane concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza
di gualita, né potra essere revocata per alcun motivi:;_. Conseguentemente |’ esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualitd o difformitd della cosa Vendlita, onert di qualsiasi genere — ivi compresi, ad
esempto, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla ev'ent_uale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corsc e dell’anno precedente non pagate dal debitore —
per qualsiasi motivo non considerati, anche se ocbulti e comunque non evidenziati in perizia, non
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potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto
conto nella valutazione dei beni. Si fara riferimento, in particolare, all’elaborato peritale depositato
dall’esperto e disponibile per la consultazione, uni_tamente alla presente ordinanza, sui siti internet
(del PVP, dei gestori della pubblicita e del Tribﬁnale di Cassino); per gli immobili realizzati in
violazione della normativa urbanistico edilizia, l’aggiudicaiario, potra ricorrere, ove consentito, alla
disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dall’art. 46 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purch¢ presenti domanda di concessione o permesse in sanatoria entro
120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento; .
10.2. agli effetti del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 ¢ ‘del DLgs 192/2005 e s.m.i., I"aggiudicatario si
dichiara edotto sui contenuti dell’ordinanza di vghdita ¢ sulle descrizioni indicate nell’elaborato
peritale in ordine agli impianti;
10.3. Pimmobile viene venduto libero da iscrizior{i ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti. Se
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizi-cihi e trascrizioni saranno cancellate a spese e cura
della procedura; se occupato dal debitore o da tefii senza titolo, la liberazione dell’immobile sara
effettuata a cura del custode gindiziario; ' o
10.4. ogni onere fiscale derivante dalla vendita sari'a carico dell’aggiudicatario;
10.5. per tutto quanto qui non previsto si applicand_f’le vigenﬁ norme di legge.
{B] DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL PREZZ0 E DEGLI ONERI
ACCESSORL

1. Salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di
aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dovrd essere versato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiva e11tf0 il termine indicato nell’offerta, ovvero, qualora

sia stato indicato un termine superiore, entro il termine massimo di 90 giorni dalla data di vendita

(soggetto a sospensione nel periodo feriale);

2. qualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del
T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R.‘:Zl gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’art. 38
del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n, 385 tmutuo fondiario), 'aggiudicatario dovra versare
direttamente all'lstituto mutuante, nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la parte del
prezzo corrispondente al credito dell'Istituto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura nei
limiti di quanto disposto dall’art.2855 c.c.., cosi cQ’me individuata dal delegato. L'eventuale somma

residua dovrd essere versata con le modalita -indicate sub punto 1); I’aggiudicatario dovra

tempestivamente consegnare al delegato I"originale della quictanza rilasciata dall’istituto di credito; e
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3. qualora Paggiudicatario, per il pagamento ‘del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipdgf'eca di primo grado sull’immobile acquistato, le
somme dovranno essere érogate nel termine fissato ?per 1l versamento del saldo prezzo, direttamente
dall”istituto di credito mutuante con le modalita ifidicatc dal delegato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche néll’ipotesi di cut al punto precedente.
L’aggiudicatario dovra quindi consegnare al delega{to, I"atto dl aésenso ad iscrizione di ipoteca con la
relativa nota di iscrizione e ricevuta di avvenu;ta registrazione dell’atto. Contestualmente alla
presentazione del decreto sottoscritto per la trascr{';zi-one, il delegato presentera al Conservatore dei
Registri Immobiliari anche la nota di iscrizione di iﬁoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art
585, ultimo comma, c.p.c., il delegato nel predisborre la minuta del decreto di trasferimento da
sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione: “rilevato che il
pagamento di parte del prezzo relativo al U‘asfef'ffnento del bene oggetto del presente decreto &
avvenuto mediante erogazione della somma di €%%%%* da paite di **** a fronte del contratto di mutuo |
a rogito **** de| *¥*** yep *** ¢ che le parti mutuante e rnutuataria hanno espresso il consenso 1
all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimbbrso del predetto finanziamento, si rende
noto che, conformemente a quanto disposto dall’art.585 cpc, ¢ fatto divieto al Conservatore dei :
RR.II di trascrivere il presente decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cni all’allegata
nota”. In caso di revoca dell’aggindicazione, e sempre che I'Istituto mutuante ne abbia fatto espressa
richiesta con atto ritualmente depositato in cancelleria e tr'a'szmesso m copia al delegato, le somme
erogate potranno essere restituite direttamente all;Istituto di credito senza aggravio di spese per la
procedura; |

4. nel medesimo termine fissato per il versamehto del saldo del prezzo, I’aggiudicatario & tenuto
anche al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguent all’acquisto del bene, nonché dei
compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato incaricato della
registrazione, trascrizione ¢ voltura del decreto di trasferimento ¢ delia cancellazione delle formalita
pregiudizievoli. Egli & del pari tenuto ad anticipare gli importi delle imposte di cancellazione delle
formalita pregiudizievoli. Il mancato versamento entro il termine di quanto complessivamente dovuto
(sia a titolo di saldo del prezzo, sia a titolo. di oneri accessori) comportera la decadenza

e

dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione.

[Cl ULTERIORI AVY i'SE ED INFORMAZIONI

}. In base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, pud, senfito il debitore,

sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquatiro mesi, su istanza di tutli i creditori muniti

: _S:ANl_D_ULLI LORENZO Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial#: 6bdadcbe372ab 14f

di titolo esecutivo. L istanza pud essere proposta fipe a venti giorni prima delta scadenza del termine” i
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per il deposito delle offérte daequmto mluam i dita senze incqﬁti}; o fino a quindici giorni
prima detl incanto; _ E _ | e o 7
2. in base a quanto disposto dall*art, 161 bis disp.alitf;; p.’cl.':'i.ﬁ'i.i?ilwié della vendita pud essere disposto
solo con il consense dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli
571es60epe; :

3. 81 informano gl offerenti che, per partecipare \;—1]3@ vendite giudiziarie, non ¢ necessaria alcuna

forma di intermediazione e che, eventuali chiarimenti e delucidaziond, poiranno essere richiesti al

© eustode giudiziario-delegato alla vendita e al gestors della vendita,

IIl. PUBBLICITA® -

Della vendita sara data, cumulativamente, pubblica notizia: - :

1. a cura del professionista delegato mediante in.slérimento della presente ordinanza e dell’avviso di
vendita, che lo stesso deve redigere ex art. 591 bis c.p.c., sul porfale del Ministero della Giustizia,
area “Portale delle vendite pubbliche” (PVP), almeno 60 giorni prima del termine per Ia

presentazione detle offerte. : i

Si ricorda al professionista delegato che in base aH;_-; specifiche tecniche ministeriali che regolano la
pubblicita sul PVP 1 siti internet per poter awiare?-la pubblicazione sul sito web sono obbligati ad
attendere il ¢.d. flusso dati ministeriale inerente all% vendita in questione, considerando che questo é
propedeutico all'attivitd di monitoraggio effettuata’dal Ministero della Giustizia sulle pubblicazioni

effettuate sui siti di pubblicita previsti all'art, 490 co 2epey

2. a cura della societh Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a. (e-mail pubblicazione@@astegiudiziarie.it

télefono 0586/20141, fax 0586/201431) almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle

offerte e fino al giorno della vendita mediante:

- pubblicazione dell’ordinanza di delega, dell’avviso di vendita e di copia della relazione dell’esperto

stimatore, con allegate planimetrie ¢ almeno 5 foto del compendio pignorato, in versione privacy sul

sito internet www.asiegiudiziarie.it, anche tramite Papplicazione (APP) per apparecchi elettronici

“Aste Giudiziarie”, e sul sito istituzionale del Tribunale di Cassino wwyv.tribunalecassing it

- pubblicazione della sintesi dell’avviso di vendita con eventuali foto sulla versione digitale del

periodico quindicinale specializzato “Aste Giudiziarie” - Edizione Nazionale;

3. a cura della societd Astalegale.net s.p.a. (e-mail procedure, cassino@astalegale.net ; telefono
0362/90761) almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte e fino al giorno

della vendita: : :

Delega telematica pre-Cartabia_Aprife 2024
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-

- pubblicazione dell’ordinanza di delega, dell’avviso di vendita e di copia della relazione dell’esperto

- stimatore, con allegate planimetrie e almeno 5 foto del compendio pignorato, in versione privacy sul

f

sito internet www .astalegale net, anche tramite Papplicazione (APP) per apparecchi elettronici

“Astalegale”;

- pubblicazione sui - siti  internet casteinnobiliit,  www.portaleaste.com e

www.publicemonline.it di un avviso contenente in modo ‘sintetico e riassuntivo la descrizione

dell’immaobile posto in vendita ed il valore d’asta con 1’offerta minima, insieme alla indicazione che

si tratta di vendita giudiziaria, che é ’unico annuncio autorizzato per tale vendita e chie non sono

dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo,-¢d unitamente al link ovvero alla indicazione dei
siti ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni, pure in forma sintetica

nella “scheda riassuntiva™:

4, a cura della secietd Edicom Finance s.r;l. {e-mail mmfo.cassino(wedicomsrlit, telefono
041/5369911, fax 041/5351923) almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte

¢ fino al giorno della vendita:

- pubblicazione dell’ordinanza di delega, dell’avviso di vendita e di copia della relazione dell’esperto

stimatore, con allegate planimetrie e almeno 5 foto-del compendio pignorato, in versione privacy sul

sito internet www asteannunci.it, anche tramite l’agplicazioné (APP) per apparecchi elettronici “GPS

Aste™;

- pubblicazione sui siti internet www asteavvisiit e www.rivistaastegiudiziavie.it di un avviso

contenente in modo sintetico e riassuntivo la descrizione dell’immobile posto in vendita ed il valore
d’asta con Pofferta minima, insieme alla indicazione che si tratta di vendita giudiziaria, che & "unico
annuncio autorizzato per tale vendita e che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun
tipo, ed unitamente al link ovvero alla indicazione &ci siti ove saranno disponibili in dettaglio tutte le

altre necessarie informazioni, pure in forma sintetica nella “scheda riassuntiva”.

5. Tl professionista delegato dovrd presentare personalmente la richiesta alle societd incaricate
per gli adempimenti pubblicitari sopra indicati ai punti 2, 3, e 4, almeno 60 giorni prima del
termine per la presentazione delle efferte, in modo da consentire che la pubblicazione abbia una
durata minima di 45 giorni come disposto dali..j presenie. provvedimento. Allesito del primo
espetimento di vendita, 1l professionista com.unichél:_?ra‘l il giorh-o stesso alle societa sopra incaricate ed
alla Cancelleria I'esito dell’esperimento di vendita; dette societa aggiomeranno quindi la pubblicita;
analogamente, il professionista e la societa sopi‘_a incaricate effettueranno le medesime attivita
all’esito di ogni ulteriore esperimento di vendita.
Delega telematica pre-Cartabia_Aprile 2024 |
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6. La richiesta di pubblicazione e la relativa documentazione potra essere inviata dal professionista

delegato tramite i contatti sopra indicati o tramite invio. telematico mediante la funzionalita

disponibile nell’area riservata presente sui sith, www.astegludiziarie.it, www.astaleoale net e

www.asteannunelit e, per quanto riguarda Aste Giudiziarie Inlinea 8.p.a., anche tramite consegna al
suo referente presente presso la Cancelleria delle esecuzioni immobiliari. Le societa provvederanno

a fornire al professionista delegato tutti i giustificativi di avvenuta pubblicazione.

7. Nelle sopra indicate pubblicita su internet, in considerazione del provvedimento del Garante
per la Protezione dei dati personali del 7.2, 2008 non dovra essere riportato alcun riferimento
alle generalita e/o agli altri dati personali comunque 1d0nel ad identificare il debitore e/o

eventuali soggetti estranei alla procedura esecutiva (m particolare si raccomanda di espungere

dalla documentazione utile ai fini della pubblicazione su mtemet almeno i seguenti dati: 1) generalita,

dati anagrafici e personali della parte debitrice; 11)jgenera11'taﬁ dati anagrafici e personali dei parenti

del debitore /o dei confinanti e/o di soggetti comunque Ebtl‘dnel all’esecuzione; iii) generalita, dati
anagtafici e personali dei conduttori del bene; iv) da1e di nasmta e di morte dei soggetti sopra indicati;
v) le fotografie raffiguranti e/o contenenti espllcm nfel lmenh a persone da cui sia posmbﬂe risalire

ai sopra indicati dati personali).

8. Il professionista delegate, inoltre, entro 7 giorni dall’emissione dell’ordinanza di vendita avra
cura di comunicare detto provvedimento al seguente indirizzo pec della BCC Terra di Lavoro:

astetelematichetribunaledicassino@cert. becterradilavoro. it

1v. DEIEEGA

il medesimo professionista agli adernpimenti succé'ésivi alla aggiudicazione e dispone che lo stesso

st attenga, nello svolgimento dellincarico, alle seguenti indicazioni:

o formata copia del verbale di aggindicazione, i.lf dclegatd .se tali informazioni non risultino dagli
atti, provvedera ad informarsi presso I’ aggludlcatarlo m ordine al regime patrimoniale della
famiglia se coniugato, alla sussistenza di presuppostl pE‘I‘ eventuali agevolazioni fiscali e alle
modalitd di pagamento del prezzo, con pai-tlcolare riferimento alla possibilita di mutuo,
depositande in Cancelleria, entro dieci giorni dall’aggindicazione, apposita istanza mediante
modulo reperibile sul sito del Tribunale;

. il professionista delegato provvedera qﬁindi ad z‘thuisire la documentazione attestante I’avvenuto
versamento del saldo prezzo e degli oneri dovutl verificando presso la banca 1’effettivo accredito
dell’importo; quindi, entro sette giorni dal pagamento su]]a base della documentazione acquisita

e delle visure aggiornate, redigera la bozza del decreto di trasferimento e la trasmettera al
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Tl medesimo professionista per la formazione di bozza del progetto di distribuzione ¢ dispone che lo

stesso si attenga, nell’esecuzione dell’incarico, alle seguenti indicazioni:

Cancelliere, da s

Ottoporte all ﬁrma'del G E,

di destmazmne urbamstlca del] 1mm0bﬂe

a seguito delld ﬁrma del decreto da parte del G E € dell atiribuzione: allo'stesso diun numero

repertorio (e pmna della frasthissione all’Ufﬁmo del Registro) .:1 _-délegato ne estr
autentica per gli adempimenti relativi alla trascuzmne nei Registri Immob1han ' :
all’esito degli adempimenti relativi alla reglstrazmne del decreto di trasferimento presso
I’ Agenzia delle Entrate, effettuata a cura del]a} Cancelleria, e degli adempimenti relativi alla
trascrizione nei Regisiri fmmobiliari, 1l profejssionista delegato provvedera ad estrarne copia
autentica da inviare all’acquirente a mezzo ra,(_';comandata, unitamente alla copia delia nota di
trascrizione; | .

nelle more avra altresi provveduto al deposito presso il cor npetente Ufficio della copia del decreto
di trasferimento e della relativa nota di trascnz]one, previo pagamento della relativa tassa;
trascorso il tempo necessario, Titirera pressy la Conservatoria il duplo di tale nota per
I’inserimento nel fascicolo. 11 delegato avra anche pr ovveduto alle formalita necessarie — ivi
compreso il versamento — per la cancellazione dei gravami;

il delegato provvedera infine agh ademplmenh necessari per la voltura catastale, ivi compleso il
pagamento del relativo importo. Quando pos;gnbﬂ_e 1a voltura verrd eseguita unitamente alla
trascrizione del decreto; altrimenti sara effefjituata dopo la registrazione del decreto previa
esibizione di copia dello stesso; -

se per la redazione del progetio di distribuzion‘e: sia stato aominata persona diversa dal delegato,
quest’ultimo comunichera al consulente per la 'f(:)rmazioﬁé del progetto di distribuzione I’importo
degli oneri per la cancellazione dei gravami. :

DELEGA

nella medesima udienza di aggiudicazione del ‘.bene invitera tutti i creditori a presentare, entro
giorni 60 dall’udienza, le note di precisazion@ del credito con indicazione delle modalita di
pagamento e delle necessarte coordinate bancarie, precisando che il conto corrente su cui dovranno
essere bonificate le somme dovra essere intestato esclusivéamente al creditore, con esclusione dei
difensori o di terzi. Il modulo sara sottoscritto personalmente dalle parti, con Pauntentica di firma

da parte dell’avvocato;

invitera, inoltre, i creditori ipotecari a presentale ove non ancora avvenuto, copia della nota di

iscrizione, nonché, in caso di mutuo con restltuzmne rateale, il piano di ammortamento, mvitera
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L
s
i

altresi i creditori che intendano far valere un priﬁ’ilegio cdn collocazione sussidiaria sugli immobili
ai sensi dell’art. ex art. 2776 ¢. 2 ¢ ¢. 3 cod. civ., eéfdocﬁmt:n_tarc I’esito infruttuoso della esecuzione
mobiliare, avvisandoli che, in mancanza, il credito sara conisiderato chirografario; il professionista
inviera analogo invito a mezzo fax o posta e-let.ﬁ‘onica al ?’creditori intervemiti ma non comparsi

all’udienza;

- tra le spese in prededuzione il professionistd, delegato considerera i1 compenso del custode
giudiziario & degli altri ausiliari del giudice; ghi oneri relativi alla cancellazione det pignorament

¢ delle ipoteche e alla volturazione catastale se posti a carico della procedura,

- il delegato, in prossimita dell’udienza fissata pelé-l’esame del progetto di distribuzione richiederé
alla Banca ove & depositato 1l ricavo della vendxta ’estratto conto comprenswo degli interessi

maturandi sino alla data della udienza e delle spf*se dl chiusura del conto

- il professionista redigera quindi 1l progetto di distribuzione e, una volta redatto, egli provvedera
ad inviarlo, almeno 15 giorni puma detl’ udlcnm al creditori ed al debitore, in modo tale che essi

possano comunicargli eventuali contestazioni o rlCthStC di chiarimenti in tempo utile;

- almeno cinque giorni prima dell’udienza il péﬁpfessionislta delegato trasmettera il progetto di
distribuzione con i doéumenti allegati al giudi@_"? dell’esecuzione, fra 1 quali le dichiarazioni in
ordine alle modalitd di pagamento debitametﬁe compilate con I'indicazione delle somme a
ciascuno spettanti sulla base del progetto di distii_buzioné pfcdisposto; nel trasmettere al gindice il
progetto di distribuzione e gli allegati, a 1‘"()rmar‘.\;i due diétinti fascicoli: uno contenente copia del
progetto di distribuzione e modulo per il Qerbai.é di udiéhza; I’aliro contenente la seconda copia
del progetto di distribuzione ¢ le dichiarazioni d:ﬂl creditori in ordine alle modalifa di pagamento

prescelte;

qualora il creditore fondiario ai sensi dell’art. 41 del TUB abbia mcassato somme non dovute, il
delegato predisporra altresi ordine di restituzione delle somme non dovute nei confronti del

creditore.

Si comunichi a cura della Cancelleria alle parti costituite ed agli ausiliani e, se il debitore non ¢

ostituito, inviandogli un messaggio pec presso la (‘ancellerla stessa;

inotifichi a cura del creditore piv diligente a1 creditori iscritii non intervenuti.

ssino, 20/11/2024 1 G.E. dott. Lorenzo Sandulli
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