
ORDINANZA DI VENDITA CON DELÉGA

CON MODAI.ITA' SINCRONA MISTA

DISPONE

la veodia dei beni pigoorad come descrini ed individuati oell'atto di pignoramcnto e nella rclazione
ddltspcrto stimatote;

DISPONE

Ptocedetsi alla vendita con la modalità della VENDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA,

DELEGA

il compimento delle opcr^zioni rclative alla vcndita e di quclle sui:cessivc (come meglio specificate negli
allegati che seguono) al professionista:

..

dott, aw. salvina campisi già oomiflrre custodc dci beni pigflorati e gestore della vendrta tutegiudrzrarre,

.on la piattaforma telematrca di tutetelematiche (le spese per la vendita telematica saranno anticipate dal

credltore procedentè o da8li inteNenuti, secondo modallta analo6he a quanto dl seguito previsto per la
pubbllcità 5u I slto Astegiudlzlarie),

IJ attività dcl ate si svolgetaono secondo le dircttive di cui all,allcgato A);

quellc relativc alla custodia sccondo Ie ditettive di cui all,allcgato B),

FISSA

Il prczzo basc ddla vcndita, tenuto conto della relezione di stìma, corne segue:

LOTTO UNICO € 40.000,00

DETERMINA

in considerezione del d,m,227/2015, in eo'o 1.000,00 lkmmontare delle somme che il cteditore
procedcnte (o, in mancanza, uno dei creditori intervenuti muniti di titoro csccutivo) deve corrispondete
al professionista g..11! it
e fissa per il leletivo velaarnento
ptofessionista delegato

it termine di giorni trenta (301dalla comunicazione del
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DISPONE

chc, in difetto del versammto da parte del creditor€ ptocedente nel tcrminc suindicato (o di quello
eveotualrnente pÌorogrto dal professionista, come si dirà di seguito), il professionista delegato chieda
senza indugio il versamento delle eomme per anticipo sul proprio compenso ai creditori
intewenuti muniri di titolo esecutivo, i quali saranno tenuti ad adempiete entro il 1911q!4g3[
trenta (30ì giomi dalla dchiesta e proweda poi a depositare rerazione nella quale attesterà I'awenuto
ve$amento del fondo spese (precisandone la provenienza e ì'importo) owero riferirà circa il mancato
ve$ammto dello stesso e circa le richieste all'uopo rivolte ai creditori intervenuti @recisandone
destiflateri e modalità anche temporali e documentandonc la ricezionc).

Detta relazione vertà prootamcnte segnalata all,attenzione del G.e.

A\ryISA

i creditori procedeote ed rntervcnuti che, in mancanza del vel6amento del,anticipo come sopta
delerminato, la proceduta esecutiva don porrà proseguire e ne vetrà dichiatata la chiusura
per imÒrocedibilità, con consegueote cancellazione della rasctizione del pignoramenro.

A\TVIS,A.

Dtesentc ordinanzal:

quale causa di revoca detf incaricog

PRL]CISA

arr. 95 c.n.c.

I
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necessarie pei Ptovvedere ai relativi adempimentl Oudora il creditore Procedente (o

intervenuio munito di titolo esecutlvol non vi Dtol'veda. l'esecuzione sarà dichialata

imorocedibile.

DISPONE

che a cuta della cancellerìa la ptesente ordinanze sia immediatxmente comunicata corr mezao $Pldo e

senza formÀIità al professionisa delegato e nominato custode e che al medesimo sia consegnato un

..sottofascicolo,, conrenente i seguenti atti: precetto, pignoramento, awiso notiEcato ai creditori iscritti

dal credrtorc ptocedente ed ài comproPrieteri, interventi di altri crcditori, relazione di stima (in copia e

su supporto infotmatico), nooché, in originale, i cergEcati catastali ed i certificati dei registri

immobiliai (o I'eventuale relazione sostitutiva ex ait. 567 c p.c).

AVVISA

Il professionista delegato e nominato custode che è tenuto a depositare !§!3ziQ4l§.e!qe§!!4E e che

dovrà inolre depositare qgii1ry!§gji-fe!di!a-Ed4!!q, nonché veiificare Periodicameni€ presso la

caocelleria l,evenruale deposito di atti procedufali filcvanri succcssivj alla Picsente udicnza. ll henceto

rispetto delle presenti disposizioni satà valutato qualc causa di rcvoca della dclega e della nomina a

custodc.

DISPONE

che il cteditore procedente ptoweda a notiEcarc il presente ptowcdimento di deleg ai cteditori di cui

all'arc 498 c.p.c. non compani almeno 30 giorni prima delle vendita, ai sensi dell'art 569, ult c , c p c'

DISPONE

Inolue,laddove I'immobile sia per legge tìchiesto di ape e que§a nofl sia stata redatta, che il delegato

proweda ad acquisite certificazione €ncrgctica, richiamando a tal fine il CTU della ptocedura o, ove

questo non fosse abilitaro, altfo tecnico dr sua fiducia (con spese da imPutare al creditore procedente ar

sensi della Circolate di questo Tribunale del 13.8.2014);

Si comunichi al dclegato, alle patti e al/i debitore/i.

Cakagone,18/06 /2021

I1 Got

Doft.ssa A.M. Patrizia Cavallaro
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Allegato A) Contenuto della delega al professiooista

La deÌcga al professionista

1) I contolli pteventiui

Il professionista prowederà ad effettuare urr ouovo confiollo in relazione alla titolarità dei diritti
immobiliari pignorati, sulla base derla documcntazione ipocatastare io atti (prowedendo a richiedere ar
creditore procedente integiazioni della stessa ove riscontri lacune), o dela certiEcazione sostitutiva
notarile depositeta dal creditore ptocedente, pro','vcdcndo sc del caso ad acquisire ccrtiEcato di stato
civile del debitore al frne di vetificare se i bcni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi delr,art
77'7 c.c.

ll profcssionista rimettcrà seoza indugio gli atti al giudice dcll,esecuzione ove i beoi risultino di
pfoprietà solo o anche di terzi, or.vero appanengano al debitore esecutato per una quota inferiotc o pet
un diritto diverso da quello indicato nell'atto di pignoramento; ove r evi chc vi siano creditori iscritti o
sequestranti diversi da quelli ai quali è stato notificato l,awiso di cui ell'art. 49g c.p.c., convocherà senza
indugio il creditore procedente ed i creditori intervenuti con titolo esecutivo perché prowedano ella
iminediate notifice, sospendcodo nelle mote le operaziooi di vendita,

caso, dell'esito di tali controlli vettà redatta relazione noo appeoa ottenuto

2) L'evuiso dì vendite: ìl contenuto

Il professionista prorwederà a predìsporie l,awiso di vendita, coo cui:

a) 6ssa iI prczzo della vendita come stabirito nela presente ordinanza e nelra lelaziooe delro stimatore,
cventualmentc accorpando o scorpora.ndo i lotti da qucst,uJtimo formati, ove lo dtenga utile al migliore
esito della veodita;

b) fissa, con decorreoz^ dall^ à^ta di vetsamento del fondo spese, un termine non inferiore a novanta
(90) c non superiorc a ceotoventi (120) giomi entro il guale possono essere ptopostc offcte d,acquisto
ai scnsi dell'atticolo 571 c.p.c.;

c) informa che le offerte d'acquisto dovranno essere depositate presso il proprio studio o presso altro
recapito nella proprìa disponibilità ubicato ner circondario di questo Tribunale, con re modarità e
secondo le previsioni de 'aft. 571 c.p.c. per le offerte non relematiche, sia con re urteriod mod.lità di

il versarnento

I

in esccuzione deÌla delega (v. successivo punto f.
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cui a['art. 173-quinquies disp. att. cp.c., atteso ch€ è state disposta Ia modalità di vendita sinclona

mista.

1.

sesuente llìclso:

" L'ofennlc deve preft alc al Pnf.$ioni a detegdto ?$ ta wfldila dicb;araljo'le conl'w e litldi'a<lane dtlpft«a' del

hn?o e nod| del Paganekto c agti altn ehrrrc,tlo ttilc atla aal*ta$onc ùl/'o[eta. Sc i ht"line ?ìà l'ngo non ò fututa

dallofemte, loferta non Ptò e$erz nratata Pirìd di 120 gioni

L'ofena nan è .frraci t, Pci,ien, alhz il hrrr;r1e rtdbìtito netl'awbo, n ò ìnfeùn dì oln n qurto alpte«o rlabilik

nal!'ordinanXa corrre topÌa dclrÌmùat| o rc lofeÈti, fion Preil rariake' nl h 
"ladafilà 

cle ttStto'\\, h mistra thc

corrrsrrqr. non Prò elreft inlcion al decino del pnlp da bi pnputo

L'of.na drr, c$m rattorcitta da ntti i togttti a _fauon dci qtali dalrà csun intestak il ben .on la Pnciradot c dclb

qto* doairicali a dei diitti ebe ciar ano inhrdc acqt;ltan.

L'ofcna dotrà in Pani.olaft tontefieft:

. il togtone, none, Lrogo e data di natcitd' codiefrcdb' doniitio e n:ilcqa dell'ofeftite' ftcdPito tcbfonìN e' ik

" i di pc,'*o js;ci"-Ayotu, il ftyi,,n farnna"iah Prutetn' an udra{oru dclh gcncralità del coaittgc' con

acrl,ttt topic foiottotthe dil docttnnto ù utuniradon. e d?l tu$'n"o di ndn'trrahi
. nell'ipotui i cai lbfentle ria ata rltielà o ente lccom ìndiare i dai idextfcattti, iarhv la Pattita

n af Codicc F;whl atchdndonc Jataropia, nnrhé allegare il ccttifcato della Caneru di Co»nercio dal qwle

rùatti k co:tut{onc dctta rotictà a mte cd i p1tei co,lf,it dll'ofeftth h 
"diett<a;

l'indicazione del prezzo offerto, che ion pottà essere ififeriore di oltre un quarto isPetto al prezzo

base sotto indicato'

L'oferta d.eve essere depositata, in regola con il bollo' Dena I'inemcacia dell'ofefia s'es§a' entro le

ii/iz,òo aa g*ro p)ec"denre qrel-lo fissato per l'esa e, in bu§ta chiusa all'esterno della quale

sono annotatii a cuia del professionista il nome' previa identifcazione, di chi maleial ente

prowede al deposito, il ,à^i d"l giudi"" dell'esecuzione, del professionisto delegato ai se si

1eihrti"olo 591_t* c.p.c. e la data issato per l,esane delle offerte. Se è stabilito che la cauzione è

da versare nediante àssegno circoiare, lo stesso deve essere inseito nella busta' Le buste sono

aperte all'udienzo jissata pe, l'esame delle oilette alla Presenza degli oferenti

La busla dovrò conte e/e, a peno di esclusione dalla vendita assegno citcolare pari al l0 oÀ del

prezzo olferto, d titolo di cauzio e, intestato al Drofessionista deleg nonché

loto"opià dell'assegn e del retro su u ica facciata'

In caso di ma cata aggiudicazioke, l'assegno sarà testituito immediatamente" '

d) fissa, al giomo successivo alla §cadenza del termine sub b), I'eventuale comparizione degli

oit r"nti ,rÀ,i a sé per la deliberazione sull'offerta e pel la gam tra gli offerenti di cui all'articolo
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5'73 c.p.c., secondo le previsioni delle letlerc e) ed f) che seguono;

e) alvisa che se I'offerta è pari o superiore al valore dell'immobile stabilito nell'ordinanza di
veodita la stessa è senz'alho accolta. se il prezzo offe o è inferiore dspetto al prezzo stabilito
nell'ordinanza di vendita in miswa lton superiore ad un quarto si darà luogo alla vendita quaodo è
da riteneni che non vi sia una seria possibilità di corueguire un ptezzo superiore con una nuova
vendita e non sono state presentate istanze di assegnazione ix art. 5gg c.p.c.;

f) awisa che in caso di pluralità di offerte gli offerenti saranno immediatamente invitati a u,ra gara
sull'offerta più alta (rilancio minuto: euro 500,00 per i lotti il cui valore è per I'odiemo tertativ; di
vendita inferiore o uguale ad euro 50.000,00; euro 800,00 per i lotti il cui vilore è superiore ad euro
50.000,00 ma è inferiore ad euro 100.000,00; euro 1.000,00 per i lotti il cui valorè è superiore o
uguale ad euro 100.000,00 ma è inferiore ad euro I 50.000,00; euro 1.500,00 per i lotti il cui valore
è superiore o uguale ad euro 150.000,00 ma è inferiore ad euro 200.000,00; euro 2,000,00 per i lotti
di valore pari o superiore ad euro 200.000,00 ma inferiore ad euro 300.000,00; euro 5.00ti,00 per i
lotti di valore compreso ùa eu'o 300.000,00 ed euro 400.000,00; euro 10.000,00 per i lotti di v;lori
pari o superiori ad euro 400.000,00; termine massimo per il rilartcio tre minuti); che se la gara non
avrà luogo per mancanza di adesione degli offererti, egli è autorizzato dal Giudice ad aggiudicare it
bene a favore del maggiore offerente allorquando ritenga che non vi sia una seria poisibilit^à di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita; che in caso di offerte di pari importo si
prccedenà alla vendita a favore di colui che ha presentato I'offafia per primo. Ai fini
dell'individuazione della migliore offerta si terrà conto dell'entità del prèzzo, delle cauzioni
prestate, delle forme, dei modi e dei tempi del pagamento nonché di ogdi altro eleme[to utileindicato oell,offerta stcssa;

g) aryisa che il prczzo dowà essere versato nella modalità del deposito entro csntoventi giomi
(120) dall'aggiudicazione; quando riconono giùstificati motivi che dowanno essere adeguata;entc
esplicitati potrà darsi luogo al versarnento del prezzo ratealmente in un termine non iuperiore adodici mesi;

i) specifica che tutte Ie attività, che, a norma degli artt. 571 e seguenti c.p.c., devoro essere
compiute in cancelleria o davanti al Giudice de['esecuzione, o dar cancelliere o dal Giudice
dell'esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio owero nel luogo onel luogo da essi indicato;

l) evidenzia I'indice di prestazione energetica dei fabbricati soggetti alla normativa di certificazione
energetica;

m) precisa che - laddove ricorra I'ipotesi - ai sensi dell'art. 55 R.D. l617/1905 n. 646
I'aggiudicatario di ciascun lotto do\.rà pagare direttamente al creditore, ,'ei trenta gioni
dall'aggiudicazione senza attendere la graduazione, quella parte del prczzo che corrisponie al
credito dell'I§tituto per capitale, interessi, accessori e stese, in difetto dì che vi sanà costretto con,
mezzi co'sentiti dalla legge e con rivendita del|unità immobiliare aggiudicatagli a suo rischio e
spese. L'eventuale diffelenza soddisfatto l'Istituto sarà versato entro trenta giomi dalla vendita,
dedotta la cauzione veNata, in librefto bancario intestato al debitore esecutab ; vincolato all,ordinedel Giudice dell,Esecuzione.

I

h) awisa, altresì, che in caso di mancato velsamento del saldo prezzo nel termiue stabitito (Ilq
giptlr dall'aseiudicazione) sa,à disposto er art. 587 cpc. la revoca dell,aseiudicazionài
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Ai sensi dell'art. 6l del citato decreto ogni aggiudicatado, potrà, con il consenso dell'lstituto
mutuante profittare del mutuo frazionato su ciascun appartamento purché nei quindici giomi

dall'aggiudicazione definitiva paghi le semestralità scadute, accessori, interc§si e spese e purché il
prezzo a cui gli fu deliberato il lotto sia superiore di 2/5 al residuo credito dell'lstihrto oppure Paghi
ia somma necessa a per ridurre il credito garantito sull'unità immobiliare e§propriata ai 3/5 del

relativo prezzo di base. Ove l'acquirente non e§erciti questa facoltà dolrà uniformarsi al disposto

dell'art.ss del ripetuto D.L. e saranno a lui applicabiti [e sanzioni di cui al predetto articolo

n) precisa che ai sensi del co. 5" dell'art. 41 D. Lgs. 385/93 ogni aggiudicatario potrà subenhare nel

contratto di finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assurnendosi gli obblighi retativi,
pùrché entlo 15 giomi dal decreto previsto dall'ait. 574 c.p c. owero dalla data dell'aggiudicazione

à dall'assegnazione paghino alla banca le rate scadute, gli accessori, gli interessi e 1e spese. Nel

caso di vendita in più lotti, ciascun aggiudicatario o as§egnatario è tenuto a versare

proporzionalmente alla banca le rate scadute, gli acces§ori, gli interessi e le spese.

ln caso di istanza ex art.4l T.U.L.B. avanzata dal creditore fondiario, laddove I'aggiudicatario di

ciascun lotto non intenda al'valersi della facoltà di subentrare nel contratto di finanziamento

prevista dal 5o comma, medesimo articolo, il creditore stesso dovrà depositare nota riepilogativa del

itedito entro il termine di quindici giomi dalla aggiudicazione dalla quale risulti la somma dowta a

titolo di capitale, interessi, accesson e spese di procedura, coperta dal privilegio ipotecario ex art

2855 c.c., che il delegato dovrà attentamente verificare, prowedendo a calcolare

approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedua nonché per I'eventuale

dihnitiva liberazione detl'immobile, ove tale attività sia ancora da compiere; cosi calcolate le

somme dovute alla procedura (in misura comunque cautelativamente non inferiore al 20% del

prezzo) il delegato, i dietro visto autorizzatorio det GE, comunicherà quale parte del residuo

irezzo dovrà essere versata dall'aggiudicatario direttamente a[ creditore fondiario e quale pade

àowà invece essere v€Nata alla procedura; entro i l0 giomi succes§ivi al pagamento,

I'aggiudicatario dovrà consegnare al delegato I'originale della quietanza rilasciata dall'istituto di

cràìto or'vero documento contabile equipollente, l'indicazione da parte del professioni§ta delegato

all'aggiudicatario di dover versare al creditore fondia o somme eccedenti le spettanze di questo

sarà considerato un grave motivo ai fini della revoca dell'incarico ricevuto

Nel caso in cui il crcditore fondiario non lbrmuli l'istanza e/o non depo§iti la nota riepilogativa del

credilo nei termini indicati, l,aggiudìcatario provvederà al versamento del saldo del prezzo sul cotrto

intestato alla procedura ed il creditore fondìario parteciperà alla distribuzione all'esito dell'udienza

ex art. 596 c.p.c..

o) arwisa, inoltre, che l'immobile viene veoduto nello stato di fatto e di diritto in cuj si uova, in

relazione alla notmativa introdona con Ia legge 4?/85 e sùe integazioni, con tutt€ le accessioni,

pertinenze e servitu attive e passivc e che il tasferimmto del beoe esptopneto awìene con

l'emanazione del decreto ptevisto dall'articolo 586 cpc.

2.

I_c offene telematiche di acquisto devono pervenire dai presentetori dell'olfetta entro le ore 12.00 del

giorno precedente all'€sP€rimento della vendira mediante l'invio alfind:tizzo di PEC del Minist€ro

àffertapp.dgsia(dgiustizìacert.it utiljzzando esclusivamente il modulo precompilato rcperibile

Elso4isa), avrà cura di adattare I'awiso con le indicazìoni pteviste da detta norma e
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all'intctno del porale ministeriale harp://venditepubbliche.giustizia.it secondo le prescdzioni del dm.
32/2015 e lc specifiche tecniche emanate ai s ensi, dell'att.26 dm 32/2015

REGISTRAZIONE AL PORTÀLE PER LA VENDITA TELEMATICA-E PREDISPOSIZIONE
ED INVIO DELL'OFFERTA

Per partecjpare alle aste telematiche, i soggetti interessati devono prwentivamcnte ed obbligatoriamente
accedere al portùe htop:// vendirepubbliche.giustìzia.ir e procedere come descritto nel .,Maouale

utente". uaccesso al PonÀle Mioisteriale delle Vendite Pubblìche porrà awenire ioolrre atùevc6o il link
presente nel dettaglio della scheda del bene posto iri vendita.

In paaicolare il soggetto interessato deve darc - prima di procedere con l,inserimedto dell,offena -
esplicito consenso al trattamcoto dei dati persooeli.

Una volta prestato il consenso al trattamento dei dati personali l,utente pottà accederc alla mascheta
dclle infomazioni, in sola lcttura, del lotto in vendita precedentemente sele2ionato.

L'utente prosegue con l'insetimeoto dei dati anagrafici del prcseotatore dell'offerta (persona 6sica o
lcgale rappr_csentante 

_di 
persona giùridica) indicando con particolare attenzìone gli iodirizzi di posta

elettronica. In particolare, I'utente deve essete in possesso di uoa propria pEC di cui al comma IV o al
comma V dell'en. 12 D.M.32/2015.

Il ptesentatote dell'offeda porrà quindi proseguire con l,inserimento dcll'offerta e del termine di
pagamento indicando inoltre i dati identificativi del bonifìco bancario con cui ha proceduto al
vers2mento deÌla cauzionc nonché I'IBAN per la restituzione della stessa in caso di mancata
aggiudicazione del beoe immobile.

Il ptcsentarote dell'ofrerta, prima di concludere Ia presentazione dell'offerra, dovrà obbligxtoriamente
confermae l'offerta cl.,e generetà.I'batb Q,e. stringa alfanumerica) per effettuare il pagameoto del bolro
digitale e quindi fitmare digitalmeote l'offcrta per l'invio della sr;ssa complcta e iriltata al Ministcro
della Giustizia.

L'offena è inammissibile sc perviene olfte termine stabilito nell'ordinanza di delega; se è infetiore di
oltre uo quarto al prezzo stabilito nell,awiso di vendita; l,offerente non plesta l-a cauzione con lc
modalità stabilite oell'ordìnanza di delega e/o io misura inferiore al decimo del prezzo da lui offero.
una volta-trasmessa la busta digitale coatenenre l'offerta non sarà più possibile rnodificar o caacellare
Ì'offena d'asta e la relativa documentazione, che saianno acquisiti definitivamente dar potale e
conserate dal potalc stesso in modo segreto.

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Ciascun coocorrente, per esscre amhesso alla vendita telematica, deve comprovare l,aweouta
costiruzion€ di una cauzionc prowisoria a garanzia dell,oifena.

Il versamento della cauziooc si effertua ffamire bonifico
IBAN

bancario sul conto le cui coordinate sono:
con la seguente causale PROC. ES. IMM.

RGE scguito dal oumero e dall'anno
fant^si^"

delJa procedura esecutiva immobilìate con indicato un ..nome di

II maacato acctedito deÌ bonifico sul codto indicato è causa di nu.llità dcll,offerta.

Ia copia della coatabile dcl versameoto devc essete allegata nella busta telematica contenente l,offerta.
PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI TENDITA

Almeno trcnta minuti prima dcll'inizio delle operazioni di vendita, il gestote della vendita tclernatica
invierà all'inditizzo di posta elettronica cenifìcata indicato dau'otferenie chc ha trasmesso I'offena in wie

a
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telematica uri irivito a connettersi al portale e ad accedere con le proprie ctedenzia.li Lo stcsso invito
veffà trasmesso dal grstole della vendite telematica al recapito telefonico indicato dall'offerente.

In caso di plutalità di offerte criptate e/o analogiche valide si procederà con la gara tra tutti gli offereati

parendo, come prezzo base per la gata, dal valote dell'offerta pir) alta.

AJla gara potranno partcciparc, tamite connessione telemauca, tutti gli utenti lc cui offerte sono statc

ritcnute valide nooché gti offerenti preseoti petsooalmente avanti il Delegato.

I-a gara, che si svolgere in modalità sincrona mista, avrà inizio al tcrmioe delle operazioni per I'esame

delle offerte, salvo eventuali modjfiche che vertanno tempesovamente comunicate dal professionìsta

delegato al termine dell'apertura delle buste a tuttì gli offerenti on line e presenti persooalmente

ammessi alla gara sincrona mista.

Tra un'offena ed una successiva offerta potrà tmscorrere un tempo massimo di un (dicasi 1) mìnuto.

I-a gam sincrona mista sarà dichiarata conclusa quando sàrà tlescorso il tempo massimo senza che vi
siano state offerte on line o aoalogiche migliorative rispetto all'ultima offetta valida.

Iloffetente che zvtà fatto l'ultima offerta valida sarà dichiarato aggiudicaterio del bene.

COME PARTECIPARE ALLA GARA:

L'offerta dovrà essere redatta in forma di documento informatico e dovta contenere:

a) i dati identificativi dell'offetente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita fVA;

b) l'uf6cio giudiziario presso il quale pende la procedura;

c) I'anno e il numero di ruolo geoerale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la desctizionc del bcne;

f; l'ìndicazione del refetente della proceduta;

g) la data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

h) il ptezzo offetto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di

panecrpazione all'incanto;

i) I'importo versato r titolo di cauzionc e di bollo;

l) la data,l'otado e il numeto di CRO dcl bonifico effemrato per il versamento della cauzione e del

bollo;

m) iI codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del booifico di cui dle letteia

r);

n) I'indirizzo della casetla di posta eletronica indicata al momento ò trasmett€re I'offetta e pef ticevere

le comunicazioni;

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicaziofl.i L'offerta dovrà essere

sottoscritta digitalmente owero utilizzando un certifìcato di fitma digitale in corso di vÀlidià lilascixto

da un oganisÀo incluso nell'elenco pubblico dei ceruficatori accreditati, a pena di inammissibilità.

All'offerta dovtanno esscrc allegeti: . coPia del documento d'identità c copia del codicc fiscale del

soggetto offereote; . la documcntazionc, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile

dii..,enuto paga-.nto) uamitc bonifico bancario sul conto della procedua dell'impono della cauzìone

. della -a.c, d, bollo, da cui tisr:.lti il codice IBAN del conto corrente sul quale è stata addebitata la

somma oggetto del borufrco; o se il soggeno offereote è coniugato in regime di comunione legale dei

beni, copi, del docu-ento d'identità e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facoltà del deposito

successrvo all'esito dell'aggiudicazione e del versahento del prezzo); ' se il soggetto offerente è

'lPubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



minor€nne, copìa del documento d'idenrità e copia del codice fiscale dcl soggetto offcrcnte e del

sogetto che sottoscrive lbffera, nonché copia del prowedimento di aurorìzzazione; . sc il soggetro
offerente è un interdetto, un inabiùtato o uo amministrato di sostegno, copia del documento d,identità
c copia del codice fiscalc del soggetto offetente e del soggetto che sottoscrive l,offerta, ooaché copia
del pror,wcdimento di oomina del sottoscrittote c dell,autotizzaz.ionc del giudice tutelate; o se il soggeno
offermte è uoa società o pcrsona giuddice, copia dcl documeoto (ad esempio, ccrtificato dcl registto
delle imptcse) da cui tisultino i poreri owero la ptocua o l,ano di nomina che giustifichi i poteri; . se
l'offena è formr.rlata da pitr persone, copia anche per immagioe della procura rilasciaa per atto pubblico
o scrimrra privata autenticata io favore del soggetto che cffcrtua l,offelta. L,offereote dovrà veriar a
titolo di cauzionc una somma pari al dieci per cento (10yo) del prezzo offcrto, unitameote all,importo
della marca da bollo (attualhente pxd ad € '16,00) esclusivamentc tramite bonifrco bancario sul ànto
corrente bancario intestato alla procedura; tali importi saranno tattcnuti in caso di rifiuto dell,acquisto.

. OFFERTE VALIDE: saranno considerate valide le offcrte pari o supcriori al prezzo indicato
nel presente awiso e, comunque pari o superiori ad € (riportare il prezzo ridotto del 25Zo),
preseotate enrro lc ore 12,00 del giorno anrecedente la gara, con cauzioni pari o supedore al
1070 del prezzo offeno;

. OFFERI'E INEFFICACI: saranno dìchiarate inefficaci Ie offene presentate dopo la scadenza
del termine, od inferiori ad € (tiponare il ptezzo ridotto del 25olo), o ptive di cauzione, o con
cauziooe inferiore al 10Yo del ptezzo offerto.
PER IL CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA

se I'unica offerta è pai o superiore a € _ (NDICARE pREZZO BASE) la stessa è
senz'alro accolta;

se il prezzo offerto è compreso rrÀ €_ (indicare ptezzo base) e
(prezzo base diminuito di %), I,offerta è accolta salvo che: 1. non siano

state preseotate istanze di assegnazione, 2. il delegato flon dtenga di rimettere gti ani al GE
evidenziando e motivando sull'esìstenza di una setia possibilità di conseguite un prezzo
maggiore con una nuova vendita;

PER lL CASO DI PRESENZA DI PIU,OFFERTE: gli offerenti venanno invitati ad une gala
sulla base dell'offerta più alra ed aggiùdjcando l,immobile a chi offrità iì maggiot rialzo o, io
difetto di offerte migliorative, a chi aveva formularo I'offerte originaria più alta.

Qualora il prezzo offerto all'esito della gara risuhasse _inferiore al prezzo d,ase ma comuoque
pari o superiotc ad euto (prezzo base diminuìto di un quarto indicatc cifra oumcrica) , non si
farà luogo alla vendita qualora il delegato ritenga di rimeitete gli atti al Giudice, widcnziando e
motivando-su.ll'esistcnza di una seda possibilità di conseguiie un prczzo oaggiote con une
nuova vendita sempe che noo siano statc prescntate istanze di asse goazìone. --

Per la misure mirima del tialzo si fa rinvio al prospetto indicato pcr la vcodita coo bodelità

II delegato, quiodi, pror.vederà all'aggiudicazione al maggior offerente, entro il giomo
immediatamente successivo alla scadenza dclla gara. All,csitoìcla gara in caso di piir offereoti,
I'importo vetsao a titolo di cauzìone (dedotto il bollo dovrrto per legge ed j netto deglì
eventuali oneri baocari) sarà testituito dal professionisra delegtò al soggctto off"reate. I-
lestitìrzione avrà luogo esclusi.r,amente mediarire bonifico sul conto iorteote utilizzato
dall'offerente per il versamento della cauzione.

I
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IN CASO DI AGGIUDICAZIONE:

. L'aggiudicatatio, entto 120 (centoventi) giomi dal'aggiudicezione, dol'rà vetsate il saldo

pr.zzo, detratto l'impotto già corrisposto a titolo di cauzione, a pena dr decadenza e pctdrta

della cauzione, sul conto corrente intestato alla Procedura che vetrà indicato dal Professionista

delegato con assegoo citcolare, vaglia postele o bonifico bancario putché la somma pervenga

nella rcale ed effettiva disponibilità della ptocedura entro il termine suindrcato; noo sono

ammessi pagarnen! rateali testando in facoltà dell'aggiudicatatio dr muhrare anche l'inteta

somma. Il termine gode della sospensione fedale dal 1 al 31 agosto.

ULTERIORI INFORMAZIONI:

. In caso dr inadempimeoto, l'aggiudicazione salà rcvocata e l'aggiudicatario perderà lc somme

versate a titolo di cauzione;
. Noo possono essere prese in considerazione offete pervenute dopo la conclusione della gata;

. L'aggiudicatarìo dovrà altresi verate I'imposta di registro/tVA nella misuta e con le modalità

che iatanno indicati dal Professionista Delegato e da veisarsi oel medesimo termine del prezzo;

. l'aggludicatario dovrà versare una quotà del costo dl trasferimeflto del bene così determinata

(già comprensiva della spesa per la trascnzione del decrcto di trasfenmento):

NEIT'AWISO E' OMESSA L'INDICAZIONE DEL DEBITORE

3) Gli edemPìrnehti Pubblicitad dell'avuiso

Il ptofessiooista ddegato ptowede a:

'1. Determìnere il fabbisogno per la pubblicazione degli ar,'visi di vendita necessari per ultimare gli

esperimenti già deìcgatj (considetato il costo di 100,00 euro Per ciescun lotto per ogni pubblicità,

maggiorato dei relatìvi oneri Pet il vcrsemento).

2. ApÀre conto cortente intesrato alla ptoc€dura esecutiva, vincolato all'otdine del Giudice, pct il

deposito del fondo spese ìn quesoone così come sopra quantìficato. Il conto corrente bancario saràL

intestato al Tribunale di Cdtagirone con indicazione del numero della Procedura cseortiva (n lge )'

Tal€ conto corentc bancano satà aPerto con serviao di home banking consultivo Per la vcrifica in

tempo rcale dell'accredito delle somme e, altresì dispositivo, limitato, tuttevia iI,I tale funziooe a pto8li

"base", quali pagamenti "pagoPA"

3. Al dctegato vieoe assegnato un termine di giomi 60 dalla comunicazione della Ptesente

ordinanza pel aprile tale conto cortente, quantificare il necessario fabbisogno ed effettuare Ia

comunicazione ai creditori di cui infra.

4. Una volta aperto il conto corrente, il delegaro dovrà infer! contattare immediatamente il crcditore

procedente indicando il fabbisogno necessario per la pubblicazione e le coordinace necessarie per

effettuar€ il versamenro, assegnando a tale cleditore termine di 60 giomi Per effettu2re il versamcnto. si
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precisa che ta.le comunicaziooe andrà comunque, pc! coooscetìza, dircta aoche a tutti i creditod

intewenuti muniti di titolo esecutivo. La dchicsta dì versatncnto vetrà effcm:aa via pcc , secoldo il
modulo che si allega alla plesente otdinanza, reperibilc comunque io cancelletia.

5. Dal momento della comunicazione, che dovrà essere dvetsata negli ani della proccduta esecutiva

perché ìl G.e. possa effettuate il controllo a cui è deputato per legge, decotrc penanto il termìne di 60

giomi entro i quali il crcditore proccdente è chiamato ad cffetruare il versamenro suddetto. Il dclegato è

sin da ora autorizzato ad attingere a rale fondo spese per effemrare il pagamento del contdbuto delle
spese di pubblicità, riversando in atto la ricel,uta del medesimo.

6. l,addove nel telmine di 60 giomi dalla comunicazione del professìonisra delegato il cleditore
procedente non effettui il versamento, iI delegato è legittimato a domandarc il versamento agli altti
credìtori intervenuti titolati. A tali soggeni verrà essegflato un temine di 30 giorni per adempiere.

7. Laddove, pertanto, la procedura prosegua fisiologicamcote verso la vcndita, il delcgato entro il
termìne massimo di 150 giomi dalla comunicazione della presente circolare (60 per apri-te libretto ed

effettuare prima comunicazione; 60 per versemcnto da parte del creditore prcccdeote; 30 per
eventualmente versamento da patte dei creditori intervenuti) sarà dotato delle tisorse necessarie per
esperite tentativo di vendita e pubblicizzate alwiso sul portale.

8. fucev'uto il versamento, il professìonista dowà procedere alla pubbùcaziooe sul portale fissando la
veDdjtÀ in un terminc non infcriotc a novanta giomi, c non supcriore a centoventi (pet il primo
tentaiivo), entro il quale possono essere proposre offerte d'acquisto. fuspetto alla data così fissata,
l'awiso di vcndita dovrà essere pubblicato almero 55 giomi prima sul portele delle vcndite
pubbliche; ciò in modo che, considerati n. 5/10 giomi necessari per flusso dei dati relativi all,awiso dal
Mioistero, almeao 45 giomi prima del termioc per Ia presentazione dellc offere sia possibile ra

pubblicazione su astelriudiziarie.ir. si precìsa che- al fine di consentire - soecie in questa prima fase - la

9. Il professionista incaricato dela pubbìicazionc, dop. aver effettuato l'accesso al portale nell,arca
riscrvata, dovrà digitare i dati identificativi dena ptocedura ed inserirc gr.i arti che intcride pubblicate.

L'ioserìmento dei dati telativi alla vendita dovià cssere es€guito in conformità alle specifiche tecniche.

Al rìguardo, si richiama quento previsto a peg. 21 delle stesse: .'II soggeno legiftimeto alla pubblicezionc
asscvera che la documeotazione allegata è idooea ad essere pubblicata e pertaflto conforme e quxnto
ptcvisto in gcnerale dalla normativa vigcnte in materia di privacy ed in particolare conforme ai sensi

a
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dell'an. 154, comma 1,lett. Q dcl Codìce, com€ da Prescrizione del Gaante della pdvacy - 07 febbtaio

2008 [G.U. n.47 del 25/02/2008]. Il soggetto legiaimato alla pubblicaaone si assume penanto qualsiasi

responsabilità derivante da omessi o insufÉcienti accorgimenti atti a Preservare I'identità e la Privacy dei

soggettì coìnvolti e di terzi estranei citati a qualsiasi titolo all'intemo della ptocedura. tucade unicamente

sul soggctto legittimato alla pubblicazione la responsabilità di non allegare immagini di soggetti minori o

rmmagfix

I professionisti delegati alla vendita, d fine di rendere confome la documcntazione da Pubblicare alla

disciplina di cui a pag. 21 sPecifiche tecniche, Potradno, a loro discrezionalità, valersi della

collÀborazione di Aste Giudiziarie Inlioea s.p.a., sempte che detta società si reddx disponibile a titolo

gratuito.

Sul P\rP dovranno essere inseriti i seguenti atri:

Awiso contenente: la descrizione dell'immobile posto ifl vendita (da tedigersi secondo i criteti

della pubblicìtà commerciale); ìl valore d'asta e l'offena minima; il termioe Pet la Presentazione

delle offerte e la datÀ fissata Pet la vendìta;

Otdioanza di delega delle operazioni di vendita

Copia dell'arwiso dj vendita redatto dal professionista delegto epurato dei rifedmenti alla

persona dell'esecutato;

Planimetria del benc posto in veddite (se risultÀflte dalla P€rizia):

Numero congnro di fotogràfie del bene Posto in vmdita;

Indicazione dei siti intemet ove saialìno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie

informaziooi per parteciPer€ alla vendita e del nominativo del custode giudiziario'

Il professionista incadcaro della pubblicità, il giomo pdma di quelo Cssato pet la vendiu, procedetà a

scaricare dal portale la certificazione di a\.'venuta pubblicità sul PVP.

10. A seguìto d-i quanto sopra, entro il termine ma§simo di 270 glomi (150 giorni Per aPertura conto

coffente e per versamento fondo; 120 Per termine proposte offerte Per il Primo tentativo) dalla odiema

ordinanze, ìl

presetrtazione delle offerte per il priino tentativo dr vendita. Termini diversi da quelli ivi ptevisti

seÉflro ammessi §olo in cesi peculiari (es. necessità richiami p€rìti) appositamente autorizzabili dal G.e.

diero apposita istanza del delegato; nessuna protoga è ammessa ìnvece laddove Ia pubblicazione sul

portale nofl potrà essere celebrata entro i termini suddetti per mancato pagamento fondo spese da pafte

del creditore, ex an. 631 bis c.p.c.

11.
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come meglio §i dirà olrre.

12. llportale delle vendite è raggiungibile al sito https://portatevcnditcpubbliche.giusrizia.irl

Porrale Vcndite Pubblìche

pon:rlcr.enditcpubbliche.giustizin.it

13. I* spccifiche recniche relarive alle modalità di
trovano nella sezione "normativa", cui si accede

pubblicazione sul porale delle venditc pubb)ichc si

da un link nella bara inizialc della pagioa home

l'indirizzo seguente bttps/hrcgiugÉzidt4q

Ministero della Giustizia

plP.gg !z8.{

À{iniste«: dclla (ìiustizia Dìpalrimer«r dcllÌ:r$nì'. zazrrnc qiudìzitrie, dcl pcrsonale c dei scrrìzi Dirczio,

Xcncr,ìc perr si.rcrri rnr,,rnì,tli\i rurornariz,,.ìrl
'14. Semptc in tale batra, digitando il link ..faq',, alla fine dell,elenco, si trova ulteriote link per il
"mùruale utente pcr l'ìnserimento e la gesrione degli A.vwisi di Vendita,,.

Scmpre nell'elenco "faq", subito prima del manuale utent€, ci sono le istruzioni per il pagamento del
contributo alla pubblicazione ed il caricamento della relativa rice\,.uta.

una volte effettuato il collegameoto, per poter accedere arra sczionc riscwata occorre, dì seguito:
-ioserìre Ia propda 6rma dìgitale;

-clìccare "accedi";

-digitare il proprio PIN (password principale per CNS);

'cliccare "accedi";

-specificate che l'acccsso avvieoe quaÌe soggetto legittimato alla pubblicazìooe;
-cliccare "accedi".

Si rpre la pagina "riceica ioserzioni"

A quel punto occorre digiate sul pulsaote ..nuova inserzione,, (sulla colonna di sinistra), e riempire i
vari campi (in finescre successive, cui si accede con pulsanre ,.coaferma,,), fìno ad ottenere uoa
schermata di riepilogo, ove occorrerà digitare:

"duplica" per cooservate i dati nel sistema, in caso di ulteriori tentativi di vendita;
"c4rica RT' per immettere la rice\,'uta teÌcmetica di pagament. del contributo alla pubblicazione;
"pubblica" per terminare l'operazione di pubb)icazione.

ATTENZIONE terminata l'operazione con ,.pubblìca,,, il sisrema non ammerte corrczioni. In caso di
errori, dovrà pubblicarsi ex novo la vendita, pagando nuovamente il conrributo.

I

rl
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15. L'esperimento del tentativo di vendita va fatto senza incanto, per il giomo successivo a quello

fissato pet il deposito delle offete, avcndo cura di indicare che l'offcrta minima Potrà ess€re Pari al

7570 del prczzo base; riduzioni di ptezzo in misua diversa da quella indicata dovtanno essere

esplicitarnente autoiizzate dal giudice dell'esccuzione, s€nza che ciò, in ogni caso, possa costituire

ragione di ritatdo nel sollectto svolgimerito dell'incarico.

16.Ilddove ilprimo tentativo qui delegato dovesse andare deserto, il delegato fisserà un nuovo

termine non inferiote a 60 giorni, e non superiorc a 90 per formulare offerte con le modalità Previste

dall'an. 571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo, innanzi a sé, l'udi€nzà Prevista pet gli incombenti ex

zttt 571 e 572 c.p.c.; analogamente, laddove anche il secondo tentadvo andasse deserto, il delegato è

tenuto a frssàre ulteriori tentativi, secondo quanto previsto oella ptesente ordinanza, sempre entro il

termine di giorni 60/90, a preparare l'awiso della vendita così stabilita e a prowedere alla sua

pubbÌicazione ai sensi degti artt. 570 e 490 c.P.c., disponeodo la pubblicità secondo Ie iodicazioni qui

fomite e ad effettuare, anche Per questi esP€rimento di vendita, ortte le anività oggetto della

delega,

g!3&, ed indicando per ciascun rentauvo nell'al'viso dì vendita le condiziooi di efEcacia delle offerte.

in conformità all,art. 571 c.p.c. (quindi indicaodo per ogni tentarivo che l'offerta è efficece se è inferiore

6no al limite di un quarto rispetto Àl prezzo bÀsc, così comc ridotto e scguito dei vari tentatirT)'

17. Oltre alla pubblicazione sul portale delle vendit€, ildelegato Pro!'ved€ ai seguenti edempim€nÈi

pr.rbblicitati:

a) pubbùcazione, per ogni singolo tentatìvo di vendjta, della Prescnte ordinaoza di delega, dell'avviso di

vendita, dell'elaborato di stima peitale ed allegati sui

siii §,'w\r'.!t!!sdziÀea9!ia.:l, t'§,'u'.ùibun.lecaltrgirone.it e u'§'q'.asrcgiudiTiarie it '

b) oltre a tali pubblicità il professionista prorwedetà a pubblicare I'aonuncio sul quotidiano di

informazione Iocale "il Quotidiano di sicilia" e sul sito internet !ag{.E!bg!4[a§l§@9d§j!,

inserendovi l,indicazione che si ttatta di veodrta giudiziaria, che si tatta dell'unico annunoo atttoljzzalo

per la vendrta, nonché includendo i link owero i siti intemet ove sono rcPerìbili in detaglio tutte le

altre informazioni necessarie per PàrreciPare alle vendite.

A ral fine contattare la segretcria della Ditezione Vendìta alla mail

ditezionevendite@rluotidìanodjsicilia.it

c) anche su istanza del crcditole Procededte o intervenuto munito di titolo esecutivo, ove iI

professionista delegato lo ritenga oPporruno, Pubblicazione dell'awiso dl vendita Per estratto su uno

dei quotidiani "La Gazz€tta del Calatiflo", "Il Mercatino", "Ira Sicilià", "11 Quotidiano di Sicilia" o sul

sito internet a scelta e a cura del professionista delegato, da effetnratsi almeno quarentacinque giomi
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prima dcl termine per la preseotazione delle offerte o della data dell'incanto.

d) anchc su istanza del crcditore ptocedeote o intewenuto munito di titolo esecutivo, ove il
professionista delegato lo titeoga oppottuno, affissione in Calagirone e/o nel Comune ove sono siti gli
irnmobili, se diverso da Caltagirooe, di quindici manifesti pubbJicitari recaoti l,ar,wiso di veodita per

cstraaao.

e) il profcssionista è autorizzato, ovc ne rar,wisi l'opportunità, a ricorrere a forme di pubblicità
straordinaria complementare rispetto a quelle sopra indicate, previe eudizione del cteditore procedente

il quale dovrà anticipare le spese relative entro il termine stabilito daìlo stesso professioniste (si precisa

che il Giudice dell'esecuzione autorizza sin da ora i creditod ad eseguire ulteriori pubblicità, es. su siti
delle Banche, a loro spese e senza nessìut orlere per la procedura).

f) nel caso in cui si presentino esigenze particolari legate alla tipologia o prcgio dell,immobile, il
delegeto potà, previo accordo con il creditore, disporre pubblicità integlative su siti appositi, dietro
previo preventivo di spesa da pattc della testata o del sito, (es. Trovo Casa ptegio del Corriete delÌa

Sera, ecc)

come si è anticipato sopra.

versamento della somma necessaria per prowedere ai relativi adempimenti e che il creditorc è

tenuto a pl!qEaed§!§!!!§l!!4q1ente al pagamento a favore di astc€dltlliziqric,ir . Oualofa il

sarà dichiarrta imt,roce.lihil.

18.

indicari (salvo sosoensione feriale):

(nove mesil.

t

Secondo tentativo. considerato quanto sopra: enùo iI rermine di 360 giomi dall'odierna
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ordinanza (dodici mesi)

Terzo rentadvo. considemto quanto soora: entto il tetmine di 450 Sromi dall'odiema ordinanza

(ouindici mesiì

ouarto tentativo. considetato quento sopra: entto il termine di 540 giomi dall'odiema

ordinanza (diciotto mesil

Ouinto tentativo. considetato quanto soota: entto il termine di 630 giomi dall'odiema

oldinenza (ventuno mesiì

Sesto tentativo. consideteto quanto soprar entro il temine di 720 groini dell'odiema ordinanza

Iventiouatffo mesil.

Considerati i termini di sospensione feriale, si assegna pertanto al professiorista delegato termine di !.
30 mesi per n. 6 tentatiu di vendita.

Il mancato rispefto dei suddetti termini imputabile al credirorc sarà sanzionato nei termini gtà

evidenziau. Il mancato risperto dei suddetti termini imputabile al professionista delegto verrà valuato

dal G.e. ai fini della revoca dell'incatico. Per comprovate esigenze, il professiofljsta chiederà evenhÌali

proroghe.

4) In opcrezioni di vendìte

a) Lc operazioni dì vcndita si svolgeranno secondo quanto Previsto dal codice di proceduta civile e

dall'awiso di vendita come sopra formato e pubblicizzato dal Ptofessionista;

b) Ilprofessionista è autorizzato a scegljere il ìuogo (compreso comunque nel circondatio dr questo

Tribunale e di tegola coiocideote con il suo studio or,'vero altro recaPito oella proPde disPonibilirà

ubicato nel circondÀrio di questo Tibunale) ov€ svolgete tutte le attività delegate l luoghi scelti

T
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salalÌflo comunquc iodicati oell'awì§o d.i cui sopra.

c) Nell'ipotesi di vendira in pirì lofti, il professionista dovrà cessare le opcrazioni, ai sensi degli attt. 504

c.p.c. e 163 disp.att. c.p.c., ove, pe! effeno delÌ'aggiudicazìone di uoo o più lotti, sia sata già conseguita

una somme pari all'ammontale dei crediti per cui si procede e delle spcse, rifereodone immediatamente

al giudice.

d) Qualora sia stato azionàto (dal credirore procedente o da un creditoie intcrvenuto) uo credito

derivaote da finanziameoto fondiado, il professiooista inviterà il creditore fondiario a fatgli
pervenire, p]Éllqalleg!§p§dlpcltlla nota di precisazione del credito.

e) Il ptofessionista delegato apte le buste alla data, a.ll'ora e nel luogo Essati per l,esamc delle offette,
ammettendo la prcsenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cui si rifetiscono Ie offette in
esalne.

f) Il professionista delegeto prowede alla delibetazione sull,offerta a norma dell,an. 572 c.p.c. e, io caso

dì piir offerte valide, a norma dell'an. 573 c.p.c., redigeodo verbale delle relative operazioni, verbalc che

deve contenere le circostadze di luogo e di tempo nelJe quali la vendita si svolgc, le generalità degli
offerenti o dclle personc ammesse alÌ'incanto, la descrjzionc dclle attività svolte, la dichìatazione

dell'aggiudicazìone con l'identiEcazione dell'aggiudicataio; i] vcrbale è sottoscritto esclusivamente dal
professionista delegato ed allo stesso non deve essete a.llegata la procura speciale di cuì all'^tt. s1g c. z
c p.c.;

g) Laddove la veodita senza incanto, alle condizioni sopra indicate, non abbia csito positivo
pe! inefficacia delle offette. purprese[tate. (att. 571, secoodo comrna c.p.c.) proceda ad ultetiore
vendita senza incanto allo stesso prezzo della precedeoce.

h) In caso, invece, di mancanza di offere nel termine fissato, si dispone che il dclegaro, in mancanza
altresì di domande dj assegaazione, ptoceda ad uheriore vendite come sopra disposto e nei
termini sopra indicati. ai sensi dell'art. 591, secoodo comma c.p.c., ribassendo il prezzo ogni volta
di 7r cd avendo cuta di indicare che l'offerta minima potrà essere inferiore di non ortre % rispetto al
prezzo base così come tidotto, procedendo sempre ana vendita seoza incanto ai sensi dell,art. 571 c.p.c.;

ì) In caso di esito oegativo di tutte Ie vendite disposte con la pteseote ordinaoza, si dispone che il
delegato proweda a relazionate aI Giudice, fom€ndo tune le ioformaziori utili p€r valutare
l'oppommità di apportate modifiche alle condizioni di vendita, illust "ando in particolare e6aliticemente
le seguenti condizioni:

I
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 


ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



b.

indicazione dei crediti di cui alle pretese dei creditori, sia comPlessivarnente che

singolarmente;

sommaria indicazione delle spese di giustizia sostenute e prwedibilmente da sosteoete

a norma degli 
^tiÌ. 

2'755 o 2110 c.c., specificando, in pafticolere, i costi medi sost€nuti

per i tentativi dr vendita sin qui esPletati, aìlegando gli esttatti del corito cottente della

Procedura

numero di tentativi di vendita sino a qui esperiti, data, Prezzo base iniziele

e prezzo dell'ultimo tefltativo di vendita, peicentuale di ribasso al qualc il prczzo è

addivenuto I seguito deI'ultimo tentetivo, rispetto a quello iniziale;

le ragioni che hanno sin qui ostecoleto I'esitazione dei befli staggiti (ad es- mancata

emrssione dell'ordine di liberazione, oecessità di regolarizzazioni edilizie e urbanistiche,

necessità di interveou dr manutenzione), sPecifrcatìdo se sussistano ProbÀbilità di

liquidazione del bene, teoùto anche conto di ev€ntuali contafti intrattenuti con soggenl

interessati all'acquisto;

d.

divenuta inferiore ad euro 20.000.00.

previste a p. 22 dclla preseflte ordinanza.

5) La fese sùccessiva ell'eggiudicezionc defrhhive

a) Appena effettuata l'aggiudicazione definitiva il professionìsta comunice all'aggiudicatario -ove non vi

abbie proweduto precedeotemente- le modalità di versamento del saldo prezzo (anche in

considerazione della sussistenza di ipot€si di cteditori ai guali versare direttamente il denaro)'

b) Il professionista delegato deposita l'importo della cauzione su un libretto di deposito nominativo,

intestzto alle procedìùa e vincolato all,ordine del Giudice, presso un ufEcio postale o un istituto di

dedito a sua scelta, come specifrcamente indicato al punto 6)

I

Il professionista. inol(re. rimetterà gti atti al G.e. (allesando la relazione

anche in ogni altro caso ih cui il Ptezzo base del bene 0otto unicoì sia divcnuto. a seguito dei
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c) §caduto il tcrmioe fissato per il versamento del saldo prezzo, in caso di mancato versamento il
professionista darà tempesrivo a\.'viso al giudice ai fini della pronuncia dì decadenza ex art. 587 c.p.c.

d) In caso di tempestivo pagemeoto delle sornme indicate al puoto che precede (che verrà attcstato da

apposito certificaro di pagamento), il professionista ptedisporrà il decteto di trasferimento entro
quaraotacioque giomi, c trasmettetà senza indugio al Giudìcc dell'esecuziooe il fascicolo, allegando al

dccreto, se previsto dalla leggc, il certificato di destioazione urbanistica dell,immobilc, quale risultante

dal fascicolo processualc

e) il ptofessionista delegato ptorwederà all'esecuzione delle forma.lità di rcgistrazione, trascrizione c

voltura caastale del decrcto di trasferimento, alla comunicazionc dello stcsso alle pubbliche

Amministazioni negli stessi casi previsti pet gli atti volontari di trasferimcnto, nonché all,espleamento
delle formalità di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenri e delle rscrizioni iporecarie

conseguenti al decreto di trasferimento ai sensi dell'art. 586 c.p.c.;

g) Il decreto di trasfcrimeoto dovrà contenerc:

i dati catasta.li attuali dell'immobile (facendo altresi riferimeoto a quelli contenuti nelle formalità
pregiudizievoli e nell'ar,.viso di vendita, in caso di varìazioni successive);

l'ordine di cancellazione (imitatarnente all'immobile aasfctito) dei pignorameoti, dei sequestri

conservativi c delle iscri2ioni ipotccarie precedcoti al pignoramento e di quelle succcssive come
sopra individuate, ad eccezione delle iscrizionj relarive a debiti assunti dall,aggiudicatario ai sensi

dell'an. 508 c.p.c.;

l'ordioe (generico) di canccllazione di ogni altro pignorameoto e sequestro conseoativo e di
ogni altra ipoteca trascrirri o iscritre conro il debitore o il terzo csecutaro dopo la uascrizione
del pignoramento e fino al decrero di rrasferimento;

. nel caso in cui il pagemeoto del prezzo di vendita

flnanziamento ipotecario con versamento diletto
indiczzione dell'ano di Enanziamcnro.

stato eseguito mediantc erogaziooe di

favore della proceduta, Ia spcciEca111

h) Il decreto di trasferimcoto, recarìte io calce l'attestazione sottosctitta dal professionista di conformità
alle risultanze della documcotazionc ipocatastale e della relezione di stima e corredato dell,eventuale
cenificato di destioazione ubanistica, di eventuali richieste di agevolazioni 6sca.li, dclla
docunentazìone di vendita (atrcstazione di al'venuta affissione al|albo c di eveotuari maoifesti;
giustificativi della a'vcnuta pubblicità sui sìti ìnternet e su giomali e/o periodicì; awiso di vendita
notificato agli aventi diritto; verbale di aggiudicazi.ne; offerte o domande di partecìpazione; certiflcato
di versamento del saldo prezzo e/o quietanza di versamento direrto ar creditore fondiario) e dela copìa
dell'estratto di c/c o del libretto di deposito con registrazionc aggiornata delrc operazioni, dowà essere

I
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deposiuto io-rlupUss-gpia presso la cancelleria, che prorwederà a trasmetterlo all'Agenzia delle Enttate

ai fini della quaotificazio.e d€gli oneri di imPosta.

i) Rice!.ute dalle caocelleria la comunicazione dei suddetti oncri, ìl professionista prowederà, nei dieci

(10) giorni successivi, al relativo vetsamento ed al deposito della rclativa ricevuta presso Ia cancelleda'

che sottoponà il decteto al giudice per Ia sottoscfizione, awenute la quale ne daJà comunicazionc al

professionista delegato.

l) Appena avuta comunicazione del decreto di ùasferimento softoscritto, il professionista prowederà a

comunicarlo integralmente alla parte esecutata a mezzo raccomandata a.r. Presso il domicilio elefto o io

madcÀnza presso lz cancelleria (owero ptesso la residenza o nelle forme di cui all'att. 140 o 143 c.p.c.

nel caso in cùi non sia stato Ptecedentemente notificato all'esecutato un atto conteoente I'awiso

previsto dall'ert.492 comma 2 c.p.c). Comunicherà quiodi all'aggiudicawio l'importo definitivo delle

imposte e delle altre spese a lui spettanti.

m) Il professionista cutetà l'esecuzione, entro trente (30) grotni dalla comunicazione di awenuto

deposito del decreto di trasferimento, delle formalità di cui all'art. 591 bis, secondo comma, n 1'l) c p c

6) La gestione delle somme coftisPo§te a1Ptufe§§ioni§ta

a) II professìonista prowederà allÀ gestione dei fondi spese versari dai cr€ditori e delle somme venate

dall,aggiudicatario a titolo dì spese tenendone separata contabilirà. Nella richiesra di liquidazione del

proprio compen§o derà conto dci fondi spese ricevuti dai creditori e delle spese a carico della ProceduEl

effemvamente sosteflute. PredisPoffà, inoltle, epPosìto rcndiconto tclativo 'lle somme vcrsale

dall'aggiudicatario a tltolo di sPese, che comunicherà all'aggiudicatado medesìmo e deposìterà in

cancelleria, prorwedendo alla restituzione dell'eventuale eccedenza o ala rich;esta della eventuale

differenza.

b) Il professionista/custode versetà, o farà versate ai soggetti tenuti al pagamento, tutte le somme

dvenienti dalla gestione e/o dalla vendita del compendio prgnorato su uno o più libretti di deposito

bancefio intesrati Àl debitore, con inòcazione della procedura esecutivà, e vincolati aìl'ofdhe dcl giudice

dell'esecuzione.

In altemativÀ, olvero flel caso in cui non sia Possibile procedere con tali modalità, iI professionista

proweded alla accensione di un libreno di deposito bancario owero di un conto corente a lui

intestato, con indicazione della qualità e delìa procedura esecuuva comprensiva del nominativo del

'l

Si evidenzia. sin da ora. che. come da comma 7 dell'art. 2 del d.m. 22712015. sono Doste a

carico dell'aggiudicatano o dell'assegtìatario la metà del comDenso relativo alla fase di

trasferimento della DroDdeta'. nonche' le r
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debitore csecutato, comunque vincolati all'ordine del giudice delltsecuzione. In ogru caso, i contratti di
deposito o di cooto coreotc conterranflo I'alutol;zza;zione alla banca dcposiaria a fomirc ogni
informazione telativa al reppolto all'ufficio esecuzioni del rtibuoale di caltagrone. copia del cootratto
verrà depositata in cancelleda io allegato alla prima relazione succcssiva alla sua sottosctizione e copie
dei libtetti di deposito owero dell'estratto del conto correote verraono allegate ad ogni successiva

7) Il tìparto dclla somme icavete

a) una volta completate le formalità di regisnazione, trascrizione e voltura cÀtestale del decreto di
ùasferimento, oonché della cancellazione delle trascrizioni ed iscriziooi pregiudizievoli sul bene

aggiudicato, il professionista delegato 6ssa ai creditori un rermifl€, non infcriore a 30 c non superiore a

60 giomi, per fare pervenire presso ìl suo studio - o in alro luogo da lui indicato - lc dichiarazioni di
credito, i titoli in originale (o copia auteotica) e le aote delle spesc sostenute, con l'awiso che nel caso di
inadempimento aI ptedetto onere si pro\,'vederà alla liquidazione delle spese in via sommatia ed allo
stato degli atti.

b) La comunicaziooc conrieoe altresì l'awiso che non vcranno prese in considerazione dichiarazioni di
credito e/o note spese deposirate in luoghi diversi da gucllì suindicati (ivi comprese quellc depositate in
cancelleria) e che, decorso il terminc assegnato, si procederà comunque alla ptedisposizione dcl
progetto di dìsttibuzione secondo quanto dsultanre dagli arri.

c)

specificaramente il prezzo ricavato dalla vendita.

d) Ricevuti i documenti suindicati (o comuique, pcr i documenti provenienti dal creditore, decorso il
termine fisseto per il loro deposito), il professionisra, nei quindici (15) giomi successivi, tlasmecre
all'ufficio, ai fini della liquidaziooe, unitariamente rutte le note depositate, corredate da propria relazione
contenente I'elenco delle stesse, la iodicazione dei creditori che, p'r avendo ricer,'uto la comunicazionc
di cui al punto che precede, non hanno proweduto al deposito dclle note, I,indicazione dei creditori
che, in base all'eotità della somma da distribuitc, poÉanno essere ut rnentc colocati nel progefto di
distribuzione e le propric osseivazioni sulle note spese depositatc da questi ultimi, segnaJando in
particolarc se gli esborsi ivi esposti risurtino giustifìcati e se le note si dferiscano ane sorc spesc del
processo esecutivo o ricomprendano anche le spesc già esposte in pfeccfto e quelle liquidate nel titolo

I
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Nella detu relazione il professiooista prorwedetà anche a proporre la lìquidazione delle spese di

esecuzione in favote dei ctediton collocabili utilmente flel Progetto di disaibuziooe che non hanno

depositato nel termine la nota spese, tenendo conto degli esborsì e delle aaività risultanti daglì atti.

e) Unitament€ alla telazione e alle note dì cui ai punti che ptecedono il professronista uasmenetà

anche la propria nota pet onorari e rimborso sPese, compreflsiva del compenso rictuesto per l'attività

di custodra, con indicazione analitica dei minimi e dei massimi relativamente ai primi e documentazione

attestante le secondc.

I Il professiooista, enùo tienta (30) giomì datla liquidazione da PÀrte del G.e. der ptopri compensi e

delle spese dei creditori collocabili utilmente nel progetto di distdbuzione, predisporà, secondo le

norme in tema di cause di prelazione, il progetto di distribuzione, depositarìdolo in Cancelleria affinché

il Grudrce possa effettuare eventuali vanazroni.

d Qualora il credttore fondiario abbia incassato ai sensi dell'art. 41 TULB somme non do,"ute, il

delegato ptedisporrà altresì otdine di restituzione delle somme non dorr:te nei confronti del creditore,

che sarà sottoscti«o dal Giudice;

h) Se vistato dat G.E. il progetto di distribuzione viene testimito al delegato che oe darà comunicazione

ai creditori e àl debitore Pet le consultaziorc, fissando -non oltre 45 giomi_ la comParizione avants a sé

per la loro audizione. Nella comunicazione del progetto elle parti il Ptofessionistl, se nominato custode,

deve inserire anche la dicitura: " . . .

nocibik la$a ls az!!!Lzd'. Tra la comunicazione e la data di compatizione debbono intercorrete

almeno dieci (10) giomi. Eventuali accantonamenti pet creditoti non muniti di titolo esecutivo

andranno disposti Prei^ aùtoizzaaone del Giudice. Nel caso di manceto dsPefto deìle norme in

matcria di bollo, il ptofessionista Prowederà ad imputare nel piano dr ripato le sommc corisPondenti

all'imposta non assolta ar soggetti non in regola, appooendole sugli atti privi di bollo.

i) Se il progetto è approvato o si tag3iunge l'accotdo tra tutte le parti, se ne dà aao nel plocesso v€fbale

ed iI professionista è fin d'ora auorizzaÈq ad eseguire il pagamento delle singole quote in cooformità,

tenendo conto deg[ intere§si metutati e metufandi sino al soddisfo e delle eventueli spese di chiusura

del conto, agli aventi diritto pievie sottoscriziofle di regolarc atto di quretanza, ìn regola con l'imposu di

bollo, se dovuta.

I) Il professionista, all'esito dell'acquisizione delle quietaflze inereriti le somme corisposte in esecuzione

del progetto di distribuzionc approvato, dmetterà all'ufficio, el Ene di consentire al giudice di verificere

Ia de6nitiva epprovazion€ del reodiconto finale ai sensi dclì'art'178, I co dlsp. ett c?c., relezioric

definitiva da cui dovrà risultate documentata:

. l'intervenute Àpprovazione del progetto di distribuzione all'udienza tenutasi dinanzi al delegato;
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l'iotervenuta approvazione del rendiconto 6nale di cui agli am.560 I co, e 593 ultimo comma
cpc, ncÌla medesima udieoza di cui sopra;

l'intervenuta coresponsione di tuttc le soinme di cù al progetto di disttibuziooe;

I'estiozione dei conti di deposito inerenrj la procedura esecutiva.

m) Decorso il termine di sei (6) mesi senza che gìi aveoti diri«o abbiano reclamato Ie somme loro
destinate, i relativi assegni iocrenti dctti ìmporti andranno convertiti il assegni intesati alla cancelelia
chc, a sua volta, l.i convertirà in depositi giudiziari per poi seguirc la destinazione prevista dalla legge nel
caso pcrsista l'incuria del creditore.

n) In caso dì disaccordo sull,approvezione del progetto di distribuzione il delegato pro.vwedcrà al
pagamento delle sole somme non contestate. euanto alle somme contestate, invitcrà le parti a chiederc
al Giudice di prowcderc cx att. 512 c.p.c.

A - PNMO ACCEISO

1) Entto 10 §oni dal vesxhento del foodo spese, il custode giudiziario deve cffettuerc u.rì
primo accesso ell'immobile pignotato prescntandosi con copia del plowedimento di nomina.

2) Il c'stode verifica quindi se il bene è occuparo dar debitore esecurato o\,.vero da t€zi e, irÌ
ogni caso, illus'a quali sono re sue funzioni, in cosa consisre la sua artivirà e qualì sono i doveri
dell'occupante.

3) Se si tratta del debitore esecurato € dei suoi famifiari, il custode comunica agli stessi il
nomìnativo del professiooista delegato ed ogni informaziooe terativa alra vcodìta. Il custode
giudiziatio deve alttesì fat presente al debitore esecutato (coasegnaodogri un estratto dei punti che
seguono):

che è ancora possibile evitare la vendita;
che a tal 6ne il debitote esecutato deve contattare tempestivamenrc sia l,awocato dEI creditore
ptocedente sia gli awocati dei creditori interveouti 1a ial 6ne il custode fomisce al debitore ilnome di turti gli awocati), evitando l,errore di *attare solo con l,awo."," àJ .r.ai."..
piocedenre in quanto tutti i cr€ditori muniEi di Eirolo possono dare i_putso alla proceaura;
che è.nel suo intercsse pervenire a un eventuar. ,.."rjo na pit ir.* é-p" o*!itr., . 

"a 
a

l1n-e-9i 
evltare le urrenorispese della procedura e in pamcolare rl ma*r^r.i.iri i""**,, r.

spese legair, te spese dj pubblìcirà e iJ progressivo aumento del compenso del iustode;

I

svol!,imento delia custodìa
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che al debitore ed al custode è fatto dìvieto di dare in locazione I'immobile pignomto se non

sono autorizzati da.l §udice dell'esecuzionel

che il debitore è autotizzato, sxlva revoca nel cÀsi che seguono, a continuare ad abitate

nell'ìmmobile pignotato, occuPando i locali stcttamente necessari a lui c alla sua famìglia;

.cheinoSrucasoeglioondeveinalcunmodoostecolareocomunquelerrderedrfEcoltosa

I'attività del custode;

. che nei giorni preventivamenre concordari coo il custode I'occupante d€v€ farsi Ùovale in casa

(o presso il bene in vendrta) per consenume la visita;

.chedeveprowedereaìrego|atepagnrentodellesPesecondominia|inellemoredella

Procedura;

. che, in caso dr mancata collabolazione o dr mencato Pagam€nto delle spese condominiali o

di inadeguaa conserveziode del bene pignomto, il custode si attived per ìl ;lascio come da

punto C) che segue;

4) Se l'immobile risulta occupato da terzi il custode chiede a costolo I'immediata esibizione di

copia del contratto tegistrato per verìficarne la data certa All'esito:

. se le copia viene esibita c il conttatto risulta opponibile alla proccdìrra.(in quanto anterior€ alla

data di pignora-.nto), il custode giudizìario verihca quale sia 1a prossima data di scadenza'

pro*.àà inuirr. i-.edlatamenìe a mezzo raccomandala la relativa dlsdet@' comunica

m€diante relazione la circostanza al giudice e ai creditori at 6ne di una eventùale azione

luJri"l.. In dif.tto di cenczza dclla data l'occìrPente sÀtà reso edotto dclla inoPponibilità dcl

iontrano .lla proc.drrta ed il custod€ si altiva pet il rilascio come.da punto B) che segue'

. se non viene Ésibica alcuna copia o se il contraito non è opponibile' iI custode si atuvà Per il

rilascio come da punto B) che segue.

5) ln ogni caso il custode lccertz, interpellando a tal 6ne l'amministtatore del condominio'

l'importo medìo annuo dell€ sPese condominìali e l'ammootarc delle spesc condominiali dovute per

l'anno in co$o e P€r quello precedente (uattandosi di spese per Ie quali tispondono anche gli

acquirenti in solido).

6) Esequito I'accesso, sia che il bene six Lbeto o occupato dal debitore esecutato sia che sia occupato

à'" ,.a,.ior"rnq* .ntro 30 giorni dal versamento del fondo spese, il custode redige specifica

relazione, da inviaie, a rIrez7jo {^x o 
^ 

lrczzo e-mail (agli indirizzi di posta elettronica dichiarati n€ll'atto

di pignoramento e negìi ani di intervento) a tutti i credìtori e da depositare ìn cancelleria unitamente

,tt uli..ior" do.omeniarione dell'attività svolta ìn esecuzione della delege. Il mancato deposito della

relazione verà valutato quele caùse di t€voca dell'incatico'

B - UBERAZIONE DELLIMMOBIIL

1) Se l'immobile è occupato dal debitore esecutato e questi assume esPlicitamente ufl atteggiamento
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oon collaborativo (ed esempio quando non rispena gli appuittameotì per la visita dell'immobile, quando
confinua a non pagare le spese condominiali or,wero non assicura una coffetta cooscfvazione dcl b€oe),
il custode richiede al Giudice Ia tevoca dcll'autoizzaziore zd abitzte ncll,immobile pignorato.

2) Qualora il G.E., nei casi che piecedooo, rcvochi l'autorizzezione ad abitatc l,imnrobile pignotato,
ordinandone la liberaziooe, nonché nei casi in cui terzi occupino l,immobile, senza titolo òp!";Uit" 

"U"procedura, il custode pro.wcdcrà alla libctazione, ai sensi dell,art. 560, comme 3 e 4 c.p.c.

A tal 6ne il professionista delegato si occuperà di richiedere al G.e. l,espresso ORDINE di libctarc i.l

bene pignorato, con ordine di corsegnado immediatamente libero da persone e cose.

Tele ordine ve*à etruato a cura del custode secondo le segu€nti disposizioni. I-a procedura esecutiva si
risera la facoltà di agire per il risarcimento del danno da occupazione illegirtima ;ei confronti dei terzi
che sine titulo occupino l'immobile.

DISPOSZIONI AL CUSTODE PER L'ATTUAZIONE DELL'ORDINE DI
LIBERAZIONE

- IÌ prowedimento di liberazione deve esseie atruato dal custode non oltre il termine di giorni
150 della sua comunicazione o notificazione agli occupanti secondo lc disposìzioni che scguona;

- Qualoia l'immobile sia già lìbcro da persooc, il Custode Gudiziario prowede ad acquisire
immediatameote il possesso del cespite mediante la sostituzione delle seratuie di accesso o
l'acquisizione definitiva delle chiavi; a tal fine il Cìrsrode è autorizzato ad awaletsi di un fabbto di sua
fiducia;

- Il prorwedimento di liberazione non deve csserc munito della formula esccutiva, non deve
ess€r€ oggetto di precctto e, in base ad esso, oon deve essere intimato il rilascio nclle forme c nei modi
di cui all'att. 608 c.p.c.;

- Il prowedimento è attuato a cura del custode, senza alcun intervento o richiesta aÌl,Ufficiale
Giudizìario, salvo quanro segue in punto di notifica dell'ano ai terzi occupanti l,immobile;

- Il prowedimcrito deve essete comunicato al debitore mediante raccomaodera con a\,.viso di
tìcevimento ncl termine di 10 giomi dalla sua visibiltà nel fascicolo teleoatico;

- Il prowedimento, iooltre, deve essele notificato ai terzi che occupano l,immobilc (divesi dai
familìad conviventi con il debitorQ che siano stati pleviamcote esartabente identilicati dal custode
n€glì acccssi precedcntementc eseguitì;

- Nel caso io cui ìl custode non abbia eseguito ptecedenti accessi all,immobile, il custode deve
eseguire un accesso al bene pignoreto eDtro 10 dalla visibilità del prowedimento ocl fascicolo
telcmatico, procedendo ad identiEcare le persone che occupano l"rmmobile (diversi dai famitiari
convrventì con il debitore)l

- Il prowedimento deve essere comunicato a.l debitore anche io copia semplice e notificato ai
rerzr occupanci l'immobiJe in copia autenuca;

- NeI caso in cui il custode oon sia aoche iI delegato alla vendita, il delegeto alla vendita prowcde
all'esraziooe dal fascicolo teìematico della copia del piowedimenro c alla dicÉaraziooe di conÌ'ormità
della copia estratta, coosegnando la copia al custode ;ntro 3 giohi dalla visibilità del prowedimento nel
fascicolo telematico;

a
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- La notifica deì provvedrmento ai rerzi occupanti l'immobile deve essete compiuta o awalendosi

dell'uf6ciale giudiziarìo o in proptio dall'avvoc ato e\. l. 53 / 1994:

- IÌ piowedimento deve esscte comunicato al debitote, §e Possibile, a mezzo PEC all'indirizzo

del debitore o, in subordine, oel luogo di rcsidenza o, se questo risulta ignoto, nel luogo di domicilio o,

se questo nsulta ignoto nel luogo di lavoto del debitore; oel caso in cui ìl debitore risulti stabilmente

all'esteto, compiuti i tentativi di comunicaziooe dr cui sopra, non deve essere ttasmessa alcuna ulteriote

ioformazionc al debitore, se il prowedimento dsulti emesso in udienza; in caso contratio, la

comunicazione al debitote, deve essere tentata anche all'estero; nei confronti dei terzi occupantì

f immobile, Ie notiEche sono eseguite nei modi di legge;

- Nel comunicare o notificare l'ordine di liberazione, ìl custode rediSe un'accomPagnatoria nella

quale informa il debitole o il t€rzo occupante l'immobile dr quanto segue:

o che in considerazione dell'ordine di liberazione eme sso, l'immobile Può essere liberato

spoDtan€emente dal debitore o dal terzi nel termine di giorni 30 dalla comunicazione o notificazione del

prol.vedimento;

o che, in caso di mencata ottemPetanza sPontaneà ell'ordifle di liberazione, nei successM 20

giomi, ildebitore o il tetzo saranno convocati dalle competenti Forze dell'Ordine che inviteranno il
debìtore o il tetzo a dlesciare l'immobile entro i successivi 10 giorni; l'avviso di convocazione redatto

dalle competeoti fotze dell'otdine, sara tecapitato al debitore o al terzo a cura del custode e e sPese della

Procedùra;

o che in difetto di spontanca attuazione, l'ordine dr lìbetazione saràr in ogni caso attuato

awalendosi della Forza Pubblica cntro il terminc di 150 giomi della comunicezìone e/o oo!ficÀzione

del prorwedimento;

o chc in presenza dì comportamenti non collaborativi con gli orgni della ptocedura o le forze

dell'ordine, I'ordine dì libcraziooe sarà escguito entro 90 giorri;

o che llmmobile deve essete anche liberato dai mobili che lo occuPeno;

o che ai fini della verifica dell'atcuazione spontanea del Prol'vedim€nto, sarà eseguito un at(esso

tra il 15o e il30'giotno dalla comurucazione e/o notificazione del prowedimento, indicando

esattamente la daìa dell'accesso, nonché un successivo accesso dopo lÀ coovocazione del debitore o del

terzi da parte delle forze dell'ordine;

- Tra iI 15' e il 30o giomo dalla comunì czzione e/ o noljftcl.:zione dr cui soPra, iI custode eccede

all'immobile vedficando lo stato dì attuazione spontanea del Prowcdimento;

- II custode esegue un ulteriore accesso decorsi 10 giorni dalla coflvocÀziofle del debitote o del

terzo da pane delle fotze dell'ordine;

- Nel cotso degli acccssi, il custode verifica la situazione al fioe di Predisporre le misure

nec€sserìe a conseguì;e il rilascio del cespite enro il termioe di cui al punto 1: in particolare, individui il

Custode I'esigenza di ev€ntuali ausiùari (a titolo esemplificativo, forzÀ pubblica, medico legale' servizi

sociali, fabbro, accalappiacani, r'eterinario, ecc.) che Possano coadiuvarlo oelle attività di libetazione;

- II Custode segnala al Giudice dell'Esecuzione la necessirà di ev€ntuali ausilieti al fine di ottenere

l'autorizzazione ad awàlersi degli stessi, qualora il loro impiego comporti una spesa per la procedr:ra; in
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ogni caso, il Custode Giudiziario è sin d'ora aurorizzato ad awalcrsi dell'ausilio dcllc forzc dcll'ordioe,
di un fabbto e/o di un medico legale ponendo Ie telative spese a carico della procedu.ra;

- Se richiesto e sussistono elementi concreti che lasciano riteoere che l,ìmmobilc poÙà essere
spontaocamente liberato da.l debitorc, il custode può prorogare il termine pcr la liberazione sponranee
del bene per un periodo di l5 giomr consccutivi;

- Il Custodc Giudiziario pror,wede a comunicare alla ftrrza pubblica competente per terrìtorio
(Catabinieri o Polizia di Stato, a dìscrezione del Custode) iJ termine 6nale entro il quale il cespite dovrà
essere liberato e a concordare coo la stessa forza pubblica la data e l'orario stabìliti per lacquisiziooe del
possesso delJ'immobile entro il menzionaro termrne;

- Solo in caso di circostanzc sopra\,'venute e imprevedibiìi, la forza pubb)ica richiesta di
intervcnto dal Cusrode Giudiziado potrà differirc la data sìrindicata di massimo 7 giomi;

- Gli agenti della forza pubblice dovraono essere prcscnti alla data c all'ora Essate c, su richiesta
del Custode Giudiziario, prowederanno a vincere le resistenze degli occupanti e, awalendosi delle
ploprie prerogativc e se necessario della forza, ad accompagnarli al di fuoti dell,immobile oggeno di
questa procedura;

- Su richiesra del Custode Giudiziario, gli agenti delìa fotza pubblice dovraono alttesì prestare lÀ
loro assistenza alle ulteriori operazioni di liberazione (a ritolo esemplificativo: sostituzione delle
serrature, perlustraziooe dei luoghi, inventario dei beni mobili rinvenuti, verbalizzazione, ecc.) sino alla
loro conclusione;

- Il custode awisa la parte che occupa I'immobile, nelle formc ritcnutc opporrune, della data
fisseta con le FF.OO. per la libetazione e ptocura per la data indicata la preseoia di un fabbro e degli
altrj ausiliari oecessari ai 6ni della liberaaone;

- Quando la situazione lo richieda, il custode comunica per iscritto ai compctenti servizi sociari ir
prowedirnento di liberazione emesso dal Giudice dell,Esecuzione dcscrivendo lj coodizioni
ecoflomico_famiÌiari degli occupanti e ogni altla circostanza utile all'adozione dei prowedimeDti dtenuti
opponuni; per iscritto agli stcssi Scwizi Sociali la daa fissata pcr l,acquisizione dil possesso da patte
dcl custode' iavitando i medesimi ad essere presenti e ad adottare le misue ritenuti necessatic e/o
oppoftune anche ei sensi dell'arr 403 c.c.,

- Qualora, all'atto della libetaziooe, nell'immobile si crovino bcni mobilì che non debbono esscre
conscgnati al custode Giudizìatio o documcnti inerenti lo svolgimeoto di aftività imprenditorialc o
professionalc, proweda il Custodc a una loro ricognizìone eseguendo inventado con qualsivoglia
mezzo (anche mediante dpresa audiovisivà) e ad inrimare alla pafte tenuta al rilascio o aI sogge-tto al
quale i predetti beni o documenti risuhano appartenere dì asponarli, assegnando all,uopo tr.i-termioe
noo inferiore a 15 giorni e oon superiore a 30 giorni, salvo it caso di urgenza (a q..alc si riscontra, a
titolo escmplificativo, quaodo siano rinvenuti beni deperibili o animali od oggetti pcricolosi o di
rilev*nte valore o deoaro oppure qualora I'immobile sia già stato aggiudicato/asscgnato);
dell'intimazione - contenente altresì l'awenimento che nelllpotcsi À mancato asp;fio dei
beni/documenti cntr_o il terminc assegnato gli stessi si coosiàetetanno abbandonati e si potrà procedcre
allo smaltimento o alla disttuzione - si dia atto a vclbale redatto dallo stcsso custode neila sua qualità di
pubbJico uf6cìale; in caso di assenza del soggrtto intimato, il verbale dovrà esserc, nel più br*. ,.*po
possibile, notiEcato a cura del custode a) al debitorc nel domici.lio eletto o nella residenza dichiatata ex

^n. 
492, 

-col:lrn 
2, c.p.c. o, in difetto, prcsso la Cancelleria delle Esecuzioni ImmobiJ.iari oppure b) al

teeo nelle forme ordinarie ex artt. 137 ss. c.p.c.; una volta decorso il termine assegnato seoia che il
soggetto intimato abbia proweduto all asporto nei tempi e con le modalità concoidate col

a
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Custode, questi procede - al minor costo possibile per Ia ptocedua, considerando le condizioni di

metcato - allo smaltimento o alla distruzione dr beni o documenti, sempte che enti di beneficienza non

siaro dìsponibili a ricevedi in donazione; se, invece, i beni mobili rivestooo - ad awiso del Custode - un

significativo valole economico, ptolweda il Custode alla loro vcodrta con Ie modalità competitive

ritenute pir) opportune io relazione alla nanrra dei beni e considerando le esigenzc dì celetità della

procedura, prowedendo infine al rendiconto delle somme incassate (in caso di mancata vendrta, si

proceda a smaltimento o dìstruzione).

C _ WSTTA DELL'IMMOBII,E

PER VISITARE L'IMMOBILE

1.I-€ visite dell'immobile possono essete prenotate ditettamente dal portale delle vendite pubbliche ai

seguenti indirizzi: https//prp.giustizia.it; htgs//venditepubbliche giustizia.it;

hnp//ponelevenditepubbliche.giuscizia.it.

resta possibile, comuflque, sia Pcr maggiori informazioni che per coflcotdate le visite alf immobile in
vendita conattate il Custode giudiziario, sopra indicato

2. Il custode, quando viene contattato da persona ìnteressete, deve essere già in grado di fomire, anche

a mezzo dei ptopri collaborarori, tutce ìe informazioni richieste sull'immobile. A tal fin€ è quirìdi

essenzialc che il custode abbia già letto attentamente la perizia di stima, abbia acquisito infotmazionì

sull'impono annuo delle spese cofldominia[ nonché sull'ammontate di quelle artetrete per le quali

solido.botra esset€ chiamato 
^

rispoodete inl'acquirente

Il custode deve essere in gado (anche mediante i propti collaboratori) di fomire i chiarimenti richiesti

in merito alle pecu.liarità delle vendite giudiziarie e in particolare deve szpet precisare:

. che la veddita è steta delegata al professionista di cui fomìrà nominativo e lecapito;

. che le ipoteche e i Pignorarncnti sono tutti càncellati a cura dell'Ufficio e, quindi, chi compta

all'asta acquist" onlene libero da iscrizioni € trascrizioni ggecdeoti iI pignotamento salvo il
caso di domanda giudiziale tascritta. I-e spese neccssarie per la cancellazione sono disciplìnate

secofldo quanto sopra evideriziato;
. che it giudice con ii decreto di trasferimento ordina anche ìa cancellazione delle tascrizioni dei

pignotamenti e delle iscrizioni iporecarie successive alla trascrizione del pigooramento, mente

ie altre trascrizioni pregiudizievoli sgsss§iye al pìgooramento stesso sono iflefficaci ex lege ai

scnsi degli am. 2915 e ss. cod. civ. e, col cons€nso (dol'uto e Pena dei danni) d-i chi ha

proceduto alla iscrizione esse andranno cancellete a cura e sPesc di chi le ha effettuate;
. ihe intervenuto il trasferimento, il relativo decreto è titolo esecutivo ex art. 586, ult. comma

c.p.c. per I'immediata liberazione dell'immobile (salva la sussistenza dr contratto di locazione,

avent; data certe Ànt€cedente il Pignoramento, che risulti opponibile alla procedura; oel qual

caso il titolo al dlascio necessita, per la sua attivazione nei conftonti del conduttote, del

verificarsi della scadenza contrattuele); e) che è Possjbile ottenere un mutuo bancaao a

condizioni Àgevolate;
. che, a norme dell'art. 585, 30 comma, c.P.c., se il versamento del prezzo awiene con

l'erogazione a seguito di conttatto di EnÀnziemento che Preveda il versemento dir€tto d€lle

som;e erogate in fevore della Ptoceduta e le garanzia ipotecaria di primo gtado su.l medesimo

immobile ogqetto di vendrtx, rrel decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto ed il

conservatore dei tegistri immobiliai non può eseguire la trasctiziooe del decteto se non

a
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unitarncnte all'iscrizione dellìpoteca concessa dall^ pute finar:,zi.t^,

3) II custode deve organizzate le visite all'irnmobile da partc degli iotetcssati adottando tuni g1i
accorgimcnti riecessari al 6ne dì evitare che gli stessi possano, in qualche modo, enctare io
contatto tra di loro: quiodi, pur se le visite sono conccnrate io dereminatc giomate,le pcrsone
dcvono essere accompagoate a visìtare l'immobile dal custode, o eventualmÀte da un suo
ausiliario, a otari differenziati. ll rispetto di questa regola è essenzialc per il cofietto
fuozionamento delle veoditc giudìziarie per preveoire ed impedire possibili turbative. pet la
stessa ragione il custode flon deve rivelarc ai richiedenti se vi sono o meno altre persone
interessate; né, a maggior ragione, fomìre i loro nomi. In occasiooe delle visite il custode deve
essere in grado di dare a tutti i richiedenti una copia integale della perizia di stima e/o una
fotocopia delh planimetria e delt'ordinanza di vendita;

4) Il custode inoltre fornisce agli interessati turt€ le .otizie utili per la formulazione deÌlc offcrta
di acquisto ex art. 571 c.p.c. secondo le previsioni dell'ordinanz; di vendita.

E _ CESTIONE SOMME E RENDI]ZIENTo DEL CoNTo

1) La gestione delle sommc comunque incassate dal custodc awerrà coo l€ moddità specificate
soPra.

2) Il custode pro,.wederà a rendere il cooto ex artt. 560,I comma e 593 c.p.c.. La
documentazìone giustificativa del rcndiconto, complesa quella baocaria tÈsterà depositata in
cancelleria ed allegata al fascìcolo d'ufficio della esecuzione immobiliare.

Si comunichi la prcsente ordinanza allc parri, al dclcgato c al/ì debitorc/i.

Caltagirooe, 18 / 06 / 2021
II G.OT

Dott.ssa A.M.Patdzia Cavallato

AI-LEGA.TO

. RICHIESTA FONDO SPESI]

Spettabile

Portale delle Vendite Pubbliche

a

Lotti n......................
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ll sottosctino .................., professionista delegato alla vendita nella procedura es€cuova ln
oggetto,

vi§to

fr prescrizioni operative del G.e. emanate in data 19 2.2018 e la necessità di versamento di

fondo spese per la pubblicazione del nuovo arviso di vendita sul Ponale delle VENDITE

Pubbliche;

dato atto che

. ad ogSt sono stati tenuti n. .........-...esperimenti di vendita corr il seguente

eslto: . . , . . . . . , . , . . . . . . . . . , . . . . . , , . . . . . . . . . . . . . . . . . . ;

al fine di completare Ie opetazioni delegate, devono essere ancora esPeriti n ..... esPerimeou dr

vendita per n...... lotr;

Che - a seguito dell'enttat2 in vigore del portale delle vendite pubbliche - i prossimi awisi

dovranno essete pubblicati sullo stesso per un costo di euto 100,00 per ogni esperimento per

ogni lotto, otre oneri commissioni;

dchiede

ai crediton in oggeno, muniti di titolo esecutivo,la imm€diata coftesponsione ìn favore dello/a

scrivente di un ulteriorc fondo sPcsc Per complcssivi euto.. .. ... .. ... ... . .. (da determinarsi

secoddo numero lotti e tentativi da espetitsi, oltre sPese versamento)' da cotrispondere a

mEzzo bonifico bancario sul c/c intesteto alla ptocedura esecutiva n- ...... r.g.e con il

seguente codice IBAN:...

Si awisa che il pagamento da parte del ct€ditore Procedente dovrà essere effettuato enro 60

giomi dalla comumcazione della presente e, in difetto, iI professionista contatterà i creditori

interv€nuti muniti dì titolo, i quati samnoo tenuti ad eff€ttuere il versarneoto €ntro 30 giomi

dalla successiva comunicazione.

Si preàw€rtono gti stessi che in difetto di pagàmento si Procederà a fate istanza aI Giudice per

la drchiarazione dr estinzìone della procedura ai sensi dell'art. 631 bis cpc

Caltagirone,

Distinti saluti
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