ORDINANZA DI VENDITA CON DELEGA
CON MODALITA’ SINCRONA MISTA

DISPONE

la vendita dei beni pignorati, come descritd ed individvati nell’atto di pignoramento ¢ nella relazione
dell'esperto sumatore;

DISPONE
Procedersi 2lla vendita con 12 modalita della VENDITA TELEMATICA SINCRONA MIST‘A,
DELEGA

il compimento delle operazioni relative alla vendita ¢ di quelle successive (come meglio specificate negli

allegad che seguono) al professionista:

doet. avv. Salvina Campisi gia nominata custode dei beni pignorati e gestore della vendita Astegiudiziarie,
con la piattaforma telematica di Astetelematiche (le spese per la vendita telematica saranno anticipate dal
creditore procedente o dagli intervenuti, secondo modalita analoghe a quanto dl seguito prevista per la
pubblicita sul sito Astegiudlziarie).

Le ardvica delegate si svolgeranno secondo le direttive di cui all’allegato A);
quelle relative alla custodia secondo le direttive di cui all'allegato B).
FISSA

1l prezzo base della vendira, tenuto conto della relazione di stima, come segue:

LOTTO UNICO € 40.000,00

DETERMINA

in considerazione del d.m. 227/2015, in euro 1.000,00 Pammontate delle somme che il creditose
procedente (o0, in mancanza, uno dej creditori intervenud munit di ditolo esecutivo) deve corrispondere

al professionista a titolo di anticipazioni per il compenso per la delega e la custodia del bene,

¢ fissa per il relativo versamento il termine di giorni trenta (30) dalla comunicazione del

professionista delegato
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DISPONE

che, in difetto del versamento da parte del creditore procedente nel termine suindicato (o di quello
cventualmente prorogato da) professionista, come si dira di seguito), 1l professionista delegato chieda
senza indugio il versamento delle somme per anticipo sul proprio compenso ai creditori
intervenut muniti di titolo esecutivo, i quali saranno tenuti ad adempiere entro il termine di
trenta (30) giorni dalla richiesta e provveda poi a depositare relazione nella quale attestera avvenuto
versamento del fondo spese (precisandone la provenienza e I'importo) ovvero riferira circa il mancato
versamento dello stesso ¢ circa le richieste all’'uopo rivolte ai creditori intervenuti {precisandone

destinatan e modalita anche temporali ¢ documentandone la ricezione).
Detta relazione verra prontamente segnalara all’actenzione del Gee.
AVVISA

i creditod procedente ed intervenud che, in mancanza del versamento dell’anticipo come sopra
determinato, la procedura esecutiva non potra proseguire € ne verrd dichiarata la chiusura

per improcedibilita, con conseguente cancellazione della trascrizione del pignoramento.

A fronte delle richieste di maggion tempi per versamento anticipo somme su compenso_del
delegato e custode, provenienti sopratutto da_creditori quali Banche, si precisa che vna
proroga dei termini suddetii potra essere richiesta, prima della loro scadenza, con istanza
motivara rivolta al professionista delegato, il quale ¢ autorizzato a concedere la proroga (pes

una durata non superiore al termine injziale, quindi 30 giomi piu 30 per il creditore

rocedente; 30 piu 30 per i creditori intervenutl iomi 120 dalla

er_un totale massimo di

presente ordinanza);

AVVISA

il professionista delegato che il mancato dspetto_delle disposizioni di cui sopra verra valutato

quale causa di revoca dell’incarico;

PRECISA

che P"anticipo per compensi del delegato e custode non_comprende né le spese per la

pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche, né le spese di pubblicita commerciale (sito

astegiudiziarie), che sono a carico del procedente (o intervenuto munito di titolo esecutivo) ex

arr. 95 c.p.c.

Le spese perla pubblicita sul portale verranno disciplinate meglio infra.
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Per quanto attiene alle spese sui siti di pubblicita commerciale, si precisa che ¢ onere del
delegato richiedere _al creditore in tempo ufile per la vendita il versamento della somma

necessaria per provvedere ai relativi adempimenti . Qualora il creditore procedente (o

intervenuto munito di titolo esecutivo) non vi provveda, l'esecuzione sara dichiarata

improcedibile.

DISPONE

che a cura della cancelleria la presente ordinanza sia immediatamente comunicata con mezzo rapido €
senza formalita al professionista delegato e nominato custode e che al medesimo sia consegnato un
“sottofascicolo” contenente i seguent atu: precetto, pignoramento, avviso notificato ai creditori iscritd
dal creditore procedente ed al comproprietar, intervenu di altri creditori, relazione di suma (in copia ¢
su supporto informadco), nonché, in originale, 1 certificau carastali ed i cerdficau dei registr

immobiliari (0 J’eventuale relazione sosttudva ex art. 567 c.p.c.).
AVVISA

! professionista delegato e nominato custode che ¢ renuto a depositare relazioni semestrali e cre

dovra inoltre depositare ogni avviso di vendita redatto, nonché verificare periodicamente presso la

cancelleria I'eventuale deposito di atd procedural riievant successivi alla presente udienza. 1l mancato
rispetto delle presenti disposizion sard valuraro quale causa di revoca della delega e della nomina a

cuscode.
DISPONE

Che 1l creditore procedente provveda a notficare il presente provvedimento di delega ai creditori di cui

allart. 498 c.p.c. pon comparsi almeno 30 giorni prima delle vendira, ai sensi dell’are. 569, ult. ¢, c.p.c.
DISPONT:

Inoltre, laddove I'mmobile sia per legge richicsto di ape ¢ questa non sia stata redatea, che il delegato
provveda ad acquisire certificazione energetica, rchiamando a tal fine 1 CTU della procedura o, ove
guesto non fosse abilizato, altro tecnico di sua ficucia (con spese da impurare al creditore procedente at

sunsi della Circolare di questo Tribunale de) 13.8.2014);
Si comunichi 2l delegato, alle pard e al/i debitore /1.
Caltagrirone, 18,/06/2021
11 Got
Dott.ssa \.M. Partrizia Cavallaro
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Allegaro A) Contenuto della delega al professtonista

La delega al professionista

1) I controlli preventivi

I} professionista provvederd ad effetruare un nuovo controllo in relazione alla dtolantd dei dirird
immobiliari pignorad, sulla base della documentazione ipocatastale in at (provvedendo a richiedere al
creditore procedente integrazioni della swessa ove rscontri lacune), o della certificazione sosurupva
notarile depositaca dal creditore procedente, provvedendo se del caso ad acquisire i} certificato di stato

civile del debitore al fine di verificare se | beni pignoras ricadano in comunione legale 23 sensi dell’arc.
177 c.c.

Il professionista rimetterd senza indugio gh awi al giudice dell'esecuzione ove i beni risuldno di
proprieta solo 0 anche di terzi, ovvero appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per
un drritto diverso da quello indicato nell’atto dr pignotamcento; ove rilevi che vi si2ano creditor iscritd o
sequestrand diversi da quelli at quali ¢ stato notificato 'avviso di cui all’are. 498 c.p.c., convochera senza
indugio il creditore procedente ed 1 creditor intervenud con tolo esecutivo perché provvedano alla

immediata notfica, sospendendo nelle more le operazioni di vendita.

In omni caso, dell’esico di cali concerolli verra redatra relazione non 2ppena ottenuto 1L versamento

del’anucipo somme reladve al proprio compenso e_contesmalmente alla relazione di primo accesso

allulteriore documentazione dell’artivita svolia

oY

in_esccuzione della delega (v. successivo punto 7).

2) L’avviso di vendita: il contenuto
1} professionista provvedera a predisporre avviso di vendita, con cul:

a) fissa il prezzo della vendita come stabilito ncliz presente ordinanza ¢ nella relazione dello sumatore,
eventualmente accorpando o scorporando i lotti da quest’ulimo formadi, ove lo titenga utile al migliore

esito dellu vendita;

b) fissa, con decorrenza dalla data di versamento del fondo spese, un termine non inferiore a novanta

(90) ¢ non superiore a centovent (120) giorni entro il quale possono essere proposte offerte d'acquisto

ai sensi dell'artcolo 571 c.p.c;

c) informa che le offerte d'acquisto dovranno essere depusitate presso i} proprio studio o presso alro
recapito nella propria disponibilica ubicato nel circondario di questo Tribunale, con le modalita ¢

secondo le prevision: dell’art. 571 c.p.c. per le otterte non telemadche, sia con le wteriori modalica di
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cw allart. 173-quinquies disp. z:it. c.p.c., atteso che & siata disposta la modalisa di vendita stncrona

rmista.

1. Per guanto concerne le modalia di cui allarc. 571 c.p.c. (Modalita Cartagea)  insenra

seguente incIso:

“ Llofferente deve presentare al professionisia delegato per la vendita dichiarazione contenente l'indicazione del prezzo, del
lenpo ¢ modo del pagamento e ogii allyo elemento nlile alla valutazione dell'offerta. Se un terniine pine lungo non ¢ fissato

dall'offerente, I'offerta non pué essere sevocata prima di 120 giorni.

L'sfferta non é efficace se perviene oltre il termine stabilito nell'avviso, se ¢ inferiore di oltre un quarto al pregzo stabilito
nell'ordisianga come sopra determinato o se l'offerente non presta canzione, ton le modalitd che seguono, in misura che

comungue non puo essere inferiore al decino del prezzo da lui proposto.

Liofferta deve essere sottoseritta da tutti 1 soggetii a favore dei quali dovra essere intestato 1f bene con la precisagione deite

quote dominicali o dei dirilts che ciascuno Intende acquistare.

Lgfferta dovra in particolare coutesere:

s il cognonte, nome, liogo ¢ data di nascita, codice fiscale, domicilio e residenza dell'offerente, recapito telefonico ¢, is
caso di persona fisica coniugala, il regime patripioniale prescelio, con indicagione delle generalita del coninge, con
accluse copie fotostatiche del documento di identificagione e del tesserino di codice fiscale;

o nell'ipotesi in cui l'offerente sia una sociela o ente occorre indicare 1 dati identificativi, inclusa la Partita
Iva/ Codice Fiscale, accludendone fotocopia, nonché allegare il certificato della Camera di Commercio dal guale
risulti Ja costituzione della societa o ente ed i poteri conferiti all'offerente in ndienza;

’indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo
base sotto indicato.

L'offeria deve essere depositata, in regola con il bollo, pena l'inefficacia dell'offerta stessa, entro le
ore 12,00 del giorno precedente quello fissato per |'esame, in busta chiusa all’esterno della quale
sono annotati, a cura del professionista il nome, previa identificazione. di chi materialmente
provede al deposito, 1l nome del giudice dell'esecuzione, del professionista delegato ai sensi
dell'articolo 591-bis c.p.c. e la data fissata per I'csame delle offerte. Se é stabilito che la cauzione ¢
da versare mediante assegro circolare. lo stesso deve essere inserito inella busta. Le buste sono
aperte all'udienza fissata per l'esame delle offerte alla  presenza degli  offerenti.

La busta dovra conienere. a pena di esclusione dalla vendita, assegno circolare pari al 10 % del
prezzo offerto, a litolo di cauzione, intevtato al professionista delegato, nella sua gualita nonche
Jotocopia dell 'assegno e del retro su unica Jfacciata.

In  caso di  mancata aggiudicazione, l'assegno sara  restituito  immediatamente’.

d) fissa, al giomo successivo alla scadenza del termine sub b), 'eventuale comparizione degli
offerenti avanti a sé per la deliberazione sull'offerta e per la gara tra gli offerenti di cui all'articolo
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573 cp.c, secondo le previsiom delle lettere e) ed f) che seguono;

e) avvisa che se ’offerta ¢ pan o superiore al valore dell’immobile stabilito nell’ordinanza di
vendita la stessa & senz’altro accolta. Se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo stabilito
nell’ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto si dara luogo alla vendita quando ¢
da ritenerst che non vi sia una seria possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova
vendifa ¢ non sono state presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c;

f) avvisa che in caso di pluralita di offerte gli offerenti saranno immediatamente invitati a una gara
sull’offerta pit alta (rilancio minuto: euro 500,00 per  lotti il cui valore & per I’odiemno tentativo di
vendita inferiore o uguale ad euro 50.000,00; euro 800,00 per i lott il cur valore € superore ad euro
50.000,00 ma ¢ inferiore ad euro 100.000,00; euro 1.000,00 per i lottr il cui valore é superiore o
uguale ad euro 100.000,00 ma ¢ inferiore ad eura 150.000,00: euro 1.500,00 per i lotti il cui valore
€ superiore o uguale ad euro 150.000,00 ma é inferiore ad euro 200.000,00; euro 2.000,00 per i lotti
di valore pari o superiore ad euro 200.000,00 ma inferiore ad euro 300.000,00; euro 5.000,00 per i
lotti di valore compreso tra euro 300.000,00 ed euro 400.000,00; euro 10.000,00 per i lotti di valori
pari o superion ad euro 400.000,00; termine massimo per il rilancio tre minuti); che se la gara non
avra luogo per mancanza di adesione degh offerenti, egli € autorizzato dal Giudice ad aggiudicare 1l
bene a favore del maggiore offerente allorquando ritenga che non vi sia una seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita; che in caso di offerte di pari importo si
procedera alla vendita a favore di colui che ha presentato 1'offera per primo. Ai fini
dell’individuazione della migliore offerta si terra conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni
prestate, delle forme, dei modi e del tempi del pagamento nonché di ogni altro elemento utile
indicato nell’offerta stessa;

g) avvisa che 1l prezzo dovrd essere versato nella modalita del deposito entro centoventi giorni
(120) dall’aggiudicazione; quando ricorrono giustificatl motivi che dovranno essere adeguatamente
esplicitati potra darsi luogo al versamento del prezzo ratealmente in un termine non superiore a
dodici mesi;

h) avvisa, altresi, che in caso di mancato versamento del saldo prezzo nel termine stabilito (120
giomi_ dall’aggiudicazione) sara disposto ex art. S87 c¢pc. larevoca dell’aggiudicazione e
[’incameramento della cauzione;

1) specifica che tutte le attivita, che, a norma degli artt. S71 e seguenti c.p.c., devono essere
compiute in cancelleria o davanu al Giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal Giudice
dell’esecuzione, sono eseguite dal professionisia delegato presso il suo studio ovvero nel luogo o
nel luogo da essl ydicato;

1) evidenzia I'indice di prestazione energetica dei fabbricati soggetti alla normativa di certificazione
energetica;

m) precisa che - laddove ricorra I'tpolesi — ai sensi dell’art. 55 R.D. 16/7/1905 n. 646
l'aggiudicatario di ciascun lotto dovra pagare direttamente al creditore, nei trenta giorni
dall’aggiudicazione senza atiendere la graduazione, quella parte del prezzo che corrisponde al
credito dell’Istituto per capitale, interessi, accesson e spese, in difetto di che vi sara costretto con,
mezzi consentiti dalla legge e con rivendita dell’unita immobiliare aggiudicatagli a suo rischio e
spese. L’eventuale differenza soddisfatto 1'Istituto sara versato entro trenta giorni dalla vendita,
dedotta la cauzione versata, in libretto bancario intestato al debitore esecutato e vincolato all’ordine
del Giudice dell’Esecuzione.
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Al sensi dell’art. 61 del citato decreto ogni aggiudicatario, potra, con il consenso dell’lstituto
mutuante profittare del mutuo frazionato su ciascun appartamento purché nei quindici giomni
dall’aggiudicazione definitiva paghi le semestralita scadute, accessori, interessi e spese e purché il
prezzo a cui gli fu deliberato il lotto sia superiore di 2/5 al residuo credito dell’Istituto oppure paghi
la somma necessania per riduire il credito garantito sull’unita immobiliare espropriata ai 3/5 del
relativo prezzo di base. Ove 1'acquirente non eserciti questa facoltd dovra uniformarsi al disposto
dell’art.55 del ripetuto D.L. e saranno a lui applicabili le sanzioni di cui al predetto articolo.

n) precisa che ai sensi del co. 5° dell’art. 41 D. Lgs. 385/93 ogni aggiudicatario potra subentrare nel
contratto di finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli obblighi relativy,
purché eniro 15 giomi dal decreto previsto dall’art. 574 ¢.p.c. ovvero dalta data dell’aggiudicazione
o dall’assegnazione paghino alla banca le rate scadute, gli accessort, gh interessi e le spese. Nel
caso di vendita In pit Jotti, ciascun aggiudicatario © assegnatario € tenuto a versare
proporzionalmente alla banca le rate scadute, gl accessori, gli interessi ¢ le spese.

In caso di istanza ex art. 41 T.U.L.B. avunzata dal creditore fondiario, laddove I'aggiudicatario di
ciascun lotto non intenda avvalersi della facolta di subentrare ne!l contratto di finanziamento
prevista dal 5° comma, medesimo articolo, il creditore stesso dovra depositare nota riepilogativa del
credito entro 1l termine di quindici giorni dalla aggiudicazione dalla quale risulti la somma dovuta a
titolo di capitale, interessi, accessori ¢ spese di precedura, coperta dal privilegio ipotecario ex art.
2855 c.«c., che il dclegato dovra attentamente verificare, provvedendo a calcolare
approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura nonché per l'eventuale
definitiva liberazione dell'immobile, ove tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le
somme dovute alla procedura {in misura comunque cautelativamente non inferiore al 20% del
prezzo) 1l delegato, e dictro visto autorizzatorio del GE, comunichera quale parte del residuo
prezzo dovra essere versata dall'aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte
dovrd invece essere versata alla procedura; entro i 10 giomi successivi al pagamento,
I"aggiudicatario dovra consegnare al delegato I'originale della quietanza rilasciata dall’istimuto di
credito ovvero documento contabile equipollente, I’'indicazione da parte del professionista delegato
all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le spettanze di questo
sara considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto

Nel caso in cui il creditore fondiario non formuli 1’istanza e/o non depositi la nota riepilogativa del
credito nei termini indicati, 'aggiudicatario provvedera al versamento del saldo del prezzo sul conto
intestato alla procedura ed il creditore tondiario partecipera alla distribuzione all'esito dell’udienza
ex art. 596 c.p.c..

o) avvisa, inolire, che l'immobile vieae venduto aello stato di fatto e di dintto in cui sj trova, in
relazione alla normadva introdotta con la legge 47/85 e sue integrazioni, con tutte Je accession,
pestinenze e servitl aruve e passive ¢ che il wasferimento dei bene espropriato avviene con
J'emanuzione del decreto previsto dall’articolo 586 cpc.

i~

Per quanto concerne le modalita di cui all’art. 173-quinguies disp. att. ¢.p.c. Modaia
telematica), avra cura di adattare 'avviso con le indicazioni previste da detta norma
precisamente che:

Le offerte telematiche di acquisto devono pervenire dai presentatori dell’offerta enwro le ore 12.00 de!
giorno precedente ali'esperimento della vendit: mediante Vinvio all’indirizze d@ PEC del Ministero
offertapvp.dgsial@ginsuziacertit  unlizzando csclusivamente il modulo  precompilato  repertbiie
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all'interno del portale ministeriale hop://venditepubbliche. ginstiziait secondo le prescrizioni del dm.
32/2015 ¢ le specifiche tecniche emanate ai sensi dell'art. 26 dm 32/2015

REGISTRAZIONE AL PORTALE PER LA VENDITA TELEMATICA-E PREDISPOSIZIONE
ED INVIO DELL'OFFERTA

Per partecipare alle aste telematiche, j soggett interessat devono preventivamente ed obbligaroriamente
accedere al portale hup:// venditepubbliche.giustizia.it e procedere come duscriteo nel “Manuale
utenie”’. L’accesso al Pocrale Ministesiale delle Vendite Pubbliche potra avvenire inoltre attraverso il link
presente nel dertaglio della scheda del bene posio in vendira.

In pardcolare il soggetto interessato deve dare - prima di procedere con l'inserimento dell’offerta -
esplicito consenso al tractamento dei dati personali.

Una volta prestato il consenso al trattamento dei dad personali Putente potra accedere alla maschera
delle informazioni, in sola lettura, del lotto in vendita precedentemente selezionato.

[’utente prosepue con 'inserimento dei dad anagrafici del presentatore delP’offerta (persona fisica o
Jegale rappresentante di persona giurdica) indicando con particolare attenzione gh indirizzi di posta
eletironica. In particolare, Putente deve essere in possesso di una propria PEC di cui al comma IV o al
comma V deli'art. 12 D.M. 32/2015.

Il presentatore dell’offerta potrd quindi proseguire con linserimento dell’offerta e del termine di
pagamento indicando inoitre i dad tdentificativi del bonifico bancario con cui ha proceduto al
versamento della cauzione nonché 'IBAN per [a resdruzione della stessa in caso di mancara
aggiudicazione del bene immobile.

Il presentatore dell’offerta, prima di concludere la presentazione deli’offerta, dovra obbligatoriamente
confermare 'offerta che generera 'bash J.e. siringa alfanumerica) per efferruarc il pagamento del bollo
digitale ¢ quindi firmare digitalmentce I'offerra per I'invio della stessa completa ¢ criprata al Ministezo
della Giusnzia.

Lofferta ¢ inammuissibile se perviene olue il termine stabilito nell’ordinanza di delega; se ¢ inferiore di
oluc un quarto al prezzo stabilito nell’avviso di vendica; Pofferente non presta la cauzione con le
modalita swbilite nell’ordinanza di delega ¢/o in misura inferiore al decimo del prezzo da lui offerto.

Unu volta trasmessa la busta digitale contenente Vofferta non sara piu possibile modificare o cancellare
Poffera d’asta e la relanva documentazione, che saranno acquisite definitivamente dai portale e
conservare dal poriale stesso in modo scyreto.

VI:RSAMLENTO DELLA CAUZIONE

Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telemadca, deve comprovare lavvenurta
costituzione di una cauzione provvisoria a yaranzia doll’ofena,

1} versamenco della cauzione si effettua tramite bonifico bancario sul conco le cui coordinate sono:
IBAN con la seguente causale: PROC. ES. IMM.
RGE seguito dal numero e dal’anno della procedura esecudva immuobiliare con indicato un “nome di
fantasia”

Onde consendre il corretto accredito della _cauzione sul sudderco conto il bonifico deve essere

effettuaco in tempo utile per risuleare accreditato sul conto correante intestato alla procedura allo scadere
del tegmine ultimo per la presentazione delle offerte.

Il mancato accredito del benifico sul conto indicato é causa di nullica dell’offerta.

La copia delia contabile del versamento deve essere allegara nella busta telematdca contenente Pofferta.
PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI VENDITA
Almeno uenta minua prima dell’inizio delle operazioni di vendira, il gestore della vendita telemarica

inviera all'indirizzo di posta eletronica certificara indicaco dall’offerente che ha trasmesso 'offerra in via
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telematica un jnvito 2 connetters 2l portale ¢ ad accedere con le proprie credenziali. Lo stesso invizo
verra trasmesso dal gestore della vendita telematica al recapito telefonico indicato dall’offerente.

In caso di pluralita di offerte criptate e/o analogiche valide si procedera con la gara wra tutt gh offerent
partendo, come prezzo base per la gara, dal valore dell’offerta piu alea.

Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, e gli utent le cui offerte sono state
ritenute valide nonché gli offerent present personalmente avanu i Delegaco.

La gara, che si svolgere in modalita sincrona mista, avra mnizio al termine delle operazioni per l'esame
delle offerte, salvo evennizli modifiche che vetranno tempestivamente comunicate dal professionista
delegato al termine dell'apertura delle buste a ot ¢l offerent on line e presend personalmente
ammessi alla gara sincrona mista.

Tra un’offerta ed una successiva offerta potra trascorrere un tempo massimo di un (dicast 1) minuto.

La gara sincrona mista sara dichiarara conclisa quando sara trascorso 1l tempo massimo senza che vi
siano state offerte on line o analogiche mighorative rispetto all’uldma offerta vaiida.

L’offerente che avea fawo P'ultima offerta valida sara dichiarato aggiudicaario del bene.

COME PARTECIPARE ALLA GARA:

I.'offerta dovra essere redacta in forma di documento informadco e dovra contencre:

) 1 dad identficanvi dell'offetente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della parama IVA;
b) Mufficio giudiziario presso ] guale pende la procedura;

¢) 'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato tdentificative del [otto;

¢) la descrizione del bene;

f) l'indicazione del referente del'a procedura;

g) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

h) 1: prezzo offerto ¢ il termine pec il reJauvo pagamento, saivo che st trata di domanda di
partecipazione all'incarto;

i) l'importo versato a titolo di cauzione e di bollo;

) la data, l'orario e i numero di CRO del bonifico etferruato per i versamento della cauzione e dcl
bollo;

m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui allz letrera

D;

n) V'indinizzo della casella di posta elet¢rontca indicata al momento di rrasmettere l'offerta e per ricevere
le comunicazioni,

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni. L'offerta dovea essere
sottoscritia digitalmente ovvero udlizzando un cerufjcato di firma digitale in corso di validita rilasciaco
da un organismo incluso nell'elenco pubblico dei certficatori accreditay, a pena di inammissibilita.
Allofferta dovranno essere allegat: ® copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del
soggetio offerente; ¢ la documentazione, artestante U versamento (segnatamentc, copia della contabile
di avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura cell’importo della cauzione
¢ della marca da bollo, da cul nisulti il codice IBAN del conto corrente sul quale ¢ stata addebicarta la
somma oggetto del bonifico;  se il soggetto offerente ¢ coniugato in regime di comuntone legale det
beni, copia del documento d'identitz e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito
successivo all’esito dell’aggindicazione e del versamento del prezzo); o se i) soggertto offerente e
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minorenne, copia del documento d’identta e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del

soggetto che sotroscrive Iofferta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione; @ sc il soggetto
offerente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del documento d’identita
e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del sogyetto che sotcoscrive 'offerta, nonché copia
del provvedinento di nomina del sottoscritiore ¢ dell’autorizzazione del giudice tutelare;  se il sogyetio
offerente ¢ una societd o persona giuridica, copia del documento (ad esempio, cernficato del registro
ddlle imprese) da cui risulino i poresi ovvero la procura o I'atto di nomina che giusatichi i poten; @ se
ofrerta ¢ formulata da pid persone, copia anche per immagine della procura rilasciata per atto pubblico
o scrittura privata autenticata in favore del soggetto che efferrua Pofferta. L'offerente dovra versare 2
drolo di cauzione una somma pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, unitamente all'importo
della marca da bollo Jatrualmente pari ad € 16,00) esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto
corrente bancario intestato alla procedura; tali import saranno trattenuti in caso di nfiuto dell’acquisto.

o OFFERTE VALIDEFE; saranno considerate valide le offerte pari o superiori al prezzo indicato
ael presente avviso e, comungue pari o supeniori ad € (riporare il prezzo ndowo del 25%),
pre@enmtc enuro le ore 12,00 del giorno antecedente la gara, con cauzioni pari o superiore al

0% del prezzo offerto;
. OFFERTE INEFFICACI: saranno dichiarate inefficaci le offerte presentate dopo la scadenza

del termine, od inferiori ad € (riportare il prezzo ndotwo del 25%0), o prive di cauzione, o con

cauzione inferiore al 1077 del prezzo offerto.

PER IL CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFTERTA

se Punica offerta ¢ par o superiore a € (INDICARE PREZZO BASE) la stessa ¢
senz'altro accolta;

se il prezzo offerto ¢ compreso wa € (indicare  prezzo base) ¢
€ (prezzo base diminuito di &), 'offerca ¢ accolta salvo che: 1. non siano

state presentate istanze di assegnazione, 2. i delegato non nienga di nmenere gh ato al GE
evidenziando e modvando sull’csistenza di una seriz possibilita di consegwre un prezzo
maggiore con una nuova vendita;

PER IL CASO DI PRESENZA DI PIU” OFFERTE: gh offerenu verranno invirad ad una gara
sulla base dell’offerta pit alta ed aggiudicando 'immobile a chi offrira il magclor rialzo o,
difecto di offerte miglioratve, 2 chi aveva formulato Pofferta originaria piu alta.

Qualora d prezzo offerto all'esito della gara risultasse _inferiore al prezzo d’asta ma comunque
pari v superiore ad euro (prezzo base diminuito di un quarto indicate cifra numenca) , non si
fara luogo alla vendita qualora il delegato rirunga di rimettere gli atu al Giadice, evidenziando e
motvando sul’esistenza di una seria possibilita di conseguire un prezzo maggiore con una
nuova vendita sempre che non siano state presentate istanze di assegnazione.

Per l2 misura minima del rialzo si fa rinvio al prospetto indicato per la vendita con modalita
cartacea.

Il delegato, quindi, provvedera all’aggiudicazione al maggior offerente, enwo i giorno
immediatamente successivo alla scadenza dclla gara. All’esito della garz in caso di piu otterent,
limporto versato 2 utolo di cauzione (dedorto il bollo dovuto per legee ed al nerto degll
evencuall oneri bancarj) sard resdruito dil professionisia delegato 2l soggetto offerente. La
restituzione avia luogo esclusivamente mediante bomnifico sul conto corrente udlizzato
dali'crference per il versamenro della cauzione.

Per quanto non espressamente previsto, ove compaabili, st rinvia alle modalitd  seabilite per la
vendita non telemarica.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



IN CASO DI AGGIUDICAZIONE:

« D’aggiudicatacio, entro 120 (centoventi) giomni dall’aggiudicazione, dov+i versare il saldo
prezzo, detratto Pimporto gia cotrisposto a dwlo dj cauzione, a pena di decadenza ¢ perdita
della cauzione, sul conto corrence intestaro alla Procedura che verra indicato dal Professionista
dclegato con assegno circolare, vaglia postale o bonifico bancarjo purché la sommia pervenga
nella reale ed effectiva disponibilita della procedura entwo il termine ‘suindicato; non sono
ammessi pagamenu rateall restando in facolta dell'azgiudicazario di mutuare anche Pintera
somma. Il termine gode della sospensione feriale dal 1 al 31 agosto.

ULTERIORI INFORMAZIONTI:

* In caso di inadempimento, 'aggiucicazione sara revocata e P'aggiudicarario perdera le somme
versate a titolo di cauzione;

» Non possono essere prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;

« L’aggiudicatario dovra altresi versare 'imposta di regiStrO/IV/-\ nella misura e con le modahta
che saranno indicati dal Professionista Delegato e da versarsi nel medesimo termine de) prezzo;

» laggiudicatario dovra versare una quota del costo di trasferimento del bene cosi detesminata
(z1a comprenstva della spesa per la wascrizione del decreto di wasferimento):

NELI’AVVISO E’ OMESSA L'INDICAZIONE DEL DEBITORE

3) Gli adempiment pubblicitari dell’avviso
1l professionista delegato provvede a:

1. Determinare il fabbisogno per 1a pubblicazione degli avvisi di vendita necessari per uldmare gl
esperimenti gia delegau (considerato il costo di 100,00 curo per ciascun lotto per ogni pubblicita,

maggiorato det relativi oner: per il versamento).

2. Aprire coato corrente intestato alla procedura esecutiva, vincolato all’ordine del Giudice, per il
deposito del fondo spese in questione cosi come sopra quantificaro. Il conto corrente bancario sarz
intestato al Tribunale di Caltagirone con indicazione del numero deila procedura esecutiva (n. r.g.c...).
Tale conto corrente bancario sara aperto con servizio di home banking consultivo  per la veafica in
tempo reale dell'accredito delle somme e, aluesi dispositivo, limitato, tuttavia in tale funzione a profili

“base”, quali pagament “pagoPA”

~

3. Al dclegato viene assegnato un termine di giomi 60 dalla comunicazione della presente

ordinanza per aprire tale conto corrente, quandficare il necessario fabbisono ed effetruare la

comunicazione al crediton di cuf infra.

4. Una volra zperto il conto corrente, il delegato dovra infatd concattare immediztamente U creditore
procedente indicando 1l fabbisogno necessarjo per la pubblicazione ¢ le coordinate necessarie per

erfertnare il versamento, assegnando a talc creditore termine di 60 grorni per effettiiare il versamento. Si
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precisa che tale comunicazione andra comunque, per conoscenza, diretta anche 2 tutd t crediton
intervenut munit di titolo esecutivo. La richicsta di versamento verra effettuata via pec , secondo il

modulo che st ullega alla presente ordinanza, reperibile comungue in cancelleria.

5. Dal momento dclla comunicazione, che dovra essere nversata negh arti della procedura esecuuva
perché il G.e. possa effermare il controllo a cui é depurato per legge, decorre pertanto il termine di 61U
giorn: entro 1 qual J creditore procedente ¢ chiamato ad effctruare il versamento suddetto. 1l delegaco €
sin da ora autorizzato ad atungere a tile fondo spese per effecruare il pagamento del contributo delle

spese di pubblicita, riversando in atro la ricevura de! medesimo.

6. Laddove nel termine di 60 giorni dalla comunicazione del professionista delegato il creditore
procedente non effertui il versamento, il delegato ¢ legitimato 2 domandare il versamento agli alin

ereditori intervenun ttolau. A rali soggerd verra assegnato un termine di 30 giorni per adempiere.

7. Luddove, pertanto, la procedura prosegua fisiologicamente verso la veadita, il delegato entro il
termine massimo di 150 giorni dalla comunicazione della presente circolare (60 per aprire libretro ed
effetruare prima comunicazione; 6U per versamento da parte del creditore procedente; 30 per
evenmalmente versamento da parte dei creditoni intervenuti) sara dotato delle risorse necessarie per

esperire tentatvo di vendita ¢ pubblicizzare avviso sul poriale.

8. Ricevuto il versamento, il professionista dovra procedere alla pubblicazione sul portale fissando la
vendira inun ermine non inferiore a2 novanra giorni, ¢ pon superiore a centovent (per 1l primo
tentadvo), entro if quale possono esscre proposte offerte d’acqusto. Rispetto alla data cosi fissara,

Pavviso di vendita dovra essere pubblicato almeno 55 giomi prima_sul Portale delle vendite

pubbliche; ¢io in modo che, considerat n. 5/10 gorai necessari per flusso dei dau reladvy all’avviso dal
Ministero, almeno 45 giomi prima del termine pec la presenrazione delle offerte sia possibile la

pubblicazione su astegiudiziarie.jr. Si precisa che, al fine di consenare — specie in questa prima_fase — la
spedstezza del processo di elaborazione dan, il profcsstomsra ¢ tenuro ad effercuare ad asmgudjzmrlg 1a

richicsta dei servizi di

avvio _alla

commerciale di recepire il flusso dati relativo allavviso dal Ministero  — avendo ricevuto

preventivamente la richicsez di pubblicita per lo svolgimento dei servivi richtesy e {a documencazione —

scnza che sidisperda tempo in acesa di capire 2 quale professionista rvolgersi.

9. 1l professionista incaricato della pubblicazione, dopo aver cffertuato Iaccesso al portale neii'area
gservata, dovra digitare 1 dad identficanvy della procedura ed inserire gli atti che intende pubblicare.

Linserimento det dati relagvi alla vendita dovra essere eseguito in conformita alle specifiche tecrniche.

Al riguardo, si richiama quanto previsto a pag. 21 celle stesse: “Il soggetto legittimato alla pubblicazione
assevera che la documentazione allegat € idonca ad essere pubblicata ¢ pertanto conforme 2 quanto

previsto i generale dalla normativa vigente in mareria di privacy ed in pardcolare conforme ai sensi
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dell’arr. 154, comma 1, Jett. C) del Codice, come da Prescrizione del Garante deuia privacy - 07 febbraio
2008 [G.U. n.47 dci 25/02/20108). 11 soggecto legittimato alla pubblicazione si assume pertanto qualsiasi
responsabilitd dexivante da omessi o insufficient acemrgimeat atd a preservare idendta e la privacy dei
soggetti coinvolt ¢ di terzi estranei citati a qualsiasi titolo ali'interno della procedura. Ricade unicamente
sul soggetto legittimato alfa pubblicazione Ia responsabilita di non allegare immagini di soggetd minori o
immagicu vietate”.
I professionist delegau alla vendita, al fine di rendere conforme la documentazione da pubblicare alla
disciplina di cui a pag. 21 specifiche tecniche, potranno, a Joro discrezionalita, valersi della
collaborazione di Aste Giudiziarie Inlinca s.p.a.. sempre che detra socicta si renda disponibile a titolo

gratuito.

Sul PVP dovranno essere inseriti i scguean atg:

»  Avviso contenente: la descrizione dell’immobile posto in vendsia (da redigersi secondo ! criteri
delia pubblicita commerciale); il valore d'asta e P'offerta minima; i termine per la presentazione

delie offerte e la data fissara per la vendira;
o Ordinanza di delega delle operazioni di vendita.

« Copia dell'avviso di vendira redatto dal professionista delegato epurato dei riferimenu alla

persona dell’csecutato;
» Planimeuria de! bene posto in vendiza (se risinttante dalla perizia);
« Numero congruo di forografic del bene posto in vendita;

+ Indicazione dei sitt internet ove saranno disponibill in dettaglio rutte le altre neccssarie

informazioni per partecipare alla vendita e del nominativo del custode giudiziario.

1 professionista incaricato deda pubblicita, i giorno prima di qucllo fissaro per la vendiwa, procedera 2

scancare dal portale la certificazione di avvenuta pubblicits sul PVP.

10. A scguito ¢t gquanto sopra, entro il termine massimo di 270 giomi (150 giorni per aperturs conto

corrente e per versamento fondo; 12U per termine proposte offerte per il primo rentativo) dalla odierna
ordinanza, il professionista a pena di revoca dell’incarico & tenuto a fissare la_data per la

presentazione delle offerte per il primo tentativo di vendita. Termini diversi da que!ti ivi previst
saranno ammessi solo in casi peculiari (cs. necessita richiarni periti) appositamente autorizz2bili dal G.e.

dietro apposita istanza del delepato; nessuna proroga & ammessa invece iaddove la pubblicazione sul
pp g prorog P
portale non pourd essere celebrata entro i termini suddett per mancato pagamento fondo spese da partte

del creditore, ex art. 631 bis c.p.c.

1%. Gl ulteriorni tentativi previsti nella presente ordinanza dj delega andranno esperiti entro i

successivi termini di legge, cioé if professionista a pena di revoca dell’incarico deve fissare i
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termine per il deposito offerte entro il termine di giorni 60/90 rispetto al tentativo precedente,

come meglio si dira olure.

12. 1) portale delle vendite & raggiungibile al sito htps://portajevenditepubbliche. giusuzia.r/

Porrale Vendite Pubbliche

portalevenditepubbliche.giustizia.it

13. Le specifiche tecniche reladve alle modalitd di pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche si

trovano nella sezione “normadva”, cul si accede da un link nella barra iniziale deila paginz home

I'indirizzo ¢ il seguente hups://pvp.giusdzia it/pvp-
resources/cms, documents/¢6318595d9028559h99b2965¢29927de. el

Miniscero della Giustizia

p\'nylusuziit.n,
Ministero della Giustizia Dipartimento dell’'organizzazione giudizara, del personale e dei servizi Direzion

generale per i sistemi informativi automatizzat
14. Sempre in wale barra, digicando i) link “faqg”, alla fine dell’elenco, si trova ulteriore link per i
“manuale utente per 'inserimento e la gesdone degli Avvis) di Vendita”.
Sempre nell’clenco “fag”, subito prima del manualc utente, ci sono le istruzioni per il pagamento del
contributo alla pubblicazione ed il caricamento della reladva ricevura.
Unaz volta effertuaro il collegamento, per poter accedere alia sezione riservata occorre, di seguito:
-inserire la propria firma digirale;
-cliccare “acced:”;
-digitare 1l proprio PIN (password principale per CNS);
-cliccare “accedi’’;
-spectficare che I'accesso avviene quale soggetio legrtimaro alla pubblicazione;
-cliccare “accedi”.
Si apre la pagina “rcerca inserziont”
A quel punto occorre digitare sul pulsante “nuova inserzione™ (sulla colonna di sinistra), e riempire i
vari campt (in finestre successive, cui si accede con pulsante “conferma’), fino ad ottenere una
schermara di riepilogo, ove occorrera d:igitare:
“duplica” per conservare 1 dat nel sistema, in caso d! ulterion tentadvi di vendira;
“carica RT” per immertere la ricevurta telemanca i pagamento del contriburto alla pubblicazione;
“pubblica” per terminare 'operazione di pubblicazione.
ATTENZIONE terminara 'operazione con “pubblica”, il sistema non ammertte correzion. In caso di

error:, duvra pubblicarsi ex novo la vendita, pagando nuovamente il contriburo.
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15. L'esperimento del tentatvo di veadita va fatto serza incanto, per 1l giorno successivo 2 qucllo
fissato per il deposito delle offerte, avendo cura di indicace che Poffecta minima potra essece pari a
75% del prezzo base; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere
esplicitamente autorizzate dal giudice dell’esecuzione, senza che clo, in ogni caso, possa cosur.iire

ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell’incarico.

16. Laddove il primo tentatvo qui delegaio dovesse andare deserto, Il delegato fissera un nuovo
termine non inferiore 2 60 giorni, e non superiore 2 90 per formulare oficrte con Je¢ modalita previste
dallart. £71 c.p.c. ¢ a fissare al giorno successivo, innanzi a sé, l'udienza prevista per gli incombenti ex
arte, 571 ¢ 572 c.p.c.; analogamente, laddove anche il secondo tentativo andasse deserto, 1l delegato ¢
tenuto a fissare wWrerion tentauvi, secondo quanto previsto nella presente ordinanza, sempte engo |l
termine di giorni 60/90, a preparare 'avviso della vendira cosi stabilira e a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli arte. 57C € 490 c.p.c., disponendo la pubblicita secondo le indicazioni qui
fornit: e ad effetcuare, anche pec questi esperimento di veadita, tutte le atavita oggetto della
rezzo base di un

redisponendo per ogni ulceriore tentadvo di vendita una nduzione del

delega,

quaro, ed indicando per ciascun tentativo neli’avviso di vendita l¢ condizioni di efficacia delle offerte,

in conformita all’art. 571 c.p.c. [quindi indicando per ogni tentatvo che 'offerta ¢ efficace se ¢ inferiore

fino al limite di un quario rispetco al prezzo base, cosi come ridotio a scguito dei vari tentativi).

17. Oltre alla pubblicazione sul portale delle vendite, 1l delegato provvede ai seguenti adempimend

pubblicitari:

a; pubblicazione, per ogns singolo tentarivo di vendita, della presente ordinanza di delega, dell’avviso di
vendita, dell’elaborato di suma peritale ed alegau sui

s1U www.giustizia.catania it, www. tribunalecaltagirone.it e www.astegiudiziarie,it .

b) olre a tali pubblicita il professionista provvedera a pubblicare 'annuncio sul quotidiano di

informazione locale “i§ Quotidiano di Sicilia” e sul sito internec www.tribunaliaste(@.aqds.it,

inserendovi I'indicazione che si tratta di vendita giudiziana, che si tratta dell’unico annuncio autorizzato
per l2 vendica, nonché includendo 1 link ovvero i sid internet ove sono reperibili in dettaglio tucte le

altre informazionl necessarie per partecipare alle vendite.

A tal fine contattare la segreteria della Direzione Vendita alla mail

direzionevendite(@quotidianodisicilia.it

¢) anche su istanza de) creditore procedente o intervenuto munito di Gtolo esecutivo, ove il
professionista delegato lo ritenga opportuno, pubblicazione dellavviso di vendita per estratto su uno
dei quotdiani “La Gazzetra del Calauno”, "Il Mercauno”, “La Sictha”, “Il Quoociano ds Sicilia” o sul

sito internet a scelta ¢ a cura del professionista defegato, da effetruarsi almeno quarantacingue ginrni
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prima del termine per la presentazione delle offerte o ccla data dell'incanto.

d; anche su istanza del creditore procedente o intervenuto munito di titolo esecuavo, ove il
profession:sta delegato lo ritenga opportuno, affissione in Calwagirone ¢/0 nel Comune ove sono sid gli
immobili, se diverso da Calragirone, di quindici manifesa pubblicitan recanu Pavviso di vendita per

€slratco.

¢) il professionista & autorizzato, ove ne ravvisi I'opportunita, a ricorrere a forme di pubblicita
straordiriria complementare rispetco a quelle sopra indicare, previa audizione dej creditore procedente
il quale dovra anaciparc le spese relative entro i} termine stabilito dallo stesso professionista (st precisa
che i} Giudice dell’esecuzione autorizza sin da ora i creditori ad eseguire ulteriori pubbliciza, es. su sir

dellc Banche, a loro spese ¢ senza nessun onere per la procedura).

f) nel caso in cui si presendno esigenze particolari legace alla tipologia o pregio del’immobile, i
dclegato potra, previo accordo con il creditore, disporre pubblicica integradve su siti apposid, dietro
previo preventivo di spesa da parte della testata o del sito, (es. Trovo Casa Pregio del Corriere della

Sera, ecc.)

Le spese perle forme di pubblicita ultedori rispetto a_quelle del portale delle vendite pubbliche
sono sempre a carico del procedente (o intervenuto munito di titolo esecutivo) ex art. 95 ¢.p.c.,
come si & anticipato sopta.

Si precisa che é onere del delegato richiedere al creditore in tempo utile per la vendita il
versamento della somma necessarna per provvedere ai relativi adempimenti ¢ che il creditore ¢
tenuto a provvedere direttamente al pagamento a favore di astegiudiziarie.it . Qualora il
creditore procedente {o intervenuto munito di titolo esecutivo) non vi provveda, ’esecuzione
sara dichiarata improcedibile.

13, 11 delegato dovra provvedere a svolgere i seguenti numeri di tentativi, entro i termini cosi
indicati (salvo sospensione feriale):

Prmo tentagvo, considerato guanto sopra: entro il termine di 270 giorni dal’odierna ordinanza

(nove mes;i).

Secondo tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 360 giomi dall’odierna
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ordinanza (dodici mesi)

Terzo tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 450 giorni dali’odietna ordinanza

(quindici mesi)

Quarto tentauvo, considerato quanto sopra: entro il repmine di 540 giorni dall'odierna

ordinanza (diciotto mesi)

iorni dall’odierna

uinto tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 630

ordinanza (ventuno mesi)

Sesto tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 720 giorni dall’odierna ordinanza
(ventiquattro mesi).

Considerad 1 termini di sospensionc feriale, s) assegna pertanto a. professionista delegato termine di n.

30 mesi per n. 6 tentativi di vendita.

1l mancato risvetto def suddett termini imputabile al creditore sara sanzionato nei termini g1z
evidenziad. Il mancato rispetto dei suddetd termini imputabile al professionista delegato verra valutaco
dal G.c. ai fini della revoca dell'incarico. Per comprovare esizenze, il professionista chiedera eventuau

proroghe.

4) Le operazioni di vendiia

a, Le operaziont di vendita si svolgeranno secondo quanto previsto dal codice ¢i procediira civile e

dall’avviso di vendita come sopra formato e pubblicizzaro duit professionista,

b; Il professionista & autorizzato a scegliere il luogo (compreso comungue nel circondario di questo
Tribunaic e di regola coincidente con tl <uo studio ovvero aluro recapito nella propria disponibilita

ubicato nel cucondano ds questo Tribunale® ove svolcere wutte le artvita delegate. T luoghi scelt
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saranno comunque indicad nell’avviso di cui sopra.

¢) Nell'potesi i vendira in piu lotd, 1] professionmista dovra cessare le operazioni, ai sensj degli aree. 504
c.p.c. ¢ 163 disp.att. c.p.c., ove, per effecto dell’aggindicazione di uno o piu lord, sia stara giz conseguira
una somma nari all'ammonrare dei credid per cui si procede e delle spese, niferendone immediatamente

al giudjcc.

d) Qualora sia stato azionato (dal creditore procedenice o da un creditore intervenuro) un credito
denvante da finanziamento fondiario, Ul professionista invitera il credicore fondiario a fargli

pervenire, prima degli esperimenti la nota di precisazione del credito.

e) Il professionista delegato apre le buste alla data, all’ora e nel luogo fissati per l'esame delle offerte,
ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cui si riferiscono le offerte in

¢same.

f) Il professionista delegato provvede alla deliberazione sull’offerta 2 norma dell’art. 572 c.p.c. ¢, In caso
di piu offerte valide, a norma dell’arr. 573 ¢.p.c., redigendo verbale delle relanve operazioni, verbale che
deve contenere le circostanze di luozo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalica degh
offerenu o delle persone ammesse all'incanto, la descrizione delle aravita svolee, 1a dichiarazione
delPaggiudicazione con Pidentificazione dell’aggiudicartario; i) verbale € sottoscritto esclusivamente dal
professionista deicgato ed allo stesso non deve essere wllegata la procura speciale di cui all’art. 579 ¢. 2

cp.C;

g) Laddove la vendir: senza incanto, alle condiziont sopra indicate, non abbia esito positvo

per inefficacia delle offerte, pur presentate, (art. 571, secondo comma c.p.c.) proceda ad ulteriore

vendita senza incanto allo stesso prezzo della precedente.

hj In caso, tnvece, di mancanza di offerte nel termine fissato, si dispone cire il delegato, in mancanza

aleresi di domandc di asscgnuzione, proceda ad ulieriore vendite come sopra disposto e nei
termini sopra indicad, ai sensi dell’art. 591, secondo comma c.p.c., nbassando il prezzo ogni volta

di ¥ ed avendo cura di indicare che 'offerta mininia potra essere inferiore di non olue 4 rispetto

prezzo base cosi come ridotto, procedendo sempre alla vendita senza incanto ai sensi dell’art. 571 c.p.c.;

i) In caso di esito negativo d: tutte le vendite disposte con la presente ordinanza, si dispone che il
delegato provveda a relazionare al Giudice, fornendo turte le informazioni utili per valutare
Popportunita di 2apportare modifiche alle condizioni di vendira, dlustrando in partcolare analitcamente

le seguenti condizioni:
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a. indicazione deicreditidi cw a'le pretese dei creditod, sia complessivamente che

stngolatmente;

b. sommacia indicazione delle spese di giustizia sostenute e prevedibilmente da sostenere
a norma degli artr. 2755 o 2770 c.c., specificando, in particolare, 1 costi medi sostenuti
per i tentauvi di vendira sin qu espletad, allegando gli estratu del conto corrente della

procedura

c. numero di tentativid! vendita sino 2 qui csperid, data, prezzo base iniziale
¢ prezzo dell’ulumo tentativo di vendita, percentuale di ribasso al quale il prezzo ¢

addivenuto a segutrto dell’ulimo tentauvo, rispetto a quello miziale;

d.  le ragioni che hanno sin qui ostacolato 'esitazione dei beni staggiti (ad es. mancata
croissione dell’ordine di liberaz:one, necessita di regolarizzazioni edilizie e urbaristiche,
necessita di intervend di manutenzione), specificando se sussistano probabilita di
liquidazione del bene, tenuto anche conto di eventuall conmtti inwacenud con soggety

interessaci all'acquisto;

Il professionista, inoltre, rimetcera gli aeti al G.e. (allegando la relazione appena descritta)

anche in ogni aluo caso in cui il prezzo base del bene (lotto unico) sia divenuto, a seguito dei

tentativi, inferiore a quello di euro 15.000,00 o la sornmatoria dei beni (Jotti molteplici)_sia

divenuta inferiore ad euro 20.000,00.

1) In caso di esito positivo delf’aggiudicazione o dell’assegnazione, il professionista provvedera

redisporre bozza di ordinanza di rlascio (nel caso in cui I'immaobile non sia

contestualmente al momento dell’aggiudicazione o assegnazione, giusto art 560, 3° comma,

c.p.c., da far prontamente firmare al G.e. Il rilascio verra effettuato secondg le disposizioni
previste a p. 22 della presente osdinanza.

5) La fase successiva all’aggiudjcazione definjtva

2) Appena cifetuata I'aggiudicazione definitiva il professionista comunica all’aggiudicatario -ove non vi
abbia provveduto precedentemente- ¢ modaliia di versamento del saldo prezzo (2ache in

considerazione della sussistenza di ipotesi di creditorj ai qualt versare diretramente il denarcs’.

b, 1l professionista delegato deposita I'importo della cauzione su un libretto di deposito nominauvo,
ntestato alla procedura e vincolato all’ordine del Giudice, presso un ufficio postalc o un isticuto di

credito a sua scelta, come specificamente inarcato al punto 6).
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¢) Scaduto il termine fissato per 1] versamento del saldo prezzo, in caso di mancato versamenio L

professionista dara tempestvo avviso al giudice a1 tini della pronuncia di decadenza ex art. 587 c.p.c.

d) In caso di tempestvo pagamento del'e somme indicate 2l punto che precede (che verra atestato da
apposito ceruficato di pagamento), il professionista predisporra il decreto di wasferimento entro
quarantacinque giorni, ¢ trasmettera senza indugio al Giudice dell’esecuzione il fascicolo, allegando al
decreto, se previsto dalla lepge, il cernficato di destnazione urbanistica dell'immobile, quale risultante

dal fascicolo processuale

¢) U professionista delegato provvedera all'esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e
volrura cawastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso alle Pubbliche
Amministrazioni negli scessi cast previso per gli atn volontari di trasferimento, nonché all’espleramento
delle formalita di canccllazione delle trascrizioni dei pignoramentd e delle iscrizioni ipotecarie

conseguent al decrero di trasferimento ai sensi dell’art. 586 c.p.c;
2 1l decreto di trasferimento dovra contenere:

» idad carastali atcuali delPimmobile {facendo aluresi aferimento 2 quelli conteaud nelle formalita

pregiudizievoli e nell’avviso di vendita, in caso di variazioni successive);

« Tordine di cancellazione (limitztamente ull'immobile trasferito) del pignoramend, dei sequests
conservativi ¢ delle iscrizioni 1potecarie precedent: al pignoramento ¢ di quelle successive come
sopra individuate, ad eccezione delle iscrizioni relative a debid assunu dall’aggivdicatano ai sensi
dell’art. 508 c.p.c;

« Jordine (generico) di cancellazione di ogm altro pignoramento e sequestro conservatvo ¢ di
ogni altra ipoteca trascritn o iscritee contro il debitore o 1l terzo esecurato dopo la trascrizione

del pignoramento e fino al decreto di trasferimento,

¢ nel caso in cw il pagamento del prezzo di vendita sia stato eseguito mediante erogazione di
finanziamento ipotecario con versamento diretto in favore della procedura, la specifica

indicazione dell’ato di finanziamento.

h) 1l decreto di trasterimento, recante in calce Yattestazione sotcoseritta dal professionista di conformica
alle risulranze della documentazione ipocatastale e della relazione di sdma ¢ corredato dell’eventuale
certficato  di  destinazione wrbanistica, di  ¢ventuali richieste  di  agevolazioni fiscili, della
documeniazione di vendita (atestazione di avvenuta affissione ail’albo e di eventuali manifesq;
giusuficauvi della avvenuta pubblicica sw st internet € su glornali e¢/o periodici; avviso di vendita
notficato agli avend diritwu; verbale di aggiudicazione; offerte o domande di partecipazione; certficato
di versamento del saldo prezzo ¢/o quictanza di versamento direto al creditore fondiario) ¢ della copia

dell’estratio di ¢/c o del Libreteo di deposito con registrazione aggiornata delle operazioni, dovra essere
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depositato in duplice copia presso la cancellena, che provvedera a uasmetterlo all’Agenzia delle Entrate

ai fim dela quantficazione degli oneri di imposta.

i, Ricevuta dalla cancelleria la comunicazione dei suddetti oner, il professionista provvecera, nei dicci
(10) giorni successivi, a) relauvo versamento ed al deposito della relativa ricevuta presso ia cancelleria,
che sotioporra il decreto 2l giudice per la sottoscrizione, avvenuta la quale ne dara comunicazione al

professionista delegato.

1) Appena avuta comunicazione del decreto di trasferimento sottoscritto, il professionista provvedera a
comunicarlo integralmente alla parte esecutata a mezzo raccomandata a.r. presso Ul domicilio eletio o in
mancanza presso la cancellena (ovvero presso la residenza o nelle forme di cut all’art. 140 ¢ 143 c.p.c.
nel caso in cui non sia stato precedentemente notificato al’esecutato un ato contencnte I'avviso
previsto dall'art. 492 comma 2 c.p.c.). Comunichera quindi all'aggiudicatario Pimporto definivvo delle

imposte ¢ delle altre spese 2 lui spettana.

Si evidenzia, sin da ora, che, come da comma 7 delt’art. 2 del d.m. 227/2015, sono poste 2

cadco_dell'aggiudicatario o_dell'assegnatario !a meta del compenso relativo _alla fase di
trasferimento della_proprieta’, honche' ie relative spese generali e le spese effettivamente
sostenute per ['esecuzione delle formalita' di registrazione, trascrizione e voltura catastale.

=) I} professionista curerd Pesecuzione, entro trenta (30) giorni dalla comunicazione d: avvenuto

deposito del decrero di wasferimento, delic formalica di cui al’art. 591 bis, secondo comma, n. 11) c.p.c.
6) La gestione delle somme corrispaste al professionista

a, I: professionisza provvedera alla gestione dei fond spese versau dai crediton e delle somme versate
da!laggiudicacario a rirolo di spese tenendone separata conuabilita. Nella richiesta di liquidazione del
proprio compenso dara conto dei fondi spese ricevuti dai creditori e delle spese a carico della procedura
effernvamente sostenute. Predisporea, inolure, apposito rendiconto reladvo alle somme versate
dall’aggiudicatario a titolo di spese, che comunichera allaggiudicatario medesimo e depositera in
cancelleria, provvedendo alla restituzione dell’eventuzle eccedenza o =alla richiesta de'la evenruale

differenza.

b' 11 professionista/custode versera, o fard versare ai soggetu tenut al pagamento, tute le somme
rivenienti dalla gesdone ¢/o dalla vendita del compendio pignoraro su uno o piu libretu di deposito
bancario intestati al debitore, con indicazione della procedura esecutiva, e vincolad all'ordine del giudice

dell’esecuzione.

Jn alternativa, ovvero nel caso in cw non sia possibile procedere con tali modalira, il professionista
provvedera alla accensione di un libretto di deposito bancario ovvern di un conto corrente a lui

intescato, con indiczzione della qualita e della procedura esecutiva comprensiva del nominatvo del
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debitore esecutato, comunque vincolad allordine del giudice dell’esecuzione. In ogni caso, i contrat di
deposito 0 di conto corrente conterranno |'autorizzazione alla banca depositaria 2 fornire ognj
informazione reladva al rapporro all'ufficio esecuzioni del Tribunale di Caleagirone. Copia del contratco
verrd depositaia in cancellena in allegaco alla poma relazione successiva alla sua sottoscrizione e copie
dei librettt di deposito ovvero dell’estratto del conto corrente verranno allepate ad ogni successiva

relazione.

7) Il riparto della sornma ricavata

a) Una volta completate le formalita di registrazione, rascrizione e voltura catasrale del decreto di
trasferimento, nonché della cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli sul bene
aggiudicaco, U professionista delegato fissa at creditori un termine, non inferiore a 30 e non superiore a
6C giomi, per fare pervenire presso il suo studio — o in aluo luogo da hi indicaro — le dichjaraziont di
credito, i ttoli in originale (o copia autentca) ¢ le note delle spese sostenure, con I'avviso che nel caso di
inademptmento al predetio onere si provvedera alla liquidazione delle spese in via sommaria ed allo

stato degl art,

b) La comunicazionc condenc altresi Pavviso che non verranno presc in consideraz:one dichiarazioni di
credito €/0 note spese depositate in luoghi diversi da quelli suindicad (ivi comprese quelle depositate in
cancelleria) e che, decorso il termine assegnato, si procedera comunque alla predisposizione del

progetto di distribuzione secondo quanto risuleante dagli atti.

c) Nel caso in cui il decreto di liquidazione del ctu sia avvenuto in conformita all’art. 161,

er ]Ja meta

del compenso_calcolato sul valore di stima) e il bene sia stato venduto a piu della meta del

valore di stimna iniziale del bene, il professionista delegato richiedera al G.e. specifico

provvedimento con il guale liquidare al ctu il residuo del compenso a lui spetiante, indicando
specificatamente il prezzo ricavato dalla vendita,

d) Ricevuti i documenda suindicao (0 comunque, per I documend proveriend dal creditore, decorso il
termine fissato per il loro deposito), il professiomnista, nei quindici (15Y giorni successivi, trasmette
all’ufficio, ai fini della hquidazione, unitartamente tuite le note depositate, corredate da propria relazione
contenente 1'elenco delle stesse, fa indicazione dei creditori che, pur avendo ricevuto la comunicazione
di cui al punto che precede, non hanno provveduio al deposito delle note, lindicazione dei credicori
che, in base al'enuta deda somma da distribuire, potranno essere utilmente collocati nel progetto di
distribuzione ¢ le proprie osservazioni sulle note spese depositate da quesd uldmi, segnalando in
pardcolare se yli esborsi ivi esposu risultino giusdfican e se je note si riferiscano alle sole spese del

processo esecutivo o ricomprendano anche le spese gia esposte in precetto e quelle liquidate nel deolo

esecunvo.
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Nella detra relazione il professionista provvedera anche a proporre la liquidazione delle spese di
esecuzione in favore dei creditori collocabili uulmente nel progerto di distribuzione che non hanno

depositato nel termine .a nota spese. tenendo conto degli esborsi e delle atdvita risultant dagli att.

¢ Uniramente alla relazione ¢ alle note di cui al punu che precedono il professionista trasmettera
anche la propna nota per onorari € rimborso spese, comprensiva del compenso richicsto per I'attvita
di custodiz, con indicazione analitica der minimi e dei massimi reladvamente ai primi ¢ documentazione

artestante le seconde.

f) 1] professionista, entro rrenta (30) giorm dalla liquidazione da parte del G.e. dei propsi compenss e
delle spese dei creditori collocabili utlmente nel progetto di distribuzione, predisporra, secondo le
norme in tema di cause di prelazione, \l progetto di distribuzione, deposirandolo in Cancelleria affinché

il Giudice possa effettuare eventuali variaziond.

g) Qualora il creditore fondiario abbia incassato at sensi del)’arc. 41 TULB somme non dovute, il
delegato predisporra altresi ordine di restituzione delle somme non dovute nei confront del creditore,

che sara sorroseritto dal Giudice;

h) Se viscaro dal G.E. il progeuo di distribuzione viene resuruito al delegato che ne dara comunicazione
ar creditori ¢ al debitore per la consultazione, fissando —non olie 45 giorni- la comparizione avant a s¢
per la loro audizione. Nella comunicazione del progetto alle pacd I} professionisea, sc nominato custode,

€

deve insenre anche la dicitura;

... e per Lapprovazione anche del rendiconto finale ai sensi degli artt. 560, comma

1, 593, comma 2 cp.c. ¢ 178, comma 1, disp.atl. c.p.c.come da documentagione allegata alla jiviv spese del professionista

reperibile presso la_cancelleria”. Trea la comunicazione ¢ la data di companzione debbono intercorrerc
almeno dieci (10) giorni. Eventuall accantonament per creditori non munit di drolo esecutivo
andranno disposd previa autorizzazione del Giudice. Ne! caso di mancato rispetco delle norme in
materia di bollo, il professionista provvedera ad impucare nel piano di riparto le somme cornspondenu

all'imposta non assolta ai soggetti non in regola, apponendole sugli atd privy di bollo.

i) Se il progetto € approvato o si raggiunge l'accordo tra tutte le parg, se ne da atto nel processo verbale
ed il professionista ¢ fin d’ora autorizzato ad eseguire il pagamento delle singole quote in conformita,
tenendo conto dezl interessi maturan ¢ maturandi sino 2l soddisfo e delle eventuali spese di chrusura
del conto, agli avent! diritto previa sottoscrizione di regolare atto di quieranza, in regola con I'imposta di

bollo, se dovuta.

I) 11 professionista, all’esito dell’acquisizione delle quicranze inerent le somme corrisposte in esecuzior.e
del progetto di distribuzione approvato, rimettera all’ufficio, al fine di consentre al giudice di verificare
la definitiva approvazione del rendiconto finale ai sensi dell’art 178, [ co.disp. aw. cpc., relazione

definidva da cui dovra risuleare documentata:
+ {intervenuta approvazione del progetro di distribuzione 2ll'adienza tenueast dinanz: al delegato;
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o lintervenuta approvazione del rendiconto ficde di cul agli artt.500 1 co. e 593 ulumo comma

cpe, nella medesima udienza di cui sopra;
+ lintervenurta corresponsione di tutee le somme di cui al progetto di distribuzione;

» Pestinzione dci conu di deposito inerent la procedura esccudva.

m) Decorso 1l termine di sei (6) mesi senza che gl avenu diricto abbiano reclamaro le somme loro
destinate, i relatvi assegni inerend detti import andranno convertiti in assegni intestau alla Cancelleria
che, a sua volta, 1t convertra in depositi giudizian per poi seguire la destinazione prevista dalla legge nel

caso persista Pincuria del creditore.

n) In caso di disaccordo sull’approvazione del progerto di distribuzione il delegato provvedert il
pagamento delle sole somme non contestate. Quanto alle somme contestate, invitera le pard a chiedere

al Giudice di provvedere ex art. 512 c.p.c.

Aliegato B). Modalita di svolgimento della cuscodia

21 - PRIMO ACCESSO

1) Enuo 10 giori dal versamento del fondo spese, il custode giudiziario acve cffetiuare un

primo accesso all'immobile pignorato presentandosi con copia del provvedimento di nomina.

2) 1l custode verifica quindi s¢ 1l bene ¢ occupato dal debitore esecutato ovvero da terzi e, in
ogni caso, ilusua quali sono le sue funzioni, in cosa consiste la sua awivita ¢ quali sono 1 doveri

dell’occupante.

3 Se si waua del debitore esecutzto ¢ dei suoi familian, il custode comunica agli stessi il
nominauvo de: professionista delegato ed ogni informazione relativa alla vendita. I custode

gindiziario deve altresi far presente al debitore esecutato (consegnandogli un estratto dei pund che

SeguUONo):

+ che ¢ ancora possibile evitare la vendita;

« che atal fine il debitore esecutato deve contattare tempesavamente sia 'avvocato del creditore
procedente sia gli avvocad dei creditori intervenut (3 tal fine il custode fornisce al debitore il
nome di tuty gli avvocati), evitando Perrore di wratiare solo con Pavvocato del creditore
procedeate in quanto turd i creditori munid di ttolo possono dare impulso alla procedura;

o che ¢ nel suo interesse pervenire 2 un eventuale accordo ndl piu breve tempo possibile, e cio al
fine di evitarc le ulteriori spese della procedura ¢ in parucolare i) marurare degli interessi, Je
spesc legall, le spese di pubblicita e il progressivo aumento del compenso del custode;
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6)

» che zl debitore ed al custode ¢ fatio divieto di dare in locazione I'immobie pignorato se non

sono autorizzati dal giudice dell'csecuziong;

* che il debitore ¢ autorizzato, salva revoca nei casi che seguono, a contnuare ad abirare

nell'immobile pignorato, occupando i locals sirettamente necessari a lul e alla sua famiglia;

* che in ogni caso egh non deve in alcun modo ostacolare o comunque rendere difficoltosa

l'artivita del custodc;

* che nei giorm preventivamente concordad con il custode 'occupante deve farsi trovare in case

(0 presso i bene in vendita) per consentirne la visita;

* che deve provvedere al regulare pagamento delie spese condominiali nelle more della

procedura;

* che, in caso di mancata collaborazione o di mancato pagamento delle spese condominiali o
di inadeguata conservazione del bene pignorato, i custode st atgvera per il rilascio come da

punto C) che segue;

4)  Se limmobile risulta occuparo da terzi il custode chiede a costoro Pimmediata esibizione di

copia del contratto registrato per verificarne la data cerra. Al)esito:

» sc la copia viene csibita e il contratto risulta opponibile alla procedura (in quanto anrcdore alla
dara di pignoramento), il custode giudiziario verifica quale sia la prossima data di scadenza,
provvede a inviare immediatamente 2 mezzo raccomandata la celavva disderra, comunica
mediante relazione la circostanza al giudice e ai creditori al fine di una evenruale azione
giudiziale. In difetto di certezza della data 'occupante sara reso edotto della inopponibilita del
contratto alla procedura ed il custode si attiva per il dlascio come da punto B) che segue.

¢ se non viene csibita alcuna copia o se il contratto non ¢ oppornibile, il custode ss atava per it
rilascio come da punto B) che segue.

5)  In ogni caso il custode accerta, interpellando a rtal fine 'amministratore del condominio,
Pimporto medio annuo delle spese condominiali e 'ammontare delle spese condominiali dovute per
Panno in corso e per quello precedente (tratrandosi di spese per le quali rispondono anche g
acquirent in sobdo).

Tseguito Paccesso, sia che il bene sia ibero o occupato dal debitore esecuiato sia che sia occupato

da terzi, ¢ comunque entro 30 giorni dal versamento del fondo spese, il custode redige specifica
relazione, da inviare, a mezzo fax 0 a mezzo e-mail (xgh indinzzi d posta eleitronica dichiarat nell’atio
di pignoramento e negli ato di intervento) a tutt § creditori e da depositare in cancelleria unicamente
all’ulteriore documentazione dell’atdvita svolra in esecuzione della delega. 1l mancato deposito della
relazione verra valutato quale causa di revoca dell'incarico.

B—

LIBERAZIONE DELI JIMMOBILLE

1) Se P'immobte ¢ occupato dal debitore esecutato € quests assume esplicitamente un atteggiamento
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non collaboraavo (ad esempio quando non rispetta gli appuntamenti per la visita dell'immobile, quando

condnua a non pagare lu spese condominiali ovvero non assicura una corretta conservazione del benc;,
U custode richiede al Giudice la revoca dcll’autonizzazione ad abitare nel’immobile pignorato.

2) Qualora il G.I:., nei casi che precedono, revochi 'autorizzazione ad abitare 'immobile pignorato,
ordinandone la liberazione, nonché nei casi in cui terzi occupino I'immobie, senza urolo opponibile alla
procedura, il custode provvedera alla liberazione, ai sensi dell’art. 560, comma 3 ¢ 4, ¢.p.c.

A tal fine i professionista delegato si occupera di richiedere 2l G.e. espresso ORDINE di liberare il
bene pignorato, con ordine di consegnarlo immediatamente libero da persone e cose.

Tale ordine verra attaro a cura del Custode secondo le seguent disposizioni. La procedura esecutiva si
nserva la facolta di agire per 1l risarcimento det danno da occupazione illegittinma nei confrona dei terzi
che sine tinulo occupino J'immobilc.

DISPOSIZIONI AL CUSTODE PER I’ATTUAZIONE DELIORDINE DI
LIBERAZIONE

- 1l provvedimento di liberazione deve essere atrvato dal custode non olere il termine di giorni
150 dalla sua comunicazione o notificazione agli occupanti secondo le disposizioni che seguono;

- Qualora I'immobile sia gia libero da persone, il Custode Giudiziano provvede ad acquisire
immediaramente Il possesso del cespite mediante la sosttuzione delle serrature di accesso o
l'acquisizione definiava delle chiavi; a tal fine il Custode é autorizzato ad avvalersi di un fabbro di sua
fiducia;

- Il provvedimento di liberazione non deve essere munito della formula esecutva, non deve
essere oggetio di precetto ¢, in base ad esso, non deve essere inamato U rilascio nelle forme e nei modi
di cui all’art. 608 c.p.c,;

- I provvedimento ¢ atmaro a cura del custode, senza alcun intervento o richiesta all’Ufficiale
Grdiziario, salvo quanto segue in punto di notifica dell’acto ai terzi occupant 'immobile;

- 1l provvedimento deve essere comunicato al debitore mediante raccomandata con avviso di
ricevimento nel termine di 10 giorni dalla sua visibiliti nel fascicolo telemadco;

- 1) provvedimento, inoltre, deve essere notificato ai texzi che occupano immobile (diversi dai
familiari convivena con il debitore) che siuno stat previamente esattamente identificat dal custode
negh accessi precedentemente eseguit;

- Nel caso in cui i} custode non abbia escguito precedend accessi all'immobile, il custode deve
eseguire un accesso al bene pignorato enuo 10 dalla visibilic del provvedimento nel fascicolo
telematico, procedendo ad idenaficare le personc che occupano 'immobile (diversi dai Familian
convivenu con i} debitore);

- 1l provvedimento deve essere comunicato al debitore anche in copia semplice ¢ nouficato ai
terzi occupanti 'immobiic in copia z2utentica;

- Nel caso in cul U custode non sia anche il delegato alla vendica, i) delegato alla vendita provvede
all’esurazione dal fascicolo telemadco della copia del provvedimento e alla dichiurazione di conformira
della copia estratea, consegnando la copia al custode ento 3 giorni dalla visibilita del provvedimento nel
fascicolo telematico;
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- La notific: del provvedimento ai terzi occupanu 'immobile deve essere compiuta o avvalendosi
dell'ufficiale giudiziario o in proprio dail'avvocato ex 1. 53/1994;

- 1) provvedimenio deve essere comunicato al debitore, se possibile, a mezzo PEC all’indirizzo
del debitore o, in subordine, nel luogo di residenza o, sc questo risulta ignoto, nel luogo di domiciio o,
se questo risulta ignoto nel luogo di lavoro del debitore; nel caso in cui il debitore risuld stabilmente
all'estero, compiut i tentadvi di comunicazione di cul sopra, non deve esserc trasmessa alcuna ulteriore
informazione al debitore, se il provvedimento risuld emcsso in udienza; in caso contrario, la
comunicazione al debitore, deve essere tentata anche all’estero; nei confront dei terzi occupanti
I'immobile, le nodfiche sono eseguite nei modi di legge;

Nel comunicase o notificare 'ordine d: Iiberazione, il custode redige un'accompagnatoria nella
guale informa il debitore o il terzo occupante {immobile di quanto segue:

o che in considerazione dell’ordine di iberazione emesso, 'immobile pud essere liberato
sponfaneamente dal debitore o dal terzi nel teemine di giorni 30 dalla comunicazione o notificazione del
provvedimento;

o che, in caso di mancata ottemperanza spontanea all’ordine di liberazione, nei successivi 2u

giorni, il debitore o il terzo saranno convocati dalle competent Forze dell’Ordine che inviterannc i

debitore o 1l terze a rldasciare 'immobilc entro { successiv: 10 giorni; 'avviso di convocazione redatto
g

dalle competenti torze dell’ordine, sara recapitzio 4l debitore o al terzo a cura del custode e a spese delia

procedurs;

o che in diferto di spontanca atazione, I'ordinc di liberazione sara in ogni caso attuato
avvalendosi della Forza Pubblica entro il termine di 150 giorni dalla comunicazione ¢/o notficazione
del provvedimento;

o che in presenza di comportamend non collaborativi con gl organi delia procedura o le forze
dcll’ordine, Pordine di liberazione sara escguito entco 911 giorni;

0 che 'immobile deve essere anche liberato dai mobia che lo occupano;

o che ai fini della venifica dell'atmazione spontanea del provvedimento, sara eseguiro un accesso
tra il 15° e il 30° giorno dalla comunicazione ¢/o nouficazione del provvedimento, indicando
esattamente la daca dell’accesso, nonché un successivo accesso dopo la convocazione del debitore o del
terzt da parte delle forze del’ordine;

- Tra il 15° e 1l 30° giorno dalla comunicazione e/o notificazione di cul sopra, il custode accede
all'immobile verificando lo stato di attwazione spontanea del provvedimento;

- 1! custode exvgue un ulteriore accesso decorsi 10 giorni dalla convocazione del debitore o de)
terzo da parte delle forze dell'ordinc;

- Nel corso degli accessi, il custode verifica la sicuazione al fine di predisporre le misure
necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il termine di cui al punto 1: in particolare, individui il
Custode l'esigenza di evenruali austliari (a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi
sociali, fabbro, accalappiacany, veterinario, ecc.) che possano coadiuvario nelle atuvita di lberazione;

- Il Custode segnala al Giudice dell'Esecuzione la necessita di eventualy ausiliari a) fine di ouenere
I'auronzzazione ad avvalersi degli stessi, qualora il Joro impiego comporu una spesa per la procedura; in
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ogni caso, il Custode Giudiziario ¢ sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell'ausiio delle forze dell’ordine,
di un fabbro e/0 di un medico legale ponendo lc relative spese a carico dellz procedura;

- Se richiesto e sussistono element concred che lasciano ritenere che 'immobile potra essere
spontancamente liberato dal debitore, il custode pud prorogare il termine pec la liberazione sponranea
del bene per un periodo di 15 giorni consccudvi;

- I) Custode Giudiziadio provvede a comunicare alla forza pubblica competente per terntorio
(Carabinieri o Pobzia di Stato, a discrezione del Custode) il termine finaic enzro 1l quale il cespite dovea
essere liberato e a concordare con la stessa forza pubblica la data ¢ 'orario stabiliu per 'acquisizione del
possesso dell'immobile entro il menzionato terunc;

- Solo in caso di circostanze sopravvenute ¢ imprevedibili, la forza pubblica richiesca di
intervento dal Custode Giudiziario potra differire 12 data suindicata di massimo 7 giorni;

- Gii agenu della forza pubblica dovranno essere present alla dat e all'ora fissate e, su richiesta
del Custode Giudiziario, provvederanno a vincere le resistenze degli occupanti e, avvalendos: delle
propric prerogative ¢ se necessario della forza, ad accompagnarli al di fuori de!immobile oggetto di
questa procedura;

- Su nichiesta del Custode Giudiziario, gli agenti della forza pubblica dovranno altresi prestare la
loro assistenza alle ulternion operazioni di liberazione (a ttolo esemplificativo: sosaruzione delle
serrarure, perlustrazione del Juoghi, inventano det beni mobili rinvenud, verbalizzazione, ecc.) sino alla
lore conclusione;

- Il custode avvisa iu parte che occupa 'immobile, nelle forme deenure opporrune, deli: dac
fissata con le FF.OO. per la bberazione ¢ procura per la data indicata la presenza di un fabbro ¢ degli
alen austliari necessari ai fing della tiberazione:

= Quando la siazione lo richieda, il custode comuniea per iscritto ai competentt Servizi Sociali i
provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione descrivendo le condizioni
economico-familiari degli occupant e ogni altra circostanza udle all’adozjone dei provvediments ritenut
oppurtuni; per iscritto agli stessi Servizi Sociali ta data fissata per I'acquisizione del possesso da parte
del Custode, invitando i medesimi ad essere presend ¢ ad adortare le misure ritenuce necessarie /0
opportune anche ai sensi dell'arc 403 c.c;

- Qualora, all'atro della liberazione, nell'immobile si trovino beni mobili che non debbono essere
consegnad al Custode Giudiziario o documenu inerent lo svolgimento di atuvitd imprenditorale o
professionale, provveda il Custode a una loro ncognizione eseguendo inventario con qualsivoglia
mezzo (anche mediante ripresa audiovisiva) ¢ ad inumare alla parte tenuta al rlascio o 2! sogretto al
quale i predetd beni o documenu dsultino appartenere di asportarli, assegnindo all'vopo un termine
non Inferiore a 15 giorni ¢ non superiore 3 30 giorni, salvo 1) caso di urgenza Ja quale si nscontra, 2
rolo esemplificativo, quando siano rinvenud beni deperibili o animali od oggett pericolosi o di
rilevante valore o denaro oppure qualora I'immobile sia gid stato aggijudicato/assegnato);
dell'inimazione - contenente altresi I'avverimento che nell'ipotesi di mancato asporto dei
beni/documend entro il termine assegnato gli scessi si considereranno abbandonat e si potra procedere
allo smaltimento o alla distruzione - si dia ato a verbale redatto dallo stesso Custode nella sua qualica di
pubblico ufficiale; in caso di 2ssenza del soggetto intimato, i} verbale dovra essere, nel pit breve tempo
possibile, nouficato a cura del Custode a) al debitore nel domiciio eletto o nella residenza dichiarara ex
art. 492, comma 2, c.p.c. 0, in difeto, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppure b) al
terzo nelle forme ordinarie ex arte. 137 ss. ¢.p.c.; una vole decorso il termine assegnato senza che il
soggetto inoimato abbia provveduto all'asporro nei tempi e con le modalita concordace col
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Custode, quesu procede - al minor costo possibile per la procedura, considerando le condizion i
mercato - allo smalumento o alla distruzione di beni o documend, sempre che end di beneficienza non
siano disponibili a riceverli in donazione; se, invece, 1 beni mobili rivestono - ad avviso del Custode - un
significauvo valore economico, provveda il Custode alla loro vendita con le modalitd compenave
ritenute pid opportunc in relazione 2alla natura dei beni e considerando le esigenze di celerita della
procedura, provvedendo infine al rendiconto delle somme incassate (in caso di mancata vendita, si
proceda a smalamento o distruzione).

C=VI8ITA DEILL IMMOBIILE

1) HOdOK Kk
PER VISITARE L'IMMOBILE

1.Le vistte del'immobile possono essere prenotate direttamente dal poriale delle vendite pubbliche ai
seguenu indinzzi: https//pvp.giustizia.it: hteps/ /vendirepubbliche. giustizia.ic;
hup//portelevenditepubhliche. giustizia.it.

resta possibile, comunque, sia per maggiori informazioni che per concordare le visite all'immobile in
vendita contattare d Custode giudiziano, sopra indicato

2. 1! custode, quando viene contattato da persona interessata, deve essere gia in grado di fornire, anche
a mczzo dei propri coliaboratori, rutte le informazioni richieste sullimmobile. A tal fine ¢ quindi
essenziale che i custode abbia gia lerco attentamente la perizia di suma, abbia acquisito informazzioni
sull'importo anpuo delle spese condominiall nonché sull’ammontare i quelle atretrate per Ic quali
Pacquirente potra essere chjamaro a rispondere n solido.
Il custode deve essere in grado (anche mediante 1 propri collaboratod) di fornire 1 chiarimend richiest

in merito allc peculiarica delle vendite giudiziarie ¢ in pardcolare deve saper precisare:

o chela vendiaa ¢ stata delegata al professionista di cul fornira nominatvo e recapito;

+ che le ipoteche e i pignoramenti sono wid cancel'au a cura dell’Ufficio ¢, quindi, chi compra
all’asta accuista un bene libero da iserizioni ¢ trascrizioni precedend il pignoramento salvo i
caso di domanda giudiziale trascritta. Le spese necessarie per la cancellazione sono disciplinate
secondo quanto sopra evidenziato;

o che i giudice con il decreto di rrasferimeato ordina anche la cancellazione delle trascrizioni dei
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecaric successive alla trascrizione del pignoramento, mentre
le altre trascrizioni pregiudizievoli successive al pignoramento stesso sono inefficaci ex lege a
sensi degli aret. 2915 € ss. cod. civ. ¢, col consenso (dovuto a pena dei danni) di chi ha
proceduto alla iscrizione esse andranno cancellate a cura e spese di chi le ha efferruate;

s che intervenuto il trasferimento, il relativo decreto & diolo esecutivo ex art. 586, ult. comma
c.p-¢. por Fimmediarta liberazione dell'immobile (salva la sussistenza di contratto di locazione,
avente data certa antecedente il pignoramento, che asulu oppoaibile alla procedura; nel qual
caso il ttolo al rilascio necessita, per la sua atdvazione nei confronti del condutore, del
verificarsi della scadenza contratwuale); €) che é possibile ottenere un muruo banczno a
condizioni agevolate;

» che, anorma delPart. 585, 3° comma, c.p.c, se il versamento del prezzo avviene con
Percgazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto delle
somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medcsimo
immobile oggetto divendita, nel decreto di uasferimento deve essere indicato tale atto ed 1l
conservaiore dei registri immobiliart non puo eseguire la trascrizione del decrewo se non
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unitamente alliscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata.

3) 1 custode deve organizzare le visite all'immobile da parte degli interessati adottando tutd gli
accorgimenti necessari al fine di evitare che gli stessi possano, in qualche modo, entrare in
contatto tra di loro: quindi, pur se le visite sono concentrate in determinate giornate, le persone
devono essere accompagnate a visitare 'immobile dal custode, o eventualmente da un suo
ausiliaro, a orari differenziati. 1) rispetto di questa regola ¢ essenziale per il correrto
funzionamento dellz vendite giudiziarie per prevenice ed impedire possipili turbative. Per la
stessa ragione U custode non deve nivelare ai richiedenti se v: sono o meno altre persone
intercssate; né, a maggior ragione, fornire 1 Joro nomi. In occasione delle visite il custode deve
essere in grado di dare a rin i richiedenti una copia integrale della perizia di sima e/o una
fotocopia delia planimetna e dell’ordinanza di vendita;

4) 1! custode inoltre fornisce ag!i jateressat ruesc le nodzie utll per la formulazione delle offerta
di acquisio ex art. 571 c.p.c. secondo le previsioni defl’ordinanza di vendita.

E - GESTIONE SOMME E RENDIMIZNTO DEL CONTO

1) La gesuone delle somme comunque incassate dal custode avverra con le modalita specificate
sopra.

2) 1l custode provvedera a rendere U conto ex art. 560, 1 comma € 593 c.p.c.. La
documentazione giustificativa del rendiconto, compresa quella bancaria restera depositara in
cancelleria ed allegara al fascicolo d’ufficio della esccuzione immobiliare.

Si comunichi Ia presente ordinanza alle parn, al delegato ¢ al/i debitore/i

Caltagirone, 18/06/2021
11 G.OT

Dotr.ssa A.M.Patrizia Cavallaro
ALLEGATO
e RICHIESTA FONDO SPESE

CaltagirONC, . ee s it ientreraseennns .

Spettabile

Opgctio : richiesta fondo spese per/a pubblicazione dell’avyviso di vendita sul

Portale delle Vendite Pubbliche
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1l sottoscritto voovi i , professionista delegato alla vendira nella procedura esecutiva in

oggerto,

VIStO

o Le prescnizioni operative del G.e. emanate in data 19.2.2018 e la necessita di versamentio di
fondo spese per la pubblicazione del nuovo avviso di vendita sul Portale delle VENDITE
Pubbliche;

dato atto che

ad oggl sono. statl tenutl N L. esperiment  di vendita con il seguente
a0 N VA PN B0 | il B ;

al fine di complcrare le operazion delegate, devono essere ancora esperdd n...... esperimena di
vendita pern...... loth;

Che — 2 =cquito dell’entrata 1n vigore del portale delle vendite pubbliche — i prossimi avvisi
dovranno essere pubblicat sullo stesso per un costo di euro 100,00 per ognt esperimento per

ogni lotto, otre oneri commissiont,

rchiede

ai creditori 1n oggetto, muniti di titolo esecutivo, la immediata corresporsione in favore de'lo/a
scrivente di un vlteriore fondo spese per complessivi euro. ..o (da dererminarsi
secondo numero lots e tentagvt da esperirsi, oltre spese versamentoj, da corrspondere a
mezzo bonifico bancario su)l ¢/c¢ intestato alla procedura esecutiva n. ... rg.e. con i

seguenie codice IBAN: ..

Si avvisa che it pagamento da parte del creditore procedente dovra essere effettuato entro 60
giorni dalla comunicazione della presente e, in difewo, il professionista contattera i creditor
intervenuti muniti di ttolo, i quali saranno tenut «d effettuare il versamento entro 30 giorni

dwla successiva comunicazione.

Si preavvertono gli stessi che in difetro di pagamenio si procedera a fare istanza al Giudice pes

la  dichjarazione di estazione della  procedura  ai oseasi dellart. 631 . bis  cpe.

Caltagirone,

Disund saluti
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11 Professionista Delegato
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