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davanttal G e sono presents
in sostituzione dell’Avv

IN Q2T

o
Alba Francesco,

P 1l cnnhitore provedente A
Crampmocelo, thguate msiste pet la vendhita,
*Avv. carav 1 gual
in sostituzione dell’Avv. caravella, il quale

Per il debitore ANV Viga Ghionata,

bonario compimento per la procedura esecutiva.

Chiede ninvo al tine G rovare

1 Grndioe dott. Damela Angeloza,

ncl contraddittono delle p;lﬂi,

icth gl ath

pronuncia la sepuente

ORDINANZA DI VENDITA CON DELEGA

visti gli atti del procedimento di esecuzione immobiliare indicato in epigrafe;
viata 1a richiesta di vendita del compendio pignorato;

14 relazione di stima dell’esperto e le osservazioni delle parti;

della pronuncia della ordinanza di vendita ovvero del
¢ prevista la nomina del

visld
rilevato che, al momento
provvedimento con cui si delega la vendita a un professionista,
non emergono motivi che consentano di ritenere che detta nomina

custode; che nella specie

non possa avere utilita; che anzi la nomina consentird una migliore amministrazione del

medesimo compendio ¢ un pit agevole accesso da parte di eventuali interessati

all’acquisto, ai sensi dell’art, 560 cod. proc. civ.;
considerato che ogni decisione in ordine alla liberazione del compendio pignorato andrd

presa all’esito del sopralluogo da parte del custode ¢ sentite le indicazioni che dallo stesso

verranno, o comunque nel caso di inadempimento da parte del debitore agli obblight su di
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; . ‘ tencrsi ' ad occupare, fino
lui gravanti, per cur 1l debstore deve allo stato ntencrsi autonzzato pare,

all'aggiudicazione. I immaohile pignarato,
i vendita dei beni oggetto

nitenuta Popportumita di ncorrere alla delega delle operazioni d
a vendita, a norma decll'art. 591 bis

del prgmoramento e dcelle OPETAZIONT SHCCESSIVE all

c.p.c.:
nitenuto che non sembrano esservi esigenze di procedere direttamente alle operazioni di

vendita a tutela degh interessi delle parti, giusto art. 591 bts, 2° c., c.p.c.;
ntenuta che non s ravvisa la probahilita che la vendita con incanto ex art. 576 c.p.c. possa

avere fuogo ad un prezzo supeniore della meta rispetto al valore di stima;

DISPONE

la vendita dei beni pignorati, come descritti ed individuati nell'atto di pignoramento ¢ nella

reiazione dell esperto stimatore;

DELEGA

il compimento delle operazioni relative alla vendita e di quelle successive (come meglio

specificate negli allegati che seguono) al professionista:

dott. Awvv. Daniela Alberghina

NOMINA

il suddetto professionista custode dei beni pignorati.

Le attivita delegate si svolgeranno secondo le direttive di cui all’allegato A);

quelle relative alla custodia secondo le direttive di cui all’allegato B).

FISSA
I prezzo base della vendita, tenuto conto della relazione di stima, come segue:

lotto 1 € 53.736,00 ;
lotto 2. € 23.262,00
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DI TTFRMINA

in considernzione del d m 2272015, in euro 1O00D,00 ammontare del fondo spese che il
uno detr ereditori intervenuti muniti di titolo

creditore procedente (o, M omancanza,

esecutivo) deve cormispondere al professionista g titolo di antjeipn
e 1l relntivo versuento I termine i

per ta delega e b custodin_del_hene, ¢ fissn pe
ordinanzi, con avviso che in caso di

giorni trenta (30) dalla comumcazione della presente

dird avviso ol Gindice ni fimi delln eventuale

omesso  vensamento b delepato ne

dichiarazione di iprocedibilitd,
Si precisa che dl fondo_spese n«gn_jggguu;q_mum-_.ﬁyg;su!mggmﬂI('lt:‘1. che sono a carico

del procedente (o intervenuto munito di thltolo esecutivo) ex art, 95 ¢.p.c.

Si precisa che ¢ onere del delegnto richicdere al ereditore In tempo utile per la vendita

il versamento della somma_necessarin_ per provvedere al relutivi adempimenti .
i titolo esccutivo) non vi

Qualara il creditore procedente (o intervenuto munito_d

provveda ¢ la pubblicitd per tale ragione non potra essere effettuata ¢ cih accadrd per

due valte, 'esecuzione sard dichiarata improcedibile.

DISPONE

che. in difetto del versamento da parte del creditore procedente nel termine suindicato (o di
quello eventualmente prorogato dal professionista, come si dird di seguito), il
professionista delegato chieda senza indugio il versamento del fondo spese ai creditori

intervenuti muniti di titolo esecutivo, i quali saranno tenuti ad adempiere entro il

termine di trenta (30) giorni dalla richicsta ¢ provveda poi a depositare relazione nella
quale attestera ’avvenuto versamento del fondo spese (precisandone la provenienza €
I’importo) ovvero riferira circa il mancato versamento dello stesso e circa le richieste

all’uopo rivolte ai creditori - intervenuti (precisandone  destinatari ¢ modalita anche

temporali ¢ documentandone la ricezione).

Detta relazione verra prontamente segnalata all’atlenzione del G.e.;

AVVISA
i creditori procedente ed intervenati ¢he, In mancanza del versamento del fondo spese
come sopra determinato, la procedura esccutiva non potrd proseguire e ne verra

dichiarata la chiusura per improcedibilitd, con conseguente cancellazione della
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)

trascrizione del pignoramentn Una proroga oct termimt suddett potra essere nichiesta,

ivolta al professiomsta delegato, 1l quale

prima dclla loro scadenza, con istanza motivata r

urata non upenore al termine imizale):

¢ autonzzate a concadere la proroga (per una d

AVVISA

o nepetto delte disposiziont di cutl sopra verra

il professiomista delepato che il mancat

vatutato guale causa di revoea dellhincanco;

DISPONE
che a cura della vancellena la presente ordinanza sia immediatamente comunicata con
mezro rapido ¢ senza formali@ al professionista delegato € nominato custode e che al

nato un “sottofascicolo” contenente i seguenti atti: precetto,

madesimo  s1a consey
creditori iscritti dal creditore procedente ed ai

pignoramento, avviso notificato ai
interventi di altri creditori, relazione di stima (in copia € su supporto

compropnctan,
ed i certificati dei registni

informatico). nonché, in originale, i certificati catastali

immobiliari (o 'eventuale relazione sostitutiva ex art. 567 ¢.p.c.)

AVVISA

fessionista delegato e nominato custode che & comunque tenuto a verificare

Il pro
I’eventuale deposito di atti procedurali rilevant

periodicamente presso la cancelleria
cuccessivi alla presente udienza. 1l mancato rispetto delle presenti disposizioni sara

valutato quale causa di revoca della delega e della nomina a custode.

DISPONE
Che il creditore procedente provveda a notificare il presente provvedimento di delega al

creditori di cui all’art. 498 c.p.c. non comparsi almeno 30 giorni prima delle vendita, ai

sensi dell’art, 569, ult. c., c.p.c.

DISPONE
Inoltre, laddove I'immobile sia per legge richiesto di ape ¢ questa non sia stata redatta, che
il delegato provveda ad acquisire certificazione encrgetica, richiamando a tal fine il CTU

della procedura o, ove questo non fosse abilitato, altro tecnico di sua fiducia (con spese da
4
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// Imputare

al creditore <eh : i N i '
creditore procedente ai sensi della Circolare  di questo  Tribunale del
13.8.2014);

Si comunichi ;
michi al delegato, alle parti ¢ al/i debitore/i.

Caltagirone, 18 10:2017

I1G.e.

Dott.ssa Danicla Angelozzi
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Allegato A) Contenuto della delega al professionista
La dclega al professionista

1) I conrrolli preventivi
Il professionista provvederd ad cffettuare un nuovo controllo in relazione alla titolarita dei
ase della  documentazione ipocatastale in  atti

dinitti immoebiban  pignorat, sulla b
(provvedendo a richiedere al creditore procedente integrazioni della stcssa ove riscontri

azione sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente,

lacunc). o dcella certific
di stato civile del debitore al fine di

provvedendo se del caso ad acquisire il certificato
verificare se i beni pignorati ricadano in comunionc legalc ai sensi dell’art. 177 c.c.
esecuzione ove i beni

Il professionista rimetterd senza indugio gl atti al giudice dell’
risultino di proprieta solo o anche di terzi, ovvero appartengano al debitore esecutato per
ello indicato nell’atto di pignoramento;

una quota inferiore o per un diritto diverso da qu
ove rilevi che vi siano creditori iscritti o sequestranti diversi da quelli ai quali ¢ stato
notificato I'avviso di cui all’art. 498 c.p.c., convochera senza indugio il creditore
o esecutivo perché provvedano alla immediata

procedente ed i creditori intervenuti con titol

notifica, sospendendo nelle more le operazioni di vendita.
sito di tali controlli verra redatta relazione entro 30 giomi dal

a relazione di primo accesso quale

In ogni caso, dell’e
versamento del fondo spese € contestualmente all

custode e da depositare in cancelleria unitamente all’ulteriore documentazione dell’attivita

svolta in esecuzione della delega (v. successivo punto 1)

2) L’awviso di vendita: il contenuto
1 professionista provvedera a predisporre I’avviso di vendita, con cui:
a) fissa il prezzo della vendita come stabilito nella presente ordinanza e nella relazione

dello stimatore, eventualmente accorpando o scorporando i lotti da quest’ultimo formati,
ove lo ritenga utile al migliore esito della vendita;

b) fissa, con decorrenza dalla data di versamento del fondo spese, un termine non inferiore
a novanta (90) ¢ non supcriore a centoventi (120) giorni entro il quale possono essere
proposte offerte d'acquisto ai sensi dell'articolo 571 ¢.p.c.;

¢) informa che le offerte d'acquisto dovranno esscre depositate presso il proprio studio o

presso altro recapito nella propria disponibilita ubicato nel circondario di questo Tribunale
6
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con fe madalitd e secomdo te previstoni dellad 3 e pe veonle UHerior IOt L

ail’art. 173quinguies disp atto v pay

Net prame caso gmadalitd Jdi o all'and, $71epe) insetind il sepuente inciso:
degato per la vendita dichiarazione

“ L'otdereamw @Ew prvseminy al poofesnionisii i
o pagamento ¢ ogni altro clemento

o el fempo ¢ AR
Ne wn termine pin Tungo non @ fissato dall’offerente,

Comtererie {ImGrORIIONe JeY WY
LifTiC iisd Wil Oy \-‘.I :--‘t\'?\.‘}‘\:
17 S T g n T - S —— §.2 ) hJ

0Ferta oSt Paed exvete el prama di 120 giori,

> n v y ¥ L Y d ]
mon ¢ el ve pesviene ol il termine stabilito nell avviso, s¢ € inferiore di

s stahdite nell ondimanza come sopra determinato o se l'offerente

1 o ':\.’ fil
NPT MR QUK @
o presia cansione, con e modalitd che segnona, in misird che comunque non puo essere

irertone/ai-geimed 38 prezso da lul proposio,
1ol FOVE EXNOnE SOITOWTHAL da it 1 soggetti a fuvore dei quali dovra essere inlestalo

»

L 1
precisasione deile quote dominicali o dei diritti che ciuscuno intende

id beme com (a

GOTRISISTC.

2 i particolare contenere:

rome. luogo e data di nascila, codice fiscale, domicilio e residenza

o

o -
§ N orts Q%
L L et

SF N
id COSHROME,

Gell oFerente, recarito telefonico e, in caso di persona fisica coniugata, il regime

rimoniale prescelio, con indicazione delle generalita del coniuge, con accluse copie

p.‘::
Ginsiaricke del documento di identificazione e del tesserino di codice fiscale;

rell ipotesi in cui ['offerente sia una societa o ente occorre indicare i dati

identificativi, inclusa la Partita Iva/Codice Fiscale, accludendone fotocopia, nonché

allegare il certificato della Camera di Commercio dal quale risulti la costituzione della

cieti o ente ed i poteri conferiti all ‘offerente in udienza;

Uindicazione del prezzo offerto, che non polra essere inferiore di oltre un quarto

rispetto al prezzo base solto indicalo,

L'offerta deve essere depositata, in regola con il bollo, pena l'inefficacia dell’offerta
stessa, entro le ore 12,00 del giorno precedente quello fissato per I'esame, in busta chiusa
all'esterno  della quale sono annotatl, a cura del professionista il nome, previa
identificazione, di chi materialmente  provvede al deposito, il nome del giudice
dell'esecuzione, del professionista delegato ai sensi dell'articolo 591-bis c.p.c. e la data

" 7 7 {iivler ) ! : . \ %
Sissata per lesame delle offerte. Se ¢ stubilito che la cauzione é da versare mediante
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' ' . ; ¢ huste sono aperte
asscgno circolare, lo stesso deve essere inserito nella busta. !
presenza degli offerentt.

all'udicnza fissata per Vesame delle oflerte alla
assegno circolare pari al 10

1 vendita,

La busta dovra contenere, a pena di exclusione dalle
professionistd delegato, nonche

0, del prezco oflerto, a utolo di cauzione, intestato al
fotocopia dell ‘assegno e del retro su unica faceiata.
whituito immediatamente .

) ] 1 3 y - .\ .
In caso di mancara aggindicazione, assegno sard ne
a_di_disporre che lc

Nel secondo_caso (ove cioe il professionista_si_avvalga della_f; acolt
,C.), avra

offerte siano presentate con le modalitd di cui all’art. 173-quinquics disp. att. ¢.

cura di adattare I'avviso con le indicazioni previste da detta norma.

d) fissa, al giomo successivo alla scadenza del termine sub b), I’eventuale comparizione
degli offerenti avanti a sé per la deliberazione sull'offerta € per la gara tra gli offerenti di
cui all'articolo 573 c.p.c., secondo le previsioni delle lettere e) ed f) che seguono;

¢) a\visa che se [offerta ¢ pari o superiore al valore dell’immobile stabilito nell’ordinanza

di vendita la stessa & senz’altro accolta. Se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo
<tabilito nell’ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto si dara luogo alla

vendita quando ¢ da ritenersi che non vi sia una seria possibilitd di conseguire un prezzo

superiore con una nuova vendita e non sono state presentate istanze di assegnazione ex art.

588 c.p.c.;
f) avvisa che in caso di pluralita di offerte gli offerenti saranno immediatamente invitati a

una gara sull’offerta piu alta (rilancio minuto: euro 500,00 per i lotti il cui valore ¢ per

I’odierno tentativo di vendita inferiore o uguale ad euro 50.000,00; euro 800,00 per i lotti

il cui valore ¢ superiore ad euro 50.000,00 ma ¢ inferiore ad euro 100.000,00; euro

1.000,00 per i lotti il cui valore ¢ superiore o uguale ad euro 100.000,00 ma ¢ inferiore ad
euro 150.000,00; euro 1.500,00 per i lotti il cui valore € superiore o uguale ad euro
150.000,00 ma ¢é inferiore ad curo 200.000,00; euro 2.000,00 per i lotti di valore pari o
superiore ad euro 200.000,00 ma inferiore ad euro 300.000,00; euro 5.000,00 per i lotti di
valore compreso tra curo 300.000,00 ¢d curo 400.000,00; euro 10.000,00 per i lotti di
valori pari o supcriori ad curo 400.000,00; termine massimo per il rilancio tre minuti); che
s¢ la gara non avra luogo per mancanza di adesione degli offerenti, cgli ¢ autorizzato dal
Giudice ad aggiudicare il bene a favore del maggiore offerente allorquando ritenga che non
vi sia una scria possibilita di conscguire un prezzo superiore con una nuova vendita; che in

caso di offerte di pari importo si procederd alla vendita a favore di colui che ha presentato
8
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1are offerts el terrs (it

I’offerta per primo. A fimi dell'individuazionc della mig!
delle forme, des maodi € des tempt 6

dell’entitd del prezzo, delle cauziom prestate,
11" offerta slessd,

deposito entro centarenti

pagamento nonch¢ di ogni altro elemento utile indhcato ne
a del

g) avvisa che il prezzo dovra essere versato nella modalit
TIRNEY €AY

giomi (120) dall’aggiudicazione; quando peorrono grustificat motivi chie devra
al versamento del prezzo rateabinente in un

adcguatamente espheitati potra darsi Tuogo

termine non supenore a dodicr mesi;
Ido prezza nel termine s1aknjino

h) avvisa, altresi, che in caso di mancato versamento del sa
i, 547 cpe. Ja o gerod

(_]_.‘D___gl/ur}]i_fwd.lll_'_:\gglpdlcn/mn_c) sara  disposto - ex

gg_ll’_:}g,_gglﬁdig_n:‘xgx)ggﬁlt_ingmpcr;uncntg) della cauziong,

i) specifica che tutte le attivita, ¢he, a norma degli artt, 571 ¢ seyuenti €.p.C., devomo essere

compiute in_cancellena o davanti al Giudice dell’esccuzione, o dal cancelliere o dal
cs50 1 suo studio

Giudice dell’esecuzione, sono escguite dal professionista delegato pr

ovvero nel luogo o nel luogo da essi indicato;
I} evidenzia I'indice di prestazione energetica dei fabbricati soggetti alla normativa di

certificazione energetica,
m) precisa che — laddove ricorra I’ipotesi — ai sensi dell’art. 55 R.D. 16/7/19G5 n. 646

["aggiudicatario di ciascun lotto dovra pagare direttame
giudicazione senza attendere la graduazione, quella parte del prezzo che cormrisponde

nte al creditore, nei trenta giomi

dall’ag
al credito dell’Istituto per capitale, interessi, accessori e spese, in difetto di che v1 sara

consentiti dalla legge e con rivendita dell’unita immobiliare

costretto con, Mmezzi
e. L’eventuale differenza soddisfatto I'Istituto sara

aggiudicatagli a suo rischio e spes
versato entro trenta giomi dalla vendita, dedotta la cauzione versata, in libretto bancario

intestato al debitore esecutato e vincolato all’ordine del Giudice dell’Esecuzione.

Ai sensi dell’art. 61 del citato decreto ogni aggiudicatario, potra, con il consenso
dell’Istituto mutuante profittare del mutuo frazionato su ciascun appartamento purché nei
quindici giomi dall’aggiudicazione definitiva paghi le semestralita scadute, accesson,
interessi e spese e purché il prezzo a cui gli fu deliberato il lotto sia superiore di 2/5 al
residuo credito dell’Istituto oppure paghi la somma nccessaria per ridurre il credito
garantito sull’unitd immobiliare cspropriata ai 3/5 del relativo prezzo di base. Ove

I’acquirente non escrciti questa facoltd dovra uniformarsi al disposto dell’art.55 del

ripetuto D.L. e saranno a lui applicabili lc sanzioni di cui al predetto articolo.
n) precisa che ai sensi del co. 5° dell’art, 41 D. Lgs. 385/93 ogni aggiudicatario potra

subentrare nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi
9
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ovVvero

gli obblighi relativi, purché entro 15 giomi dal deereto previsto dall’art. 574 c.p.c.
onc paghino alla banca le rate scadute, gl

dalla data dell'aggiudicazione o dall’assegnazi
a in pit lotti, ciascun aggiudicatario 0

accessori, gli interessi e le spese. Nel caso di vendit
anca lc rate scadute, gl accessori,

asscgnatario ¢ tenuto a versare proporzionalmente alla b

gh mteressi ¢ le spese.
In caso di richiesta ex art. 41 T.U.L.B. avanzata dal creditore fondiario e laddove
ntrarc nel

I"aggiudicatanio di crascun lotto non intenda avvalersi della facolta di sube
contratto di finanziamento prevista dal suddetto co. 50 dello stesso articolo, all’esito del
aggiudicatario il delegato procedera al calcolo

versamento del residuo prezzo da parte dell’
ei propri compensi, delle spese

approssimativo delle somme necessarie per la liquidazione d
vami esistenti,

a carico della procedura (indicativamente quelle per la cancellazione dei gra
quelle di custodia e quelle relative alle spese legali del procedente qualora diverso dal
ad accantonare le somme necessarie per le predette spese ¢, dietro

fondiano).
autorizrazione del G.c. al quale andra allegato specifico prospetto dei conteggi sopra

evidenziati. ad emettere ordine di immediato pagamento a favore del creditore fondiario.

o) avvisa. inoltre, che l'immobile viene venduto nello stato di fatto e di diritto in cui si
trova. in relazione alla normativa introdotta con la legge 47/85 e sue integrazioni, con tutte
pertinenze e servitu attive e passive e che il trasferimento del bene

le accessioni,
emanazione del decreto previsto dall'articolo 586 cpc.

espropriato avviene con I'

NELL’AVVISO E’ OMESSA L’ INDICAZIONE DEL, DEBITORE

3) Gli adempimenti pubblicitari dell ‘avviso
Il professionista delegato provvede all’affissione all’Albo del Tribunale dell’ordinanza di

vendita per estratto (disposizione in vigore sino alla creazione del “Portale delle vendite

pubbliche” ex art. 490, 1° comma c.p.c., come modifica dal d.1. 83/15) nonch¢ ai seguenti

adempimenti pubblicitari:

a) pubblicazione, per ogni singolo tentativo di vendita, della presente ordinanza di delega,

dell’avviso di vendita, dell’claborato di stima peritale ed allegati sui siti

www.giustizia.catania.it, www.tribunalecaltagirone.it e www.astegiudiziarie.it nei quale

dovra cssere consultabile almeno _guarantacinque giorni prima del termine per la
r Zi ‘ ) [ i
presentazione delle offerte nclla vendita senza incanto, tenendo perd conto, che, per i

n A s . ehe . ,
ecessari tempi di pubblicazione da parte della societd convenzionata Aste Giudiziarie
10
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oo ided il o 'ml;hhr W it ¢ fimbrsta @ g el ’,,.,(, satemiinta delegato, potra
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’ proastis cderteoine s sl imdiniz 2o pubibihcazioneoaste gradizgane it

» i telamstico dells docomentazione tosmite 18 hnk presente sull hame paye del

siloy www geate pradizimrie f,

e fax al 0’ O5K6 201434,

» posti o corpere bapresao da spedite ;. Aste Gindiziarie Inhinea 5.p.A. - Via delle
Cotazie, 5 = 57125 Lavoro,
a1 ot caso cuta e responsabilita del professionisti

o trasinetiere lu documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurata

dall'mdicazione delle peneralita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a
nvelare Videntitis di guest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge e

comungue eccedente ¢ non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come

disposto nel provvedimento del Garante per Ja protezione dei dati personali in data

07/02/2004;

o comunicare entro il giomo successivo a ciascun esperimento di vendita, alla societa

Aste Giudiziaric Inlinca S.p.A., Vesito del medesimo rispondendo alla e-mail di

richieata esito inviata dal servizio il giomo fissato per la vendita oppure via fax al n°

054620143

h) oltre a tali pubblicita il professionista delegato avra cura di effettuare pubblicita

dell'avviso di vendita anche su almeno due siti gratuiti, quali www.subito.it

www. chayanminci,it www.immobiliare.it e siti analoghi.

¢) anche su istanza dcl creditore procedente o intervenuto munito di titolo esecutivo, ove il

profeasionista_delegato Jo ritenga opportuno, pubblicazione dell’avviso di vendita per
estratto su uno dei quotidiani “La Gazzetta del Calatino™, *1l Mercatino™, “La Sicilia”, "Il
Ouotidiano di Sicilia” a scelta ¢ a cura del professionista dclegato, da effettuarsi almeno

guarantacingue_giorni_prima del termine per la presentazione delle offerte o della data

dell'incanto,
11
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ove il

ito di titolo esccutivo,

&) anche su istanza del ereditore procedente o intervenuto mun
Q{Q[Q%iyyi:\_!,ajiqlcg;np,!\\ ritenga opportuno, aflissionc in Caltagirone ¢/0 ncl Comune ove
agitone, di quindici manifesti pubblicitan recanti

cono siti gh mmmobili, se diverso da Calt

I"avviso di vendita per estratto.

) il PX\‘(L‘S“O!“M“ ¢ autonzzato, QYC.!\C._,F£|}Lv_i$iipjln ____________
previa audizione

pubblicita straondinana complementare rispetto a quclle sopra indicate,

del eraditore procedente il quale dovra anticipare le spese relative entro il termine stabilito
dallo stesso professionista (si precisa che il Giudice dell’esecuzione autorizza sin da ora 1
creditor ad escguire ulterion pubblicitd, cs. su siti delle Banche, a loro spese € senza

nessun onere per la procedura).

in cui si presentino esigenze particolari legate alla tipologia o pregio

cordo con il creditore, disporre pubblicita

rte della testata o del sito,

f) nel caso
oll'immobile. il delegato potrd, previo ac

integrative su siti appositi, dietro previo preventivo di spesa da pa

(es. Trovo Casa Pregio del Corriere della Sera).

4) Le operazioni di vendita

2) Le operazioni di vendita si svolgeranno sec
so di vendita come sopra formato € pubblicizzato dal professionista;

uogo (compreso comunque nel circondario

ondo quanto previsto dal codice di procedura

civile e dall’avvi

b) Il professionista & autorizzato a scegliere il 1
e e di regola coincidente con il suo studio ovvero altro recapito nella

di questo Tribunal
ribunale) ove svolgere tutte le

propria disponibilita ubicato nel circondario di questo T
attivita delegate. I luoghi scelti saranno comunque indicati nell’avviso di cui sopra.

¢) Nell’ipotesi di vendita in piu lotti, il professionista dovra cessare le operazioni, ai sensi
degli artt. 504 c.p.c. e 163 disp.att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o piu
lotti, sia stata gia conscguita una somma pari all’ammontare dei crediti per cui si procede e
delle spesc, riferendone immediatamente al giudice.
d) Qualora sia stato azionato (dal creditore procedente o da un creditore intervenuto) un
credito derivante da finanziamento fondiario, il professionista inviterd il creditore fondiario

a fargli pervenire, prima degli esperimenti la nota di precisazione del credito.
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2 1
.. all’ora ¢ ncl luogo fissati per l'esame

¢) Il professionista delegato apre le buste alla daote - me
Jiarano offerenti per il bene cul si

delle ofterte, ammettendo la presenza di coloro che st dicl

rifcriscono le oflerte in esame. ’
f) 1l professionista delegato provvede alla deliberazione sull’offerta a norma dell’art. 572
c.p.c. ¢, in caso di pit ofterte valide, a notma dell’art. 573 c.p.c., redigendo verbale delle
relative operazioni, verbale che deve contencere le circostanze di luogo ¢ di tempo nelle
quali la vendita si svolge, le generalitd degli offerenti o delle persone ammesse all’incanto,
la descrizione  delle  attivita  svolte,  la  dichiarazione dell’aggiudicazione con
Uidentificazione  dell’ aggiudicatario; il verbale ¢ sottoscritto esclusivamente  dal
professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di cui
all’art. §79 ¢. 2 c.p.cas

¢) Laddove la vendita senza incanto, alle condizioni sopra indicate, non abbia esito

positivo per inefficacia delle offerte, pur presentate, (art. 571, secondo comma c.p.c.)

proceda ad ulteriore vendita senza incanto allo stesso prezzo della precedente.

h) In caso. invece, di mancanza di offerte nel termine fissato, si dispone che il delegato,

in mancanza altresi di domande di assegnazione, proceda ad ulteriore due vendite ai
sensi dell’art. 591, secondo comma c.p.c., ribassando il prezzo ogni volta di %4 ed avendo
cura di indicare che I’offerta minima potra essere inferiore di non oltre Y rispetto al
prezzo base cosi come ridotto, procedendo sempre alla vendita senza incanto ai sensi

dell’art. 571 c.p.c.;
i) In caso di esito negativo delle vendite, a seguito pertanto di tre tentativi, cosi come

sopra disciplinati, si dispone che il delegato provveda a relazionare al Giudice, fomendo
tutte le informazioni utili per valutare 1’opportunita di apportare modifiche alle condizioni
di vendita, illustrando in particolare analiticamente le seguenti condizioni:

a. indicazione dei crediti di cui alle pretese dei creditori, sia

complessivamente che singolarmente;

b. sommaria indicazione delle spese di giustizia sostenute e prevedibilmente
da sostenere a norma degli artt. 2755 o 2770 c.c., specificando, in
particolare, i costi medi sostenuti per i tentativi di vendita sin qui espletati,
allegando gli estratti del conto corrente della procedura

¢. mumero di tentativi di vendita sino a qui esperiti, data, prezzo base
iniziale € prezzo dell’ultimo tentativo di vendita, percentuale di ribasso al

quale il prezzo ¢ addivenuto a seguito dell’ultimo tentativo, rispetto a quello
iniziale;
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azione dei beni staggiti (ad es.

d. lc ragioni che hanno sin qui ostacolato 1"csut | e
a di regolarizzaziont

. : C 1l P ccessit
mancata cmissione dell*ordine di liberazionc, 0

interventi  di

azione del bene, tenuto anche

ST P oo ; . manutenzione),
edilizic ¢ urbanistiche, necessitd  di
speciticando se sussistano probabilita di liquid

~ T i e Atti interessati all’acquisto;
conto di eventuali contatti intrattenuti con soggett mnteres q ’

. . . i) . riferimento
1) In ogni caso una dettaglinta relazione sull’attivitd svolta, anche con

. . ‘s Co, i otre se al delegato che
all’attivita del custode i base alle relazioni semestrali da questi trasmesse al g

; ~ : : . ‘ anno_dal
dovra curare il nspetto di tale incombente, dovrad essere depositata entro un p

ori 3 : ~ ) it i i i vendita
conferimento dell’incarico: il delegato dovra comunque depositare ogni avviso di
il profcssionista

il

che sia pubblicato: nell’ossequioso rispetto dei termini sopra indicaty,

dovra avere cura di effettuare 3 esperimenti di vendita durante il corso di un _anno;

: : . - o , : a
mancato nispetto di questi termini costituisce fondato motivo per procedere alla revoc

dellincanco ncevuto;

m) In casa di esito positivo dell’aggiudicazione o dell’assegnazione, il professionista

provvedera a predisporre bozza di ordinanza di rilascio (nel caso in cui 1 immobile

non sia gia libero) contestualmente al momento dell’aggiudicazione o_assegnazione,

ciusto art 560, 3° comma, c.p.c., da far prontamente firmare al G.e. 1l rilascio verra

effettuato secondo le disposizioni previste a p. 22 della presente ordinanza.

5) La fase successiva all’aggiudicazione definitiva
a) Appena effettuata D’aggiudicazione definitiva il  professionista comunica
all’aggiudicatario -ove non vi abbia provveduto precedentemente- le modalita di
versamento del saldo prezzo (anche in considerazione della sussistenza di ipotesi di
creditori ai quali versare dircttamente il denaro).

b) II professionista delegato deposita importo della cauzione su un libretto di deposito
nominativo, intestato alla procedura ¢ vincolato all’ordine del Giudice, presso un ufficio
postale o un istituto di credito a sua scelta, come specificamente indicato al punto 6).

¢) Scaduto il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, in caso di mancato
versamento il professionista dard tempestivo avviso al gindice ai fini della pronuncia di
decadenza ex art, 547 c.p.c.

d) In caso di tempestivo pagamento delle somme indic

attestato da apposito certificato dj pagamento)

ate al punto che precede (che verra

v il professionista predisporrd il decreto di
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trasfenmento entro - quarantacinque  giomi, ¢ {rasmcttcra senza indugio al .Gludlce‘
dcll’esecuzione il fascicolo, allegando al decreto, sc previsto dalla legge, il certificato di
destinazione urbanistica dell’immobile, quale risultante dal fascicolo processuale

¢) il professionista delegato provvedera all'esecuzione delle formalita di registrazione,
trasenzione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso
alle Pubbliche  Amministrazioni negli stessi casi previsti - per gh atti volontari di
trasfenmento, nonché all*espletamento delle formalitd di cancellazione delle trascrizioni
det pignoramenti ¢ delle iserizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento ai
senst dell’ant. SRo c.pcas

£) I docreto di trastenmento dovrd contenere:

e i dati catastali attuali dell’immobile (facendo altresi riferimento a quelli contenuti

nelle formalita pregiudizievoli e nell’avviso di vendita, in caso di variazioni

successive);

I'ordine di cancellazione (limitatamente all’immobile trasferito) dei pignoramenti,
dei sequestri conservativi e delle iscrizioni ipotecarie precedenti al pignoramento e
di quelle successive come sopra individuate, ad eccezione delle iscrizioni relative a

debiti assunti dall’aggiudicatario ai sensi dell’art. 508 c.p.c.;

I'ordine (generico) di cancellazione di ogni altro pignoramento e sequestro
conservativo e di ogni altra ipoteca trascritti o iscritte contro il debitore o il terzo

esecutato dopo la trascrizione del pignoramento e fino al decreto di trasferimento;

nel caso in cui il pagamento del prezzo di vendita sia stato eseguito mediante
erogazione di finanziamento ipotecario con versamento diretto in favore della

procedura, la specifica indicazione dell’atto di finanziamento.

h) Il decreto di trasferimento, recante in calce 1’attestazione sottoscritta dal professionista
di conformita alle risultanze della documentazione ipocatastale e della relazione di stima e
corredato dcell’eventuale certificato di destinazione urbanistica, di eventuali richieste di
agevolazioni fiscali, della documentazione di vendita (attestazione di avvenuta affissione

all’albo e di eventuali manifesti; giustificativi della avvenuta pubblicitd sui siti internet e su
giomnali e/o periodici; avviso di vendita notificato agli aventi diritto; verbale di
aggiudicazione; offerte o domande di partecipazione; certificato di versamento del saldo
prezzo e/o quictanza di versamento diretto al creditore fondiario) e della copia dell’e

- stratto
di c/c o del libretto di deposito con registraz,

tone agglornata delle operazioni, dovra essere

15
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wyntiatuoy )
dopn i dupdy g OB 1880 Ta £ty etferim o foe v sesbard @ asnetteito all’ Apenzia

detle Pnteate oy B 4l 1y WA e a2 peigne o ik omeri A pgiosta
)
\ Al .

I Ricevata dalin e lerin jy tOmanb azicne ey sadddatty aneny, il professionista
VA i ,

Mo el AL i i iy PHOTI e ey e, ml selativey versatnienitao ed al d:,ptnn«) d(i“:l

Antive ,
relatva neevig Preseo T cancellona, o e soffoporia ) decreto al gnidice per Ja

Mlosoti s ione
SOOI IONe, avyg nuln Iy qeende e i g artinicaziane al prrafessyoamsta detegatg

Zin
D Appena avutn SRR (I P TRTT TSR PRI Y PRRRIO e tranterimentag sottose eittey, 1l professionista

provvederd g vamnmeentla g prahimente glin parte esecutulg g niezzag raccomandata ar.

pressoal domciho elettg o Mmvmennza presso In cancellens (ovvero presso la residenza o
netle forme de can all'an, A o 1AV cpes nel casoin cui non sa stato precedentemente

POBBGIY Al esecutito un wito contenente I'avviso previsto dall’art, 492 comma 2 c.p.c.).

Comunicherd quingi ol appindicatinio Fimporto definitivo delle imposte e delle altre spese

a lun spettanty,
SEevidenziag vin_da_ora, che, come_dn_comma 7 dell’art, 2 del d.m. 227/2015, sono
| compenso relativo

poste a carvico_dell'appludicatario o dell'assegnatario la meta de
' . ] " "
a’, nonche' le relative spese generali e le spese

alla fase di trasferimento della propriet

cffettivamente sostenute per P'esceuzione delle formalita’ di registrazione, trascrizione

croltura catastale,
m) Il professionista curerd I'esccuzione, entro trenta (30) giomni dalla comunicazione dj

avvenuto deposito del deereto di trasferimento, delle formalita di cui all’art. 591 bis,

sccondo comma, n. 11) c.p.c.

6) La gestione delle somme corrisposte al professionista
a) Il professionista provvedera alla gestione dei fondi spese versati dai creditori e delle

somme versate dall’aggiudicatario a titolo di spese tenendone separata contabilita. Nella
richiesta di liquidazione del proprio compenso dara conto dei fondi spese ricevuti dai

creditori e delle spese a carico della procedura effettivamente sostenute. Predisporra,
inoltre, apposito rendiconto relativo alle somme versate dall’aggiudicatario a titolo di

spese, che  comunichera  all’aggiudicatario medesimo ¢ depositera in cancelleria,

provvedendo alla restituzione dell’eventuale eccedenza 0 alla richiesta della eventuale

differenza,
b) Il professionista/custode versera, o fard versare aj soggctti tenuti al pagamento, tutte le

somme rivenienti dalla gestione e/o dalla vendita del compendio pignorato su uno o pil

-
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jibretti di deposito bancario intestati al debitore, con indicazione della proccdura ecsecutiva,

¢ vincolati all’ordine del giudice dell’esecuzione.

In altemativa, ovvero nel caso in cui non sia possibile procedere con tali, modalita, il
professiomsta provvedera alla accensione di un libretto di deposito bancario ovvero di un
conto corrente a lui intestato, con indicazione della qualita ¢ dclla proccdura csecutiva
comprensiva del nominativo del debitore esecutato, comunque vincolati all’ordine del
giudice dell’esecuzione. In ogni caso, i contratti di deposito o di conto corrente
conterranno "autonizzazione alla banca depositaria a fornire ogni informazione rclativa al
rapporto all’ufficio esecuzioni del Tribunale di Caltagirone. Copia del contratto verra
depositata in cancelleria in allegato alla prima relazione successiva alla sua sottoscrizione €

copre det libretti di deposito ovvero dell’estratto dcl conto corrente verranno allegate ad

ogni successiva relazione.

) Il riparto della somma ricavata
a) Una volta completate le formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del

decreto di trasferimento, nonché della cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni
pregiudizievoli sul bene aggiudicato, il professionista delegato fissa ai creditori un termine,
non inferiore a 30 e non superiore a 60 giorni, per fare pervenire presso il suo studio — o in
altro luogo da lui indicato — le dichiarazioni di credito, i titoli in originale (o copia
autentica) e le note delle spese sostenute, con 1’avviso che nel caso di inadempimento al
predetto onere si provvedera alla liquidazione delle spese in via sommaria ed allo stato
degli atti.

b) La comunicazione contiene altresi 1’avviso che non verranno prese in considerazione
dichiarazioni di credito e/o note spese depositate in luoghi diversi da quelli suindicati (ivi
comprese quelle depositate in cancelleria) e che, decorso il termine assegnato, si procedera
comunque alla predisposizione del progetto di distribuzione secondo quanto risultante

dagli atti.
¢) Nel caso in cui il decreto di liguidazione del ctu sia avvenuto in conformita all’art.

161, comma 3, disp. att. c.p.c. (come aggiunto dal d.l. 83/2015; ciot a titolo di acconto,

per la meta del compenso calcolato sul valore di stima) ¢ il bene sia stato venduto a

pit della metd del valore di stima iniziale del bene, il professionista delegato

richiedera al G.e. specifico provvedimento con il quale liquidare al ctu il residuo del

compenso a lui spettante, indicando specificatamente il prezzo ricavato dalla vendita.
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d) Ricevuti v documenti sumdican (o comunque, per 1 documentt provenientt dal creditore,

decorsa il temine fissato peral loro deposito), 11 protesstonssta, nel quindier (1) RO
successivi, trasmette all'ufficio, ai fint delia hqundazione, untantamente mtte le note
depositate. cotredate da propria relazione contenente Pelenco delle stesse, 1a indicazione
der crediton che, put avendo ricevito la comumeazione di cui al punto ¢he precede, non
hanno provveduto al deposito delle note, Pindicazione der creditori che, i base all entita
della: somma  da distribinre,  potranno  essere  utilmente  collocatt nel progetto di
distnbuzione ¢ le propoe osservaziont sulle note spese depositate da guesh ultim,
sepnalando an particolare se gl esborsi i csposti nisultino pustifican e se le note st
ntenscano alle sole spese del processo csecutivo o ricumprcmhmn anche le spese gx.'\
espaste mn precetta ¢ guelle hgquidate nel titolo esccutivo.

Nella detta relazione il professionista provvederd anche a proporre la hiqudazione delle
spese di esecuzione in favore dei creditori collocabili utilmente nel progetto
distribuzione che non hanno depositato nel termine la nota spese, tenendo conto degl

eshorst e delle attivita nisultanti dagh atti,

¢) Unitamente alla relazione e alle note di cui ai punti che precedono il professionista
trasmettera anche la propria nota per onorari € rimborso spese, comprensiva del compenso
richiesto per I'attivita di custodia, con indicazione analitica dei minimi e det massimi
relativamente ai primi e documentazione attestante le seconde.

f) 11 professionista, entro trenta (30) giori dalla liquidazione da parte del G.e. dev propn
compensi e delle spese dei creditori collocabili utilmente nel progetto di distnbuzione,
predisporra, secondo le norme in tema di cause di prelazione, il progetto di distribuzione,
depositandolo in Cancelleria affinché il Giudice possa cffettuare eventuali variazioni,

g) Qualora il creditore fondiario abbia incassato ai senst dell’art. 41 TULB somme non
dovute, il delegato predisporra altresi ordine di restituzione delle somme non dovute nei
confronti del creditore, che sara sottoscritto dal Giudice;

h) Se vistato dal G.E. il progetto di distribuzione viene restituito al delegato che ne dard
comunicazione ai creditori e al debitore per la consultazione, fissando —non oltee 435 giorni-
la comparizione avanti a 8¢ per la loro audizione. Nella comunicazione del progetto alle
parti il professionista, s¢ nominato custode, deve inserire anche la dicituras .10 ¢ per

Lapprovazione anche del rendiconto finale ai sensi degli qrtt, 560, comma_l,_S$93, comma

2cpc ell8 comma l, d/.sp,g(*t.”gi),(;.ﬂg,m;gf_(!{1_(lm'U!mf'!,MI?IY’_'J,‘:_(,I.U!'S‘!L(L(!!liuwlﬁwﬁ’-\:}:

del professioni ATy — ) , - L i
professionista reperibile presso la_cancelleria™, Tra ln comunicazione ¢ la data di

comparizi o 1 P Y | I . - C . )
parizione debbono intercorrere almeno dicci (10) giorni. Eventuali accantonamenti per
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o o an , , o azione del
creditont nonmumiti di titolo esecutivo andranno  disposti previa autnn17za71

aie N 3 : : . . ; ; ofcssionista
Giudice. Nel caso di mancato rispetto delle norme in materia di bollo, il pro

g X . o ud J ot all'imposta non
pandLm ad imputare nel piano di riparto le somme corrispondents all imposts

assolta ai soggetti non in regola, apponendole sugli atti privi di bollo.
i) Sc il progetto ¢ approvato o si taggiunge laccordo tra tutte le parti, §¢ n¢ da atto nel
processo verbale ed il professionista ¢ fin d*ora autorizzato ad eseguire il pagamento delle
singole quote in conformitd, tenendo conto degli interessi maturati € maturandi sino al
soddisfo ¢ delle eventuali spese di chiusura del conto, agli aventi diritto previa
sottoscnizione diregolare atto di quictanza, in regola con I'imposta di bollo, sc¢ dovuta.
D 11 professionista, all’esito dell’acquisizione delle quictanze increnti le somme corrisposte
in esecuzione del progetto di distribuzione approvato, rimettera all’ufficio, al fine di
consentire al giudice di verificare la definitiva approvazione dcl rendiconto finale ai sensi
dell'art 178. T co.disp. att. epc., relazione definitiva da cui dovra risultare documentata:

e l'intervenuta approvazione del progetto di distribuzione all’udienza tenutasi dinanzi

al delegato;

e l'intervenuta approvazione del rendiconto finale di cui agli artt.560 1 co. e 593

ultimo comma cpc, nella medesima udienza di cui sopra,
e l'intervenuta corresponsione di tutte le somme di cui al progetto di distribuzione;
e I'estinzione dei conti di deposito inerenti la procedura esecutiva.

m) Decorso il termine di sei (6) mesi senza che gli aventi diritto abbiano reclamato le
somme loro destinate, i relativi assegni inerenti detti importi andranno convertiti in assegni
intestati alla Cancelleria che, a sua volta, li convertira in depositi giudiziari per poi seguire
la destinazione prevista dalla legge nel caso persista ’incuria del creditore.

n) In caso di disaccordo sull’approvazione del progetto di distribuzione il delegato
provvedera al pagamento delle sole somme non contestate. Quanto alle somme contestate,

invitera le parti a chicdere al Giudice di provvedere ex art. 512 c.p.c.
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Alle ato B). !\1()£Lﬂ_hlﬁ_dj_53;§?lg§l}}qnl() della custandia

A - PRIMO ACCLSSO)

ntro 10 g .
1) Entro 10 giomi dal versamento del fondo spese, 1) custode gindiziano deve e

aceCcsso -'\” Hnln(\‘\,h- '1|’:,,(‘,;‘t(‘ p”‘\'(‘”“"“l”\' con ((’p’” de

It custode venfica quinds se 1l bene é occupato dal debitore escoutato VY

e 3 ol i 5

caso, tlustra quali <ono le sue funzioni, in cosa consiste |
dell occupante.

Se st tratta del debitore esecutato ¢ dei snoi famiharn,

nominativo del professionista delegato ed ogni informazionc

grudiziano deve altresi far presente al debitore esccut

ffcttuare un pnmo
| proveedimento di namina

ero da terzi €. in ogni

a sua attivita e qualt sono i doven

il custode comunica agit SEssi il

relativa alla vendita. 1l custode

$e
nti

ato (conscgnandogl un estratto dei pu

che seguono):

che ¢ ancora possibile evitare la vendita;
che a tal fine il debitore esecutato deve contattare tempestivament

nrocedente sia gli avvocati dei ¢
nome di tuti gli avvocati), evitando I’errore di trattare sol

proc

che € nel su
ne di evitare le ulteriori spese della procedu

spese legali, le spes

e sia I'avvocato del creditore

reditori intervenuti (a tal fine il custode fornisce al debitore il
o con l'avvocato del creditore

edente in quanto tutti i creditori muniti di titolo possono dare impulso alla procedura;

o interesse pervenire a un eventuale accordo nel piul breve tempo possibile, € cio al
ra e in particolare il maturare degli interessi, le

e di pubblicita e il progressivo aumento del compenso del custode:

che al debitore ed al custode ¢ fatto divieto di dare in locazione I'immobile pignorato se¢ non
sono autorizzati dal giudice dell'esecuzione;
che il debitore é autorizzato, salva revoca nci casi che seguono, a continuare ad abitare

nell'immobile pignorato, occupando i locali strettamente necessari a lui e alla sua famiglia;

che in ogni caso egli non deve in alcun modo ostacolarc 0 comunque rendere difficoltosa

I’attivita del custode;

ChC n 1 1 1 1vs » » N e H . .
ci giomi preventivamente concordati con il custode I’occupante deve farsi trovare 1n

casa (o presso il bene in vendita) per consentirne la visita;
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che deve provveder
(‘lc € ~ .
al regolare pagamento delle spese condominiali nelle more della
procedura;

che, in caso di mancata ¢ o ; T
ancata collaborazione o di mancato pagamento delle spese condominiali o

di inaderuata conseny azione . i o ;
maata conservazione del bene pignorato, il custode si attivera per il rilascio come da

punto C) che sepue:

4) Sc b wile nsulta oce ;3 , .. , :
y Sc Uimmobile nsulta occupato da terzi il custode chiede a costoro | immediata esibizione di

~O . ~ - .. - T . .
copia del contratto registrato per veriticame la data certa, Al esito:

* se la copia viene esibita ¢ il contratto risulta opponibile alla procedura (in quanto anteriore alla
data di prgnommento), il custode giudiziario verifica quale sia la prossima data di scadenza,
provvade a inviare immcdiatamente a mezzo raccomandata la relativa disdetta, comunica
mediante relazione la circostanza al giudice ¢ ai creditori al fine di una eventuale azione
giudiziale. In difetto di certezza della data 'occupante sara reso edotto della inopponibilita del

contratto alla procedura ed il custode si attiva per il rilascio come da punto B) che segue.
= <e non viene esibita alcuna copia o se il contratto non € opponibile, il custode si attiva per il

rilascio come da punto B) che segue.

In ogni caso 1l custode accerta, interpellando a tal fine 1’amministratore del condominio,

h
—

1"importo medio annuo delle spese condominiali e ’ammontare delle spese condominiali dovute

per 1’anno in corso € per quello precedente (trattandosi di spese per le quali rispondono anche

gli acquirenti in solido).

6) Eseguito 1’accesso, sia che il bene sia libero o occupato dal debitore esecutato sia che sia
occupato da terzi, € comunque entro 30 giorni dal versamento del fondo spese, il custode redige
specifica relazione, da inviare, a mezzo fax o a mezzo e-mail (agli indirizzi di posta elettronica
dichiarati nell’atto di pignoramento e negli atti di intervento) a tutti i creditori e da depositare in
cancelleria unitamente all’ulteriore documentazione dell’attivita svolta in esecuzione della

delega. Il mancato deposito della relazione verra valutato quale causa di revoca dell’incarico.

B — LIBERAZIONE DELL ' IMMOBILE

1) Se I'immobile & occupato dal debitore esecutato € questi assume esplicitamente un atteggiamento
non collaborativo (ad esempio quando non rispetta gli appuntamenti per la visita dell’immobile,

21
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s

ALSICUA una corretta conservazione

“‘ Caud g e are . v
dice 1a revoca delt atotizzazione ad abitare nell’immobile

- .
ety OGN

~y Ouatora vy G ST
D Quatera i G b naer vcas che precedono, revochi Pantonizzazione ad abitare 1'immobile pignorato,
onbhmandone fa bberazione, oonehé nei casi in e terze oceupino immohile, senza titolo opponibile
alla provedunag ! custade Provvederd alla hibewazione, ai sensi dell*art, 560, comma 3 ¢ 4, c.p.c.
A tal ineal protesaiomista delepato st occupeny di nichiedere al Gie., I'espresso ORDINE di liberare

L IR
1l hene picnoraty, o X, —— : : -

e pamania. con ondine e consepnado immedintimente libero da persone e cose.
Lare oniine e attiaty a cura del Custode secondo le sepuenti disposizioni. La procedura

csavuiiva st msena la facolta G apre per il nsarcimento del danno da occupazione illegittima nci

cun Nt et e che sie ttulo occupino Pimmobile.

DISPOSIZIONT AL CUSTODE PER 1L'ATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE

11
!

L provvadimento di liberarione deve essere attuato dal custode non oltre il termine di giorni

130 dalla sua comunicasione o notiticazione agli occupanti secondo le disposizioni che seguono;

- Qualora limmobile sta gid libero da persone, il Custode Giudiziario provvede ad acquisire
rmadiatamente 11 possesso del cespite mediante la sostituzione delle serrature di accesso o

acquisimione definitiva delle chiavi; a tal fine il Custode & autorizzato ad avvalersi di un fabbro di

Il provvedimento di liberazione non deve essere munito della formula esecutiva, non deve
essere oggento di precetto e, in base ad esso, non deve essere intimato il rilascio nelle forme e net

maod: éi cu all’art 608 c.p.c.;

Il provvedimento ¢ attuato a cura del custode, senza alcun intervento o richiesta all’Ufficiale
Giudiziario. salvo quanto segue in punto di notifica dell’atto ai terzi occupanti I’immobile;

= Il provvedimento deve essere comunicato al debitore mediante raccomandata con avviso di
ricevimento nel termine di 10 giomi dalla sua visibilita nel fascicolo telematico;

— Il provvedimento, inoltre, deve essere notificato ai terzi che occupano 1I’immobile (diversi
dzi fzmiliari conviventi con il debitore) che siano stati previamente esattamente identificati dal
custode negli accessi precedentemente eseguiti;

- Nel caso in cui il custode non abbia eseguito precedenti accessi all’immobile, il custode
deve escguire un accesso al bene pignorato entro 10 dalla visibilita del provvedimento nel fascicolo

telematico, procedendo ad identificare le persone che occupano I'immobile (diversi dai familiari

conviventi con il debitore);

Il provvedimento deve esscre comunicato al debitore anche in copia semplice e notificato ai

terzi occupanti I'immobile in copia autentica;

22
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At v e queaiin sl B el oo e davoro del debitone, nel caso i oo il debitore
e sl b all Vs, VTR Bl o e Zione dioul sopia, non deve essere
s s alonnin e et sl debitons, se i provvedimento nsultr emessa in udienza,
PR oo, T v aeione b e bitone, dove essere entatie anehe all’estero, net confront
oo an i i bt T ke e sonn eacpaite neamodi di leggee,

Neb vonimi ot o motiieare Pondine di liberzione, 18 castode redipe un'accompaynatoria
actln anale wmdorma debitone o waeo accapante Pinimobile di quanto segue:
) Vhie i vomsderastone dellfording Qi Hiberzone emesso, immobile puo essere Liberato
wpontancanen e dal debitore o dal et nel weomine di piornd 30 dullu comumniciazione o notificazione
deb provvedonento,
o che, e cane i mneatin ottempennza spontnen sl ordine di libernzione, net successivi 20
ot b deitore o il terso sanng convoenth dulle competenti Forze dell’Ordine che inviteranno il
debitore o 11 terzo a rilascine Pimmobile entro 1 suceessivi 10 giomi, I'avviso di convocazione
redatto dalle competenti forze dell®ording, s reeapitnto al debitore o al terzo a cura del custode e
a spese della proceduna,
0 che e difetto dis spontunen nttuazione, 'ordine di libemzione sad in ogni caso attuato
avvalendost della Forzn Pubblicn entro il teomine i 150 giomi dalla comunicazione  e/o

notihicazione del provvedimento;

0 chie i presenza di comportmmenti non colluborativi con gli organi della procedura o le forze
dellordine, ordine di liberazione sard eseguito entro 90 giormni,

0 che Pimmaobile deve essere anche libernto dai mobili ehe o oceupano;

0 che i fini-delln verifien dell’ nttunzione spontanca del provvedimento, sard eseguito un
accesso il 15" ¢ il 30" giomo dalln comunicazione ¢/o notificazione del provvedimento,

indicando esattimmente T dati dell’nceesso, nonehé un SUccessivo neeesso dopo la convocazione del
debitore o delterzi dn parte delle forze dell onding:
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jl

Y . ) a vendita
Nel easo m cual costode non i anche il delegato alla vendita, 1l delepato alla venars

P"“l\‘mk‘ all’esttazione dal fascicolo telematico della copia del provvedimento € alla l!i‘f\\tt:\fa\'7'rt)nc
4y contormutd della copin estratta, consepnando la copia al custode entro 3 giorni dalla visibilita del
provy cdimento nel faseicolo telematico:

La noutica del provvedimento m terzr occupanti I'immobile deve ecssere compiuta o
avvalendostdelluthiciale piadizianoe o in proprio dall*avvocato ex L 53/1994, .

I provvedunento deve essere comunicato al debitore, se possibile, @ mezzo PEC
all'indinzzo del debitore o, in subording, nel lnogo di residenza o, se questo risulta ignoto, ncl 19()80
dv domucihio o, se questo nisulta ignoto nel luogo di lavoro del debitore; nel caso 1n cul il debitore
rsultt stailmente all*estero, compiuti i tentativi di comunicazione di cui sopra, non decve tfsserc
trasmessa alcuna ulteriore informazione al debitore, sc il provvedimento risulti emesso in udlcnza;.
in caso contrario, la comunicazione al debitore, deve essere tentata anche all’estero; nei confronti
det terzt occupanti 'immobile, le notifiche sono cscguite nei modi di legge; .
= Nel comunicare o notificare I'ordine di liberazione, il custode redige un’accompagnatona
nella quale informa il debitore o il terzo occupante I’immobile di quanto segue: |
0 che in considerazione dell’ordine di liberazione emesso, I’immobile puo essere liberato
spontancamente dal debitore o dal terzi nel termine di giorni 30 dalla comunicazione 0 notificazione
del provvedimento; .

o che, in caso di mancata ottemperanza spontanea all’ordine di liberazione, nei successivi 20
giomi. il debitore o il terzo saranno convocati dalle competenti Forze dell’Ordine che inviteranno 1l
debitore o il terzo a rilasciare I'immobile entro i successivi 10 giomi; I’avviso di convocazione
redatto dalle competenti forze dell’ordine, sara recapitato al debitore o al terzo a cura del custode e

a spese della procedura;

0 che in difetto di spontanea attuazione, I’ordine di liberazione sara in ogni caso attuato

avvalendosi della Forza Pubblica entro il termine di 150 giomi dalla comunicazione e/o
notificazione del provvedimento;

) che in presenza di comportamenti non collaborativi con gli organi della procedura o le forze

dell’ordine, ’ordine di liberazione sara eseguito entro 90 giorni;

0 che I’immobile deve essere anche liberato dai mobili che 1o occupano;

0 che ai fini della verifica dell’attuazione spontanea del provvedimento, sard eseguito un

T . o : : :
accesso tra il 15% e il 30° giorno dalla comunicazione e/o notificazione del provvedimento,

indicando esattamente la data dell’accesso, nonché un successivo accesso dopo la convocazione del
debitore o del terzi da parte delle forze dell’ordinc;
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Traad 148"

. ‘ i sopra. il custode
¢l 307 giomo dalla comunicazione e/o notificazione di €Ul P
accede all immobile venficandao

2 entos
o <tato di antuazione spontanca del prr)','vc(hm v

- - y S8 el debitorc O
I custode esepue un ulteniore acs esso decora 10 gromi dalla convocazione d
del terzo da parte detle torze delV ordine:

wl ¢ i isporre le misure
Nel corso degh aceess, il enstode verifica la situazione al fine di predisp
. ; . - articolare
nevessane a consegmre Al nilascio del cespite entro il termine di cuy al punto 1:inp ’
~ Len r7a pubblica, medico
indivsdin il Custode Vesigenza di eventuali ausiliar (a titolo esemplificativo. forza pu 7

S, So— i = 4 : e . coadiuvarlo nelle
lepale, semam social fabihro, accalappiacant, veterinano, ccc.) che possano
atuvita G iberamone;

) _ e i ausiliari al fine di
I Custode segnala al Giudice dell'Esecuzione la necessita di eventuali ausil

. : ; ; , . imoi mporti una spesa per la
ottenere Pautorizzazione ad avvalersi degli stessi, qualora il loro impicgo compo pesa p

: . . e R 5 3a & wiee iR ; i dell'ausilio delle
procadura: in ogni caso, il Custode Giudiziario ¢ sin d'ora autorizzato ad avvalers

. ) . carico della
forre dell’ordine, di un fabbro ¢/o di un medico legale ponendo le relative spese a
procedura;

- - . ‘ . : ; i obile potra essere
Se richiesto e sussistono elementi concreti che lasciano ritenere che I’imm P

. : > i i a liberazione
spontaneamente liberato dal debitore, il custode puo prorogare il termine per |

spontanea del bene per un periodo di 15 giorni consecutivi;

1l Custode Giudiziario provvede a comunicare alla forza pubblica competente per territono

(Carzbinieri o Polizia di Stato, a discrezione del Custode) il termine finale entro il quale il cespite

dovra essere liberato e a concordare con la stessa forza pubblica la data e l'orano stabilii per
I'acquisizione del possesso dell'immobile entro il menzionato termine;

Solo in caso di circostanze sopravvenute € imprevedibili, la forza pubblica richiesta di

intervento dal Custode Giudiziario potra differire la data suindicata di massimo 7 giorni;

Gli agenti della forza pubblica dovranno essere presenti alla data e all'ora fissate e, su
richiesta del Custode Giudiziario, provvederanno a vincere le resistenze degli occupanti e,

avvalendosi delle proprie prerogative e se necessario della forza, ad accompagnarli al di fuon
dell'immobile oggetto di questa procedura,

Su richiesta del Custode Giudiziario, gli agenti della forza pubblica dovranno altresi prestare
la loro assistenza alle ulteriori operazioni di liberazione (a titolo esemplificativo: sostituzione delle

serrature, perlustrazione dei luoghi, inventario dei beni mobili rinvenuti, verbalizzazione, ecc.) sino
alla loro conclusione;

I custode avvisa la parte che occupa 'immobile, nelle forme ritenute opportune, della data

fissata con Je FF.O0. per la liberazione ¢ procura per la data indicata la presenza di un fabbro e
degli altri ausiliari necessari ai fini della libe fazione;
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Uiatiras alPatte delta Wherasione, nell'immobile si e

increnti 1o svolgimento di attivita

documenti
nventario

a una loro tricognizionc escguendo i
ad intimarc alla parte tenuta al
di asportarli,

vesiie vonscpnntt al Coudionde Glinidisinio o
nagsicmdhionnte o Profissionale, Proveeda it Custode

vensagnalanephine messosanchie mediante tpresa andiovisiva) €
tlasoo ocal sopeetto al quale §predetti beni o documenti risultano appartenere
non supcriore a 30 giomnt, salvo il caso di

eni deperibili o

avapnando .l\l‘u\\‘\u untennine non tnfetiote a 15 }_Li()llli ¢
wieensa (la guale s tseontia, o titolo esempliticativo, quando siano rinvenuti b

anmali od oppetit pericolosi o di tilevante valore o denaro oppure qualora 'immobile sia gia stato
amudicato assepnato); delllintimazione - contenente altresi I'avvertimento che nell'ipotesi di
mancato asporto det beni/documenti entro il termine assegnato gl stessi si considereranno
abhandonati ¢ st potr procedere allo smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto
dallo stesso Custode nella sua qualitd di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimato,
il verbale dovra essere, nel pitt breve tempo possibile, notificato a cura del Custode a) al debitore
nel domicilio cletto o nella residenza dichiarata ex art. 492, comma 2, ¢.p.c. o, in difetto, presso la
Canccllena delle Esecuzioni Immobiliari oppure b) al terzo nelle forme ordinarie ex artt. 137 ss.

¢ p.c.: una volta decorso il termine assegnato senza che il soggetto intimato abbia provveduto

all'asporto nei tempi e con le modalita concordate col Custode,  questi procede - al minor costo

possibile per la procedura, considerando le condizioni di mercato - allo smaltimento o alla
distruzione di beni 0 documenti, sempre che enti di beneficienza non siano disponibili a riceverli in
donazione; se, invece, i beni mobili rivestono - ad avviso del Custode - un significativo valore
cconomico, provveda il Custode alla loro vendita con le modalita competitive ritenute pil
opportunc in relazione alla natura dei beni e considerando le esigenze di celerita della procedura,

provvedendo infine al rendiconto delle somme incassate (in caso di mancata vendita, si proceda a
b

smaltimento o distruzionc).

C = VISITA DELL 'IMM OBILE
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canci Hp Ao sono din l|\lllmh' secaido qtmnlu SOt videnznsto,

o ohe il pdie con ol decieto i twtenimento ording anche la cancellazione delle
frase room der prmotamenti ¢ delle iscrizioni ipotecanie successive alla trascnizione del
prmotamento, mentre lealtre panctiziont pregindizievoh successive al pignoramento
weana sono tnefticner ex lege i sensi deglioartt, 2915 ¢ ss. cod. civ. e, col consenso
(dovuto a pena dei danni) di ehi ha proceduto alla iscrizione esse andranno cancellate a

cuta ¢ spese di el le ha effettuate;

e che intervenuto il trasferimento, il relativo decreto € titolo esccutivo ex art. 586, ult.
comma c.p.c. per 'immediata liberazione dell’immobile (salva la sussistenza di
contratto di locazione, avente data certa antecedente il pignoramento, che nsulu
opponibile alla procedura; nel qual caso il titolo al rilascio necessita, per la sua
attivazione nei confronti del conduttore, del verificarsi della scadenza contrattuale); e)

che ¢ possibile oftencre un mutuo bancario a condizioni agevolate;

e che, a norma dell’art. 585, 3° comma, c.p.c., se il versamento del prezzo avviene con
I'crogazione a scguito di contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto
dclle somme crogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul
medesimo immobile oggetto di vendita, nel decreto di trasferimento deve essere indicato

tale atto ed il conservatore dei registri immobiliari non pud-eseguire la trascrizione del

decrcto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata.
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N wra ol tine o ey itare che pli stessd possano, in qualche modo, entrare in contatt
DV B 1E g b

% b RS o o se le visite sone concentrate in determinate giornate, Ie persone devong
ra 1 fonn guinade ¢

CLLOTT A0y MmNy

Ot

mare a vasttare Pimmobile dal custode, o cventualmente da un suo ausiliario, a orari
Nensan 11 nasetto di guesta regola ¢ cssenzinle per il corretto funzionamento delle vendite
crnd mare ey prevenire ad aimpediee possibili turbative. Per la stessa ragione il custode non deve

~ociae @ rchrQudeny € V1 SO0 O meno altre persone interessate; né, a maggior ragione, fornire 1

OO

fome pomi I ovcastone delle visite il custode deve essere in grado di dare a tutti i richiedenti una
. . . . .. )
integrale della periia di suma ¢ o una fotocopia dcella planimetria e dell’ordinanza di vendita;

&) 11 custode mnoltre fomisce aglt interessati tutte le notizie utili per la formulazione delle offerta dj

accuisio ox art. 71 cp.c. sevondo le previsioni dell’ordinanza di vendita.

= ~CTIAN »
E _GESTIONE S

VAL E RENDIMENTO DEL CONTO

(L

1) La gestione

delle somme comunque incassate dal custode avverra con le modalita specificate
sopra.

-

-

) II custode provvedera a rendere il conto ex artt. 560, I comma e 593 c.p.c.. La documentazione
giust

ificativa del rendiconto, compresa quella bancaria restera depositata in cancelleria ed allegata
al fascicolo d’ufficio della esecuzione immobiliare.

Si comunichi la presente ordinanza alle parti, al delegato e al/i debitoreli.

Caltagirone, 18/10/2017

Il giudice dell’esecuzione

Dott.ssa Daniela Angelozzi
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11 Gortned doll ceecunont,

201 ceasive ordina
rmlcvato vhe von ordimanza \h‘l ll),ln.,’nl 7 ¢ |suet CegIve i
¢ la vendita del compent

av, Dantela Alberphing

nze inte
ciala Jdisposta

grative e di modifica
lio pignorato con deleg

a «

jelle operazioni al
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rilevato che

con comunicazione dol 22.03.2021 1
Alberphina rnunciava

all'incarico conferito;

a parziale modifica dell’ordinanza di vendit
a sostituzione del prnf('ssim\istu delegato;

a modifica dellordinanz

] prnfmqmnism delegato, avv. Daniela
ritenuta che,

a sopra indicata,
procedere all

si debba
perisopra espasti motiv,

a di vendita sopra indicata
PRESO ATTO
al professionist

Rinuncia alla delega conferita

a avv. Alberghina Daniela;
NOMINA

In sostituzione professionista delegato avv. Lucia Bellavia;

INVITA
il professionista dele

gato a far pervenire con urgenza p ancelleria 'eventuale
comunicazione di indisponibilitd ad assumere l'incarico e comunque ad ottemperare a
tutte le indicazioni contenute nell’ordinanza di delega sopra richiamata;

resso la C

MANDA
alla Cancelleria per le comunicazioni alle parti e al professionista delegato.
Caltagirone, 18/06/2021

11 Giudice Onorario
dr. A.M.Patrizia Cavallaro
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