Tribunale di Caltagirone

Proc. n. 126/06 R.G.E |
A1/ + 1

ORDINANZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA’ DI VENDITA
CON DELEGA A PROFESSIONISTA

I Giudice dell’Esecuzione,
visti gli atti del procedimento di esecuzione immobiliare indicato in epigrafe {al
quale ¢ riunite quello recante il n. 65/07 R.G.E,, incoato da Banca Antoniana
Popolare Veneta anche contro i debitori esecutati dell’altra procedura) e
sciogliendo la riserva formulata all'udienza del 6/6/2013 relativa alla richiesta di
fissazione delle meodalita di vendita del compendio pignorato formulata dal
creditore procedente;
considerato che le parti sono state regolarmente citate e che non sono state
presentate opposizioni,
ritenuto che pud essere disposta la vendita del compendio staggito;
ORDINA

procedersi alla vendita dei seguenti beni:

s lotto n. 1): fubbricato in Scordia, c.da Stazzone n. 2, p.t., costituito da tre

vani comunicantt con accesso plurimo dall’esterno, sup. lorda mq. 614,00, in

atto adibifo ad attivita commerciale, individuato in catasto al fg. 25, part. 378

sub. 2, del valore complessivo di euro 430.000;

s lotto mn. 2}: immobile per civile abitazione in Scordia, c.da Stazzone n. Z,
piano 1°, sup. lorda mg. 215,00, sei vani ed accesson, individuato in catasto
al fg. 23, part. 378 sub. 3, del valore complessivo di euro 284.000;

e lotto n. 3): immobile per civile abitazione in Scordia, c.da Stazzone n. 2,
ptanc 2° intermo 1, sup. lorda mq. 101,00, tre vani ed accessori, individuato
in catasto al fg. 25, part. 378 sub. 4, del valore complessivo di euro 136.000;

o lotto n. 4): immobile per civile abitazione in Scordia, c.da Stazzone n. 2,
piano 2° internc 2, sup. lorda mq. 110,00, tre vant ed accesson, individuato

in catasto al fg. 25, part. 378 sub. 5, del valore complessivo di euro 136.000;
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lotto n. 5): terrenc in Scordia, C.da Stazzone, esteso mg 1.291, incolto,
individuato in catasto al fg. 25, part. 383, del valore complessivo di euro
18.900;

lotto n. 6): quota di 94,50/ 540 indivisi del tratto di terreno in Militello V.C.,
c.da Parisi, individuato in catasto al fg. 57, part. 182, per Ueduzione di 94,50
ore di acqua dal pozzo ivi esistente: valore complessivo di euro 85.000;

lotto n. 7): terreno in Militello V.C, c.da Rossitto, esteso ha. 13.84.56,
agrumeto, con impianto di irrigazione e due pozzi, individuato in catasto al fg.
50, part. 21, 24, 35, 47, 50, 51, con fabbricato rurale di due vani catastato al
f 50 p. 22 sub. 3: valore complessivo di euro 423.536,80;

lotto n. 8): terreno in Militello V.C., c.da Piano Paglia o S. Ippolito, esteso ha.
06.74.63, agrumeto, con impianto di irfigazione e serre, individuato in catasto
al fg. 36, part. 16, 185, 246, 248, 240, 99: valore complessivo di euro
207.812,15;

lotto n. 9): terreno in Scordia, c.da Ogliastro, esteso ha. 19.25.98, agrumeto,
con impianto di irmgazione e serre, individuato in catasto al fg. 7, part. 259,
260, 257, 258, 2, 49, 50, 13, 29, 48, 12, 167, 39, 46, 45, 263, 17, 18, 25, 33,
34, 38, 60, 74, 14, 16, 27: valore complessivo di euro 787 .385,00;

lotto n. 10): terreno in Scordia, ¢.da Casino, esteso ha. 12.51.95, agrumeto,
con fabbricato rurale, impianto di irrigazione e pozzo, individuato in catasto
al fg. 27, part. 67, 69, 75, 76, 371, 66: valore complessivo di euro
473.095,60.

Visto l'art. 591 bis cpc.,
delega I'Avv, Cristina Graziano, con studio in Caltagirone, viale M. Milazzo n.

198, al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis cpc., nominandolo

altresi, con separato decreto, quale custode del compendio pignerato n

sostituzione del debitore esecutato, secondo le modaliti come appresso

specificate :

1)

2}

3)

il professionista delegato inizia le operazioni relative alla delega
immediatamente;

il professionista delegato relaziona a questo Giudice dello stato
dell'attuazione della presente delega dopo ogni tentativo di vendita
all'incanto, anche ove effettuato senza esito, nonché in ogni altra occasione
in cui il Giudice lo richieda;

prima di ogni attivita inerente l'incarico conferito, il professionista provvede
a riscuotere l'acconto assegnatogli, fornendo all'uopo al creditore
procedente o surrogante che ha richiesto la vendita i necessari dati

contabili;
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4)

6)

7)

9)

10)

laddove il suddetto pagamento non avvenga entro 60 giomi dalla notifica
della presente ordinanza all'obbligato, il delegato ne riferira senza indugio al
Giudice per le conseguenti determinazioni in ordine all’estinzione della
procedura;

ricevuto Vacconto, il professionista delegato nuovamente controlla la
proprieta dei beni pignorati - almeno nei limiti del ventennio anteriore alla
trascrizione del pignoramento - alla stregua delle risultanze della relazione
dell'esperto o, in mancanza, sulla base della documentazione in atti; e
provvede, qualora i beni risultino di proprieta solo o anche in parte di terzi,
ovvero appartengano al debitore esecutate per una quota inferiore o per un
diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ad informarne
questo G.E.

1l professionista delegato prende a base il valore dell'immobile e l'eventuale
ripartizione in lotti, indicati nella presente ordinanza, segnalando peraltro,
alla huce deila relazione di stima e delle eventuali integrazioni, l'opportunita
di rivedere la suddivisione in lotti qualora non sia rispettato il vincolo
pertinenziale tra piu cespiti;

il professionista delegato redige l'avviso applicando le nornme del codice di
rito e le relative disposizioni di attuazione, tra cui l'articolo 173-guater di
queste;

il professionista delegato comunica l'avviso di cui al capo precedente ai
creditori costituiti almeno trenta giorni prima del termine fissato per la
presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per
incanto,

il professionista delegato, nel redigere l'avviso di cui all'art. 570 cpc.,
specifica, tra l'altro che tutte le attivita, che, a norma degli artt. 571 e
seguenti cpc., devono essere compiute in cancelleria o davanti al Giudice
dell'esecuzione, o dal cancelliere o dal Giudice dell’esecuzione, sono
eseguite dal professionista delegato presso il suc studic ovvero nel luogo o
nel luogo da essi indicato, nell'avviso va altresi indicato l'indice di
prestazione energetica dei fabbricati soggetti alla normativa di certificazione
energetica o, qualora l'immobile non sia fornito del relativo attestato, la
dichiarazione sull’assenza di informazioni sul punto;

nell'avviso, comunque omesse le generaliti de! debitore, il professionista
delegato specifica le date, il prezzo base e |'aumento, nonché tutte le altre
circostanze di cui sopra; specifica altresi, ove il procedimento si basi su
credito fondiario, che ai sensi dell’art. 41, commi 5 e 6 D.Lgs. 1993 n. 385

l'aggiudicatario o 1'assegnatario possono subentrare, senza autorizzazione
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del Giudice dell'esecuzione, nel contraito di finanziamento stipulato dal
debitore espropriato, assumendosi gli obblighi relativi, purché entro
quindici giomi dal decreto previsto dall'art. 574 cpc. ovvero dalla data
dell'aggiudicazione o dell'assegnazione paghino alla banca le rate scadute,
gli accessori e le spese; che nel caso di vendita in pia lotti ciascun
aggiudicatario o0 assegnatario & tenuto a versare proporzionalmente alla
banca le rate scadute, gli accessori e le spese; che ove l'aggiudicatario o
I'assegnatario non intendano avvalersi della facolta di subentrare nel
contratto di finanziamento, versino direttamente alla banca la parte del
prezzo corrispondente al complessivo credito della stessa; che
l'aggiudicatario o l'assegnatario che non provvedanc al versamento nel
termine stabilito sono considerati inadempienti ai sensi dell'art. 587 cpc.;
che il trasferimento del bene espropriato e il subentrc nel contratto di
finanziamento restano subordinati all'emanazione del decreto previsto
dall’articolo 586 cpc.
11} il professionista delegato provvede all’affissione all’Albo del Tribunale
dell'ordinanza di vendita per estratto (estrattc contenente anche l'indice di
prestazione energetica dei fabbricati soggetti alla normativa di certificazione
energetica o, qualora limmobile non sia fornito del relativo attestato, la
dichiarazione sull’assenza di informazioni sul punto] nonché ai seguenti
adempimenti pubblicitari:
a) pubblicazione dell'avviso di vendita, dell'ordinanza di delega,

dell'elaborato peritale ed allegati sui siti  www.giustizia catania.it,

www tribunalecaltagirone.it € www.astegiudiziarie.it. nei quale dovra essere

consultabile almeno guarantacinque giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte o della data dell'incanto, tenendo, peré conto, che,
per i necessari tempi di pubblicazione da parte della societa convenzionata
Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., i documenti, in formato digitale,
dovranno pervenire alla societa anzidetta almeno 60 glorni prima del

termine sopra indicato. 1l professionista dovra attenersi rigorosamente a
tutte le “INDICAZIONI PER 1 SIG.RI PROFESSIONISTI DELEGATI”
disponibili presso la Cancelleria e trasmesse ai Consigli degli ordini
professionali per quanto riguarda i contenuti, la tipologia ed i formati
digitali dei documenti;

bj pubblicazione dell’avviso di vendita per estratto sul quotidiano “La
Sicilia” o sul quotidiano “Quotidiano di Sicilia” o sul bisettimanale “ll

Mercatino”, a scelta ¢ a cura del professionista delegato, da effettuarsi
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almeno guarantacingue giorni prima del termine per la presentazione delle
offerte o della data dell'incanto;

c) ove il professionista delegato lo ritenga opportuno, affissione in
Caltagirone e nel Comune ove sono siti gli immobili, se diverso da
Caltagirone, di quindici manifesti pubblicitari recanti Pavviso di vendita per
estratto,

12)  prima di fissare le date degli incanti il professionista delegato controlla la
validitd della comunicazione ai debitori esecutati della presente ordinanza
anche a1 sensi dell'art. 492.2 cpc.;

13) il professionista delegato stabilisce ed avvisa che la presentazione delle
offerte di acquisto ¢ delle istanze di partecipazione all'incanto, nonché
l'esame delle prime o lo svolgimento dellincanto avranno luogo presso il suo
studio o nel luogo da essi indicato;

14} il professionista delegato fissa i termini — non inferiori a trenta giorni e non
superiori a novanta giorni — per la presentazione delle offerte di acquisto
senza incanto ed esamina, fissando l'orario, le offerte presentate il giorno
successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle stesse; &
autorizzato a fissare, per il caso in cui non abbia per qualsiasi metivo luogo
la vendita senza incanto, anche con lo stesso atto, la data stabilita per la
vendita allincanto;

il professionista delegato da atto ed avvisa che l'offerente deve presentare -

nel luogo di cui sepra - una dichiarazione, in regola con il bollo, contenente

~ a pena di inefficacia - l'indicazione del prezzo, del tempo e modo del

pagamento ¢ ogni altro elemento utile alla valutazione dell'offerta, oltre a

copia di valido doecumento di identita dell’offerente e, se necessario, a valida

documentazione comprovante 1 poteri o la legittimazione ad offrire in nome

e per conto di persone fisiche o giuridiche {ad es. procura speciale o

certificato camerale); in caso di dichiarazione presentata da piu soggetti,

lindicazione di quello, tra questi, che abbia 'esciusiva facolta di formulare
eventuali offerte in aumento;

16) il professionista delegato da atto ed avvisa che la validita e lefficacia
dell'offerta di acquisto é regolata dal codice di procedura civile,
riproducendone le norme relative nel bando o avviso;

17) il professionista delegato da atto ed avvisa che l'offerta non ¢ efficace se

J'offerente non presta cauzione, a mezzo di assegno circolare non trasferibile

intestato a questultimo, in misura non inferiore al decmo del prezzo

propostg {art. 571.2. cpc.);
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18j)

19]

20)

21)

22)

24)

25)

il professionista delegato avvisa altresi che in caso di mancato versamento
del saldo prezzo nel termine stabilito (60 giorni dall’aggiudicazione
provvisoria) sara disposto ex art. 587 cpc. la revoca dell’aggiudicazione e
Pincameramento della cauzione;

il professionista delegato da atto ed avvisa che lofferta deve essere
depostitata in busta chiusa all'esterno della quale sono annotati, a cura del
medesimo professionista ricevente o da suo delegato ad hoc, il nome, previa
identificazione, di chi materialmente provvede al deposito, il nome del
Giudice dell'esecuzione, quello del professionista delegato e la data fissata
per l'esame delle offerte;

il professionista delegato stabilisce che 'assegno per cauzione deve essere
mserito nella busta, che egli - o il suo delegato ad hoc - sigilla idoneamente
al momento del deposito;

il professionista delegato apre le buste alla data, all’'ora e nel luogo fissati
per l'esame delle offerte, ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano
offerenti per il bene cui si riferiscono le offerte in esame;

il professionista delegato provvede alla deliberazione sull’offerta a norma
dell’art. 572 cpc., redigendo verbale delle relative operazioni, verbale che
deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si
svolge, le generalita degli offerenti o delle persone ammesse allincanto, la
descrizione delle attivita svolte, la dichiarazione dell’'aggiudicazione con
lidentificazione dell’aggiudicatario; il verbale & sottoscritto esclusivamente
dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la
procura speciale di cui all’art. 579 ¢, 2 ¢pc.;

in particolare, provvedera alla acquisizione dell'eventuale dissenso del
creditore procedente in caso di offerta inferiore al valore di stima aumentato
di un quinto e laddove non abbia rilevato alcun dissenso procedera
senz’altro alla aggiudicazione provvisoria;

laddove non siano pervenute offerte oppure ove il creditore procedente
abbia manifestato il dissenso di cui sopra, i professionista delegato
provvedera alla vendita allincanto stabilendo quale prezzo base quello
indicato nell'ordinanza di vendita con il rilancio minimo ivi determinato o,
in mancanza di tale determinazione, con il rilancio minimo che il delegato
stesso provvedera ad indicare ai sensi degli artt. 591 bis, n. 2 ¢ 576, n. 6
cpc.; anche della vendita all'incanto viene redatto un verbale dal contenuto
analogo a quello relativo alla vendita senza incanto;

egli, altresi, da atto che I'ilmmobile viene venduto nello stato di fatto e di

diritto in cui si trova, in relazione alla normativa introdotta con la legge
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47/85 e sue integrazioni, con tutte le accessioni, pertinenze e servita attive
€ passive;
26} il professionista delegato da atto ed avvisa che la presentazione delle
relative istanze di partecipazione allincanto {mediante domanda in regola
con il bollo vigente] deve avvenire nel luogo da lui indicato a mezzo di
assegno bancario non trasferibile intestato alla procedura o a mezzo di
assegno circolare intestato al professionista;
27}  nel casv non sianc pervenute valide offerte per la vendita all'incanto, il
professionista delegato provvedera senza necessita di autorizzazione da
parte del G.E. all’esperimento di un nuovo tentativo di vendita senza
incanto e con incanto, al prezzo fissato nell'ordinanza ridotto di %, ai sensi
deil’art. 591.2 cpc. € per il resto alie medesime modalita e condizioni di cui
all'ordinanza stessa, previo versamento di nuovo acconto a carico del
medesimo creditore procedente, alle stesse condizioni di cui ai superiori
punti;
laddove anche tali vendite siano andate deserte, il professionista delegato

relazionera senza indugio al G.E., rimettendo ghi atti a questultimo, per le

determinazioni di competenza;

29) divenuta definitiva l'aggiudicazione, ii profcssionista delegato deposita
I'importo della cauzione su un libretto di deposito nominativo, intestato alla
procedura e vincolato all’ordine del Giudice, presso un ufficio postale o un
istituto di credito a sua scelta;

30} il professionista delegato fissa all’aggiudicatario il termine per il versamento

del prezzo in misura non superiore a 60 gg. dalla data dell’aggiudicazione e

cura che le somme versate dall’aggiudicatario siano depositate su un

Libretto di deposito nominativo, intestato alla procedura € vincolate

all’ordine del Giudice, presso un ufficio postale o un istituto di credito a sua
scelta;

31) qualora il procedimento si basi su credito fondiario, il professionusta
delegato fissa all’aggiudicatario un termine non superiore a 60 gg. dalla
data dell’aggiudicazione per procedere, ex art. 41.4 D.Lgs. 1993 n. 385, al
pagamento diretto delle predette somme alla banca creditrice, nei limiti del
credito azionato, entro lo stesso termine e detratto un eventuale
accantonamento per spese di procedura a carico della massa, nella misura
che sara indicata dal professionista delegato;

32} avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite ai sensi degh
articoli 574, 583 e 590.2 cpc., il professionista delegato predispone il

decreto di trasferimento e trasmette senza indugio al Giudice
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33)

34)

35)

37)

38)

39)

dell'esecuzione il fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, i
certificato di destinazione urbanistica dellimmobile, quale risultante dal
fascicolo processuale;

il professionista provvedera, altresi, agli adempimenti previsti al punto 13
del comma 2 dell’art. 591 bis cpc.;

1 professionista delegato vigila sulla esecuzione delie formalita di
registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, a
cura e spese dell'aggiudicatario, il quale ¢ sin da ora autorizzato, previo
deposito in Cancelleria della relativa documentazione, a prelevare dal fondo
spese la relativa somma,;

il professionista delegato provvede alla comunicazione del decreto di
trasferimento alle pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all'espletamento
delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle
iscrizioni ipotecarie, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal
Giudice dell'esecuzione, ai sensi dell’art. 586 cpc.; a questo riguardo
recisandosi fin d'ora che gli importi occorrenti — borsuali e compensi —
saranno a carico della procedura;

una volta accertato il completamento delle formalitd di registrazione,
trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, noncheé della
cancellazione delle trascnzioni ed iscrizioni pregiudizievoli sul bene
aggiudicato, il professionista delegato fissa ai creditori un termine, non
inferiore a 30 e non superiore a 60 giorni, per fare pervenire presso il suo
studio - o in altro luogo da lui indicato ~ le dichiarazioni di credito, i titoli in
originale (o copia autentica) e le note delle spese sostenute, con 'avviso che
nel caso di inadempimento al predetto onere il Giudice provvedera alla
liquidazione delle spese in via sommaria ed allo stato degli atti, poniendole
integralmente al chirografo;

decorso il termine di cui sopra, il professionista delegato, rimette senza
indugio gli att al Giudice, che provvedera alla liquidazione di spese e
compensi di procedura ed alla successiva trasmissione del fascicolo al
medesimo delegato per la formazione del piano di riparto;

all'uopo il delegato, nei 30 giorni successivi, redige, secondo le norme in
tema di cause di prelazione, il progetto di distribuzione, depositandolo in
Cancelleria affincheé il Giudice possa effettuare eventuali variazioni;

in nessun caso il professionista delegato sospende o ritarda le operazioni su
invito o richiesta di parte e senza previa espressa disposizione in tal senso

del Giudice dell’Esecuzione.
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Il Giudice dell’esecuzione, infine,

40)  determina Vanticipo da corrispondersi al professionista delegato in ragione
di € 2.000,00 quale acconto anche sulle spese di pubblicita, per ciascuna
coppia di vendite, da versarsi da parte del creditore procedente o
surrogante, fin d'ora prevedendosi che il professionista delegato stesso
emetta, prima del materiale ed effettivo pagamento, non gia una fattura o
parcella, ma soltanto un preavvisc (o “pro-forma”) di quest’ultima,;

41} dispone che del mancato versamento entro il detto termine il professionista
delegato informi il Giudice, qualora intenda rinunciare al suo incarico;

42)  dispone che il professionista delegato provveda al piit presto al ritiro di
copia degii atti del fascicolo di ufficio, anche a mezzo di persona da lui
delegata per iscritto e comungque dietro rilascio di adeguata ricevuta;

43) dispone che il professionista delegato comunichi in modo idoneo ai creditori
date e luoghi delle vendite, nonché gli orari -~ in ragione di almeno tre ore
per due volte la settimana, comunque previo avviso — ed il luogo in cui
saranno consultabili le copie degli atti in suo possesso; gli altri interessati

(potenziali acquirenti etc.) potranno consultare solamente la copia della

N
Y relazione dell’esperto ed i relativi allegati;

Manda la Cancelleria per le comunicazioni alle parti ed al professionista
delegato.

Caltagirone, 17 giugno 2013.
Il Giudice dell’esecuzione

dr. Mar Anaro

TORIAE ALLORIG'INAL‘.
OS-.9 & oAb
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1 MAG 2014 Q :

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

PROC. N. 126/06 + 65/07 R.G.E.
{+1/ ' E ALTRI

11 Giudice dell’Esecuzione. letii gli attt delle esecuzieni riunite in epigrate Tanto premesso; ritenyy,
che a seguito dell'istanza dei delegato, vada modificata I'ordinanza di vendita del 20/06/2013. coy

indicazione della quota effettivamente pignorata del lotto 6)
P.Q.M.

dispone la correzione deli’ordinanza di vendita del 17:06:2013, depositata il 20/06:2013, nei
seguenti termini:

in luogo di “lotta 6) quota di 9430540 indivisi del iraiio di tervena in Militello V.C.. contrada
Parisi individuo in cotosto af fg. 37 pare. 182, per [eduzione di 94.50 ore di acqua dal pozzo iv
esisiente valore complessivo Jdi curo 830007, ...

st legua ~lotto 6) quota di 94,50/504 indivisi del tracto di terreno in Militello V.C., contrada Parjg
individucte in carasto ul pg. 37 part. 182, per U educione i 94.30 ore di acqua dul pozzo ivi

csistente valore complessivo di enro 83,0007

Dispone la restituzione degli atti al delegato Avv, Cristina Graziano per le operazioni di vendita.
Manda alla Cancelleria per le comunicazioni.

Caltagirone. 29/04/2014

DRAVES
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R.G.E. 126/2006

&

Tribunale di Caltagirone

Esecuzioni Immobiliari

{I Giudice dell' Esecuzione,

rilevato che con nota del 17.11.2015 il delegato alla vendita, Avv. Cristina
Graziano, ha comunicato che, pur avendo proceduto ad effettuare due coppie di
vendite con e senza incanto (rispettivamente il 19.12.2014, il 10.1.2015, il
2.7.2015, il 9.07.2019) i beni staggiti non sono statl aggiudicati, in quante non
sano state presentate offerte di acquisto;

ritenuto che, a seguito dell’'entrata in vigore del decreto legge n. 83/2015, occorra
modificare le condizioni di vendita;

ritenutto che, al fine di agevolare 1 nucvl tentativi di vendita, occorra
sreluninammente integrare le CTU depositate con | certificati APE per ciascuno
degli tmmeobili staggiti, risultando tale atrestazione necessaria per gli atti di
wrasferimente di immobili a titoio onerose, ai sensi dell’art. 6 d.lgs. 192/2005 ¢
successive modifiche e integrazienti;

visti gli artt. 569 € ss. e gli artt. 591 ¢ 591 biscp e;
_ DISPONE
che 1l sig. delegato Avv. Cristina Graziano provyeda:

Ty

1, ad espernire nuove tentativo di vendita, avendo cura di indicare che lofferta
minima potra essere pari al 73% del prezzo base cosi come ridotto; riduzioni di
prezzo in misura diversa da quella indicata dovrannc esserc esplicitamente
autoerizzate dal giudice dell'esecuzione, senza che ¢id, in ogni caso, possa
costituire ragione di ritardo nel soliecito svolgimento dell’inscarico;

a fissare un nuove termine non inferiore a 60 giorni, ¢ non superiore a 90 per
formulare: offerte con le modalitd previste dall’art. 571 c.p.c. ¢ a fissare al
giorne successivo, innanzi a sé, l'udienza prevista per gli incombenti ex artt.
571 e 372 cp.c,

a2 preparare tavvise della vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 ¢ 490 c.p.c., disponendo la pubblicita
commerciale (con le modalita gia indicate nell'ordinanza ex art. 569 c.p.c.);

ad effettuare, anche per questo esperimenc:o di vendita, tulte le attivita oggetto
dclla delega;

DETERMINA
il prezzo basc di vendita del
- LOTTO 1} in € 322.500
- LOTTO 2)in € 213.000
- LOTTO 3) in € 102.000
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- LOTTO 4) in € 102.000

- LOTTO S5} in € 14.157

- LOTTO 6} in € 63.750

- LOTTO 7) in € 317.652,60
- LOTTO 8) in € 155.859,11
- LOTTO 9) in € 590.538,75
- LOTTO 10} in € 354.821,70

in caso i infruttuose esperiments delia prima vendita senza incanto alle
condizioni sopra indicate = in manicenza di comande di assegnazione, a
precedere 2 ultericre esperim=nte i vendita detorminando, il prezzo-base in
misure nferiore di un gquaris, cwende e ¢ indicare ¢he Vofferta minima
potra ecsere part al 75% de!l vreszo base cosi corme ridotio;

a fissare ur. nueovo termine nou inieriore 1 60 giornu, £ non superiore a 90 per
formulare offerte con ls modaiitd sraviste dallart. 371 cp.c. ¢ a fissare al
giorma =uccessivo, innana a e, (udiecza previstz per gli incombenti ex artt.
371 eai2cpc,

a preparsre Uavviso della seconda vendita vosi stabilita € a provvedere alla sua
pubblicazione ai seasi degli artt. 270 ¢ 490 ¢.p.c.. disponende la pubblicita
comerciale {con le madaiité fia incicae nelbordinanza ex art. 36% ¢.p.c.;

ad etfsttusre, anche per quasw cecondo espenmento di vendita, tutte le
attivitd ogoetto 4ella su estees delera;

in cazo 4! infrattueso 2sperinenco della seconda vendita senza incanto al
orezzc-base gia ribasszta o inferiore di 4 e in mancanza di demande di
asszgriatione, a procedere a lteriore =sperimento di vendita, determinando
un'ulteriore riduzione di prezoe Gi Y rispetto all'ultime praticato;

a fsgare un nuaovo termire {ran infericre a G glorni, € non superiore a 90} per
formulare offerte con le modalita previste dallart. 371 c.p.c. e a fissare al
giorne successive, innanzi a sé, ladienra prevista per gii incombenti ex artt.
57ie 372 cp.c,

s preparare l'avviso della terza vendita cosi stabilita € a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt. 370 =« 4GS0 c.p.c., disponendo la pubblicita
commerciale {(con le modalita gia indicate nell’ordinanza ex art. 569 c.p.c.);

ad effettuare, anche per questc terzo esperimento di vendita, tutte le attvita
oggetto della su estesa delega;

a rimettere ghi atti a questo Giudice dell’Esecuzione in caso di infruttucse
esperimento anche della terza vendita. unitamente ad una relazione su tutta
lattivita compiuta sia dal custode (con specifica indicazione degli accessi
compiuti ¢ delle richieste di visita ricevute ed effettuate) che dal delegate,
illustrando analiticamente le spese sostenute ed allegando gli estratti del conto
corrente della procedura e specificando le ragioni che potrebberg avere
ostacolato la vendite; in ogni caso una dettagliata relazione sull’attivita svoita,
dovra essere depositata entro un anno dal conferimento deflincarico; i
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delegato dovra comunque depositare ogni avviso di vendita che sia pubblicato;
neil’'ossequioso rispetto dei termini sopra indicati, il professionista dovra avere
cura di effettuare 3 esperimenti di vendita durante il corso di un anro; il
mancato rispetto di questi termini costituisce fondato motive per procedere
alla revoca delllincarico ricevuto;

DISPONE

Che le forme di pubblicita si esplichino con le modalitad gia indicate nell'ordinanza
tx art. 369 c.p.c. € che le relative spese (ivi comprese quelle relative all’affissione
di manifest murari, senza necessita di ulteriore autorizzazione dei G.E.) saranno
poste provvisoniamente a carico del creditore procedente e pagate direttamente
dal medesimo inderogabilmente entro giorni 30 dalla richiesta di pagamento.

INVITA

Il sig. delegato ad indicare se le somne ricevute quale anticipo siano sufficient: al
proseguo delle operazioni ovvero se sia necessario integrarle ed in guale misura
con provvedimento del G.E

In caso di vendita,
DiSPONE
che il delegato provveda:

1) a richiedere tempestivamente ¢ comungue entro 3 gierni dall'emussicne del
decretr di trasferimento ai creditori la lore nota di precisazione del credito,
chiedende, nel termine di 10 giorni dalla trascrimone del decreto di trasferimento,
la liquidazione delle proprie competenze al giudice dell’vsecuzione; anglogo onere
spetta al custode;

Z) a formare un progetto di distribuzione, depositando il detto in cancelleria in via
telematica, anche tenendo conto degh onorari liguidati dal giudice dell’esecuzioite
al delegaio ¢ al custode, nel termine di Ziorni 30 dalla trascrizione del decreto di
trasferimento (e comungue non oltre il termirie di 10 giorni dalla liquidazione
delle spettanze del delegato e del custode da parte del giudice; e cid anche
nellipotesi in cui per colpevole ritardo i ¢reditori non abbiano dépositato alcuna
nota di precisazione dei credito, dovendo il custode procedere a calcolare i relativi
diritti sulla base degli atti della procedura e tenendo conte dei valort meds di
liquidazione stabiliti dal! D.M. 53/2014 per gli onorari degli avvocali,
considerando quale parametro di riferimento quanto ricavato dalla vendita dei
beni staggiti, cid che rappresenta il valore effettivo deila procedura a norma
deli'art. 5, comma 1, ultimo periedc, D.M. 55/2014;

3) a fissare la comparizione delle parti avanti a sé e nel proprio ufficio entro 45
giorni dalla data di deposito presso la cancelleria del progetto di distribuzione aove
fion intervenganc osservazioni da parte del giudice dell'esecuzione;

4) a notificare il provvedimente in cui fissa la comparizione delle parti avant a sé
ai creditori, anche via PEC e al debitere nelle forme di cui all'art. 492 c.p.c.;

5) a dare atto dell'approvazione del progetto di distribuzione se all’esito della
comparizione di cui al punto 3) non sorgono contestazioni tra le parti;

6) una volta approvato il progetto di distribuzione, a sottoscrivere 1 mandati di
pagamento, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della procedura quanto a
lui riconosciuto in virtQ del decreto di liquidazione di cui sopra e a chiudere il
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detto conto;

7) a relazionare sulle attivita di distribuzione compiute allegando alla relazione i
provvedimenti di liquidazione de! G.E., il progetto di distribuzione, gli avvisi alle
parti e la prova dei pagamenti compiuti;

8] nel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere il fascicolo
al giudice dell’esecuzione, chiedendo la fissazione di apposita udienza, alla quale

it delegato dovra comparire personalmente depositandc una breve relazione
riassuntiva sulle ragioni delle contestazioni;

Si comunichi alle partt ed al delegato.

Caltagirone. H21.12.2015 nG.E.
ﬁa C"Sé”“}ﬁ_
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R.G.E. 126/2006+67/07 R.G.E.

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

ESECUZIONI IMMOBILIARI

Il Giudice deli'Esecuzione,

esaminata listanza del 25.10.2016 depositata dal professionista delegato, Avv. Cristina
Graziang;

tilevato che il professionista delegato ha comunicato di aver svolto due coppie di vendite, con e
senza incanto, andate deserte per mancanza di offerte;

dtenuto che occorra integrare la precedente ordinanza del 21.1.2016, con rifetimento
all'indicazione del prezzo base pet le successive vendite, delle offerte minime e di quanto rappresentato
dal professionista delegato con dferimento al lotto n. 6);

DISPONE

che il professionista delegato provveda:

® ad esperire nuovo tentative di vendita, gl prezzo base gddorro del 15% mnspetto allulomo

ezzo base indicato nell’ultim imento di vendira; avendo cura di indicare che Uofferta
munima potrd essere pad al 75% (1/4) del prezzo ribassato ¢ indicato nell’ultimo tenrativo di
vendita (st precisa che riduzioni di prezzo in misura diversa da quelia indicata dovranno essere
esplicitamente autorizzate dal giudice dell'esecuzione, previa indicazione delle specifiche ragioni,
senza che cid possa, in ogni caso, costituire ragione di dtardo nel sollecito svolgimento
dell'incanco);
¢ 2 fissare un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, ¢ non superiore a 90 per formulare offerte
con le modaliti previste dall’are. 571 c.p.c. e 2 fissare al giorno successivo, innanzi a sé, P'udienza
prevista per gli incombenn ex artt. 571 ¢ 572 ep.c;
® a preparare 'avviso della vendita cosi stabilita ¢ a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi
degli artt. 570 e 490 c.p.c, disponendo la pubbliciti commerciale (con le modalita gia indicate

nell'ordinanza ex art. 569 c.p.c.);

®  ad effettuare, anche per questo esperimento di vendita, tutte le atdvitd oggetto della delega.
DISPONE
che la vendita abbia a oggetto i lotti n. 1), 2), 3), 4), 5), 6), 7), 8), 9) gia individuati nelle
precedenti ordinanze di vendita, al prezzo base ribassato del 13%_ rispetto a quello indicato
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R.G.E. 126/2006+67 /07 R.G.E.

Che, noltre, con specifico riferimento al bene di cui al lotto n. 6), occore elidere dalla composizione
del lotto 1 diritto di eduzione di 94,50 ore di acqua dal pozzo ivi esistente, erroneamente indicato, in
considerazione di quanto statuito dal Tribunale di Caltagirone, sezione distaccata &i Grammichele, con
sentenza n. 46/2007, resa in data 16.03.2007, pubblicata i1 19.3.2007 ¢ che, pertanto, si modifichi
quanto indicato nelle precedent ordinanze di vendita come segue:

“lotto n. 6: gquota di 94,507 504 ndivisi del tratty di fervene in Mikiells Val di Catania, contrada Parisi, distinta al
catasto, fg. 57, pudla 182" (al prezzo base euro 63.750 da abbattere del 15%, come sopra indicato).

Le operazioni di venditz si svolgeranno secondo le modalita indicate all'allegato A) della presente
ordinanza.

Pertanto, tenendo conto di quanto suindicato, si tibadisce che in caso di infruttuoso esperimento della
prima vendita senza incanto alle condizioni sopra indicate ¢ in mancanza di domande di assegnazione, 1l
delegato é tenuto:

* a procedere z ulteriore esperimento di vendita determinando, il prezzo-base in misura
inferiore di un quarto, avendo cura di indicare che Uofferta minima potra essere pari al 75% del
prezzo base cosi come tidotro;

* 3 flssare un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, ¢ non superiote a 90 per formulare offerte
con le modalitd previste dall’art. 571 c.p.c. e a fissare 2l giorno successivo, innanzi a sé, I'udienza
prevista per gli incombent ex artt. 571 ¢ 572 ¢.p.c,,

¢ 3 preparare 'avviso della seconda vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione a1
sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo Ia pubbliciti commerciale (con le modalied gia
indicate nell'ordinanza ex art. 569 c.p.c.);

¢ ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivita oggetto della
delega;

In caso di infruttuoso espesimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gid tibassato o
infertore di ¥4 ¢ in mancanza di domande di assegnazione, i} delegato dovri procedere a ultegiore
esperimento di vendita, determinando un’ulteriore riduzione di prezzo di ¥ zispetto all’ultimo
praticato. Dovra mnolere:

¢ fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 gioeni, e non superore a 90) per formulare offerte
con le modalita previste dall’art. 571 c.p.c. e a fissare al giorne successivo, innanzi 2 s€, Pudienza
prevista per gl incombentt ex artt. 571 € 572 c.p.c;

* preparare Uavviso della terza vendita cosi stabilita e 2 provvedere alla sua pobblicazione ai sensi
degli arte. 570 ¢ 490 ¢.p.c., disponendo |2 pubblicid commetciale {con le modalita gia indicate
nel'ordinanza ex art. 569 ¢.p.c);

s effetruare, anche per questo terzo esperimenta di vendita, tatte le attivita oggetto di delega.
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DISPONE
che il delegato provveda:

* a rimerntere gli atti a questo Gindice delPEsecuzione_in_caso di_infruttugso
esperimentg della terza vendita, unitamente ad una relazione su tutta lattivita compiuta
sia dal custode (con specifica indicazione degli accessi compiuti e delle rchieste di visita
ocevute ed effettuate) che dal delegato, illustrando analiticamente le spesc sostenute ed
allegando gli estrard del conto corrente della procedura e specificando le ragioni che
potrebbero avere ostacolato la vendita; in ogni caso una dertagliata relazione sull’armviti
svolta, dovra essere depositata entro un anno dal conferimento dell’incatico;

* a depositare ogni avviso di vendita che sia pubblicato;

* ad effetruare tre esperiment di vendita durante il corso di un anne, nell’ossequioso rispetto

dell’incarzico ricevuto,

DISPONE
che le forme di pubbliciti si esplichino con le modalitd gii indicate nelordinanza ex art. 569 c.p.c. e che
le relabve spese (iv1 comprese quelle reladve all'affissione di manifesti murar, senza necessitd di
ulteriore autorizzazione del G.E.) samanno poste provvisoriamente a carico del creditore procedente,
che é tenuto a corrispondeze, a titolo di anticipo, 1a somma di euro 2.000,00 inderogabilmente, entro
giomi 30 dalla richiesta di pagamento.
INVITA

il delegato ad indicare se le somme fcevute quale anticipo stano sufficient al proseguo delle operazion
OVVEto se sia necessaro integrarle ed in quale misura con provvedimento del G.F

[n caso di vendita,

DISPONE
che il delegato provveda:

* 1 rchiedere tempestivamente e comunque entro 3 giomi dall’emissione del decreto di
trasferimento ai creditori Ia loro nota di precisazione de! credito, chiedendo, nel rermine di 10
giarni dalla traserizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze al
gludice deli'esecuzione; analogo onere spetta al custode;

* 2 formare un progetto di distribuzione, depositando- il detto in cancelleria in via telematica,
anche tenendo conto degli onorari iquidad dal gludice dell’esecuzione al delegato ¢ al custode,

nel termine di giorni 30 dalla trascrizione del decreto di tasferimento (e comunque non oltre if
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R.G E. 126/2006+67/07 R.G.E.

termine di 10 giorni dalla liquidazione delle spettanze del delegato e del custode da parte del
giudice} e ci6 anche nell'ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditoni non abbiane depositato
alcuna nota di precisazione del credito, dovendo il custode procedere 2 calcolare i relativi diritt:
sulla base degli atu della procedura e tenendo conto dei valor medi di liquidazione srabiliti dal
D.M. 55/2014 per gh onorari degli avvocati, considerando quale parametro di riferimento
quanto rcavato dalla vendita dex beni staggit, ci6 che rappresents il valore effettivo della
procedura & norma dell’art. 5, comma 1, ulémeo periodo, D.M. 535/2014;

*  a fissate la comparizione delie part avant 2 sé ¢ nel proprio ufficio entro 45 giomi dalla data di
deposito presso la cancellena del progetto di distribuzione ove non inter\-;engano osservazioni
da pazte del giudice dellesecuzione;

* 1 notificare il provvedimento in cui ssa la comparizione delle parti avand a sé ai crediton,
anche via PEC e al debitore nelle forme di cu all’art. 492 c.p.c;

e 2 dare atto dell'approvazione del progetro di distribuzione se all’esito della companzione di cul
al punto 3) non sorgono contestaziond tra le part;

* una volta approvato i progetto di distribuzione, a sottoscrivere t mandad di pagamento,
autorizzando [o stesso a prelevare dal conto dells procedura quanto & lui riconosciuto in virth
del decrete di liquidazione di cut sopta ¢ a chiudete il detto conto;

* 2 relazionare sulle attivitd di distribuzione compiute allegando alla relazione i provvedimenu di
liquidazione del G.E., il progetto di distribuzione, gli avvisi alle parti e la prova dei pagamenti
compiut;

e nel caso in cul sorgano controversie ex art. 512 cp.c., a tasmettere il fascicolo al gudice
dellesecuzione, chiedendo Ia fissazione di apposita ndienza, alla quule i delegatc dovrd
comparire personalmente depositando una breve relazione dassuntva sulle ragioni delle
contestazioni;

RINVIA
per il prosieguo della procedura all’'udienza del 24 marzo 2017,
Si comunichi alle parti, al delegato e a] CTU.
Caltagtrone, U 3 dicembre 2016.

Si precisa che il presente provvedimznto viene depasitate in forma cartacea, atieso il non correito funzionamento del sistema

telematica.

BSUNALE Di CALTAGIRONE
ﬁposrrmo IN CANCELLERIA

¥ ol - Al- s
— s
Dott.ase
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