Tribunale di Caltagirone

Proc. n. L16/09 RG.E.,

MPS Gestione Crediti Banca  5.p. o/ RGN

ORDINANZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA’ DI VENDITA
CON DELEGA A PROFESSIONISTA

Il Giudice delt’Esecuzione,
visti gh atty del procedimento di esccuzione immobillare indicato in epigrafe ¢
sciogliendo la riserva formulaia all'udienza det 25.3.2014 relativa alla richiesta di
fissazicne delle modalith di vendita del compendio pignorato formulata dal
creditore procedente; {
considerato che le parti sono state regelarmente citate e che pon s0no state
presentate oppostzions
ritennulo che pud essere disposta la vendita del compendio staggilo;

ORDINA

procedersi alla vendita dei seguenti benu

e Lotte n. 1. terreno agricelo sito in territorio di Mineos, contrada Sparagogna,
e cataste al foglio 79, particelle 2 e 253, estesa complesstvamente
MHa. 1. .82.71 del valore complessivo di eurp 53948 .50,

« Lotto n. 2 terreno agricolo con fabbricaio rurale, silo w territorio di Mineo
oda Ficodindia | cwtaste f foghe 78, partt, 332,333,334, 51, 534,535,179 e
48, gsiese compiessipamente FHao 2.85. .31 del valore cumplesswo dy euro
12252600,

¢« Lotto n. 3: ferreno ayaesdo i terrilono dr Mineo eoda Tordicr con stradefla, n
cataste  «f  fogho 34, par, YO TR LT TS, 132,133, wsiesc
complessivamente Ha, 618,94, del palore complessipe di exvaro 247. 376,00,

« Letto a 4 terreno uyricvle sio o ferriono e Miveo, contrada Lamsda, n

catasfa al foglio 66, part. 56, 77 e ({2, esteso complessivamente Ha.

/ i

-,

]

P 7830, def valore complessuo d euro 68 560 00 ’7 k!
/)
o)

1 G Sy
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Lotte n. 5. tarreno agricole site in territoric di Mineo c.da Giampaole in

s,
-

: catasto al foglio 64, part. 83, estese complessivamente Ha. 1.18 70 del valore

complessivo di euro 47.480,00;
Lotto n. 6. ferreno agricolo site in territorio i Mineo cda Maddalena in
catasto al foglio 67, partt. 158,159, 183,156,157, 155, 160, 167 ¢ 180, esteso

complessivamente Ha. 1. [9.25 del valore complessivo di euro 41.737,50;

*

Visto Part. 591 bis cpe.,

¥ delega l'%Aw. CCELDA AL MO .,  con  studic  in
CACTAERIMA R ippta DTN oo L a
_ I - © B

f compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis cpc., nomunandolo altresi,
con separato decreto, quale custode del compendio pignorate in sesttuzione del

debitore esgcutaio, secondo le modalitd come appresso specificate :

1} il professionista  delegato  inizia le operazioni  relative alla  dclega
immediatamente;
2] it professionista delegato  relaziona a questo Guudice  dello statw

delf'atruazione deila presente delega dopo ogri tentauvo di vendita

ajfl'incanto, anche ove effettuato senza esito, nonché in ogni altra occasione
§

in cui 1l Giudice lo richieda;

3} prima di ogni attivita inerenite Vincarico conferito, jl professionista provvede
A riscuotere  Macconto assegnatogli, fornendo alluopo . al  creditore
procedente o surrogante che ha richiesto la vendita 1 necessar dati
coniabill;

laddove tf suddetto pagamento non avvenga entro 60 giorni dalla notifica

i

delia presente ordinanza aill'obbligato, il delegato ne nferird senza indugio al
Giudice per le conscguent: determinazions in ordine afl'estinzione della

procedura;

ricevute lacconto, i professiomista delegato nuovamente controlta la

[#1]

proprieta dei ben: pignorati ~ almeno nel hrmt del ventenmio anteriore alla
trascrizione del pipnoramento - alla strepua deile risultanze della relanone
delfesperto o, in mancanza, sulla base della decumentazione o oatug e
i provvede, gualora 1 beni risuline & proprieta solo o anche in parte dr term,
ovvero appartenganc al debilore osecuiato per una quota inferiors o per un

diritto reale dwverso Jda guelie oggetto del pignoramento, ad nformarne

A R

puesto GLUE.
&4 i professionista delogate prende s base i§ valore dellTmmobile e Peventuale
mparunone n loth. indicat neis presente prdinanza, segnalande peraltro,

§ difa luce della relamone &t stuna ¢ delle gvenrualy inlegrazion, Fopportuniia

o
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7)

8}

9}

10)

di rivedere la suddivisione in lotti qualora non sia rigpettate i vincolo
pertinenzale 1ra piu cespiti;

it professiomsta delegato redige lavviso applicando le norme del codice di
rito ¢ le relative disposizioni di attuazione, tra cui l'articole 173-quater di
queste,

il profesmonista delegatc comunica l'avvise di cui al capo precedernte ai
creditort costituiti almeno trenta giorni prima del termine fissato per la
presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ¢ della data hissata per
l'incanto;

il professionista delegato, nel redigere Pavviso di cui all’art. 370 cpc,,
apecifica, tra l'altro che tutte le attivita, che, a norma degl artt. 571 e
seguenti cpe., devone essere compiute in cancelleria o davanu al Giudice

dellesecuzione, o dal cancelliere o dal Giudice dell’'esecuzione, sono

eseguite dal professiorusta delegato presso il suo studio ovvero nel luogo o
nel luogo da essi indicato; nell’avviso va altresi indicato l'indice di
prestazione encrgetica dei fabbricati soggetti alla normativa di certificazione
energetica o, qualora limmobile non sia fornito del relativoe attestato, ia
dichiarazione sull'assenza di infdrmazioni sui punto;

nel’avviso, comurnque omesse le generalita de! debitore, il professionista
delegato specifica le date, il prezzo base ¢ P'aumento, nonché tutte le altre
circostanze di cui sopra; specifica altresi che ai sensi dell’art. 41, commi 3 e
& D.lLgs. 1993 n. 385 l'aggiudicatario o I'assegnatario possono subentrare,
senza autorizzazione del Giudice dellesecuzione, nel contratto  di
inanziamento stupulato dal debitore espropnate, assumendos: gli obblighi
relativi, purché entro quindici giorni dal decreto previsto dall'art. 574 cpc.
ovverc dalla data dell'aggiudicazione o dell’assegnazione paghino alla banca
le rate scadute, gli accessori e le spese; che nel caso di vendita in pid lott
crascun aggmudicatano o assegnatano € ternuto a versare proporzionalmente
alla banca le rate scadute, gh accessori ¢ le spese; che ove Vaggiudicatano o
lassegnataric non intendano avvalersi della facolta di subentrare nel
contratto di finanziamento. versino direttamente alla banca la parte del
prezzo corrispondenie  al  complessivo  credito della stessa;  che
Fagmudicatano o lassegnatano che non provvedano al verswnento nel
termunte stabilito sono considerau wadempienti & senst Jdeli urt. 587 cpe.;
che il trasferimento del beneg esproprniato ¢ b subentro nel contratto di

finanziamento restano subordinat all emanazione del decreto  previsto

dall'ammicoio 586 cpo
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11} il professionista delegato provvede all'affissione all’Albo del Tribunale
dell’ordinanza di vendita per estratto {estratto contenente anche lindice di
prestazione encrgetica dei fabbricati soggettl alla normativa di certificazione
energetica o, qualora l'immebile non sia fornito del relativo attestato, la
dichiarazione sull’assenza di informazioni sul punto} nonché ai seguent
adempimenti pubblicitari:

a) pubblicazione dell'avviso di vendita, dell'vrdinanza di delega,

deli'elaborato peritale ed allegati sui  siti  www glustizia.catama.it,

www. tribunalecaltagirone.it ¢ www. astegiudiziare.it. ne1 quale dovra essere

consuitabile almeno quarantacinque giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte o della data dell'incanto, tenendo, pers conlo, che,
per i necessan tempi di pubblicazione da parte della societd convenzionata
Aste Giudiziarie Infinea S.p.A, 1 documentl, in formatoe digitale,
dovranno pervenire alla socteta anzidetta almene 60 giorni prima del
termine sopra indicato. 1l professionista dovra atlenersi rigorosamente a
tutte le “INDICAZIONI PER I SIG.R! PROFESSIONISTI DELEGATI
disponibili presso la Cancelleria ¢ trasmesse ai Consigh degli ordini
professionali per quanto riguarda i contenuti, la tipologia ed i formati
digitali dei documenti;

b) pubblicazione dell’avviso di vendita per estratto sul quotidianoc “La
Stciia” o sul quotidiano "Quotidiano di Sicilia” o sul bisettimanale “Il
Mercatino”, a scelta ¢ a cura del professionista delegato, da effettuarsi
almeno guarantacinqgue giormi prima del termmne per la presentazione delle
offerte o della data dellincanto;

<} ove i} professionista delegate lo ntenga opportuno, afiissione in
Caltagirone e nel Comune ove sono sit gh immobili, se diverso da
Caltagirone, di quindicr manifesti pubblicitari recant l'avvizo di vendita per
estratto,;

12) prima di fissare le date degli incant 1! professionista delegato controlla la
validitd della comunicazione ai debitorn esecutati della presente ordinanza
anche ai sens: detl'art. 492.2 cpe.;

13} 1l professionista delegato stabilisce e¢d avvisa che la presentazione delle
offerte di acquistn o delle istanze di partecipazione all'incanto, nonché
V'esame delle prune o lo svolgmento dell'incanto aveanno luogo presso it suo
studio u nel luogo da esstindicats,

1) il professiorusta delegato fissa 1 termuint - non aiferion a trenta gioral ¢ non
superiori a novanta giorni -~ per la presentazione delle offerte di acquisto

senza ncanta ed csamina. fissandns Vorano, te ufferte presentate 1l giorno
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i 15)

16)

17)

retie

21

successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle stesse; é
autortzzato a fissare, per il caso tn cui non abbia per qualisiasi motivo luogo
la vendita senza incanto, anche con lo stesso atfo, la data stabilita per la
vendita allincanto;

il professionista dclegato da atto ed avvisa che l'offerente deve presentare -
nel luogo di cui sopra — una dichiarazione, in regola con il bolle, contenente
-~ a pena di inefficacia - l'indicazione del prezzo, del tempo ¢ modo dei
pagamento ¢ ogni altro elemento utile alla valutazione dell'offerta, oltre a
copia di valido documente di identita dell'offerente ¢, se necessario, a vahida
documentazione comprovante i poten o la legittimazione ad offrire in nome
e per conte di persone fisiche o giuridiche (ad es. procura speciale o
certificate camerale); in caso di dichiarazione presentata da pit soggetii,
lindicazione di quello, tra quest:, che abbia l'esclusiva facolta di formulare
eventuali offerte in aumernito,

il professionista delegato da atto ed avvisa che la validita e l'efficacia
dell'offerta di acquisio é regolata dal codice di procedura civile,
nproducendone le norme rejative nel bando o avviso;

il professionista delegate da jatte ed avvisa che l'offerta non & efficace se
l'offerente non presta cauzione, a mezzo di assegno circolare non trasferibile

intestato a questiultimo, in misura non inferiore al decimo_del prezzo

proposto (art. 571.2. cpe.y;
il professionista delegato avvisa altresi che in caso di mancato versamento
del

provvisoria) sara disposto ex art. 587 cpc. la revoca deli’aggiudicazione ¢

saldo prezzo nel termine stabilito (60 giorni datl'aggiudicazione
Pincameramento della cauzione;

il professionista delegato da atte ed avvisa che l'offerta deve essere
depositata in busta chiusa all'esterno della quale sone annotan, a cura del
medesimeo professionista ricevente o da suo delegato ad hoe, il nome, previa
identificazione, di chi materialmente provvede al deposito. it nome det
Giudice dell'esecuzione, quello del professionista delegato e la data fissata
per l'esame delle offerte;

il professionista delegato stabilisce che 'assegne per cauzione deve essere
inserite nelia busta, che egh - o1l suo delegato ad hoc - sigilla idoneamente
al momento del deposizc;

il professiomsta delegato apre le buste alla data, all’'ora ¢ nel luogo fissau
per Uesame delle offerte, arnmetiendo la presenza di colore che st dichtarano

offerenti per il bene cur st nferiscono le offerte 1in esame;
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23}

244)

il _professionisia delegato provvede alla debberazione suli'offerta a norma
dell’art. 572 cpe., redigendo verbale delle relative operazioni, verbale che
deve contenere ie circostanze di lungo e di ternpo nelle quali la vendita si
svolge, le generalita degli offerenti o delle persone ammesse allincanto, la
descrizione delte atthiwta svolte, ia dichiarazione dell’mggiudicazione con
Videntificazione dell’aggrudicatario; il verbale & sottoscritto esclusivamente
dal professionista delegato =d allo steaso non deve essere allegata la
procura speciale di cui all’'art. 579 ¢. 2 cpe;

in particolare, provvederd alla acquisidone deileventuale disscnso del
creditore procedente in caso di offerta inferiore al valore di stima-aumentato
di un quinto ¢ laddove ron abbia rilevato aleun dissenso procedera
senz'altro alla aggiudicazone provvisoria;

laddove non siano pervenute offerte oppure ove il creditore procedente
abbia manifestato i dissenso di cul sopra, il professionista delegato
provvedera alla vendita allincanto stabilendo quale prezeo base guello
indicato nell’'ordinanza di vendita con il rilancio minimo ivi determinate o,
in mancanza di tale determinazione, con i rlancio minimo che 1l delegato
stesso provvedera ad indicare ai sdnsi deglr artt, 591 his, n. 2 ¢ 376, n, 6
cpe.. anche della vendita all'incanto viene redatto un verbale dal contenuto
analogo a quello relativo alla vendita senza mcanto,

egl, altresi, da atto che immobile viene venduto nelio stato di fatto ¢ di
diritto in cut si trova, in relazone alla normativa mitrodosta con la legge
47 /85 e sue mtegrazioni, con tutte le accessioni, pertinenze e servity attive
e passive;

i profesmionista delegato da atto ed avvisa che la presentazione delle
relative 1stanze di partecipaonone allincanto {mediante domanda in regola
con il bollo vigente) deve avvenire nel luogo da hu indicato a mezzo di
assegno bancario non {rasferisle mtestato alla procedura o & mezzo di
assegno circolare intestato al professionista;

nel caso non stano pervenute valide offerte per ta vendita allincantn, i
professionista delegato provvederd senza necessitda di auteriszamone da
parte de! G.E. all'esperntmente i un nuove temauve o vendita senza
incanto e con ncanto, al prezzo Disate neilordimansa ridonto du %, al gensu
detlart. 581.2 cpe. & per il rosto alle medesime modahta e condizen di oul
all'ordinanza s7Tessa, previo versamento i nuovo acconto a carics del

medesimo creditore provedente, alle otusse condiziont i cur al superion

punty
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283 laddove anche tali vendite siano andate deserte, il professionista delegato
relazionera senza indugio al G.E., rimettendo gli atti a guestulumo, per le
delerminazioni di competenza;

29 divenuta definitiva Vaggiudicazione, il professionista delegato deposita

timporto della cauzione su un libretto di deposito nominativo, intestato alla

procedura e vincolato all’ordine del Giudice, presso un ulficio postale o un

1stituto di credito a sua scelta;
il professionista delegato fissa all'aggiudicatario il termine per i versamento

del prezzo in musura non superiore a b0 gg. dalia data dell'aggiudicazione ¢

cura che le somme versate daliaggiudicataric siano depositate su un

librette - di  deposito nominativo, intestato alla procedura ‘e wincolato

Pordine del Giudice, presse un ufficio postale o un istituto di credite a sua

seelta;
31) il professionista delegato fissa all’aggiudicatario un termine non supernore &

650 gg. dalia data dell'aggivdicazione per procedere, ex art. 41.4 D Lgs.

N S Al e ey b i

1993 n. 385, al pagamento diretto delle predette somme alla banca
creditrice, nei limiti del credito azionato, entro io stesso termine e detratio
un eventuale accantonamento pgr spese di procedura a carico della massa,
rella misura che sara indicata dél professionista delegato;
32}  avvenuto il versamenio del prezzo con le modalita stabilite ai sensi degli
articoli 374, 583 e 5%90.2 cpc., i professionista delegato predispone il
AN decreto di trasferimento ¢ Twrasmelte senza indugio al  Guedice
j: deft'esecumone il fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il
'i;f;t‘ certificato di destinazione urbanistica dell'immabile, quale risuitante dal
: s fascicolo processuaie;
- 33) il professionista provvedera, altresi, agli adempimenti previsti al punto 13

s e o st

:

g del cormmma 2 deit'art. 381 bis cpe.;
34} il professiorusta  delegaro wigila sulla esecuzione delle formalita di
regmistrazione, lrascnzone ¢ voliura catastale del decreto di trasferimento, a
cura ¢ spese dell'aggiudicatario, il guale é sin da ora autorizzato, previo
deposito in Cancellena deila relativa documemazione, a prelevare dal fondo
spese la relativa somma,;

i professionista delegate proveede alla comuncazione del decreto

{ad
1

trasferumento alle pubbliche amministraziont negh stessi cast provisti per le
comurucazioni di ait volontarl di trasferimento, nonché ali'espleramento
delle formabtad di cancellazione delle trascrimom del pignoramenti e delle
1sCrizioni ipotecanie, conseguent al decretg di trasferunenio pronunciato dal

' /

2 Grudice dellesecuzione, ai sensy dellart. 386 c¢pec; a quests nguard

/s

7

e N—

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



LA
Nt

=y

7 4[/,’«v-

precisandosi fin d'ora che gli importi occorrenti - borsuali ¢ compensi -
saranno a carico della procedura;

36) una voita accertato il completamento delle formalita di registrazione,
trascizone ¢ volrura catastale dei decreto di trasferimento, nonché della
cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli sul bene
aggiudicato, il professiorista delegato fissa ai creditori un termine, non
inferiore a 30 & non superiore & 60 glorni, per fare pervenire presso il suo
studio ~ o in altro luoge da lu) indicato - le dichiarazioni di credito, i titoli in
originale [0 copia autentica) ¢ le note delle spese sostenute, con l'avviso che
net caso di inadempimento al predetto onere il Giudice provvedera alla
liquidazione delle spese in via sommaria cd allo stato degli atti, ponenduole
integralmente al chirografo;

37) decorso il termine di cui sopra, il professionista delegato, rimetle senza
indugio gh atti al Giudice, che provvedera alla liquidazione di spese e
compensi di procedura ed alla successiva trasmissione del fascicolo al
medesimo delegato per Ia formazione del prana di fparto;

38} all'uopo il delegate, nei 30 giorni successivi, redige, secondo le norme in
tema di cause di prelazione, d pyogetto di distribuzione, depositandolo in
Cancelleria affinché il Giudice possa effettuare eventuali variazioni;

39) in nessun caso i professionista delegato sospende o ritarda le operazioni su
invito o richiesta di parte e senza previa espressa disposizone in tal senso
del Giudice deil'Esecuzione.

J Il Giudice dell’esecuzione, infine,

j‘; 40}  determina l'antcipo da corrispondersi al professionista delegato in ragione

h’.é\c)/ di € 2.000,00 quale acconto anche sulle spese di pubblicita, per ciascuna
coppia di vendite, da versarsi da parte del creditore procedente o
surrogante, fin d'ora prevedendos: che il professionista delegato stesso
emetta, prima del materiale ed cffettivo pagamento, non gig una fattura o
parcella, ma soltanto un preavviso {o “pro-forma”} di quest’ultima;

41} dispone che del mancato versamento entro il detto termine il professionisia
delegato informy il Giudice, qualora intenda rinunciare al suo InCarico;

42) disporie che il professionista delegato provveda al pmi preste al ritiro di
copia degli atti del fascrcolo di ufficio. anche a mezzo d persona da lut
delagata per iscritto ¢ comungue dietro rifascio di adeguata ncevuta;

43) dispone che il professicnista delegato comumcehim modo 1doneo at crediton
date e luoghy delle vendute, nonche gh oran - i ragione dr almeno re ore
per due volte la setthimana. cornunque previc avviso - ed il luogo in cui

saranno cansultabih Je copre degh Attt in s110 possesso; gl alin interessat

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 )



g

A g
L
.'// B
i i
o} _§
Lol

EE =T
: :_}
+

S

iR
e

¥

4

i

i

g

&

-

{potenziali acquirenti etc.) potranno consultare solamente la copia della

relazione delt'esperto ed i relativi allegati.
Manda alla Cancelleria per le comunicazioni alle parti ed a /B,:rofcsslonlsta

delegato.
Caltagirone, 3.9.2014, ;
11 Gigdic H'ezecuzione
dot Anné Scird
‘\;ﬁ
. :
o\
i -1
]
1D/
. I_"é"
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Tribunale di Caltagirone

Proc. n. 116/09 R.G.E,,

MPS Gestione Crediti Banca S.p.u.f-

11 Gludice dell’Esecuzione,
letii gl atd della procedura esecutiva sopra indicata e sciogliendo la niserva
formulata all'udienza del 25.3.2014;

s rilevato che, ove si giunga al momento di fissare la vendita senza che il
debitore sia ancora slato sostituito come custode, il giudice
obbligatoriamente lo sostituisce con altra persona ¢ precisamente con la
persona incaricata delle operazioni di vendita {0 con i1.V.G.} e, in secondo
luogo, con un qualsias: altro suggeu[o {art. 559 cpc.);

* ritenuto che pud derogarsi alla predetta sostituzione obbligatoria soltanto se
vi sia la prova posiuva del fatto che la sosutuzione non avrebbe alcuna
utilita;

* ritenuto che, nel caso di specie, avuto riguardo alla natura del compendio
pignorato (costitwato da fondi coltivati} la sostituzione appare utle in quanto
consente la verifica delle condizioni di utthizzo e deile somme ricavate dalla

gestione de terreni;

P.Q.M,
letlo Part. 559.4 cpc
NOMINA
cuslode dei beru pignorati, in sostiluzione del debitore, 'Avv.
WSH‘_‘!E’_ y ﬂﬂﬁﬂ; Tl‘_"_" , gia delegato con separata ordinanza

alla vendita del compendio pignorato, cui raccomanda |immissione in possesso al
pill presto, salve quanto disposto nel presente provvedimento.

DISPONE
che il custode nominato, appena ricevula noling della nomina anche a mezzo fax ©
telefono, compaia in Cancellena per accettare lincarico solloscrivendo’ apposite

dichuarazione ¢ per prendere vismone delle “Iodficazionl per 1 Sigg. Professionlatd
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L

¢secuzmone dellincarico

nominati custodi”, che definiscone le modalitd di

custodiale.
DISPONE

che il custode nominato, prima ancora di immettersi nel possesso dei bent (0, solo
se indispensabile a tal fine, immediatamente dope iale imnisswone] @cquisisca
notizie sullo stato di possesso dei beni e sugli occupariti dello stesso e ne riferisca al
piu presto al Giudice al fini dell’'eventuale autonizzazione di cui ali'art. 360.3 cpc

, LIQUIDA

in favore del custode un acconto su borsuali e competenze pari ad €. 1.000,00,

ponendolo a carico del creditore procedente,
MANDA

la Cancelleria per la comunicazione del presente provvedimento alle parti ¢ al
custode nominato, da effettuarsi, oltre che nelle forme ordinarie, anche a mezzo fax
o telefone ¢ posta elettronica.
Caltagirone, 3.4.2014

I¥Giudice

dotl.s 1 Anna Sciré
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