N. R.G. E. 103/2007 + 21/2009

TRIBUNALE ORDINARIO di CALTAGIRONE

Sesione evecusiont immobiliari
Il GE, a scioglimento della riserva assunta all'udienza del 30.11.2018;
visti gli atti del procedimento di esecuzione immobiliare indicato in epigrate;
viste le istanze del creditore procedente che chiede disporsi la vendita;

ritenuto che non puo essere accolta la richiesta del debitore esem[u[o-di nlteriore riduzione
del pignoramento, atteso che non vi sono fatti nuovi  rspetto alla riduzione appena effettuata con

ordinanza del 16.10.2018 -
rtenuto che debba essere disposta la vendita,
vista la relazione di stima dell’esperto e le osservazioni delle parti;

rilevato che, al momento della pronuncia della ordinanza di vendita ovvero del provvedimento con
cui si delega la vendita a un professionista, & prevista la nomina del custode; che nella specie non
emergono motivi che consentano di ritenere che detta nomina non possa avere utilita; che anzi la
nomina consentira una migliore amministrazione del medesimo compendio e un pm agevole accesso

da parte di eventuali interessati all’acquisto, a1 sensi dell’art. 560 cod. proc. civ.;

considerato che ogni decisione in ordine alla liberazione del compendio pignorato andra presa
all’esito del sopralluogo da parte del custode e sentite le indicazioni che dallo stesso verranno, o
comunque nel caso di inadempimento da parte del debitore agli obblighi su di lui gravanti, per cui il

debitore deve allo stato ritenersi autorizzato ad occupare, fino allaggindicazione, immobile

pignorato;

ritenuta Popportunita di ricorrere alla delega delle operazioni di vendita dei beni oggetto del

pignoramento € delle operazioni successive alla vendita, a norma dell’art. 591 bis c.p.c.;

ritenuto che non sembrano esservi esigenze di procedere direttamente alle operazioni di vendita a

tutela degli interessi delle parti, giusto art, 591 his, 27 ¢, c.p.c.;
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ritemito che non st ravvisa la probabjlitﬁ che la vendita con incanto ex art 376 cp.c possa avere

luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore di stima,

considerato che dal 2022018 € obbligatonia la pubblicita sul portale delle wendite pubbliche;

pronunciala seguente

ORDINANZA DI VENDITA CON DELEGA
CONMODALITA' SINCRONA MISTA

DISFONE

la vendita de1 beni pignorah, come descnth ed indrnduaty nell’atto di pignoramento e nella relazione

dell’esperto stimatore,
DISPONE

Procedersi alla vendita con la modalita della VEINDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA,
DELEGA

il compimento delle operazioni relative alla vendita e di quelle successive (come meglio specificate

negli allepats che sepuono) al professionista;
dott. Avv. Blanco Giorgio, con studio in Largo Rosolino Pilo, 39 Catania
NORINA

il suddetto professionista custode det bemt pignorat e gestore della vendita Astegiudiziane con la
plattaforma telematica di Astetelematiche (le spese per la vendita telematica saranno anticipate dal
creditore procedente o dagli intervenuti, secondo modalita analoghe a quanto di sepuito previsto per

la pubblicita sul sito Astegiudiziarie
Le attivitd delegate si svolgeranno secondo le direttive di cui all’allepato A),

quelle relative alla custodia secondo le direttive di ai all’allegato B

FISSA
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Il prezzo base della vendita, tenuto conto della relazione di stima, nonché delle successive

Integrazionl come segue:

LOTTO 1 €32.750,00 Fabbricato in Caltagirone, c.da Piano Stella, identificato al N.C.E.U. al foglio
300, particelle 112 sub. 1 e al N.C'T. al foglio 300, particella 133;

LOTTO 2 €417.930,00-Terreno in Caltagirone, c.da Piano Stella, identificato al N.C.T. al foglio
300, particelle 114 porz. AA e 134;

LOTTO 3 € 94.000,00 Fabbricato in Caltagirone, Via Pietro Novelli n.11, identificato al N.C.E.U.
al foglio 110, particella 925, sub. 3,

LOTTO 4 € 16.725,00 Fabbricato in Catagirone, Via Pietro Nowvelli n.11, identificato al N.CE.U. al
foglio 110, particella 925 , SUB 59, cat ¢/6

in considerazione del dm. 22772015, in euro 2.500,00 Fammontare delle somme che il creditore
procedente (o, in mancanza, uno dei creditor intervenutt muniti di fitolo esecutivo) deve

cornispondere al professionista a titolo di anticipazioni peril compenso perla delegae la

custodia del bene, ¢ fissa per il relativo versamento il termine di giorni trenta_ {30} dalla
comunicazione della presente ordinanza.

DISPONE

che, in difetto del versamento da parte del creditore procedents nel termine suindicato (o di quello
eventualmente prorogato dal professionista, come si dira di sepuito), il professionista delegato
chieda senza indugio il versamento delle somme per anticipo sul proprioc compenso ai
creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo, i quali saranno tenuti ad adempiere entro
iltermine di trenta (30) giorni dalla richiesta € provveda poi a depositare relazione nella quale
attestera PPavvenuto versamento del fondo spese (precisandone la provenienza e Pimporto) ovvero
nferirda circa 1 mancato versamento dello stesso € circa le nchieste alluopo mwolte a1 crediton

intervenuti (precisandone destinatari e modalita anche temporali e docimentandone la ricezione).

Dretta relazione verra prontamente segnalata all’attenzione del G.e
ANVVISA

1 creditori procedente ed intervenuti che, in mancanza del versamento dell'anticipo come sopra
determinato, la procedura esecutiva non potra proseguire e ne verra dichiarata la chiusura

per improcedibilith, con conseguente cancellazione della trascrizione del pignoramento.

A fronte delle richieste di maggiori tempi per versamento anticipo somme su compenso del
delegato e custode, provenienti soprattutto da creditori quali Banche, si precisa che una

proroga dei termini suddetti potra essere richiesta, prima della loro scadenza, con istanza

2
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motivata rivolta al professionista delesato, il quale & autorizzato a concedere la proroga (per

una durata non superiore al termine iniziale. quindi 30 giorni pin 30 per il creditore
procedente; 30 pin 30 per i creditori intervenuti, per un totale massimo di giorni 120 dalla
presente ordinanzaj;

ANVISA

il professionista delegato che il mancato rispetto delle disposizioni di cui sopra verra valutato
quale causa di revoca dellincarico;

FRECISA

che l'anticipo per compensi del delegato e custode non comprende né le spese per la
pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche, né le spese di pubblicita commerciale

sito _astesiudiziarie), che sono a carico del procedente (o intervenuto munito di titolo

esecutivo) ex art. 95 ¢.p.c.
Le spese per la pubblicita sul portale verranno disciplinate meglio infra,

Per quanto attiene alle spese sui siti di pubblicitd commerciale, si precisa che & onere del
delegato richiedere al creditore in tempo utile per la vendita il versamento della somma

necessaria per provvedere ai relativi adempimenti ualora il creditore procedente (o

intervenuto munito di titolo esecutive) non vi provweda, l'esecuzione sara dichiarata

improcedibile.

DISPONE

che a cura ddla cancelleria la presente ordinanza sia immediatamente comunicata con mezzo rapido e
senza formalitd al professionista delegato e nominato custode e che al medesimo sia consegnato un
“sottofascicolo™ contenente 1 sepuenti ath: precetto, pignoramento, avviso nofificato ai creditorn
iscritti dal creditore procedente ed ai comproprietar, interventi di altri creditor, relazione di stima (in
copia e su supporto informatico), nonché, in otiginale, i certificati catastali ed 1 certificati dei repistri

immobiliari (o ’eventuale relazione sostitutiva ex art 567 c.p.c).
AVYVISA

Il professionista delegato e nominato custode che € tenuto a depositare relazioni semestrali ¢ che
dovra moltre depositare ogni avviso di vendita redatto, nonché verificare periodicamente presso la
cancelleria 'eventuale deposito di ath procedurali rilevanti successivi alla presente udienza 1
mancato rispetto delle presenti disposizioni sard valutato quale causa di revoca della delega e della

nomina 4 custodes
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DISPONE

Che 1l creditore procedente provveda a notificare il presente provvedimento didelega ai creditort di
cui all’art. 498 cp.c. non comparsi almeno 30 giorni prima delle vendita, a1 sensi dell’art 569, ult. c,

oy
DISPONE

Inoltre, laddove Pimmobile sia per legge richiesto di ape e questa non sia stata redatta, che il delegato
provveda ad acquisire certificazione energetica, richiamando a tal fine il CTU della procedura o, ove

questo non fosse abilitato, altro tecnico di sua fiducia (con spese da imputare al creditore procedente
a1 sensi della Circolars di questo Tribunale del 13.83.2014);

Sicomunichi al delepato, alle parti = al/1 debitore/1.
Caltagirone, 3.12.2018
Il Got
Diottssa AW Patrizia Cavallaro

Allegato A) Contenuto della delega al professionista

La delega al professionista

1} I controlli preventivi

Il professionista prowvederd ad effettuare un nmuovo controllo in relazione alla titolanta dei dirith
immobiliart pignoraty, sulla base della dommentazione ipocatastale in ati {provvedendo a richieders
al creditore procedente integrazioni della stessa ove riscontr lacune), o della certificazione sostitutiva
notarile depositata dal creditore procedente, provvedendo se del caso ad acquisire il certificato di stato
civile del debitors al fine di werificare se 1 bent pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell’art

177 cc

Il professionista rimettera senza indugio gli ath al gudice dell’esecuzione owe 1 beni risultino di
proprietd solo o anche di terzi, ovvero appartengano al debitore esecutato per und quota inferiore o
per un dintto dwerso da quello indicato nell’atto di pignoramento, ove rilew che w1 siano creditor
iscritti o sequestranti diversi da quelli ai quali € stato notificato Pavwiso di cut al’art 498 cpec,
convochera senza indugio 1l creditore procedente ed 1 creditori intervenuti con titolo esecutive perché

provvedano alla immediata notifica, sospendendo nelle more le operazioni di vendita.
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In ogni caso, dell’esito di tali controlli verrd redatta relarzione non appena ottenuto il versamento

dell’anticipo somme relative al proprio compenso € confestualmente alla relazione di primo accesso
quale custode e da depositare 1n cancelleria unitamente all’ulteniore documentazione dell’attivita svolta
in esecuzione della delega (v. successivo punto 7).

2} L’avviso di vendita: il contenuto
Il professionista provvedera a predispotre Pavviso di vendita, con cui

a) fissa 1 prezzo della vendita come stabilito nella presente ordinanza & nella relazione dello simatore,
eventualmente accorpando o scorporando i lotd da questultimo format, ove lo ritenga utile al

migliore esito della vendits;

b) fissa, con decorrenza dalla data di versamento del fondo spess, un termine non inferiore a novanta
(90) e non superiors a centovent (120) giorni entro i quale possono essere proposte offerte

d'acquisto ai sensi dell'articolo 571 cp.c;

c) informa che le offerte d'acquisto dovranno essere depositate presso il proprio studio o presso altro
recapito nella propria disponibilitd ubicato nel circondario di questo Tribunale, con le modalitd e
secondo le previsioni dell’art 571 cp.c per le offerte non telematiche, sia con le ulteriorni modalita
di cui dl’art 173-quinquies disp. att cp.c., atteso che € stata disposta la modalita di vendita sincrona

mista.

1. Per quanto concerne le modalitd di cui all’art 571 cp.c odalitd Cartacea)  inserird il

seguente INCisg

“ L'offerente deve preseniare al professionista delegato per la vendita dichiaragione contenente lingicagione del prewzs,
el lempo ¢ mode del pagamento ¢ gprt alfro elemento niile alin valutagione dellofferta. Se wn fermine pia fungo noe ¢
[fissato dall offerents [ offerta now puo essere vevocata prima & 120 giori,

L'offerta now ¢ gfficace s perviene olfve i Jermine stabififo nell avviso se¢ & inferiore & oltre sn quarfo al preggo siabififo
well ordinanga come sopra determivalo o se [ offerente non presia cangions con le modalila che siguone, i misva che

COMERLGHE Hon Put essere uferione af decimo del pregwo da fui proposte.

L offerta deve exsere soffoscrifia da fudfi i sopgetti a favore doi quali dowa essere intestato i bene con ln precisagione delie

Guole dominicall 6 det Gl che dasune inigede acqrisiar,

L offerta dovrd in parficolare contenere:
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il coprome, nome lxoge ¢ dala & nascila, codice fiscale, domicilio ¢ rexidensa dell offerents, recapiio felgfonico e
B case df persona fisica coniugala i regime palrimmiale prescello, con indicagione delle generalild del coninge,
cor acclise copie fotortatiche el docurmento & idenkficazione ¢ del fesserinno & codice fiscaly

well ihotest in cul Nofferenie sia wna sodeld o ente owore wmdicare | dafi idenlificalivi, telim Iz Parttia

Iva/ Codice Fiscale accludendone Jotocopia, nonché allecare if cortificato della Camera & Commercio dal
guale vislfi lz cosfilusione della socield o enle ed § polert conferiti all offerents n wdienza

lindicagions del pregzo offerto, che won polrd essere inferiore & olfre wn quarto vispetlo al pregzoe base soffo
mdicats,

L'offerta deve essere depositata, w regola con il bollo, pena [inelficacia dell offerta stersa, entro Jo ore 12,00 def
giomme precedenie quells fissale per lesame, in buda chinsa all esterns della quale sono annolal, a cara del
professionista tf nome, previa idemtificagions, @ chi materialmente proveede al Geposite, i nome ddl giudice
dell'esecuzions, &al professionista delepalo ai sensi dell arficolo S91-biscp.c. ¢ fa data fissata per ['esame Gelle
offerte. Se & sfabilifo che la cangione 8 8a verTare mediane assegne cirvolare, lo stesso deve essere inserito nella
busia. Le buste sono aperte all wdienga fissaia per lesame delle offerte alla presenga deghi offerentt,

La buita doved confenere, a pena & esclusione dalla vendiia, assegno covcolave pan @l 10 % del pregzo offerto
@ filolo i caugiong fnfestalo al professionisia delegato, nonché fotocopia dell’ assepno ¢ del refvo su wnica
Jacciata,

In caso G mancata aggindicagions [arsepo sard reskiunito iromedatamente”,

dj fissa, al glorno successivo alla scadenza del termine sub by, Peventuale comparizione degli
offerent: avanti a s& per la deliberazione sull'offerta e per la gara tra gl offerenti di cui
all'articolo 573 c.p.c., secondo le previsioni delleletters &) ed ) che seguonc;

&) avvisa che sePofferta € pari o superiore al valore dellPimmobile stabilito nell’ordinanza di
vendita la stessa € senz’altro accolta. Se i prezzo offerto € inferiore rispetto al prezzo stabilito
nell’ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto si dard luogo alla vendita
quando € da ritenersi che non vi 512 und serid possibilitd di conseguire un prezzo superiore
con una nuova vendita e non sono state presentate istanze di assegnazione ex art, 588 cp.c;

£) avwisa che in caso di plurdlita di offerte gli offerenti saranno immediatamente invitati a una
gara sullofferta pm alta (rlancio minuto: enro 500,00 per 1lotti i coi valore € per Podierno
tentativo di vendita inferiore o uppale ad euro 50.000,00; euro 800,00 per 1 lotti il cui valore €
superiore ad euro 50.000,00 ma e inferiore ad euro 100.000,00; euro 1.000,00 per ilotti il cui
valore € superiore o ugude ad euro 100.000,00 ma € inferiore ad euro 150.000,00; euro
1.500,00 per 1lotti il cul valore € supeniore o uguale ad euro 150.000,00 ma € inferiore ad euro
200.000,00; euro 2,000,00 per i1lott di valore pari o superiore ad euro 200.000,00 ma inferiore
ad euro 300.000,00; euro 5.000,00 per 1 lotti di valore compreso tra euro 300.000,00 ed euro
400.000,00; euro 10.,000,00 per 1lott1 di walorn parn o supenorn ad euro 400,000,00; termine
massimo per i rlancio tre minuti); che se la gara non avrd luogo per mancanza di adesione
degli offerent, egli & autorizzato dal Gudice ad aggiudicate i bene a favore del maggiore
offerente allorquando ritenga che non vi sia una seria possibilitd di conseguire un prezzo
supetiore con una nuova vendita, che in caso di offerte di pari impotto si procedera alla
vendita a favore di colui che ha presentato "offerta per primo. At fint dell’indiwiduazione
della migliore offerta si terrd conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme,
dei modi e dei tempi del pagamento nonche di ogni altro elemento utile indicato nell’offerta
stessa;

@) avvisa che il prezzo doved essere versato nella modalitd del deposito entro centoventi
giornd (1200 dall’aggiudicazions; quando ricorrono gustificati motivi che dovranno essere
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adeguatamente esplicitat potrd darsi luogo al versamento del prezzo ratealments inun
termine non superiore a dodici mes,

h) avwvisa, altresi, che in caso di mancato versamento del saldo prezzo nel termine stabilito
(120 giorni dall’agpmdicazione) sard disposto ex art. 587 cpe. 1a revoca delllaggiudicazione &

I'incameramento della caurione

) specifica che mitte le attivita, che, a norma degli artt 571 e sepuenti c.p.c, devono essere
compiute in cancelleria o davanti al Gudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal Giudice
dell’esecuzions, sono esepuite dal professionista delegato presso i suo studio ovvero nel
luogo o nel luogo da esst indicato,

1) evidenzia indice di prestazione energetica dei fabbricati soggetti alla normativa di
certificazione energetica;

m) precisa che —laddove ricotra Pipotesi — ai sensi dellPart. 55 R.D. 16/7/1905 n. 546
Pagemidicatario di clascun lotto dovrd pagare direttamente al creditore, nel trenta gorni
dall’aggudicazione senza attenderela graduazione, quella parte del prezzo che corrisponde al
credito dell’Tstituto per capitale, interessi, accessori € spese, 1n difetto di che wi sard costretto
con, mezzi consentiti dalla lepge = con rivendita dell’unitd immobiliare aggiudicatagli a suo
rischio e spese. L'eventuale differenza soddisfatto Plstituto sard versato entro trenta gpiorm
dalla vendita, dedottala canzione versata, in libretto bancario intestato al debitore esecutato
vincolato all®ordine del Gudice dellPEsecuzions

Adsenst dell’art 61 del citato decreto opni agpiudicatario, potrd, con il consenso dell’Istituto
mutuante profittare del mutuo frazionato su clascun appartamento purche nei quindici giorni
dalPaggudicazione definitrva paghi le semestralitd scadute, accessori, interessi € spese e purche
1 prezzo a cul gli fu deliberato il lotto sia superiore di 2/5 al residuo credito dell’Isttuto
oppure paghila somma necessaria per ridurre il credito garantito sull’unitd immobiliare
espropriata ai 3/5 del relativo prezzo di base. Ove Pacquirente non eserciti questa facolta
dovra uniformarsi al disposto dell’art 55 del ripstuto D L. € saranno a lui applicabili le
sanzioni di cut al predetto articalo.

n) precisa che ai sensi del co. 5° dellPart. 41 D, Les. 385/93 ogni agpiudicatario potrd
subentrare nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendost gli
obblighi relativi, purché entro 15 giorni dal decreto previsto dall’art. 574 cp.c. ovvero dalla
data dell’agemidicazione o dﬂll’assegnazionc paghino alla banca le rate scadute, gli accessor, gl
interessi € le spese. Nel caso di vendita in pit loth, clascun agpuidicatario o assegnatario €
tenuto a versare proporzionalmente alla banca le rate scadute, gli accessori, gli interessi e le
spese

In caso di richiesta ex art. 41 T.U L B. avanzata dal creditore fondiario e laddowe
Paggindicatario di ciascun lotto non intenda avwvalersi della facolta di subentrare nel contratto
di finanziamento prevista dal suddetto co. 5° dello stesso articolo, all’esito del versamento del
residuo prezzo da parte dell’aggiudicatario il delepato procedera al calcolo approssimativo
delle somme necessarie per la liquidazione det propr compensi, delle spese a canco della
procedura (indicativamente quelle per la cancellazione dei gravami esistenty, quelle di custodia
e quelle relative alle spese legali del procedente qualora diverso dal fondiario), ad accantonare
le somme necessarie per le predette spese g, dietro autorizzazione del G e al quale andra
allegato specifico prospetto det conteppt sopra evidenziaty, ad emettere ordine di immediato
pagamento a favore del creditore fondiario.
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0} avvisa, inoltre, che l'immobile viene venduto nello stato di fatto e di diritto in cut s1 trova,
in relazione alla normativa introdotta con la legge 47 /85 € sue integrazion, con mitte le
accessioni, pertinenze = servitl attive e passive e che il trasferimento del bene espropriato
avviene con |'emanazione del decreto previsto dall'arncolo 586 cpe.

precisamente che:

Le offerte telematiche di acquisto devono pervenire dai presentatori dell’offerta entro le ore 1200
del giorno precedente all’ssperimento della vendita mediante Pinwio all’indirizzo di PEC del Ministero

offertapvp_dggia@_‘giustiziacertit utlizzando  esclusivamente il modulo precompilato  reperibile

all’interno del portale mimsteriale http:/ Sfvenditepubbliche giustizia it secondo le prescriziont del dm,
32/2015 ele specifiche tecniche emanate ai sensi dell’art. 26 dm 32/2015.

FEEGISTRAZIONE AL PORTALE PER LA VENDITA TELEMATICA-E PREDISPOSIZIONE
ED INVIODELL’OFFERTA

Per partecipare alle aste telemahbche, 1 soggethh interessafi devono preventwamente ed
obbligatoriamente accedere al portale http:// venditepubbliche giustizia it e procedere come descritto
nel “Manuale utente”. L’accesso al Portale Ministeriale delle Vendite Pubbliche potra avvenire inoltre
attraverso il link presente nel dettaglio della scheda del bene posto in vendita.

In particclare 1l soggetto interessato deve dare - prima di procedere con I'msenmento dell’offerta -
esplicito consenso al trattamento del dati personall

Una wolta prestato i consenso al trattamento dei dati personali Putente potrd accedere alla maschera
delle informaziony, in sola lettura, del lotto in wendita precedentemente selezionato.

Lutente prosegue con Pinserimento del dati anagrafici del presentatore dell’offerta (persona fisica o
legale rappresentante di persona gniridica) indicando con particolare attenzione gl indinzzi di posta
elettronica. In particolare, Mutente deve essere in possesso di una proprid FEC di cut al comma [V o 4
comma V dell’art 12 T M 3272015

Il presentatore dell'offerta potré quindi proseguire con 'insenimento dell’offerta e del termine di

pagamento indicando inoltre 1 dati identificativi del bonifico bancario con cut ha proceduto al
versamento della cauzione nonche PIBAIN per la reshtuzione della stessa i caso di mancata
agpudicazione del bene immobile,

Il presentatore dell'offerta, prima di concudere la presentazione dell’offerta, dovrd
obbligatoriamente confermare Pofferta che generera 1*hash (e stringa alfanumerica) per effettuare i
pagamento del bollo digitale e quindi firmare digitalmente offerta per Iinvio della stessa completa e
criptata al Ministero della Giustizia.

L'offerta € inammissibile se perviene oltre il termine stabilito nell’ordinanza di delega; se & inferiore di
oltre un quarto al prezzo stabilito nell’avviso di vendita; I"offerente non presta la cauzione con le
modalita stabilite nell’ordinanza di delega /0 in misura infeniore al decimo del prezzo da lui offerto.

Una wvolta trasmessa la busta digitale contenente l'offerta non sard piﬁ possibile modificare o
cancellare Pofferta d7asta e la relativa domumentazions, che saranno acquisite definitrraments dal
portale € conservate dal portale stesso in modo segreto,

VERSAMENT O DELLA CAUZIONE

Clascurl concotrrente, pet essere ammesso alla vendita tdematica, deve comprovare avvenuta
costituzione di una cauzions provvisoria a garanzia dell’offerta
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Il versamento della cauzione st effetina tramite bonifico bancario sul conto le cut coordinate sono;
TBATN con la seguente causale: PROC. ES IMMM
RGE sepuito dal numero e dallfanno della procedura esecutiva immobidiare con indicato un “nome di
fantasia™

Onde consentire il corretto accredito della cauzione sul suddetto conto i bonifico deve eszsere
sffettuato in tempo uble per risultare accreditato sul conto corrente intestato alla procedura allo
scadere del termine ultimo perla presentazione delle offerte

Il mancato accredito del bonifico sul conto indicato & causa di nullita dell’offerta.

La copia della contabile del wversamento deve essere allegata nella busta telematica contenente
IPofferta,

PARTECIPAZIONE AILE OPERAZIONI DI VENDITA

Almeno frenta minuti prnima dellimzio delle operaziont di wvendita, il gestore della vendita
telematica inwviera al’indirizzo di posta elettronica certificata indicato dall’offerente che ha trasmesso
Pofferta in wia telematica un invito 4 connettersi al portale & ad accedere con le proprie credenziall Lo

stesso invito verra trasmesso dal gestore della vendita telematica al recapito telefonico indicato
dall’offerente

In caso di pluralita di offerte criptate efo analogiche wvalide s1 procedera con la gara tra tuth gh
offerenti partendo, come prezzo base per la gara, dal valore dell’offerta pin alta.

Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutt gliutenti le cui offerte sono state
ritermte valide nonché gli offerenti presenti personalmente avanti il Delepato.

La para, che si svolgere in modalitd sincrona mista, avrd inizio al termine delle operaziont per Pesame
delle offerte, salvo eventiali modifiche che verranno tempestivamente comunicate dal professionista
delepato al termine dell’apertura delle buste a tuth gli offerentt on line e presentt personalments
ammessi alla gara sincrona mista

Tra un’offerta ed una successiva offerta potrd trascorrere un tempo massimo diun (dicasi 1) minuto.
La gara sincrona mista sard dichiarata conclusa quando sard trascorso 1 tempo massimo senza che vi
siano state offerte on line o analogiche migliorative rispetto all’ultima offerta wvalida.

L’offerente che avra fatto Pultima offerta valida sara dichiarato aggudicatario del bene.

COME PARTECIPARE ATTA GARA

D’offerta dovrd essere redatta in forma di documento informatico e dovra contenere;

a) 1 dati identificativi dell' offerente, con 'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IV A,
b) l'ufficio giudiziario presso i quale pendela procedura,

c) l'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) 1l numero o altro dato identificativo del lotto,

) la descrizione del bene,

f) l'indicazione del referente della procedura;

2112 data el'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

hy 1l prezzo offerto e i termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all'incanto;

1) l'importo versato a titolo di cauzione e di bdllg;

1y 12 data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione e del
bollo;
10
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m) il codice IBAIN del conto sul quale & stata addebitatala somma ogpetto del bonifico di cui alla
lettera I,

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica indicata al momento di trasmettere |'cfferta e per
riceverele comunicaziont,

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazion, L'offerta dovrd essere
sottoscritta digitalmente ovvero utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato
da un organismo incuso nell’dlenco pubblico dei certificatori accreditati, 4 pena di inammissibilitd.
Allofferta dovranno essere allepati: ® copia del documento d'identita = copia del codice fiscale del
soggetto offerente; @ la documentazione, attestante 1 versamento (segnatamente, copia della contabile
di avvenuto pagamento) tramite bonifico bancano sul conto della procedura dell’importo della
cauzione e della marca da bollo, da cut nisultt il codice IBAN del conto corrente sul quale € stata
addebitata la somma ogpetto del bonifico;  se il soppetto offerente & coniugato in regime di
cormunione legale dei beni; copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale del coninge
(salvo la facolta dd deposito successivo all’esito dell’agpudicazione e del versamento del prezzo), ® se
il soggetto offerente € minotenne, copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale del
sogeetto offerente e del sogpetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione, ® se il soggetto offerente € un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno,
copia del documento didentitd e copia del codice fiscale del sogpetto offerente e del soppetto che
sottoscrive Pofferta, nonché copia del provwedimento di nomina del sottoscrittore e
dell’antorizzazione del gmdice tutelare, ® se 1 sogpetto offerents € una societd o persona giuridica,
copia del documento (ad esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino 1 poter:
ovvero la procura o Patto di nomina che giustifichi 1 poteri, @ se Pofferta € formulata da pii persone,
copia anche per immagine della procura rilasciata per atto pubblico o scrithura privata autenticata in
favore del sogpetto che effettua Pofferta. Lofferente dovrd versare a titolo di cauzione una somma
pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, unitamente all’'importo della marca da bello
{attualmente pari ad €16,00) esclustramente tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario
intestato alla procedura, tali import saranno trattenuti in caso di nfuto dell’acquisto.

o OFFERTE VALIDE: saranno considerate valide le offerte pari o superiori al prezzo indicato
nel presente avviso €, comungue pari o superiont ad € {riportare 1 prezzo ridotto del 255%%),
presentate entro le ore 12,00 del giorno antecedente la gara, con cauzioni pari o superiore al
10% del prezzo offerto,

« OFFERTE INEFFICACT: saranno dichiarate inefficaci le offerte presentate dopo la scadenza
del termine, od inferiori ad € (riportare il prezzo ridotto del 25%), o prive di cauzione, o con
cauzione inferiore al 10% del prezzo offerto.

FER IL. CASCO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA

se Punica offerta & pari o superiore a € (INDICARE PREZZO BASE) la stessa ¢
senz’altro accolta,

se 11 prezzo offerto e compreso tra € (indicare prezzo base) e
£ (prezzo base diminuito di '), Pofferta e accolta salvo che 1. non

siano state presentate istanze di assegnazione, 2.1l delegato non fitenga di nimettere gf1 att al
GE evidenziando € motivando sull’esistenza di una seria possibilita di consepuire un prezzo
maggiore con una nuova vendita,

PER IL CASO D] PRESENZA DI PIU° OFFERTE: eli offerents verranno invitat ad una
gara sulla base dell’offerta p alta ed agmudicando Pimmobile a chi offrira il maggior rialzo o,
it difetto di offerte migliorative, a chi aveva formulato Pofferta originaria piy alta.

Cualorail prezzo offerto all'esito della gara nsultasse _inferiore al prezzo d’asta ma comunque
pari o superiors ad euro (prezzo base diminuito di un quarto indicate cifra numerica) , non st
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fard luogo alla vendita qualora 1 delepato ritenga di nmettere gli atti al Gudics, evidenziando
e motwando sull’esistenza di una seria possibilitﬁ di conseguire un prezzo Mmaggiore con una
nuova vendita sempre che non siano state presentate istanze di assegnazione.

Per la misura minima del rialzo s fa nnwio al prospetto indicato per la vendita con modalita
cartacea.

Il delepato, quindi, provvedera all’appiidicazione al maggior offerents, entro 1 gilomo
immedigtaments successivo dlla scadenza della gara AlPesito della para in caso di pid
offerenty, "importo versato a titolo di cauzione (dedotio il ballo dovuto per legee ed a netto
degli eventuali oneri bancari) sard restituito dal professionista delegato al soggetto offerente.
La restituzione avrd luogo esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato
dall’offerente per il versamento della cauzione.

Per quanto non espressamente previsto, ove compatibili, 51 rinvia alle modalitd stabilite perla

wendita non telematica,

IN CASO DI AGGIUDICAZIONE:

Lragpiudicatario, entro 120 (centoventi) giorni dallaggiudicazione, dovrd versare i saldo
prezzo, detratto Pimporto gia corrisposto a titolo di cauzione, a pena di decadenza e perdita
della cauzione, sul conto cotrente intestato alla Procedura che werrd  indicato  dal
Professionista delepato con assegno circolars, vaglia postale o bomfico bancario purche la
somma petvengd nella reale ed effettiva disponibilita della procedura entro i termine
suindicato; non sono ammessi pagamenti rateali restando in facoltd dell’appuidicatario di
mutuare anche 'intera somma. Il termine gode della sospensione feriale dal 1 al 31 agosto.

ULTERIORI INFORMAZIONT:

1

In caso di inadempimento, Pagpmdicazione sard revocata e Pappindicatario perderd le somme
versate 4 titclo di cauzions,

Non possono essere prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
Liagpiudicatario dovra altresi versare Pimposta di registro/TVA nella misura e con le modalitd
che saranno indicati dal Professionista Delegato e da versarsi nel medesimo termine del

prezzo;
l'agemdicatario dovrd versare una quota del costo di trastermmento del bene cosi deterrmunata
(gifﬂ comprensiva della spesa per la trascrizione del decreto di trasferimento):

NELIL'AVVISO E' OMESSA T'INDICAZTIONE DEL DEBITORE

3) Gii adempimenti pubblicitar delf'avviso

Il professionista delegato provvede a:

Dreterminare 1 fabbisogno per la pubblicazione degli avvist di vendita necessan per ultimare gl

esperimenti g4 delepati (considerato i costo di 100,00 euro per ciascun lotto per ogni pubblicita,

maggiorato det relatrr onert per il versamento).
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2 Aprire conto correntes intestato alla procedura esecutiva, vincolato all’ordine del Giudics, per il
deposito del fondo spese in questione cosi come sopra quantificato. Il conto corrente bancario sard
intestato al Tribunale di Caltagirone con indicazione del numero della procedura esecutiva (n.ree )
Tale conto cortente bancario sard aperto con servizio di home banking consultivo  per la verifica in
tempo reale dell’accredito delle somme e, altres dispositivo, limitato, tuttavia in tale funzione a profii

“base”, quall pagament “pagoP A"

3. Al delepato viene assegnato un termine di giorni 60 dalla comunicazione della presente
ordinanza per aprire tale conto corrente, quantificare i1 necessario fabbisopno ed effettiare la

comunicazions al creditor di cui infra.

4 Una wolta aperto il conto corrente, il delepato dovra infatt contattare immediatamente i
creditors procedente indicando il fabbisogno necessario per la pubblicazions e le coordinate
necessarie per effettuare 1 versamento, assegnando a tale creditore termine di 80 glorni per effethiare
il versamento. Si precisa che tale comunicazione andrd comunque, per conoscenza, diretta anche a
tuth i creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo. La richiesta di versamento werra effetmata via

pec, secondo il modulo che st allega alla presente ordinanza, reperibile comungque in cancelleria

b, Dal momento della comunicazione, che dovrd essere riversata nepli atti della procedura
esecutiva perché il Ge possa effettnare 1 controllo a cul & deputato per legge, decorre pertanto il
termine di 60 giorni entro 1 quali il creditore procedents € chiamato ad effettuare il versamento
suddetto. I delegato e sin da ora autorizzato ad attingere a tale fondo spese per effettuare i

pagamento del contributo delle spese di pubblicitd, riversando in atto la ricevuta del medesimo.

& Laddove nel termine di 60 glorni dalla corminicazione del professionista delegato il creditore
procedente non effettui i versamento, il delegato & legittimato a domandare 1l versamento agli altri

crediton intervenuti iitolat A tali soggett verra assegnato un termine di 30 giorni per adempiere.

7 Laddove, pertanto, 1a procedura prosegua fisiclogicamente verso la vendita, 1 delegato entro il
termine massimo di 150 giorni dalla comunicazione della presente circolare (60 per aprire libretto ed
effettuare prima comunicazione, 60 per versamento da parte del creditore procedente; 30 per
eventualmente versamento da parte dei creditori intervernitl) sard dotato delle risorse necessarie per

esperire tentatvo di vendita e pubblicizzare avmiso sul portale

8. Ricevuto il versamento, il professionista dovrd procedere alla pubblicazione sul portale fissando
la wvendita 1n un termine non inferiore 4 novanta giorny, € non supeniore a centovent (per il primo
tentativo), entro 1 quale possono essere proposte offerte d’acquisto. Rispetto alla data cosi fissata,
Pavviso di vendita dovrd essere pubblicato almeno 55 giorni prima sul Portale delle vendite
pubbliche; €io in modo che, considerat n. 5/10 giorni necessari per flusso dei dati relativi al’avviso

dal Mimistero, almeno 45 giori prima del termine per la presentazione delle offerte sia possibile la
pubblicazions su astegmudiziane it 51 precisa che, al fine di consentire — specie in questa prima fase —
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la_speditezza del processo di elaborazione dati, i1 professionista e tenuto ad effettiare ad
astesudiziarie la richiesta dei servizi di pubblicitd e a fornire i documenti necessari alla pubblicitd

prima che lo stesso wia avvio alla pubblicita sul portale Ouesto infath permette alla societd deputata

alla pubblicita commerciale di tecepire il flusso dati relativo all’avwiso dal Ministero — avendo ricevuto

preventivamente la richiesta di Eubblicitﬁ per lo svolgimento dei servizi richiesti €14 docimentazione
—senza che s1 disperda tempo in attesa di capire a quale professionista rivolgers,

9 Il professionista incaricato della pubblicazione, dopo aver effetiato "accesso al portale nell’area

riservata, dovra digitare 1 dati identificativi della procedura ed inserire gli atti che intende pubblicare.

D’inserimento dei dati relativi alla vendita dovrd essere esepuito in conformita alle specifiche tecniche

Al riguardo, si richiama quanto previsto a pag 21 delle stesser “Il sopgetto legittimato alla
pubblicazione assevera che la documentazione dlegata € idonea ad essere pubblicata e pertanto
conforme a quanto previsto in generale dalla normativa vigente in materia di privacy ed in particolare
conforme a1 sensi dell’art. 154, comma 1, lett C) del Codice, come da Prescrizione del Garante della
privacy - 07 febbraio 2008 [G.U. n47 de 25/02/2008]. II soggetto legittimato alla pubblicazione si
assume pertanto qualsiasi responsabilitd denwvante da omessi o insufficienti accorgimenti atti a
preservare Pidentitd e la privacy dei soggetti coinvolti e di terzi estranei citati a qualsiasi titolo
all’interno  della procedura. Ricade unicamente sul soggetto legitfimato alla pubblicazione la
responsabilith  Jdi non  dllegare  immagini i soggetth  minon o immagini vietate®.
I professionisti delepati alla wendita, al fine di rendere conforme la documentazione da pubblicare alla
disciplina di cui a pag 21 specifiche tecniche, potranno, a loro discrezionalitd, wvalersi della
collaborazione di Aste Giudiziarie Inlinea s pa, sempre che detta societd si renda disponibile a titclo

gratuto.

Sul PVP dovranno essere inseriti i seguenti ath:

»  Avviso contenente la descrizione dellimmobie posto in vendita (da redigersi secondo 1 critert
della pubblicita commerciale), 1 wvalore d’asta e Pofferta minima; i termine per la

presentazione delle offerte € 1a data fissata per la vendita,
= Ordinanza di delega delle operazioni di vendita.

o Copia ddl’avinso di vendita redatto dal professionista delepato epurato denriferiment ala

persona dell’esecutato,
s Planimetria del bene posto in vendita (se nsultante dalla perizia);

*  Numero congruo di fotografie del bene posto in vendita,
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o [ndicazione dei siti internet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie

informazion: per partecipare alla vendita e del nominativo del custode gudiziario.

Il professionista incaricato della pubblicita, il piorno prima di quello fissato per la vendita, procederd a

scaricare dal portale la certificazione di avwenuta pubblicitﬁ sul FWE

10, A sepuito di quanto sopta, entro il termine massimo di 270 giorni (150 siorni per apertura
conto cortente e per versamento fondo; 120 per termine proposte offerte per il primo tentativo) dalla
odierna ordinanza, i professionista a pena di revoca dellincarico & tenuto a fissare la data per

la presentazione delle offerte per il primo tentativo di vendita Termini diversi da quelli 1w
previst saranno ammessi solo in casi peculiari (es. necessitd richiami peritl) appositamente

autorizzabili dal Ge dietro apposita istanza del delegato; nessuna proroga € ammessa invece laddove
la pubblicazione sul portde non potra essere celebrata entro i termini suddetti per mancato

pagamento fondo spese da parte del creditore, ex art. 631 bis cp.c

11. 5l ulteriori tentativi previsti nella presente ordinanza di delega andranno esperiti entro i
successivi termini di legre, cioéd il professionista a pena di revoca dell'incarico deve fissare il

termine per il deposito offerte entro il termine di giorni 60 /90 rispetto al tentativo precedente

come meglio si dira oltre.
12, 1l portale delle wendite & ragomngibile al sito https:/ fportdevenditepubbliche oiustizig it/

FPortale WVendite Pubbliche

portalevenditepubbliche gstizia it

13. Le speafiche tecniche relatve dle modalita di pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche s1

trovano nella sezione “normativa™, cui st accede da un link nella barra iniziale ddla pagina home

PPindirizzo & il sepuente hitps //pvp giustizia it/ pvp-
tesources/cms/ documents/e6318595d9028559099b2965c29%9a7de pdf )

Mlinistero della Gistizia

parp, glUStIZIFl. 1t

Ministero della Gustizia Dipartimento dell’orgamzzazione muidiziara, del perscnale e dei serviz Dire:

generale per 1 sistemi informativi automatzzats
14 Sempte in tae barra, digitando 1l link “faq®, alla fine dell®elenco, si trova ultenorelink per i
“manuale utente per Pinserimento e la gestione degli Avvist di Vendita™
Sempre nell’elenco “fag™, subito prima del manuale utents, ¢ sono le istruzioni per il pagamento del
contributo alla pubblicazione ed 1l caricamento della relativa ricevuta
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Una volta effettzato il collegamento, per poter accedere alla sezione nservata occorre, di seguito
-inserirela propria firma digitale,

-cliccare “accedr™,

-digitare il proprio PIN (password principale per CINS),

~cliccare “accedi™;

-specificare che Paccesso avviene quale soppetto lepittimato alla pubblicazione,

-cliccare “accedr™.

Siaprela pagina “ricerca inserziont™

A quel punto occorre digitare sul pulsante “nuova inserzione” (sulla colonna di sinistra), € riempire 1
vari campl (in finestre successive, ol 51 accede con pulsante “conferma™), fino ad ottenereuna
schermata di riepilogao, ove occorrerd digitars

“duplica™ per conservare1 dah nel sistema, 1n caso diulterion tentativ di vendita,

“carica BT per immetterela ricevuta telematica di pagamento del contributo alla pubblicazione;
“pubblica” per terminare Poperazione di pubblicazione

ATTENZIONE terminata Poperazione con “pubblica”, i sistema non ammette correzioni. In caso di

errori, doved pubblicarsi ex novo la vendita, pagando nuovaments il contributo.

15. L’esperimento del tentativo di wendita wa fatto senza incanto, per il glorno successivo a quello
fissato per il deposito delle offerte, avendo cura di indicare che Pofferta minima potrd essere pari al
T5% del prezzo base, riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere
esplicitamente autorizzate dal pudice dell’esecuzione, senza che cid, in ogm caso, possa costitnire

ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell’incarico.

16. Laddove il primo tentativo qui delepato dovesse andare deserto, il delepato fisserd un miovo
termine non inferiore a 60 glorni, e non superiore 4 90 per formulare offerte con le modalitd previste
dall’art 571 cp.c. e a fissare al giorno successivo, innanei 4 s¢, Pudienza prevista per gli incombenti ex
artt 571 £ 572 cp.c; analogaments, laddove anche il secondo tentativo andasse deserto, il delegato €
tenuto a fissare ulterion tentativi, secondo quanto previsto nella presente ordinanza, sempre entro i
terrnine di giorni 60/ 90, a preparare Pavviso della vendita cosi stabilita e a provvedere dla sua
pubblicazione a1 senst degli artt 570 e 490 cp.c, disponendo la pubblicitd secondo le indicazioni qui
fornite e ad effettuare, anche per questi esperimento di vendita, tutte le attivita opgetto della

delega, predisponendo per opni ulteriore tentativo di vendita una ridurione del prerzo base di un
quarto, ed mndicando per clascun tentativo nell’avviso di vendita le condiziom diefficacia delle offerte

in conformita all’art 571 cp.c. (quindi indicando per ogni tentativo che Pofferta ¢ efficace se €
inferiore fino al limite di un quarto rispetto al prezzo base, cost come ridotto 4 sepuito dei vari

tentatiwi).

17 Oltre alla publblicazione sul portale delle vendite, 1l delegato provvede ai seguenti adempiment
pubblicitars
16
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a) pubhblicazione, per opni singolo tentativo di vendita, della presente ordinanza di delepa; dell’avviso

di vendita, dell’claborato di stima peritale ed allegati sut
sifi www giustizig catania it, www tribunalecaltagirone it e www astegiudieiatieit .

by oltre a tali pubblicita il professionista provvedera a pubblicare Pannuncio tramite 1 servizio “Fete
Aste Real Estate™ di astegiudiziarie it Sard cura della societd astepiudiziari garantire la pubblicitd della
vendita sui siti internet quali casa it idealistast kiijiit  inserendowvilPindicazione che si tratta di
vendita piudiziaaria, che si tratta dell’unico annuncio autorizzato per la vendita, nonché incdudendo i
link ovvero 1 siti internet ove sono reperibili in dettaglio itte le altre informazioni necessarie per

partecipare alle vendite,

<) anche su 1stanza del creditore procedente o intervenuto munito di titolo esecutive, ove il
professionista delepato lo ritenga opportuno, pubblicazione dell’avviso di vendita per estratto su uno
det quotdian “La Gazzetta del Calatino™, “Il Mercatino™, “La Sicilia®, “Il Quotidiano di Sicilia® a
scelta & a cura del professionista delegato, da effethiarsi almeno quarantacinque grornt prima del

termine per la presentazione delle offerts o della data dell'incanto,

d) anche su istanza del creditore procedente o intervenuto munito di titolo esecutivo, ove i
professionista delepato lo ritenga opportune, affissione in Caltagirone e/ o nel Comune ove sono siti
gl immobily, se diverso da Caltagirone, di quindicr manifesti pubblicitan recanti P'avwiso di vendita per

estratho.

) 1 professionista € autorizzato, ove ne ravvisi Popportunita, a ricorrere a forme di pubblicita
stracrdinana complementare rnspetto a quelle sopra indicate, previa audizione del creditore
procedente i quale doved anticiparele spese relative entro il termine stabilito dallo stesso
professionista (s1 precisa che il Gudice dell’esecuzione autorizza sin da ora 1 creditort ad esepuire

ulteriori pubblicity, es. su siti delle Banche, aloro spese e senza nessun oners per la procedura),

f) nel caso 1in ot =1 presentino esipenze partcolan legate alla tipologia o pregio dell'immobile, 1
delegato potra, previo accordo con il creditore, disporre pubblicita integrative su siti appositi, dietro

previo preventivo di spesa da parte della testata o del sito, (es. Trovo Casa Pregio del Corriere della
Sera),

Lespese per le forme di pubblicith ulteriori rispetto a quelle del portale delle vendite
pubbliche sono sempre a carico del procedente {0 intervenuto munito di titolo esecutivo) ex
art. 95 c.p.c., come si & anticipato sopra.

Si precisa che ¢ onere del delegato richiedere al creditore in tempo utile per la vendita il

—
|
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versamento della somma necessaria per provvedere ai relativi adempimenti e che il creditore

creditore procedente (0 intervenuto munito di titolo esecutivo) non vi provveda, 'esecuzione
sara dichiarata improcedibile.

13. Il delegato dovra provvedere a svolgere i seguenti numeri di tentativi, entro i termini cosi
indicati {salvo sospensione feriale}

Primo tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 270 giorni dalfodierna
ordinanza {(nove mesi).

Secondo tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 360 siori dall'odierna

ordinanza {dodici mesi)

Terzo tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 450 giorni dall'odierna
ordinanza (quindici mesi)

Quarto tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 540 giorni dall'odierna
ordinanza {(diciotto mesi)

Quinto tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 630 giorni dall'odiema
ordinanza {ventuno mesi}

Sesto tentativo, considerato quanto soprat entro il termine di 720 giorni dallodiema
ordinanza (ventiquattro mesi),

Considerati 1 termini di sospensione feriale, 51 assepna pertanto al professionista delegato termine

di n. 30 mesi pern. 6 tentativi di vendita
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Il mancato rispetto det suddetti termini imputabile al creditore sard sanzionato nei termini gia
evidenziati Il mancato rispetto dei suddett termini imputabile al professionista delegato verra
valutato dal G.e ai fini della revoca dell’inearico. Per comprovate esigenze, il professionista chiederd

eventuali proroghe.

4} Le operazioni di vendita

a) Le operazioni di vendifa s1 svolgeranno secondo quanto previsto dal codice di procedura civile e

dall’avviso di wendita come sopra formato e pubblicizzato dal professionista;

by Il professionista € autorizzato a scegliere 1 luogo (compreso comungue nel circondatio di questo
Tribunale £ di regola coincidente con il suo studio ovvero altro recapito nella propria disponibiita
ubicato nel circondario di questo Tribunale) ove svolgere tutte le attivitd delegate I luoghi scelt

saranno comungue indicat nell’avviso di cul sopra.,

o) Nell'ipotesi di vendita in piv lott, 1 professionista dovra cessare le operazioni, ai sensi degli artt
504 cp.c e 163 disp.att cp.c, ove, per effetto dellPagmudicazione diuno o piu lott, sia stata g1
conseguita una somma parn all’ammontare dercredii per cui s1 procede e delle spese, riferendone

immediatamente al gnidics.

d) Qualora sia stato azionato (dal creditore procedente o daun creditore intervenuto) un credito

derivante da finanziamento fondiario, 1 professionista invitera 1l creditore fondiario a fargli

pervenire, prima degli esperiment la nota di precisazione del credito,

=) I professionista delegato aprele buste alla data, all’ora € nel luogo fissati per l'esame delle offerte,
ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerents per il bene cut st niferiscono le offerte in

CIAImC.

£y Il professionista delegato provvede alla deliberazione sull*ofterta a norma dell’art 572 cpc g in
caso di pit offerte valide, a norma dell’art 573 c.p.c, redigendo verbale delle relative operazion,
verbale che deve contenere le circostanze diluogo e di tempo nelle qualila vendita s1 svolge, le
generalita degli offerenti o delle persone ammesse allincanto, la descrizione delle attivita swolts, la
dichiarazione dell’ageiudicazione con Pidentificazione dell’ageudicatario; i verbale € sottoscritto
esclusvamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di

cut all’art 379 ¢ Z cp.c;
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gy Laddove la vendita senza incanto, alle condizioni sopra indicate, non abbia esito positivo
per inefficacia delle offerte, pur presentate, (art 571, secondo comma cp.c) proceda ad ulteriore

vendita senza incanto allo stesso prezzo della precedente.

hy In caso, invecs, di mancanza di offerte nel termine fissato, s1 dispone che il delegato, in
mancanza altresi di domande di assepnazione, proceda ad ulterore vendite come sopra disposto e
nei termini sopra indicati, ai sensi dell’art 591, secondo comma cp.c, ribassando il prezzo ognt
volta di Va ed avendo cura di indicare che Pofferta minima potra essete inferiore di non

oltre % rispetto al prezzo base cosi come ridotto, procedendo sempre alla vendita senza incanto ai

sensi dell”art 571 cp.c,

1) In caso di gsito negativo di tuttele vendite disposte con la presente ordinanza, si dispone cheil
delepato provveda a relazionare al Gudics, fornendo tuttele informazioni utili per valutare
Popportunita di apportare modifiche alle condizioni di wvendita, illustrando in particolare

analiticamente le seguenti condiziont:

a indicazione dei erediti di cui alle pretese der creditory, sia complessivamente che

singolarmente;

b, sommaria indicazione delle spese di giustizia sostenute e prevedibimente da
sostenere a norma degli artt 2755 o 2770 c.c, specificando, in particolare, 1 costi medi
sostenufl per 1 tentativa di vendita sin qui espletan, allegando gl estratt del conto

corrente della procedura

c. numero di tentativid: vendita sino a qui esperifi, data, prezzo base iniziale
e prezzo dellultimo tentativo di vendita, percentuale di ribasso al quale 1 prezzo &

addivenuto a sepuito dell’ultimo tentativo, rispetto a quello iniziale;

d leragioni che hanno sin qui ostacolato esitazione det beni stagpiti (ad es. mancata
emissione  dell’ordine di  liberazione, necessiti di regolarizzazioni edilizie e
urbanistiche, necessitd di interventi di manutenzione), specificando se sussistano
probabiita di liquidazione del bene, tenuto anche conto di eventuali contathi

intrattenut con soggetti interessati all’acquisto,

Il professionista, inoltre, rimettera oli atti al G.e. (allegando la relazione appena descritta

anche in ogni altro caso in cui il prezzo base del bene (lotto unico) sia divenuto, a seguito dei

tentativi, inferiore a quello di euro 15.000,00 o la sommatoria dei beni (lotti molteplici) sia

divenuta inferiore ad euro 20.000,00.

I'In caso di esito positivo dell'aggiudicazione o dell'assegnazione, il professionista
provvederd a predisporre bozza di ordinanza di rilascio {nel caso in cui l'immobile non sia
20
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ia libero) contestualmente al momento dell'acrmiudicazione o assegnazione, miusto art bo0

3° comma, c.p.c.. da far prontamente firmare al G.e. Il rilascio verra effettuato secondo le
disposizioni previste a p. 22 della presente ordinanza,

3} La fase successiva alf'aggiudicazione definitiva

a) Appena effettiata Paggiudicazione definitiva il professionista comunica all’aggudicatario -ove non
vi abbia provweduto precedentemente- le modalita di versamento del saldo prezzo (anche in

considerazione della sussistenza di ipotest di creditori ai quali versare direttamente il denaro).

b) I professionista delepato deposita 'importo della cauzione su un libretto di deposito nominabwvo,
intestato alla procedura e wincolato all’ordine del Guidics, presso un ufficio postale o un 1stiuto di

credito a sua scelta, come specificamente indicato al punto 6).

o) Scaduto i termine fissato per il versamento del saldo prezzo, in caso di mancato versamento il

professionista dara tempestivo avviso a giudice ai fini della pronuncia di decadenza ex art 587 c.p.c.

dy In caso di tempestivo pagamento delle somme indicate al punto che precede (che werrd attestato da
apposito certificato di pagamento), il professionista predisporra 1 decreto di trasferimento entro
quarantacingue giorni, € trasmetterd senza indugio al Giudice dell’esecuzione il fascicolo, allegando al
decreto, se previsto dalla legge, il certificato di destnazione urbanistica dell’immobile, quale risultante

dal fascicolo processuale

) 1 professionista delegato provvederd al’esecuzione delle formalitd di registrazione, trascrizione e

voltura catastale del decreto di trasfenimento, alla comunicazione dello stesso alle FPubbliche

e

Amministrazioni negli  stessi ecast previsd per gli atti volontars di trasferimento, nonch
allespletamento delle formalitd di cancellazione delle trascrniziont det pienoramenti e delle 1scrizion

ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento ai sensi dell’art. 586 c.p.c;
&) 1l decreto di trasferimento dovrd contenere:

e | dafi catastali attali ddlimmobile (facendo altresi riferimento a quelli contenuti nelle

formalitd pregudizievoli e nell’avviso di venditd, in caso di variazioni successive),

» lordine di cancellazione (limitatamente all’tmmobile trasferito) del pignoramenti, dei sequestr
conservativ ¢ delle 1scniziont ipotecarie precedentt al pignoramento e di quelle successive
come sopra indriduate, ad eccezione delle 1scrizioni relanve a debit assunt dall’agpuidicatario

a1 senst dell’art 508 cp.c;
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o lordine (generico) di cancellazione di ogni altro pignoramento e sequestro conservativo € di
ogni alfra ipoteca trascrith o iscritte contro 1l debitore o 1l terzo esecutato dopo la trascrizione

del pignoramento e fino al decreto di trasferimento;

e nel caso in cul il pagamento del prezzo di vendita sia stato esepuito mediants erogazione di
finanziamento ipotecario con versamento diretto in favore della procedura, la specifica

indicazione dell’atto di finanziamento,

hy Il decreto di trasferimento, recante in calce Pattestazione sottoscritta dal professionista di
conformitd dlle tisultanze della documentazione ipocatastale e della relazione di stima e corredato
dell’eventuale certificato di destinazione urbanistica, di eventuali richieste di agevolaziomn fiscali, della
documentazione di vendita (attestazione di avvenuta affissione all’albo e di eventiali manifesty,
giustificativi della avwvenuta pubblicitd sui sifi internet e su giornai e/o periodict, avviso di vendita
notficato aglt aventi dintto; verbale di agpiudicazione, offerte o domande di partecipazione,
certificato di versamento del saldo prezzo ef o quictanza di versamento diretto al creditore fondiarno)

e della copia dell’estratto di c/c o del libretto di deposito con remstrazione aggiornata delle

operazioni, dovid essere depositato in duplice copia presso la cancelleria, che provvedera a

trasmetterlo all’Agenzia delle Entrate ai fini della quantificazione degli oneri di imposta.

1) Ricevuta dalla cancelleria la comunicazione dei suddett onery, il professionista provvederd, nei dieci
(10 gmorni successivy, al relativo versamento ed al deposito della relativa ricevuta presso la cancelleria,
che sottoporra 1 decreto al mudice per la sottoscrizions, avvenuta la quale ne dara comunicazione al

professionista delegato.

Iy Appena avuta comunicazione del decreto di trasferimento sottoscritto, il professionista provvederd
a comunicarlo integralmente alla parte esecutata a mezzo raccomandata ar presso il domicilio eletto
0 In mancanza presso la cancelleria (ovvero presso la residenza o nelle forme di cuit all’art 140 o 143
c.p.c nel caso in cui non sia stato precedentemente notificato all’esecutato un atto contenente Pavwiso
previsto dall’art. 492 comma 2 c.p.c). Comunichera quindi all’ageiudicatario Pimporto definitive delle

imposte e delle altre spese alui spettantt.

Si evidenzia, sin da ora, che, come da comma 7 dell’art. 2 del d.m. 227/2015, sono poste a
carico dell'aggiudicatario o dell'assegnatario la meta del compenso relativo alla fase di
trasferimento della proprieta', nonche' le relative spese generali e le spese effettivamente
sostenute perl'esecuzione delle formalita' di registrazione, trascrizione e voltura catastale,

m) Il professionista curerd Pesecuzione, entro trenta (30) giorni dalla comunicazione di avvenuto
deposito del decreto di trasferimento, delle formalita di cui all’art 591 bis, secondo comma, n. 11)

Cpc

6} La gestione delle somme corrisposte al professionista
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a) Il professionista provvederd alla gestione dei fondi spese versati dai creditori e delle somime versate
dall’agpiudicatario 4 titolo di spese tenendone separata contabilitd. Nella richiesta di liquidazione del
proprio compenso dard conto dei fondi spese ricevuti dai creditori e delle spese a arico della
procedura effettivamente sostenute. Predispotra, incltre, apposito tendiconto relativo alle somme
versate dall’agpimdicatario a titclo di spese, che comunicherd alPagpiudicatario medesimo e depositerd
in cancelleria, provvedendo alla reshtuzione dell’eventuale eccedenza o alla richiesta della eventuale

differenza.

by I professionista/custode wersera, o fard versare ai soggetti tenuti al pagamento, tutte le somme
rivenienti dalla gestione efo dalla vendita del compendio pignorato su uno o piu libretti di deposito
bancario intestati al debitore, con indicazione della procedura esecutiva, e vincolatt all’ordine del

gmdice dell’esecuzions,

In alternatrva, ovvero nel caso in cul non sia possibile procedere con tall modalita, 1 professionista
provvedera alla accensione di un libretto di depeosito bancario owwero di un conto cotrente a lui
intestato, con indicazione ddla qualitd e della procedura esecutiva comprensiva del nominativo del
debitore esecutato, comunque vincolat all’ordine del gudice dell’esecuzione. In ogni caso, 1 contrath
di depeosito o di conto corrente conterranno autorizzazione alla banca depositaria a fornire ogni
informazione relativa al rapporto all’ufficio esecuziont del Trnbunale di Caltapirone Copia del
contratto verrd depositata in cancelleria in allegato alla prima relazione successiva alla sua
sottoscrizione € copie deilibreth di deposito ovvero dell’estratto del conto corrente verranno allegate

ad ogni successiva relazione.

7} Il riparte della somma ricavala

a) Una volta completate le formalitd di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, nonche della cancellazione delle trascrizioni ed iscriziom pregiudizievoli sul bene
agmudicato, 1 professionista delegato fissa a1 creditori un termine, non inferiore a 30 € non supenore
a 60 giorny, per fare pervenire presso il suo studio — o 1n altro luogo da lu indicato — le dichiarazion
di credito, 1 titel: 1n originale (o copia autentica) € le note delle spese sostenute, con l'avviso che nel
caso di inadempimento 4 predetto onere si provvedera alla liquidazione delle spese in via sommara

ed allo stato degli ath,

b) La comunicazione contiene altresi I"avviso che non verranno prese in considerazione dichiarazioni
di credito efo note spese depositate in luoghi diversi da quelli suindicati (ivi comprese quelle
depositate 1 cancellenna) e che, decorso 1l termine assegnato, s1 procederd comungue alla

predisposizione del progetto di distribuzione secondo quanto risultante dagli ath.
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<) Nel caso in cui il decreto di liquidazione del ctu sia avvenuto in conformita all’art, 161,

meta del compenso calcolato sul valore di stima) e il bene sia stato venduto a pin della meta
del valore di stima iniziale del bene, il professionista delegato richiedera al G.e. specifico
provvedimento con il quale liquidare al ctu il residuo del compenso a lui spettante, indicando
specificatamente il prezzo ricavato dalla vendita.

d) Fucevut 1 document: suindicati (o comunques, per 1 documenti provenienti dal creditors, decorso 1l
termine fissato per il loro deposito), il professionista, nei quindict (15) glorni successivi, trasmette
all’ufficio, ai fini della liquidazione, unitatiamente tutte le note depositate, corredate da propria
relazione contenente elenco delle stesse, la indicazione der creditori che, pur avendo ricevuto la
comunicazione di cu al punto che precede, non hanno provveduto al deposito delle note,
Pindicazione dei creditori che, in base all’entitd della somma da distribuire, potranno essere utilmente
collocati nel progetto di distribuzione e le proprie osservazioni sulle note spese depositate da quests
ultimi, segnalando in particolare se gl esborst 11 espostt risultino gmstficati € se le note s1 riferiscanc
alle sole spese del processo esecutivo o ricomprendano anche le spese gia esposte in precetto e quelle

liquidate nel titolo esecutivo.

Nella detta relazione 1l professionista prowederﬁ anche a proporre la liquidazione delle spese di
esecuzione in favore dei creditori collocabili utiments nel progetto di distribuzione che non hanno

depositato nel termine la nota spese, tenendo conto degli esborsi e delle attvitd risultant dagli atty

€) Unitamente alla relazione e alle note di cui a1 punt che precedono il professionista trasmettera
anche la propria nota per onorari € nmborso spese, comprensiva del compenso richiesto per PPattita
di custodia, con indicazione analiftca der mimimi e der massimi relabvamente ai primi e

documentaziones attestante le seconde,

f) I professionista, entro trenta (30) giorni dalla liquidazione da parte del Goe dei propri compensi e
delle spese dei creditori collocabili utimente nel progetto di distribuzione, predisporrd, secondo le
norme in tema di cause di prelazione, 1l progetto di distribuzione, depositandolo m Cancellerna

affinche il Gudice possa effettuare eventuali varnazioni

&) Qualora 1l creditore fondiario abbia incassato a1 sensi dell’art 41 TULB somme non dovuts, il
delegato predisporra altresi ordine di restituzione delle somme non dovute nei confronti del creditore,

che sara sottoscritto dal Giudice;

h) Se wistato dal GE. il progetto di distribuzione wiene restituito al delegato che ne dara
comunicazione ai creditort € al debitore per la consultazione, fissando —non oltre 45 glornk- la

COMPArizione avanti a se per la loro audizione Nella comunicazione del progetto alle parti il

(23

professionista, se nominato custode, deve mnsenre anche la dicitura: g per Pathrovavions guche G
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rendivonto fnale af vensi deel grit 560 comma 1 293 comma 2 e e 178 comma { dichaf b come da

docamentazione allerala alia nofa Shese del profersionisia reperibile presse la cancellena” Trala comunicazione ela

data di comparzions debbono intercorrere almeno diect (10) giorni. Eventuali accantonament per

creditori non muniti di titolo esecutivo andranno disposti previa autonizzazione del Guudice INel caso
di mancato rispetto delle norme in materia di bollo, i professionista provvederd ad imputare nel
planc di rparto le somme corspondenti allimposta non assclta a1l sopgetti non in regola,

apponendcle sugli atti privi di bollo.

i) Se il progetto € approvato o si raggiunge l'accordo tra tutte le party, se ne da atto nel processo
vetbale ed il professionista & fin d’ora gutorizzato ad eseguire i pagamento delle singole quote in
conformita, tenendo conto degli interessi maturati e maturandi sino al soddisfo e delle evenmali spese
di chissura del conto, agli avent diritfo previa sottoscrizione di regolare atto di quictanza, in regola

con I'tmposta di bollo, se dovuta

1) T professionista, all’esito dell’acquisizione delle quietanze inerenti le somme corrisposte in
esecuzione del progetto di distribuzione approvato, rimetterd all’ufficio, al fine di consentire al gndice
di verificare la defimtiva approvazione dd rendiconto finale ai sensi dell’art 178, I co.disp. att cpc,

relazione definitiva da cui dovra risultare documentata;

= lintervenuta approvazione del progetto di distribuzione all’'udienza tenutasi dinanzi al

delegato;

s lintervenuta approvazione del rendiconto finale dicuiagli artt 560 I co. e 593 ultimo comma

cpe, nella medesima udienza dicui sopra;
o lintervenuta corresponsione di tutte le somme di an al progetto di distribuzione,

s l'estinzione dei contl di deposito inerenti la procedura esecutiva.

m) Decorso i termuine di sei (6) mesi senza che gli aventi dintto abbiano reclamato le somme loro
destinate, 1 relativi assepni inerenti deth importi andranno convertf in assegni intestats alla Cancelleria
che, a sua wvolta, i convertirda in depositi gmidiziari per pol seguire la destinazione prevista dalla

legge nel caso persistal’incuria del creditore.

n) In caso di disaccordo sull’approvazione del progetto di distribuzione i delepato provvedera al
pagamento delle sole somme non contestate Quanto alle somme contestate, mvitera le parti a

chiedere al Gudice di provvedere ex art 512 cpc

Allegato B, hodalita di svolomento della custodia
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A - PRIMO ACCESSND

1) Entro 10 morni dal versamento del fondo spess, 1 custode gudiziario deve effetiare un

primo accesso all'immobile pignorato presentandosi con copia del provvedimento di nomina,

2) Il custode verifica quindi se 1 bene € occupato dal debitore esecutato ovvero da terzi &, in
ogni caso, dlustra quali sono le sue funziony, in cosa consiste 1a sua attivitd e quali sono 1 dovert

dell’occupante.

3 Se st tratta del debitore esecutato e dei suoi familiari, i custode comunica agli stessi il
nominativo del professionista delegato ed ogni informazione relativa alla vendita Il custode
gndiziano deve altresi far presente al debitore esecutato (consegnandogli un estratto del punti che

sEgLOoNo).

s checancora possibile evitare la vendita;

e chea ta fine il debitore esecutato deve contatfare tempestivamente sia Pavvocato del creditore
procedente sia gli avwocati dei creditori intervenuti (a tal fine il custode fornisce al debitore
nome dituth gl avvocaty), evitando errore di trattare solo con Pavvocato del creditore
procedente in quanto Dt 1 creditort munin di titolo possono dare impulso alla procedurs,

» che e ne suo interesse pervenire a un eventiale accordo nel pitt breve tempo possibile, e cio
al fine di ewitarele ulteriort spese della procedura e1n particolare il matirare degli interess, le
spese legaly, le spese di pubblicita e il progressivo aumento del compenso del custode;

=  che d debitore ed al custode & fatto divieto di dare 1n locazione 'immohbile pignorato se non

sono autorizzati dal gudice dell'esecuzione;

» che i debitore & autotizzato, salva revoca nei casi che seguono, a continuare ad abitare

nell'immobile pignorato, occupando 1 locali strettamente necessart alui e alla sua famiglia;

= che in oghi caso egli non deve in alcun modo ostacolare o comunque rendere difficoltosa

Pattivita del custode;

» chenel glorni preventivamente concordati con il custode Poccupante deve farsi trovare in casa

(o presso il bene in vendita) per consentirne la visits,

» che deve prowwedere al regolare pagamento delle spese condomimali nelle more della

procedura;

= che, in caso di mancata collaborazione o di mancato pagamento delle spese condominiali o
di inadegpuata conservazione del bene pignorato, il custode si attivera per i rilascio come da

punto C) che sepue;

4 se 'immeobile nsulta occupato da terziil custode chiede a costoro 'immediata esibizione di
copid del contratto registrato per verificarne la data certa. All”esitor
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s sela copia viene esibita e il contratto nsulta opponibile alla procedura (in quanto anteriore alla
data di pignoramento), il custode gmdiziario verifica quale sia la prossima data di scadenza,
provvede a inviare immediatamente a mezzo raccomandata la relativa disdetta, comunica
mediante relazione la circostanza al guidice € a1 creditor al fine di una eventiale azione
giudiziale In difetto di certezza della data Pocou pante sard reso edotto della inopponibilita del
contratto alla procedura ed il custode s1 attiva per il rilascio come da punto B) che sepue

* senon viene esibita alcuna copia o se 1l contratto non € oppotibile, il custode s attva pert il
rilascio come da punto B) che segue

) In ogni caso i custode accerts, interpellando a tal fine Pamministratore del condominio,
Pimporto medio annuo delle spese condominiali e Pammontare delle spese condominiali dovute
per I’anno in corso & per quello precedente (trattandosi di spese per le quali rispondono anche gli
acquirent: in solido),

&) Eseguito "accesso, sia che il bene sia libero o occupato dal debitore esecutato sia chesia
occupato da terzi, € comungue entro 30 giorni dal versamento del fondo spese, 1 custode redige
specifica relazione, da inviare, a mezzo fax 0 2 mezzo e-mail (agli indingzi di posta elettronica
dichiarat nell’atto di pignoramento e negli ath di intervento) a4 tuth 1 creditorn & da depositare 1n
cancelleria unitamente all’ulteriore documentazione dell’attivita svolta in esecuzione della delepa. 1l
mancato deposito della relazione verrd valutato quale causa di revoca dell’incarico.

B_ILIERREAZTONE DETT TMMOBITF

1} Se Pimmobile & occupato dal debitore esecutato e questi assume esplicitamente un attegpiamento
non collaborativo (ad esempio quando non-rispetta gli appuntamenti per la wsita dell'immobile,
quando continua 4 non pagare le spese condominiali ovvero non assicura una corretta conservazione
del bene), 1l custode richiede al Gudicela révoca dell’autorizzazione ad abitare nellimmobile
pignorato.

2y Qualora 1 G.E, net cast che precedono, revocht Pautonzzazione ad abitare 'immobile pignorato,
ordinandone la liberazione, nonché nei casi in cul terzi occupino Fimmobile, senza titolo opponibile
alla procedura, 1 custode provvedera dla liberazione, ai sensi dell’art. 560, comma 3 e 4, c.p.c

A tal fine il professionista delegato si occuperd di richiedere al G.e Pespresso OFRDIINE diliberare il
bene pignotato, con ordine di consegnarlo immediatamente libero da persone e cose.

Tale ordine verra atuato a cura del Custode secondo le seguenti disposizioni. La procedura esecutiva
si riserva la facolta di agire per 1l nsarcimento del danno da occupazione illegittima net confronti de
terzi che sine titulo occupino Pimmobile.

DISPOSIZIONT AT. CUSTODE PER I'ATTUAZTIONE DELTI'ORDINE DI
LIBERAZIONE

= Il provwedimento di liberazione deve essere atiiato dal custode non oltre il termine di glorm
150 dalla sua comunicazione o notificazione agli ocaupanti secondo le disposizioni che sepuono;,

= Qualoralimmobile sia giﬁ libero da persone, il Custode Gindiziario provvede ad acquisire
immediatamenteil possesso del cespite mediants la sostituzione delle serrature di accesso o
l'acquisiziones definifiva delle chiavi; 4 tal fine i Custode & autorizzato ad avvalersi diun fabbro disua
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fiducia;

— Il provwedimento di liberazione non deve essere munito della formula esecutiva, non deve
essere oggetto di precetio & in base ad esso, non deve essere infimato il nilascio nelle forme € nel
modi di cut allart 08 cpc;

== Il provvedimento € attuato a4 cuta del custode, senza aloun intervento o tichiesta all?Ufficiale
Gmuidiziario, salvo quanto segue in punto di notifica dell’atto a1 terzi occupanti 'immeobile,

= 1l provvedimento deve essere comunicato al debitore mediante raccomandata con avviso di
ricevimento nel termine di 10 giorni dalla sua wisibilit nel fascicolo telematico;

— II'prowwedimento, incltre, deve essere notificato ai terzi che occupano Pimmobile (diversi dai
famiiart convivent: con il debitore) che siano stati previamente esattamente identificat dal custode
negli accessi precedentements eseguity,

== INel caso in cut il custode non abbia esepuito precedenti accessi all'immobile, il custode deve
eseguite un accesso 4l bene pignorato entro 10 dalla wisibilita del provwedimento nel fascicolo
telematico, procedendo ad identificare le persone che occupano immobile (divers: dat famiiar
convivent: con il debitore),

= Il provwedimento deve essere comunicato al debitore anche in copia semplice e notificato ai
terzi occupanti Pimmeobile in copia autentica,

= el casoin cur il custode non sia anche il delegato alla vendita, i delegato alla vendita
provvede all’estrazione dal fascicolo telematico della copia del provvedimento e alla dichiarazione di
conformitd della copia estratta, consegnando la copia al custode entro 3 giorni dalla visibilitd del
provvedimento nel fascicolo telematicg,

== La notifica del provvedimento at tetzi ocaupanti Iimmobile deve essere compiuta o
avvalendosi dell’ufficiale giudiziario o in proprio dall’avvocato ex 1. 53/1994;

== Il provwedimento deve essere comunicato al debitore, se possibile, a mezzo PEC allindirizzo
del debitore o, 1n subordine, nel luogo di residenza o, se questo risulta ignoto, nel luogo di domicilio
0, se questo risulta ipnoto nel luogo dilavoro del debitore, nel caso in cul 1 debitore risuld
stabilmente all’estero, compiiti 1 tentativi di comunicazione di cui sopra, non deve essere trasmessa
alcuna ulteniore informazione al debitore, se il provvedimento nisulti emesso 1n udienza; 1n caso
contrario, la comunicazione al debitors, deve essere tentata anche all’estero; nei confront det terzi
occupanti Pimmobils, le notifiche sono eseguite nel modi di legge,

= Nel comunicare o notificare Pordine di liberazione, 1 custode redige un’accompagnatorna
nella quale informa il debitore o il terzo occupante Fimmobile di quanto segue

o] che in considerazione dell’ordine diliberazione emesso, Pimmobile pud esser= liberato
spontaneamente dal debitore o dal terzi nel termine di giorni 30 dalla comunicazione o notificazione
del provvedimento;

o] che, in caso di mancata ottemperanza spontanea al’ordine diliberazione, net successivi 20
giorni, 1 debitore o 1l terzo saranno convocatl dalle competenti Forze dell’Ordine che inviteranno i
debitore o 1l terzo a rilasciare 'immohbile entro 1 successtn 10 gorny, Paviniso di convocazione redatto
dalle competenti forze dell’ordine, sard recapitato al debitore o al terzo a cura del custode = a spese
della procedura;
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o che in difetto di spontanea atmazione, Pordine di liberazione sara in ogni caso athiato
avvalendosi della Forza Pubblica entro i termine di 150 glorni dalla comunicazione e/ o notificazione
del provvedimento,

o che in presenza di comportamenti non collaborativi con gli organi della procedura o le forze
dell’ordine, Pordine diliberazione sard eseguito entro 90 giorni,

s} che 'immobile deve essere anche liberato dai maohbili che lo occupang;

o che a1 fini della verifica dell’attuazione spontanea del provvedimento, sard eseguito un accesso
tra il 15° e 1 30° plorno dala cormunicazione e/ o notificazione del provvedimento, indicando
esattamente la data dell’accesso, nonchéun suceessivo accesso dopo la convocazione del debitore o
del terzi da parte delle forze dell’ordineg,

— Tra i 15° e 1 30° giorno dalla comunicazione e/ o notificazione di cul sopra, i custode accede
all'immobile verificando lo stato di athiazione spontanes del provvedimento,

- 1l custode esegue un ulteriore accesso decorsi 10 grorni dalla convocazione del debitore o del
terzo da parte delle forze dell’ordine;

= Nel corso degli accessi, il custode verifica la siuazione al fine di predisporre le misure
necessarie a conseguire i rilascio del cespite entro il termine di cui al punto 10 in particolare, indrridui
il Custode l'esigenza di eventuali ausiliari (a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale,
servizi socidl, fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadvarlo nelle attivitd di
liberazione,

= Il Custode segnala al Guudice dellEsecquzione la necessitd di eventuali ausiliar al fine di
otteners l'autorizzazione ad avvalersi degli stessi, qualora il loro impiego comporti ung spesa per la
procedura; in ogni caso, il Custode Giudiziario & sin d'ora autorizzato ad avvalers: dell'ausilio delle
forze dellPordine, diun fabbro ef o diun medico legale ponendo le relative spese a carico della
procedura,

= Se richiesto e sussistono elementi concreti che lasciano niteners che Fimmobie potrd essere
spontaneamente liberato dal debitore, il custode pud protogare il termine per la liberazione
spontaned del bene per un periodo di 15 gorni consecu tivy,

= Il Custode Gudiziario provvede a comunicare alla forza pubblica competente per territorno
{Carabinieri o Polizia di Stato, a discrezione del Custode) il termine finale entro i quale il cespite
dovrd essere liberato €4 concordare con la stessa forza pubblica la data e 'orario stabilit per
l'acquisizione del possesso dell'immobie entro il menzionato termine;

— Solo in caso di circostanze sopravvenute € imprevedibily, la forza pubblica richiesta di
intervento dal Custode Gudiziario potrd differire la data suindicata di massimeo 7 giorni;

— Gli agenti della forza pubblica dovranno essete present alla data e all'ora fissate €, su richiesta
del Custode Giudiziario, provvederanno a vincere le resistenze degli occupanti e, avvalendos: delle
proptie prerogative e se necessario della forza, ad accompagnarli al di fuori dell'immobile oggetto di
questa procedura,

= Su richuesta del Custode Gudiziario, gli agenti della forza pubblica dovranno altresi prestare
laloro assistenza alle ulteriort operazioni diliberazione (a titolo esemplificativo’ sostituzione delle
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serratre, petlustrazione dei luoghi, inventario det bent mobili rinvenut, verbalizzazions, ecc) sino
alla loro conclusione,

== 1l custode avvisa la parte che occupalimmobile, nelle forme ritenute opportune, della data
fissata conle FF.OO. perla liberazione e procura per la data indicata la presenza di un fabbro e degli
altri ausiliart necessari ai fini della liberazions,

= Cuando la siuazione lo nichieds, il custode comunica per iscritto al competent: Servizi Socali
il provvedimento di liberazione emesso dal Gmudice dell’Esecuzione descrivendo le condizioni
economico-familiart degli occupanti € ogni altra circostanza utile all’'adozione dei provvediment
ritenitt opportunt, per iscritto agli stessi Servizi Sociali la data fissata per l'acquisizione del possesso
da parte del Custode, invitando 1 medesimi ad essere presenti € ad adottare le misure rnitenute
necessarie /o opportune anche ai sensi dell'art 403 c.c;

= Qualora, all'atto della liberazione, nell' immobile s1 trovino beni mobili che non debbono
essere consegnati al Custode Guudiziario o documenti inerenti lo svolgimento di attivitd
imprenditonale o professionale, provveda il Custode a una loro nicognizione eseguendo inventario
con qualsvoglia mezzo (anche mediante ripresa audiovisiva) € ad intimare alla parte tenuta al nlascio
o al soggetio a quale 1 predett beni o documenti nisultano appartenere di asportarly, assegnando
alluopo un termine non inferiore a 15 giorni € non superiore a 30 giorni, salvo il caso diurgenza (la
quale si riscontra, a iitolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o animali od oggetti
peticolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora l'immobile sia gia stato
agpiudicato/assegnato); dell intimazione - contenente altresi l'avvertimento che nellipotesi di mancato
asporto det beni/document entro 1l termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonati e si
potrd procedere allo smaltimento o alla distruzione - st dia atto a verbale redatto dalo stesso Custode
nella sua qualita di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soppetto intimato, il verbale dovra essere,
nel pi breve tempo possibile, notificato a cura del Custode g) al debitore nel domicilio detto o nella
residenza dichiarata ex art 492, comma Z, cp.c o, in difetto, presso la Cancellena delle Esecuzion:
Immobiliar1 oppure by al terzo nelle forme ordinarie ex artt. 137 ss. c.p.c; una valfa decorso 1l termine
assegnato senza che i soggetto intimato abbia provveduto all'asporto nei tempi e con le modalita
concordate col Custode, questi procede- al minor costo possibile per la procedura, considerando le
condiziont di mercato - allo smaltimento o© alla distmuzione di beni o documenty, sempre che enti di
beneficienza non siano disponibili a riceverli in donazione; se, invecs, 1 bent mobili rivestono - ad
avviso del Custode - un significatrvo valore economico, provveda il Custode allaloro vendita con le
modalitd compettive ritemite pill opportune in relazione alla natura dei beni e considerando le
esigenze di celerita della procedura, provwedendo infine al rendiconto delle somme incassate (in caso
di mancata vendita, si proceda a smaltimento o distmizione),

O — VISITA DR TMAMOBITF
'l) ook E

PER VISITARE I'IMMOBILE

1 Lewisite dellimmobile possono essere prenotate direttamente dal portale delle vendite pubbliche a1
seguenti indirizzi: https// pvp.giustizia.it, https/ /venditepubbliche ginstizia it
http/ / portelevenditepubbliche giustizia. it

resta possibile, comunque, sia per maggiort informaziont che per concordare le wisite all’immobile in
vendita contattare il Custode giudiziario, sopra indicato
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2 1l custode, quando viene contattato da persona interessata, deve essere gia in grado di fornire,
anche 2 mezzo del propr collaboratory, tutte le nformazioni richieste sull’immobile. A tal fine é
quindi essenziale che 1 custode abbia gia letto attentamente la perizia, di stitna, abbia acquisito
informazioni sulllimporto annuo delle spese condominiali nonché sull’ammontare di quelle arretrate
per  le quali Pacquirente  potrd  essere  chiamato @ o rispondere in solido
Il custode deve essere in grado (anche mediante 1 propri collaboratori) di fornire i chiariment

richiesti in merito alle peculiaritﬁ delle vendite gdiziarie e in particclare deve saper precisarc

s chela vendita € stata delegata al professionista di cui fornird nominatvo e recapito,

» cheleipoteche €1 pignoramenti sono tutt cancellati a cura dell’Ufficio €, quindi, chi compra
all’asta acquista un bene libero da iscrizioni € frascrizioni precedent il pignoramento salvo il
caso di domanda gudiziale trascritta. Le spese necessarie per la cancellazione sono disciplinate
secondo quanto sopra evidenziato,

e cheil giudice con il decreto di rasferimento ordina anche la cancellazione delle trascriziom
det pignoramentt e delle 1scrizion ipotecarie successive alla trascrizione del pignoramento,
mentre le altre trascrizioni pregudizievoli successive al pignoramento stesso sono inefficact ex
lege a1 sensi degli artt. 2915 e ss. cod. aiv. g, col consenso (dovuto a pena der danm) dichi ha
proceduto alla iscrizione esse andranno cancellate a cura e spese di chi le ha effetuate,

s cheintervenuto i trasferimento, i relativo decreto € titolo esecutivo ex art 586, ult comma
c.p.c perl'immediata liberazione dell’'immobile (salva la sussistenza di contratto di locazione,
avente data certa antecedente 1l pignoramento, che risulti opponibile alla procedurs, nel qual
caso il titolo al nlascio necessita, per 1a sua athvazione nei confront del conduttore, del
verificarsi della scadenza contrattuale); €) che € possibile ottenere un mutue bancario a
condizioni agevolate;

e che, a norma dell’art 585, 3° comma, c.p.c, seil versamento de prezzo avviene con
Perogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto delle
somme erogate in favore della procedura e1a garanzia ipotecana di pnmo grado sul medesimo
immobile ogpetto di vendita, niel décreto di trasferimento deve essere indicato tale atto ed il
conservatore dei registr immobiliar rion puo eseguire la trascrizione de decreto se non
unitamente alliscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata.

3) Il custode deve organizzare le visite all’immobile da parte degli interessat adottando tuth gli
accorgiment: necessari al fine di evitare che gh stessi possano, 1n qualche modo, entrare in
contatto tra diloro: quindi, pur se le visite sono concentrate in determinate giornate, le
persone devono essere accompagnate 4 visitare 'immobile dal custode, o eventualmente da
un suo ausiliano, 4 oran differenziati Il rispetto di questa repola € essenziale per il corretto
funzionamento delle vendite giudiziarie per prevenire ed impedire possibili urbative Perla
stessa ragione il custode non deve nivelare a1 nchiedenn sevi sono o meno alre persone
interessate, ne, 4 maggor ragione, fornire 1loro nomi In occasione delle visite il custode deve
essere 1n grado di dare a tuthi 1 ichiedenti una copia integrale della penzia di stima e/o una
fotocopia della planimetria e dell’ordinanza di vendita,

4) Il custode inoltre formsce agli interessati tutte le notizie utili perlaformulazione delle
offerta di acquisto ex art 571 cp.c secondo le previsioni dell’ordinanza di vendita.

E - GESTIONE SOMME E RENDIMENTO DEI, CONTO

1yLa gestione delle somme comunque incassate dal custode avverra con le modalita
specificate sopra
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2) 1l custode provvedera a rendere 1l conto ex artt 560, I comma € 593 cp.c. La
documentazione gustficativa del rendiconto, compresa quella bancaria restera depositata in
cancelleria ed allegata al fascicolo d’ufficio della esecuzione immobiiare.

Si comunichila presente ordinanza alle parti, al delepato e al /1 debitore/1

Caltagirone, 3.12.2018
0GOT

Dottt ssa A M Patnizia Cavallaro
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ATTLEGATO

RICHIESTA FONDO SPESE

Caltaoirorne, v ueyesiese sossesissisiiies

Spettabile

Ogoretto ! riciiesta fondo spese per fa pubblicazione delf'avviso di vendita sul

Portale delfe Vendite Pubbliche

Tribunale Civile Di Caltagirone - G.E. DoOttius i veeaisnnss RGE . oiiiiiieinn:

Lettitnassenininnisa

Il sottoscritto .................., professionista delegato alla vendita nella procedura esecutiva in
ogpetto,

visto

o Le prescrizioni operative del Goe emanate in data 192 2018 e 1a necessita di versamento di
fondo spese per la pubblicazione del nuovo avviso di vendita sul Portale delle VENDITE
FPubbliche;

dato atto che

» ad ogm sono skt tenutt no ... .. .esperimentt di wendita con 1 sepuents
o T

o 4l fine di completare le operazioni delegate, devono essere ancora esperitin. . ... esperimenti
divendita pern... ... lottr,

e Che — a sepuito dell’entrata in vipore del portade delle vendite pubbliche — 1§ prossimi awrist
dovranno essere pubblicati sullo stesso per un costo di euro 100,00 per ogni esperimento per

ogni lotto, otre oneri commissiont,

richiede
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ai creditort in oggetto, mumiti di ttolo esecutivo, la immediata corresponsione i favore
dello/a scrivente di un ulteriore fondo spese per complessivi euro... ... (da
determinarst secondo numero loth = tentativl da esperirsy, oltte spese versamento), da
cottispondete a mezzo bonifico bancario sul cfc intestato alla procedura esecutiva n. ... ..

rLge COm i sepuente codice IBANZIAI L AL NS s

Si avwisa che il pagamento da parte del creditore procedente dovrd essere effettuato entro 60
glorni dalla comunicazione della presente e, in difetto, i professionista contattera 1 creditori
intervenutt munit di titolo, 1 quali saranno tenutl ad effettuare 4 versamento entro 30 giorni

dalla successiva comunicaziones.

Stpreavwertono pli stessi che in difetto di pasamento si procedera a fare istanza al Giudice

per la dichiarazione di estinzione della procedura ai sensi dell’art 631 bis cpc

Caltagirone,

Diistint saluti

Il Professionista Delegato

Ll
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