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I GIUDICE DELL ESECUZIONE
vert fjcata la regolare instaurazione del conlraddittotio ed il rispetto deglt adempimenti di feg gge.

Ritenuse di disporre ta vendita dei beni pia stunati dall esperto, con delegu delle npemnon ex arl.
391 bis ep.c.;

DISPONE

Ja vendita del compendio pignorato meglio identilicalo nella relazione di stima i afti

DELEGA
per le operazioni di vendita il Nomia/ i) Gompadsiaiaty Di. [ GAGRIL (4 CO LT
= (o ke kAR
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EHLEG A AL NOTATO QD SITRO PROFENSTONISYA- ARTEGE RES O

DETERMINA
in €2.500,00 il fondo spese, comprensivo delle presumibili spese di pubblicita, da corvispondersi al
delepato da parte del créditore procedente / inteevenuin 1T Faaptfato a

titolo di anticipazioni. entro 60 giorni da ogel. Integrazioni del fondo spese dovianno essere guto-

rizzate dal Giudice.

In caso di mancato pagamento del fonde spese il professionista delegato dovra trasmettere il reloti-
- vo fascicolo al Giudice dell’esecuzione 1l quale provvederd a sentive 1 credifon i mevito

all'interesse &l prosieguo della procedura e in caso di persistente inattivita il professionista delegato

sard comuncue tenputo a proseguire nelle operazioni di vendita, Per le spese sostenute per gli adem-

pimentt pubbbicitarr e per eventuali altyi anticipi verra emesso immediato decreto di liguidaziope

che costiiuisee t{olo eseculivo;

FISSA TERMINE

di giorni 180 dalla comunicazione del presente provvedimento per la pubblicazione del primo avvi-

so di vendita; dispone che in caso di mancata vendita entro 18 mesi da oggl i fascicolo venpa co-

mungue rimesso a questo Giudice: che in caso di vendita il delegato trasmetta il fascicolo entro 240

giorni dalla aggindicazione, unitamente al progetio di disiribuzione:

DISPONE

- che il delegato verifichi nuovamente la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pi-

gnoramento e quello risultante dagh aui_nonché-FadempinrentodeghNcombent’ €Xart 498wp.c..
~che-Hdeters Rottichi_ai creditod e aj debitor ~ nel demicilio in cui & stato notificato f‘mm\}(i
Lpignommemo o nell’eventuale domicilio eletto con apposite atto - la data e ora defla vendita ﬁ

meno 45 go. prima;
(1€ 11 delegato provveda s fissare il teomine per la presenlazionemm pertia-
scuno dei beni pignorati;
- fissare al giorng successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocaziorne
detle parti e degli offerenti davant a sé per Ja deliberazione sullofferta e per la eventuale gara tra
gli offerenti, ,
- che i) nlancio minimo sla fissato in una somma compresa tra il 2% ed i1 10% del prezzo indicato
in ordinanza; -
- che le offerte siano depositate presso ! "Ufficio Unice Noiad. Stanza n.61. I piano ala nuova ovvero
presso /' Ufficio Commercialisti Deleguti, Stanza n.25 piano terra ala veecchia;
- che 'esame delle offerte venga compiuto presso { Ufficio Unico Noiai, Stanza n.61 11 piano ala
nuova ovvero presso /'Ufficio Commercialisti Delegali alle esecuzioni immobilian, Stanza n.25.
piang tesra ala vecchia; - '
- che le busie contenenti le offerte non siano aperte se non alla presenza degli offerenti;
- che immediatamente dopo la gara gli assepni circolari, depositati unitamente alle offerte, siano re-
Stituiti a coloro che non siano aggindicatari; che successivamente alla aggiudicazione ["asselno in-
lestato a Tribupale Ordinario di Cagliari. gid versato a tito)o di cauzione dall aggindicatario, dovra
~ essere immediatamente depositato in Cancelleria. :
- ¢he in caso di richieste di sospensione della vendita inoltrate direttamente al professionista deleya-
lo, questi ne riferisca mmediatamente al Giudice. e in caso di impossibilitd ovvero in mancuanza.
per qualsiasi motivo, di un provvedimento dji sospensione del Giudice. proceda egualmente
all"esperimento di venclita.

“

CONDIZIONT DELLA VENDITA

Nell*avviso di vendita sara specilicato, quanto alla vendita senza incanto:

«  ¢che le vlferte di acquisto dovranno essere presentate in busta ehivsa entro le ore 13 del giormo
precedente la data della vendita. Sulla busla dovranno essere indicate le sole géneralita di chi
presenta 'offerta. che pud anche cssere persona diversa dall offerenie. il nome del professioni-
sta delegato ¢ la data della vendita. Nessuna altea indicazione ~ né nuterd o nome della proce-
clulrla né i} bene per cui & stata fata I offerta né ora della vendit o altro- deve essere apposta
sulla busta:
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o che il termine massimo di versamento del saldo prezzo. nonché degli ulteriori oncrd, divitt ¢
spuse conseguent alla vendita ¢ di 60 giorni dalla aggiudicazione per le vendite ordinarie ¢ di
30 grorni per le vendite in materia di crediw Tondiario.

. che efferta dovra contenere:

1) il eognome. nome. Tuogo e data di nascita, codice fiscale. domicilio. state civile. recapito te-
{efonico del sopgetto cui andrd intestato Pimmobile (ron sard possibile intestare
'iemmobile 3 soggetto diverso da guello che sottoserive Poflerta). it quale dovid anche

) presentarsi alla udienza fissala per la vendita. Se Potferente ¢ coniugato ¢ in regime di co-

munjone legale dei beni. dovianno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniupe. Se
P"offerente & minorenne, 1'offerta dovra essere sottoseritta daj genitort previa autorizzazione
del Gindice Tutelare: se Vofferente agisce quale legale rappresentante di alto soggetio, do-
vra egsere allegata la procura o Pauto di nomina che giustifichi i poteri ovvero se tranasi di

- societd certifieato del registra delle imprese da cui sisultino i poteri

2) i dati identificativi del bene per il quale Pofferta & proposta:

3} Vindicazione del prezzo offerto. che non potrd essere inferiore al prezzo minimo indicato
nell’avviso di vendita, a pena di esclusione;

4) Vespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima:

5) che nel caso in cui Pofferente fosse interessato all ‘acquisto di uno solo. indifleventemente.
tra pitt lotti di beni simili (es. box) pusti in vendita dalla medesima procedura in una stessa
udienza, potra fare offerta valida per pilt lotn. dichiarande di volerne acquistare perd uno
snlo. In tal case, se st renderd aggiudicatario di uno dei lottj. non sard obbligato all aequisto
dei lotlt successivi,

&) che all’offerta dovrd essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’ offerente,
nonclié un assepno circolare non trasteribile intestato a "TRIBUNALE ORDINARIO DI
CAGLIARL” per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto. 4 titolo di cauzione.
che sard trattenuta in caso di rifiuto dell acquisto, Ove offeria nguardi pit Totii ai sensi
dellarticolo precedente. potra versarsi una sola cauzione. deletminatg con rilerimento al Jot-
to di maggior prezzo. Nessuna sonuna sari richiesta, in questa fase quale fondo spese;

" 7} che Uofferta presentaia € irrevocabile. L offerente & tenuto a presentarsi all udienza sopra
indicata;

8} saranno dichiarate ipefficaci; Je offerte pervenute olue il termine stabilito per Ja loro presen-
tazione: le offerte inferiori al valore dell' immobile come determinato dal delepator le offerte
non accompagnate da cauzione pestata con Je modalitd stabilite:

9} qualora sia presentata una sola offerla superiore di un quinte al valore dell’tmmobile come
sopra determinato, la stessa sarg senz’altre accolta:

10) qualora sia presentata una sola offerta. pari o superiore al valore dell”immobile come sopra
determinato, ma inferiore all offerta di cui al punto precedente. Ja stessa saa accolta se non
vi sia dissenso del creditore procedente;

1 1) qualora siano presentate pit offerte, il delegato inviterd ghi offerenti ad una gara sull’oiterta

. pitt alta; se Ja gara non potrd aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti. il bene

verrd definitivamente aggiudiento a ¢hi ha presentato Uofferta pili altu:

{2)che in caso di aggiudicazione. I'offerente ¢ tenuto al versamento del saldo prezzo ¢ degh o-
neri, diritti ¢ spese di vendita nel lermine indicato in offerta, avvero. in mancanza, entro 60
giomi dafla apgindicazione. In caso di inadempimento, "aggiudicazione sard revocata ¢
Paggiudicatario perderd Mimpaorto versato a titole di cauzione:

13) ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso au sensi del T.U.
16 Juglio 1903, n. 646, richiomato da) D.P.R. 21 gennaio 1976 n.7 ovvero ai senst dell art.
38 del Decreto tegislativo 10 scttembre 1993 a. 385, Maggiudicataria dovrd versare divetia-
mente ol Istituto muluante. ai sensi dell’art. 41 del Deereto legislativo. nel eemine indicato
nell*oflerta. la parte del prezza conispoudente al creditoe dell Tstitwto per capitale, interessi.
accessori ¢ spese di procedura. nonché depositare 1 eventuale residuo con e modalita gid in-
dicate: entro 10 giorni successivi al pagamento aggiudicatario doved consepnwe al pro-
feasionista delepato Voriginale della quictanza rilasciata dall%istituto ti credito:

R

ud
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14) che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in eui § beni si trovano, con Witie e e-
- ventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitit attive ¢ passive; che la vendita € 2
corpo & non a misura; che eventuali differenze di misura ton potranno dar Juogo ad atcun i
sareimento, indennitd o viduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle nor-
me concernenti fa garanzia per vizi o mancanza di qualita. Conseguentemente I’ gsistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi peneve

- ivi compresi, ad esempio, quelli wrbanistici ovvero derivapti dalla eventuale neeessitd di
adeguamento di impianti alle legpi vigenti, spese condonuniali dellanno in corso e
dell’anno precedente non pagale dal debitore ~ per qualsiast motivo non counsiderati. anche

: se occulti ¢ comunque non evidenziali m perizia, non potranno dar twogo ad alcun risarci-
mento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢io tentito conto nelia valutazione dei
beni:

15) che I'inunobile viene venduto libero da iscrizioni jpotecarie e da trascrizioni di pignoramen-
ti. Se esistenti al momento della vendita, eventuali tscrizioni ¢ trascrizioni saranno cancellate
a spese e cura della procedura; che se oceupato dal debitore o da terzi senza tiwlo, Ja libera-
zione dell’immobile sar effettuata a cwra dell’aggiudicatario salvo non risulti nominato
custode giudiziario;

16) che ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell aggiudicatario,

17)che per tutto quanto qui non previsto si applicano e vigenti norme di legge.

¢« Quanto alla vendita con incanto, ’avviso conterrh e indicazioni di cui allart. 376 c.p.c..
con la precisazione che ove I'immobile sia gravato da ipotecs iscritta a paranzia di mutuo con-
cegso ai sensi del T.U. 16 Iuglio (903, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovve-
ro ai sensi dell’art, 38 del Decreto legislativo 10 setlembre 1993 n. 383, Maggiudicatario dovra
versare diretlamente all’Istituto mutnante, ai sensi deli*art. 41 del Decreto legislativo. eutro il
termine di treata giorni dall*aggiudicazione definiliva, la parte del prezzo comspondcme al
credito dell’Istituto per capitale, interessi. accessori e spese di procedura, nouché depositare
"eventuate residuo con le modalita gia indicate; |*appgiudicatario dovra consegnare al professio-
nista delegato anche "orginale della quietanza rilasciata dall'istituto di credito.

PUBBLICITA' LEGALE
L avvizo di vendita sard reso pubblico mediante i seguenti adempimenti:

1. affissione per tre giorni consecutivi nell’ Albe di questo Tribunale:

2, inserimento, su rete Iaternat sito www astegindiziarie. it almeno 43 giorni prima dell udienza per
Pesame delle offerte ex art. 571 e 572 c.p.c., di breve annuncio, nonché del testo integrale
dell’avyiso di vendita unitamente alla perizia di stima:

3. pubbhcmonc per estratto sul quotidiano “L'Unione Sarda”. da effettuars) almeng 45 glorni an-

terior} alla vendita, nella pagina peuodlca dedicata agli annunci del Tribunale o della Corte di
Appello se previste,
{t detto estratto conterrd unicamente } seguenti dati: ubicazione del bene, tipologia e dali catastali
del medesimo. prezzo base, numero della procedura, data ¢ ora della udienza per I'esame delle
offerte ex artt. 571 ¢ 372 ¢.p.c.. data ¢ ora dell’eventuale incanto, nome e recapito tefefounico del
vustode, omess) in ogni caso i confing del bene,
L’avvisu & altresl comunicato almeno 30 giomi prima della vendita af crediton iscritti non comparsi
ai sensi dell’ultimo comma dell*art. 569 c.p.c.

DELEGA
Il medesimo professionisia per gli adempimenti successivi alla vendita e dispone che (o stesso si
attenga, nello svolgimento dell'incarico, alle seguenti indicazioni:

- formata copia dei verbale di aggiudicazione. il delegato, se tali inlormazioni non risullino dagli
ati, provvedera a informarst presso aggiudicatario in ordine al regime patrimoninle della lami-
glia se conjugato. alla sussistenza di presupposti per eveantwali agevolaziani tiscali ¢ dlle modalita di
paganenty de) prezzo

A
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- comunicherg quindi all” ag,yudxcmmo se necessano anche a mezzo telefax, importo del saldo
prezza e delle imposte conseguenti al trasferimento, i) termine finale di tale versamento ¢ le coordi-
nate bancarie det conto da utihzzare per il pagamento:

- nel contempo ageiornera le visure in atti per verificare esistenza di eventuali iscrizioni o traseri-
zionj successive al pignoramento, verificando altresi la natura delle iscrizion ipotecarie (se in bollo
o senza bollo) e il loro oggetto: n particolare se esse riguardine solo immobite pignorao o un
compendio pit ampio;

- il professionista delegato provvederd quindi ad acquisire Ja documentazione attestante 'avvenuto
versamento del saldo prezzo e degli oneri dovuti, verificando "effettivo accredito delf*importo;
quindt, entro 45 giomi dal paganento. sulla base detla documentazione acquisita e delle visure ag-
plomate, redigera la bozza det decreto di trasterimento ¢ la trasmetierd al Giudice provvedendo suc-
cessivamente alle necessarie formalita di vegistrazione, cancellazione delle formalita pregiudizievo-
ti. trascriziont e voltura-catastale (quando possibile la voltura verrd esepuita unitamente alla traseri-
zione del decreto, altrimenti & effettuata dopo la registrazione del decreto previa esibizione di copia
dello stessn), allegando alla bozza di decrsto, se previsto dalla legge, 1l certificato aggiornalo di de-
stinazione urbanistica dell’immobile cbe il professionista delegato avrd cwra di richiedere
all*aggivdicatano all atto del versamento det saldo prezzo.

Se per la redazione del progetto di distribuzione sia stato nominato persona diversa dal delegato,
quest’ultimo comunicherd al consulente per Ja formazione del progetto di distribuzione I'importo
degli oneri per la cancellazione dej gravami.

DELEGA

1l medesimo professionista per [a formazione di bozza del progetto di distribuzione e dispone che lo
stesso si attenga, nell’esecuzione dell*incarico, alle seguenti indicazion):

a. il professionista delegato, formata la bozza del progetto di distribuzione. prov-
vedera alla trasmissione dello stesso al Giudice per ta fissazione dell*udienza
per I'esame del progetto;

b. il professionista delegato mvitera tutti i creditori a presentare le note di preci-
sazione del credito entro giomi 60 dal versamento del saldo da parte
dell’aggiudicatario. Invilera ipoltre 1 creditosi ipotecart & presentare. ove non
ancors fatto, copia della nota di iscrizione, nonché. in caso di mutuo con rest-
tuzione rateale, if piano i anumorlamento: invitera alwest i creditori che inten-
dano far valere un privilegio con ¢ollocazione sussidiaria _sugli bnmobili al
sensi dell’art, 2776 ¢. 2 e c. 3 cod. civ.. a documentare ["esito infruttizose della
esecuzione mobijligre, avvisandoli che, in mancanza, il credito sara considerato
chiroprafario. 11 professionista tnviera analogo invito a mezzo fax o posta elet-
tromica ai creditori intervenutl ma non comparsi all*udicaza: qualora i creditorj
omettano di presentare le note di precisazione del credito entro il termine sopra
indicato si provvedera allo stata degli atu;

c. trale spese tn prededuzione |l pxofess:omsla delegato considerera i) compenso
del custade giudiziacio ¢ degli altri ausilia del Giudice; gli onerl relativi alla
canceliazione def pigmoramenti ¢ delle ipoteche ¢ alla volturazione catastale se
posti a carico della procedura:

d. il delegato, in prossimitd dell*udienza, richiedera alla Banca ove € depositato
il ricavo della vendita cstratto conto comprensivo degli interessi maluranch
sino alla data della udienza e delle spese di chiusura del conto;

e. il professionista redigera quindi il progetto di distribuzione:

f. una voha redatto. egli provvederd a notificarfo, almeno 30 giomi prima della
scadenza del wermine assegnato per la trasmissione del progetto di riparto al
Giudice delt esecuzione, ai credilori © al debitore. in modo tate che essi pagsa-
na comunicargh eventuali contestazioni o richicste di ehiavimenti in tempo uti-
le per Pudienza fissata per la discussione:

g. il professionista delegato trasmetterd it pm;_.t‘tlo di dlsmbwmm con 1 docu-
menti allegati al Giudice dell esecuzione.
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St comunichi Ja presente ordinanza al protessionista delegato a cura della cancetleria, anche a mez-
z0 fax o posta eletronica.

Cagliari, {({ -0+ ~20 |'.[7

6
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