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IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
verificata la regolare instaurazione del contradditiorio ed il rispetio depli adempimentli di le;_,ge
Ritenuto di disporre la vendita dei beni pid slimati dall’esperlo, con delega delle operazioni ex ar,
381 bis epe.; '

DISPONE
la vendita del compendio pignorato meglio identificato nelfa relazione di stima in atti ;
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per le apernzioni di vendita il N\i\m /il Commercinlista Dr.

DETERMINA
in € 2.300.00 il fondo spese. comprensivo delle gg:izmibi!i wmmrn Al eabklinith - dx enmisnondersi a
uio s _a

delcgalo da parte del creditore proccdenle / inte .
titodo di anticipazioni. entro 60 giomi da opgi. Inlegrazion] del fondo sptse dovranno essoje aulo-
rizzate dal Giudice,

In caso di mancato pagamenio del i ondo spese il professionista delegato dovru trasmetiere i
vo fuscicolo al Giudice dell’esecuzione il quale provvcdera a sentire i creditori in
all"interesse al prosiegruo della procedura e in caso di persislente inattivita il professionista d
saré comungue lenuto a prosegguire nelle operazioni di vendita. Per le spese soslenute per gl
pimenti pubblicitari e per eventuali allri anticipi verra emesse immedialo decreto di Iquil

che costltuisce titolo esecutivo;

relati-
merila
elegato
adem-
azione

FI1SSA TERMINE

di giorni 80 dalla comunicazione del presente provvedimento per la pubbl:cazmne del primfo avvi-

sa di vendita; dispone che in caso di mencala vendita entro 18 mesi da ogpi il fascicolo veppa co-

mungue rimesso a questo Giudice; che in caso di vendita il delegato trasmetta il fascicolo enjtro 240

giomi dalla apgiudicazione, unitamente al progetto di distribuzione;
DISPONE

- che il delegato verifichi nuovamente la corrispondenza tra jl diritto del debitore indicatoj nel pi-

gnoramento e quello risultante dagli stti, nonché *adeynpirnento degll mcombent{ ex art. 498ic.p.c.;
atlo di

- che il delepato notifichi ai creditori e ai debilori - nel domicilio in cui’® stato notificatn I
la data e I’ora della vendita al-

pignoramento o nell’eventuale domicilio eletto con apposito atto -
meno 45 gp, prima;
- che il delepato provveda a fissare i) termine per la presentazione delle offerte di acquisto per cis-

scuno dei beni pignorati,

- fissare a] piorng successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convopazione
rara tra

delle parti e degli offerenti davanti a sé pef la deliberazione sull’offerta e per la eventuale

pli offerenti;
- che il ritancio minimo sia fissato in una somma compresa tra il 2% ed il 10% del prezzo mdicato

in ordinanza;
- che le offerte siano deposilate presso [ Ufficio Unico Nofai, Stanza n.61. 1} piano ala nuoval avvero
presso I'Ufficio Commercialisti Delegati, Stanza n.15 pmno terra ala vecchia:
- che I"esame delle offerte venga compiuto presse I'Ufficio Unico Nofai, Stanza .61 I pjano ala
nuova ovvero presso [ ‘Ufficio Commercialisii Delegat] alle esecuzioni immobiliari, Stanza n.25,
plano terra ala vecchia;

- che le buste contenenti le offerte non siano aperte se non alla presenza degli offerenti;
- che imimediatamente cl0pc la gara pli assegni circolari, deposxtati unitamente alle offerte, sjano re-
stituiti a coloro chie non siano angludlcalan che successivamenie alla aggiudicazione I’assegno in-
testato & Tribunale Ordinaria di Cagllan gi& versato a titolo di cauzione dall’ a{,grudxcatanr dovra
essere immediatamente depositato in Cancelleria,
- che in caso di Tichieste di sospensmne della vendila incltrate direttamente al prafessmmsta delega-
to, questi ne riferisca immediatamente al Giudice, e in case di impossibilita -ovvero in mahcanzs,
per qualsiasi motivo, di un provvedimento di sospensione del Giudice, proceda egualmente:

all’esperimenta di vendita,

CONDIZIONI DELLA VENDITA
Nell’avviso di vendita sara specificato, quanfo alla vendita senza ineanto:
che le afferte di acquista dovranno essere presenlale in busia chiusa entro le ore 13 del giorno .
precedente Ia data della vendita, Sulla busta dovranno essere indicate le sole generalita di chi
presenta 1'offerta, che pud anche essere persana diversa dail’offerente, il nome del professioni-
sta delepata e la data della vendita. Nessuna altra indicazione - né numero o nome delly proce-
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dura né i} bene per cui ¢ stata [alla offerta né "ora della vendita o altro- deve esscre apposla
sulla busta:

. che il emine massimo di ve
spese conseguenti alla vendila & di 60 giorni dalla aggpiudicazione per
30 giorni per le vendite in materin di credito fondiario.

rsamento del saldu prezzo. nonché depli ulteriori oneri. diritti e
Je vendite ordinarie e di

« chel*offerta dovra contenere:

1) il cogname. nome, Juogo & data di nascita, codice fiscale. domicilio, stato civile, recapito te-

lefonico del sopgetto cul andrd intestalo I'immobile (mon sard possibile intestare
Iimmobile a soggetto diverso da quello che-sottoserive 'offerta), i] quale dovré anche
presentarsi alla udienza fissala per la vendita. Se 1"offerente & coniugalo € In regime di co-
munione legale dei beni, dovranna esscre indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se
I"offerenie & minorenne, 1 offerta dovra essere sotioscritta dai genitari previa aulorizzazione
del Giudice Tutclare; se |"offerente agisce quale legale, rappresentante di altro soggetio, do-
via essete alleyala Ia procura o I'atte di nomine che piustifichi i poteri avvero se trattasi di
societa cerfificato del registro delle imprese da cui risultino | poteri ;

2) | dati identificativi del bene per il quale I"offerta & proposta;

3) I'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere infe
nell’avvisa di vendita, a pena di esclusione;

4y Pespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

5) che nel caso in cuj 'offerente fosse interessalo all*acquisto di uno sola, indifferentemente,
tra pitr lotti di beni simili (es. box) posti in vendita dalla medesima procedura in una stessa
udienza, potra fare offerta valida per pils lotti, dichiarando di volerne acquisiare perd uno
solo, In tal caso, se si rendera apgiudicatario di 1mo dei iotti, non sard obbligato all’acquisto
dei lotti successivi;

6y che all"offerta dovra essere allegsia una folocopia del documento di identitd dell’offerente,
nonché un essegnp citcolare non trasteribile intestato a “TRIBUNALE ORDINARIO DI
CAGLIARL® per un importo par at 10 per cento de} prezzo -offerto, a titolo di cauzione,
che sard trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Ove "offerta riguardi pid otti ai sensi
dell*articola precedente, potra versarsi una sola cauzione, determinata con riferiniento al Jot-
to di mapgior prezzo. Nessuna somima sara richiesta, in quesia fase quale fondn spese;

7) che I'offerta presentata & irrevocabile. L'offerente & tenuto a presentarsi all’udienza sopra
indicata;

8) sarannd dichiarate inefficaci:
presentazione; le offerte inferiori al valore dell’immobile come
offerte non accompagnale da cauzione prestata con le modalita s

0) qualora sia presentaia una sola offerta superiore di un quinto al
sopra determipato, 2 stessa sard senz’altro accalta;

10) qualora sia presentata una sola offerta, pari o superiore el valore dell'immabile come sopra
determinato, ma inferiore all*offeria di cui al punto precedente, la stessa saré accolta se non
vi sia dissenso del creditore procedente;

11) qualora siano presentate pill offerte, il delegato inviterd gli offerenti ad una gara sull*offerta
pit alia; se la gara nan potra aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il bene
verta definitivamente apgiudicato a chi ha presentato I'offerta pitt alta;

12)che Ip caso di sgpiudicazione, |"offerente & tenuto al versamento del saldo prezzo e degli o-
neri, diritti e spese di vendita nel {ermine indjcato in offerta, ovvero, in mancanza, entro 60
giorni dalla aggiudicazione, In caso di inadempimento, Pappiudicazione sara revocata e
I"agpludicatario perderd I'importo versato a titolo di cavzione; . -

13)ove [*immobile sia gravato da ipoteca iscritla a paranzia di mutuo concesso & sensi del T.U.

16 luplio 1905, n. 646, richiamalo dal D.P.R. 2] germaio 1976 n.7 ovvero gi sensi dell’art.

38 del Decreto legislativo 10 setiembre 1993 n. 385, I'aggiudicatario dovra versare-diretta- ,
mente all*Isiituto muteante, ai sensi dell’art. 41 del Decreto legislativo, nel tezgmnc:’iﬁdscat_n L
nell*offerta, Ja parle del prezzo corrispondenie al credito deil'istituto per capitale; Interessi,
accessori e spese di pracedura, nonché depositare I’ & m‘f’d?‘i.“? g8 1=

riore al prezzo minimo indicato

le offerte pervenute olire il termine stabilito per la loro
determinato dal delegato; le

tahbilite;
velore dell’ immobile come

eventuale residug con ]
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. L'avviso &'altresi comunicato almeno 30 piorni
ai sensi deliultimo comma deli’art, 56% e.p.c.
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dicute: entrd i 10 piomi suceessivi al pagamenio |"nggivdicalario dovra consepnare al pro-
fessionista delegato | originale della quietanza rilasciata dall"istituto di credilo:

l4)che la vendita avviene nella stalo di fatto e di diritlo in cui 1 beni st trovono, con lulle le e-
ventuali perlinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl aftive e passive; che la vendila & a
corpo e non a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun ri-
sarcimento, indennita o riduzione del prezzo: che ta vendita forzata non € sogpelia alle nor-
me caneernenti la paranzia per vizi o mancanza di qualita, Conseguentemente ['esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi penere
- ivi compresi, ad esempio. queli] ubanislici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
sdepuamento di impianti alle leggi vigenti. spese condominiali dell’anna in corso e
dell’anno precedente non pagale dal debitore - per qualsiasi molive non considerati, anche
se acculti ¢ comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luopo ad afeun risarci-
mento. indennitd o riduzione del prezzo. essendosi di cib tenuto conto nella valutazione dei
beni;

15) che 1" immobile viene venduto libero da iserizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramen-
1i, Se esistent] al momento della vendita, eventuali 1scrizioni e trascrizioni saranno cancellate
a spese e cura della procedura; che se-occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la libera-
zione dell*immoabile sarh effetiuata a cura dell aggiudicatario salvo non risnlti nominato un
cuslode piudiziario; '

_16) che agni onere fiscale derivante dalla vendila sara a carico dell’agpiudicatario;
17} che per tutto guanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Quanto alla vendita con incanto, ['avviso conterrd le indicazioni di coi all'art. 576 ¢.p.c.,
con la. precisazione che ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscrittd a garanzia di mutuo con-
cesso ai sens! del T.U. 16 luglio 1903, n. 646, richizmato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovve-
70 ai sensi dellart. 38 del Decreto Jegislativo 10 settienbre 1993 . 385, 'aggiudicatario dovra
versare direttamente all'lstitulo mutuante, ai sensi dell’art, 41 del Decreto lepislativo, entro il
fermine di trenta giorni dall*aggindicazione definiliva, la parte del prezzo corrispondente al
eredito dell’[stituto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura, nonche depositare
I*eventuale residuo con le modalita gia indicate; I'aggindicatario dovra consegnare &l professio-
nista delegato anche I'originale deila quietanza rilasciata dali“istituto dj credito.

PUBBLICITA" LEGALE
L'avviso di vendita sard reso pubblico mediante | sepuenti adempimenti:

I. affissione per tre giomi consecutivi nell’ Atbo di questo Tribunale;
2. inserimento, su rete Internet sito Wit astehiudiziaric. il almeno 45 giorni prima dell‘udienza per

I'esame delle offerte ex art. 571 e 572 c.p.c., di breve annuncio, nonché del teslo integrale
dell"avviso di vendita unitamenté alla perizia di stime;

3. pubblicazione; per estratto sul quotidiano “L*Unione Sarda”, da effettuarsi almeno 45 giorni an-
teriori-alla vendita, nella pagina periodica dedicata agli annunci del Tribunale o della Corte di

Appello se previste,
1] detto estratto conterra unicamente i seguenti dati: ubicazione del bene, tipologia e dati catastali

" del medesimo, prezzo base, numero della procedura, data e ora della vdienza per |'esame delle
- pfferte ex artt. 571 e 572 c.p.c., data e ora dell’eventuale incanto, nome e recapito telefonico del

custode, omessi in ogni caso i confini del bere. .
prima della vendita ai creditori iscritti non comparsi

DELEGA
[l medesimo professionista per gli adempimenti successivi alla vendita e di
altenpa, nello svolgimento dellincarico, alle seguenti indicazioni:

spone che lo stesso si

+ - formala copin del verbale di agpiudicazione,” il delegato, se tali informazioni non risultino dagli
atti, provvederd a informarsi presso I'agpiudicatario in ordine al regime patrimoniale della fami-

4
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ulin se coniugato. alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiseali e alle modalita dj

pagamiento del prezzu:

- comunicherd guindi all'agpivdicatariv, s necessario anche a mezzo telefax. "importe del saldo

prezzo ¢ delle imposte conseguenti al trasferimento, il leymine finale di tale versamento e Je coordi-

nile banearie del conla da utilizzare per il pagamerito:

- nel contempo ageiornera le visure in atli per verificare |"esislenza di eventuali iscrizioni o traseri-

zioni successive al pignoramento, verificando altresi Ja natura delle iscrizioni ipolecarie (se in bollo

o senza bollo) e il loro ougetio: in particolare se esse riguardino solo 'immobile pighorato o un

compendio pit ampio; .

- il professianista delegato provvederi quindi ad acquisire la documentazione attestante [‘avvenuto

versamenio del saldo prezzo e degli oneri dovuti, verificando I'effettivo aceredito dell'importo;

quindi, entro 45 giorni dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure ag-

giomale, redigera la bozza del decrelo di trasferimento e Ja trasmetiera al Giudice provvedendo suc-

cessivamenle alie necessarie formalita di registrazione. cancellazione delle formalita pregiudizievo-

li, trascrizioni e veltura catastale (quando pussibile la voltura verrd esepuita unitamente alla mseri-

zione del decreto, altrimenti & effetiuata dopo la registrazione del decrelo previa esibizione di copia )
_ dello slesso), allegando alla bozza di decrelo, se previsto dalla legge, il certificato aggiomato di de-
 stinazione urbanistica dell’hmmobile che il professionista delegato avrd cura di richiedere

" all*eggindicatario all'atto del versamento dei saldo prezzo,
:
| 5e per.Ia redazione del progetto di distribuzione sia stato nominato persona diversa dal delegato,
: quest’ultime comunicherd al consulente per la formazione del progetto di distribuzione I'importo
* degli oneri per la cancellazione dei gravami. .

DELEGA

Il medesimo professionista per la formazione di bozza del propetto di distribuzione e dispone che lo
. stesso si attenga, nell’esecuzione dell*incarico, alle seguenti indicazioni:

a. il professionista delegato, formata la bozza del progetto di distribuzione, prov-
vederd alla trasmissione dello stesso al Giudice per la fissazione dell’ndienza
per 'esame del progetio; ' '

b. il professionista delegato invitera tutti i creditori a presentare le note di preci-

: sazione del credito entro plorni 60 dal versamento del saldo da parte

! dell*aggiudicatario. Inviterd inoltre i creditori ipotecari a presentare, ave non
ancora fatto, copia della nota di iscrizione, nonché, in caso di mutuo con resti-
tuzione rateale, il piano di ammortamento; invitera altresi | creditori che inten-
deno far valere un privilegio con collocazione sussidiaria sunli immobili ai-
sensi dell’art. 2776 ¢. 2 & ¢. 3 cod. civ.. 8 documentare I'esito irifruttiioso della
esecuzione_maobiliare. avvisandoli che. in mancanza. il credito sara considerato
chirografario. Il professionista inviera analogo invito a mezzo fax 0 posta elet-
tronica ai creditori intervenuti ma non comparsi ali’udienza; qualora i creditort
omettano di presentare le note di precisazione del credito entro il termine sopra
indicato si provveders allo stato degli atti:

¢. trale spese in prededuzione il professionista delegato considerera il'‘compenso
del custode giudiziario e degli aleri ausiliari del Giudice; gli oneri relativi alla
cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche e alla volturazione catastale se
posti & carico della procedurs; .

d. il delegato, in prossimitd dell'vdienza, richiedéra alla Banca ove & depositato
il ricavo della vendita Iestvatto conto comprensivo degli interessi maturandi
sino alla data della udienza e delle spese di chiusura del conto; .

e. il professionista redigerd quindi il progetio di distribuzione;

una volta redatto, egli provvederd a notificarlo, elmeno 30 giomi prima della
scadenza del termine agsegnafo per la trasmissione del progetto di riparto al
Giudice dell’esecuzione, ai creditori e al debitore, in modo tale che essi possa-
no comunicargli eventuali contestazioni o richieste di chiarimenti in tempo uti-

le per "udienza fissata per la discussione;

",
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g. il professionisty delegato wasmetterd il progetlo di distribuziene con 1 docu-
menti allegati al Givdice deliesecuzione.

Si comunichi 1a presente ordinanza al professionista delegato a cura della cancelleria, anche a mez-

zo fax o posla eleltronica.

Cagliari, ¢ wwf@n./wa Qo4

1) Gtudice dell'Esecuzione
i./Siefano Greco

s ;
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