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UNALE DI CAGLIARITRIB

Verbale di udienza della causa iscdtta al R.Es. no piomossa c/

Ilrlicnza del t )2 , ,l S

Di ftonte al Giudice dell'esecuzione sono comparsi ì procuratori delle pafii

w.il

i quali chiedono fissarsi nuova vendita

zr del

d.LLútúu'

o dalo atto che nella presente procedura tiva 494 sono statc presentate

IL GIUDICE

d acquisto. constctata la rego gli adempimenli pubblicitari e di notilìca. co

hssando I'udienza delquanto disposto nel,

ore 12

l,al "no
d'acquisto,

confema

per nùova vendita senza incanto àl prezzo ridotto

che nella presente procedua esecutiva !94 sono stale prcsentale o

constatata la irregolarità degli adempimenti pubblicitari e di noti

1ìssando I'udienza delquanto disposto nell'ordinanza del

ore 12,00 per nuova venditî senza incanto al prezzo invariato.

Della vendita dowà essere data pubblicità sul sito il'ìternet *$N.astegiudlziade it a c

spese della pafie piu diligentc, non oltre i1 45o giorno antecedente la data della vendita

Il deposito della cauzìone dovrà essere effettualo nelle mani del Cancelliere entro le

12,00 del giomo precedente la vendita

&-v..,-

q Il saldo dovrà essere depositato entro 120 giomi dall'aggiudicazione.
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TIìIE UNAI,II ORDII{.A]ITO DI CAG!-1AIìI

uor,*ro unt \ a[p*,/-r r.*) 
t] *

di fronte al èiudice de11a esecuzione sono comoarsi

IL GiUDÌCE rlEl-t,,ESECtrZIOt\E

- verificata la Ìegolate instalrEzione del conracldittodo cri il úspctlo clegìi aclcmpincnti cìi

legge;

- ritenùto di clisporrc la veiuiìta clei bcni "ra :tirùilti d,rLl esfrÍo (on ,lclera dellc opetezjo
,ri .. a,. )a .:..p..

- rilevato chc, aj scnsi ciell'art. 559, qtlarto coflmaj c.p.c. e leccssarlo notninar.e un cuslocle

cliverso dai debitore posto clie ne11a slccie non cmel-lono ntouvi pel tttenere che aletta

romina sia priva di utilità:

ze lr;-
ùbu, 

^\2,61i5
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- osseuvato, infatti, che ia sostìlùzìone consentirà ùÌìa mìgìior-e cooser-r,azioùe ed aÌllìnin!

shazio4e del nedesino cornpendio l], pennettendo agli i.teressati all'acquisto di visicrnare

il cespite, ircrcmerllerà sensibilmeùte 1e probabilità di csito positivo del1'esperimento di

vendita a valori di mercalo:

, ritcnuto che, nella làtlispecie, ron apl aia opporluno dispo e sin d'or.a 1a libcrazione dei

beni, tenuto conto del complessivo attcggiamento deÌla debilrice;

- ossenrato che, riconendo 1'ìpotesi di delega del1e opemzioni cìi 1'eodita, il Delegato deve

essere anche iominato cuslode dei beni pignorati É;r ar-l. 559, quarto coùúta. citato;

disflone

la velrdila del compendio pignoralo al prezzo indicato dall'esperto stimatore;

delegt

ai sensi del d.l. 83/2015. peÌ le opcrazioùi

lLb!'.q.fo LvAt\ro
di velìdita il Doti.

nomlna

lo slesso delegaio quale custode giudizìarìo di tutti i benipjgnorati, in sostituzione de11a pane cìebi-

trice. autorizzandolo ad alvalersi nell'esplctamenlo dell'incarico di pelsonaìe àusiliario non remrF

nerato dalla procedura, fenna la sua lespoosabilità:

dispone

che iÌ Custode proweda a eseguire ì1 rilascio lrascorsi clodici mesi dalla pronuncie della prescnic

ndr.orz'o :_-o .r:J< ,-;..rd'ca,'n'. r .ir.;
ilgiuuge

a chi abbia la deieizione e/o possesso clelf immobile dì rilasciar-lo nella disponibilità del custode,

libero da persone e cose, nel ieùine sopra incllcato. salvo che abbia ur iitolo di godineùto oppooi-

bile alla proceclura. e disponc che i1 custode in caso di inottempetanza promuova l'azione di tíla

scio irr applicazione della disciplina rÌettata dagli artt. 605 e ss. c.p.c.i

dctormina

in eùro 1.000.00 i1 fondo spesc. comprcnsìvo delle piesumibiìì spcse dl pubblicità. da corrispondersi

aÌ dele.qato da pade del cÌeditore proccclcnte a tirolo dj anlicìp:ìzionì e di

onorar i (oe1la misura .1i euro 1 .000,00 ol lre access oril entro 3 0 giorni dalla coìnun r c à7r n r. ;
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dispone

che irì caso di vendiia il deìegato trasmeúa il tàscicoio eÌrbo 240 siorni dalla dggiutlicazione, uni-

tamente a1 progetto di distribLrzione;

dispone

'chc i1 Delegato veriiìchi rruovamente 1a conispondenza tra il diritto del debitore ìndicato neÌ pi-

gnoramento e qùello dsùltante dagli a1ti, nonché I'adenpimento degli incombenri e-r.ù1. 498 c.p.c.:

che il delegalo prolveda a fissare i1 termine per ia presentazione delle olfcde di acclùisto pet cia-

scrùo dei bcni pignoratii

- hssare al giorno successívo alia scadenza del tennine di cui al punto plqcedente la convocazione

delle parti e degli offerenli davaùli a sé per 1a deliberazìonc sull'offerta e per ia eventuale gara tra

g1i oiferenti;

- clre il rilanoio minimo sia l'issato in uùa somma comprcsa tra il 29lo ed iÌ l0o/o de1 prezzo inclìcato

in ordinanzat

- che le ofîerte siano depositale presso 1'Uf t:io IJnica Notaí. Stanza n.61, II piano ala nùova owcro

ptesso I'Ilfcia Colnmercì.:t/ir^Ii Delegdti,Stanza n.25 piano teÍa ala veccb.ia;

- che 1'esame delle oflertc venga compirìlo presso 1'Uficlo [jnico Notai, Starìza n.61 1l pi:[ro aÌa

nuova ol-vero presso /'Ufcio (:ammercialisti Deleglti alle esectzioni immobiiiari, Stanza n.25,

piano tclla a1a veochia;

- che ie busle contenenti le offèrte non siano apeÍe se non aila plescnza degÌi offelerrti;

- che inxnediatamente dopo la gara gli assegd circolari, deposilati unitamente a.lle offerle, siano re

stitùiti a coloro che l]on siano aggiùdicalari: ch. successivamente alla aggiucljcazione 1'assegno ù-

ieslato a Tdbunale Ordin Llio di Caglirui. già r'ersato a litolo di cauzione dall'aggiudicatario. dovrà

essere inrmcdiatamente depositato in CanceÌlerìa.

che in caso di richieste di sospeùslone della I'cndita inolbale diretlamentc al prolessionìs1a delega

to, quesii ne liferisca immedialamenle al Giudice. e in caso di impossibilirà orreio jn manc.:ritz-r.

per qualsiasi lnotivo. di un prowedinento di sospensione clel Gilrdice, proceda eglralmeùte

:l- esper''ncr'.o oi ,L -o, a:

staìrilisce

che nell'a\'viso di venalita senza incanlo;
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le oÍfel.te di acquislo dLrvranno esseÌ.e preseniate in busla chiùsa entr.o ìe ore 13 de1 giono pre-

cedemc la data della venalila. Sulla busta dovrarùo essere jndicate le soie generalità di chi pre-

sema I'offeÍa, che pùò anche esseLe persora diversa dall,oîferente, il none del plofessiodsra

delegato e la daltiì deila vendita. Nessuna altu indìcazionc - lé numero o nome della procodura

né il beno per cui è stata 1àtta l'offerra né l'ora della vendita o a1to, deve essere apposta suÌja

bùsla;

il terminc nassimo di \'elsanento del saldo plezzo, nonché degli ulterior.i oneri, .liritii e spese

consegucoti a1la vendita è di 120 gior.ni d.rlla ;rggiudicazione.

ehc I'offerta dovrà ccutenere:

1) il cognone, nome, luogo e clara di nascita, codice liscele, domicilio. stalo civile, recapito te

lefonico del soggetto cui andrà intesiaro l'immobjlc (non sarà possibile intestare

l'inmobile a soggetto divcrso da quello che sottoscrivc l,oflerta), il quale dovrà anchc

presentami alÌa ùdienza fissata per ia vendita. Se l'offerentc ò coniugato c in regine di co-

rnunione legale dei beni, dovranno esseÌe indicati anche i conispondenti dati del coniuge. Se

1'ollerenie è minorcnnc, I'ol1èrta dotrà essere sottoscritta dai gcnitori previa autotizzazione

del Gildice Tutelare: se L'offetcnle agjsce quale Ìegale rapplesentante di altr-o soggetio, do-

vrà essere allegata 1a pmcura o l'atto di nomina che giuslifichi i poteri owcio se Lraúasi di

società celtificato del regislro de1le ìmpresc da crìi risulriro i poteÌi :

l. r' dc lt;fic.r;/i l(l oe ,e.. ;l tLai. 1 ,, - r e profo..e.

Ì'indicazione del prezzo oiiefto, che non pohà essere iùferiore al prezzo miniÌn.r indicato

neil'awiso di vc|dita, a pend di esclusione;

1'espressa dichiarazionc .1i aver preso visione della peúzia di sLima:

che nel caso in cui I'offerente losse interessalo all'acquisio di uno solo, iuliflèrentemente,

na più lotii di bcnì similì (es. box) fosti ìn r,enclita dalla medesima proceditra in una sressa

udienza, potrà larc offcna virlida per piir lo i. dichiarando di voleme acquisrare pero uno

soLo- In ial caso, sc si t-cndera! aggiudicalario di uno dei Loúi. ùoo salà obblìgato aÌl,acqùisto

.lci lotti successivi:

6) che all'o1Iè a dovrà essere allegeta LLna fotocopia del d{rcunìenro di ìdentjtà dell,olferente,

nonché Un assegno circoLare noiì traslèribile intcsieto a "TÌìItsL,NAI-E OÌìDINARIO lll
CAGLI^zu" pei uù ìmpodo parj al 10 per cenLo del prezzo ot'feÌto. atitolo di caùzione, che

sarà trattenura in cas.. dì rihuto dell'acquisto. Ove l'offell! rieuardi piir ldti ai sensi

2')

i)

1)

r)
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del1'articoio preccdenle, pofu.à vetsars; ùna sola cauzione, cletetminala con riièrilnento al lot_

to di maggior prezzo. Nessrìna somma saLà richìeste. i1,ì qùesla fase quaje iondo spese;

7) che l'offerta prosentata ò i''evocab;lc. L'offerentc è tenlrto a pr-esenlarsi all,udien,a sopr.a

indicata e a sottoscrivere iÌ r-crbaìe di aegiudicazione:

8) samnno dichiarate ineîficaci: Ie oflcfie pcrvenuie ol1Ìe ìl tci.llline stabilito per 1a loro presen_

lazione; le offer-te inferiori di oll'e un qualto al prezzo stabì1ito nella presenre or.linanza: re

offèr'te non accompagnate cla caùzione pl.cstaia con 1e modalilà stabilite;

9) qualora sia presenfata ùna sola offcfia supeiore ciì ùn quinto àl l,arore dell'imnobile comc

sopra deterlninato: la stessa sarà senz,aluo accolta;

10) cllLalora sia presentèta ulÌa soÌa offerta, pari o sùperiorc i valore dcli,immobile cone sopÌa

delerninato. ma inlè ore al'ofierta di cui ar punto precedcnte, ra stessa sarà accoÌta se non

vi sia dissenso de1 creditorc proccdentc:

1l) qualora siano p.csentate più offefie. il delegaio irvìterà gli offerenti ad u,'a gara sùll,offcrta

piir alta; se la gara Don potrà avcÌ iuogo per marrcanza di adesioni degli ofÈtenti, il bene

venà definitivamente aggiudicato a chi ha presentato l,offefia pirì alu:

12) che ìn caso di aggiudicazione, l,offerente è renurc a1 versarnelto clel saldo prezzo e degli

oteri, dirirlì e spese di vendita nel temi]re jndicato ìo of1èrta, owct.o, in mancanza, enfo

120 giomi daÌla aggiùdioaziore. ln caso di inadempimento, l,aggiudicazione sarà tevocata €

l agSi dcrtarorc de rl :*pono\c..dnaI rnnJ.crtr :.r.e:

1i) ove l'immobile sia gra'ato da ipoteca iscritta a gat a'zia cli muiLro concesso ai sensi c1e1 T.U.

16 luglio 1905- ù. 646. richiamato dal D.p.R.21 gemraio 1976 n.7 ovvero ai sensi dejl,ari.

l8 del DecÌeto iegislativo 10 settembre r993 n. lgj, l'aggiudicatalio dolrà versare direta-

mente all'Isrir*to r.ùluante. ai sensi dell'a't '1r dci DecÌeto Ìegislativù, ner temine illdicato

nell'offerta, la pafie del prczzo co'ispo.dente a1 credito .1ell'lstituto per capitale, interessí,

accessori e spcse di pr-ocedura, nonché dcpositare i,eventuale residùo con le modalità gjà in_

dicate; entlo i 10 giomi successili al pagaolento l,aggiùdicatado dovrà consegnare al pro

lessionìsia delegaio I'originale della qiLrerarze rjlastierl <.lall rslrrLrto Jt uredilo:

14)che la vendita ar'wiene nello staro di 1afio .. di dirìrfo iù cui ibeni si t'ovano. con tuttc le

evcnlueli perlìnenze, accessionl. ragioni ed azioùi- seNiru adi\.e e passivc: che la l,.3ndila è a

corpo e oon a misùra; chc evenruali diflei.etize di nisura non polralxlo dar luogo acl aicun ri_

sarcimento, inclennilà o ddùzione del prezzo: chc la vendita lòr.zaia non ò soqsefta alle nor_
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me conc€men1i 1a galanzia per vizi o manoanza .11 qualità. ConsegueoteÍlente l'esistenza di

evcnluali vizi. lranca.nza dl qùalità o difforaitzì della cosa venduta, ollelj di q{alsiasj genere

ivi compresi, ad esempio, qrelli urbanistici ovvero derivanti da1la eventuale necessità di

adeguamento di impiarui aÌle leggj vigenti. spesc condomiiriaÌì dell'anno in corso e

dcll'anno precedentc nor pagale dal .lebitotc - per qnalsiasi motivo non considerali. anche

se occulti e con]ullque noD eviderviati in perìzia, noD potrarno dar luogo ad alcun risarci-

mento, indennità o duzione del ptezzo: essendosi di ciò tenúo conto tella lalutazione dei

bcni;

15) che Ì'immobile viene vendúo libero c1a ìscrizioni ipotecade e cla hascrizioni di pignor-amen-

ti. Se esistenti aÌ rnomenlo della vcnclita, evenldali iscrizioni e trascrizioiÌi sara lo cancellale

a spese e cura de11a procedrra; che se occullato dal debifore o da terzi senza titolo, la libera-

zione dclf imnobile sarà elfettuata a cura deli'aggiudicatario sei\.o non dsulti uoninato un

crlstode giudiziaÌio:

l6) che ogni onere fiscale derivante de]la vendita saÌà a cffico dell'aggiudicat,lriu:

17) chc l'offerta è valitla ed elflcrcc *nche per un prezzo noll inferiore di olfre un quarto

(757") rispetto a qùcllo sopla stabilito, lrìa liulfieio si riserva di non lar iuogo ad jrg-

giudicazione qualora peFenga un'ùnica oftèrta ed essa sia di inporto iÀferiore àl

plerzo di ri\crr z indicalo nell'ar \ i.o;

1 8) che per tullo qua o clui noú prer,jsto si apphcano le rigcnLi norme rlr legge.

PIIBBT,ICITA' LEC,\LE

L'arruiso di vendita sar'à reso pubbLico mediante i segucnti adempimenti:

1. alfissione per tre giorni consecutivi ne11'Aibo di questo l r ibunalc;

2. inserimento, sù rete lltternet sito wl^rlr.astegiudiziarie.it almeno 45 giomi p Ìne clell'udienzà pet

I'esame de11e oiicfic ex art. 571 e 572 c.p.c.. dj breve annuncio, norché del testo integrale

dell'ar.viso di vcndita unitarrente a1la per-izia cli stima;

[] delto estÉtto contellàr unicarìcntc i seguenti dati: ubicazìone de1 bene, tipologia c dati catasrali

dcl merlesimo, plezzo basc, nunero clellr procedruo Ìdra c .re dcll.L utlienza per l'csamc clellc

offele ex arit. 571 e 572 c-p.c., clata e orà clell'eveùtùale iDcanlo, nolne e recapito teÌeforico deÌ

custode. omessi jn ogni caso i coú'tni del bene.

l,'ar'viso è alttesì comllnicato almcno 30 giorni prima della vendila ai cleditori iscriiti non compatsi

ai seosi .1e11'ultimo comma dell'ari. 569 c.o.r-.
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deleg,i

il mcdesimo pt ofessio.ista per g1i adempimenri succcssjvi alla vendita e dispone che 10 stesso si

attenga. ìre11o svolgimento delf incarico. alle segJuenti indicazioni:

- formata copia del verbalc di aggiudicazione, il delegato, se lali infornazioni non ri-

sultino clagli alrì. pror.vederà a informalsi presso Ì'aggiudicatario i1.Ì otdiie a1 r.cgi

me patrimoniale dclla famiglia se conìugato. a1la sussistenza di pre\upfnsii fcr e\ cn-

tuali ageeolaziolli fisca1i e alle modalità di pagamento del pr.ezzo:

conrÌúichcrà quildi all'aggiudicatruicJ, se necessario anlrhe a mezzo tcleîax.

I'impotro deì saldo prczzo e deììc irùpostc conseguenti al lraslerìmenio, il termìne fi-

n:le dj lrle ver\rmcfT. e le coordioate baùcarìe del conto da utiÌizzate per i1 paga-

mento;

- ne1 conrempo aggiomerà 1e visure in àtti pel verilìcarc I'esistenza di cvclìtla.li iscri

zioni o tÌasc zioni successive al pignora cnto. verilicallclo aÌlÌesì la naluÌa delle

iscdzioni ipoleoaúe (se in bollo o senza bollo) e i1 1oro oggetto: in paÌlicolare se esse

riguardino solo l'inrmobile pigrorato o ùn compendio piu ampìo;

- iÌ prolessionista delegato plo\..vedcrà quindi ad acquisire 1a documentazjone attestan-

le I'avvenuto venanlento del saldo prezzo e degÌì oneri dovuti. \,erificando

I'eflettivo acctedifo dell'lmporto; quindi, enío 45 giomi da1 pagamenio, sulÌa base

della documentazione ecquisìta e clelle visuîe aggiornafe, redigerà la bozza del decre-

to di trasferimento e 1a ilaslneiierà a1 Glucllcc provvedendo successivamente alle ne-

cessa e lomlalità di registrazjone, canoeÌlèzionc delle lormalità pregiudizievoli, rre

scrizioni e vohùra catestale (quando possibjle la voliur-a ven-à escgujta unitaúìente al-

la rrascrizione deÌ decroto, altimeniì è cfftttuata dopo Ìa registrazione del decrelo

previa esibizione di copia del1o stesso), alLegando aila bozza dj decÌeto, se pÌevisto

da11a legge, il certificalo aggiornato di destitrazione urbalistica deÌl,immobjle che ii

!rcfessiooista delegato avrà cura dì richiedere all'aggiùdicatario all'd o de1 verla-

merlto alel saldo prezzo.

Sc per la rcdivione del progctto di disLribuzìone sia siato Ìlominàio persona diversa da1 deÌegato,

quest'ultimo comunicherà aI consulente pct la 1ìrmizione del progctto c1i disLribuztonc I'inrporto

rq, li , r'e per '" "r.,ll",i r'd(: p,. n .

delega
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i1 ncdesimo professionista per 1a formazior'e di bozza,:le] progetfo di dishibuzione e clispone che 10

stesso sì aftenga, nell'cseouzionc dell'incarico. aìlc seguenti intlicazioni:

a. il professionista delegaro, folmata 1a bozza deÌ progctto cli dishibuzione, prov_

vederà alÌir trasnjssione clello stcsso al Giudice per la fissazione dell,urlienza

pel l'esame deÌ progctroj

b. il profcssionista delegato inviterà tutti ì cfeditorì a presentare lc note rli prcci

saziol'Ìe del crediro entro gioni 60 dal vcrsameDto del salclo cia parte

dell'aggiudìcatario. Inviietà inoltre i credilori ipotecari a lrese11tare. ove non

ancola làtlo, copia deìla nota di iscrizìone, nonché. in caso di n]llluo con restr

luzione rateale, iÌ piano di ammortamenro; inviter:i albesì -i_lfqlilqllqhe i!l!!_
dano fal vaijr-e un pllvileeio.con colÌocazione sussìúaria susli immobiii ar

176 c.2 e c 1' esìto i01ìu!l@$ !iq!l!

d.

chir_oerafarie. ll plofessionisla invieliL analogo invito a mezzo lan o posta elet.

taonica ai creditori intervenùii ma non col]1pilsi all,udienza; qualora i crcdltori

omeÌtano di plesentaie le note di precisazionc del ctedito entro il temine sopra

indicato si provvedel.à allo staro degli atti:

lra le spese in prededuzione i1 professìonista delegaro considererà il compenso

del custode giudiziario e degli zrllri arÌsili.ri dc1 Giudice; gli oner-i reÌatiYi alla

cancellazione dei pignoramenli e deÌle iporcche e alla volturazione cataslaÌe se

posti a calico deila procedùa;

iÌ dclegato, iù prossimità de1l'udiellza. úohiederà alla l3anca ove è cleposirato

il ricavo della vendira Ì'esttafto conto comptensivo degli interessi naturandj

sino alla data deÌ1a udienza e rìe11e spese di chiusura del conto:

il plolessionista rcdigeÌà clnilidi il progetto di distribuzionc;

una !o1ta redatfo, cgli prol,vederà a notificarlo. almeno 30 giorni pima deÌla

c:rlqr ,e r(.t ì\....,r'o.< rrani .r., lpu,Fnod:,ilr
Giuclicc dell'eseclzione. ai crcditori e: al .lebitore,.ir modo taÌe clÌe essi possa

no comunicatgli eventuali contestazioÌi o r.iclieste di chìarjirenti jn tempo uli,

elr Iu,lie z i -r'lpe_l d . i.c

I

il crcdilo nsidereto
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g. il prolessionisla delegato tìàsmetterà i1 progelto di distribuzione con i docu

mcnti ailegati al Giùdice de1l'esecuzione.

cor1fìrisce

al custode i seguenli compjtir

- curare l'a1nminisfuazionc dej benj, prowedendo a segnalare eventuali necessit?ì di úgente

$aÍlutgnzione, inlimarc femlesiiva disdetta di evelltua]i contratti di locazione o di godirnento

dei beùi, laddove esistenti; incassai.lo, se dovuti, eveduali canoni a carìco degli occup:urli;

- intimare, se del caso, stafto pcr morosità o lcenze e s1ìallo per finita iocirzloùe. prer i.t ,rLL-

torizzazione del gilLdice;

- fomire ogni utile infor;'nazlonc irÌ ordiîe a1le rùodaLìtà cÌeila vendita e alie ciiratteristiche e

consistenza del bene agli interessati all'acqÙisto, ilnerendo nelLe pubblicifà il propìio recapiio

tcLcfonico:

- accompagùarc j predetli interessati a visitare j beni, curando di fissale orari diflelcnziati e

adottando ogni piu oppoflLrna cautela per: evitare un contatto tra i medesimr;

avvisa

-chc i'attivilà venà retribuita con tbndi a car'ico dc11a procedura, esclusivamenie all'esito de1

1a vendita e dell'incasso del prezzo;

'che i creditod prccedenti provr'ederanno a dmbolsare o ad aotjcipare al custodc 1e sole spe-

sc vive sostenutc o da sostener-e ncll'esecrÌzione clcli'incarico;

aùlol ize

i1 custode ad accedere all'immobile pignolato a1 fine di conserltire la visita del cespite agli jnteres-

silti alL'ecqrústo, anche nel caso ir'l cui I'il]rnobile sia occupato, invitandolo a concordale con i de-

tentori almeno una giomata alla setrimaoa da dcstlnare alla 1ìsila de1 bene;

m:rlda

alla CauceLleda per la comunicazione della presentc ordinanza al Delegato.
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