
TRIBUNALE DI CAGLIARI 

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBLIARI 

VERBALE D'UDIENZA 

Successivamente oggi 6 novembre 2025, alle ore 10.18_sono presenti: 

R.G.E. n. 266/2023 

- per il creditore procedente, ..., il quale manifesta la disponibilità a reperire il certificato di 

morte dell'usufruttuaria;

- l'esperto stimatore, ing. Sergio Serra, il quale evidenza che non è in grado di dire se il debitore 

esecutato sia in vita e dove risieda non avendo ricevuto i certificati anagrafici da parte del Comune 

di Cagliari; evidenzia come risulta trascritto un usufrutto a favore di ..., la quale, essendo nata il 

9.01.1908, si presume sia oggi deceduta; rileva ancora come dei tre immobili periziati, solo per 

uno dei beni pignorati esiste la planimetria catastale;

Il G.E. 

- Verificata la regola instaurazione del contradditorio ed il rispetto dei termini di legge;

- esaminata la documentazione del procedimento esecutivo;

- preso atto che non risulta presentata alcuna offerta ammissibile ex art. 569 bis c.p.c.;

- letta la relazione peritale depositata dall'esperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.;

- sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

- ritenuto di procedere alla vendita con le forme previste dall'art. 591 bis c.p.c., mediante delega del

compimento delle operazioni ad un professionista, con le modalità telematiche richieste dall'art.

569 c.p.c.;

dispone 

la vendita senza incanto con modalità telematica asincrona del compendio oggetto di pignoramento, 

come meglio identificato nella relazione di stima e relativi allegati a firma dell'esperto stimatore: 

lotto 1: quota pari a 1/1 del diritto di proprietà sull'unità immobiliare sita a Cagliari, in via Leonardo 

Alagon n. 18, identificato al Catasto Fabbricati del predetto Comune alla sezione A, foglio 

19, particella 3245, sub. 1, al valore d'asta di€ 146.250,00 (è stata applicata ai sensi dell'art. 

568, comma 2, c.p.c. la riduzione del valore di mercato in ragione degli oneri di 

-
-----
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regolarizzazione dell'immobile nonché detratto il 10% rispetto al prezzo indicato dal perito 

per assenza della garanzia per vizi nelle vendite forzate); 

lotto 2: quota pari a 1/1 del diritto di proprietà sull'unità immobiliare (terrazza praticabile) sita a 

Cagliari, in via Carlo Baudi di Vesme ,n.17 identificata al Catasto Fabbricati del predetto 

Comune alla sezione A, foglio 7, part. 3150, sub. 25, al valore d'asta di€ 11.291,40 (detratto 

il 10% rispetto al prezzo indicato dal perito per assenza della garanzia per vizi nelle vendite 

forzate); 

lotto 3: quota pari a 1/1 del diritto di proprietà sull'unità immobiliare (terrazza praticabile) sita a 

Cagliari, in via Montevecchio n. 17, identificata al Catasto Fabbricati del predetto Comune 

alla sezione A, foglio 7, part. 3192, sub. 8, al valore d'asta di€ 13.210,20 (detratto il 10% 

rispetto al prezzo indicato dal perito per assenza della garanzia per vizi nelle vendite forzate); 

delega 

per le operazioni di vendita il Dott. MAURIZIO ONNIS che vi provvederà, quale referente della 

procedura, in via telematica, con eventuale gara tra gli offerenti in modalità asincrona; 

dispone 

che il professionista delegato acquisisca i certificati anagrafici del debitore esecutato e 

dell'usufruttuaria ..., prima di procedere alle operazioni di vendita 

assegna 

al professionista nominato termine di 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del conferimento 

dell'incarico per l'espletamento di tutte le operazioni delegate, disponendo che entro un anno 

dall'emissione dell'ordinanza effettui almeno 3 esperimenti di vendita; 

nomina 

gestore della vendita telematica ASTALEGALE che vi provvederà a mezzo del suo portale; 

determina 

a) in euro 1.000,00, il fondo spese da corrispondersi al delegato da parte del creditore procedente;

b) euro 1.000,00, oltre accessori, a titolo di anticipazione onorari da corrispondersi al delegato da

parte del creditore procedente; 
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