
R.G.E. n. 234/2024  

  

TRIBUNALE DI CAGLIARI 

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBLIARI 

VERBALE D’UDIENZA 

 

Successivamente oggi 6 novembre 2025, alle ore 11.06 sono presenti: 

per il creditore procedente, Amco, l¶aYY. Claudio Giorgio Suppa, oggi sostitXito dall¶a
Mariano, la quale chiede la vendita del compendio pignorato; 

il perito, geom. Alessandro Boera, il quale richiama il contenuto della relazione peritale

Il G.E. 

Letta la perizia, 

rilevato che il ctu precisa che non risulta l’avviso ex art. 498 c.p.c. ad un creditore iscritto: 

 

SOLLECITA 

Il creditore procedente ad esegXire con Xrgen]a detto adempimento; 

 

a Verificata la regola instaXra]ione del contradditorio ed il rispetto dei termini di legge; 

a esaminata la docXmenta]ione del procedimento esecXtiYo; 

a preso atto che non risXlta presentata alcXna offerta ammissibile e[ art. 569 bis c.p.c.;   

a letta la rela]ione peritale depositata dall¶esperto stimatore nominato e[ art. 568 c.p.c.;  

a sentite le parti e preso atto delle osserYa]ioni ed istan]e dalle stesse aYan]ate; 
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a ritenXto di procedere alla Yendita con le forme preYiste dall¶art. 591 bis c.p.c., mediante delega del 

compimento delle opera]ioni ad Xn professionista, con le modalitj telematiche richieste dall¶art. 

569 c.p.c.;  

dispone 

la Yendita sen]a incanto con modalitj telematica asincrona del compendio oggetto di pignoramento, 

come meglio identificato nella rela]ione di stima e relatiYi allegati a firma dell¶esperto stimatore: 

lotto 1: qXota pari a   1/ 1 del diritto di proprietj  sXll¶immobile sito a Calasetta, identificato al Catasto 

Fabbricati del predetto ComXne al foglio 1 part. 4093 (ex 721) sub. 7 al Yalore d¶asta di ¼ 76.400,00 

(pre]]o ridotto del 10% rispetto al Yalore di stima per assen]a della garan]ia per i Yi]i nella Yendita 

for]ata); 

lotto 2: qXota pari a   1 / 1  del diritto di proprietj  sXll¶immobile sito a Calasetta, identificato al 

Catasto Fabbricati del predetto ComXne al foglio 1 part. 2584 sub. 2 al Yalore d¶asta di ¼ 76.500,00 

(pre]]o ridotto del 10% rispetto al Yalore di stima per assen]a della garan]ia per i Yi]i nella Yendita 

for]ata); 

lotto 3: qXota pari a   1 / 1  del diritto di proprietj  sXll¶immobile sito a    Calasetta   , identificato al 

Catasto Fabbricati del predetto ComXne al foglio 1 part. 2584 sub. 46, al Yalore d¶asta di ¼ 

55.0000,00  (pre]]o ridotto del 10% rispetto al Yalore di stima per assen]a della garan]ia per i Yi]i 

nella Yendita for]ata); 

lotto 4: qXota pari a   1 / 1  del diritto di proprietj  sXll¶immobile sito a      Calasetta , identificato al 

Catasto Fabbricati del predetto ComXne al foglio 1 part. 2584 sub. 47, al Yalore d¶asta di ¼  25.000,00  

(pre]]o ridotto del 10% rispetto al Yalore di stima per assen]a della garan]ia per i Yi]i nella Yendita 

for]ata); 

lotto 5: qXota pari a   1 / 1  del diritto di proprietj  sXll¶immobile sito a Calasetta, identificato al 

Catasto Fabbricati del predetto ComXne al foglio 1 part. 2584 sub. 45, al Yalore d¶asta di ¼  65.500,00 

(pre]]o ridotto del 10% rispetto al Yalore di stima per assen]a della garan]ia per i Yi]i nella Yendita 

for]ata); 
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lotto 6: qXota pari a 1/1 del diritto di proprietj sXll¶immobile sito a Calasetta, identificato al Catasto 

Fabbricati del predetto ComXne al foglio 1 part. 2584 sub. 48, al Yalore d¶asta di ¼  51.500,00 (pre]]o 

ridotto del 10% rispetto al Yalore di stima per assen]a della garan]ia per i Yi]i nella Yendita for]ata); 

lotto 7: qXota pari a 1/1 del diritto di proprietj sXll¶area Xrbana sita a Calasetta, identificato al Catasto 

Fabbricati del predetto ComXne al foglio 1 part. 2584 sub. 49, al Yalore d¶asta di ¼ 5.300,00 (pre]]o 

ridotto del 10% rispetto al Yalore di stima per assen]a della garan]ia per i Yi]i nella Yendita for]ata); 

lotto 8: qXota pari a 1/1 del diritto di proprietj sXll¶immobile sito a Calasetta, identificato al Catasto 

Fabbricati del predetto ComXne al foglio 1 part. 2584 sub. 29, al Yalore d¶asta di ¼  27.200,00 (pre]]o 

ridotto del 10% rispetto al Yalore di stima per assen]a della garan]ia per i Yi]i nella Yendita for]ata); 

lotto 9: qXota pari a 1/1 del diritto di proprietj sXll¶immobile sito a Calasetta, identificato al Catasto 

Fabbricati del predetto ComXne al foglio 1 part. 2584 sub. 30, al Yalore d¶asta di ¼   9.500,00   (pre]]o 

ridotto del 10% rispetto al Yalore di stima per assen]a della garan]ia per i Yi]i nella Yendita for]ata); 

lotto 10: qXota pari a 1/1 del diritto di proprietj sXll¶immobile sito a Calasetta, identificato al Catasto 

Fabbricati del predetto ComXne al foglio 1 part. 2584 sub. 31, al Yalore d¶asta di ¼  10.080,00  (pre]]o 

ridotto del 10% rispetto al Yalore di stima per assen]a della garan]ia per i Yi]i nella Yendita for]ata); 

lotto 11: qXota pari a 1/1 del diritto di proprietj sXl terreno sito a Calasetta, identificato al Catasto 

Terreni del predetto ComXne al foglio 2 part. 2683 al Yalore d¶asta di ¼  437,00; 

lotto 12: qXota pari a 1/1 del diritto di proprietj sXl terreno sito a Calasetta, identificato al Catasto 

Terreni del predetto ComXne al foglio 2 part. 2684, al Yalore d¶asta di ¼ 1.231,00; 

DISPONE 

Che il delegato effetti Xn solo tentatiYo di Yendita dei lotti 11 e 12, indicando nell¶aYYiso di Yendita 

che doYrj essere depositata Xna caX]ione pari al 10% del pre]]o offerto, e all¶esito rimetta gli atti al 

G.E.; 

delega 

per le opera]ioni di Yendita il Dott. ______DANIELA MARCIAS______________ che Yi 

proYYederj, qXale referente della procedXra, in Yia telematica, con eYentXale gara tra gli offerenti in 

modalitj asincrona; 

assegna 
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al professionista nominato termine di 30 mesi dalla aYYenXta comXnica]ione del conferimento 

dell¶incarico per l¶espletamento di tXtte le opera]ioni delegate, disponendo che entro Xn anno 

dall¶emissione dell¶ordinan]a effettXi almeno 3 esperimenti di Yendita; 

nomina 

gestore della Yendita telematica _____ASTEGIUDIZIARIE__________che Yi proYYederj a me]]o 

del sXo portale; 

determina 

a) in eXro 1.000,00, il fondo spese da corrispondersi al delegato da parte del creditore procedente; 

b) eXro 1.000,00, oltre accessori, a titolo di anticipa]ione onorari da corrispondersi al delegato da 

parte del creditore procedente; 

c) eXro 500,00 per ogni lotto posto in Yendita a titolo di contribXto di pXbblica]ione sXl Portale delle 

Yendite pXbbliche da corrispondersi al delegato da parte del creditore procedente o da Yersare 

direttamente da parte del creditore procedente con consegna della riceYXta in formato .[ml al 

delegato; 

dispone 

- che i creditori Yersino le somme sopra liqXidate entro trenta giorni dalla richiesta del delegato, 

aYYertendoli che, in caso di omesso Yersamento, il professionista potrj sen]¶altro proYYedere 

ad apposita informatiYa ai fini della dichiara]ione di estin]ione ai sensi dell¶art. 631 biV c.p.c. 

in rela]ione alle somme di cXi sopra al pXnto c), oYYero di improcedibilitj dell¶esecX]ione in 

rela]ione alle somme di cXi al pXnto a) e b); 

- che, per il caso in cXi il creditore abbia proYYedXto direttamente al pagamento delle spese di 

pXbblica]ione del P.V.P., lo stesso debba trasmettere al professionista delegato la riceYXta 

telematica del pagamento (RT in formato .[ml) almeno 60 giorni prima dell¶esperimento di 

Yendita aYYertendo che, sXperato il predetto termine, la mancata pXbblica]ione sXl P.V.P. sarj 

impXtata al creditore e[ art. 631 biV c.p.c. 

dispone 

 che, in caso di Yendita, il delegato trasmetta il fascicolo entro 240 giorni dalla aggiXdica]ione, 

Xnitamente al progetto di distribX]ione; 
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dispone 

che il professionista delegato Yerifichi se q stato aperto dalla Cancelleria delle EsecX]ioni immobiliari 

Xn conto corrente presso la banca MPS intestato al TribXnale di Cagliari ± ProcedXra EsecXtiYa n. 234 

/2024 R.G.E, e nel caso, autorizza il professionista delegato a gestire e chiXdere (iYi compresa 

l¶esecX]ione dei mandati di pagamento) il predetto conto;  

nell¶ipotesi in cXi non risXlti aperto alcXn c/c della procedXra dalla Cancelleria delle EsecX]ioni, 

autorizza 

il professionista delegato ad aprire, gestire, chiXdere (iYi compresa l¶esecX]ione dei mandati di 

pagamento) Xn conto corrente intestato al TribXnale di Cagliari ± ProcedXra EsecXtiYa n. 234 /2024  

R.G.E. (con l¶indica]ione del relatiYo nXmero e del nominatiYo del professionista delegato) presso 

Xno degli IstitXti di Credito cXi q stato concesso di collaborare con l¶Ufficio EsecX]ioni Immobiliari 

del TribXnale di Cagliari. 

Si precisa che: 

-il professionista delegato aYrj pieni poteri dispositiYi allo sportello e potrj operare sXl conto corrente 

della procedXra anche mediante l³Home Banking´ dispositiYo; 

Si precisa, inoltre, che: 

- il GiXdice dell¶esecX]ione potrj accedere in ogni momento al conto corrente al fine di prendere 

Yisione del saldo e della lista dei moYimenti effettXati sX esso. 

dispone 

che il professionista delegato comXnichi immediatamente all¶Ufficio l¶aYYenXta apertXra del conto 

con l¶indica]ione dell¶IBAN  mediante il deposito di Xna breYe nota sXl PCT; 

dispone 

che il Delegato: 

- Yerifichi nXoYamente la corrisponden]a tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e 

qXello risXltante dagli atti nonchp l¶adempimento degli incombenti e[ art. 498 c.p.c.; 

- rediga il rapporto riepilogatiYo ini]iale ai sensi dell¶art. 16 biV, co. 9 Ve[ieV d.l. 18 ottobre 

2012, conYertito dalla l. 17 dicembre 221, come modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, 
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conYertito in l. 30 giXgno 2016, n. 119 (Il pUofeVVioniVWa delegaWo a noUma dell'aUW. 591-biV 

del codice di pUocedXUa ciYile, enWUo WUenWa gioUni dalla noWifica dell'oUdinan]a di YendiWa, 

depoViWa Xn UappoUWo UiepilogaWiYo ini]iale delle aWWiYiWj VYolWe".); 

- controlli lo stato di diritto in cXi si troYano gli immobili, la destina]ione Xrbanistica del terreno 

risXltante dal certificato di cXi all¶art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47 nonchp le noti]ie 

di cXi agli articoli 17 e 40 della citata legge n. 47 del 1985 e sXccessiYe modifiche e ne dia 

specifica indica]ione nell¶aYYiso di Yendita; 

- proYYeda ad aprire Xn conto corrente (c.d. conto Yasca) sXl qXale deYono conflXire le caX]ioni 

di tXtte le Yendite a lXi delegate e sul quale il delegato ha pieni poteri dispositivi;  

- formi sXbito dopo, e comXnqXe entro 30 giorni dal conferimento dell¶incarico, l¶aYYiso di 

Yendita secondo il disposto dell¶art. 570 c.p.c. e il modello predisposto dal giXdice e presente 

sXl sito del TribXnale di Cagliari (e[ art. 173 qXater, Xltimo comma, c.p.c.) e le istrX]ioni qXi 

di segXito impartite, depositandolo il giorno stesso a me]]o PCT, comXnicandolo al cXstode, 

e pXbblicandolo sXl Portale delle Yendite pXbbliche, Xnitamente alla ordinan]a di delega se 

gij in possesso dei fondi necessari; in mancan]a di tale proYYista, a sollecitare 

tempestiYamente i creditori al pagamento e, qXindi, a procedere alla pXbblica]ione sXl PVP in 

tempo Xtile all¶esecX]ione delle altre forme di pXbblicitj; solo nel caso in cXi i fondi 

perYenissero oltre detto termine, il delegato q aXtori]]ato a proYYedere comXnqXe alla 

pXbblica]ione sXl PVP pXrchp entro il termine di 46 giorni prima dell¶asta (data Xltima per 

poter procedere alla pXbblica]ione tempestiYa sXi siti internet);  

- fissi Xn termine non inferiore a 90 giorni e non sXperiore a 120 giorni per la presenta]ione 

delle offerte di acqXisto per ciascXno dei beni pignorati per la prima Yendita, e non inferiore a 

60 giorni e non sXperiore a 90 giorni per le eYentXali sXccessiYe con ribasso (qXalora la 

precedente si sia effettiYamente tenXta), stabilendo la misXra minima dell¶aXmento da 

apportarsi alle offerte; 

- fissi per il giorno sXccessiYo alla scaden]a del termine di cXi al pXnto precedente  l¶ora e  il 

lXogo in cXi si procederj all¶apertXra delle offerte telematiche, la delibera]ione sXlla/e 

offerta/e per l¶eYentXale apertXra della gara tra tXtti gli offerenti; 
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- proYYeda a fissare il rilancio minimo in Xna somma compresa tra il 2% ed il 10% del pre]]o 

indicato in ordinan]a (approssimato ai cento eXro sXperiori); 

dispone 

che il Delegato precisi nell¶aYYiso di Yendita redatto Xtili]]ando il modello predisposto da qXesto 

TribXnale: 

a. che q possibile presentare offerte anche inferiori al pre]]o base (con ribasso non 

sXperiore al 25 % del pre]]o base), precisando tXttaYia che, oYe l¶offerta sia inferiore 

al pre]]o base e siano state presentate istan]e di assegna]ione, non si farj lXogo alla 

Yendita e il bene Yerrj inYece assegnato ai sensi degli art. 588 e ss. c.p.c.; 

b. la destina]ione Xrbanistica del terreno risXltante dal citato certificato di destina]ione 

Xrbanistica di cXi all¶art. 30 del testo Xnico di cXi al d.P.R. 6 giXgno 2001, n. 380, 

nonchp le noti]ie di cXi all¶art. 46 del citato testo Xnico e di cXi all¶art. 40 della l. 28 

febbraio 1985, n. 47, e sXccessiYe modifica]ioni;  

c. che per gli immobili reali]]ati in Yiola]ione della normatiYa Xrbanistico-edili]ia, 

l¶aggiXdicatario, potrj ricorrere, oYe consentito, alla disciplina dell¶art. 40 della l. 28 

febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall¶art. 46 del d.P.R. 6 giXgno 2001, 

n. 380, pXrchp presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 

giorni dalla notifica del decreto di trasferimento; 

d. che la Yendita aYYiene nello stato di fatto e di diritto in cXi i beni si troYano (anche in 

rela]ione al testo Xnico di cXi al d.P.R. 6 giXgno 2001, n. 380) con tXtte le eYentXali 

pertinen]e, accessioni, ragioni ed a]ioni, serYit� attiYe e passiYe; che la Yendita q a 

corpo e non a misXra; che eYentXali differen]e di misXra non potranno dar lXogo ad 

alcXn risarcimento, indennitj o ridX]ione del pre]]o; 

e. che la Yendita for]ata non q soggetta alle norme concernenti la garan]ia per Yi]i o 

mancan]a di qXalitj, np potrj essere reYocata per alcXn motiYo; che, 

consegXentemente, l¶esisten]a di eYentXali Yi]i, mancan]a di qXalitj o difformitj della 

cosa YendXta, oneri di qXalsiasi genere iYi compresi, ad esempio, qXelli Xrbanistici 

oYYero deriYanti dalla eYentXale necessitj di adegXamento di impianti alle leggi 
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Yigenti, spese condominiali dell¶anno in corso e dell¶anno precedente non pagate dal 

debitore, per qXalsiasi motiYo non considerati, anche se occXlti e comXnqXe non 

eYiden]iati in peri]ia, non potranno dar lXogo ad alcXn risarcimento, indennitj o 

ridX]ione del pre]]o, essendosi di ciz tenXto conto nella YalXta]ione dei beni; 

f. che l¶immobile Yiene YendXto libero da iscri]ioni ipotecarie e da trascri]ioni di 

pignoramenti e seqXestri che saranno cancellate a cXra e spese della procedXra; 

g. che se l¶immobile q ancora occXpato dal debitore o da ter]i sen]a titolo, la libera]ione 

dell¶immobile sarj attXata, salYo espresso esonero, a cXra del cXstode giXdi]iario; 

h. che, oYe, in fase di libera]ione dell¶immobile, il cXstode giXdi]iario rileYi all¶interno 

del cespite la presen]a di beni MOBILI estranei alla procedXra esecXtiYa, lo stesso 

proYYederj ad intimare alla parte tenXta al rilascio l¶asporto di detti beni. OYe i beni 

mobili estranei all¶esecX]ione non Yengano ritirati dalla parte tenXta al rilascio nei 

termini indicati nell¶intima]ione, i medesimi saranno considerati abbandonati ai sensi 

di legge. OYe i beni mobili rientrino nella categoria Yeicoli il cXstode giXdi]iario farj 

istan]a al GiXdice al fine di essere aXtori]]ato allo smaltimento dei medesimi con costi 

a carico della procedXra esecXtiYa. OYe, inYece, i beni mobili appartengano ad altre 

categorie, a titolo meramente esemplificatiYo mobilio, stoYiglie, elettrodomestici, 

materiali di risXlta, rifiXti, etc««, il cXstode potrj procedere alla consegna 

dell¶immobile all¶aggiXdicatario nello stato di fatto in cui il bene si trova, nessuna 

spesa potrà essere imputata alla procedura esecutiva per l’asporto di detti beni 

che dovrà avvenire a cura e spese dell’aggiudicatario; 

i. che gli oneri fiscali deriYanti dalla Yendita saranno a carico dell¶aggiXdicatario; 

j. che l¶elaborato peritale sarj disponibile per la consXlta]ione, Xnitamente alla 

ordinan]a di delega ed all¶aYYiso di Yendita, sXl sito internet del gestore della Yendita 

telematica; 

 

DISCIPLINA DELLA VENDITA   
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MODALIT¬ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA PRESCRITTE DAL DECRETO 

MINISTERIALE 

 

Le offerte andranno depositate con le modalitj ed i contenXti tXtti preYisti dagli artt. 12 e segXenti 

del Decreto del Ministro della GiXsti]ia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di segXito si riportano: 

 

Art. 12  

Modalità di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati  

1. L'offerta per la Yendita telematica deYe contenere:  

a) i dati identificatiYi dell'offerente, con l'espressa indica]ione del codice fiscale o della partita IVA;  

b) l'Xfficio giXdi]iario presso il qXale pende la procedXra;  

c) l'anno e il nXmero di rXolo generale della procedXra;  

d) il nXmero o altro dato identificatiYo del lotto;  

e) la descri]ione del bene;  

f) l'indica]ione del referente della procedXra;  

g) la data e l'ora fissata per l'ini]io delle opera]ioni di Yendita;  

h) il pre]]o offerto e il termine per il relatiYo pagamento, salYo che si tratti di domanda di 

partecipa]ione all'incanto;  

i) l'importo Yersato a titolo di caX]ione;  

l) la data, l'orario e il nXmero di CRO del bonifico effettXato per il Yersamento della caX]ione;  

m) il codice IBAN del conto sXl qXale q stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cXi alla 

lettera l);  

n) l'indiri]]o della casella di posta elettronica certificata di cXi al comma 4 o, in alternatiYa, qXello 

di cXi al comma 5, Xtili]]ata per trasmettere l'offerta e per riceYere le comXnica]ioni preYiste dal 

presente regolamento;  

o) l'eYentXale recapito di telefonia mobile oYe riceYere le comXnica]ioni preYiste dal presente 

regolamento.  
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2. QXando l'offerente risiede fXori dal territorio dello Stato, e non risXlti attribXito il codice fiscale, si 

deYe indicare il codice fiscale rilasciato dall'aXtoritj fiscale del Paese di residen]a o, in mancan]a, Xn 

analogo codice identificatiYo, qXale ad esempio Xn codice di sicXre]]a sociale o Xn codice 

identificatiYo. In ogni caso deYe essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformitj alle 

regole tecniche di cXi allo standard ISO 3166-1 alpha-2 code dell'InWeUnaWional OUgani]aWion foU 

SWandaUdi]aWion.  

3. L'offerta per la Yendita telematica q redatta e cifrata mediante Xn softZare reali]]ato dal Ministero, 

in forma di docXmento informatico priYo di elementi attiYi e in conformitj alle specifiche tecniche di 

cXi all'articolo 26 del presente decreto. Il softZare di cXi al periodo precedente q messo a disposi]ione 

degli interessati da parte del gestore della Yendita telematica e deYe fornire in Yia aXtomatica i dati di 

cXi al comma 1, lettere b), c), d), e), f) e g), nonchp i riferimenti dei gestori del serYi]io di posta 

elettronica certificata per la Yendita telematica iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4.  

4. L'offerta q trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la Yendita telematica. 

La trasmissione sostitXisce la firma elettronica aYan]ata dell'offerta, sempre che l'inYio sia aYYenXto 

richiedendo la riceYXta completa di aYYenXta consegna di cXi all'articolo 6, comma 4 del decreto del 

Presidente della RepXbblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del serYi]io di posta elettronica 

certificata attesti nel messaggio o in Xn sXo allegato di aYer rilasciato le creden]iali di accesso in 

conformitj a qXanto preYisto dall'articolo 13, commi 2 e 3. QXando l'offerta q formXlata da pi� 

persone alla stessa deYe essere allegata la procXra rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella 

di posta elettronica certificata per la Yendita telematica. La procXra q redatta nelle forme dell'atto 

pXbblico o della scrittXra priYata aXtenticata e pXz essere allegata anche in copia per immagine.  

5. L'offerta, qXando q sottoscritta con firma digitale, pXz essere trasmessa a me]]o di casella di posta 

elettronica certificata anche priYa dei reqXisiti di cXi all'articolo 2, comma 1, lettera n). 

Si applica il comma 4, ter]o periodo, e la procXra q rilasciata a colXi che ha sottoscritto l'offerta a 

norma del presente comma.  

6. I docXmenti sono allegati all'offerta in forma di docXmento informatico o di copia informatica, 

anche per immagine, priYi di elementi attiYi. I docXmenti allegati sono cifrati mediante il softZare di 
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cXi al comma 3. Le modalitj di congiXn]ione mediante strXmenti informatici dell'offerta con i 

docXmenti alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cXi all'articolo 26.  

 

Art. 13  

Modalità di trasmissione dell'offerta  

1. L'offerta e i docXmenti allegati sono inYiati tramite il modXlo Zeb ³Offerta telematica´ fornito dal 

Ministero della GiXsti]ia (accessibile dalla scheda del lotto in Yendita presente sXl portale del gestore 

della Yendita telematica), secondo le indica]ioni riportate nel ³ManXale Utente´ pXbblicato sXl portale 

delle Yendite pXbbliche del Ministero della GiXsti]ia; il file criptato in formato ]ip.p7m, contenente 

l¶offerta integrale e gli allegati all¶offerta,  doYrj essere inYiato all¶indiri]]o pec del Ministero della 

GiXsti]ia offertapYp.dgsia@giXsti]iacert.it.  

2. CiascXn messaggio di posta elettronica certificata per la Yendita telematica contiene, anche in Xn 

allegato, l'attesta]ione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la Yendita telematica 

di aYer proYYedXto al rilascio delle creden]iali preYia identifica]ione del richiedente a norma del 

presente regolamento.  

3. QXando l'identifica]ione q esegXita per Yia telematica, la stessa pXz aYer lXogo mediante la 

trasmissione al gestore di cXi al comma 1 di Xna copia informatica per immagine, anche non 

sottoscritta con firma elettronica, di Xn docXmento analogico di identitj del richiedente. La copia per 

immagine q priYa di elementi attiYi ed ha i formati preYisti dalle specifiche tecniche stabilite a norma 

dell'articolo 26. QXando l'offerente non dispone di Xn docXmento di identitj rilasciato da Xno dei 

Paesi dell'Unione eXropea, la copia per immagine deYe essere estratta dal passaporto.  

4. Il responsabile per i sistemi informatiYi aXtomati]]ati del Ministero Yerifica, sX richiesta dei gestori 

di cXi al comma 1, che il procedimento preYisto per il rilascio delle creden]iali di accesso sia conforme 

a qXanto preYisto dal presente articolo e li iscriYe in Xn'apposita area pXbblica del portale dei serYi]i 

telematici del Ministero.  

 

Art. 14  

Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica  
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1. L'offerta si intende depositata nel momento in cXi Yiene generata la riceYXta completa di aYYenXta 

consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giXsti]ia.  

2. L'offerta perYenXta all'indiri]]o di posta elettronica certificata di cXi all'articolo 13, comma 1, q 

aXtomaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoYenti minXti antecedenti l'orario 

fissato per l'ini]io delle opera]ioni di Yendita.  

3. Il softZare di cXi all'articolo 12, comma 3, elabora Xn Xlteriore docXmento testXale, priYo di 

restri]ioni per le opera]ioni di sele]ione e copia, in Xno dei formati preYisti dalle specifiche tecniche 

dell'articolo 26. Il docXmento deYe contenere i dati dell'offerta, salYo qXelli di cXi all'articolo 12, 

comma 1, lettere a), n) ed o).  

4. L'offerta e il docXmento di cXi al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettiYe 

Yendite nel rispetto del termine di cXi al comma 1.  

Art. 15  

Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia  

1. Il responsabile per i sistemi informatiYi aXtomati]]ati del ministero comXnica preYentiYamente ai 

gestori della Yendita telematica i casi programmati di mancato fXn]ionamento dei sistemi informatiYi 

del dominio giXsti]ia. I gestori ne danno noti]ia agli interessati mediante aYYiso pXbblicato sXi propri 

siti internet e richiedono di pXbblicare Xn analogo aYYiso ai soggetti che gestiscono i siti internet oYe 

q esegXita la pXbblicitj di cXi all'articolo 490 del codice di procedXra ciYile. Nei casi di cXi al presente 

comma le offerte sono formXlate a me]]o telefa[ al recapito dell'Xfficio giXdi]iario presso il qXale q 

iscritta la procedXra, indicato negli aYYisi di cXi al periodo precedente. Non prima del giorno 

precedente l'ini]io delle opera]ioni di Yendita il gestore ritira le offerte formXlate a norma del presente 

comma dall'Xfficio giXdi]iario.  

2. Nei casi di mancato fXn]ionamento dei sistemi informatiYi del dominio giXsti]ia non programmati 

o non comXnicati a norma del comma 1, l'offerta si intende depositata nel momento in cXi Yiene 

generata la riceYXta di accetta]ione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. Il 

gestore q tenXto a permettere la partecipa]ione alle opera]ioni di Yendita dell'offerente che docXmenta 

la tempestiYa presenta]ione dell'offerta a norma del periodo precedente.  
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Ai sensi dell’art. 571 c.p.c. l’offerta telematica può essere presentata unicamente dall’offerente 

(o da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della società offerente) o dal suo 

procuratore legale anche a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.  

Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da “presentatori” diversi dai soggetti 

suindicati (offerenti o procuratore legale) 

ULTERIORI MODALIT¬ DI PRESENTAZIONE DELL¶OFFERTA 

1) l¶offerta doYrj contenere, anche ad integra]ione di qXanto stabilito dal citato decreto: 

a) il cognome, il nome, il lXogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato 

ciYile, ed il recapito telefonico del soggetto cXi andrj intestato l¶immobile (non sarà 

possibile intestare l’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 

l’offerta); se l¶offerente q minorenne, l¶offerta doYrj essere sottoscritta dai genitori 

preYia aXtori]]a]ione del giXdice tXtelare; 

b) i dati identificatiYi del bene per il qXale l¶offerta q proposta; 

c) l¶indica]ione del pre]]o offerto che pXz essere inferiore al pre]]o base, pXrchp nei 

limiti di Xn qXarto;  

d) il termine di pagamento del pre]]o e degli oneri tribXtari che non potrj essere 

sXperiore al termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiXdica]ione; 

e) l¶espressa dichiara]ione di aYer preso Yisione della rela]ione di stima; 

2) la caX]ione, con Xnica caXsale ³ASTA´ (sen]a Xlteriori specifica]ioni di dati identificatiYi della 

procedXra), andrj Yersata esclXsiYamente con bonifico sXl conto corrente (che il professionista 

delegato aYrj cXra di aprire a proprie spese) e indicato nell¶aYYiso di Yendita; la caX]ione, a pena di 

inefficacia della offerta, doYrj risXltare accreditata sXl conto entro le 24 ore precedenti la Yendita e 

doYrj essere di importo pari a: 

- eXro 2.500,00 per i beni il cXi pre]]o base non sia sXperiore a eXro 30.000,00; 

- eXro 5.000,00 per i beni il cXi pre]]o base non sia sXperiore a eXro 50.000,00; 

- eXro 10.000,00 per i beni il cXi pre]]o base non sia sXperiore a eXro 100.000,00; 

- eXro 15.000,00 per i beni il cXi pre]]o base non sia sXperiore a eXro 150.000,00; 

- eXro 20.000,00 per i beni il cXi pre]]o base non sia sXperiore a eXro 200.000,00; 
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- eXro 25.000,00 per i beni il cXi pre]]o base non sia sXperiore a eXro 250.000,00; 

- eXro 30.000,00 per i beni il cXi pre]]o base non sia sXperiore a eXro 300.000,00; 

- eXro 35.000,00 per i beni il cXi pre]]o base non sia sXperiore a eXro 350.000,00; 

- eXro 40.000,00 per i beni il cXi pre]]o base non sia sXperiore a eXro 400.000,00; 

- eXro 45.000,00 per i beni il cXi pre]]o base non sia sXperiore a eXro 450.000,00; 

- eXro 50.000,00 per i beni il cXi pre]]o base non sia sXperiore a eXro 500.000,00; 

- eXro 75.000,00 per i beni il cXi pre]]o base non sia sXperiore a eXro 750.000,00; 

- eXro 100.000,00 per i beni il cXi pre]]o base non sia sXperiore a eXro 1.000.000,00; 

- eXro 200.000,00 per i beni il cXi pre]]o base non sia sXperiore a eXro 2.000.000,00; 

- eXro 250.000,00 per i beni il cXi pre]]o base sia sXperiore a eXro 2.000.000,00; 

3) salYo qXanto preYisto dall¶art. 571 c.p.c., l¶offerta presentata nella Yendita sen]a incanto q 

irreYocabile; si potrj procedere all¶aggiXdica]ione al maggior offerente anche qXalora qXesti non si 

colleghi al portale il giorno fissato per la Yendita; 

4) l¶aggiXdicatario q tenXto al pagamento degli oneri tribXtari consegXenti all¶acqXisto del bene 

nonchp dei compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato incaricato 

della registra]ione, trascri]ione e YoltXra del decreto di trasferimento. Il delegato, Xnitamente al 

deposito della minXta del decreto di trasferimento, depositerj apposita certifica]ione relatiYa 

all¶esatto e tempestiYo Yersamento da parte dell¶aggiXdicatario delle spese e degli oneri accessori. Le 

somme a qXalXnqXe titolo Yersate dall¶aggiXdicatario saranno preYentiYamente impXtate al 

pagamento degli oneri accessori e delle spese e, qXindi, al pagamento del saldo del pre]]o;  

5) salYo qXanto disposto nel sXccessiYo pXnto n. 6), l¶importo del pre]]o di aggiXdica]ione (dedotta 

la caX]ione prestata) e delle spese, doYrj essere Yersato, entro il termine massimo di giorni 120 

dalla data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, mediante 

bonifico sXl conto della procedXra, i cXi estremi, ed in particolare l¶IBAN, saranno comXnicati 

all¶aggiXdicatario dal professionista delegato;   

6) in caso di richiesta e[ art. 41 T.U.B. aYan]ata dal creditore fondiario (il qXale doYrj depositare nota 

riepilogatiYa del credito entro il termine di qXindici giorni dalla aggiXdica]ione), il delegato doYrj 

calcolare approssimatiYamente tXtte le somme necessarie per le spese della procedXra, nonchp per 
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l¶eYentXale definitiYa libera]ione del bene, oYe Xna tale attiYitj sia ancora da compiere; cosu calcolate 

le somme doYXte alla procedXra il delegato comXnicherj qXale parte del residXo pre]]o doYrj essere 

Yersata dall¶aggiXdicatario direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell¶offerta, e 

qXale parte doYrj essere Yersata sXl conto della procedXra con le modalitj sopra indicate; entro i 10 

giorni sXccessiYi al pagamento, l¶aggiXdicatario doYrj depositare presso lo stXdio del professionista 

delegato, l¶originale della qXietan]a rilasciata dall¶istitXto di credito; l¶indica]ione da parte del 

professionista delegato all¶aggiXdicatario di doYer Yersare al creditore fondiario somme eccedenti le 

spettan]e di qXesto sarj considerato Xn graYe motiYo ai fini della reYoca dell¶incarico riceYXto; 

7) in caso di mancato Yersamento di qXanto complessiYamente doYXto (sia a titolo di saldo del pre]]o, 

sia a titolo di oneri accessori) e nel caso di omessa dichiara]ione e[ art. 585, IV co. c.p.c. entro il 

termine indicato nell¶offerta, il giXdice dell¶esecX]ione (cXi doYranno essere rimessi gli atti a cXra del 

delegato) dichiarerj la decaden]a dall¶aggiXdica]ione con incameramento della caX]ione;   

8) il professionista delegato, referente della procedXra, prenderj atto delle offerte presentate e le 

esaminerj, alla eYentXale presen]a delle parti e dei creditori iscritti non interYenXti, nel giorno e 

nell¶ora indicate nell¶aYYiso di Yendita; 

9) il professionista delegato proYYederj a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi 

a qXanto disposto in qXesta ordinan]a; 

DELIBERAZIONI SULLE OFFERTE 

La delibera]ione sXlle offerte aYYerrj con le segXenti modalitj:  il professionista delegato, referente 

della procedXra prenderj atto delle offerte presentate e le esaminerj nel giorno e nell¶ora indicati 

nell¶aYYiso di Yendita, alla presen]a eYentXale delle parti e dei creditori iscritti non interYenXti; il 

professionista delegato, referente della procedXra, Yerificata la regolaritj delle offerte darj ini]io alle 

opera]ioni di Yendita; gli offerenti partecipano telematicamente attraYerso la connessione al portale 

del gestore della Yendita, al qXale sono stati inYitati a connettersi almeno trenta minXti prima 

dell¶ini]io delle opera]ioni mediante messaggio all¶indiri]]o di posta elettronica certificata indicato 

nell¶offerta, con estratto dell¶inYito inYiato loro Yia sms 

 

In caso di offerta Xnica  
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QXalora in Xno qXalsiasi degli esperimenti di Yendita sia stata proposta Xn'Xnica offerta pari o 

sXperiore al pre]]o base, essa q sen]'altro accolta.  

 

In caso di plXralitj di offerte  

QXalora per l¶acqXisito del medesimo bene siano state proposte pi� offerte Yalide, si procederj a gara 

con modalitj asincrona, che aYrj dXrata di 24 ore a partire dal sXo ini]io con proroga aXtomatica alla 

stessa ora del giorno sXccessiYo non festiYo qXalora il sXo termine Yenisse a cadere di sabato o in 

giorni festiYi; dXrante il periodo della gara, ogni partecipante potrj effettXare offerte in aXmento nel 

rispetto dell¶importo minimo stabilito dall¶aYYiso di Yendita a pena di inefficacia; qXalora Yengano 

effettXate offerte in aXmento negli Xltimi 10 minXti della gara la stessa sarj prorogata 

aXtomaticamente di Xlteriori 10 minXti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettXare 

Xlteriori rilanci e cosu di segXito sino alla mancata presenta]ione di offerte in aXmento nel periodo di 

prolXngamento; la delibera]ione finale sXlle offerte all¶esito della gara aYrj lXogo il giorno sXccessiYo 

al sXo termine, prorogata se cadente di sabato o festiYi al primo giorno non festiYo; il bene Yerrj 

definitiYamente aggiXdicato dal professionista delegato referente della procedXra, facendosi cosu 

lXogo alla Yendita,  secondo le disposi]ioni riportate di segXito. 

QXando all¶esito della gara tra gli offerenti, oYYero, nel caso di mancata adesione alla gara, all¶esito 

della compara]ione delle offerte depositate, la offerta pi� alta oYYero la pi� Yantaggiosa risXlti pari al 

pre]]o base il bene q sen]¶altro aggiXdicato.  

Se l¶offerta pi� alta o pi� Yantaggiosa sia inferiore al pre]]o base: 

- qXalora Xn creditore abbia proposto istan]a di assegna]ione dell'immobile, necessariamente al 

pre]]o almeno pari a qXello base, il bene q assegnato al creditore;  

- qXalora nessXn creditore abbia proposto istan]a di assegna]ione dell'immobile, il bene q aggiXdicato 

al miglior offerente.  

 

PRESCRIZIONI ULTERIORI 

 

1) in caso di aggiXdica]ione a segXito di gara tra gli offerenti e[ art. 573 c.p.c., il termine per il 
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deposito del saldo del pre]]o e delle spese sarj comXnqXe qXello sopra indicato oYYero qXello minore 

indicato nell¶offerta dall¶aggiXdicatario; 

2) non Yerranno prese in considera]ione offerte perYenXte dopo la conclXsione della gara; 

3) le offerte di acqXisto (in bollo ) potranno essere presentate Xnicamente dall¶offerente (o da Xno 

degli offerenti o dal legale rappresentante della societj offerente) o dal procXratore legale anche a 

norma dell¶art.579 Xltimo co. c.p.c.. Saranno dichiarate inammissibili le offerte proYenienti da 

³presentatori´ diYersi dai soggetti sXindicati (offerenti o procXratore legale). 

4) qXalora l¶aggiXdicatario, per il pagamento del saldo pre]]o intenda fare ricorso ad Xn contratto 

bancario di finan]iamento con concessione di ipoteca di primo grado sXll¶immobile acqXistato, entro 

il termine fissato per il Yersamento del saldo pre]]o le somme doYranno essere erogate direttamente 

dall¶istitXto di credito mXtXante mediante bonifico sXl conto della procedXra. Conformemente a 

qXanto preYisto dall¶art. 585 Xltimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il GiXdice 

dell¶esecX]ione inserirj la segXente di]ione ³UileYaWo che il pagamenWo di paUWe del pUe]]o UelaWiYo al 

WUaVfeUimenWo del bene oggeWWo del pUeVenWe decUeWo q aYYenXWo medianWe eUoga]ione della Vomma di 

.............. da paUWe di .............. a fUonWe del conWUaWWo di mXWXo a UogiWo .............. del .............. Uep. 

.............. e che le paUWi mXWXanWe e mXWXaWaUia hanno eVpUeVVo il conVenVo all¶iVcUi]ione di ipoWeca di 

pUimo gUado a gaUan]ia del UimboUVo del pUedeWWo finan]iamenWo, Vi Uende noWo che, confoUmemenWe 

a TXanWo diVpoVWo dall¶aUW. 585 c.p.c., q faWWo diYieWo al ConVeUYaWoUe dei RegiVWUi ImmobiliaUi pUeVVo 

il SeUYi]io di pXbbliciWj immobiliaUe dell¶Agen]ia delle enWUaWe di WUaVcUiYeUe il pUeVenWe decUeWo Ve 

non XniWamenWe all¶iVcUi]ione dell¶ipoWeca di cXi all¶allegaWa noWa´. In caso di reYoca 

dell¶aggiXdica]ione le somme erogate saranno restitXite direttamente all¶istitXto di credito mXtXante 

sen]a aggraYio di spese per la procedXra.  

 

 

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITÀ DELLE VENDITA  

 

Della Yendita doYrj essere data pXbblica noti]ia mediante: 

1) pXbblica]ione dell¶aYYiso di Yendita e dell¶ordinan]a di delega sXl portale del Ministero della 
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GiXsti]ia in Xn¶area pXbblica denominata ³PoUWale delle YendiWe pXbbliche´ ai sensi dell¶art. 490, 

prima comma, e 631 biV c.p.c.;  

2) pXbblica]ione dell¶ordinan]a di delega, dell¶aYYiso e dell¶elaborato peritale posto a base della 

Yendita (completo di planimetrie, fotografie e degli altri allegati eYentXalmente indicati dal delegato) 

sXl sito internet ZZZ.astegiXdi]iarie.it; 

3) pXbblica]ione tramite il sistema ³Rete Aste Real Estate BASIC´ sXi siti internet Casa.it, Idealista.it, 

Bakeca.it, almeno 45 giorni prima del termine di presenta]ione delle offerte, di Xn aYYiso contenente 

in modo sintetico e riassXntiYo la descri]ione dell¶immobile posto in Yendita ed il Yalore d¶asta con 

l¶offerta minima, assieme all¶indica]ione che si tratta di Yendita giXdi]iaria, che q l¶Xnico annXncio 

aXtori]]ato per tale Yendita e che non sono doYXti compensi np oneri aggiXntiYi di alcXn tipo, assieme 

al link oYYero all¶indica]ione del sito internet ZZZ.astegiXdi]iarie.it oYe saranno disponibili in 

dettaglio tXtte le altre necessarie informa]ioni. 

Sarj cXra della societj Aste GiXdi]iarie Inlinea spa garantire la contemporanea pXbblicitj della 

Yendita sXi siti sopra indicati. 

Agli adempimenti pXbblicitari di cXi al pXnto 1) doYrj proYYedere il professionista delegato. 

AFFIDA 

L¶incarico di proYYedere a tXtte le attiYitj necessarie alla pXbblica]ione delle Yendite disposte con la 

presente ordinan]a ai precedenti pXnti 2) e 3) alla societj Aste GiXdi]iarie Inlinea S.p.A., la qXale 

doYrj qXindi proYYedere, preYio aYYenXto pagamento dei relatiYi costi: 

- a cXrare, sX ordine del delegato, la pXbblica]ione dell¶aYYiso di Yendita, dell¶ordinan]a di delega e 

dell¶elaborato peritale di stima (compresi i sXoi allegati) sXl sito internet ZZZ.astegiXdi]iarie.it; 

- a cXrare tXtti gli adempimenti necessari alla pXbblica]ione (nei modi e nei tempi sX indicati) 

dell¶aYYiso sXi siti internet Casa.it, Idealista.it, Bakeca.it; 

- ad acqXisire direttamente dal delegato la copia (anche in formato elettronico) di tXtta la 

docXmenta]ione di cXi q stata disposta o si renderj necessaria la pXbblica]ione; 

- a rendere disponibile, sia al cXstode che al delegato, tramite l¶area riserYata del sito 

ZZZ.astegiXdi]iarie.it, almeno Xna settimana prima della data fissata per la Yendita, adegXata 

docXmenta]ione attestante lo sYolgimento degli adempimenti pXbblicitari; 
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ULTERIORI ADEMPIMENTI 

 

Il professionista delegato proYYederj, oltre agli altri adempimenti preYisti dall¶art. 591 biV c.p.c.: 

1) ad indicare nell¶aYYiso di Yendita che gli interessati doYranno far perYenire al cXstode, per il 

tramite del portale delle Yendite pXbbliche, la richiesta di Yisita dell¶immobile con congruo 

anticipo (preferibilmente almeno 10 giorni prima dell’asta); 

2) a riceYere dal gestore della Yendita telematica le offerte di Yendita depositate telematicamente, 

ad esaminarle e a prenderne atto, oYe ritenXte Yalide ed efficaci; 

3) a deliberare sXlle offerte di acqXisto redigendo Yerbale delle relatiYe opera]ioni, anche attraYerso 

qXanto trasmessogli dal gestore (o acqXisito dal relatiYo sito), che deYe contenere le circostan]e 

di lXogo e di tempo nelle qXali la Yendita si sYolge, le generalitj degli offerenti, la descri]ione 

delle attiYitj sYolte, la dichiara]ione dell¶aggiXdica]ione con l¶identifica]ione 

dell¶aggiXdicatario e le altre prescri]ioni indicate dall¶art. 23 del Decreto Ministeriale 26 

febbraio 2015 n. 32; il Yerbale q sottoscritto esclXsiYamente dal professionista delegato ed allo 

stesso non deYe essere allegata la procXra speciale di cXi all¶art. 579, secondo comma, c.p.c.; 

4) a depositare tempestiYamente a me]]o p.c.t. copia del Yerbale d¶asta nel fascicolo 

dell¶esecX]ione, proYYedendo ad inserire l¶originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo; 

e contestXalmente aggiornare con l¶esito dell¶esperimento l¶apposita area del Portale delle 

Yendite pXbbliche; 

5) a riceYere o aXtenticare la dichiara]ione di nomina o di accetta]ione di cXi all¶art. 583 c.p.c.; 

6) a comXnicare all¶aggiXdicatario entro 20 giorni dalla aggiXdica]ione l¶ammontare della somma 

da Yersare Xnitamente al saldo pre]]o per gli oneri tribXtari e le spese dell¶attiYitj del 

professionista che il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell¶aggiXdicatario nonchp le 

modalitj di Yersamento delle somme residXe; 

7) a richiedere, a norma dell¶art. 585 c.p.c., entro il termine fissato per il Yersamento del pre]]o, le 

informa]ioni prescritte dall¶art. 22 del decreto legislatiYo 21.11.2007 n.231, che l¶aggiXdicatario 

rilascerj con dichiara]ione scritta, resa nella consapeYole]]a della responsabilitj ciYile e penale; 

8) a predisporre il decreto di trasferimento ± Xtili]]ando il modello predisposto da qXesto Ufficio - 
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da trasmettere sen]a indXgio al giXdice dell¶esecX]ione Xnitamente a copia dei docXmenti degli 

aggiXdicatari, Yerbale di Yersamento del saldo, richiesta di ageYola]ioni fiscale nonchp, se 

preYisto dalla legge, il certificato di destina]ione Xrbanistica dell¶immobile aggiornato;  

9) ad esegXire le formalitj di registra]ione, trascri]ione (rammentando che, nell¶ipotesi disciplinata 

dall¶art. 585 comma 3� c.p.c., ³il conVeUYaWoUe dei UegiVWUi immobiliaUi non pXz eVegXiUe la 

WUaVcUi]ione del decUeWo Ve non XniWamenWe all¶iVcUi]ione dell¶ipoWeca conceVVa dalla paUWe 

finan]iaWa´), annota]ione e YoltXra catastale del decreto di trasferimento, alla comXnica]ione 

dello stesso nei casi preYisti per le comXnica]ioni di atti Yolontari di trasferimento nonchp 

all¶espletamento delle formalitj di cancella]ione delle iscri]ioni ipotecarie e di ogni trascri]ione 

pregiXdi]ieYole  consegXenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie 

dell¶originale del decreto di trasferimento o dell¶ordine di cancella]ione dei graYami; 

10) a trasmettere all¶aggiXdicatario la nota di trascri]ione del decreto di trasferimento e a restitXire 

allo stesso le somme residXe che siano risXltate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, 

dandone comXnqXe atto nel progetto di distribX]ione; 

11) nell¶ipotesi di Yendita di pi� lotti, a disporre la cessa]ione delle opera]ioni di Yendita, ai sensi 

dell¶art. 504 c.p.c. e dell¶art. 163 disp. att. c.p.c., oYe, per effetto dell¶aggiXdica]ione di Xno o 

pi� lotti ( e tenXto eYentXalmente conto di qXanto gij acqXisito alla procedXra ), sia stata gij 

consegXita Xna somma pari all¶ammontare complessiYo dei crediti per cXi si procede e delle 

spese, riferendone immediatamente al giXdice; le spese della procedXra relatiYe a tXtti gli 

aXsiliari saranno YalXtate dal delegato prXden]ialmente, tenXto conto per gli onorari degli 

aYYocati i Yalori medi di riferimento di cXi al d.m. 55/2014 oYYero alle tariffe Yigenti al momento 

dell¶aggiXdica]ione; 

12)  a disporre la restitX]ione, mediante bonifico sXl conto corrente dal qXale era stata inYiata, delle 

caX]ioni Yersate dagli offerenti non resisi aggiXdicatari dei beni YendXti; 

13)  in caso di esito positiYo della Yendita, a girare il bonifico dell¶aggiXdicatario relatiYo alla 

caX]ione e alle spese per il trasferimento della proprietj sXl conto della procedXra; 

14)  in caso di infrXttXoso esperimento della prima Yendita sen]a incanto al Yalore d¶asta sopra 

stabilito e in mancan]a di domande di assegna]ione, a fissare sedXta stante la data della nXoYa 
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Yendita, emettendo il relatiYo aYYiso, ribassando il Yalore d¶asta di Xn qXinto  e procedendo ad 

effettXare, anche per qXesto Xlteriore esperimento di Yendita, tXtte le attiYitj gij ordinate e 

oggetto della presente delega; 

15)  in caso di infrXttXoso esperimento della seconda Yendita sen]a incanto al Yalore d¶asta gij 

ribassato e in mancan]a di domande di assegna]ione, a determinare Xn¶Xlteriore ridX]ione di 

Yalore di Xn qXinto rispetto all¶Xltimo praticato e ad effettXare tXtte le attiYitj gij descritte; 

16) in caso di infrXttXoso esperimento della ter]a Yendita sen]a incanto al Yalore d¶asta gij ribassato 

e in mancan]a di domande di assegna]ione, a determinare Xn¶Xlteriore ridX]ione del Yalore 

d¶asta nella misXra del 15 %  rispetto all¶Xltimo praticato e ad effettXare tXtte le attiYitj gij 

descritte;   

17) in caso di infrXttXoso esperimento anche della qXarta Yendita sen]a incanto al Yalore d¶asta 

ribassato ed in mancan]a di domande di assegna]ione, a fissare  Xn qXinto esperimento di Yendita 

sen]a incanto con Xn¶Xlteriore ridX]ione del Yalore d¶asta nella misXra del 10%  ;   

18)  a rimettere gli atti a qXesto GiXdice dell¶EsecX]ione in caso di infrXttXoso esperimento anche 

della qXinta Yendita ed in mancan]a di domande di assegna]ione, Xnitamente ad Xna rela]ione 

nella qXale specificherj le spese sostenXte e le ragioni che potrebbero aYer ostacolato la Yendita. 

Nel doYeroso rispetto dei termini sopra indicati, il professionista doYrj aYere cXra di effettXare 

5 esperimenti di Yendita dXrante il corso di 24 mesi di cXi almeno 3 entro il termine di Xn anno 

dall¶emissione dell¶ordinan]a di Yendita; il mancato rispetto di qXesti termini, se non doYXto a 

caXsa non impXtabile, costitXisce fondato motiYo per procedere alla reYoca dell¶incarico 

riceYXto;   

19)  qXalora nell¶esperimento delle Yendite il fondo spese doYesse esaXrirsi, il delegato proYYederj 

a richiedere l¶integra]ione, Xnitamente alla docXmenta]ione giXstificatiYa, nella misXra di 

Xlteriori 1500,00 eXro direttamente al creditore (da indiYidXarsi nell¶ipotecario o in difetto nel 

creditore procedente). In caso di inadempimento, il delegato reitererà la richiesta a tutti i 

creditori della procedura e solo in caso di inottemperanza nel termine di 60 giorni 

rimetterà gli atti a questo ufficio, il quale procederà de plano alla dichiarazione di 

improcedibilità; 
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20)  alla forma]ione di Xn progetto di distribX]ione, ± Xtili]]ando il modello predisposto da qXesto 

Ufficio -preYia acqXisi]ione ± dal creditore procedente e dai creditori interYenXti ± dei conteggi 

aggiornati dei crediti e di nota delle spese nonchp preYia acqXisi]ione del proYYedimento del 

giXdice dell¶esecX]ione di liqXida]ione del compenso del professionista delegato determinato ai 

sensi del d.m. 15 ottobre 2015, n. 227, e dei proYYedimenti di liqXida]ione dei compensi agli 

altri aXsiliari;  

21) al deposito dei rapporti riepilogatiYi ogni sei mesi a decorrere dal primo rapporto nonchp al 

deposito del rapporto riepilogatiYo finale delle attiYitj sYolte entro dieci giorni dalla conoscen]a 

dell¶approYa]ione del progetto di distribX]ione ai sensi dell¶art. 16 biV, co. 9 Ve[ieV d.l. 18 ottobre 

2012, conYertito dalla l. 17 dicembre 221, come modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, 

conYertito in l. 30 giXgno 2016, n. 119;  

22) ad inYitare i creditori ipotecari  a presentare, oYe non ancora fatto, copia della nota di iscri]ione, 

nonchp, in caso di mXtXo con restitX]ione rateale, il piano di ammortamento; inYiterj altresu i 

creditori che intendano far Yalere Xn priYilegio con colloca]ione sXssidiaria sXgli immobili ai 

sensi dell¶art. 2776 c. 2 e c. 3 cod. ciY., a docXmentare l¶esito infrXttXoso della esecX]ione 

mobiliare, aYYisandoli che, in mancan]a, il credito sarj considerato chirografario. Il 

professionista inYierj analogo inYito a me]]o fa[ o posta elettronica ai creditori interYenXti ma 

non comparsi all¶Xdien]a; qXalora i creditori omettano di presentare le note di precisa]ione del 

credito entro il termine sopra indicato si proYYederj allo stato degli atti; 

23) tra le spese in prededX]ione  il professionista delegato considererj il compenso del cXstode 

giXdi]iario e degli altri aXsiliari del GiXdice; gli oneri relatiYi alla cancella]ione dei 

pignoramenti e delle ipoteche e alla YoltXra]ione catastale se posti a carico della procedXra; 

24) il delegato,  in prossimitj dell¶Xdien]a, richiederj alla Banca oYe q depositato il ricaYo della 

Yendita l¶estratto conto comprensiYo degli interessi matXrandi sino alla data della Xdien]a e delle 

spese di chiXsXra del conto;  

25) il professionista redigerj qXindi il progetto di distribX]ione; 

26) Xna Yolta redatto, egli proYYederj a notificarlo, almeno 30 giorni prima della scaden]a del 

termine assegnato per la trasmissione del progetto di riparto al GiXdice dell¶esecX]ione, ai 
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creditori e al debitore, in modo tale che essi possano comXnicargli eYentXali contesta]ioni o 

richieste di chiarimenti in tempo Xtile per l¶Xdien]a fissata per la discXssione;  

27) il professionista delegato trasmetterj il progetto di distribX]ione con i docXmenti allegati al 

GiXdice dell¶esecX]ione; 

28) nel caso in cXi nel termine assegnato non perYengano osserYa]ioni il delegato depositerj istan]a 

per la sXa aXdi]ione, onde consentire al GiXdice di Yerificare la corrette]]a del progetto formato 

e, qXindi,  di depositarlo ai fini della sXccessiYa approYa]ione; allegherj all¶istan]a: la bo]]a del 

progetto di distribX]ione inYiato alle parti, le comXnica]ioni di inYio della stessa, le note relatiYe 

alla trascri]ione del decreto di trasferimento e alle cancella]ioni delle formalitj pregiXdi]ieYoli 

ed all¶estratto conto della procedXra; laddoYe gli adempimenti siano ancora in corso eYiden]ierj 

nell¶istan]a le tempistiche per il loro espletamento.  

29) Entro 30 giorni dal deposito della bo]]a da parte del GiXdice, il delegato conYocherj le parti 

dinan]i a sp per la loro aXdi]ione e per la discXssione del progetto, segnalando che la mancata 

compari]ione comporterj approYa]ione dello stesso ai sensi dell¶art. 597 c.p.c. Tra la 

comXnica]ione dell¶inYito e la data di compari]ione debbono intercorrere almeno 10 giorni. Il 

giorno dell¶aXdi]ione formerj processo Yerbale nel qXale darj atto dell¶aYYenXta approYa]ione 

del progetto e lo depositerj nel fascicolo dell¶esecX]ione, comXnicando alla cancelleria a me]]o 

mail di dare esecX]ione ai mandati di pagamento, da predisporsi a cXra del professionista entro 

giorni 7 dall¶approYa]ione. In caso di riparto definitiYo depositerj contestXalmente nel fascicolo 

istan]a alla Cancelleria di chiXsXra della procedXra. 

30) Nel caso Yengano solleYate contesta]ioni al progetto il delegato ne darj conto nel processo 

Yerbale e rimetterj gli atti al giXdice per i proYYedimenti di cXi all¶art. 512 c.p.c., allegando tXtta 

la docXmenta]ione.   

31) Il delegato depositerj Xn rapporto riepilogatiYo finale delle attiYitj sYolte, allegando alla 

rela]ione la proYa dei pagamenti compiXti, nonchp gli estratti conto bancari, la nota di 

trascri]ione del decreto di trasferimento e le annota]ioni di cancella]ione dei graYami (oYe gij 

non depositati in preceden]a). 
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che creditore procedente notifichi l¶ordinan]a di delega ai creditori di cXi all¶art. 498 c.p.c., che non 

sono comparsi, entro il termine di 45 giorni dalla comXnica]ione del proYYedimento ai sensi 

dell¶Xltimo comma dell¶art. 569 c.p.c.;  

manda 

alla Cancelleria per la comXnica]ione della presente ordinan]a al Delegato.  

Cagliari, 10/11/2025  

 

                                         Il Giudice dell’Esecuzione 
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