CALNOTAIO QD ALTRO PROFESSIONISTA- ART.591 BIKC.P.C.

TRIBUNALE DI CAGLIARI

PROCEDURA N. N REs
CRON. /
R.D.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
A scioglimento di riserva;
verificata la regolare instaurazione del contraddittorio ed il rispetto degli adempimenti di legge;
ritenuto di disporre la vendita dei beni gia stimati dall’esperto, con delega delle operazioni ex art.
591 bisc.p.c.;

DISPONE
la vendita del compendio pignorato meglio identificato nella relazione di stima in atti

o DEL EGA ) _T \_i; /A { A ” ,’
per le operazioni di vendita iH/w?gLafc? { il Commercialista Dr. (,’u;‘? AL BN (4 ;.{O AN LA
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DETERMINA

in € 2.500,00 il fondo spese, comprensive dellepresumibili spese di pubblicita, da corrispondersi al
delegato da parte del creditore procedente {intervenuto a
titolo di anticipazioni, entro 60\giori da ogoi Aategrazioni del fondo spese dovranno cssere auto-
rizzate dal Giudice.

In caso di mancato pagamento del fondo spese il professionista delegato doved trasmettere il relati-
vo fascicolo al Giudice dell’esecuzione il quale provvedera a sentire i creditori in merito
all’interesse al prosieguo della procedura e in caso di persistente inattivita il protessionista delegato
sara comunque tenuto a proseguire nelle operazioni di vendita. Per le spese sostenute per gli adem-
pimenti pubblicitari e per eventuali altri anticipi verra emesso immediato decreto di lquidazione
che costituisce titolo esecutivo;

FISSA TERMINE
di giomi (80 dalla comunicazione del presente provvedimento per la pubblicazione del primo avvi-
so di vendita; dispone che in caso di mancata vendita entro [8 mesi da oggi il tascicole venga co-
munque rimesso a questo Giudice; che in case di vendita il delegato trasmetta il fascicolo entro 240
giorni dalfa aggiudicazione, uaitamente al progetto di distribuzione;
DISPONE

- che il delegato vertichi nuwovamente la corrispondenza tra i diritre del debitore indicato nel pi-
gnoramento ¢ quello risultante dagli atti, nonché Padempimento deghicincenbenti ex art. 498 cp.e.;
- ¢che il delegato notitichy ar creditort ¢ . debitort - acl domictiol i vutl ¢ stitornoudicato atto di
pignoramento o nell’eventuale domicilio eletto con appostte atto o dwta e U dra detfa vendita al-
meno 15 vy pring

R et 4 -
-~ whae il deleguto prosveda a Bssare il termine per Ly prosentaztone delle otferte diaequisto per el

senno der haem OOy g
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: f*-”, fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la ‘Cfanvc);";m_
" delle parti ¢ degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull’ pfteria~g=perstaseventuale .’ :
¢gli offerenti; )
- che il rilancio minimo sia fiss
in ordinanza;

- che le offerte siano depo
presso [ 'Ufficio Commerciali
- che "esame delle offerte venga compiuto presso /'L Unico Notai, Stanza n.61 1l piano ala
nuova ovvero presse [ 'Ufficio Commercialisti Delegaii alle esecuzioni immobiliari, Stanza n.23
piano terra ala vecchia;

- che le buste contenenti fe offerte non siano aperte se nen alla presenza degli offerenti;
Achehngredistamente dopo !a gara gli assegni circolar, depositati unitamente alle offerte, siano re-
stituitha colero che non siano aggiudicatari; che successivamente alla aggiudicazione ’assegno in-
testatg-a \Toibynale, Qrdinario di Caglian, gia versato a titolo di cauzione dall’aggiudicatario, dovra
essere immediatamente| depositato in Cancelleria.

- che in caso di richieste di sospensione della vendita inoltrate direttamente al professionista delega-
to, questi ne riferisca immediatamente al Giudice, e in caso di impossibilita ovvero in mancanza,
per qualsiasi motivo, di un provvedimento di sospensione del Giudice, proceda eguaimente
all’esperimento di vendita.
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CONDIZIONI DELLA VENDITA

Nell'avviso di vendita sara specificato, quanto alla vendita senza incanto:

= che le offerte di acquiste dovranno essere presentate in busta chiusa entro le ore 13 ¢
precedente la data della vendita. Sulla busta dovranno essere indicate le sole generalit
presenta i'offerta, che pud anche essere persona diversa dall’otferente, il nome del professioni-
sta delegato e la data della vendita. Nessuna altra indicazione - né numero o nome d o
dura né il bene per cui ¢ stata fatta 'offerta né ’ora della vendita o altro- deve essere apposta
sulia busta;

- che il termine massimo di fégsamento del saldo prezzo, nonché degli ulteriori onen, diritti e
spese conseguenti alla vendita & Wi60 giomi dalla aggiudicazione per le vendite ordinarie e di
30 giorni per e vendite in ifaleria di dedite fondfario:

b Y
clid |

« chel'offerta dovra contenere:

1} il cognome, nome, lucgo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito te-
lefonico del soggetto cui andrd intestato ['immobile (non sara possibile intestare
"immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive P'offerta), il guale dovra anche
presentarst alla udienza fissata per la vendita. Se Iofferente ¢ coniugate e in regime di co-
munione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se
Uotferente ¢ minorenne, otferta dovea essere sottoseritta dai genitort previa autorizzazione
del Giudice Tutelare; se otferente agisce yuale tegate rappresentante di altro soggetto, do-
\-‘ré_csscre allegata fa procura o atto di nomina che giustifichi i poteri ovvero se trattasi di
secietd certificato det registro delle imprese da cui visultino i potert ;

t duti identiticativi del bene per il quale Uofferta ¢ propusta;

Findicazione del prezzo offerto. che non potra esserefigtebipre bl pre 2o minime indicato
nell’avviso di vendita, a pena di esclusione;

4+ Pespressa dichiarazione di aver preso visione della poptzra|di Mimii

5) <he acl caso in cui Potferente fosse interessato At At/ e MO T Sdtbentemente,

PV R
— et

fra pio tott di bent simihi (ess box) posti in vendita dalin medesime procedura m e <stessa

adienza, potrd fave ofterta salida per pin leti, dichirando B volerne [CQUIstare perd uno
wrloy I tal oo, se s venderd aggnadicatario di o der Tot, mog ard abhiicate _z\i::!g:;uiwlu
Jdeb ln suecessivg l

i arberty o cssere slegan s lotecopra ded documento oy wlentin del ot terente

EUTRIBE NALE ORDIN ARG 1y
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CAGLIARL" perun importo pari al 10 per cerio del prezzo offerto, a titolo di cauzione,
che sard trattenuta in caso di rifiuto dell’acquiste. Ove I'offerta riguardi pil loiti ai sensi
dell’articolo precedente, potra versarsi una sola cauzione, determipatg-gog-iferimento al lot-
to di maggior prezzo. Nessuna somma sara richiesta, in questa.fascquale fondo spese;

7y che l'offerta presentata ¢ irrevocabile. L'offerente ¢ tenutb.a presentarse-ail'udienza sopra

indicata:
8) saranno dichiarate inefficaci: le offerte pervenute oltre il termine stabilito per ia loro

presentazione; le oilerte inferiori al valore dell’immobile come determinato dal delegato; le

offerte non accompagnate da cauzione prestata ¢on te modalita stabilite;

9) qualora sia presentata una sola offerta superiore di un guinto al valore dell'immobtle come
sopra determinato, 1a stessa sara senz’altro accolta;

10).gualora.sia presentata una sola offerta, pari o superiore al valore dell'immobile come sopra
determinato, ma inferiore all'offerta di cui al punto precedente, la siessa sard accoita se non
vi siadissenso del creditore procedente;

1 1Y qualora’siand|presentate pil otferte, il delegato invitera gl offerenti ad una gara sull'offerta
piualfa; se'lagara non potrd aver luogo per mancanza di adestoni degli offerenti, il bene
verra definitivamente aggiudicato a chi ha presentato I'offerta piu aita;

12) che in caso di aggiudicaziong, ['otferente & tenuto al versamento del saldo prezze e degli o-
neri, diritti e spese di vendita nel termine indicato in offerta, ovvero, in mancanza, entro 60
giorni dalla aggiudicazione. In caso di inadempimento, {'aggiudicazione sara revocata ¢
I'aggiudicatario perdera |'importo versato a titolo di cauzione;

13)ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U.

16 lugiio 1905, n. 646, richiamato dal D.P R. 21 gennaio 1976 n.7 ovverc ai senst dell'art.

18 del Decreto legislative 10 settembre 1993 n. 383, "aggiudicatario dovra versare diretta-

mente ail'Istituto mutuante, ai sensi dell’art. 41 del Decreto legislativo, nel termine indicato

nell’offerta, la parte del prezzo corrispondente ol credito dell’[stituto per capitale, interesst,
accessori e spese di procedura, nonché depositare "eventuale residuo con le modalita gia in-
dicate: entro i 10 giorni successivi al pagamento I'aggiudicatario dovra consegnare al pro-

fessionista delegato I"originale della quietanza rilasciata dallistituto di credito;

14) che la vendita avviene ngllo stato defatto e di diritto in cul i beni si trovano, con tutte le e-
ventuali pertinenze, accéssieni;tagionted azioni, servitl: attive e passive; che la vendita éa
corpo & non a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun ri-
sarcimento, indennita o riduzione/del |prezzel ché Ta vendita forzata non € soggetta alle nor-
me concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita. Conseguentemente U’¢sistenza di
eventuali vizi. mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, onen di qualsiasi genere
- ivi compresi, ad esempio, quelll urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso ¢
dell'anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche
se occulti & comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarci-
mento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei
beni;

15) che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramen-
1. Se esistenti al momento detla vendita, oventuali iscrizioni ¢ trascriziont saranno cancellate
a spese e cura della procedura; che se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la libera-
sione dell’immobile sard effettuata a cura dell*aggiudicatario salvo non risulti nominato un
custode giudiziario:

16) che ogni onere fiscale dertvante dalla vendita sara a cafigo dell apdiudicatario;

1 7) che per tutto quanto qui non previsto si applicano le Figentinnorme di leade.

. Quanto aila vemdita conincanto, Pavviso conterry le=diehzio =i daiftallbart. 376 ¢.p.c.,
con la precisazione che ove immobile sia gravato da ipoteca iseritta a garanzia di mutuo con-
cossar ai senst del T 16 Luglio 1905, a0 64, richiamato dal D.PRC 21 genndio 1976 0. 7 ovve-

rembre 1993 00 3835, hgaadicasario dovim

. L del Deereo feishtive, catro il

%)

vor a1 senst delltat AR del Decreto leaisbinne [EEEH

werrEre=elicoltanente 4 IsGtato mutuante, ot sensib :
wer i otpentr aiorni dall sesindicasione definiti e Lt paite del presso carrispondente
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A

se di procedura, nonché dep.

credito dell’[stitute per capitale, interessi, accessort $
itano dovra consegnare ai profe

I"cventuale residuo con e modalita gid indicate; I'ag ;
nista delegato anche ’originale deila quietanza rilasciata dall’istyquto di,credito.

PUBBLICITA' LEGALE

wviso di vendita sara reso pubblico mediante i seguenti adempimenti:
atfissione per tre giorni consecutivi nell’ Albo di questo Tribunale;

inserimento. su rete Internet sito www astegiudiziarie.it almeno 45 giorni prima dell’udienza per
'esame dJelle offerte ex art. 571 ¢ 372 c.p.¢., di breve annuncio, nonché del testo integrale

dell’avviso di vendita unitamente alla penzia di stima;
pubblicazione, per estratto sul quotidiano “L'Unione Sarda”, da eifettuarsi almene 45 giomni an-
terior alla vendita, nella pagina periodica dedicata agli annunci del Tribunale o deila Corte di
Appello se previste.
IT detto) estrntto conterra unicamente i seguenti dati: ubicazione del bene, tipologia e dati catastali
dell médesimo), prezzo base, numero della procedura, data ¢ ora della udienze per l'esame delle
otfeste-ex‘ant, 571/e-572 c.p.c., data e ora dell’eventuale incanto, nome e recapito telefonico del
1
0

2.

custode, omessi in ogni caso i confini del bene.
[ *avviso & altresi comunicato almeno 30 giomi prima delia vendita ai crediton iscritti non comparsi
ai sensi dell’ultimo comma dell’art. 569 c.p.c.

DELEGA
I1 medesimo professionista per gli adempiment successivi alla vendita e dispone che lo stesso si
attenga, nello svolgimento dell’incarico, alle seguenti indicazioni:

- formata copia del verbale di aggiudicazione, il delegato, se tali informazioni non risultino daglhi
atti, provvedera a informarsi presso i’aggiudicatario in ordine al regime patrimoniale della fami-
glia sc coniugato, alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni tiscali ¢ alle modalita di
pagamento del prezzo,

- comunicherz quindi all'aggiudicatario, se necessario anche a mezzo telefax, 'importo del saldo
prezzo ¢ delle imposte conseguenti abtasferimento, il termine finale di tale versamento ¢ le coordi-
nate bancarie de! conto da utilizzare pex, il pagamento;

- nel contempo aggiomera le Yisure ia-atti pecverificare I"esistenza Ji eventuali iscrizioni o traseri-
zioni successive al pignorametto, Merticando Niresila mitura delle iscrizioni ipotecarie (se in bollo
o senza bollo) e il loro oggettd’ in particolare se essé riguarding solo I'immobile pignorato o un
compendio piu ampio;

- il professionista delegato provvederd quindi ad acquisire la documentazione attestante 'avvenuto
versamento del saldo prezzo e degli oned dovuti, verificando I'effettivo aceredito dell’ importo;
quindi, entro 45 giorni dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure ag-
aiomate, redigera la bozza del decreto di trasferimento ¢ la trasmettera al Giudice provvedendo suc-
cessivamente alle necessarie formalita di registrazione, cancellazione delle formalitd pregiudizievo-
li, trascrizioni e voltura catastale (quando possibiie la voltura verra eseguita unitamente atla trasco-
sione del decreto, altrimenti ¢ effettuata dopo la registrazione del decreto previa esibizione di copia
dello stesso), allegando alla bozza di decreto, se previsto dalla legge, il certificato aggiornato di de-
stinazione urhanistica deil’immobile ¢he il professionista delegato avra cura di richiedere
allaggiudicatario all'atto del versumento det saldo prezzo.

Se per la redazione del progetto di distribuziong sia stato ndh ity pegsona diversa dal delegato,
quest ultimo comunichierd al consulente per la formazione/detpeodeito D distribuzione importo
degli eneri per la cancelfasione dei gravamt,
DELEGA
[ medesimo professionista per la fopme e dibosz del progetto dr distninzaene ¢ dispotie che to
11
i

stessor siottenaa, acll esecuaone Joll e aeo i
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AELEGA AL NOTAIG 0D ALTRO PROF ESSIONISTA- ART.S9! RISC P.C

a. il professionista delegato, formata ia bozza del progetto di distribuziore, prov-
vedera alla trasmissione dello stesso al Giudice per la fissazione dell’udienza
per 'esame del progetto;

b. il professionista delegato inviterd tutti { credibra preseatare le aote di preci-
sazione del credito entro giorni 60 dal versidhddTe, | T8l Saida -daparte
dell'aggiudicatario. Inviters inoltre i crediton rpotecart” A presencars; dve non
ancora fatto, copla della nota di iscrizione. nenché, in caso di mutuo con resti-
tuzione rateale, il piano di ammorta wviterd altrest i creditori che inten-
dano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria suglt immobili aj
sensi deil’art. 2776 ¢. 2 e ¢, 3 cod. ¢iv.. a documentare 'esito infruttuose della
gsecuzione mobiliare, avvisapdoli che, in mancanza, il credito sara censiderato
chirografario. If professionista inviera analogo invito a mezzo fax o posta elet-
tronica ai creditori intervenuti ma non comparsi ali’udienza: qualora i creditor
omettano di presentare le note di precisazione del credito entro il termine sopra
indicato si provvedera allo stato degli atti;

tra-le spese in prededuzione il professionista delegato considerera il compenso

del custode giudiziario e degli altri ausiliari del Giudice; gli oneri refativi alla

cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche e alla volturazione catastale se
posti a carico della procedura:

d. il delegato, in prossimita dell'udienza. richiedera alla Banca ove ¢ depositato
il ricavo della vendita I'estratto conto comprensivo degli interessi maturandi
sino alia data della udienza e delle spese di chiusura del conto;

e. il professionista redigera quindi il progetio di disiribuzione;

f. una volta redatto, egli provvedera a notificario, almens 30 glomi prima della

scadenza del termine assegnato per |2 trasmissione del progetto di riparto al

Giudice deli'esecuzione, ai creditor = debitore, in modo tale che essi possa-

no comurnicargli eventuali contestazioni o richieste di chiarimenti in tempo uti-

ie per ['udienza fissata per la discussione:

il professionista delegato trasmetters il progetto di distribuzione con i docu-

menti allegati ah Cigdice Jell"esecuzione.

7]
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S1i comunichi la presente orlinanza &l professionista delegato a cura della cancelleria, anche a mez-
zo fax o posta elettronica,

li(iiudic?\d II'Esecuzione

Dot s34 M{el fer Aru

Cagliari, fa )')31 /A’f

LI
/

Depositata in Cancelleria [
li . .y i
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