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TRIBUNALE DI BRINDISI
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA

Il Giudice dell’Esecuzione
Letti gli atti ¢ i documenti della processo esecutivo in epigrafe indicato,
sentiti gli interessati comparsi all’udienza fissata per 1'autorizzazione allavendita,
rilevato che sono stati compiuti tutti gli adempimenti richiesti dalla legge per farsi luogo alla
vendita,
ritenuto che non & ravvisabile Uesigenza che questo Giudice proceda direttamente alla vendita del
compendio pignorato,
ritenuta l'opportunita di delegare je attivita previste dall’591 bis, co. 2, c.p.c. ad un professionista
delegato iscrittonellapposito Albo del Tribunale,
ritenuta altresi Popportunit di procedere alla vendita con le forme di cui all’art. 571 c.p.c., non
ritenendo, allo stato, sussistenti 1 presupposti di cui all’art. 569, co. 3, ¢.p.c, per disporte la vendita
con incanto, ' :
ORDINA
la vendita senza incanto del/i beneft pignorato/i in danno
INDIVIDUA T e
{ beni da porre in vendita nei lotti formati nella relazione di stima dell’esperto, da intendersi qui
integralmente richiamata.
AVVERTE
che 1’offerta, per essere valida,deve essere pari al prezzo base stabilito con le modalita appresso
indicate, pur essendo possibile ex art. 571, c0.2, c.p.c. una offerta minima di partecipazione non
inferiore al 75% del prezzo base. La cauzione deve cortispondere al 10% del prezzo offerto. II
rilancio minimo delle offerte in aumento viene stabilito nella misura pari al 3 % del prezzo
base,arrotondato in €ccesso.
L offerente deve consultare la perizia, alla quale si fa espresso rinvio, non solo per la descrizione
dettagliata e compiuta del compendio pignorato posto ‘n vendita ma anche per tutto €10 che
concerne I’esistenza di eventuali oneti € pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni.

_ DELEGA
per le operazicr: di vendita, per proyvedere su eventu li domande di assegnazione e per le attivita
successive, 1"Avv/Dott.__« {"/Cf Z,a 10 Bc:@/t ; il quale procedera anche alla
determinazione del valore dell'impfobile secondo le direttive appresso indicate.
PONE

a carico del creditore procedente un acconto per le spese a sostenersi di €1.500,00.

1l delegato, subito dopo la accettazione dell’incarico, procedera all’apertura del conto corrente
intestato alla procedura, vincolato all’ordine del Giudice, presso istituto di credito , comunicando
il codice IBAN al creditore procedente affinché provveda al versamento del fondo spese che,
comunque, poirad avvenire anche mercé assegno circolare intestato alla procedura esecutiva
immobiliare n /A6 con I'indicazione del nominativo del delegato . La mancata cerresponsione
dell’acconto nei 30 giorni suceessivi dalla richiesta dovra essere comunicata al Giudice per gli
opportuni provvedimenti. 1} delegato dovra trasmetiere sul PCT copia del contratto bancario di c/c

della procedura e di ogni aggiornamento.



: o ASSEGNA
per Pespletamento delle attivita delegate il termine di 18 mes
ordinanza.

i dalla comunicazione della presente

: DISPONE
che, dopo complessivi quattro tentativi di vendita senza esito, da svolgersi nel termine massimo di
ssegnazione entro il medesimo termine, il delegato dovra rimettere le

18 mesi, e in cagn di mancata a
parti innanzi al Giudice affinché proceda, s¢ del caso, alla ulteriore nomina del delegato per i
successivi tentativi di vendita da effettuarsi, ogni volta, con tiduzioni del 25% del prezzo base

dell'ultimo tentativo di vendita, salvo diverse determinazioni del Giudice dopo che il delegato
avra relazionato sulle attivita compiute, sul prezzo base di ogni tentativo di vendita, sullo stato
di occupazione dell’immobile e su ogni altra notizia relativa ai beni posti in vendita che potra
compeortare una maggiore/minore percentuale di ribasso del prezzo base.

11 fascicolo dovra essere rimesso al Giudice qualora, a prescindere dal numero di tentativi di vendita
esperiti, il bene, a seguito dei ribassi disposti all’esito degli incanti deserti, abbia raggiunto un
prezzo base inferiore a € 5.000,00.

11 delegato dovra prontamente restituire il fascicolo al Giudice anche mel caso in cui si

verifichi Pipotesi di cui alla norma contenuta nell’art. 504 c.p.c.,

COMPITI DEL DELEGATO:

1l delegato, previa accettazione dell’incarico entro 3 giorni dalla comunicazione della presente
ordinanza, verificherd la procedibilita dell’azione esecutiva, la titolarita e la corrispondenza tra il
diritto del debitore, risultante dalla documentazione ipocatastale € dalla relazione dell’esperto

dice qualora i beni pignorati

nominato, e quanto indicato nel pign'oramento, rimettendo gli atti al gin
non appartengono al debitore. Rimetterd gli atti al gindice nel caso in cui la documentazione ex art.
567 c.p.c. risuiti incompleta o inidonea, se risulta omesso ’avviso di cui agli artt. 498, 569 e 599

c.p.c.eintuttii casi in cui ne ravvisi la concreta necessita.
Ai sensi del novellato art. 16-bis del decreto-legge 18 ottobre 2012
179, comma 9 sexies. il delegato deve depositare, entro 30 giorni dalla notifica dell'ordinanza,

un rapporto riepilogativo delle attivitd svolte. Quecessivamente, a decorrere dal deposito del

rapporto riepilogativo iniziale, dovrd, con cadenza semestrale, depositare un rapporto riepilogativo

periodico delle attivita svolte, Da ultimo, entro 10 giomi dalla comunicazione dell'approvazione del

progetto di distribuzione, il delegato dovra depositare un rapporto riepilogativo finale delle attivitd

svolte successivamente al deposito del rapporto di cui al periodo precedente.

Entro il termine di 60 gierni dalla comunicazione dell’ordinanza, il delegato redigera 1'avviso
one ed individuazione dei beni e

di vendita senza incanto con la puntuale e compiuta descrizi
erimento alla descrizione contenuta nella relazione

diritti che si pongono in vendita facendo rift
di stima e nella suddivisione in lotti ivi contenuta e per come disposta dal Giudice, indicando s¢
di cancellazione con il decreto di

sull’immobile gravino trascrizionifiscrizioni non suscettive
-mazione che si reputi utile per gli offerenti. Il delegato dovra

trasferimento e inserendo ogni info
gn
inazione del prezzo base facendo riferimento al prezzo

procedere alresi alla determi
del novellato art. 568 c.p-c, salva diversa indicazione del

determinato dall’esperto ai sensi
icare lo stato di occupazione degli immobili posti in vendita, l'offerta

Giudice; il delegato dovra indi

minima di partécipazione pari al 75% del prezzo base, il rilancio pari al 5% del prezzo base
(arrotondato pet eccesso), specificando che le attivita riguardanti le deliberazioni sulle offerte €
sulle istanze di assegnazione, nonché I’espletamento della gara, avverranno innanzi al lui nel luogo

indicato nella preseate ordinanza.

n.

Inoltre, ai sensi dell’art. 173 quater disp. ati. ¢.p.C-, J'avviso di vendita deve contencre ’indicazione
della destinazione urbanistica del terreno risultante dal relativo CDU (che dovra avere validita fino
 alla data fissata per la vendita e quindi dovra essere aggiornato dal delegato, teputo conto che esso

«ponserva validita per un anno dalla data di rilascio”, art. 30, co. 3, D. Lgs. 380/01), nonché le
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notizie di cui all’art. 46 del TU di cui al DPR n. 380/2001 ¢ di cui all’art. 40 L. n. 47/1985 ¢
successive modificazioni (es. permesso di costruire, concessione edilizia o permesso in sanatoria; in
caso di abusi edilizi, va menzionata ia sola csistenza degli abusi € la loro sanabilitd o0 meno), con
I"avvertenza che {"aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di
cui all*art. 46, co. 5 del citato T.U e di cui all’art. 40, 6 co., della citata L. n. 47/1985 e presentare, 2
sua cura e spese, domanda in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.

Nell’avviso di vendita il delegato dovra indicare se il bene posto in vendita & base imponibile
IVA. Pertanto, il delegato dovra prima di tutto distinguere se il debitore esecutato € un
soggetto privato oppure un soggetto passivo IVA. In quest’ultimo caso dovra verificare se
trattasi di soggetto esercente attivitd di costruzione e/o ristrufturazione. Solo in tale ultima
ipotesi, la vendita deli’immobile a destinazione abitativa, entro 5 anni dalia ultimazione dei
lavori di costruzione/ristrutturazione, ¢ obbligatoriamente soggetta ad IVA, con D'esercizic
della rivalsa, sia nel caso in cui Paggiudicatario sia persona fisica che impresa. Se invece Ia
vendita degli immobili abitativi & effettuata decorsi i predetti 5 anni, il delegato dovra invitars
il debitore, quale unico soggetto legittimato ad esercitare Popzione IVA di cui all’art. 10,c0 1,
1. 8 bis e n.8 ter, DPR n. 633/72, come modificato dall’art. 9 DL 83/2012, per P applicazione
del “reverse charge” qualora Paggiudicatario sia soggetto passivo IVA (art. 17 c. 6 lettera bis,
DPR n. 633/72), allegando all’invito stesso il modello per I'esercizio dell’opzione che dovra
essere restituito al delegato debitamente softoscritto dall’esecutato, in uno a copia del
documento di identita in corso di validita. Il predetto modello dovra essere poi allegato al
decreto di trasferimento.
, Nelle fattispecie, ex art. 10, co 1, n. 8 bis e n. 8§ ter D.P.R. 633/72, in mancanza di esercizio
dell’opzione nel termine concesso dal delegato al debitore esecutato, il trasferimento avverra
in regime di esenzione IVA.
Nel easo in cui il debitore sia invece persona fisica o-impresa diversa dalle imprese di
costruzioneiristrutturazione, nel caso di aggiudicazione di immobili abitativi, trova invece
sempre applicazione il regime di esenzione IVA, venendo meno la possibilitd di optare per
Pimponibilita, anche qualora I’aggiudicatario sia soggetto passivo IVA. Pertanto, in tale
ipotesi, il trasferimento del’immobile & un’operazione fuori campo IVA per carenza del
requisito soggcitivo e, di conseguenza, pon potra nemmeno applicarsi il reverse charge.
In caso di immobili strumentali, Pimponibilita ai fini IVA & obbligatoria solo nel caso di
debitore esecutato esercente attivitd di costruzione/ristrutturazione qualora la cessione
avvenga entro i35 anni dalla data di ultimazione dei lavori; oltre i 5 anni, si applica il regime
di esenzione con possibilita di esercizio dell’opzione all’assoggettamento ai fini IVA., Qualora
il debitore esecutato sveiga attivita differente dalla costruzione/ristrutturazione, la cessione
avverra in regime di esenzione, fermo restando la facolta di esercizio dell’opzione ai fini
dell’applicazione del reverse charge, indipendentemente dalla data di ultimazione dei lavori.
11 meccanismo della inversione contabile cd reverse charge si applica solo nelle ipotesi
espressamente - previste ed ¢ in ogni caso escluso qualora il trasferimento  sia
obbligatoriamente soggetto a IVA (es. fabbricati venduti al grezzo, terreni edificabili).
In caso di vendita soggetta ad IVA obbligatoria, il delegato procedera, in nome e per conto
dell’esecutato, ad emettere fattura, salvo che non vi provveda il debitore, e al versamento
diretto dell’TVA. Nei casi in cui il debitore esecutato abbia manifestato I’opzione IVA, 'onere
del versamento del’IVA sara assolto direttamente dall’aggindicatarie.
In ogni caso, le.indicazioni contenute nella presente ordinanza sulla imponibilita IVA dei beni
posti in vendita e sulle ipotesi e modalita di applicabilita del reverse charge, dovranno essere
applicate dai delegati tenendo conto della normativa vigente € delle modifiche che in futuro
dovessero essere apportate in materia fiscale sui trasferimenti immobiliari.
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In attesa della compiuta attuazione dell’art. 490, co. 1, epc, il delegato avra cura di procedere alla
pubblicita deli’ordinanza di vendita, da offettuarsi almeno 45 giorni prima del termine fissato per la
presentazione dell’offerta, con le seguenti modalita:

_affissione dell’avviso di vendita nell’albo del Tribunale sino alla emanazione delle specifiche
tecniche del portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia;

inserzione sul sito internet ASTALEGALE.NET ¢ sul mensile NEWSPAPER, omettendo i dati
catastali ed i confini;

Solo ove il procedente © altri creditori lo chiedano espressamente, il P.D. procedera :

- manifesti in Brindisi e nel luogo in cui si trova/no i beni oggetto della pubblicita’;

- pubblicita su testata giornalistica locale (Tuttomercato se il numero della procedura & pari ©
Gazzetta de! Mezzogiomo se il numero della procedura & dispari), omettendo nell’inserzione il
nome del Giudice;

1l delegato indichera alia Astalegale.net, tutti i dati per consentire la fatturazione a nome del
creditore procedente.

Sul sito Internet dovranno essere inseriti la relazione di stima, ’ordinanza di vendita, il verbale che
dispone la nuova vendita, 1’avviso di vendita, le foto e le planimetrie dai quali dovra essere
opportunamente: climinato ogni dato “personale”e/o “identificativo” .

It delegato depositera telematicamente la pubblicita effettuata almeno cinque giorni prima della
vendita; A

1l delegato inteiverra alle udienze fissate dal giudice dell’esecuzione, procedera alle operazioni
relative alla vendita ¢ alla redazione del verbale di aggiudicazione/assegnazione. Con la
precisazione che la vendita delegata non pud essere rinviata o sospesa se non per ordine del
Giudice. 11 differimento dello svolgimento delle operazioni di vendita innanzi al delegato pud
avvenire solo qualora futti i creditori abbiano depositaio atto di rinuncia’ efo  abbiano
tempestivamente chiesto la sospensione nel termine di cui all’art. 624 bis cpc e/o abbiano dichiarato
a verbale che intendono rinunciare al credito e chiedono termine per formalizzare la rinunc ia.

11 delegato, subito dopo 1’aggiudicazione/assegnazione, restituira le cauzioni versate dagli offerenti
non aggiudicatati, mercé rimessa dell'assegno circolare versato se si & adottato tale modalita, oppure
richiedera autorizzazione a prelevare le relative somme versate sul ¢/c bancario della procedura
qualora la cauzione sia stata versata con bonifico bancario; il delegato segnalera tempestivamente il
mancato versamento del saldo prezzo o delle spese da parte dell’aggiudicatario, comunicando
all’aggindicatario il provvedimento di decadenza dall’aggiudicazione; nel caso invece di
versamento integrale del prezzo € delie spese, entro i dieci giorni successivi, procedera a
predisporre la' bozza del decreto di irasferimento  affinché sia sottoposto al giudice;
successivamente, provvedera all’esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura
catastale del decreto di trasferimento, nonché all’ espletamento delle formalita di cancellazione delle
trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie; procedera alla notifica del decreto di
trasferimento al_l’aggiudicatario e alla comunicazione del decreto di trasferimento  alla pubblica
amministrazione nel caso in cui limmobile venduto sia interessato da vizi sanabili. I delegao
procedera alla predisposizione del piano di riparto perché possa procedersi alla sua approvazione
alla udienza indicata nel verbale di aggiudicazione.
Nel caso in cui il delegato proceda alla assegnazione ex artt. 588 e segg. c.p.c., nel medesimo
verbale dovra invitare i creditori a depositare la nota di precisazione del credito nei 10 giorni
successivi, fissando Pulteriore termine di giorni 30 per il deposito del conteggio delle spese ¢
seventuale conguaglio da porre 2 carico dell’assegnatario, € Pulteriore termine di giorni 30
dalla comunicazione del prospetto delle spese, affinché P’assegnatario proceda al versamento
delle somme dovute per spese ed eventuale conguaglio, rimettendo le parti davanti al giudice
per Pudienza di verifica.

Pubblicazione ufficiale ad Uso esclusive |
i icazi e ale ad uso esclusivo persi - _
ripubblicazione o riproduzione 3 scop 1SO esl_c_l_l.J_swo personale - & vietata ogni
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LITA'OPERATIVE DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE, DI SVOLGIMENTO
MODA

’ E ALLA VENDITA: . '
DELL'AS?AE ATTdI‘iII: Ie&ssgjcj{zig;ﬁ)ssiz; in busta chiusa, anche ad opera di persona diversa
Lofferta & o o ario giudiziario della cancelleria del giudice competente , entro € non oltre
dall’offerer®, al o festigvo precedente la vendita, escluso il sabato. Sulla busta ol_ovra essere
Je ore 12 del glomo nOnla data della vendita, il nome del Professionista Qeiegatp e il nome ‘d.c:al
 esclusivatmers ;‘ndlc?? o indicato rimane fermo anche in caso di rinvio di utjﬁc.m della'. vendiia.
 Giudice. LI A allegata, nella stessa busta, copia del documento di ncongsmmento e
| Allofferta d.ovra c‘; Sfl: reZZ0 o’fferto mercé assegno circolare non trasferibile, bancario o postale,
o cauie B al.ll(z-.eco:lura pe:ssecutiva immobiliare n.___con indicazione del nome del delegato o
. intestato alla p.r(c)) ualora risulti gia aperto il c/c intestato glla_ procedura.
bomﬁcobancan 3 fferta, da depositarsi in bollo, dovra 1nd1.care: o ' _
 Ladichiarazio’s " c’lata di nascita, codice fiscale/partita Iva, domicilio, re?aplto tel_efomcg,
SRR e '. o ::%gioot?ferente coniugato devono indicarsi.anchf.: i dati ?nagraﬁm cfe] coniuge :1;
~ . stato civile; In €2 le prescelto (comunione/separazione dei beni); se I'offerente & mmore{md.
_'_.-_'.'--'regime_--p‘atnmomaE(:i pe essere sottoscritta dal genitore/tutore, previa autor.nzz.az.lone del giu ice
. interdetio 1.’°,ff orte : va isce quale legale rappresentante di una persona giuridica, dovra essen;le_
o et 1' offereI;:l rEgistro delle imprese da cui risultino i poteri; per le offerta da parte di
. allegato €€ lﬁczzo er persona da nominare, si applica Iart. ’5 8.3 cpe; .
oo procuIORt . dura e i dati identificativi del bene a cui si rlft.:nscel offerta; ]
2 il"numﬁ?q.deﬂa proc” offerto, che potrd essere pari O Superiore al prezzo base, pur essen c;
3. LindiogsOte & prlezzg 2, ¢cp o. una offerta minima di partecipazione non inferiore al 75% de
S -pOSS_ibil_E X a(u:t zzid’a(;e-ﬂ;ﬂt-o.l,Oﬁ‘eﬁa che indichi un prezzo pari al 75% del prezzo‘base), pena
- yrezzo base. (& vall ; '
- l’iﬁeﬁicaCia.dE}.l’Oﬁ?ﬂa; di aver preso visione della perizia di stima e che, ag}i eﬁ's:tn flei D.Md:
4. Pespres® dlchlarazméz e1 D. Lgs. 192/2005, dichiarandosi edotto -sui contenuti c!ell .ordl'nanza h
- 220L20% & 3"7 - rfzion.i indicate nell’elaborato peritale in ordine agh impianti, dls.pfaleser?
Ve 51;2 ?a (;;S:::edura esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformita degli
esplicitamen

ificazi i i i ica
11 mne sulla sicurezza che la certificazione/attestato di qualificazione energetica,
stessi alle no

i irettamente tali incombenze. .
anifestando di voler assumere dire ( ze. . .
L f,ff ersta ngz & efficace e sara dichiarata comunque inammissibile nei seguenti casi
} - T - » . 3
its : perviene oltre il termine stabilito nell’ordinanza di vendita;
-8 . )
se inferiore di oltre il 75% del prezzo base;

infe'1.1'1‘0?;' Ell'lt:f Ze?rft%gﬁrl: la;.}gfer;;,o base ¢ risultano presentate istanze di assegnazione da parte del
- se l'offe:

E creditorel o i c'p‘c"ari o superiore al 75% del prezzo base con le seguenti prec‘isazio?lz se
lprezzo 0500 Eleve fesse;e Sriore al prezzo base la domanda di partecipazione all’a§ta & senzoaltrq
s off'erto o ¥ 12) offerto & inferiore al prezzo base, in misura non superiore al 75%, si
e, o o aa : R o solo quando non vi sia una seria possibilitd di conseguire un prezzo
. é"_glla aggmdlcam:rtxlgita e non sono state presentate istanze di assegnazione. . N
Fl‘;ﬂ?egzggas:nza incanto & per legge irrevocabile e la cauzione sara trattenuta in caso ci
T

*.cognome € nome,

ontenenti le offerte dovranno €ssere aperte esclusivamente nel luogo in cul s1 ferrd
at; i degli offerenti. _

er la vendita e alla presenza ’ ‘ e
t-"tel;luto g presentarsi all’udienza fissata per la vendl"ta e, in casczi ;11 1:3:; e
.se a offerta & la sola presentata per il lotto postg‘ in vendnta,‘ll bep? andr :1:0 ! qara
All’offerente anche se non presente. In caso di pin offerte, si dara, uogo a url:1 gnon
a offerta pid alta, che potrd essere anche quella formulata dall’offerente che
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presenzia. In tal caso, $€ gli offerenti che hanno offerto una somma inferiore dichiarano di non
aderire alla 2214, il bene si aggiudica comunque all'offerente che ha proposto I'offerta migliore
anche se 8ss€ a migliore & quella in ordine di prezzo pil alto. Se le offerte si

nte. L’ offert

equivalgono in termini di prezzo, la migliore offerta andra individuata in relazione all’ammontare
della cauzione del saldo del prezzo delle spese. Se anche queste ultime
“indicazioni si equivalgono,

e tempo di pagamento
il bene sara aggindicato all’ offerente che abbia depositato la domanda di
- Jartecipazione peT primo in ordine di tempo. . . _
e risulta presentata istanza di assegnazions da parte di un creditore, parl almeno al prezzo base, €
hene sia stata presentata un’offerta inferiore al prezzo base, nel limite del 75%, il

7 ger il medesim® _ : b
. delegato procederz‘t alla assegnaziofle. Qualora siano state effettuate pin offerte, tutte inferiori al
- orezz0 base, sempre nel rispetto del limite del 75%, si procedera alla gara sull’offerta maggiore al

- gui esito, laddove non si raggiunga almeno il prezzo base, il bene verra assegnato al creditore

" jstante.

1 L’ aggiudicatario sard tenuto 2 depgsit?re il prezzo residuo, oltre afi IVA come per legge, se dovuta,
7 nonché il 18% del prezzo di aggiudicazione a titolo di spese di trasferimento, € comurngue una
R somfhé non inferiore ad € 1.500,00, entro 120 giorni dall’aggiudicazione mediante bonifico
" pancario sul cont0 corrente intestato alla procedura OVVero mediante due assegni circolari non
iduo, olire ad IVA come per legge, se dovuta: l'aliro relativo

. igasferibili (I'un0 relativo al prezzo res
- g1 18% delle spese di trasferimento). Il prezz0o residuo, con decreto separato, pronunciato dal G.E,

potra essere versato ratealmente, anche nelle vendite per persona da nominare, nel termine non

superiore a dodici mesi ex art.569 terzo comma ¢.p.c, quando ricorrano giustificati motivi.
Con i} megesimo decreto il GE. pud autorizzare I:aggiudicatario che ne faccia richiesta ad
I"immobile venduto a cohdizione che sia prestata una fideiussione'

jmmettersi pel 'pOSSESSO del
autonoma, jrrevocabile € 2 prima richiesta, silasciata da banche, societd assicuratrici o intermediari

finanziari che svolgono in via esclusiva o prevalente attivita.di rilascio di garanzie e che sono
gottoposti 2 revisione contabile da parte di una societh di revisione per un importo pari ad almeno il
trenta per cento del prezzo di vendita. La fideiussione & escussa dal delegato su autorizzazione del
giudice, entro trenta giorni dali’adozione del decreto di decadenza, a garanzia delle spese di rilascio

dellimmobile, nonché del risarcimento dei danni eventualmente arrecati all’immobile.

{ 7offerta & irrevocabile.

i dell’art. 587 c.p-C. S¢ il prezzo non & depositato nel te
il Giudice dichiara con decreto la decadenza dell’

rmine stabilito o in caso di rifiuto
aggiudicatario € la cauzione sard

. Aisens
~ dell’acquisto, 11 1 ¢ _ d ( el 7
o di multa. Analoga disposizione s applica nei confronti dell’aggiudicatario che non

rattenuta a titol
la rata ed il giudice dispone la perdita a titolo di multa anche delle rate gia

hia versato anche una SO
ersate. Con lo stesso decreto il gindice ordina all’aggiudicatario che sia stato immesso nel possesso

jlasciare 1’immobile.
de a norma dell’art 560 comma 4.. In caso di successiva vendita del

jecreto & attuato dal custo
ad un prezzo inferiore, V'aggiudicatario inadempiente sard tenuto al pagamento della

itferenza.
giudicatario gli oneri fiscali della vendita (registrazione, trascrizione €

no. a carico. dell’ag

ltura) e il “50% del compenso del delegato/custode relativo alla fase del trasferimento liquidato

udice nonché le relative spese generali, In presenza di giustificati motivi, il compenso a carico
judicatario © dell’assegnatario pud essere determinato in misura diversa” (D.M. 227/2015) -

to,: 'eventuale eccedenza gli verrd restituita. Il mancato deposito del saldo del prezzo nel
ne stability, comportera 1a revoca della aggindicazione € I’aggiudicatario perdera la cauzione a
multa. Incaso di successiva vendita del bene ad un prezzo inferiore, egli sard inoltre tenuto

nento della differenza (art. 587 c.p.c.).




In caso di infruttuoso esperimento della prima vendita e in mancanza di istanze di assegnazione, il
delegato fisserd-un secondo esperimento di vendita senza incanto determinando il prezzo base in
misura ridotta del 25% rispetto al prezzo pase precedente. Se anche il secondo tentativo di vendita
risultera infruttuoso, il delegato fissera un terzo tentativo con riduzione del prezzo base pari al 20%
e, infine un quarto € ultimo tentativo con ribasso del 15%, all’esito del quale il fascicolo sara
obbligatoriamente rimesso al giudice. In caso di decadenza dell’aggiudicatario, il nuovo
esperimento d’asta verra fissato senza riduzione di prezzo di aggiudicazione. In ogni caso, i quattro
tentativi di vendita senza incanto devono avvenire ne! rispetto del termine dei 18 mesi assegnati al

delegato.

1l Delegato, relazionera al Giudice qualora, nell’espletamento della vendita senza incanto, riterra di

" non far luogo alla aggiudicazione laddove il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base, entro il
limite del 75%, ritenendo invece sussistere a seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con
una nuova vendita, sempre che non siano state presentate istanze di assegnazione.

Qualora fra i ureditori vi siano Istituti di Credito Fondiario, parte del prezzo — che sara
' successivamente indicato dal giudice - previo deposito deila nota di precisazione del credito per
capitale, accessori e spese- sara versato direttamente al creditore fondiario, previo rilascio di

quietanza liberatoria e impegno a restituire quanto eventualmente incassato in pil rispetio alln

spettante
RENDE NOTO

che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritio in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali

pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive; che la vendita ¢ a corpo ¢ non a

misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita

o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggelta alle norme concernenti la garanzia per

vizi 0 mancanza di qualitd, né poird essere revocata per alcun motivo. Conseguentemenie

|’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi

genere -ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di

adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno

precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e

comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o

riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

LR
Rilevato che & hecessario nominare un custode diverso dal debitore posto che nella specie non
emergono motivi per ritenere che detta nomina sia priva di utilita; che anzi essa consentird una
migliore conservazione ed amministrazione del medesimo compendio €, permettendo agli
interessati all’acquisto di visionare il cespite, incrementera sensibilmente le probabilita di esito
positivo dell’esperimento di vendita
P.Q.M.
Nomina il predetto professionista delegato custode gindiziario dell’intero compendio immobiliare
pignorato in sostituzione del debitore esecutato
DISPONE
che il delegato/custode effettui tempestivamente, se del caso anche unitamente al C.T.U al quale
richieder? la consegna della documentazione peritale, dal medesimo pia predisposta, da utilizzarsi
per la pubblicita dell’avviso di vendita., il sopralluogo presso je unita immobiliari oggetto del
pignoramento, redigendo apposito verbale di immissione in possesso; depositi telematicamente la
pubblicita effettuata almeno cinque giorni prima della vendita; riscuota i canoni di locazione ¢ le
indennita per illegittima occupazione non opponibili alla procedura esecutiva; segnali al giudice
dell’esecuzione Ieventuale omesso pagamento dei canoni o delle indennita che si protragga da
almeno due mensilitd e determini 1'importo delle somme indebitamente percepite dal debitore
successivamente al pignoramento, evidenziando ’opportunita di agire giudizialmente per il relativo
Iecupero; comunichi la tempestiva disdetta dei contratti di locazione; provveda in ogni caso, previa
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autorizzazione del giudice dell'esecuzione, all'amministrazione € alla gestione dell'immobile
pignorato; il custode, inoltre, comunica, qualora taluno degli immobili sia in condominio, la propria
nomina all’amrhinistratore condominiale invitandolo a far pervenire le richieste di pagamento
inviate al proprietario dell’immobile, dei verbali e delle delibere delle assemblee condominiali,
nonché di ogni ulteriore comunicazione afferente alla gestione del condominio;fornisca ogni utile
informazione a eventuali acquirenti in ordine alle modalita della vendita, fornendo anche copia della
perizia di stima, si adoperi affinché tutti gli interessati all’acquisto possano esaminare gli immobili
posti in vendita entro quindici giorni dalla richiesta, formulata per iscritto, anche a mezzo email, che
non deve essere portata @ conoscenza di persona diversa dal custode. Il custode, previo
appuntamento, accompagnera 1 soggetti interessati di persona 0 2 mezzo di un suo delegato ad hoc
senza ageravio di spese,cm‘ando di fissare orarl differenziati in modo da non far incontrare i
potenziali offerenti, adottando ogni ulteriore pitt opportuna cautela per evitare un contatto ira i

I3

medesimi € non rivelando in alcun caso al richiedenti se vi sono 0 meno altre persone interessate; il
custode segnalera eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o piti onerosa la
visita del bene o, comunque, ogni circostanza che renda opportuna la revoca della autorizzazione al
debitore a permanere nelia detenzione dell’immobile € renda necessario I immediato sgombero dei
locali; il custode gcatierd un numero di foto atte a fornire adeguata rappresentazione dello stato del
luoghi e dei beni mobili, qualora i rilievi fotografici contenuti del fascicolo d’ufficio non siano

idonei.
AUTORIZZA

11 debitore esecutato, che risiede stabilmente con la sua famiglia presso 1’immobile pignorato ¢ che
non abbia altro immobile disponibile, 2 continuare ad occupate il bene pignorato Sino alla data
della prima vendita, con avvertimento che tale autorizzazione potra essere in qualsiasi momento
revocata. All’esito della prima udienza di vendita, anche in caso di asta deserta, il debitore dovia
rilasciare gl smmobili pignorati {iberi ¢ sgomberi da persone e cose. Laddove il debitore non

ottemperi spontaneamente alla liberazione dell’ immobile, sin-d’0ra, .
ORDINA

]a liberazione degli immobili pignorati, occupati dal debitore senza autorizzazione e/o da un terzo
senza titolo opponibile alla procedura, disponendo che il custode giudiziario proceda alla
ijmnissione nel possesso degli stessi. La liberazione deve avvenire senza l’osservanza delle
formalita prescritie dagli artt. 605 ¢ sC88. cpe e, laddove necessario, con Iassistenza della forza
pubblica. A tal fine si designa il Commissariato di PS © i CC territorialmente competenti, con
iene
rimessa alla valutazione del custode, all’esito del rilascio, l’opportunit?a di sostituire 0 meno
serrature, se del caso anticipando le spese, senza necessita di apposita istanza al GE. L’immissione
in possesso comportera il rilascio deghi ;mmobili da parte del debitore e degli altr occupanti senza

facolta per il delegato a fare uso di fabbro per 1’accesso forzoso dell’immobile.In ogni caso, v

titolo opponibile alia procedura. Per i beni mobili si applica il novellato art. 560, c0- 4, cpc.
FISSA IN ANEI AL DELEGATO

la vendita senzaL incanto per il giomo 2.4 A8, A7 alle ore A4 20al primo piano del Tribunale di
Brindisi, palazzc nuovo, aula n. 2 GIP, affinc & provveda alla deliberazione sulle offerte ai sensi
dell’art, 572 cpe, alla gara tr2 gli offerenti ex art. 573 cpe e sulle istanze di assegnazione depositate

ai sensi dell’art. 588 cpc € segg..
ASSEGNA

a] creditore procedente 0 al creditore intervenuto a tanto autorizzato il termine di giorni 30 per la
potifica della presente ordinanza ai creditori  iseritti  mon intervenuti inviando,

tempestivamente, al delegato, prova dell’avvenuta notifica
Manda alla cancelleria per 1a trasmissione telematica del presente atto al delegato/cust
Brindisi, 93-05- (9
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