A 5 ~dP.
PRI TALITS

TRIBUNALE DI BERGAMO

Seconda Sezione Civile

nella procedura esecutiva NRGE 76 /2025 promossa
A

CONTRO

Ogeoi 26/06/2025 alle ore 10:00 in un’aula del Tdbunale di Bergamo, avanti al Giudice d.ssa

Maria Maori sono comparsi

E’ presente il custode avv. NOZZA CINZIA

Il creditore procedente insiste nellistanza di vendita gia depositata.

Il creditore procedente chiede Papplicazione della disciplina prewista dall’art. 41 DL gs.
01/09/1993 n. 385.

1l debitore si rimette,

IL GIUDICE

Wisto Part 41 D.Lgs. 01/09/1993 n. 385, dispone che l'aggiudicatario o l'assegnatario, che non
intendano avvalersi della facolta di subentrare nel contratto di finanziamento prevista dal comma
5 della disposizione indicata, versino direttamente alla banca nel termine fissato la parte del
prezzo corrispondente al complessivo credito della stessa,

Werificata la regolarita della notificazione dellavwiso ex art 569 c.p.c. al debitore e delfavviso ex
art. 498 cp.c. al creditori iscrith nei registn immobiliarg

Esaminati gli atti € la documentazione depositata;

Premesso che Pesperto ha depositato la stima del compendio pipnorate;

Wista Pistanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;

Walutato che, poiche non si ravwisa Pesigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita,
dewe essere disposta la delega del compimento delle operazioni di vendita a un professionista,

secondo le modalita indicate dalfart. 56% cp.c;
DISPFONE

procedersi alla wendita dei beni immobili indicati nella relazione di stima del perito, secondo la
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drrisione in lotti dal medesimo proposta, € di sepuito identificaty:

LOTTO 061 - appartamento con cantina

UBICAZIONE: Vig Trieste n. 138, 24050 Caluso D'adde (BC)

Abitagione & Hpo economico [A3] di e al covpo Appariamento con canting — Caluso ID'adda (BG) 1ia
Triesten. 138

DATI CATASTALL

Tdentificativo corpo: Appartamento con canting
|

. o0 & particelln 3728, subalterno 2, indivigzo Via Triese n. 138, piano
St - T, vomupe CALUSCO DADDA, categoria ASE dasse 2, consistonga & vawni, superficie 178 m2 —

fotale excluse avee scoperte 104 m2, rendita € 578,43
Valore immobile al netfo delle decsvtagiont nello stato & fatfo in o & frova, € 142.600,00
tenuto conto che wtte le vendite disposte devono svolgersi secondo modalita telematiche ai sensi
dell’art. 569 cp.c, salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che
questa tnodalitd sia pregiudizievole per Pinteresse dei creditoti € per il sellecito svolgimento della
procedurs,
considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori rapioni
di pregmidizio per Pinteresse dei creditorn € per il sollecito svalgmento della procedura,
valutato di adottare 1 modello di vendita telematica asincrona di cui all’art 24 del decreto del
Ministero della Gustizia 26 febbraio 2015 n. 32 (Regolamento recante le regole tecniche ¢
operative per lo svolgimento della vendita dei beni mobili e immobili con modalitd telematiche
nei casi ptevisti dal codice di procedura civile, ai sensi dell'articolo 161-ter delle disposizioni per
l'attiazione del codice di procedura civile),
DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincrona
al professionista avw, NOZZA CINZIA
professionista iscritto nell’dlenco di cui all’art 179-ter disp. att. c.p.c, che vi provvederd quae
referente della procedursg,
FISSA
il termine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle attivita delegate,
dispone che nel periodo il delegato provveda all’espletamento di non meno di tre esperimentt di
vendita all’anno a prezzo progressivaments ribassato di Y e di Y2 dopo il quarto esperimento di
vendita, dispone che nel caso di mancato svalgimento delle operazioni nel termine, i
professionista informi il gidice e deposih eventuale richiesta motivata di proroga,
tenuto conto che in forza del citato DM n 32 del 2015 1= operazioni relative allo svolgimento
della wendita telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura del gestore, quale
soggetto autorizzato dal gudice e controllate da un referente, ossia dal professionista delegato,
valutato che la scelta del gestore pud essere effettuata dal Giudice, ai sensi dell’art. 68 cp.c, tra i
sogeeth 1scrith nel Registro gestori delle vendite telematche:
NOMINA
quale gestore della vendita telematica per 1a presente procedura esecutiva la societd:
e EDICOMFINANCE Srl che vi provvederd 4 mezzo del suo portale www. garavirfuale.if;
DETERMINA
in favore del professionista delegato ai sensi dell’art 2 comma sesto del decreto del Ministero
della Gustizia 15 ottobre 2015 n. 227 (Regolamento concernente la determinazione e
liquidazione dei compensi per le operazioni delegate dal giudice dell'esecuzione ai sensi degli
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arficoli 169-bis € 179-bis delle disposizioni per l'atmiazione del codice di procedura civie) un
acconto di euro 1.000,00 sul compenso, oltre accessoti di legge, nonché un fondo spese di
ulteriori euro 3.000,00 (per il pagamento delle spese di pubblicita - compresa la pubblicita sul
PV -, del gestore delle vendite telematiche, dell’imposta di bollo sul ¢/e, ece)) disponendo che i
credifore procedente versi entro trenta giorni tale somma e avvertendolo che in caso di omesso
versamento il professionista delepato dovra senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini
delle valutaziont del gmdice in ordine alla dichiarazione di estinzione at sensi dell’art. 631-bis
cpc odiimprocedibilita per inattrvita.
Il professionista delegato, una volta esaurito i predetto fondo spese, € autorizzato sin d’ora 2
richiedere al creditore procedente eventuali integrazioni sempre nella misura di euro 3.000,00 o,
motvandolo, in misura inferiore, deposttando nel contempo nel fascicolo telematico della
procedura un rendiconto relativo al suoutilizzo

INDIVIDUA
le seguenti formalitd pubblicitarie che saranno curate dal professionista delegato:
) i delegato provvedera tempestivamente, e comundgue non oltte 65 glorni prima
dell’esperimento di vendits, alla pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero
della Gustizia (di sepuito denominato PV.F) ai sensi dell’art 490 comma primo cpc €
depositera nel fascicolo le ricevute delle pubblicazioni conguntamente al deposito del werbale
dell’esperimento di vendita.
b) Nel momento della pubblicazione sul P.V.F. 1l delegato, oltre ad allegare, ai sensi dell’art
490 comma secondo cp.c, Pordinanza di vendita, "avviso di vendita e copia della perizia, deve
allepare le planimetrie & congma documentazione fotografica che idoneamente raffipuri 1 beny,
allepando singoli file per ogni plantmetria € fotografia in formato jpg, tiff o png Le immagim
dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sensibili o che in qualche modo
riconducano i luoghi a specifici soggetti La pubblicitd sul PV.P. dovrd essere effettiata
necessanamente 65 giomni prima dell’espenimento di vendita, per consentire - come in sepuito si
dird - ai sitt individuati ex art. 490 comma secondo c.p.c. di estrarre direttamente dal P V.P. tutt 1
documenti da pubblicizzare senza necessitd di ulteriore trasmissione di documentazione da parte
dei delegaty;
<) I sii individuati per la pubblicitd ex art 490 comma secondo cpc., valutando la
diffusivitd dei sii e raziondizzando 1 cost, sono 1 seguentt  www.asteannunciit,
www.astalegale.net, www.astegiudiziarie.it, www.fallcoaste.it.
1l delegato alla vendita, ai sensi dell’art 1.8.8. ddle Speaifiche tecniche, nel compilare Pinserzione
sul PV.P. deve selezionare dall’apposito elenco 1 sifi internet sopra indicat che sono stati
individuati dal Giudice per la pubblicitd obbligatoria. In funzione dell’interoperabilita tra i P'V.P.
e questl sif, tuth 1 dati dell’inserzione da pubblicare saranno scaricati direftamente dai sifi di
pubblicita del P.V.P. (si osserva che questo modur procedend? da un lato sgrava il delepato da
ulteriort trasmissioni det dati e dall’altro consente al Ministero tramite il V. P, 1 monitoraggio
delle avvenute pubblicazioni),
d) Al delepati hanno comunque la facolta di procedere anche autonomamente a trasmettere
al sift internet individuati dal Gmdice la documentarione di cui € chiesta la pubblicazione.
I delegati dovranno compilare ed inviare ai gestori det siti di pubblicitd almeno 65 glorni prima
della data fissata per Pesperimento unicamente una mail, con allegato 1| “Module & Richiesia Serviz
Fubblicitare”, agli indinizz1 niportatt nel modulo indicando 1 dati del creditore procedente per la
fattirazione, o eventualmente indicare se il procedente € soggetto ammesso al patrocinio a spese

dello Stato con spese di pubblicitri a carico dell’Erario. Il modulo & reperibile sul sito del tribunale

3
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

L@/ Firmata Da: MAGR!' MARIA Emessa Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Ssrhak: 7idebi00sfabt1022cad3daTecTcle

W



nellParea Procedure Esecutive dell’home page.
Ad gensi dell’art. 569 comma terzo cp.c,

STABILISCE
. Pofferta minima nellPimporto pari al prezzo base ridotto del 255,
. che, se 1 tentativo di vendita va deserto, in quello successivo il prezzo base sara inferiore

al precedente di un quarto g dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sard inferiore al
precedents della metd;
DETERMINA
le sepuenti modalitd di espletamento delle attivitd delepate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delepato provvederd preliminarmente;

¥ a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello
risultante dagli atty, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i
dati riportati nel pignoramento € quelli risultanti dalla documentazione, anche eseguendo
aggiornate visure ipotecarie & catastali, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla
data di deposito dell’onginana documentazione ex art. 567 cp.c; nel caso in cul risultino
difformita ovvero si rilevino altri creditori iscritfi cui sia stata omessa la notifica
dellPavviso previsto dall’art 498 cp.c 1 professionista ne informerd con solerzia il
Giudice,

v ad acquisire 1l cerfificato di destinazione urbanistica € le mappe censuarig, s€ non
nnvenute agli atfy,

v ad acquisire 1 certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se 1 beni
pignorati ricadano i comunione legale ai senst dell’art. 177 cc;

¥ acontrollare lo stato di diritto in cul 51 trovano gli immobili acquisendo, 1n caso di vendita
dei terrent, un nucovo certificato di destinazione urbanistica qualora i certificato acquisito
agli att del procedimento risulti scaduto, ai sensi ddlart 30 comma terzo del decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001 n 380 (Testo Unico delle disposizioni
legislatve e regolamentart 1n materia edilizia), da oltre un anno e in ogni caso laddove
abbia notzia dell’esistenza di sopravvenute vananti urbanistiche,

v alPapertura di almeno un conto corrente per la singola procedura presso Plstituto
Bancario convenzionato indmriduato secondo la turnazione pubblicata sul sito del
Tribunale di Bergamo, comunicando sin dalla prima relazione gli dlementi identificativi
del /i conto/i;

¥" ainformare, entro 15 giornt dalla comunicazione dell’ordinanza di vendita, 1 gestors della
vendita telematica della nomina dello stesso, € ad acquisite nel successtvi 10 giorni
Faccettazione dell’incarico da parte del gestore contenente la dichiarazione di cut all®art10
IIco DM n 32/2015 e a depositarla in allegato al rapporto riepilogativo inizide,

v a4 redigere, entro 60 glorni dalla comunicazione del presente provvedimento, avviso di
vendita senza incanto, necessariamente in conformita al modello pubblicato sul sito del
Tribunale (art. 570 comma secondo c.p.c.), contenents le sepuenti indicazioni

4. numero di muolo della procedura;

b nome del professionista delegato alla vendita;

c. numero lotto,

d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena propriet,

usufrutto, nuda proprieta, ecc) e riferimenti catastali dei beni, riportando la descrizione
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contenuta nella presente ordinanza di vendita,

. tipologia del bene (appartamento, terreno, villa, nepozio, locale, ecc),
£, comune ed indirizzo ove € sitnato Pimmobile;

4 carattenstiche (superficie, vani, piano, interno, ecc),

h eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, gardino, ecc),

—

stato di cccupazione (libero, occupato, occupato senza titclo, in corso di
liberazione),

| ammontare del prezzo base e dell'offerta minima che pud essere formulata;
k modalita della vendita (telematica asincrona),

1 modalitd di presentazione dell’offerta telematica; modalitd di prestazione della
cauzione ¢ ammontare ddla stessa; codice [BAN, data e ora fissate per la deliberazione
sull’offerta e per la gara tra gli offerents, da tenerst il glorno successivo dla scadenza del
termine di presentazione delle offerte depositate in forma telematica sul portale indicato
nella presente ordinanza, la discipling generadle della gara successiva alle offerte,

171 nome e codice fiscale del custode, con indicazione dell’indirizzo e-mail e del
numero telefonico, specificando che le richieste di visita degli immobili potranno essere
effettuate unicaments tramite 1 Portale delle Vendite Pubbliche;

mn. siti internet dowe & pubblicato Pavviso di vendita, la relazione di stima e 1 relativi
allepan;
Q. avverimento che ne termine di 120 glorni dall’agmudicazione dovrd essere

versato, oltre al prezzo, un fondo spese (pari di regola al 15%) dovuto per pagamento
delle spese connesse al decreto di trasferimento sul conto corrente della procedura;
p. precisazione che i1 predetto termine di 120 giorni dall’appindicazione ¢
inderogabile e improrogabile e che ess0 non € soggetto ad dlcuna sospensione feriale dei
termming,
q avverimento che, al fini dellPart 1193 cc, qualunque somma versata sara
imputata prima alle spese di trasferimento e por al residuoc prezzo, € che non saranno
ritenuti sussistenti gmistificati motivi' per procedere ad una ulteriore rateizzazione del
versamento del prezzo ex art. 569 comma terzo c.p.c
Nel predetto avviso dovrd essere
- indicata la destinazions urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all’art 30 del Testo Unico di cui al dPR. 6 glugno 2001, n. 380, nonché le
notizie di cui all’art. 46 del citato Testo Unico e di cui all’art. 40 della legpe 28 febbraio 1985, n.
47, in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all®art 46 comma
primo del citato Testo Unico, ovwero di cui all’art 40 comma secondo della citata legge 28
febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso,
- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
PPagpmdicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dellPart 40 della legpe 28 febbraio
1985, n. 47 come inteprato e modificato dall’art. 46 del AP.R. 6 gmgno 2001, n. 380, purche
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 gorni dalla notifica del
decteto di trasferimento,
£ precisato che la vendita avwviene nello stato di fatto e di dintto in cui 1 bent 51 trovano
{anche in relazione al Testo Unico di cui d dPR. 6 gugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive;, che la vendita € 4 corpo € non 2
misura, che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,

indennitd o nduzione del prezzo;
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-3 indicato che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potrd essete revocata per aloun motivo; che, conseguenternente,
Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi
genere vl compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovwero derivanti dalla eventuale necessita di
adepuamento di impiant alle leggl wigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non consideraty, anche se occulti €
comunque non evidenziall in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o
riduzione del prezzo, essendosi di 16 tenuto conto nella valutazione dei bent,

- evidenziato che

a) la wendita avviens nello stato di fatto e di diritto 1 cut 1 bent st trovano (anche in
relazione a Testo Unico di cuial decreto del Presidente della Repubblica & gugno 2001, n. 3803,
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni e azioni, servitil attive e passive. La vendita €
a corpo £ non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo) La wendita forzata non & soggetta alle norme
concetnienti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo.
Consepuentements, Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere - i compresy, ad esempio, quelli urbanisticl ovvero derivanti
dalla eventuale necessiti di adepuamento di impiant alle leggl wigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dellanno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non
consideraty, anche se occult & comunque non evidenziati in perizid, non potranno dar luogo ad
alcun nsarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella
valutazione di stima det bent,

b) I'immobie viene venduto libero da 1scriziont ipotecane € da trascrizioni di pignoramenti €
sequestri che, netlimit dilegge, saranno cancellate a cura € spese della procedura;

) se I'immobile € ancora occupato dal debitote ai sensi dell’art 560 cp.c. o da terzi senza
titolo, la liberazione delllimmobile sard attiata, salvo espresso esonero dellPagpiudicatariof
assegnatario, a cura del custode,

d) gli onert fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario/ assegnatario;

€) Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di
delega ed all’avviso di vendita, sui sitl internet gid indicat.

L’avwviso di vendita andrd depositato, al pio tardi, il giorno stesso a mezzo PCT e comunicato al
custode

DISCIPLINA DELLA VENDITA

1 Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in via telematica, entro le
ore 12 del giorno precedente la data fissata per il loro esame € per la vendita, ad eccezione del
sabato e festivi, in conformita a quanto stabilito dal citato DML 26 febbraio 2015 n. 32 e
depositate secondo le indicazioni riportate nel “MManuale Utente” pubblicato sul PV.EP. del
Mlinistero della Gustizia,

Per partecipare alle aste non € consentito avvalersi di mediatori efo di agenzie; gli unict ausiiar
della procedura esecutiva sono 1 custode, 1l professionista delegato < 1l referente della procedura
Glt eventuali annunci di vendita pubblicizzati presso agenzie immobiliari non attengono ad alcun
rapporto fra queste € 1 Tribunale, pertanto, ogni eventuale costo sard a carico dell’interessato. II
custode ¢ disponibie, compatibilmente con gli impesni connessi all’ufficio, a fornire
gratiitamente twitte le informazioni relative alllimmobile, alle modalitd di partecipazione alla
vendita e allo stato del procedimento, soltanto se richieste dal diretto interessato, mentre non
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potrd intetloquire con medidtori o agenzie,
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELI’OFFERTA TEI EMATICA PRESCRITTE DAL
LECEETOC MINISTERIAIE
Le offerte andranno depositate con le modalitd € | contenut previsti dagli artt. 12 € seguenti del
citato T ML 26 febbraio 2015 n. 32, che di seguito si riportanc:

A 12

Mogalita di presentagione Gell offerta ¢ dei Gocuementi alleati

7 Liofferta per la vendifa Iefermakca deve contenere:
&) i dafi idenfificativi delf offerente, con Fespressa indicagione del cofice fiscale o della partita I17A;
b) Fufficio gindigiario presso if quale pende la procedura,

£) Fanno ¢ i numero di vuolo generale delia procedura

4) il mamero o alfro dalo identificative del lotto;

¢} la Gescrigione del bere,

b, Findicagione del referente delia procedura

£ la data ¢ [ova fissala per {inigio delle epevaziont di vendila

) i pregee offerfo ¢ i leremine per if velafive pagamento, salve che 5 frafli di domanda & parteipagione
a2l facanto:

i) Fimporto versalo a §lolo &% caugiong

£ Iz data, Fovanio ¢ i numero di CRO del bonifico effettnato per i versamenio Gella caugione

) i codice IBAIN del comto sif quale ¢ statn aadebitata la somma oggetto dol bowifico &% cui alia lettera I)

#) Findirizgo aella caslla & poda eieltronica cortificata & cut al comma IV o, in alfernativa, quello & cui
@l comma 1V, wtifivwata per frasmefiere Fofferta ¢ pey vicevere fe comupricagiont previste dal presente regolamento;

o) Feventuale vecapito & Jelefonia mobile ove vicevere le comunticagiont previste Gal presente regolamento.

2 Cluando [offerente risiede fuori dal ferviforio dollo Stato ¢ non visdf affvibuifo & codice fiseale & deve

indicare if cofice fiscale vilasciato dallautoritd fircale del Pacse &% resifenga o 0 mancanga, wn analoge cofice
ideekificalive, quale ad eserpio we codice i NcrregTa socals o wn codice idenfificalivo In o case deve essere
arieposto i codice del paese assegnante, in conjormiia alle repole feoniche df cut allo sandand 150 F1066-1 alpha-
Zeode aell Tutermational Orpanization for Standardization.

E Liofferta per la vendila felemalica ¢ redafla ¢ cifrala medianle wn soffware realizgato dal Muister,
[forma & documento informakico prive @i elementi aftivi ¢ in conformita alle specifiche fecniche G cai all'articols 26
@el presende decreto. Il software & cui al periodo precedente ¢ messo o &posivione degli inlevessaf da parke del
gestore della vendita felematicn ¢ deve fornire in vig aufomatica { dafl df cui af comma I, leftere B) ¢), d), ¢l fl e g)
ropché © riferiments dei gestort del senvigio g posta eeftronica cerfificata per la vendifa lelematica isnffi a norma
Gl ayticolo 13, compma Il

4, Lofferta & trammessa medianie fo carllz & posia eleffronica corfificata per la vendita Ielematica La
frasmissione sosfiluisce la firma deffronica avangala delofferfa, sempwe che [invio sia mwenslo vichiedendo fa
ricevala compleia & aviensia consegna & ol allarficols 6, comma IV del decrelo del Presidente delia Repubblica
17 febbraio 20005, n 68 ¢ che if gestore Gel servizio di posta elestronica certificata atfesti el messaggio o e we swo
aliegalo di aver rilascialo ke credengiali i accesso i conformila a quamelo previste dall arficolo 13, compei IT ¢ I11
Ouando lofferda ¢ formulata da pik persone alla siessa deve essere aflepata ia procura vilasciata dagli alirt offerenst
@l Kiolare delia casella di posta elettronica cevfificata per [a vendilta felemalica. La procura é redatia nelle forme
aell allo pubblico o della sevittura privata aulenticala ¢ pud essere allpala anche in copia per immagine,

5y Loflerta quando ¢ soffoseniila con firma digitals, puo essere frasmessa a meggo & casella i posia
elelfronica cerfificata anche priva det vequisiti & cui allavticolo 2, comma I, leffera #).

i applica i comma IV, lergp periodo ¢ la procura ¢ vilasciata a ool che ha soffoseritfo Defforta a norma 8ol

Dresenste comma,
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a, I Gocumenti sono allegati allofferta in forma & docxmento informatico o & copia tnformatica, anche per
immaging, prtvi & dlementi aifivi I documenti allepali sono cifrall medianie i soffware di cui al comma II1. Le
modalifa & congiungione megiante Strumenti formatici dell offerta con { documenti alla skessa allegal sono fissate
aally pecfiche feoniche df i all’'art. 26,
At 13

Modaiita di frasmissione dell offeria
i Liofferta ¢ § aocumenti allegall sono inviak a wn apposido tngiriggyo @i posta eleffronica corfificata del
Mumistero medianie la casella di posia eleftronica corfificala indicala @ norma dell arficolo 12, comma I, leffera n).
2 Clascar messqggio @t posta eleffronica cerfificata per la vendita felematica contiens, ache i wn allegals,
laffestazione @l gestore della casella i posta eleftronica cerfificata per la vendita Iwlematica & aver provvedito al
rilasio delle crodengiali previa identificavione del vichiedenle a norma del presente vegolamento
3 Cluando lidentificagione ¢ cseguila per via felematica, la fessa puo aver fogo medianls [a frasmissione al
gestore & cat al comma I @i wna copia informatica per immagine, anche non Soffoseritta con firma eettronica, & un
documento analogico @i idenkid del richiedente La copia per immagine & priva &7 elementi atfivi ed ha i formati
previsti dalle specifiche fecniche stabifife a novma dellart, 26, Ouando lofferente non dispone &i wn docwmento &
ideelild vifasciato da weo i Faest delf Uleione exvopen, la cobia per irmggine deve essere estralia dal passaports,
4, I vesponsabile per i sisteri informativi antomatizgali del Minisiero verifica, su vichiesta dei gestort 8¢ cai
&l comma I, che & procedimento previsto per if vilascto delle credengiali df accesso sia conforme a quanito previsto dal
Ppreseste arficols e K isorive in an’ ghposita area pubbiica dul portaly dei sevvizy felematiol del Aini ster,

At 14
Deposito ¢ trasmissione dell offeria al gestore per la vendila klematica
7 Liofferta o infende depositata nel momenio in cxi viene generala la vicevala complela &% avveniia consegpa
aa parte del gestore & posta eletfronica certificata del ministero della giustizia,
2 Lofferta pervenuta allindivizgo & posda deffronica certificata & cui allarticolo 13, comma I, ¢

axlomaticamente fecifrala non prima & cenloffania ¢ now oltre cenlovenk minuli antecedenti Fovario fissato per
{inigio delle oberagiont di vendita,

Az I/ software & cui all articolo 12, comma 111, elabora un wiferiore documento festunle, prive o westrizioni
per le gberagioni G selegione ¢ copia, in wno &ei formali previsti dalle specifiche feoniche dellavticols 20, 1
documento deve conlaere § dafi dellofferia, salve quelli i cai all arficolo 12, comma 1, letiere a) n) ed o),

4, Lofferta e &/ documento & cut al comema I sono frammessi ai gestont tncaricati delle vigpettive vendite nel
rispetto Gel fermine &% cui al comma 1

Al fine di evitare che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli indicat dall’art 573 cp.c =i
stabilisce, che Pofferta telematica possa essere presentata unicamente dall’offerente (o da uno
degli offerenti o dal lepale rappresentante della societa offerente) o da un procuratore legale

anche a norma dell’art. 579 comma terzo cp.c;

2 All’offerta deve essere allegata prova del versamento della cauzione che si determina inun
importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto da wersarsi unicamente mediante bonifico
bancario sul cfc della procedura che sara comunicato nel bando d’asta dal delepato Nella
domanda dovrd essere indicato 1 numero di CRO dell’operazione. I bonifia di versamento delle
cauzioni dovranno risultare accreditati sul conto corrente della procedura indicato nell’avvizo di
vendita alla data € all’ora stabilita per la deliberazione sulle offerte

& Salvo quanto previsto dall’art 571 c.p.c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto €
irrevocabie; si potrd procedere all’appindicazione al magpior offerente anche qualora questi non
st colleght alla plattaforma del gestore per partecipare alla gara,

4 Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno € nel’ora indicatl nell’avviso
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di vendita. In relazione al disposto di cut al’art 20 del DML 26 febbraio 2015 n. 32 (i cut primo
comma prevede che alle operaziomt di vendita senza incanto possanc prendere parte con
modalitd telematiche “altri soggetti se autorizzati dal Giudice o dd referents della procedura™),
dispone che 1 professionista delegato autorizzi escluswaments la partecipazione delle parti, der
loro avvocaty, dei creditort 1scritts non intervenuti € degli eventuali comproprietan non esecutat
Ewventuali ritardi sui tempi indicati non costitiiscono causa di invaliditd delle operazioni, né
potranno fatti valere quale motivo di doglianza da parte di alcung,

¥ Il professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto in questa ordinanza,

&, La deliberazione sulle offerte avverrd con le sepuenti modalita;

In caso di offerta unica

Cudora in uno qualsiasi deglt espeniments di vendita sia stata proposta ununica offerta pan o
superiore al prezzo base, essa & senz’altro accolta

el corso del primo esperimento di vendita se 1"unica offerfa sia inferiore (net limiti di un quarto)
al prezzo base, si opera come segue

- qualora specifiche circostanze consentano di ntenere che, in tal caso, ricorra una sena
possibilitd di agpiudicare Fimmobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche
in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle
stesse condizioni (g, dunque, senza incanto € con identco prezzo base),

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditors abbia proposto 1stanza
di assegnazione delllimmobile, necessariamente al prezzo almeno pari 4 quello base, i bene ¢
assegnato al creditore,

- qualora non sussistano tali specifiche arcostanze e nessun creditore abbia proposto
istanza di assegnazione dell’immobile, il bene € aggindicato all’unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successii al primo se Punica offerta sia inferiore net limiti
diun quarto al prezzo base, s1 opera come segue:

-] qualora un creditore abbia  proposto istanza  di assegnazione  delllimmobile,
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene € assegnato 4l creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione delllimmobie, 1 bene €
aggiudicato allunico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Quaora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pin offerte ammissibili subito
dopo la deliberazione sulle stesse, il delegato provvedera ad awviare la gara telematica tra gli
offerent ex art 573 cp.c con la modalitd asincrona di sepuito disciplinata, pronunciando
'ageidicazione a favore del migliore offerente, 4 meno che il prezzo offerto all’esito sia inferiore
al valore dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita € w1 siano istanze di assegnazione, ovvero,
in difetto di offerte in aumento, ad aggiudicare 'immobie al migliore offerente (da indrriduarsy,
in subordine, secondo: 1 maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata; ancora, la
minore dilazione indicata per 1l saldo prezzo; infine, la priorita temporale di deposito dell’offerta),
a meno che 1l relativo prezzo sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita €
Vi slano istanze di assegnazione.

SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: i professionista delegato,
referente della procedura, verificata la repolarita delle offerte dara inizio ale operazioni di vendita,
gli offerentt partecipano telematicamente attraverso la connessione al portae del gestore della
vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima del’inizio delle

operazioni mediante messagoio allindirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta,

)
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

L@/ Firmata Da: MAGR!' MARIA Emessa Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Ssrhak: 7idebi00sfabt1022cad3daTecTcle

W



con estratto dell’invito inwiato loro wia SMS; qualora per Pacquisito del medesimo bene siano state
proposte pin offerte valide, si procederd immediatamente a gara sull’offerta pin alta, che avrd
durata sino alle ore 15 del giorno successivo, facendo attenzione che questo non ricada di sabato
o in giorni festivi; durante i periodo della gara, ogni partecipante potrd effettuare offerte in
aumento, cioe rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di
inefficacia, qualora vengano effettiate offerte in aumento negli ultimi 10 minut della gara la
stessa sard prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere apli altri
partecipant di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di
offerte in aumento nel periodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito
della gara avra luogo entro i giomno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o
festivi al primo giomo non festivo; 1 bene verrd definitivaments agpindicato dal professionista
delegato referente della procedura, facendosi cost luogo alla vendita, a chi avrd effettuato Pofferta
pi alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di
offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a
favore del migliore offerente, secondo le sopra indicate istmuzioni, salvo che il prezzo offerto sia
inferiore al wvalore d’asta stabilito nellavviso di vendita e w1 siano 1stanze di assegnazione,
allofferente che non risulterd agpiidicatario la cauzione sard restivita mediante bonifico sul
conto corrente dal quale era stata inwiata.

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.
NellPipotesi in cui 1 procurators legale, cios avvocato, abbia effettiato Pofferta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, doved dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto "offerta, depositando originale della procura
speciale notarle, ovvero copia autentica della procura generale notarile, rilasciate in data non
successiva dla vendita stessa

a0k il creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delegato, nei
cinque glorni dal provvedimento di assegnazione, 1 nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito I'immohbile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e 1 documenti comprovant gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzaziont In mancanza, 1l trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In
ogni caso, gli obblighi dervanti dalla  presentazione delllistanza di assegnazione sono
esclusivamente 4 carico dd creditore,

8 Qualora appmidicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile
acquistato, egli dovrd indicare se possibie nella propria domanda di partecipazione Pistimto di
credito mutuante, entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme potranno
essere erogate direttamente dallistituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della
procedura. Conformemente a quanto previsto dall’art 585 ultmo comma cp.c nel decreto di
trasferimento 1 giudice dell’esecuzione inserird la seguente dizione “rilevato che i pagamento di
parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oppetto del presente decreto € avvenuto
mediante erogazione della somma di ... da parte di ... a fronte del contratto di mutuo
4 rogito ... del € che le partt mutuante € mutiataria hanno espresso 1 consenso
all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del nmborso del predetto finanziamento, st
tende noto che, conformemente a quanto disposto dal’art 585 cp.c, € fatto divieto al
Conservatore del Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicitd immobiliare dell’Agenzia
delle entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente allPiscrizione dell’ipoteca di cul

all’allegata nota” In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restfuite

10
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

L_@/ Firmata Da: MAGR!' MARIA Emessa Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Ssrhak: 7idebi00sfabt1022cad3daTecTcle

i



all’agemidicatario o direttamente dlishtuto di credito mutuants, che abbia effetiato i
versamento, senza aggravio di spese per la procedura.

9 Dimporto del prezzo di aggindicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovrd
essere versato, entro il termine massimo di grornt 120 dalla data di aggmudicazione ovvero entro il
minor termine indicato nell’offerts, mediante bonifico sul conto della procedura che sara
comunicato immediatamente all’agemidicatario dal delegato.

10. INel termine fissato per i versamento del prezzo, Paggmidicatario, con dichiarazione scritta
tesa nella consapevolezza della responsabilita civile e penale prevista per le dichiarazioni false o
mendacy, fornisce al professionista delegato le informazioni prescritte dall’articolo 22 del decreto
legislativo 21 novembre 2007, n. 231,

11 In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo
del prezzo, s1a a ttolo di oneri accessort) entro il termine indicato nell’offerta, i gmdice
dell’esecuzione (cul dovranno essere rimessi gl att a cura del delepato) dichiarerd la decadenza
dall’agemidicazione con mcameramento della cauzione.

12, In caso di richiesta ex art 41 T.U.B. (che dovta essere gid stata effettuata, a pena di
decadenza, all’udienza ex art 569 cp.c) il delegato, sentiti previamente il creditore fondiario (i
quale dowvrd depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici glorni dalla
agmudicazione) e 'eventuale Curatore intervenuto ai sensi del secondo comma del citato articolo,
indichera all’agpiidicatario/ assegnatario di versare sul conto corrente della procedura Pintero
saldo del prezzo di apgmdicazione, provvedendo pot il delegato medesimo a pagare entro breve
termine al creditore fondiario una parte di tale prezzo, al netto delle ipotizzate spese di procedura
In caso diliquidazione gudiziale o liquidazione controllata del debitore, 1 professionista delegato
assegnerd le somme secondo gli accertamentt, anche impliciti, operati in sede concorsuale.

T3 In caso di mancato funzionamento det servizi informatict del dominio guistizia trova
applicazione la previsione di cui all’art 15 del I 26 febbraio 2015 n. 32,

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delegato provvederd, oltre agli atri adempimenti previsti dall’art 591-bis, cp.c
anche ai seguents

- redigere, entro 1l giomo successivo alla scadenza del termine concesso per Peffettuazione
della gara, 1 wverbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informatica nel
fascicolo dell’esecuzione unitamente all’dlenco trasmessogli dal gestore, sottoscritto con firma
digitale, de1 rilanci € di coloro che It hanno effettuaty, 1 dati identificanvi dell’agpmidicatario, la
cauzione da questultimo versata = i prezzo di ageiudicazions, nonché i dati identificativi degli
altr1 offerents, le canziont dagli stessi wersate € gli estremi der conti bancari o postali sui quali sono
state addebitate, e contestualments agpiornare con Pesito dell’esperimento "apposita area del
Portale delle vendite pubbliche e del sito del gestore tramite accesso all’area nservata,

- nell’ipotesi di vendita di piu lotth non contemporaneamente, cessate le operazioni di
vendita, a1 sensi dell’art 504 cpc e del’art 163 disp att cpc, ove per effetto
dell’agpmidicazione di uno o pit loth (e tenuto eventialmente conto del quanto g1d acquisito alla
procedura), sid stata pid consepuita una somima pari all’ammontare complessivo det crediti per cui
st procede e delle spese, riferendone immediatamente a questo Giudics; le spese della procedura
relative a tuth gli ausiliarl saranno valutate dal delepato prudenzialments, tenuto conto per gli
onorari degli avvocati 1 valori medi previstt dal decreto del Ministero della Gustzia 10 marzo
2014 n. 55 ovvero alle tariffe wigenti al momento dell’aggiudicazions; qualora invece 1 pii loth
siano post in vendita contemporaneaments, ad esaminare la necessitd della cessazione della
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vendita forzata sepuendo ordine numerico dei lotty, non facendo poi luogo alla aggmidicazione
successiva quando si sia gid, per effetto della vendita precedente, raggiunto PPammontare sopra
esposto, sempre nferendone immediataments;

- autorizzare "assunzione di debiti da parte dell’agpiudicatario o dell’assepnatario ex art 503
c.p.c (nell’ipotesi di cui all’art 585 comma secondo cp.c provvederd direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma),

- provvedere subito dopo la wvendita alla resttuzione degli gli importi depositati dagli
offerenti non aggindicatan a titolo di cauzione mediante riaccredito del medesimo cfc su cui la
cauzione € stata versata,

- i delegato & da intendersi autorizzato ad esepuire in autonomia le restinzioni delle
cauzioni, 1 pagamentt ddle mmposte delle procedure, det compensi liquidati, a restituire agh
aggiudicatari le somime versate in eccesso 4 titolo di spese e ad effettuare i riparti in conformitd ai
progetti approvat. D1 tutti 1 prelievi sard data rendicontazions in occasione del rapporti periodici;
g verificare, una volta avvenuto i versamento del prezzo con le modalitd stabilite ai sensi
degli artt 574, 585 e 590 cp.c, PPassclvimento dell’obbligo a carico dell’againdicatario posto
dall’art 585 comma quarto c.p.c, effettuando eventualmente (in autonomia € nservataments) la
segnalazione di operazioni sospette dla Banca &Italia, Unitd di Informazione Finanziaria per
PTtalia, tramite il portale internet dedicato "Portale INFOSTAT-UIF",

- informare tempestivamente il custode dell’appmidicazione e del saldo prezzo, cosi che
questy, nellimmediatezza del decreto di trasferimento, possa depositare una aggiornata relazione
in ordine alla necessitd o meno di emissions dell’ordine di liberazione, da persone e/o cose del
cespite da trasferire;

- accertare che Pimmobile nel corso del procedimento sia stato liberato da persone /o
COse O Visid stato espresso ssonero sul punto da parte dellPagpiudicatariofassegnatario, ovvero se
vi sia la necessitd di ordinare la liberazione contestualments all’emissione del decreto di
trasferimento, acquizendo in tal caso sintetica relazione del custode sul punto,

- predisporre la bozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio mn via
telematica {come allegato - in formato .rtf - ad una nota di deposito) al giudice dell’esecuzione
allegando: 1) copia della dichiarazione “antinciclaggc” compilata dall’agpiudicatario ai sensi
dell’art. 585 comma quarto c.p.c, Z) eventuale relazione del custode da cul emerga Poccupazione
atmale dell’immobile da persone ¢f/o cose = la bozza dell’ordine di liberazione in formato rf,
previamente predisposta dal custode, utilizzandoe il format presente sul sito del Tribunale nell’area
Procedure Esecutive dellhome page; 3) se prewisto dalla legee, il certificato di destinaZzione
urbanistica dell’immoaobile;

& qualora nella relazione del custode sia rappresentata attualitd dell’occupazione del bene
da parte del debitore, la bozza del decreto di trasferimento € la bozza dell’ordine di liberazione
{entrambi in formato ) dovranno essere depositate nel fascicolo telematico a cura del delegato
nello stesso momento, al fine della contestuale emissione dei relativi provwedimenti da parte del
Gudice dell’Esecuzions,

g esepuire le formalita di repistrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art 585 comma terzo cpc, “il conservatore del registri immobiliari non puod
eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente alliscrizione dell’ipoteca concessa dalla
parte finanziata™), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso net cast previsti per le comunicazioni di atti volontant di
trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e

di ogni trascrizione pregudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo le
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necessarie cople dell’onginale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione der
gravami,

= trasmettere all’aggmidicatario la nota di trascrizione del decreto di trasfenimento e 2
testitnire allo stesso le somme residue, che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il
trasferimento e quelle del compenso del delegato a carico dell’aggnidicatario, dandone comunque
atto nel progetto di distribuzions,

- depositare, in caso di esito posiivo della vendita, Pimporto della cauzione e délle spese
pet il trasferimento della proprieta sul conto della procedura,

- fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita,
ulteriort esperiment di vendita da espletarsi tuth senza incanto, previa riduzione del relativo
prezzo base nei limiti di quanto sopra indicato; con la precisazione che gid nel verbale di asta
deserta dowvra essere indicata la data della suceoessiva asta da fissarsi entro un termine non
superiore a1 novanta giorni {art. 591 comma secondo cp.c);

8 comunicare tempestivamente al PV.P. esito dell’esperimento di vendita nelle forme
previste al paragrafo 18 delle Specifiche tecniche relative alle modalita di pubblicazione sul
portale delle vendite pubbliche,

- effetmiare o1 ulterion adempimenti previsti dall’art 490 cp.c;

- quando il Gudice dell’esecuzione provvede a norma dell’articolo 569-bis comma quarto
C.p.C, al professiomista sono delegate la niscossione del prezzo ele operazioni di distribuzione del
ricavato;

- quando 1 gmdice dell’ssecuzione provvede a norma del’articolo 569-bis comma quinto
c.p.c, al professionista sono delegate le operazioni di cui alla medesima disposizione, nonchela
deliberazione sulle offerte e lo svolgimento della gara, la niscossione del prezzo ele operazioni di
distribuzione del ricavatao,

5 predisporre i progetto di distribuzione (anche parziale laddove wi siano ulteriori lott in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire) da trasmettere al
eindice dell’esecuzione Nella redazione del progetto di distribuzione il professionista delegato
avrd cura di proporre le sepuent liquidazioni: 1) compenso del delegato secondo le previsioni del
DM 15 ottobre 2015 n. 227 e imborso delle spese vive sostenute 2) compenso det legali che
partecipano utimente alla distribuzione (ex art 95 cp.c) secondo i parametri forensi medi
disciplinat dal DM 10 marzo 2014 n. 55 € nimborso delle spese vive sostenute; 3) compenso del
custode calcolato al sensi del decreto del Ministero della Grustizia 15 maggio 2009, n. 80 (come
da tabella di calcolo inserita nel sito del Tribunale di Bergamo in home page nell’area in basso 4
destra riservata alle procedure esecutive, modulistica per esperti stimatori € custodi), € nmborso
delle spese wive sostenute) 4) saldo del compenso per Pesperto stimatore (calcolato come da
tabella di calcclo inserita nella medesima area del sito sopra indicata), 5) eventuale compenso del
gestore della vendita telematica se ancora non saldato. Dreposifato il progetto da parte del
delegato, ove non si rendano necessarie eventuali variazioni, il Giudice provvederd (con
timbro/visto apposto sul progetto) a depositarlo a sua wvolta ratificando la liquidazione det
professionist proposta nel progetto medesimo. Gli atfi saranno eventialmente restituinn al
delegato per una rethfica del progetto di distibuzione ove la liquidazione deglt ausilian e dei legali
fosse difforme da quella proposta nel progetto. A td fine il professionista ddegato inwiterd i
legali, 1 custodi, gli esperti stimatori nonché il gestore della vendita telematca a trasmettere
direttamente al delegato le proprie note spese, che successivamente 1 delegat provvederanno a
depositare nel fascicolo telematico unitamente al progetto di distribuzione;

N effetiiato il deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da parte
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del Giudice, affinché possa essere consultato dai creditori e dal debitore, il delegato provvederd
entro trenta giorni ala fissazione avanti 4 s€ dell’udienza ex art 596 cp.c. per la discussione del
progetto di distribuzione, concedendo un termine alle parti per eventuali osservazioni. Tra la
comunicazione {la cul prova dovrd essere tempestivamente depositata nel fascicolo telematico)
dell’invito 4 tmtte le part e la data di companzione innanzi al delegato devono intercorrere
almeno dieci giorni Solo qualora le parti siano in disaccorde i delepato rimettera pli atti al
Giudice che provvederd, ai sensi dell’art 512 cp.c, dla riscluzione della controversia. Il werbale
dudienza di approvazione del progetto sara depositato con tempestivitd nel fascicolo della
procedura. Il Giudics, verificata la repolarita delle comunicazioni, dichiarerd definitala procedura
- entro trenta giorni dalla notifica dellordinanza di vendita, i1 professionista delepato
depositerd un rapporto riepilogativo iniziale delle attivitd svolte. Successivamente, il professionista
depositerd, dopo ciascun esperimento di vendita, un rappotto riepilogativo petiodico delle attivitd
svolte. Entro quindict grornt dalla comunicazione dell’approvazione del progetto di distribuzione
o ddlultimo adempimento esegnito, i professionista delegato depositera un  rapporto
riepilogativo finale delle atfivitd svolte successivamente all’ultimo rapporto riepilogativo
periodico. I rapporti riepilogativi sono redatti in conformitd al formaef ministeriale e contengono 1
dati identificativi dell’esperto che ha effettuato la stima.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO I SEGUENTIULTERIORI COMPITI:
. fissare una data di visita der beni pignorati possibimente entro 15 giorni dalla richiesta
formulata dagli interessaty, fomendo ogni utle informazione in ordine dle modalitd della vendita
e dlle caratteristiche € consistenza dei beni. La disamina del beni si svolgerd, per quanto possibile,
con modalitd idonee a garantire la riservatezza dell’identita depli interessati € ad impedire che essi
abbiano contatt traloro;

. segnalare se nel corso del procedimento sia cessata la detenzione dell’immobile da parte
del debitore e del suo nucleo familiare,

. segnalare se, per colpa o dolo del debitore € det membr del suo nuceo famiiare, sia
ostacolato i diritto di visita di potenziali acquirents, o Pimmobile non sia adeguataments tutelato e
mantenuto 1 uno stato di buona conservazione, ovvero quando il debitore abbia viclato g1 altn
obblighi che la leppe pone a suo carico, affinché possa essere emesso Pordine di liberazione di cut
all’art. 560 comma nono c.p.c;

. depositare in wia telematica il verbale di tutte le operazion: effettuate nel corso degli
accessl, le relazioni semestrali nel corso della custodia e una relazione finale contenente il
rendiconto;

. depositare, non appena avvisato dal professionista delegato dell’agpmdicazions €
dell’avwvenuto saldo prezzo, una relazione aggiornata da cui emerga la necessitd o meno di
emissione dell’ordine di liberazione, da persone /o cose del cespite da trasferire, provvedimento
che 1 Giudice potrd emettere solo contestualmente alla redazione del decreto di trasferimento;

. attuare lordine di liberazione, emesso prima o contestualmente al decreto di
trasferimento in favore ddl’aggmdicatario, secondo le disposizioni del Gudice, senzal'osservanza
delle formalita di cui agli artt. 605 e sepuenti cp.c. anche con PPausilio delle Forze dell’Ordine e
anche successivamente dla pronuncia del decreto di trasferimento, nell’interesse € senza spese a
carico dell’ageudicatario o dell’assegnatanio, salvo espresso esonero del custode ad opera di
questi ultimi.

RENDE NOTO
a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in a1 bent s1 trovano (anche in
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relazione al Testo Unico di cul al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380)
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive. La vendita
¢ 4 cotpo ¢ non 4 misura. Eventudi differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo,

b) che la vendita forzata non € sogpgetta alle norme concernenti la garanzia per wizi o
mancanza di qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentements, Pesistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanisticl ovwvero derivant dalla eventiale necessita di adeguamento
di impianti alle leggr wigenty, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitors — per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti € comungque non
evidenziati in perizig, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del
prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione di stima dei ben,

) che per gli immobili realizzati 1n wiclazione della normativa urbanistico-edilizia,
Pagpiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla discipling dell’art 40 della lepge 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art 46 del DPR. & glugno 2001, n. 380, purché
presenti domanda di concessione o permessc in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento;

d) che I'immobile wiene venduto libero, net limit di legge, da iscrizioni ipotecarie e da
trascrizioni di pignoramenti € sequestr che saranno cancellate a cura € spese della procedurs,

=) che, qualora PPappmdicatario non lo esenti i1 custode procedera dla liberazione
dellimmobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titclo, con spese a canco della
procedura sino alla approvazione del progetto di distribuzione,

f) che I'elaborato peritale relativo alla stima € valutazione degli immobili post in vendita con
la presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet sopra individuati,

2) che la partecipazione dle vendite gudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le
visure ipotecarie € catastaly,

h) che maggion informazioni, anche relative alle generaliti del sogpetto passivo della
procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque v abbia interesse,

AVVERTE
che in base a quanto disposto dalfart 624-bis cp.c, 1 giudice dellPesecuzione, puod, sentito il
debitore, sospendere, per una scla wolta, il processo fino a ventiquattro mesy, su 1stanza di tuth 1
creditori muniti di titolo esecutivo. Llistanza puo essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per 1 deposito delle offerte dacquisito. Qualora non sia stata proposta
1stanza O €554 non sia statd accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161-bis disp. att. cpa, i
rinvio ddla vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che
abbiano prestato cauzione ai senst dell’art 571 cpc, consenso che deve essere manifestato in
modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara;
invita

il delegato, se 1l prezzo base dlasta scende sotto importo di euro 10.000,00, ed espletati
comundgue 1 prime tre espeniment di vendita, a riferire al Gudice allegandola nota di trascrizione
del pignoramento, affinché si possa eventualmente provvedere alla chivsura ex art 164-bis disp.

att cpc

Manda alla Cancelleria per la comunicazione al delegato € al custode

Verbale chiuso dlle ore 10:06. Il Gudice dell’esecuzione
d.s54 Maria Magri
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