Seconda Sezione Civile

nella procedura esecutiva NRGE 7/2026 promossa
DA

CONTRO

Oggi 10/06/2026 sono comparsi:
per il creditore procedentc

fiessuno € comparso.

I ocllisianza di venditz gid depositata ¢ chiede I'applicazione della
disciplina prevista dall’art. 41 del decteto legislativo 1° settembre 1993 n. 385.

IL GIUDICE
visto lart. 41 del decreto legislativo 1° settembre 1993 n, 385, dispone che P'aggiudicatario o
assegnatario, che non intendano avvalersi della facolth di subentrare nel contratto di
finanziamento prevista dal comma quinto della disposizione citata, versino direttamente alla banca
nel termine fissato la parte del prezzo corrispondente al complessivo credito della stessa;
verificata la regolaritid della notificazione dell’avviso ex att. 569 c.p.c. al debitore e dell’avviso ex art.
498 c.p.c. ai creditori iscritti nei registti immobiliari;
esaminati gli atti e la documentazione depositata;
rilevato che I'esperto ha depositato la stima del compendio pignorato;
vista I'istanza di vendita avanzata dal creditore munito di titolo esecutivo;
valutato che, poiché non si ravvisa Pesigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita,
deve essere disposta la delega del compimento delle operazioni di vendita a un professionista,
secondo le modalitd indicate dall’art. 569 c.p.c.;

DISPONE

procedetsi alla vendita dei beni immobili indicati nella relazione di stima del perito, secondo la
divisione in lotti dal medesimo proposta, ¢ di seguito identificati:
LOTTO 001 - Lotto unico
UBICAZIONE: Viia Pradoceo n. 4, 24057 Marnisnengo (BG)
Abitazione in villini [A7] di cui al corpo Porgione di villetta bifamiliare — Via Pradocco n. 4
DATI CATASTAL: SN WEEEEE BN | BN I BN | .
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I - e per 174 I
I Aropret per 1/2; N I NN DN | D
I - >roprictd per 1/4;
fogko 23, parieella 6220, 1wuibakierno 1, indéivizye Via delle Seradine 1, piano ST-T-1, comuse Mar&nengo,
catsgoria AJ 7, dlasse 2, ronsisienza 7,5, suporficie 194, rondita € 735,95
foghio 23, particella 6220, swballerne 2, indirizze V'ia delle Seradine s, piane ST, comune Martinenpo, categoria
C/ 6, dasse 4, consisienga 25 mq, superficie 25 mq, rendéia € 56,81
Valore immobile al netto delle decuriazioni melly stato di fattp in oni 5 trova: € 224.600,00
tenuto conto che tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo modalitd telematiche ai sensi
dell’art. 569 c.p.c., salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che questa
modaliti sia pregiudizievole per linteresse dei creditori e per il sollecito svolgimento della
procedura;
considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospetiate dai erediton ragioni
di pregiudizio per interesse dei creditod e per il sollecito svolgimento della procedura;
valutato di adottare il modello di vendita telematica asincrona di cui all’art. 24 del decreto del
Ministero della Giustizia 26 febbraio 2015 n, 32 (Regolamento recante le regole tecniche & operative
pet lo svolgimento della vendita dei beni mobili ¢ immobili con modaliti telematiche nei casi
previsti dal codice di procedura civile, ai sensi delarticolo 161-ter delle disposizioni per Pattnazione
del codice di procedura civile);
DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincraons al’Avy. Lodovico Valsecchi, professionista iscritio
nell’elenco di eni all’art. 179-ter disp. att. c.p.c., che vi provvederi quale referente della procedura;
FISSA
il termine di ventiquattro mesi per I'espletamento delle attivitd delegate,
dispone che nel periodo il delegato provveda all’'espletamento di non meno di tre esperiment di
vendita all’atino a prezzo progressivameic tibassato di ¥4 ¢ di ¥z dopo il quarto esperimento di
vendita, dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista
informi il Giudice e depositi eventuale richiesta motivata di proroga;
tenute conto che in forza del citato D.M. 0. 352 del 2015 le operazioni relative allo svolgimento
della vendita telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura del gestore, quale soggetto
autotizzato dal Gindice ¢ controllate da un referents, ossia dal professionista delegato,
vahitato che la scelta del gestore pud essere effettuata dal Giudice, ai sensi dellart. 68 c.p.c., tra i
soggett iscritti nel Registro gestori delle vendite telematiche:
NOMINA
quale gestore della vendita telematica per 1a presente procedura esecutiva la societi:
ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO S.rl che vi provvederd a mezzo del suo portle
wrww. fallcoaste.t;
DETERMINA
in favore del professionista delegato af sensi dell'art. 2 comma sesto del decreto del Ministero della
Giustizia 15 ottobre 2015 n. 227 (Regolamento concernente la determinavione e lquidazione dei
compensi per le operazioni delegate dal Giudice dell’esecuzione ai sensi degli articoli 169-bis e 179-
bis delle disposizioni per I'attuazione del codice di procedura civile) un acconto di eure 1.000,00
sul compenso, cltte accessosi di legge, nonché un fondo spese di ultetiofi euro 3.000,00 (per il
pagamento delle spese di pubbliciti - compresa la pubbliciti sul FVP -, del gestore delle vendite
telematiche, dell'imposta di bollo sul c/c, eoc.) disponendo che il creditore procedente versi entro
trenta giorni tale somma e avvertendolo che in caso di omesso versamento il professionista delegato
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dovrd senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni del Giudice in ordine
alla dichiararione di estinzione ai sensi dell’art. 631-his c.p.c. o di improcedibilita per inattivita.
11 professionista delegato, una volta esaurito il fondo spese, € autonzzato sin d’ora a fichiedere al
creditore procedente eventuali integrazioni sempre nella misura di enro 3.000,00 o, motivandolo,
in misura inferiore, depositando nel fascicolo telematico della procedura un rendiconto relativo
all'utllizzo del fondo spese.

INDIVIDUA
le seguenti formalitd pubblicitaric che saranno curate dal professionista delegato:
a) il delegato provvederd tempestivamente, € comunqgue non oltre 65 giomi prima
dell’esperimento di vendita, alla pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero
della Giustizia (di segvito denominato P.V.P.) ai sensi delfart. 490 comma primo c.p.c. € depositerd
nel fasccolo le rcevute delle pubblicazioni congiuntamente al deposito del verbale
dell'esperimento di vendita;
b) nel momento della pubblicazione sul P.V.P. il delegato, oltre ad allegare, ai sensi dell’art.
450 comma secondo c.p.c., Pordinanza di vendita, 'avviso di vendita e copia della perizia, deve
allegate le planimettie € congrua documentazione fotogtafica che idoneamente raffiguti i beni,
allegando singoli file pet ogni planimettia ¢ fotografia in formato .jpg, .Gff o png. Le immagini
dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sensibili o che in qualche modo
riconducano i luoghi a specifici soggetd. La pubbliciti sul P.V.P. dovd essere effettuata
necessatiamente 65 gioroi prima dell’esperimento di vendita, per consentire - come in seguito si
ditd - ai siti individuati ex art. 4% comma secondo c.p.c. di estrarre direttamente dal P.V.P. tuiti i
documenti da pubblicizzare senza necessitd di ulteriore trasmissione di documentazione da parte
dei delegati;
<) i sitl individuati per la pubbliciti ex art. 490 comma secondo c.p.c., valutando la diffusivita
dei siti ¢ razionalizzando i costi, sono i seguenti: www.asteannuncd.it, www.astalegale.net,
www.astegindiziarie.it, www.fallcoasate.it,
11 delegato alla vendita, ai sensi dell’art. 1.8.8. delle Specifiche tecniche, nel compilare Pinserzione
sul P.V.P. deve selezionare dall'apposito elenco i siti internet sopra indicati che sono stad
individuati dal Giudice per la pubblicith obbligatoria. In funzione dell'interoperabilith tra il P.V.P.
e quest siti, tuttl i dat dell'inserzione da pubblicare satannc scaricati ditettamente dai sid di
pubbliciti del P.V.P. (si osscrva che questo modus procedendi da un lato sgrava il delegato da ulteriod
trasmissioni dei dati e dall’altro consente al Ministero tramite il P.V.P. il monitorapgio delle
avvenute pubblicazioni);
d) i delegati hanno comunque la facoltd di procedere anche autonomamente 4 trasmettere ai
giti intemet individuati dal Gindice la documentazione di cui & chiesta la pubblicazione,
I delegati dovranno compilare e inviare ai gestoti ded siti di pubblicith almeno 65 giorni prima della
data fissata per l'esperimento unicamente una mail, con allegato il “Modwls & Richésrta Servig
Pubblisiter?’, agli indirizsl fiportat nel modulo indicando i datl del creditore procedente per Ia
fatturazione, ¢ eventualmente indicare se il procedente é soggetto ammesso al patrocinio a spese
dello Stato con spese di pubblicita a catico dell’Eratio, 11 modulo & tepetibile sul sito del tribunale
nell’area Procedure Bsecutive dell’home pagre.
Ad sensi dell’art. 569 comma terzo c.p.c.,

STABILISCE
. Pofferta minima nell’importo pas al prezzo base ndotto del 25%;
* che, se 1l tentativo di vendita va deserto, in quello successivo il prezzo base sard inferiore al
precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sari inferiore al
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precedente della metd;

DETERMINA
le seguenti modalitd di espletamento delle attivits delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegate provvederd preliminarmente:
a vetificare la cottispondenza tra il difitto del debitore indicato nel pignoramento e quello fisultante
dagli atti, ]a completezza della documentazione prodotta e la conformiti tra i datl riportati nel
pignoramento e «quelli rsultant dalla documentazione, anche eseguendo agpiomate visure
ipotecaric e catastali, quantomenc con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposito
dell’'originaria documentazione ex art. 567 c.p.c.; nel caso in cui risultino difformitd ovvero si
tilevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498 c.p.c. il
delegato ne informeni con solerzia, il Giudice;
ad acquisire il certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuarie, se non tinvenute agli atti;
ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c.;
a controllare lo stato di difitto in cui si trovano gli immobili acquisendo, in caso di vendita dei
terreni, un huovo certificate di destinazione urhanistica qualora il cettificato acquisito agli atti del
procedimento risulti scaduto, al sensi dell’art. 30 comma terzo del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001 n. 380 (Testo Unico delle disposizioni legislative ¢ regolamentari in
materia edilizia), da oltre un aone e in ogni caso laddove abbia notizia dell'esistenza di
sopravvenute variant urbanistiche;
all’apertura di almeno un conto corrente per la sinpola procedura presso I'Tstinrto Bancario
convenzionato individuato secondo la turnazione pubblicata sul sito del Tribunale di Bergamo,
comunicando sin dalla prima relazione gli elementi identificativi del/i conto/i;
a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’'ordinanza di vendita, il gestore della vendita
telematica della nomina dello stesse, ¢ ad acquisite nei successivi 10 giomi Paccettarione
dell'incarico da patte del gestore contenente la dichierazione di cui all’art. 10 IT co. D.M. n. 32/2015
e a depositarda in allegato al rapporto riepilogativo iniziale;
a redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, Favviso di vendita
senza incanto, necessariamente in conformita al modello pubblicato sul sito del Tribunale (art. 570
comma secondo ¢.p.c.), contenente le seguent indicaziond;
a. numero di ruole della procedura;
b. nome del professionista delepato alla vendita;
c. mumero lotto;
d. diritto reale posto in vendita (piena proptets, quota parte della piena proprdets, nsufrutto,
nuda proprietd, ece) e riferiment catastali dei beni, tiportando la deserizione contenuta nella
presente ordinanza di vendita;
tipologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);
comune ¢ inditizzo ove é sitnate 'immobile;
carattetistiche (supetfide, vani, piano, interno, ecc.);
eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto anto, giardine, ecc.);
stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza titolo, in corso di liberazione);
ammontare del prezze base e dell’offerta minima che pud essere formulata;
modaliti della vendita (telematica asincrona);
modalitd di presentazione dell'offerta telematica; modaliti di prestazione della canzione ¢
ammontare della stessa; codice IBAN; data e ora fissate per la deliberazione sull'offerta e per la

ol L
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gara tra gli offerenti, da tenersi il giorno successivo alla scadenza del termine di presentazione delle
offerte depositate in forma telematica sul portale indicato nella presente ordinanza; la disciplina
generale della gara successiva alle offerte;
m., nome e codice fiscale del custode, con indicazione dellindirizzo e-mail & del numero
telefonico, specificando che le richieste di visita degli immobili potranno essere effettuate
unicamente tramite il Portale delle Vendite Pubbliche;
1. giti intethet dove & pubblicato 'avviso di vendita, la relarione di stima e i relativi allegati;
0. avvertimento che nel termine di 120 giomi dall’agpiudicazione dovrd essere versato, oltre
al prezzo, un fondo spese (pard di regola al 15%) dovuto per il pagamento delle spese connesse al
decreto di trasferimento sul conto corrente della procedura e che nel medesimo termine
Paggindicatario dovei espressamente dichiarare se intende o meno esonerare il custode dalla
liberazione dellimmobile ai sensi dell’art, 560 comma ottavo ¢.p.c.;
p- precisazione che il predetto termine di 120 giorni dallagpiudicazione & inderopabile ¢
improrogabile e che esso non & soggetto ad aleuna sospensione feriale dei termini;
q. avvertimento che, ai fini dell’art. 1193 c.c., qualunque somma versata sard imputata prima
alle spese di trasferimento e poi al residuo prezzo; € che non saranno ritenuti sussistent " giustificati
motivi” per procedere ad una ulteriore ratcizzazione del versamento del prezzo ex att. 569 comma
terzo c.p.c.
f. avvertimento che le eventuali istanze dell’agpiudicatario di riduzione del fondo spese (o di
altto contenuto) devono essere inviate al delegato (non € ammesso il deposito da paite
dell’aggindicatario presso la cancelleria, che non & antorizzata ad acquisitlo), il quale le depositerd
nel fascicolo telematico unitamente al proptio motivato parere.
Nel predetto avviso dovrd essere:
- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
utbanistica di cui all’art. 30 del Testo Unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie
di coi all’att. 46 del dtato Testo Unico e di cui all’att, 40 della legpe 28 febbraio 1985, n, 47; in caso
di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullith di cui all’art. 46 comma primo del drato
Testo Unico, ovvero di cui all’art. 40 comma secondo della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47, ne
va fatta menzione nell’avviso;
- precisato che per gli immeobili realizzat in violazione della normativa utbanistico-edilizia
Paggiudicatatio potrd ticorrere, ove consentito, alla discipling, dell’art, 40 della legge 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giupno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento;
- evidenziato che:
a) la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cai i beni si trovano (anche in relazione
al Testo Unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380), con tutte
le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni e azioni, servitd attive e passive. La vendita & 2 corpo ¢
non a misura {eventual differenze di misuta non potranno dat luogo ad alcun fisatcimento,
indennitd o rduzione del prerzo). La vendita forzata non & soggetta alle norme concement la
garanzia per vizn o mancanza di qualith, né potrd essete revocata per alcun motivo.
Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualid o difformitd della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessiti di adeguamento di impianti alle lepgd vigenti, spese condominiali dell’anno
in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motive non considerati,
anche se occulti & comuncue non evidenziati in petizia, non potranno dar luopo ad aleun
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risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione di
gtima dei beni;
b) Fimmobile viene venduto libero da isctizioni ipotecatic e da trasctizioni di pignotamenti ¢
sequestti che, nei limiti di lepge, savanno cancellate a cura e spese della procedura;
<) se I'immobile & ancora occupato dal debitore ai sensi dell’art. 560 c.p.c. o da terzi senza
titolo, la  liberazione  dellimmobile sardi  attuata, salvo  espresso  esonero
dell’aggindicatario /assegnatatio, a cura del costode;
d} gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggindicatario/assegnatatio;
€) Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega
¢ all’avviso di vendita, sui siti internet gii indicati.
L'avviso di vendita andrd depositato, al piv tardi, il giorno stesso a mezzo PCT & comunicato al
custode,
DISCIPLINA DELLA VENDITA
1. Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in via telematica, entro le
ore 12 del giorno precedente la data fissata per il loro esame e per 1a vendita, a eccezione del sabato
e festivi, in conformiti a quanto stabilito dal citato D.M. 26 febbraic 2015 n. 32 ¢ depositate
secondo le indicazioni fiportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul P.V.P. del Ministero della
Giustizia,
Per partecipare alle aste non & consentito avvalersi di mediator o di agenzie; gli unici ausiliari della
procedura esecutiva sono il custode, il professionista delegato e il referente della procedura. Gli
eventuali annunc di vendita pubblicizzati presso agenzie immobiliard non attengono ad alcun
rapporto fra queste e il Tribunale, pertanto, opni eventuale costo sard a catico dell’interessato. T1
cusioxde & disponibile, compatibilmente con gli impepni connessi all*ufficio, a fornire pratuitamente
tutte le informazioni relative all'immobile, alle modalitd di partecipazione alla vendita e allo stato
del procedimento, soltanto se fchieste dal diretto interessato, mentre non potrd interloquire con
mediatoti o agenzie,
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRTTTE DAL
DECRETO MINISTERIALE
Le offerte andranno depositate con le modaliti e i contenuti previsti dagli artt. 12 e seguenti del
citato D.M. 26 febbraio 2015 n. 32, che di seguito si dportano:
Agrt, 12
Modakitd di presessiazione dell'offerta s dei docamenti allsgati
i Lofferta por la vondita telematica deve contensre:
a) i dali identificativi dell offerente, con Fexpressa indicasgone del codive fiscale o defla partite IV A;
&) Pulficio gindizaario presio if quale pende la procedura;
¢) Fanno ¢ il nuneero & rwolo generale della procedura;
d) i nsimoro o alire daio ideniifEcarive del lotto;
¢ & descrizgons del bens;
¥, Findicazione del referents della procedure;
g s data ¢ lora fissata per Fisdmio delle oherazioni &i vendiia;
b) i preszyo offeréo ¢ i fermine per il relakive pagamento, talve che 15 #aik & domanda & pariecipaone
all incantn;
7) Fimgporto varsato a titolo o canzions;
J la data, Porario ¢ 5 suneero di CRO del bonsfico efiettsars per il versaments della canzions;
#) il codice TRAN del conto sui guinle ¢ stata oddebitata la sonma oggetio del bowsfico & exi alla keitera I
) Findiviso della cavella & posta eleitronita ceviifcale di oni al comma IV o, in alternative, quello di o ol
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comma U, stilizgzata per trasmosters Vofferta ¢ per ricevers lo comssinicazions provists dal presenss regolamornts;
a} Feventuale recapito o telgfomia mobile ove ricevere It commnicazions prewiste dal presente regolaments.
2, Lxanido lofferenis risieds fuori dal ferritorio delin Stalv, ¢ nom risalli afivibasto 3l codice foscale, 5 deve
indicare il codice fiscale vilariiato dall'asitoritd fircale dei Paese df residensa o, in moncansa, un analoge codéce
idewiificativo, quale ad esempio urs codice di siewres socialt o wn codiee idertificativo. In ogns cuso dsve esser
anteporty il codice dol passe assegnants, in conformita alle ragole Yeenivhe di oni alio Sandard ISO 3166-1 abpha-
2eode dellTuternational Organization for Standardizaiion.
& Lofferia per la vendila itlhmatica ¢ redatia ¢ cifrain medianic sn sofiware realivgato dal Minisiers, in
Jorma o decumenip informatico privo di elements atiivs ¢ in conformits alls specifiche tesniche di ewi ol articols 26
del presents decreto. I software di cud al periods procederts 8 messo a disposizions deghi intervssats da parte dsl gestore
della sendita telemativa ¢ deve fornire in via awtontatica § dati di eni al comema I, lettere B), &), d), ¢), f) ¢ &), nonché
# rifersomenss ded gesiors del serviio & posta elefironica certificata per fa vemdita lelematica ienithi a novwa delf ariicolo
13, comemna I/,
1. Liofferia & travmessa mediante la caselia di posia eletironita ceriificaia per lo vendita telemaiica. La
Frasyissions sostitwises la firma elettronica avenzata dell'offerta, sengpre vbe linvio sia avvenwto richisdendo la
ficevida complea 4 avvensita consegna & cui all articolo 6, commsa I del decretn del Presidente della Repnbbiica,
17 febbraio 2005, 5. 68 ¢ cbe if gestore del servizgo di posta eletivonica cerfificata atfesiy nel mesraggio o in w5 sHo
allagato di aver rilasciato ke credenygali & accesso in conformiia a quonte previcto dall'arsicole 13, comemi IT e 111,
Orwando Foffiria & formulats da pik persons alla 1essa deve ossere allsgata la procura rilasciata dagk altvi offerenti
al Htolare della caselia di parta elettromica corlificala per la vendita tlematica. I.a procura & redatta nelle forne
dell aito pubblco o della sorithura privala axtenticata ¢ pud esrere allagata anche in copia per tmmagine.
% L offertes, quands & sotivscritia con firma digriale, pud exsers frasmesta a mesyo & casela 5 poria elesivonica
cerfificala anche priva dei requisiti di ewi alf ariicolp 2, comma I, leitera n).
Si applica i comma IV, teryp periodo, ¢ la procura 8 rilasciata a colwi che ba sotfoscritto Vofferia a norma del
pressnty comma.
é. I docimsents somo allegaii all'afferta in forma & docimento informatioo o di copia informalica, anche per
immagine, prive di clemends aliivs. 1 documenti allegaki sono cifratt medianie i software di ou al comema 11, 1.«
modakitd di conginnsgone sedianie sivumenti informaticl dell offeria con i documensi alla stesta allagati rono fissate
dalle specifiche tecwiche 3 ovi allart, 26.

Ar 13

Modalild di irassrissions dell ‘offeria

i L'offerta & i doconeerts allagati romo inviahi & un apposito indivizze di porta elettronica contificata dsl
Ministoro modiants la casella o posta elsttronica ceriificata indicata a sorma dell articels 12, comma 1, Jostera n).
2, Ciascun mesiageio & posia slegtronica coriificata per la vendita tieveatica conlisne, anche i un allegaty,
Fatiestazione del gestore della caselia 4% posta clafronica certificata por la vendita telematica &3 aver proveedsito al
wslascso delle credensgalk previa sdeniificazione del richsedenie a norma del presenie regolamento.
3 DOwando Fidensifivazione & esigpita por via iolmatica, la stessa pud aver lungo medianie la traserissions al
Sestors di osd ol comma I di unia copia informatica per ivemagine, anche non sotioseritia con firma eletironica, 4% sn
docwmeerto analogice di idemiitd del richisdmte. La copia per immaging ¢ priva & slementi attivi od ba ¢ formati
previssi dalle spectfiche teowiche slabibite a norma dell'ari, 26, Qaando Pofferente non dispone & sn docunsenin &
identisia tilaseiaio da uno dei Paesi dell Unione envopea, la copia par imemagiie deve exsere esivatia dal patsaporto.
4. I responsabile per § sisiemi informativi astomaiizzali del Misistero verifica, sx richissta des gestori di oo
al comma I, che &l procedimento previsto per il rilascio delle eredenzyiali di accesso tin conforme a quanto prowisto dal
presents articol o & ircrive i wn’'apposita area pubbiica del portale dei servizy telewwatici del Ministors,

Art. 14

Deposito ¢ trarmistione dell offerin ai gertors per la vendita tnlematica
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1. Lofferta si intonde depositasa ol seomornto in cvwi viens penorata la ricovwia conspleia ds avvensia consegna
da parte del gestore d posta eletironica certificata del ministers della gartizia.

2 L'sferta pervennta alfindirizze & pota clatromica cerigficata df owi all'articolo 13, commea 1, §
anbomaticaments decifrala non prima di centotiania ¢ won ofive comivpenii snni aniecedensi Poratio fistaio per
Pinimio delle operasioni di vendita.

E & I/ software di ons allarticols 12, compea INT, elabora nn slisriore docwmento Iestuals, privo di restrizjons
per ke aperagiont d& selezions ¢ copia, i s des formaki previsis dalle sheafiche tecniche dell articolo 26, Ii docxmenin
dese contenere § dati dell'afferta, ralvo guelli di oxi all'articols 12, comma 1, legtere a), n) od o).

4. L'offerta ¢ f docamenty di cwi al comma IT romo trasmessi ai gestors imearicai delle vispettive venditz mel
rispeito del termeing di oni al commmma 1.

Al fine di evitare che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli indicati dall’art. 573 cp.c. si
stabilisce che Pofferta telematica possa essere presentata unicamente dall’offerente (o da uno degli
offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente) o da un procuratore legale anche a
norma dell’art. 579 comma terzo c.p.c.

A pena di inammissibilith dell’'offerta, 'offerente dewe allegare copia della carta didentita e, se agisce
guale legale rappresentante di societi o enti, documentazione idonea a giustificare il potere di
fapprescntanza.

2. All'offerta deve essere allegata prova del versamento della cauzione che si determina in un
importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante bonifico
bancario sul conto comente della procedura che sard comunicato nel bando d'asta dal delegato.
Nella domanda dovri essere indicato il numero di CRO dell'operazione. T bonific di versamento
delle canzioni dovranno risnltare acereditati sul conto corrente della procedura indicato nellavvizo
di vendita alla data e all'ora stabilita per la deliberazione sulle offerte.

3 Salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., 'offerta presentata nella vendita senza incanto &
irrevocabile; si potri procedere all’agpindicazione al maggior offerente anche qualora questi non si
colleghi alla piattafotma del gestore pet partecipate alla gara,

4. Le buste telematiche satanno apette dal delegato nel giomo e nell’ora indicati nell’avviso di
vendita. In relazione al disposto di cul all’art. 20 del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32 ({l cui primo
comma prevede che alle operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte con modalitd
telematiche “altri soggetti se autotizzati dal Gindice o dal teferente della procedura™), dispone che
il professionista delegato autorizzi eschugivamente la partecipazione delle parti, dei loro avvocat,
dei creditori iscritti non intervenuti e degli eventuali comproprietari non esecutati. Eventuali ritardi
sui tempi indicati non costituiscono causa di invaliditd delle operazioni, né potranno fatti valere
quale motivo di doglianza da parte di alcuno.

5. Tl professionista delegato provvederi a dichiarare inefficaci 0 inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto nella presente ordinanza,

6. La deliberazione sulle offerte avverrd con le seguend modalit:

In caso di offerta unica

Qualeta in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pati o
supetiore al prezzo base, essa & senz’altro accolta,

Nel corso del primo experimento di vendita, se Ianica offerta sia infedore {nei limit di on quarto)
al prezzo base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ticorra una seria
possibilith di agpiudicare I'immobile a prezzo supetiors, il professionista delegato dispone, anche
in presenza di istanze di assepnaxione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse
condizioni (e, dunque, senza incanto e con identico prezzo base);
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- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessatiamente al prezzo almeno pari 4 quello base, il bene &
assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche dreostanze e nessun creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dell'immobile, il bene & aggindicato all’unico offerente.

Nel cotso degli espetimenti di vendita successivi al primo se 'unica offetta sia infefiore nei limitd
di uh quatto al prezzo base, 8i opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessatdiamente
al prezzo almeno parti a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &
aggiudicato all'unico offerente.

In caso di pluralith di offerte

Qualora per 'acquisto del medesimo bene siano state proposte piti offerte ammissibili subito dopo
la deliberazione sulle stesse, il delegaro provvederd ad avviare la gara relematica tra gli offerenti ex
art. 573 c.p.c. con la modalith asincrona di seguito disciplinata, prenunciando I'aggindicazione a
favore del migliore offerente, a meno che il prezzo offerto all’esito sia inferiore al wvalore
dell'immohile stabilito nellPavviso di vendita ¢ vi siano istanze di assegnazione; ovvero, in difetto di
offerte in aumento, ad aggindicare Pimmobile al migliore offerente (da individuarsi, in subordine,
secondo: il magpior prezzo offerto; quindi, la maggior cavzione prestata; ancora, la minore
dilazione indicata pet il saldo prezzo; infine, la priogith temporale di deposito dell'offerta), a meno
che il relativo prezzo sia inferiore al valore delPimmobile stahilito nell’avviso di vendita & vi siano
istanze di assegnazione.

SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: il professionista delegain,
referente della procedura, verificata la regolaritd delle offerte daxd inizio alle operazioni di vendita;
gli offerent partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della
vendita, al quale soto stati itvitati a contiettersi almeno tretita minnt prima dell'inizio delle
operazioni mediante messagpio all'inditizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerts, con
estratto dell’invito inviato loro via SMS; qualora per I'acquisito del medesimo bene siano state
proposte pii offerte valide, si procedera immediatamente a gara sull’offerta pid alta, che avra durata
sino alle ofe 15 del giorno successivo, facendo attenzione che questo non ticada di sabato o in
giomi festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potrd cffetinare offerte in aumento
nel rispetto dell'importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora
vengano cffettuate offerte in aumento nepli ultimi 10 minud della gara la stessa sard protogata
automaticamente di ulterior 10 minytl in modo da permetters agli altri partecipanti di effettmare
ulteriod rilanci e cost di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo
di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte alFesito della gara avri lnogo entro il giorno
successivo 4l suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno non fesdvo; il
bene verrd definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura,
facendosi cosli luogo alla vendita, 2 chi avtd effetmate Lofferta pit alta, sulla base delle
comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica, In difetto di offerte in aumento, il
professionista delegato referente della procedura disportii la vendita 4 favore del migliore offerente,
secondo le sopra indicate istnezioni, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabilito
nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assepnazione; all'offerente che non risnlterd aggiudicatario
la cauzione sard restituita mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata.

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
Nellipotesi in cui il procuratore legale abbia effettnato Pofferta e sia timasto agpiudicatario per
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persona da nominare, doved dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della procura speciale notasile, ovvere
copia autentica della procura penerale notarile, tlasciate in data non successiva alla vendita stessa.

T il ereditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delegato, nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere
trasfetito limmobile, depositando la dichiarazione del tetzo di voleme profittate, con
sottoscrzione autenticata da pubblico nffidale e 1 documenti comprovant i poted e autotizzasioni
eventualmente necessari, In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso,
gli obblighi defivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico
del creditore.

8. Qualcra Paggiudicatario per il pagamento del saldo prezzo intends fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di pimo grado sull’immokile
acquistato, dovra indicare se possibile nella propria domanda di partedipazione listituto di eredito
mutuante; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme potranno essere
erogate direttamente dall’istituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura.
Conformemente a2 quanto previsto dall’art. 585 ultime comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il
Giudice insetird la seguente dizione “dlevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al
trasferimento del bene oggetto del presente decreto & avvermto mediante erogazione della somma
A ez da parte di .ocverrena a fronte del contratto di mutuo 2 rogito ... del v e che
le parti mutuante & mutmatatia hanoo espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di pdmo grado
a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto
disposto dall’art. 585 c.p.c., & fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio
di pubbliciti immobiliare del’Apeneia delle entrate di trascrivere il presente decreto se non
unitamente all'iscrizione dell'ipoteca di cui all'allegata nota”. In caso di revoca dell’aggindicazione
le somme erogate saranno restitvite all’'aggindicatario o direttamente all’istituto di credito mutuante,
che zbbia cffetinato il versamento, senza agpravio di spese pet la procedura,

D. L'itnpotto del prezzo di sggindicarzione (dedotta la caurione prestata) € delle spese, dovra
essere versato, entro il termine massimo di giorni 120 dalla data di aggindicazione ovvero entro il
minor termine indicato nell'offerta, mediante bonifico sul conto della procedura che sara
comunicato immediatamente all'aggiudicatatio dal delegato.

10.  Nel termine figsato per il versamento del prezzo, Paggiudicatario, con dichiarazione scritta
resa nella consapevolezza della responsabilith civile e penale prevista per le dichiarazioni false o
mendaci, fornisce al professionista delegato le informazioni prescritte dall’articole 22 del decreto
legislativo 21 novembre 2007, 0. 231,

11,  In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto {sia a titelo di saldo
del prezzo, sia a titolo di oneri accessor]) entro il termine indicato nelPofferta, 1l Giudice (cui
dovranno essere rimessi gli ati a cura del delegato) dichiarerd la decadenza dall’agpiudicazione con
incameramento della cauzione.

12, In caso di fichiesta ex art. 41 T.U.B. {che dovra essere gid stata effettuata, a pena di
decadenza, allndienrza ex art. 569 c.p.c) il delegato, sentiti previamente il creditore fondiario (il
quale dovrd depositare nota tiepilogativa del eredito entro il termine di quindic giomi dalla
appiudicazione) e I'eventuale curatore intervenuto ai sensi del secondo comma del eitato articolo,
indicheri all’apgindicatario/assegnatario di versare sul conto corrente della procedura Iintero saldo
del prezzo di aggindicazione, provvedendo poi il delegato medesimo a pagare entro breve termine
al ereditore fondiario una parte di tale prezzo, al netto delle ipotizzate spese di procedura. In easo
di liquidazione giudiziale o licuidazione controllata del debitore, il delegato assepneri le somme
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secondo gli accertamenti, anche impliciti, operati in sede concorsuale.
13, In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia trova
applicazione la previsione di cui all'art. 15 del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
1l professionista delegato provvederd, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591-bis c.p.c.,
anche ai sepuenti:
- redigere, entro il giotho successivo alla scadenza del termine concesso per Peffettuazione
della gara, il verbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informatica nel
fascicolo dell’esecuzione unitamente all'elenco trasmessogli dal gestore, sottoseritto con firma
digitale, dei rilanci ¢ di coloro che li hanno effettuati, i dati identificativi dell’aggiudicatario, la
canzione da questultimo versata e il prezzo di agpindicazione, nonché i dati identificativi depli altri
offerenti, le canzioni dagli stessi versate ¢ gli estremi dei cont bancari o postali sui quali sono state
addebitate, ¢ contestualmente appiornare con lesito dellespetimento lapposita area del Portale
delle vendite pubbliche ¢ del sito del gestore tramite accesso all’area riservata;
- nellipotesi di vendita di pid loti non contemporaneamente, cessare le operazioni di
vendita, ai sensi dell’art. 504 c.p.c. e delPart. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’agpindicazione
di uho o pil lot (e tehuto eventualmente conito dei quanto gia acquisito alla procedura), sia stata
gid conseguita una somma pari alFfammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tueid ghi
ausiliati saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onotrar deghi avvocati
dei valori medi previsti dal decreto del Ministero della Giustizia 10 marzo 2014 n. 55 ovvero dalle
tariffe vigenti al momento dell’agpiudicazione; qualora invece 1 pill lotti siano posti in vendita
contemporaneamente, a esaminare la necessitd della cessazione della vendita forzata se o
Pordine numerico dei lotti, non facendo poi luogo alla aggindicazione successiva quando si sia gia,
per effetto della vendita precedente, raggiunto I'ammontare sopra esposto, sempre riferendone
immediatamenie al Giadice;
- autotizzare 'assunzione di debit da patte dell'agpindicatatio o dell’assegnatatio ex art. 508
c.p-c. {nellipotesi di cui all'art. 585 comma secondo c.p.c. provvederd direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);
- provvedere subito dopo la vendita alla restituzione degli gli importi depositati dagli offerenti
non aggiudicatari a titolo di cauzione mediante daccredito del medesimo conto sul quale la canzione
& stata versata;
- escpuite in autonomia le restituzioni delle cauzioni, i pagamentd delle imposte delle
procedure, dei compensi liquidati, restituire agli aggindicatari le somme versate in eccesso 2 titolo
di spese ed effertnare i riparti in conformiti ai progett approvat. Di tutt i prelievi sara data
rendicontazione in oocasione del rapport periodici;
- verificare, una volta avvenuto il versamento del prezzo con le modalitd stabilite ai sensi
degli artt. 574, 585 e 590 c.p.c., "assolvimento dell’obbligo a carico dell’aggindicatario posto dall’art.
585 comma quatto cp.c, effettuande eventualmente (in antonomia e tisetvatamente) la
segnalazione di opemzioni sospette alla Banca dTralia, Uniti di Informazione Finanziatia per
ITtalia, tramite il portale internet dedicato "Portale INFOSTAT-UTE";
- informare tempestivamente il custode dell'agpiudicazione e del saldo prezzo, cosi che
questl, nell immediatezza del decreto di trasferimento, possa depositare una relazione aggiornata in
otdine alla necessiti 0 meno di emissione dell’'ordine di liberazione, da persone e/o cose del cespite
da trasferire;
- accertare che I'immobile nel corso del procedimento sia stato liberato da persone efo cose
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o vi sia stato espresso esonero sul punto da parte dell’agpiudicatario fassegnatario, ovvero se visia
la necessita di ordinare la liberazione contestuslmente all’emissione del decreto di trasferimento,
acquisendo in tal caso sintetica relazione del custode sul punto;

- predisporre la bozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via
telematica (come allegato - in formato .otf - 2 una nota di deposito) al Giudice allegando: 1} copia
della dichiatazione “antiriciclaggio” compilata dall'aggiudicatatio ai sensi dell’art. 585 comma
quarto c.p.c.; 2) evetituale relavione del custode da cui emerga 'occupazione attuale dell'immobile
da persone ¢/o cose ¢ [a bozza dell’'ordine di liberazione in formato xtf, previamente predisposta
dal custode, utilizzando il format presente sul sito del Tribunale nell’area Procedure Esecutive
dell’home page; 3) se previsto dalla legge, il certificato di destinazione urbanistica dell’immobile;

- qualora nella relazione del custode sia rappresentata lattualiti dell’occupazione del bene da
parte del dehitore, la bozza del decreto di trasferimentn ¢ la bozza dell’ordine di liberazione
{entrambi in formato rif) dovranno essere depositate nel fascicolo telematico a cura del delegato
nello stesso momento, al fine della contestuale emissione dei relativi provvedimend da parte del
Ciudi

- escguite le formaliti di registrazione, trasctizione {rammentando che, nellipotesi
disciplinata dall’art. 585 comma terzo c.p.c., “il conservatore dei registti immobiliar hon pud
eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte
finanziata’™), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimentn, la comunicazione dello
stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontati di trasfedimento, le formalith di
cancellazione delle iscrizioni ipotecaric e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto
di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o
dell’ordine di cancellazione dei gravami;

- trasmettere all'aggiudicatario ¢ depositare immediatamente nel fascicolo telematico la nota
di trascrizione del decreto di trasferimento e restituire allo stesso le somme residue, che siano
tisultate eccedenti le spese occottent per il trasferimento ¢ quelle del compenso del delegato a
catico dell"aggindicatario, dandone comundgue atto nel progetto di disttibuzione;

L depositare, in caso di esito positivo della vendita, 'importo della cauzione e delle spese per
il trasferimento della proprietd sul conto della procedura;

- fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita,
ulteriori espetimenti di vendita da espletarsi tuiti senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo
base nei mitl di quanto sopra indicatn; con la precisazione che pii nel verbale di asta deserta dovrd
essere indicata 1a data della successiva asta da fissarsi entro un termine non superiore ai novanta
glommi (art. 591 comma secondo c.p.c.);

- comunicare tempestivamente al P.V.P. Pesito dell'esperimento di vendita nelle forme
previste al patagrafo 1.8 delle Specifiche teeniche relative alle modalit di pubblicazione sul pottale
delle vendite pubbliche,

- effettuare gli ulteriod adempimenti previst dall’art. 490 c.p.c.;

- quande il Giudice provvede a norma dell’atticolo 569-bis comma quatto c.p.c., a
professionista sono delegate la tiscossione del prezzo e le operazioni di disttibuzione del ricavato;
- quando il Giudice provvede a norma dell’articolo 569-bis comma quinto ep.e., a
professionista sono delegate le operazioni di cul alla medesima disposizione, nonché la
deliberazione sulle offerte & lo svolgimento della para, la riscossione del prezzo e le operazioni di
distribuzione del ricavato;

- predisporre il progetto di distribuzione (anche parzale laddove vi sisno ultetiori lott in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da tipattire) da trasmettere al Giudice.

12
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

b

¢ Flrmaba Da: LUCA FUZIQ Emegas Da: CA DI FIRMA QUALIFIGATA PER MODELLD ATE Sectsbic 151 283078241 BEA0DABCIS 72833230



Nella redazione del progetto di distdbuzione il professionista delegato aved cura di proporre le
seguenti liquidazioni: 1) compenso del delegato secondo le previsioni del D.M. 15 ottobre 2015 n,
227 e rimborso delle spese vive sostenute 2) compenso dei legali che partecipano utilmente alla
distribuzione {ex art. 95 c.p.c.) secondo i parametri forensi medi disciplinati dal D.M. 10 marzo
2014 n. 55 ¢ rimborso delle spese vive sostenute; 3) compenso del custode calcolato ai sensi del
decteto del Ministero della Giustizia 15 maggio 2009, n. 80 {come da tabella di calcolo insetita nel
gito del Trbunale di Bergamo in home page nell’area in basso a destra riservata alle procedure
esecutive, modulistica per esperti stimatori € custodi) e rimborso defle spese vive sostenute; 4) saldo
del compenso per Pesperto stimatore (calcolato come da tabella di caleclo inserita nella medesima
area del sito sopra indicata); 5) eventuale compenso del gestore della vendita telematica se ancora
non saldato. Depositato il progetto da patte del delegato, ove non si rendano necessarie eventuali
vatiazioni, il Gindice provvederd (con imbrm /visto apposto sul progetto) a depositarlo a sua volta
ratificando la liquidazione dei professionisti proposta nel progetto medesimo. Gli atti saranno
eventuglmente restituiti al delegato per una rettifica del progetto di distribuzione ove la liquidazione
degli ausiliari e dei legali fosse difforme da quella proposta nel progetto. A tal fine il professionista
delegato inviterd i legali, i custodi, gli esperti stimatoti nonché il gestore dellz vendita telematica a
trasmettere ditettaments al delegato le proptic note spese, che successivamente i delegati
provvederanno a depositare nel fascicolo telematico unitamente al progetto di distribuzione;
- effettuato il deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da parte del
Giudice, affinché possa essete consultato dai creditoni e dal debitore, il delegato provvederi entro
trenta giorni alla figsazione avanti a sé dell’udienza ex art. 596 c.p.c. per la discussione del progetto
di distribuzione, concedendo un termine alle parti per eventuali osservazioni. Tra la comunicazione
{la cui prova dovri essere tempestivamente depositata nel fascicolo telematico) dell’invito a tutte le
parti e la data di comparizione innanzi al delegato devono intercorrere almeno dieci giorni. Solo
qualora le parti sianc in disaccordo il delegato rimettera gli atti al Gindice che provveders, ai sensi
dellart. 512 c.p.c., alla fizsoluzione della controversia. 11 verbale dudienza di approvazione del
progetto sard depositato con tetnpestivitd nel fasdcolo della procedura. 11 Giudice, verificata la
regolariti delle comunicazioni, dichiarerd definita la procedura.
- entro trenta piorni dalla notifica dell’'ordinanza di vendita, il professionista delegato
depositera un tappotto riepilogativo iniziale delle attiviti svolte. Successivamente, il professionista
depositerd, dopo ciascun esperimento di vendita, un rapporto riepilogative pedodico delle attivitd
svolte, Entro quindici giormni dalla comunicazione dell’approvazione del progetto di distribuzione
o dall'nltimo adempimento eseguito, il professionista delegato depositerd un rapporto riepilopativo
finale delle attiviti svolte successivamente all'ultimo rapporto tHepilogativo periodico. 1 rapporti
fiepilogativi sono redatti in conformity al forme ministeriale e contengono i dati identificativi
dell'espetto che ha effettuato la stima.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA NOMINATO I SEGUENTI ULTERIORI COMPITI:
. fisgare una data di visita dei beni pignorati possibilmente entro 15 giorni dalla richiesta
formulata dagli interessati, fomendo ogni utile informazione in ordine alle modalita della vendita e
alle caratteristiche e consistenza dei beni. La disamine dei beni si svolgeni, per quanto possibile,
con modaliti idonee a garantive lu tiservatezza dell'identith degli interessati e ad impedire che essi
abbiano contatti tra loro;
* scgnalare ge nel corso del procedimento sia cessata la detenzione dell’immobile da parte del
debitore e del suo nucleo familiare;
* segnalare se, per colpa o dolo del debitore ¢ dei membri del suo nucleo familiare, sia
ostacolato il diritto di visita di potenziali acquirenti, o Fimmobile non sia adeguatamente tutelato e
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mantenuto in uno stato di buona conservazione, ovvero quando il debitore abbia violato gli altri
obhlighi che i3 legge pone a suo catico, affinché possa essere emesso ordine di liberazione di cui
all’art, 560 comma nono cp.c.;
. depositare in via telematica il verbale di tutte le opetazioni effettuate nel corso degli accessi,
le relazioni semestrali nel corso della custodia e una relazione finale contenente il rendiconto;
. depositate, non appena avvisato dal professionista delegato dell’aggiudicazione e
dell’zvvenuto saldo prezza, uta relazione aggiothata da cui emerga la tiecessitd o meno di emissione
dell'ordine di liberazione da persone efo cose del cespite da trasferire, provvedimento che il
Giudice potra emeitere solo contestualmente alla redazione del decreto di trasferimento;
. attuare 'ordine di liberazione, emesso prima o contestualmente al decreto di trasferimento
in favore dell’aggiudicatatio, secondo le disposizioni del Gindice, senza I'osservanza delle formaliti
di cui agli artt, 605 ¢ seguenti cp.c. anche con lausilio delle Forze dellOrdine e anche
successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento, nell’interesse e senza spese a carico
dell’aggiudicatario o dell’assegnatario, salvo espresso esonero del custode a opera di questi ultimi.
RENDE NOTO
a) che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di dititto in cui i beni si trovano {anche in
relazione al Testo Unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 gingno 2001, n. 380)
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive. La vendita &
a corpo ¢ non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar logo ad alcun
fsarcimento, indennita o dduzione del prezzo;
b) che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualiti, né potri essere revocata per aleun motivo, Conzeguentemente, Uesistenza di eventuali
vizl, mancanza di qualitd o difformiti della cosa venduta, oneri di qualsiasi penere — ivi compresi,
per esempio, quelli urbanistici ovvero derivant dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti
alle leppi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal
dehitore — pet qualsiasi motive non considerati, anche se occulti € comungue non evideririat in
petizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcitmento, indenniti o tiduzione del prezzo, essendosi
di cidr tenuto conto nella valutazione di stima dei beni;
<) che per gli immobili realizzati in viclazione della nommativa urbanistico-edilizia,
Paggpiudicatatio, potri ticotrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbmio
1985, n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del D.PR. 6 gingno 2001, n, 380, purché
present domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 piorni dalla notifica del decreto
di trasferimento;
d) che Pimmobile viene venduto libere, nei limiti di legge, da iscrizioni ipotecarie e da
trascrizioni di pignoramenti & sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
€) che, qualora Pagpiudicatatio non lo esent, il custode procederd alla liberazione
dellimmobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della
procedura sino alla approvazione del progetto di distdbuzione;
f) che I'elaborato pedtale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinaniza sari disponibile per la consultazione sui siti internet sopra individuati;
2 che la partecipazione alle vendite gindizmatie non esonera gli offerent dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;
h) che mappiori informazioni, anche relative alle generalitd del soppetto passivo della
procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chivnque vi abbia interesse;
AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art. 624-bis ¢.p.c., 1l Giudice, pud, sentito il debitore, sospendere,
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per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti di titolo
esecutivo, L'istanza pud essere proposta fino 4 venti giomni ptima della scadenza del termine per il
deposito delle offerte d’acquisito, Qualota non gia stata proposta istaniza o essa non sia stata accolts,
in base a quanto disposto dallart. 161-bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto
solo con il consenso dei creditori ¢ degli offerenti che abbiano prestato cavzione ai sensi delPart.
571 c.p.c., consenso che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegate fino
al momento dell'inizio della gara;

invita

il delegato, se il prezzo base d’asta scende sotto I'importo di euro 10.000,00, ed espletati comunque
i prime tre esperimenti di vendita, a riferire al Giudice allegando la nota di trascrizione del
pignoramento, affinché si possa eventualmente provvedere alla chiusura ex art. 164-bis disp. att.
c.p.c.

Manda alla Cancelletia per la comunicarzione al delegato e al custode.

Il Gludice dell*esecuzione
dott. Luca Fuzio
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