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ulteriort € 3.000,00 (per il pagamento delle spese di pubblicita - compresa la pubblicita sul PVP -, del

gestore delle vendite telematiche, dellimpotta di bollo sul ¢/c, ecc.) disponendo che il creditore

procedente versi entro trenta giorni tale somma ¢ avvertendolo che in caso di omesso versamento il

professionista delegato potta senz’altro provvedete ad apposita informativa ai fini delle valutazioni del

giudice in ordine alla dichiarazione di estinzione ai sensi dell’art. 631-bzs c.p.c. e per inattivita,

si riserva di disporre il versamento di ulteriori anticipi ad istanza del professionista delegato.
INDIVIDUA

LIL SEGUENTI FORMALITA” PUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista delegato:

La pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 490

co. b ep.c. e 631-bisc.p.c. ¢ a cura del delegato che vi provvedera tempestivamente e comunque non oltre

65 giorni prima dell'esperimento di vendita. Il delegato depositera nel fascicolo le ricevute delle

pubblicazioni congiuntamente al deposito del verbale dell’esperimento di vendita.

Nel momento della pubblicazione sul Pottale delle vendite Pubbliche il Delegato, oltre ad allegare ai sensi

dellart. 490 co. 2 c.p.c., Pordinanza di vendita, Pavviso di vendita e copia della perizia, deve allegare le

planimetrie e congrua documentazione fotografica che idoneamente raffiguri i beni, allegando singoli file

per ogni planimetria e fotografia in formato jpg, .tff o .png. Le immagini dovranno essere selezionate
tra quelle che non presentino dati sensibili o che in qualche modo riconducano 1 luoghi a specifici soggetti.
La pubblicita sul Portale delle Vendite pubbliche dovra essere effettuata necessariamente 60 giorni prima
della data finale fissata per la presentazione delle offerte telematiche di acquisto, per consentire - come in
seguito si dira - ai siti individuati ex art. 490 co. 2 c.p.c. di estratre direttamente dal PVP tutti i documenti
da pubblicizzare senza necessita di ulteriore trasmissione di documentazione da parte dei delegati;

1 siti individuati per la pubblicita ex art. 490 co. 2 c.p.c., valutando la diffusivita dei siti e razionalizzando
1 costi, sono 1 seguenti:

Www.asteannunciit,

www.astaleeale.net,

www.astegiudiziarie.it,

www. fallcoaste.it.

11 delegato alla vendira, ai sensi dell’art. 1.8.8. delle Specifiche tecniche nel compilare 'inserzione sul PVP
deve selezionare dallapposito elenco i Siti Internet sopra indicati che sono stati individuati dal Giudice
per la pubblicita obbligatoria. In funzione dellinteroperabilita tra il PVP e questi sid, tuttl i dat
dellinserzione da pubblicare saranno scaricati direttamente dai siti di pubblicita del PVP. Questo modus
procedendi da un lato sgrava il delegato da ulteriori trasmissioni dei dati e dall’altro consente al Ministero
tramite il PVP il monitoraggio delle avvenute pubblicazioni;

Nulla vieta in ogni caso ai delegati di procedere anche autonomamente a trasmettere al sitd internet

individuati dal giudice la documentazione di cui & chiesta la pubblicazione, solo questo ulteriote inoltro
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non ¢ indispensabile posto che se la pubblicita sul PVP ¢ correttamente effettuata nei tempi sopra indicati
i dad verranno trasmessi direttamente dal PVP ai siti interner di pubblicita e i siti individuati
provvederanno ad estrarre direttamente la documentazione caricata a corredo della scheda;
I delegati dovranno compilate ed inviare ai gestori dei sifi di pubblicita almeno 60 giorni prima della data
fissata per Pespetimento unicamente una mail con allegato il “Modulo di Richiesta Servizi Pubblicitari”,
agli inditizzi riportati nel modulo indicando i dat del creditore procedente per la fatturazione, o
eventualmente indicate se il procedente & soggetto ammesso al patrocinio a spese dello Stato con spese
di pubblicita a carico dell’erario. 1l modulo & reperibile sul sito sul sito del tribunale nell’area Procedure
Esecutive dell’home page.
A sensi dell’art. 569 co. 3 c.p.c.,

STABILISCE

Pofferta minima nell’importo pati al prezzo base tidotto del 25%;

che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara inferiore al
precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sara inferiore al
precedente della meta;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera preliminarmente:
a verificare la corrispondenza tra il dititto del debitote indicato nel pignoramento e quello risultante dagl
atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i dati tiportati nel pignoramento e
quelli risultanti dalla documentazione, anche eseguendo aggiornate visure ipotecaric e catastali,
quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposito dell’'originaria documentazione ex
art. 567 c.p.c; nel caso in cui risultino difformita ovvero si rilevine altri creditori iscritti cui sia stata
omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498 c.p.c. il professionista ne informera con solerzia questo
giudice;
ad acquisire il certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuatie, se non rinvenute agli atti;
ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i benj pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dellart. 177 c.c.
a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terreno
tsultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cuj agli
articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;
allapertura di un conto corrente per la singola procedura presso Ilstituto Bancario convenzionato
individuato secondo la turnazione prevista nell’ordine di servizio del 13 /14 agosto 2019, comunicando

sin dalla prima relazione gli elementi identificativi del conto;
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a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’otdinanza di vendita, il gestore della vendita
telematica della nomina dello stesso, e ad acquisite nel successivi 10 giorni 'accettazione dell'incarico da
parte del gestore contenente la dichiarazione di cui all’art. 10 II co. D.M. n. 32/2015 e a depositarla in
allegato al rapporto riepilogativo iniziale;

a redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del ptesente provvedimento, Pavviso di vendita senza
incanto, necessariamente in conformita al modello pubblicato sul sito del Tribunale (art. 570 ul.co. c.p.c.),
contenente le seguenti indicazioni:

numero di ruolo della procedura;

nome del professionista delegato alla vendita;

numeto lotto;

diritto reale posto in vendita (piena proptieta, quota parte della piena proprieta, usufrutto, nuda proprieta,
ece.);

tipologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

comune ed inditizzo ove € situato 'immobile;

carattetistiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza titolo, in corso di liberazione);

ammontare del prezzo base e dell’offerta minima che puo essere formulata;

il termine non inferiore a novanta giorni e non superiore a centoventi entro il quale possono esscre
proposte offerte dacquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c;

modalita della vendita (telematica asincrona);

modalita di presentazione dell’offerta telematica, modalita di prestazione della cauzione e ammontare
della stessa; codice IBAN; data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la gara tra gli offerenti,
da tenersi il giorno successivo alla scadenza del termine di presentazione delle offerte depositate in forma
telematica, davanti a sé; la disciplina generale della gara successiva alle offerte;

nome e codice fiscale del custode, con indicazione dellindirizzo email e del numero telefonico
specificando che le richieste di visita degli immobili potranno essere effettuate unicamente tramite il
Portale delle Vendite Pubbliche;

siti internet dove & pubblicato Pavviso di vendita, la telazione di stima e i relativi allegati;

avvertimento che nel rermine di 120 giorni dall’aggiudicazione dovra essere versato, oltre al prezzo, un
fondo spesc (pari di regola al 15%) dovuto per pagamento delle spese connesse al decreto di trasterimento
sul conto cortente della procedura.

Nel predetto avviso dovra essere:

_ indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cui

allart. 30 del testo unico di cuial d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46 del citato
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dell'ivito a tutte le parti ¢ la data di comparizione innanzi al delegato devono intercorrere almeno dieci
glotni. Solo qualora le parti siano in disaccordo il delegato rimetterd gli atti al giudice delle esecuzioni che
provvedera, ex art. 512 c.p.c., previa fissazione di apposita udienza, alla risoluzione della controversia. 11
verbale dudienza di approvazione del progetto sata depositato con tempestivitd nel fascicolo della
procedura;

entro trenta giorni dalla notifica dell'ordinanza di vendita il professionista delegato deposita un rApporto
tiepilogativo iniziale delle attivitd svolte. A decorrere dal deposito del rapporto tiepilogativo iniziale, il
professionista deposita, dopo ciascun espetimento di vendita, un rapporto tiepilogativo periodico delle
attivita svolte. Entro dieci giorni dalla comunicazione dell'approvazione del progetto di distribuzione. il
professionista delegato deposita un tapporto riepilogativo finale delle attivita svolte successivamente al
deposito dell'ultimo rapporto tiepilogativo petiodico. I rapporti tiepilogativi sono redatti in conformiti
al format ministeriale e contengono 1 dati identificativi dell'esperto che ha effettuato la stima.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA’ NOMINATO
I SEGUENTI ULTERIORI COMPITTI:

appotre all’esterno degli immobili un cartello con la scritta V ENDESI, Pindicazione del numero e
dellanno della procedura nonché il numero telefonico del custode, visibile dalla pubblica via;
accompagnare gli interessati a visitare i beni entro 15 giorni dalla richiesta formulata, fornendo ogni utile
informazione in ordine alle modalita della vendita e alle caratteristiche e consistenza dei beni. I.a disamina
dei beni si svolgera con modalita idonee 2 garantire la riservatezza dell'identita degli intetessati ¢ ad
impedire che essi abbiano contatt tra loro;

segnalare se nel corso del procedimento la detenzione dellimmobile cessi di essere in capo al debitore ed
al suo nucleo familiare;

segnalare se, per colpa o dolo del debitore e dei membri del suo nucleo familiare, sia ostacolato il diritto
di visita di potenziali acquirenti, o I'immobile non sia adeguatamente tutelato e mantenuto in uno stato
di buona conservazione, ovvero quando il debitore viola gli altri obblighi che la legge pone a suo carico,
di talché possa essere emesso Pordine dj liberazione di cui all’art. 560 comma 9 c.p.c.;

depositare in via telematica verbale di tutte le operazioni effettuate nel corso degli accessi, e relazioni
semesttali nel corso della custodia ed una finale contenente rendiconto;

depositare, non appena avvisato dal professionista delegato dellaggiudicazione e dellavvenuto saldo
prezzo, una relazione aggiornata da cui emerga la necessita o meno di emissione dell’ordine di liberazione,
da persone e/o cose del cespite da trasferire, provvedimento che sara emesso contestualmente alla

redazione del decreto di trasferimento;

attuare Pordine di liberazione, emesso prima o contestualmente al decreto di trasferimento in

favore dellaggiudicatario, secondo le disposizioni del gjudice dell’esecuzione, senza
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Posservanza delle formalita di cui agli artt. 605 e seguenti c.p.c., anche successivamente alla

pronuncia del decreto di trasferimento, nell'interesse e senza spese a carico dell'aggiudicatatio

o dell'assegnatario, salvo espresso esonero del custode ad opera di questi ultimi.

RENDE NOTO

che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano (anche in relazione al testo
unico di cut al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive. La vendita ¢ a corpo ¢ non a misura.
Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo;
che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita,
né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o ditformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in petizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del ptezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;
che per gli immobili realizzatl in violazione della normativa urbanistico-edilizia, Paggiudicatario, potra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e
modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 glorni dalla notifica del decreto di trasferimento;
che Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecatie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri
che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
che, qualora 'aggindicatatio non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dell’immobile ove esso sia
occupato dal debitore o da tetzi senza titolo, con spese a catico della procedura sino alla approvazione
del progetro di distribuzione;
che Telaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la presente
ordinanza sara disponibile per la consultazione sui siti internet sopra individuati
che la partecipazione alle vendite giudiziatie non esonera gli offerenti dal compiere le visure ipotecarie e
catastali;
che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo della procedura esecutiva,
possono essete fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art. 624 bis c.p.c., il giudice dell’esecuzione, puo, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti

di titolo esecutivo. Listanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine per
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i deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolra, in
base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita puo essere disposto solo con
il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi dell’art. 571 cp.c.,
consenso che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento
dell'inizio della gara;
invita

il delegato, se il prezzo base d’asta scende sotto Pimporto di € 15.000,00 a riferire a questo giudice e
contestualmente allegare - per il SIECIC - la nota di trascrizione del pignoramento al fine di poter

eventualmente provvedere alla chiusura ex art. 164 bis c.p.c.

Il Giudice delle Esecuzioni

dott. Luca Fuzio
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