TRIBUNALE ORDINARIO di BERGAMO

Seconda Sezione Civile, Crisi d'impresa ed Esecuzioni forzate

nella procedura esecutiva NRGE 500 /2023 promossa
DA

COINTRO

Oggi 11/04 /2024 alle ore 12:04 in un’aula del Tribunale di Bergamo, avanti al Giudice d.ssa Maria
Magri sonc comnarsi
per in sosttuzione

dell’aww.

per il creditore
Per il debitore nessuno € comparso.
E’ presents il custode dott.ssa

Il creditore procedente insiste nell’istanza di vendita gia depositata,

IL GIUDICE

- Wenficata la repolarita della notificazione delf avwiso ex art. 569 cp.c. al debitore e dellavwiso ex art.
498 c.p.c. al creditori inscritti nei repistrl immobiliari;

- esaminati gli atti € la documentazione depositata;

- premesso che Pesperto ha gia depositato la stima del compendio pignorato;

- wista Istanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;

- walutato che non si ravvisa I'esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ai sensi
del comma secondo della norma indicata e quindi va disposta la delega del compimento delle
operazioni di vendita ad un professionista, secondo le modalita indicate al terzo comma dell’art.

M1 R o ol

DISPFPONE

procedersi alla vendita dei beni immobili indicati esattamente nella relazione di stima del perito,
secondo la divisione in lotti dal medesimo proposta, e di seguito identificati:
LOTTO 001 - Porzione di fablricato residenziale
UBICAZIONE. via Langa, 90, 24725 Bergamo (BG)
Abdtagione di Bpo popolare [A4] i cui af corpo Porsione &% fabbricato - via Langa, 90,
DATT CATASTALL
Ldentsfcativo corpo: Porsione a5 fabbricato

, fogtio 2, particelia 240, subalterno 707, dndivivzo wia Lunga 90, piawo PT-1-2, comune
Orio al Serio, categorsa A[4 dasse 1, consistenza 2,5 vans, superficse fofale mg. 127 - totale escluse aree scoperfe wg.
121, rendita € 196,00
Valore dell swmensobile al netto delle decurtasioni nello stato & fatto in cui 5i frova: € 58 800,00
LOTTO 02 - Ex albergo con terreni

1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

p

t.‘f Firmato Da: MAGRI' MARIA Erresso Da: ARUEAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Seriak¥: 7302809580610 203820704 T6CTC1 e

)



UBICAZIONE: Vig Carale Colla-Muggiascg 24010 Sania Brigida (BG).
Adberphi ¢ pensioni [D2] 8 cui & corpo Albergo ¢ fervero — fravione: Colla-Muggiasca, via Carale.
DATT CATAST AL
Tdentificativo conpo. ex alberpo con fervent
glic 16, parficelia 2087, subalfemo 703, tndirigze via Caraly 1, piane 57-T-1-2, comune
Santa Brigida, categoria D/ 2 rendita € 378800,
Tdensificative corbe: ex alberge oo fervent
, segione censiaria Sania Brigida foplio 5, parficelin 655, qualita prate dasse 2, superficie
catasiale ave 05,13, vedgifo dominicale: € 1,18, reddito agravio. € 1,42,
Identificativo corpo. &x alberpo con fervent
segione consuaria Santa Brigida fogfio 3, particella 1402, qualita prato, dasse 2, superficie
catasiale ave 01 .93, reddifo dominicale: € (022, reddilo agravio. € 0,30,
Tdensificative corpo: ex albergo com fervent
segione censaria Sanie Brigida fogkie 5 parficella 1403, gqualifd seesinative casse U
superficie catostale are 00,30, reddito dominicale: € 0,08, reddifo agrario € 0,05,
Tdensificativo corpo: ex albergo com fervent
segione censuaria Santa Brigida fogfio 9, particella 1384 qualita prato, dasse 3, superfice
catasiale ave 01 22, vedgifo dominicale: € 0008, reddito agravio. € 0,05,
Identificative corpo. ex alberpo con fervent
» Segione censwaria Sania Brigda focfie 5 particella 1085, qualita prato, dlasse 2, superficie
catastale ave 00,42, reddito dominicale; € (006, reddido agraro. € 0,07,
Tdowtificativn ronthn’ oy &fﬁg}g@ cowd Forvest
segione censuaria Sanla Brigida, foghio 9, particelia 2080, qualita prato, casse 2, superficie
catasiale ave 02,62, vedgifo dominicale; € (034, reddito agravio. € 0,47,
Taentificativo conpo. ex albergo con fervent
segione censuaria Santa Brigida, foglo 9, parficella 2108, qualitd prato, dasse 2, superficie
catastale ave (2,25, readife dominicale: € (065, reddifo agravio. € 0,82,
Identsficative corpo. ex albergo con fervent
. Regione censwaria Santa Brigida focko 5 particells 2108, qualita prato, dlasse 2, superficie
catastale ave 02,56, reddito dommicale: € (037, veddido agravio. € 0,44,
Tdentificativo conpo, &x albergo con fervent
segione censaria Sanie Brigida focfie 9 particella 2331, qualifd seminafive classe U
SEperticte catastale are U1, 20, reddito dominicale: € 0,31, reddito agravio. € 0,7 5,
Tdentificative corpo: e alberge oo fervent
. Segione censHaria Santa Brigida fogkio 9, particella 3193, qualitd prato, classe 1, superficie
catastale ave 00,50, reddite dominicale: € 0005, reddifo agravio. € 0,08
Valore del bene al nello delle Gecxrtagiont nells siato d fallo tn cui 5 Frovar € 252.400,00,

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.201 8 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo modalitd
telematiche ai senst dell’art 569 cp.c, salvo che non s1 evidenzino peculian ragiont che inducano a
titenere che questa modalitd sia pregiudizievole per Pinteresse dei crediton e per i sollecito svolgimento
della procedura,

considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per interesse dei creditorn e per 1l sollecito svolgimento della procedura,

valutato di adottare 1 modello di vendita telematica asincrona di cur allPart 24 DR 26 2 2015 n 32;

DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincrona
al professionista d.ssa ORLANDINIPAOLA
mid iscritto nel relativo elenco di cut all’art 179-fr delle disp. di attuazione del cp.c, che vi provvederd
quale referente della procedura;
FISSA
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il termine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle attivita delegate,

dispone che nel periodo 1 delegato provveda all’espletamento di non meno di tre esperiments di vendita
all’anno a prezzo progressivamente ribassato di % e di % dopo 1 quarto esperimento di vendita,
dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista informu 1
gudice € depositi eventuale richiesta motrvata di proroga, restituendo 1 fascicolo laddove ancora in
parte cartaceo,

tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazion: relative allo svolgimento della vendita
telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura del gestore, quale soggetto autorizzato dal
gindice e controllate da un “referente”, ossia dal professionista delegato,

valutato che la scelta del gestore puo essere effettuata in autonormia dal giudice ex art 68 cp.c, tra i
soggetts 1scrith nel Registro gestort delle vendite telematiche:

NOMINA
quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutivala soclieta;

e EDICOM FINANCE S.1l. chevi provvederd a mezzo del suo portale www garavirtuale it;

DETERMINA

in favore del professionista delepato ai sensi dell’art 2 n. & DML 227/15 un acconto di euro 1.000,00

sul compenso, oltre accessori previdenziali e IV A sulla porzione imponibile, nonché un fondo spese di

ulteriori € 3.000,00 (per il pagamento delle spese di pubblicitd — compresa la pubblicita sul PVEP-, del

gestote delle vendite telematiche, dellimporta di bollo sul cfe, ecc) disponendo che i creditore

procedente vers: enfro trenta giorni tale somma € avvertendolo che in caso di omesso versamento 1

professionista delegato potra senz’altro provwvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni del

giudice in ordine alla dichiarazione di estinzione ai sensi dellPart 631-&is c.p.c. e per inattivitd,

si riserva di disporre il versamento di ultenori anticipi ad istanza del professionista delegato.

INDIVIDUA

LE SEGUENTI FORMALITA® PUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista delegato:

a) La pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Guustzia al sensi
dell’art. 490 col cp.c e 631-#ir cpc € a cura del delegato che wi provvederd tempestivamente €
comunque non oltre 65 giorni prima dell’esperimento di vendita. Il delegato depositera nel fascicolo
le ricevute delle pubblicazioni congiintamente al deposito del verbale dell’esperimento di vendita,

b) INel momento della pubblicazione sul Portale delle vendite Pubkbliche il Delepato, oltre ad allegare a1
senst dell’art 490 co.Z2 cp.c, ordinanza di vendita, "avwiso di vendita € copia della perizia, deve
allepare le planimetrie e conema documentazione fotoorafica che idoneamente raffiouri 1 beni,
allegando singali file per ogni planimetria e fotografia in formato pg, tff o png Le immagini
dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino  dat sensibili o che in qualche modo
ticonducano i luoghi a specifici soggetti La pubblicitd sul Portale delle Vendite pubbliche dowvrd
essere effetiiata necessanamente 60 gorni prima della data finale fissata per la presentazione delle
offerte telematiche di acquisto, per consentire- come in seguito si dird- ai sitt individuati ex art490
co.2 c.p.c di estrarre direttamente dal PYVP tutti | documenti da pubblicizzare senza necessitd di
ulteriore trasmissione di documentazione da parte det delegan,

c) I siti individuati per la pubblicia ex art490 coZ cp.c, valutando la diffusivita dei siti e
raziondizzando i costl, sono 1 seguentt

WWw asteannunet it

www.astalegale net,

www astesiudiziarie it

e fallcoaste it

Il delegato alla wendita, a1 sensi dell’art1.8.8 delle Specifiche tecriche nel compilare Pinserzione sul
PVP deve selezionare dall’apposito elenco 1 Siti Internet sopra indicati che sono stati indrriduati dal
Giudice per la pubblicita obbligatoria. In funzione dell’interoperabilita tra 1 FVE e questi siti, tuth i
dati dellPinserzione da pubblicare saranno scaricati direttamente dai siti di pubblicitd del PVP.
Questo modus procedendi da un lato sgrava il delegato da ulteriori trasmissioni dei dat e dall’altro
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consente al Ministero tramite 1l PVP il monitoragmo delle avwenute pubblicazions,

d) MNulla wieta in ogni caso a1 delegati di procedere anche autonomamente a trasmettere ai sifi internet
individuat dal giudice la documentazione di cui € chiesta la pubblicazione, solo questo ultetiore
inoltro non € indispensabile posto che se la pubblicitd sul PVP & correttamente =ffettiata nei tempi
sopra indicati 1 dati verranno trasmessi direttamente dal PVP a1 siti internet di pubblicita e 1 siti
individuatt provvederanno ad estrarre direttamente la documentazione caricata a corredo della
scheda,

I delegati dovranno compilare ed inviare al gestori dei siti di pubblicitd almeno 60 giorni prima della

data fissata per esperimento unicamente una mail con allegato 1 “Modulo di Richiesta Servizi

FPubblicitar™, agli indirizzi riportati nel modulo indicando 1 dati del creditore procedente per la

fatturazione, o eventnalmente indicare se 1 procedents € soggetto ammesso 4l patrocinio 4 spese dello

Stato con spese di pubblicitd a carico dell’erario. Il modulo € reperibile sul sito sul sito del tribunale

nell’area Procedure Esecutive dell” home page.

Su 1stanza del creditore si dispone:

o il servizio di Virtnal Tour a cura del gestore della vendita telematica.
A sensi dell’art 569 co3 cpe,

STABILISCE
¢ [l'offerta minima nell'im porto pari al prezzo base ridotto del 25%;

* che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara inferiore al
precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sara inferiore
al precedente della meta;

DETERMINA
le sepuenti modalita di espletamento delle attivitd delegate:

ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera preliminatmente
v a verificare la corrispondenza tra i diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello
risultante dagli atty, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra 1 dati
nportati nel pignoramento e quells risultantt dalla documentazione, anche esepuendo aggiornate
visure ipotecarie e catastali, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposito
delPoriginaria documentazions ex art 567 c.p.c; nel caso in cul risultino difformitd ovvero si
rilevino altri creditori iscrith cui sia stata omessa la notifica dell’avwiso previsto dall’art 493
cp.c il professionista ne informerd con solerzia questo giudice;

v ad acquisire il cerfificato di destinazione urbanistica € le mappe censuarie, se non rnvenute agl
atty,

v ad acquisire i certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di werificare se 1 beni
pignorati ricadano i comunione legale ai sensi dell’art 177 cc;

v a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cul dl’art 18 della Leppe 28 febbraio 1985 n. 47, nonche le
notizie di cut agli articol1 17 = 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

v alllapertura di un conto corrents per la singola procedura presso Istituto Bancario
convenzionato individuato secondo la tirnazione prevista nell’ordine di servizio del 13/14
agosto 201%, comunicando sin dalla prima relazione gli elementi identificativi del conto,

¥ a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di vendita, 1l gestore della
vendita telematica della nomina dello stesso, e ad acquisire net successivi 10 giorni "accettazione
dell’incanco da parte del gestore contenente la dichiarazione di cur all’art10 II co. DML
n.32/2015 e a depositarla in allegato al rapporto riepilogativo iniziale;

v a redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, "avviso di vendita
senza incanto, necessariamente in conformita al modello pubblicato sul sito del Tribunale
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(art 570 ul.co. cp.c), contenente le seguentt indicaziony:

a. mimero di ruclo della procedura;

b. nome del professionista delegato alla vendita;

c. numero |lotto;

d. diritto reale posto in wendita (piena proprieta, quota parte della piena proprietd, usufrutto,
mida proprietd, ecc.),

e tpologia del bene (apparamento, terreno, vila, nepozio, locale, ecc,

£ comune ed indirizzo ove € situato Pimmobile,

g caratteristiche (superficie, wani, piano, interno, ecc;

h. eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giardino, ecc);

L stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza titolo, in corso di liberazione);

. ammontare del prezzo base e dell'offerta minima che puo essere formulata;

k. i termine non inferiore a novanta giorni € non superiore a centovent entro il quale possono
essere proposte offerte d’acquisto a1 sensi dell’art 571 cp.c,

. modalita della vendita (tel ematica asincronay;

m. modalitd di presentazione dell’offerta telematica; modalita di prestazione della cauzione e
ammontare della stessa; codice IBAIN; data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e
per la gara tra gli offerenti, da tenersi i giorno successivo alla scadenza del termine di
presentazione delle offerte depositate in forma telematica, davanti a s& la disciplina generale
della gara successiva alle offerts,

n. nome & codice fiscale del custode, con indicazione dell’indirizzo email e del numero
telefonico specificando che le richieste di wisita degli immobili potranno essere effettiate
unicamente tramite il Portale delle Vendite Pubbliche;

0. siti internet dove € pubblicato Pavviso di vendita, la relazione di stima e i relativi allegaty;

p. avvertimento che nel termine di 120 giorni dal’aggiudicazions dovrd essere versato, cltre a
prezzo, un fondo spese (pari di regola al 15%) dovuto per pagamento delle spese connesse
al decreto di trasferimento sul conto corrente della procedura.

Nel predetto avviso dovrd essere:
- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all’art 30 del testo unico di cui al dP.R. 6 gmgno 2001, n. 380, nonché le
notizie di cul allPart 46 del citato testo unico e di cut allPart 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, e
successive modificaziont in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di
cul alart 46, co. 1 del citato testo unico, ovvero di cuil all®art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio
1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;
- precizato che per gl immobili realizzab in violazione della normatva urbanistico-edilizia,
Paggiudicatario, potra ricottere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della | 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato € modificato dal’art 46 del dP.R. 6 gugno 2001, n. 380, purché
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento;
- precisato che la vendita avwviene nello stato di fatto e di diritto in cut1 bent s1 trovano (anche in
relazione al testo unico di cur al AP R & gugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive < passive; che la vendita € a corpo e non a misura; che
eventuai differenze di misura non potranno dar luogo ad deun risarcimento, indennitad o
riduzione del prezzo,
- indicato che la vendita forzata non ¢ sogpetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potra essere revocata per aloun motivo, che, conseguentemente,
Pesistenza di eventuali wizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oner di
qualsiast genere ivi comprest, ad esempio, quelli urbanistict ovvero derrvantt dalla eventuale
necessitd di adepuamento di impianti ale legpi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso
dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motvo non considerat, anche se
occulti € comunque non evidenziatl in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione det beni,
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- evidenziato che
a) I'immobile wiene venduto libero da i1scrizioni ipotecarie € da trascrizioni di pignorament: €
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
b} se Pimmobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
delPimmobile sard athiata, salvo espresso esonero, a cura del custode gludiziario,
) glt onert fiscali derrvantt dalla vendita saranno a carico dell’aggmdicatario;
d) Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega
ed all’avviso di vendita, sui siti internet di seguito indicatl
Lrawviso di vendita andrd depositato 1 giorno stesso a mezzo PCT e comunicato al custode.
¥ 4 fissare quindi un termine non inferiore a 90 gorni € non superiore a 120 glorni (facendo
attenzione che i termine non scada di sabato o in un glorno festivo per la presentazione delle
offerte telematiche di acquisto per ciascuno det beni pignoratt per la prima vendita, € non inferiore
a 60 giorni € non superiore a 90 giorni per le eventiali successive con ribasso {qualorala precedente
s1 s1a effetfivamente temita), stabilendo la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte,
¥ a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente (escludendo la
giornata di sabato e1 glorni festion), ad un preciso orario, la convocazione — in via telematica - delle
parti per Papertura delle buste telematiche, la deliberazione sull’offerta € per la eventuale gara tra gls
offerenti.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

1 Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente_in wia telematica, entro le ore
12.00 del giorno precedente la data fissata per 1 loro esame e per la vendita, ad eccezione del sabato
e festivi, in conformitd a quanto stabiito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt 12 = sepp, e depositate
secondo le indicazion: nportate nel “Mamuale Utente” pubblicato sul Portale delle vendite
pubbliche del Ministero della Gustizia,

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECEET O MINISTERIATE
Le offerte andranno depositate con le modalitd ed 1 contenuti tuth previsti dagli artt. 12 e sepuenti
del Diecreto del Ministro della Gustizia n. 32 del 26 febbraio 20125, che di sepuito s1 riportano:
At 12
Modalits di preseniagione dellofferta e del docsmenti allea®
. L'offerta per fa vendita lelematica deve contenere!
a) i dali identificalivi dell offerents, con lespressa indicagione dd codice fizeale o della partita IT7A4;
b) Pufficio giudiziario presso i qualy pende la procedura;
e S'anno ¢ i numere & rwole generale delia procedura
&) il numero o altro dato idectificalive del lotls,
¢) la descrizione del bere
[ Pindicazione del veferente delia procedury
£l la data ¢ Jora fissata per Minizio delle operazioni & vendila
h) il pregzo offerto e i fermie per il velative pagamento, salvo che 5 fratlfi & domanda Ji parfecpagione alltneanto;
i) Mimporto versato a Hiolo & caugiong
i) ia datg l'ovario e if numers di CRO el bonifico effetiuate per il versamento delia causione,
m) &l codfice IRAIN del conto sul qrale é stalfa adaebitata ln somma oggette def boutfico & cxi alia lettera [);
#] Mindrigzo delia casella di posta elettronica certificata & cui &l comma IV o, in alfernativa quello & cui al comma
V., mlifigzata per fasemetiere [offera ¢ per vicevere le comupicagiont previsie dal presente regolaments
o) leventuale veapifo & felefonia mobile ove vicevere lo comunicagioni previste dal presente regolamenio,
2. Orands [ offerente visiede fuori dal tewitorio dello Stalo, e non visl# atfvibuiio i codice fiscaly, 5i deve tndicare
codice fiscale vilasciato Aall auforidd fiscale del Paese 8 vexidenga o, in mancanga, wn aualoge codice identificative
GHale ad esempio s codice G Scuressa Socialy o wn codice tdentificalive, In ogri caso deve essere anlgbosts i codice del
pacse assegrants w conformitd alle regole feoniche 8 cad allo slandand 1IN0 3166-1 albha-Zeode dellIntemafonal
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Orpanization for Standardigation,
3. L'offerta per la vendita felemafica ¢ vedatta e cifrata mediante wn software realivzato dal Ministero, in forma &
docurmento formatico prive & elemenk affivi ¢ in conformila alle specifiche feaniche di et all'arficolo 26 def presente
aecrefo. Il soffware & cui af peviodo precedente ¢ messo g Gisposivione 8kl inleressali da parte del pestore delin
vendkila felermalica e deve foruire in via anfomafica © dali di o al comma I leffere B) ¢ d) ¢) {1 e g) nonché :
riferimenti dei gestori del servizio di posia elettronica ceviificata per la vendita lelematica isoritfl a norma gelf arficolo
13, comma IT
4 L'offerta & frasmessa mediauie la casella 8¢ posta eleltronica cerifficata per ln vendita flematica. La frasmissione
sostituisce la fivma eleftronica avangalas dell offerta, sempre che Ninvio sia avvennio richiedendo la vicovsin corpleta &
avyenuta consegua gt cuil all aviicolo 6, comma IV del decrelo 8ol Presidente della Repubblica, 11 fobbraio 2003,
68 ¢ che if peddore del servivio di posta eleffrontea cerfificaln affesti nel messaggio o in un suo allegato & aver vilasciato
le credengiali G accesse e conformitd a quanto previde dallarficole 13, commi I1 ¢ 111 Quando lofferia & formulata
da pir persone alla sierse deve esiere allecata ln procura rilasciala daghi alrd offeren® al fitolare della caselia di posta
eleffvonica cerlificata per la vendila felemalica, La procxr ¢ redaifa velle forme aell afto pubblico o della sertitzra
privata autenticals ¢ pud essere allepata aiche in copia per immagine.
s, L'offeria quando ¢ selfosoritta con firma digitale puo essere frasmesss @ megzo & casella & posia eleffronica
cerfificata auche priva det vequisidi i cui all articolo 2, corema I, fettera n)
& gpplica i comma IV, Rergo periodo ¢ la procura & rilasciata a colui che ha soffoscritlo ['offerta a norma del
presente comma,
6. I documenti sone allegall all offeria in forma & documento taformatico o & copia wformatica, anche per immagine,
provi di elermen® affevi I docwmenti aliegali sono cifrali mediante if soffware & cxi al comma 111 Le modalitd di
congispzione mediante strumenk fuformatici Gellofferta con § docxmenti alla stessa allgati sono fissate dalle specifiche
fecrtiche &% cui alfavt 26
At 13
Modalita & trammissione dell offerta
P Ll'offerta ¢ { document alfegali sono toviali a sn ghposito indivigye & posia eleftronica cevfificata ael Ministero
medianie la casella gt posta elettronica certificaia tndicaia a norma dell'articolo 12, comma I, leffera u),
2. Cigscan messaggio di posta eleftromica cerfificals per [a vendifa Ielematica confiene anche in wn allegalo
Faffestagione del gesfore della casella & posta eletfronica cevfificata per la vendita Ielematica @i aver proveeduto al
rilascio delle credensiali previa identficazione del vichiedenle a norma del presente wgolamenits,
3. QDuanao lNdentificagione ¢ esegadia per via felematica, la skessa puo aver [uogo medianie la frasmissione al gestore
a4t cui al comma I & wna copia boformatica per immagine anche non Seffoscriiia con firma eleffronica, & wn
gockrmento aralogico & identidd del richiedente. La copia per tmmagine ¢ priva di clementi affivi ed ha i jormati
previsk dalle spectfiche feouiche stabilife a norma dell'ard, 20, Quando Tofferente non dipone & wn documento &
t@entitd vilasciato da wno dei Paesi dell Unione exvopea, la copia per immagive Geve essere estratia dal passgborio.
& Il responsabile per { sistemi tuformativi axfomativoati del Ministero verifica, sw vichiesia dei gestor &% cd al
comma I, che if procediments previsto per il vilawto delle crdensiali & accesso sia conforme a quanle previsi dal
presente avicolo e £ isorive in wi' gpposifa avea pubbiica del poriale dei servigi telematici del Mivister.
A 14
Deposito ¢ trasmissione aellofferia al gesdore per la vendita felematica
I L'offerta & wlende deposilata nel momento i cui wiene generala la ricevwln complela di avvenuia consgna da
parite ddl gestore & posta eletironica cerfificata del ninisders della giustizia
2, L'offerta pervensia allindivivzo &1 posta eleffvonica certificata & cxi all arficolo 13, comma I ¢ anfomaticaments
dectfrala non prima & centfolfania ¢ non olfre confovendti minxli anlecedenti [orario fissalo per Minizio delle operagion
@ vendita,
A I soffware di cai allarficolo 12, comma 111, elabora wn siferiere doucumento fesfuale prive di veskrisiont per fe
operagioni &% selegione ¢ copia, 1 wno Gel formall previsti dalie specifiche Femiche Gellarticolo 26, 11 documento deve
contenere { dak aell offerta, safvo quelii & cui all'articolo 12, comma 1, Jeffere a) u) ed o)
4 L'offerta ¢ if documento & cui af comma I sone frammessi at gestori incaricati delle vispeitive vendite nel vispetio
del fevmine &1 et af comma 1

Al fine di scongiurare 1 rischio che partecipino alla gara sopgetti divers: da quelli prewist nel
7
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disposto dellPart 573 cpc  SI STAPILISCE, ai sensi dellart571 cpc CHE TPOFFERTA

TELEMATICA POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAMBENTE DATTOFFERENTE (O
DA UNO DEGLI OFFERENTI O DAL TEGATLE RAPPRESENTANTE DEITA SOCIETA’

OFFERENTE) O DAL SUC PROCURATORE TEGALE ANCHE A NORWMA DEITART 579
ULCOCPC

Allofferta deve essere dlepata prova del versamento della cauzione che si determina in un importo
par almenc al 10 per cento del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante bonifico bancario
sul cfc della procedura che sard comunicato nel bando dasta dal delegato. Nella domanda doved
essere indicato 1l numero di CRO dell’operazione. 51 dispone che 1 bonifict di versamento della
cauzione siano accreditati 3 giorni prima (esclusi sabato, domenica e festivi) del giorno di termine
ultimo per la presentazione della domanda, affinche sia consentita la verifica del buon fine
dell’accredito,

Salvo quanto previsto dall’art 571 cp.c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto ¢
irrevocabile, si potra procedere all’aggmdicazione al maggior offerente anche qualora questi non si
colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara;

Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicat nell’avviso di vendita,
In relazione a disposto di cui all’art20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che dle
operaziont di vendita senza incanto possano prendere parte con modalitd telematiche “altri soggetti
se autorizzati dal Giudice o dal referente della procedura™ dispone che i professionista delegato
autorizzl esclusivamente la partecipazione delle party, dei loro avwocaty, der crediton iscriti non
intervenuti € degli eventuali comproprietari non esecutat. Eventuali ritardi sui tempi indicati non
costitniscono causa di invaliditd delle operazioni e motivo di doglianza da parte di alouno,

Il professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi
a quanto disposto 1n questa ordinanza,

La deliberazione sulle offerte avverrd con le sepuenti modalita:

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pan o
superiore al prezzo base, essa € senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiore {neilimiti diun quarto) 4
prezzo base, s1 opera come segue

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra und seria possibilitd
di agpiudicare I'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e,
dunque, senza incanto € con identico prezzo base),

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, 1 bene ¢
assegnato al creditors;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto 1stanza di
assegnazione dell'immobile, il bene € agpindicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore net limiti di
un quarto al prezzo base, si opera come segue

- qualora un creditore abbia ptoposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene € assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnarzione dell'immobile, 1 bene €
agaiudicato all'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pi offerte ammissibili subito dopo
la deliberazione sulle stesse, 1 delepato provvedera ad avviare la gara telematica tra ofi offerenti ex
art 573 cp.c con la modditd asincrona di seguito disciplinata, pronunciando Paggiudicazions a
favore del migliore offerente a meno che il prezzo offerto alesito sia inferiore al walore
dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione, ovvero, in difetto di
offerte in aumento, ad aggiudicare I'immobile al migliore offerente { da indrriduarsy, in subordine,

8

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

L_@/ Firmata Da: MAGR!' MARIA Emessa Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Ssrhak: 7idebi00sfabt1022cad3daTecTcle

i



secondo: 1l maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata; ancora, la minore dilazione
indicata per il saldo prezzo; infine, la prioritd temporale di deposito dell’offerta 3, a meno che il
relativo prezzo sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avvizo di vendita e wi siano istanze
di assegnazione.

SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: 1 professionista delegato,
referente della procedura, verificata la regolaritd delle offerte dard inizio alle operazioni di vendita,
gli offerenti partecipano telematicamente atfraverso la connessione al portale del gestore della
vendita, a quale sono stati invitat a connettersi almeno trenta minut prima del’inizio delle
operaziont mediante messapgio all’indinzzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con
estratto dell’invito inwviato loro wia SMS; quaora per Pacquisito del medesimo bene siano state
proposte pid offerte valide, si procedera immediatamente a4 gara sulPofferta pid dta, che aved
durata sino alle ore 15 del glorno successivo, facendo attenzione che questo non ricada di sabato o
in giorni festivi, durante i periodo della gara, ogni partecipante potrd effettuare offerte in aumento,
cioe rilanci, nel nspetto dellimperto minime stabiito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia;
qualora vengano effetmate offerte in aumento negli vltimi 10 minuti della gara la stessa sard
prorogata automaticamente di ulterior: 10 minut in modo da permettere agli altn partecipanti di
effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel
periodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro il
giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festiwi al primo giorno non
festivo, 1l bene wverrd definitivamente appmdicato dal professionista delepato referente della
procedurs, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avra effettiato Pofferta pin alta, sulla base delle
comunicaziont effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, 1
professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente,
salvo che 1l prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabiito nell’avviso di vendita € w1 s1ano
istanze di assegnazione; all’offerente che non risulterd appidicatario la cauzione sard restitnita
mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata.

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.

Nell’ipotesi in cui 1 procuratore legale, cioe avvocato, abbia effettuato lofferta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovrd dichiarare a delepato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva dlla
vendita stessa;

il creditore che € rimasto assegnatario a favore di un terzo dowra dichiarare 4 delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasfento
limmobile, depositando la dichiarazione del terzo di wolerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale € 1 documenti comprovanti gli eventualmente necessari poten ed
autorizzazionl In mancanza, il trasferimento € fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico dd creditore,
Cualora "apgudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancarnio di finanziamento con concesstone di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli
dovrd indicare se possibile nella propria domanda di partecipazione Pistituto di credito mutuante,
entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate
direttamente dallisimto di creditc mutiante mediante bonifico sul conto dela procedura.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma cp.c nel decreto di trasferimento 1
gindice dell’esecuzione inserird la sepuente dizione “rilevato che i pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oppetto del presente decreto € avvenuto mediante erogazione
della somma di ... da parte di ... a fronte del contratto di mutuo a rogito ... del
............... e chele parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di
primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, st rende noto che, conformemente
4 quanto disposto dall’art. 585 c.p.c, € fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliar presso
il Servizio di pubblicita immobiliare dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se
non unitamente alliscrizione dell’ipoteca di cu1 all’allegata nota®™ In caso di revocs
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10.

11.

12

13

dell’agemdicazione le somme erogate saranno restitite direttamente all’istinito di credito mutuante
senza agpravio di spese perla procedura,

Limporto del prezzo di aggiudicazione {dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovrd essere
versato, entro il termine massimo di grornt 120 dalla data di aggmidicazione ovvero entro il minor
termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura (ovverc del creditore
fondiario ex art 41 TUB) che sard comunicato immediatamente all’apgiudicatario dal delepato;

Nel termine fissato per il versamento del prezzo, l'agpiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella
consapevolezza della responsabilitd civile e penae prevista per le dichiarazioni false o mendaci,
fornisce a professionista delegato le informazion prescritte dall'articolo 22 del decreto legislativo
21 novembre 2007, n. 231;

In caso di mancato versamento di quanto complessivaments dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
s1a2 4 ftolo di oneri accesson) entro 1l termine indicato nell’offerta, il gudice dell’esecuzione (cui
dovranno essere rimessi pli atti a cura del delepato) dichiarera la decadenza dall’appindicazione con
incameramento ddla cauzione,

In caso di richiesta ex art 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare nota
riepilogativa del credito entro 1l termine di quindict glorni dalla agpindicazione), 1 delegato € tenuto
4 calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per
Peventuale definitiva liberazione del benes, ove una tale attvitd sia ancord da compiere; cosi calcolate
le somme dovute alla procedura i delepato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovra
essere versata dall’agmudicatario direttamente al creditore fondiano, nel termine indicato
nell’offerta, e quale parte dovra essere versata sul conto della procedura con le modalitd sopra
indicate; entro 1 10 giorni successivi al pagamento, Paggindicatario dovrd depositare presso lo studio
del professionista delegato, "onginale della quietanza rilasciata dallistituto di credito, indicazione
da parte del professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme
eccedenti le spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico

ricevuto; in caso di liquidazione guidiziale o liquidazione controllata del debitore, il professionista
delepato assepnerd le somme secondo gli accertament, anche implicity, operati in sede concorsuale,

In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio gustizia trova applicazione la

previsione di cut all’art 15 del Drecreto del Ministro della Giustzia n. 32 del 26 febbraio 2015,

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delepato provvedera, oltre agli altri adempimenti previst dall’art 591-4é5, c.p.c. anche ai
seguentr:

- redigere ENTRO IL GIORNO SUCCESSIVO AILA SCADENZA DEL TERMINE
CONCESSC PER I’EFFETTUAZIONE DELLA GARA, il wverbale delle operazioni di
vendita depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione  unitamente
all’elenco trasmessogli dal gestore, sottoscritto con firma digitale, dei rilanci e di coloro che li
hanno effetmiaty, 1 dat identificativi dell’agmudicatario, la cauzione da questultime versata e il
prezzo di agpiudicazione, nonché i datl identificativi degli atri offerenti, le canzioni dagli stessi
versate € gli estremi der conti bancan o postali sui quali sono state addebimate, e
contestualmente apgiornare con 'esito dell’esperimento Papposita area del Portale delle vendite
pubbliche € dd sito del gestore tramite accesso all’area riservata,

- nell’ipotesi di vendita di pit lott non contemporaneamente, cessare le operazioni di vendita, ai
sensi dell’art. 504 cp.c edell’art 163 disp att cp.c, ove, per effetto dellagpiudicazione di uno
o pi lott { e tenuto eventialmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata g1a
conseguita una somma par all’ammontare complessivo de credii per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Guidice; le spese della procedura relative a tuth gli
ausiliart  saranno valutate dal delegato prudenzialments, tenuto conto per gli onoran degli
avvocatl 1 valori medi di riferimento di cui d DM 55/2014 ovvero alle tanffe wigent al
momento  dell’aggiudicazions;, qualora invece 1 pid  loti siano  posti in vendita
contemporaneaments, ad esaminare la necessitd della cessazione della vendita forzat sepuendo
Pordine numernco del lotty, non facendo poi luogo alla agpmidicazione successiva quando st sia
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gid, per effetto della wvendita precedente, raggunto lPammontare soprd esposto, Sempre
riterendone immediatamentes;

autorizzare "assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art 508 cp.c
(nellipotesi di cui al’art 585 co.2 cpc provvedera direttamente a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla normal;

provvedere subito dopo la vendita alla restituzione deglt gli importi depositatt dagli offerentt
non ageindicatari a fitolo di cauzione mediante riaccredito del medesimo c/c su cui la cauzione
€ stata versata;

il delegato € da intendersi autorizzato ad eseguire in autonomia le restitizioni delle cauzioni, i
pagament delle imposte delle procedure, dei compensi liquidaty, a restituire agl aggudicatari le
somme versate in eccesso a titclo di spese e ad effettuare i riparti in conformitd ai progetti
approvatl D tuth 1 prelievi sard data rendicontazione in occasione dei rapporti periodicy,
verificars, una volta avvenuto i1 versamento del prezzo con le modalitd stabilite a1 sensi degli
artt 574, 535 e 590, comma 2, cp.c, "asscvimento dell’obbligo a carico dell’aggiudicatario
posto dall’art585 comma 4 cpc, effetiando eventualmente in autonomia € riservatezza la
segnalazione di operazioni sospette alla Banca d°Ttalia, Unita di Informazione Finanziaria per
I'Italia, tramite i portale internet dedicato "Portale INFOSTAT-UIF",

informare tempestivamente i custode dell’aggindicazione e del saldo prezzo, cosi che quest,
nellimmediatezza del decreto di trasferimento, possa depositare una agpiornata relazione in
ordine alla necessitd o meno di emissione dell’ordine di liberazione, da persone /o cose del
cespite da trasferire,

Qualora nella relazione del custode sia rappresentata Pattialitd delloccupazione del bene, il
delegato avrd cura di allegare alla bozza del decreto di trasferimento anche la bozza
dell*ordine di liberazione, in formato .rif (come per la bozza del decreto di trasferimento.

per accertarsi che Pimmobile nel corso del procedimento sia stato liberato da persone /o cose
0 Vi 5id stato espresso esonero sul punto da parte dell’agpindicatario, ovvero se vi sia la necessitd
di ordinare la liberazione contestualmente all’emissione del decreto di trasferimento, acquisendo
in tal caso sintetica relazione del custode sul punto,

predisporre bozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via telematica
(come allegato - in formato rtf - ad una nota di deposito) al gnudice dell’esecuzione unitamente
al fascicalo cartaceo — qualora sussistente e trattenuto-, allegando: 1) copia della dichiarazione
“antiriciclapgio™ compilata dall’agpmidicatario a1 sensi dell’'ultimo comma dell’art 585 cp.c, 2)
eventuale relazione del custode da cui emerga "occupazione attiale dellimmobile da persone
efo cose ela borzza dellPordine di liberazione in formato rtf, utilizzando il fomar presente sul
sito del Tribunale nellarea Procedure Esccutive dell*ome page, 3) se previsto dalla legge, il
certificato di destinazione urbanistica dellimmobide;

eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nelllipotesi disciplinata
dall’art 535 co.3 cp.c, U conservatore det registri immobifiari non puo esguive la Iaserigione del decrelo se
nop wuitamente all iserivione @elf ipolkeca concessa alla parte finangiata”), annotazione e volhira catastale
del decreto di trasferimento, 4dla comunicazione dello stesso ner casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalitd di
cancellazione delle iscrizioni 1potecane € di ogni frascrizione pregudizievole conseguenti al
decreto di trasfenmento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di
trasferimento o dell’ordine di cancdlazione dei gravams,

trasmetters all’agpmdicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento € a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per 1l trasferimento,
dandone comungue atto nel progetto di distribuzions;

depositare, in caso di esito positrvo della vendita, importo della cauzione e delle spese per il
trasferimento della proprieta sul conto della procedura;

fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del pnimo esperimento di vendita, ulteriori
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esperimenti di vendita da espletars: ittt senza incanto, previa riduzione del relatvo prezzo base
nei limiti di quanto sopra indicato; con la precisazione che gia nel verbale di asta deserta dovrd
essere indicata la data della successiva asta da fissarsi entro un termine non superiore ai novanta
giorni (art 591 co. 2 cp.c),
comunicare tempestivamente al PVP l'esito dell'esperimento di vendita nelle forme previste al
paragrafo 1.8 delle Specifiche tecniche relative alle modalita di pubblicazione sul portale delle
vendite pubbliche,
effettuare gl ulterion adempiments previst dall’art 490 co. 1 eZcp.c,
quando il giudice dell'esecuzione provvede a norma dell'articolo 569-2i5 co. 4, cp.c al
professionista sono delegate la riscossione del prezzo e le operazioni di dismbuzione del
ricavato, nonché le operazioni indicate ai numeri 103, 11} € 12) del terzo comma. Si applicano,
in quanto compatibili, 1 commi dal settimo all'undicesimo,
quando 1 piudice dell'esecuzione provvede a norma dell'articolo 569-d5, co. 5 cpc, 4
professionista sono delegate le operazioni di aii dla medesima disposizione, nonché la
deliberazione sulle offerte € lo svolgimento della gara, la niscossione del prezzo e le operazioni
di distribuzione del ricavato. Al professionista sono, altresi, delegate le operazioni indicate ai
numeri 23, 5), 100, 113, 12} € 13) del terzo comma. 51 applicano, 1 quanto compatibili, 1 commi
dal quarto all'undicesimo;
Fredisporre i progetto di distribuzione (anche parziale laddove vi sianc ulterion lotti in vendita,
in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire) da trasmettere al giudice
dell’esecuzione. INella redazione del progetto di distribuzione 1 professionista delepato avrd cura
di proporre le sepuenti liquidaziont: 1) compenso del delegato secondo le previsioni del DM n
227 del 15/10/2015 ¢ rimborso delle spese wvive sostenute 2 compenso dei legali che
partecipano utilmente alla  distribuzione (ex art95 cp.c)secondo 1 parametri forensi
medi disciplinati dal DM 55/2014, aggiornati al DM n. 37 dell' 8/3/2018 = rimborso delle spese
vive sosterute; 3) compenso del custode calcolato ex DM 80/2009 come tabella di calcolo
inserita nel sito del Tribunale di Berpamo in Aome page nell’area in basso a destra riservata ale
procedure esecutive, modulistica per esperti stimaton e custody, € al rimborso delle spese wive
sostenute; 4) saldo del compenso per 'esperto stimatore calcolato come da tabella di calcolo
inserita nella medesima area del sito sopra indicata; 5) eventuale compenso del gestore della
vendita telematica se ancora non saldato. Depositato i progetto da parte del delepato, ove non
51 rendano necessarie eventuali variazioni, 1 Gudice provvedera con timbro/visto apposto sul
progetto a depositarlo a sua wolta ratificando la liquidazione der professionisti proposta nel
progetto medesimo. Gli atf1 saranno eventualmente restituits al ddegato per una rettifica del
progetto di distribuzione ove la liquidazione degli ausiian e deilegali fosse difforme da quella
proposta nel progetto. A tal fine il professionista delegato inwviterd 1 legali, custodi, esperti
stimatori, nonché pestore della vendita telematica a trasmettere direttamente al delepato le
proprie note spese, che successivamente 1 ddegati provvederanno a depositare nel fascicolo
telematico unitaments al progetto di distribuzione;
Avvenuto 1l deposito del progetto di distnibuzione nel fascicolo della procedura da parte del
giudice delegato, affinché possa essere consultato dai creditori e da debitore, i delegato
provvederd alla fissazione, entro trenta giorni, avanti 4 s€ dellPudienza ex art 596 cp.c perla
discussione del progetto di distnbuzione, concedendo un termine alle parti per eventuali
osservazioni. Trala comunicazione dell’invito a tutte le parti e la data di comparizione innanzi al
delegato devono intercorrere almeno diect giorni Sclo qualora le parfi siano in disaccordo il
delegato rimetterd pfi atti al gudice delle esecuzioni che provvederd, ex art512 cp.c, previa
fissazione di apposita udienza, alla nsoluzione della controversia. Il verbale dudienza di
approvazione del progetto sard depositato con tempestivitd nel fascicolo della procedura;
entro trenta giorni dalla notifica dell'ordinanza di vendita il professionista delegato deposita un
rapporto replogativo inizide delle attivita svolte. A decorrere dal deposito del rapporto
riepillogatvo inizide, 1 professionista deposita, dopo ciascun esperimento di vendita, un
rapporto tiepilogativo periodico delle attivitd svolte. Entro dieci giorni dalla comunicazions
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2)

<)

dell'approvazione del progetto di distribuzione, il professionista delegato deposita un rapporto
riepilogatvo finale delle attivitd svolte successframente al deposito dell'ultimo rapporto
riepilogativo periodico. I rapport riepllogativi sono redatt in conformita al Jormat ministeriale e
contengono 1 dati identificatrv dell'esperto che ha effettuato 1a stma

ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO
I SEGUENTI ULTERIORI COMPITL

apporre all’esterno degliimmobili un cartello conla scritta VEINDEST, IMindicazione del numero
e dell’anno della procedura nonché i numero telefonico del custode, visibile dalla pubblica via;
accompagnare gli interessati a visitare 1 beni entro 15 giorni dalla richiesta formulata, fornendo
ogni utille informazione in ordine alle modalita della vendita e alle caratteristiche & consistenza
dei beni La disamina dei beni si svolgerd con modalitd idonee 4 garantire la riservatezza
dell'identitd degli intersssati e ad impedire che essi abbiano contatti tra loro,

segnalare se nel corso del procedimento la detenzione dellimmobile cessi di essere in capo al
debitore ed al suo nucleo familiare;

segnalare se, per colpa o dolo del debitore e det membri del suo nucleo familiare, sia ostacclato
I diritto di wisita di potenziali acquirent, o l'immobie non sia adepuatamente tutelato e
mantenuto in uno stato di buona conservazione ovvero quando il debitore wvicla gli altr
obblighi che la legge pone a suo carico, di talché possa essere emesso Pordine di liberazione di
cul all’art 560 comma 9 cp.c,

depositare in via telematica verbale di tutte le operazion: effettuate nel corso degli accessy, €
relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente rendiconto;

depositare, non appena avvisato dal professionista delegato dell’aggudicazione e dell’avvenuto
saldo prezzo, una relazione agpiornata da cul emetga la necessith o meno di emissione
delPordine diliberazione, da persone ef o cose del cespite da trasferire, provvedimento che sard
emesso contestial mente dlla redazione del decreto di trasferimento;

attuare lordine di liberazione, emesso prima o contestualmente al decreto di
trasferimento in favore dellaggiudicatario, secondo le disposizioni del giudice
dell'esecuzione, senza l'osservanza delle formalita di cui agli artt. 605 e seguenti ¢.p.c.,
anche successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento, nell'interesse e
senza spese a carico dell'aggiudicatario o dell'assegnatario, salvo espresso esonero del
custode ad opera di questi ultimi.

RENDE NOTO

che la vendita aviene nello stato di fatto e di diritto in cut 1 benit st trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica ¢ giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuall pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl ative = passive. La vendita € a corpo e
non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo,

che la vendita forzata non < soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
cqualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, Pesistenza di eventuali vizi,
mancanza di quaitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere 1wl compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventiale necessita di adepuamento di impianti
ale legei vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non consideraty, anche se occulti € comungue non evidenziat in
perizia, non potranno dat luogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

che per gli immokbili realizzatl i violazione della normatva urbanistico-edilizia, "aggiudicatario,
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potrd ricotrere, ove consentito, dlla disciplina dell’art 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificato dall’art 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n 380, purché presenti domanda di
CONCEssIoNe O permesso in sanatona entro 120 gmorni dalla notifica del decreto di trasferimento,

d) che Pimmobile viene venduto libero da 1scriziont ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura,

) che, qualora Pappiudicatario non lo esenty, 1l custode procedera alla liberazione dell’immeoebile ove
=350 314 occupato dal debitore © da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino ala
approvazione dd progetto di distribuzione,

f) che Pelaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet sopra indrriduati

g che la partecipazione alle vendite gudizianie non esonera gl offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali,

hy che mappiori informazioni, anche relative dle generalitd del soppetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art 624 bis cp.c, il giudice dell’esecuzione, puo, sentito i debitore,
sospendere, per una scla volta, 1l processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tth 1 creditor: munitl
di titolo esecutivo. Llistanza puo essere proposta fino a wenti giorni prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte d’acquisito. CQualora non sia stata proposta istanza o e€ssa non sia stata
accolta, in base a quanto disposto dall’art 161 &ér disp. att c.p.c, 1 rinvio della vendita pud essere
disposto sclo con 1 consenso det creditor € degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi
dell’art. 571 c.p.c, consenso che deve essere manifestato 1n modo espresso a professionista delegato
fino al momento dell'inizio ddla gara,

invita

il delegato, se il prezzo base d’asta scende sotto Pimporto di € 15.000,00 a riferire a questo giudice €
contestialmente allegare - per 1 SIECIC - la nota di trascrizione del pignoramento al fine di poter
eventualmente provvedere alla chmsura ex art 164 bis cp.c
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ORDINE DI LIBERAZIONE

vistala penizia di stima da cui risulta che i bene immobile pignorato non e ahitato dal debitore e dal suo
nucleo familiare ma da terzi sfornit di titolo;

valutato che ai sensi dell’art 560 comma 9 cpc, il Gudice dell’Esecuzions, in presenza delle
circostanze descritte, ordina la libetazione del bene pignorato anche in questa fase del procedimento;
ORDINA
alla parte esecutata e a chiunque altro occupt 1l compendio pignorato senza titolo opponibile ala
procedura, l'immediato rilascio in favore del Custode Gudiziario d.ssa ORLANDINI PACLA
dellimmobile pignorato libero da persone € vuoto da cose La liberazione dell’immobile va eseguita
anche in presenza di soggetti minorenni ef o disabili.
LOTTO 01 - Porzione di fabbrifcato residenziale
UBICAZIONE: vig Lunga 50, 247125 Bergamo (BG)
A bitagione di Hpo popolare LA4] i cui al corpo Porione di fabbricato - via Lunga, 50,
DATI CATASTALL
Tdentificativo conpo; Porgione di fabbricato
NOVADOMUS SEL, fofio 2, particella 240, sxbaiferne 701, indirizgo via Lunga 50, plane FT-1-2, comune
Orio al Serio categoria Afd classe 7, consistenza 3,5 vani, sperficie folale mg. 121 - folale escluse avee scoperte mg.
127, vendita € 196,00,
DISPONE

che il Custode dia athiazione a provvedimento, secondo le disposizioni sotfo riportate € senza
Posservanza delle formalitd di cut agli art 605 e ss. cp.c,
lett gli artt. 560 €68 cp.c €14 Ord. Giudiziario,
ORDINA
® gl Cuestore di Bergamo e al Dirigente del Commissatiato di P.S. di Treviglio per gli immobili siti nel
Cormune di Bergamo e Treviglio
= gl Comandante della Stazione dei Carabinien competente per territorio — per gl immobili sifi nella
Provincia di Bergamo (con esclusione del Comune di Bergamo e Treviglio)
di concedere al Custode - senza indugio - 'ausilio della forza pubblica nella atazione della liberazione
disposta, secondo le disposizioni sotto riportate.

Disposizioni al custode nella sua qualita di pubblico ufficiale incaricato dell’'attuazione del

presente ordine di liberazione
Il Custode Gudiziario, nella qualita di Pubblico Ufficiale incaricato della attazione dellPordine di

liberazione dellimmobie pighorato emesso 4 seguito di autorizzazione della wvendita, si atterrd di

ordinario alle seguenti istmiziont:

a) munito di copia del presente provvedimento si rechera prontamente sul luogo della custodia;

b) qualora Pimmobile sia gia libero da persone, provvederd ad acquisirne immediatamente 1 possesso,
mediante sostitizione della serratura di accesso,

c) gqualora 'immobile sia occupato dalla parte esecutata, la renderd edotta dell’avvenuta emissione
dell’ordine e gli intimerd verbalmente di liberare Fimmobile da persone e cose; secondo le
citcostanze, assegnerd un termine all’occupante per i rilascio spontaneo non inferiore a 15 & non
superiore a 60 giorni dall’emissione dell’ordine. Dowra redigere verbale di quanto accertato sul luogo
e delle dichiarazioni resegli, effetmiando poi plunmi accessi per venficare la situazione di fatto,
riferendo sulla eventuale necessitd di ausilian per le operazioni di liberazione (es5. medico, fabbro,
addetto al canile, ecc),
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qualora rinvenga un terzo che si faccia computamente identificars, gli notficherd comunque il
provvediments e continuerd ndla atmazione della liberazione disposta, ancorché lo stesso accampi
dinitti di godimento sull'immobile senza esibire dlcun titclo opponibile alla procedura; secondo le
citcostanze, assegnerd un termine all’occupante per i rilascio spontaneo non inferiore a 15 e non
superiore a 60 giorni dall’emissione dell’ordine. Dowra redigere verbale di quanto accertato sul luogo
e delle dichiarazioni resegli, effetmiando poil plunmi accessi per verficare la situazione di fatto,
riferendo sulla eventuale necessitd di avsilian per le operazioni di liberazione {es. medico, fabbro,
addetto al canile, ecc),

se la parte tenuta al rilascio non € presente 1 custode deve comunicare Pordine di liberazione al
debitore mediante raccomandata con aviniso di ricevimento nel termine di 10 giorni dall’assegnazione
dell’incarico,

Cualora Poccupante si rifiuti di liberatlo ovvero non abbia adempiuto nel termine gia concessogli, si
rechera immediatamente dalla forza pubblica sopra indicata, alla quale renderd nota la sua qualitd di
Custode Giudiziario, Pubblico Ufficiale, e consegnerd copia del provvedimento, fornendo una
scheda con tutte le notizie di interesse (ad es: luogo di ubicazione dellimmobie, generalita
dell’esecutato, degli ocoupanti ecc),

concorderd quindi con la forza pubblica giomno ed ora dell’accesso sul luogo per la liberazione, da
eseguirst nel termine massimo di 60 giorni dalla richiesta € sempre con verbalizzazione dell’eventuale
momentaneo = motivato rifiuto di concessione dell’ausilio; si renderd percio disponibile ad accedere
in ciascuno det 60 gorni successivi alla richiesta, facendo presente le consepuenze penali
dell’inadempimento all’ordine del gudics;

notizierd quindi Focoupante, anche per le wie brewi, tedigendone vetbale, che con Pausilio della forza
pubblica avverra la liberazione delllimmobile nel giorno ed ora indicati e che, qualora si rendessero
necessari ulteriori accessi, nessun altro avviso sard poi rilasciato,

secondo le circostanze i custode & sin dPora autorizzate ad informare il Sindaco del Comune, a
chiedere Pintervento det Servizl Socialy, 1a nomina del medico, del fabbro o di altro ausiiario che lo
assista, procurandone la presenza sul luogo,

quando nellimmobie st trovano bent mobili che non debbono sssere consegnati ovvero documentt
inerenti lo svolgimento di attrvitd imprenditoriale o professionale, il custode intima alla parte tenuta
al rilascio ovvero al soggetto al quale gli stessi nisultano appartenere di asportarli, assegnandogl: i
relabvo termine, non inferiore a trenta giorni, salvi 1 cast di urgenza (bent deperibill), avendo
comunque cura di effetiiarne un sommario inventario, anche a mezzo di ripresa fotografica o
audiovisiva. Dell’intimazione si dd atto a verbale ovvero, se i soggetto intimato non & presente,
mediante atto notificato dal custode. Cualora Pasporto non sia eseguito entro 1] termine assegnato, 1
beni o 1 documenti sono considerat abbandonati e il custode, salvo diversa disposizione del giundice
dell’esecuzione, ne dispone lo smaltimento o la distruzione;

Il custode richiedera istruzioni particolari al giudice ddlPesecuzione nelle ipotesi ritenute
motiratamente straordinarie

560 c.p.c.i 14 Ordinamento Giudiziario

)

Ficevuta segnalazione dal Custode, 1l Fesponsabile della Forza Pubblica sopra indicato, valutat i

nflessi sull’ordine e sulla sicurezza pubblica dermvanti dall’esecuzione del  provvedimento

giudiziario, dovrd concordare con quest la data e Porario dell’accesso ai fini della liberazione

delPimmobile, tenuto conto del termine di 60 giorni imposto, potrd nelle more convocare

inadempiente presso 1 propr Uffici infimandogli a propria volta Posservanza dell’ordine di
16
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glustizia impartito,

by Dovrad gustificare per iscritto al Custode le ragioni della mancata concessione della forza pubblica
nel grorno concordato, contestialments offrendocla per 1l primo momento utile successivo;

o) I Rappresentanti della Forza Pubblica comandat per il servizio interverranno assieme al Custode
Giudiziario e su sua richiesta provvederanno a wincere eventuali resistenze estromettendo
dall'immobile tuth gli occupant, prestando pot la loro assistenza per le immediate successive
operazioni (€s. 1spezione det luoghi, cambio della serratura, inventario ecc).

Manda alla Cancelleria per la comunicazione al delegato € al custode.

I Giudice dell’Esecuziones
D ssa Maria Iagri
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