TRIBUNALE I BERGAMO

Seconda Sezione Civile

nella procedura esecutiva NRGE 456 /2024 promossa
LA
ORGANA SPV SRL

Deeil7/10/2025 sono comparsi:

per il creditore procedente ORGAINA SPV SRL Pavw F. Verdi in sostituzione dell’avw
FUSTINONI GIULIO per delega orale

il custode dott. GELMINI LORENZC

Per il debitore nessuno € comparso.

CONTRO

Il creditore procedente insiste nell’istanza di vendita gia depositata,

IL GIUDICE
visto Fart. 41 del decreto legislativo 1° settembre 1993 n. 385, dispone che Paggiudicatario o
Passegnatario, che non intendano avvalersi della Facolta di subentrare nel contratto di finanziamento
prevista dal comma quinto della disposizione citata, versino direttamente alla banca nel termine
fissato la parte del prezzo corrispondente al complessivo credito della stessa;
vernficata la regolarita della notificazione delf avwiso ex art. 56% c.pc. al debitore e dellavviso ex art.
493 c.p.c. a1 creditori iscritti nei registri immobiliart
esaminatl gli attl € la documentazione depositata;
tilevato che Pesperto ha depositato la stima del compendio pignorato;
vista istanza di vendita avanzata dal creditore munito di titolo esecutivo;
valutato che, poiché non si ravvisa [esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita,
deve essere disposta la delega del compimento delle operazioni di vendita a un professionista,

secondo le modalita indicate dallart. 569 cp.cg

DISPONE
procedersi alla vendita dei beni immobili indicati nella relazione di stima del perita, secondo la
divisione in lotti dal medesimo proposta, e di seguito identificati:
LOTTO 001 - Abitazione Residenziale
UBICAZIONE.: VVia Nagionale n. 16, [/ [ 24060 Casazza (BG)
Abdagione in villin [AT] 8 cui af corpo Abifazione — Casagza (BG) CAP: 24060 fragione: [//, 1
Nagtonale n 16
Stalle, scuderie, rinsesse, antorimesse JOO] df cui al corpo Posto Aute — Casazgya (BG) CAP: 24060 frazions.
11, Via Nagionale n. 16
Stalle, scuderss, vimesse, autorimesse [C6] di cuf al corpo Bose — Casagza (BG) CAP: 24060 frazione: [ [/, Via
WNagionale n. 76
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Corte o resede [CO] i eui al corpo Area wibana (tortile esterno) — Casayze (BG ) CAP: 24060 fragions: [/ /)
Vig Nagimalke n. 16

DATI CATASTALL Casis e (CF | R - - N
_ Plena propriesd per 171,
- Abifazione: fogkio 7, particella 1383, subalterno 709, sheda catastale von conforme indinigze 17ia Nagionale
Piane Tervaf Inferrato comune Casagza calgoria A A7, classe 2, consisienza 7,0 vani, mperficie 124, rendita €
378,43
- Posto Auto. fogho 7 parficella 1383, subalterno 702, sheda catastale cotforme, indivigze 1ia Nagionaly piano
Semintervats, comune Casagza, cafgoria C 6, larre 3, consisienga 400 mq., superficie 400, rendifa € 8,26
- Box: foglio 7, particelia 1352, subalterno 703, scheda catasdale non conforme indivizge Via Nagionaly piano
Semintorrato, comine Casagya, categoria C /6, dasse 3, consistonza 20,00 mg, superficie 22,00 mq., rengita €
i 45
- Area wrbana (corfile esdermo) foglio 7, particelia 1382 subalterno 705, scheda catastale cozforme tndivigzo Via
MNagionaly, piae Term, comune Casagya, cakgoria I i1, conesistanga 18,00 mq., superficie 18,00 g,

Vaiore imnmobile 2l nelto delle decxrtagioni nello stals & fatfo in cui & brova: € 263.330,00
tenuto conto che tutte le vendite disposte devono sveolgersi secondo modalita telematiche ai sensi
dell’art. 569 cp.c, salvo che non st evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che questa
modalita sia pregiudizievole per Pinteresse dei creditori e per il sollecito svolgimento della
procedurs,
considerato che nel caso in €5amie non sono emerse né sono state prospettate dai creditoti ragiond
di pregndizio per Pinteresse det creditor € per il sollecito svolgimento della procedura,
valutato di adottare 1 modello di wendita telematica asincrona di cui all’art 24 del decreto dd
Ministero della Guistizia 26 febbraio 2015 n. 32 (Regolamento recante le regole tecniche € operative
per lo svolgimento della vendita dei beni mobii e immobili con modalitd telematiche nei casi
previst dal codice di procedura civile, ai sensi dell’articolo 161-ter delle disposizioni per Pattuazione
del codice di procedura civil€),

DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincrona al dr Lorenzo Gelmini, professionista iscritto
nell’elenco di cui all’art. 179-ter disp. att c.p.c, chevi provvederd quale referente della procedura,
FISSA

il termine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle attivita delegate,

dispone che nel periodo i delegato provveda all’espleamento di non meno di tre espenimenti di
vendita all’anno a prezzo progressivamente ribassato di % e di ¥z dopo 1l quarto esperimento di
vendita, dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista
informi il Gudice e deposit eventuale richiesta motivata di proroga,

tenuto conto che in forza del citato M n. 32 del 2015 le operazioni rdative allo svolgimento della
vendita telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura del gestore, quale soggetto
autorizzato dal Giudice e controllate da un referente, ossia dal professionista delegato,
valutato chela scelta del pestore puo essere effettiata dal Giudice, a1 sensi dell’art. 68 cpc, tra i
sogeetti 1scrith nel Fegistro geston delle vendite telematiche:

NOMINA
quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutivala societd:
e ASTE GIUDIZIARIE INLINEA SpA che wi provvederd a mezzo del suo portale
www.astetelematiche.it,

DETERMINA
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in favore del professionista delegato a1 sensi dell’art 2 comma sesto del decreto del Ministero della
Giustizia 15 ottobre 2015 n. 227 (Regolamento concernente 1a determinazione € liquidazione det
compensi perle operazion delegate dal Gudice dell’esecuzione ai sensi degliarticoli 169-bis e 179-
bis delle disposizion per Pattuazione del codice di procedura ciwile) un acconto di euro 1.000,00
sul compenso, oltre accessori di legge, nonche un fondo spese di ulteriori euro 3.000,00 ({per il
pagamento delle spese di pubblicita - compresa la pubblicita sul PVE -, del gestore delle vendite
telematiche, dell’imposta di bollo sul of g ecc) disponendo che il creditore procedente versi entro
trenta giorni tale somma e avvertendolo che in caso di omesso versamento il professionista delegato
dovrd senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni del Gudice in ordine
alla dichiarazione di estinzione ai sensi dell’art 631-bis c.p.c o di improcedibilitd per inattivitd.
Il professionista delegato, una volta esaurito il fondo spese, € autorizzato sin d’ora 4 richiedere 4l
creditore procedente eventuali integrazioni sempre nella misura di euro 3.000,00 o, motivandolo,
in misura inferiore, depositando nel fascicolo telematico della procedura un rendiconto relatro
all’utilizzo del fondo spese

INDIVIDUA
le sepuenti formalita pubblicitarie che saranno curate dal professionista delepata
a) 1 delepato provvederd tempestivaments, € comunque non oltre 65 giorni prima
dell’esperimento di vendita, alla pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero
della Gustizia (di seguito denominato PV.F) al sensi dell’art. 490 comma primo cp.c. e depositerd
nel  fascicolo le ricevute delle pubblicazioni conguntamente al deposito del werbale
dell’esperimento di vendita,
b) WNel momento della pubblicazione sul EVE il delegato, oltre ad allegare, a1 sensi dell’art.
490 comma secondo cp.c, 'ordinanza di vendita, avviso di vendita e copia della perizia, deve
allegare le planimetrie ¢ congrua documentazione fotografica che idoneamente raffipur 1 beny,
allepando singoli file per ogni planimetria e fotografia in formato jpg, tiff o .png Le immagini
dovranno essere selezionate tra quelle che non presentine dat sensibii o che in qualche modo
riconducano 1 luoghi a specifici soggetti. La pubblicita sul PVE dovrd essere effetmiata
necessariamente 65 giorni prima dell’esperimento di vendita, per consentire - come in seguito st
dird - ai sifi individuati ex art. 490 comma secondo cpc di estrarre direttaments dal PVE tatti 1
documenti da pubblicizzare senza necessitd di ulteriore trasmissione di documentarione da parte
dei delegaty;
c) I sitt individuat per la pubblicitd ex art 490 comma secondo c.p.c, valutando la diffusivitd
det sifi £ razionalizzando 1 cost, sono 1 seguentt www.asteannunci.it, www.astalegale.net,
www.astegindiziarie.it, www.fallcoaste.it.
1l delegato alla vendita, ai sensi dell’art’ 1.8.8. delle Specifiche tecniche, nel compiare Pinsetzione
sul EWE deve selezionare dall’apposito elenco 1 siti internet sopra indicati che sono stati individuah
dal Giudice per la pubblicitd obbligatoria. In funzione dellPinteroperabilita tra il PVE e quest sity,
tutti i dati dell’inserzione da pubblicare saranno scaricati direttamente dai siti di pubblicitd del PVE
(51 osserva che questo modus procedend da un lato sgrava il delegato da ulterion trasmissiont dei dab
e dall’d tro consente al Ministero tramite il EVE 1l monitoraggio delle avvenu te pubblicaziont),
d) Al delegati hanno cormungue la facoltd di procedete anche autonomamente 4 trasmettere ai
siti internet individuati dal Giudice la documentazione di cui € chiesta la pubblicazione
I delegati dovranno compilare ed inviare al gestori dei siti di pubblicitd almeno 65 glorni prima
della data fissata per I"esperimento unicamente una mail, con allegato 1 “Moduio & Richiesta Servigi
Pubblicitart”, agli indirizzi riportatt nel modulo indicando i dati del creditore procedente per la

fathirazione, o eventuamente indicare se i procedente & soggetto ammesso al patrocinio a spese
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dello Stato con spese di pubblicitﬁ a carico dell’Erario I modulo & reperibile sul sito del tribunale
nell’area Procedure Esecutive dell’home page.

At sensi dell’art. 569 comma terzo cp.c,

STABILISCE
. Pofferta mimma nell’importo pari al prezzo base ridotto del 25%,
. che, se 1l tentativo di vendita va deserto, in quello successivo I prezzo base sard inferiore 4

precedents di un quarto e, dopol il quarto tentativo di vendita andato deserto, sard inferiore al
precedente della meta;
DETERMINA
le sepuenti modalitd di espletamento delle attivitd delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera preliminarmente

v' averificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello
risultante dagliatti, la completezza della documentazione prodotta ela conformitd tra 1 dati
riportatt nel pignoramento e quelll risultanti dalla documentazione, anche eseguendo
aggiornate visure ipotecarie & catastaly, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla
data di deposito dell’originaria documentazione ex art. 567 cp.c; nel caso in cul risultino
difformitd ovvero si rilevino altri creditori iscritt cui sia stata omessa la notifica dell’avviso
previsto dall*art. 498 cp.c i professionista ne informera con solerzia 1 Giudice,

v ad acquisire 1l certificato di destinazione urbanistica ele mappe censuaris, s€ non fnven te
agl1 afty,

v ad acquisire 1 certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se 1 beni
pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell’art 177 ¢

¥ a controllare lo stato di diritto in cui s trovano giimmobili acqusendo, in caso di vendita
dei terrent, un mucvo certificato di destinazione urbanistica qualora 1 certificato acquisito
agli att del procedimento risulti scaduto, ai sensi dell’art 30 comma terzo del decreto del
Presidente della Repubblica 6 ggno 2001 n. 380 ({Testo Unico delle disposizioni legislative
& regolamentari in materia edilizia), da cltre un anno € in ogni caso laddove abbia notizia
dell’esistenza di sopravvenute variant urbanistiche,

v alPapertura di dmeno un conto cotrente per 1a singola procedura presso IIstituto Bancario
convenzionato individuato secondo la turnazione pubblicata sul sito del Tribunale di
Bergamo, comunicando sin dalla prima relazione gli elementi identificativi del /1 conto/ 1,

¥ ainformare, entro 15 gorni dalla comunicazione dell’ordinanza di vendita, 1 gestore della
vendita telematica della nomina dello stesso, e ad acquisire nel successiwi 10 giorni
accettazione dell’incarico da parte del gestore contenente la dichiarazione di cui all’art 10
ITco DM n. 32/2015 e a depositarla in allegato al rapporto riepilogativo iniziale,

v’ a redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, *avviso di
vendita senza incanto, necessariamente in conformitd al modello pubblicato sul sito del

Tribunale (art 570 comma secondo c.p.c), contenente le sepuenti indicazion::

a. numero di ruolo della procedurs,

b. nome del professionista delegato alla vendita;

c. numero lotto,

d. diritto redle posto in vendita (piend proprietd, quota parte della piena propriet,

usufrutto, nuda proprietd, ecc) e riferimenti catastali dei beni, riportando la descrizione
contenuta nella presente ordinanza di vendita;
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tipologia del bene (appartamento, terrena, willa, negozio, locale, ecc);
comune ed inditizzo ove & sitnato Pimmobile,

carattenstiche (superficie, vani, piano, interno, ecc),

oo

eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giardino, eca),

-

stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza ttolo, in corso di
liberazione),

i ammontare del prezzo base e dell'offerta minima che pud essere formulata,
k modalita della wvendita (telematica asincrona);

1 modalita di presentazione dell’offerta telematica; modalitd di prestazione della
cauzione ¢ ammontare della stessa; codice [BAIN; data e ora fissate per la deliberazione
sull’offerta ¢ per la gara tra o1 offerents, da tenersi il glorno successivo alla scadenza del
termine di presentazione delle offerte depositate in forma telematica sul portale indicato
nella presente ordinanza, la disciplina generale della gara successiva alle offerte;

1Tl nomee codice fiscale del custodes, con indicazions dell’indirizzo e-mail edel mamero
telefonico, specificando che le richieste di wisita depli immaobili potranno essere effetiiate
unicamente tramite 1 FPortale delle Vendite Pubbliche,

f. siti internet dove & pubklicato Pavviso di vendita, la rdazione di stima e 1 relativi
allegati,
o} avvertimento che nel termine di 120 giorni dall’aggmidicazione dovra essere versato,

oltre a prezzo, un fondo spese (pari di regola al 155%) dovuto per pagamento delle spese
connesse al decreto di trasfernimento sul conto corrente della procedura e che nel medesimo
termine Paggudicatario dovra espressamente dichiarare se intende o meno esonetare il
custode dalla liberazione dell'immobile a1 sensi dell’art 560 comma ottavo cp.c;
P precisazione che il predetto termine di 120 giorni dall’aggindicazione & inderogabile
e improrogabile e che esso non & soggetto ad alcuna sospensione feriale del termini
q avvertimento che ai fini dell’art 1193 c.c, qualunque somma versata sard imputata
prima alle spese di trasferimento e pot al residuc prezzo, € che non saranno ritenuti
sussistenti "giustificati motivi" per procedere ad una ulteriore rateizzazione del versarmento
del prezzo ex art 569 comma terzo c.p.c
Nel predetto avviso dovrd essere
= indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cut all’art. 30 del Testo Unico di cui al dBR. 6 mugno 2001, n. 380, nonché le notizie
di cui all’art. 46 del citato Testo Unico e di cui all’art 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47, i caso
di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all’art 46 comma primo del citato
Testo Unico, ovvero di cui all’art 40 comma secondo della citata lepge 28 febbraio 1985, n. 47, ne
va fatta menzione nell’avviso,
- precisato che per gli immobili realizzat in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
Paggiudicatario, potra ricotrere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della legge 28 febbraio
1985, n. 47 comeinteprato € modificato dall’art. 46 del dPR. 6 siugno 2001, n. 380, purche presentd
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorn: dalla nonfica del decreto di
trasterimento:;
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui1 beni s1 rovano (anche
in relazione al Testo Unico di cui al dRR. 6 gugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive; che la vendita € 4 corpo € non 4 misura; che
eventudli differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione
del prezzo,
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3 indicato che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essete revocata per aleun motive, che cofisepuentermente, Pesistenza
di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi
comptes, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento
di tmpianti alle leggi wigenty, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occultl € comunque non
evidenziati in perizid, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei bent;

- evidenziato che

a) la vendita avviene nello stato di fatto € di diritto in cut 1 bent i trovano {anche in relazione
al Testo Unico di cuial decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380}, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni e azioni, servith attive e passive. La vendita € a corpo e non
a misura {eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd
o riduzione del prezzo). La vendita forzata non € soggetta dlle norme concernenti la garanzia per
vizi o mancanza di qualitd, né potra essete revocata per aleun motivo. Conseguentemente,
Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi
genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventiale necessita di
adepuamento di impianti alle leggl wigent, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occult €
comunque non evidenziatl in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimente, indentiitd o
riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione di stima dei ben,

b) Fimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che, net limit di legee, saranno cancellate a cura € spese della procedura,

) se Iimmobile € ancora occupato dal debitore ai sensi dellPart 560 cp.c o da terzi senza
titolo, la liberazione del’immobile sard attuata, salvo espresso esonero dell’aggiudicatario/
assegnatario, a cura del custods;,

d) ol oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’agpiudicatario/ assegnatario;

= Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamnente alla ordinanza di delega
ed all’avviso di vendita, sui siti internet g1a indicati

Lravwiso di vendita andrd depositato, al pit tardi, i giorno stesso a mezzo PCT e comunicato 4
custode

DISCIPLINA DELLA VENDITA

1 Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in via telematica, entro le
ore 12 del giorno precedente la data fissata per i loro esame € per la vendita, ad eceszione del
sabato e festivi, in conformitd a quanto stabilito dal citato DI 26 febbraio 2015 n. 32 e depositate
secondo le indicaziont riportate nel “Manude Utente™ pubblicato sul EVE de Ministero della
Gistizia

Per partecipare alle aste non € consentito avwvalersi di mediatori /o di agenzie; gli unici ansiiar
della procedura esecutiva sono il custode, il professionista delegato € i referente della procedura.
Glieventuali annunci di vendita pubblicizzati presso agenzie immeobiliari non attengono ad alcun
rapporto fra queste e i Tribunde, pertanto, ogni eventuale costo sara a carico dell’interessato 1
custode e disponibie, compatibilmente con gli impegni connessi all’ufficio, a fornire gratiitaments
tutte le informazioni relative all’immobile, alle modalitd di partecipazione alla vendita e alo stato
del procedimento, soltanto se richieste dal diretto interessato, mentre non potrd intetdoquire con
mediator: o agenzie
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MODATLITA DI PREESENTAZIONE DEII’OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
CECEETC MINISTERIALE
Le offerte andranno depositate con le modalitd € 1 contenuti previstl dagli artt. 12 € sepuenti del
citato DML 26 febbraio 2015 n 32, che di seguito s1 riportano:
At 12
Modaiita i presentagioe dell offerta e del docurenti allogati
i Liofferta per la vendita feferpatica deve contenere:
2) { dafl identificativi dell offerente, con [espressa indicagione del codice fiscale o della partifa ITA;
b} Fufficio mudisians presso i guale pende la procedurg
£) Fanno ¢ & pumero @ violo generale della procedura
4) i numero o alfro dato idenKficative del oty
£} la deserigione Gel bene;
¥, Hindicagione del veferente della procedury
£ la data ¢ [ova fissata per Divivio delle oberagioni di vendita
a) i preveo offerfo ¢ & fermive per i velativo pagamento safvo che & fralli & domands & parfecipazione
a2t ko
i) Fimporto versato a Kiolo & caugione
i) la data, lovario ¢ i namero @i CRO del bowifico effetffuato per il versamento della cangions;
) il codive IBAIN del conto sul quale ¢ stata addebilata la somma oggedfe del bonifico & cai alla letiera I,

#) Findivizgo delia casella & posta eleffronica cortificata & cui al comma IV o, in allermativa, quello & cii af
comma 1, utifivvata per frasmettere ['offerta e per ricevere fe comupicagioni previsie dal presente vegolamento,
o) Feventuale vecadilo dt feleforia mobile ove vicevere le comupticagiont previste dal presente vegolamento.
2 Luando [offerante visiede fuort dal fevvitorio dello Siato e non visulfi attribuito & codice fiscals o deve

indicare if codice fiscale vilasciato dall autorita fiscale Aol Facse &% resifensa o, i mancanga, wn analogo coice
igentificative, quale ad esempio wn codice & Scwversa sociale o wn codice tdentificativo In omii cam deve essere
arleposto i codice del paese asmgnants W coformiid alle repole feniche df i alle dandad 150 31661 alpha-
Zoode dell Tnternational Organivation for Standardization.

A Lofferta per la vendita lefematica ¢ redafia ¢ cifrala medianie un soffware vealivgato dal Ministero, in
Jorma & decxmento informalico prive &% elementi atfivi ¢ tn cogformita alle secfiche feeniche &% cat all arficolo 26
del presente decrefo. I moffware g cud ol peviodo precedente é messs a digposigione depli inferessati da parte del gestore
della vendita felematica ¢ deve forntre in via aufomalica { dali & cui al commal, fettere ), ¢), d), ¢) f) e g) nonché
i rifertenenk dei gestort del servigio df posta eletironica corfificata per la vendita felemation isonitt a norma dell arficols
{3 comma IT7

4, Lofferta & frasmessa medianie ln cawlle & posia eletfronica certificala per la vendita felematica, La
frasmisrione soskifuise la firma eleftronica avangata dell'offerta, sempye che [uvie sia awenslo richiedendo la
ricevala complela di avvensia consgna &% cxi all arficols 6, comma IV del decrelo del Presidente della Repubbiicn,
17 febbraio 2003, wn. 68 ¢ che il gestore del servigio di posta dettronica certificata atfesti nel messaggio o in we suo
alfepato At aver vilasciato o credenginli i accesso tn conformila a quanlo previsto dallarticolo 13, commi 11 ¢ II1
Cuands [offeria é formulata da pia persone alla steisa deve essere allegata la procxre vilasciala daghi altri offeren®
@l Biolare della casella & posta eletironica cerfificaia per ia vendita lelematica. La procura ¢ redatia nelle forme
ael atto pubblico o della seriffura privata autenticata ¢ puo essere alfegata auche i copia per immaging.

5y Lofferta quands é soffoscritia con firma digifale, puo esseve frasmessa a megso & casellz di posta elefivonica
certificata anche priva dei requistti & ol all articolo 2, comma I, Jettera 1),

& applica i comma I, fergo periodo ¢ la procwva & vilasciata a colui che ha soffoseritfo ['offerta a norma ddf
preseste comma,

&, I documenti sono allegati alf offerta tn forma & documento wformatico o & copia wmformalica, anche per
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frmmaging privt &% elemen® aittvi, I documenti allepali sono cifvati mediante i software & cui af comma 111, Le
modalitd & congiangione mediante strumenti informatic dell offerta con | docamenti alla shisa allepati sono fissale
dalle pecfiche fecuiche &% cut all’art, 26,
At 13
Modalita i trasmissione dell offeria

7 Liofferta e { documen® allegali sono wwviali @ un appostie ndirizge & posta elelfronica cerfificata del
Ministero mediante la casella @i posta dettronica certificata indicata a novma dell avficolo 12, comma I lettera n).
2, Ciascwn messaggio & posta eleffronica cerfificata per la vendifa felemalica confiens anche wm wn allegaty
Fattestagione del gesfore della caselia df posia elettronica cerfificata per la vendifa felemalica & aver provoeduto &
rilascio delle credensiali previa idmitificagione dal vichiedente a novma del presente regolamento,

3 Cuando lidentificagione & exguila per via lelemalica, la stesia puo aver [uogo medianle [a frasmissione al
gestore d caid al comma I i wna copia tnformalica per immaging anche non soffoserilia con firma eleffronica, & xn
Rocumento analogico @i identita del richiedente. La copia per immagine ¢ priva di clementi affivi ed ha i formati
previsti dalle spectfiche fecniche sabifite a norma dell’art, 26, Ouando [offerente non dispone & un documento &
igenlifd vilascialo da wno dei Paest aell Ulnione exrobeq, la copia per immagine deve ersere estralla dal passaporto,
4, I vesponsabile per i sistemi informalivi antomaligzali del Minidfero verifica, su vichiesta dei gestori di cat
al comma I, che & procedimento previsto per i vifascie delle credensiali g accesso sia conforme a quanto previsto dal
presente aviicolo ¢ f iserive in we'apposita area pubblica del poriale det servigi felemafici del Minisiero

At 14
Deposito ¢ trasmiisione Gell offerta al gestore per la vendita telematica
f Llofferta s intende sepositata nel momento @ cui viene genevala la vicovsia compiela 8 avvenuda consegna
aa parte def gestore g posta dlelbvonica cerfificata def ministero della gluskzia
2 Lofferta pervennia allindivivgo & posta eleffromica certificats & cuwi all'articolo 12, comma 1 ¢

automaficamente decifrata non prima & cenfoffania ¢ non olfre cenfoventi minufi anfecedenti Dovario fissato per
lintgio delle opevagiont & vendita,

) I software di ot all arficolo 12, comma III, elabor wn wiferiore docxrmente ledfuale, prive di restrizioni
perie operagioni & selegione e copia tn wno del formali previsti dalfe specifiche fecuiche dell artivolo 26. I documento
deye contenere § dak aellofferda, salvo quelli di cad allarficolo 12, comma I, leffere a), n) ed o).

4, Liofferta e i documento &% cxt al comma II sono frammessi ai geslori wearicali delle vigpelfive vendife nel
ripetio gl fermine & cui al comma L

Al fine di evitare che partecipino alla gara soggettt diversi da quelli indicat dall’art 573 cp.c =i
stabilisce, chel’offerta telematica possa essere presentata unicamente dallofferente (o dauno degli
offerent o dal legale rappresentante della societd offerente) o da un procuratore legale anche 2

norma dell’art. 579 comma terzo cp.c,

2 All’offerta deve essere allegata prova del versamento della cauzione che si determing in un
importo part almeno al 10 per cento del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante bonifico
bancatio sul ¢/ ¢ della procedura che sard comunicato nel bando dasta dal delegato. Nella domanda
dovra essere indicato il numero di CRO dell’operazione. I bonifici di versamento delle cauzioni
dovranno risultare accreditat sul conto corrente della procedura indicato nell’avviso di vendita alla
data e all’ora stabilita per la deliberazione sulle offerte.

i3 Salvo quanto previsto dall’art 571 cp.c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto €
irrevocabile, si potrd procedere all’ageidicazione al maggior offerente anche qualora quest non s
colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara.

4, Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nell’avriso di
vendita. In relazione al disposto di cur all’art 20 del DML 26 febbraio 2015 no 32 (il cui primo
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comma prevede che alle operazioni di wendita senza incanto possano prendere parte con modalitd
telematiche “altri soggett se autorizzatt dal Gudice o dal referente della procedura™), dispone che
il professionista delegato autorizzi esclusivamente la partecipazione delle parti, dei loro avvocaty,
dei creditori 1scritth non intervenut € degl eventuali comproprietari non esecutat. Eventuali ritardi
sui temnpi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni, né potranno fatti valere
quale motivo di doglianza da parte di alcuno,

5 Il professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto in questa ordinanza;

&, La deliberazione sulle offerte avverra con le sepuenti modalita;

I caso di offerta unica

Cualora in uno qualsiasi deglt esperimentt di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa € senz’altro accolta.

el corso del primo esperimento di vendita se "unica offerta sia inferiore (net limiti di un quarto)
al prezzo base, si opera come segue

L qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria
possibilitd di agpmdicare Pimmobile a prezzo superiore, 1 professionista delegato dispone, anche
in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse
condizioni (e, dunque, senza incanto e con identico prezzo base),

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto 1stanza di
assegnazione dell’immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, 1 bene €
assegnato al creditore;

@ qualora non sussistanc tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto 1stanza
di assepnazione delllimmobie, 1 bene € agpidicato all'unico offerente.

el corso degli espenimentt di vendita successtn a primo se l"unica offerta sia inferiore net limit
diun quarto al prezzo base, st opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobil g necessaniamente
al prezzo almeno pari a quello base, 1 bene € assegnato al ereditore;

3 qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assepnazione dell’immobile, i bene &
aggiudicato al’unico offerente

In caso di pluralita di offerte

Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte ammissibili subito dopo
la deliberazione sulle stesse, il delegato provvedera ad avviare la gara telematica tra g1 offerentt ex
art 573 cp.c con la modalitd asincrona di sepuito disciplinata, prominciando Pagpindicazione 4
favore del migliore offerents, a meno che il prezzo offerto all’esito sia infenore al wvalore
dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione, ovvero, in difetto di
offerte in aumento, ad aggmdicare Pimmobile al migliore offerente (da individuarsi, in subording
secondo: 1 maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestats; ancora, la minore
dilazione indicata per i saldo prezzo, infine la prioritd temporale di depesito dell’offerta), a meno
che il relativo prezzo sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avvizso di vendita e i sianc
1stanze di assegnazione

SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: i professionista delegato,
referente della procedura, verificata la repolaritd delle offerte dara inizio alle operazioni di vendita,
gli offerentt partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della
vendita, al quale sono stab invitati a connettersi almeno trenta minutt prima dell’inizio delle
operazioni mediante messaggio allindirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con

estratto dell’invito inviato loro wia SMS, qualora per "acquisito del medesimo bene siano state
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proposte pii offerte walide, si procedera immediatamente 4 gara sull’offerta pit alta, che avra durata
sino alle ore 15 del giorno successivo, facendo attenzione che questo non ricada di sabato o in
giorni festivi; durante 1 periedo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento,
cioe rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita 4 pena di inefficacia;
qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sara
prorogata automaticamente di ulteriort 10 minut in modo da permettere agli altr partecipant di
effettuare ulteriori rilanci e cosi di sepuito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento
nel periodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara awvra luogo
entro il gorno suceessivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorne
non festivo; i bene verrd definitivamente appiudicato dal professionista delegato referente della
procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, 4 chi avrd effettuato Pofferta pin alta, sulla base delle
comunicazioni effetmate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il
professionista delegato referente della procedura disporrd 1a vendita a favore del migliore offerente,
secondo le sopra indicate istmiziony, salvo cheil prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabilito
nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assepnazione, all’offerente che non risultera agpiudicatario
la cauzione sard restituita mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata,

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.
Nellipotesi in cui il procuratore legale, cioe avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia rimasto
agpiidicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delepato nei tre giorni successivi alla
vendita 11 nome della persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copla agtentica della procura generale notarile, rilasciate in data non
sucoessiva alla wendita stessa

7. 1 creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore diun terzo dovrd dichiarare a delegato, nei
cinque giornt dal provvedimento di assegnazione, 1 nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito I"immobile, depositando la dichiarazione del terzo di wvolerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale € 1 documenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzaziont In mancanza, 1 trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In
oonl  caso, @i obblight dertvanti dalla  presentazione dell’istanza  di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore

8 Qualora Pagmudicatario, per I pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di 1poteca di primo grado sull’tmmobile
acquistato, epli dovrd indicare se possibile nella propria domanda di partecipazione Pistituto di
credito mutuante; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme potranno
essere erogate direttamente dallisttuto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della
procedura Conformemente a quanto previsto dall’art 585 ultimo comma cp.c nel decreto di
trasferimento 1 Giudice inserira la sepuente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo 4l trasferimento del bene oggetto del presente decreto € avvenuto mediante erogazione
della sommadi . dayparte Sl a fronte del contratto di mutuo a rogito ... del
............... e che le parh mutuante & mutiatana hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca
di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che,
conformemente a quanto disposto dall’art 585 cp.c, ¢ fatto divieto al Conservatore dei Repistri
Immobilar presso il Servizio di pubblicita immobiliare dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il
presente decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota™ In caso di
revoca dell’agoudicazione le somme erogate saranno restituite all’aggmidicatario o direttamente
all’istituto di credito mutuants, che abbia effettuato il versamento, senza aggravio di spese per la

procedura,
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9 D'importo del prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovrd
essere versato, entro i termine massimo di giori 120 dalla data diaggiudicazione ovvero entro 1l
minor termine indicato nell’offerta, mediante benifico sul conto dela procedura che sara
comunicato immediatamente all’aggmidicatano dal delegato.

10. Wel termine fissato per il versamento del prezzo, Pagaudicatario, con dichiarazione scritta
resa nella consapevolezza della responsabilitd civile e penale prevista per le dichiarazioni false o
mendaci, fornisce al professionista delegato le informazioni prescritte dall®articolo 22 del decreto
lemslatvo 21 novembre 2007, n. 231

11 In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo
del prezzo, sia a titolo di onen accesson) entro il termine indicato nell’offerta, il Gudice (o
dovranno essere rimessi gli atti 4 cura del delegato) dichiarerd la decadenza dallPaggiudicazione con
incameramento ddla canzions

12 In caso di richiesta ex art 41 T.UB. (che dovrd essere pid stata effettnata, a pena di
decadenza, al’udienza ex art. 569 cp.c) 1 delegato, sentiti previamente 1l creditore fondiario (i
quale dovra depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla
agpudicazione) € Peventuale Curatore intervenuto ai sensi del secondo comma del citato articolo,
indichera alPaggindicatario/ assepnatario di versare sul conto corrente della procedura Pintero saldo
del prezzo di aggiudicazione, provvedendo poi i delegato medesimo a pagare entro breve termine
al creditore fondiario una parte di tale prezzo, al netto delle ipotizzate spese di procedura. In caso
diliquidazione giidiziale o liquidazione controllata del debitore, il professionista delepato assepnerd
le somme secondo gl accertamenty, anche impliciti, operati in sede concorsuale.

13 In caso di mancato funzionamento det servizi informatici del dominio gushzia trova
applicazione la previsione di cut all’art 15 del D M. 26 febbraio 2015 n. 32,

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delegato provvederd, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art 591-bis, cp.c
anche a1 seguents:

5 redigere, enfro il giorno successivo alla scadenza del termine concesso per Peffetiazione
della gara, 1 wverbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informatica nel
fascicolo dell’esecuzione unitamente all’elenco trasmessogli dal gestore sottoscritto con firma
digitale, deir rilanct € di coloro che It hanno effettuaty, 1 datb identificatin dell’agpmidicatario, la
cauzione da questultimo versata e il prezzo di agemdicazione, nonchéi dat identificativi degli altri
offerent, le cauzion: dagli stessi versate  gli estremi dei conti bancari o postali sul quali sono state
addebitate;, e contestualmente dggornare con 'esito dell’esperimento PPapposita area del Portale
delle vendite pubbliche & del sito del gestore tramite accesso all’area riservata;

- nell’ipotesi di vendita di pi lott non conternporaneamente, cessarele operazioni di vendita,
ai senst dell’art. 504 cp.c e del’art 163 disp. att cp.c, ove, per effetto dell’aggnidicazione di uno
o piu lott (e tenuto eventialmente conto del quanto gid acquisito alla procedura), sia stata gid
conseguita und somma part dl’ammontare complessivo dei crediti per cut s1 procede e delle spese,
riferendone immediatamente a questo Guidics, le spese della procedura relative a it gli ausiliar
saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto-per sli onorart degli avvocat 1 valori
medi previsti dal decreto del Ministero della Guistizia 10 marzo 2014 n. 55 ovwero alle tariffe vigents
al momento del’agpiudicazions; qualora invece 1 pm lotti siano posti in wvendita
conternporaneamente, ad esaminare la necessitd della cessazione della vendita forzata sepuendo
Pordine numerico dei lotti, non facendo poiluogo alla aggindicazione successiva quando si sia gid,
per effetto della vendita precedente raggmunto 'ammontare sopra esposto, sempre riferendone
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immediatamente,

3 autorizzare "assunzione di debiti da parte dell’agenidicatano o dell’assepnatario ex art 503
cpc (nelipotesi di cui all’art 585 comma secondo cpc provwedera direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma),

— provveders subito dopola vendita alla restituzione degli gli importi depositati dagli offerenti
non aggidicatari a titolo di cauzione mediante riaccredito del medesimo ¢f c su cuila cauzione &
stata versata;

- il delegato € da intendersi autorizzato ad esepuire in antonomiale restituzioni delle cauzion,
1 pagamenti delle imposte delle procedures, der compensi liquidan, a restituire agli agpmdicatari le
somine versate in eccesso a titolo di spese e ad effetmiare 1 nparti in conformitd 4i progetti
approvati. Di tutti 1 prelievi sard data rendicontazione in occasione dei rapport periodici,

i verificare, una volta avvenuto il versamento del prezzo conle modalita stabilite ai sensi degli
artt. 574, 585 e 590 c.p.c, "assolvimento dell’obbligo a carico dell’agomudicatario posto dall’art. 585
comma quarto cp.c, effethiando eventialments (in autonomia e riservataments) la segnalazione
di operazioni sospette alla Banca d’Italia, Unita di Informazione Finanziaria per ’Ttalia, tramite il
portale internet dedicato "Portale INFOSTAT-UIF"Y,

- informare tempestvamente il custode dellPagpiudicazione e del saldo prezzo, cosi che
questi, nell’immediatezza del decreto di trasferimento, possa depositare una aggiomata relazione in
ordine alla necessitd o meno di emissione dell’ordine diliberazione, da persone /o cose del cespite
da trasferire;

& accertare che Pimmobile nel corso del procedimento sia stato liberato da persone ef o cose
o Vi 5ia stato espresso esonero sul punto da parte dell’aggiudicatario/ assegnatario, ovvero se vi sia
la necessitd di ordinare la liberazione contestualmente all’emissione del decreto di trasferimento,
acquisendo in tal caso sintetica relazione del custode sul punto,

5 predisporre la bozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via
telematica (come allegato - in formato rtf - ad una nota di deposito) al Gudice allegando: 1) copia
della dichiarazione “antinciclagmo” compilata dall’aggiudicatario ai senst dell’art 585 comma
quarto cp.c, 2) eventuale relazione del custode da i emeérga Pocou pazione attuale dell’immobile
da persone /o cose ela bozza dellPordine di liberazione in formato .rif, previamente predisposta
dal custode, utilizzando 1 format presente sul sito del Tribunale nell’area Procedure Esecutive
dell’home page; 3) se previsto dalla leges, 1l certificato di destinazione urbanistica dellimmobile;

- qualora nella relazione dd custode sia rappresentata Pattualitd dell’occupazione del bene da
parte del debitore, la bozza dél decreto di trasferimento € la bozza dell’ordine di liberazione
{entrambi in formato rtf) dovranno essere depositate nel fascicolo telematico a cura del delegato
nello stesso momento, al fine della contestuale emissione dei relativi provwedimenti da parte del
Gudices,

- esepuire le formalitda di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art 585 comma terzo cpec, “l conservatore dei registri immobiliari non puo
eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), annotazione e voltira catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso nel casi previst per le comunicazioni di att wolontari di trasferimento, nonché
all’espletamento delle formalita di cancellazione ddle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione
pregudizievole consepuenti g decreto di trasferimento, anche nichiedendo le necessarie copie
dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione det gravam,

5 trasmettere all’agemdicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restifuire

allo stesso le somme residue, che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per 1 trasferimento €
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quelle del compenso del delegato a carico dell’aggiudicatario, dandone comundgue atto nel progetto
di distribuzione;

- depositars, in caso di esito positivo della vendita, Pimporto della cauzione e delle spese per
il trasferimento della proprietd sul conto della procedura;

— fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita,
ulteriori esperimenti di vendita da espletars: tith senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo
base neilimiti di quanto sopra indicato; conla precisazione che gia nel verbale di asta deserta dovrd
essere indicata la data della successiva asta da fissarsi entro un termine non superiore al novanta
giorni (art 591 comma secondo cp.c);

- comunicare tempestivamente al PVE lesito dell’esperimento di wvendita nelle forme
previste al paragrafo 1.8 delle Specifiche tecniche relative alle modalitd di pubblicazione sul portale
delle vendite pubbliche,

- effettuare g1 ulterion adempimenti previst dall’art. 490 cp.c;

g quando il Gudice provvede a norma dell’articolo 569-bis comma quarto cpc, 4
professionista sono delegate la riscossione del prezzo ele operazioni di distribuzione del ricavato,
- quando 1l Giudice provvede a norma dell’articolo 569-bis comma quinto cpc, a
professionista sono delepate le operazioni di cui alla medesima disposizione, nonché la
deliberazione sulle offerte e lo svolgimento della gara, 1a riscossione del prezzo ele operazion: di
distribuzione del ricavato,

- predisporre 1l progetto di distrbuzione (anche parziadle laddove v siano ulterion 1ot in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire) da trasmettere al Gmdice
Nella redazione del progetto di distribuzione il professionista delegato avrd cura di proporre le
sepuenti liquidaziont: 1) compenso del delepato secondo le previsiont del DM 15 ottobre 2015 n.
227 e nmborso delle spese vive sostenute 2) compenso det legali che partecipano utimente alla
distribuzione (ex art 95 cpc) secondo i parametri forensi medi disciplinati dal DM 10 marzo
2014 n. 55 e nimborso delle spese vive sostenuts, 3) compenso del custode calcolato ai sensi del
decreto del Ministero della Guistizia 15 mageio 2009, n. 80 (come da tabella di calcolo inserita nel
sito’ del Tribunale di Betgamo in home page nell’area in basso 4 destta riservata alle procedure
esecutive, modulistica per esperti stimatori € custods), € nmborso delle spese vive sostenute, 4)
saldo del compenso per PPesperto stimatore (calcolato come da tabella di calcolo inserita nella
medesima area del sito sopra indicata); 5) eventuale compenso del gestore della vendita telematica
se ancora non saldato. Drepositato 1 progetto da parte del delegato, ove non si rendano necessarie
eventuali variazioni, il Giudice provvedera {con timbro/visto apposto sul progetto) a depositarlo 4
sua volta ratificando la liquidazione dei professionisti proposta nel progetto medesimo. Gli att
saranno eventualmente restituiti al delegato per una rettifica del progetto di distribuzione ovela
liquidazione degli ausilian e dei legali fosse difforme da quella proposta nel progetto. A tal fine il
professionista delegato inviterd ilegali, 1 custodi, gli esperti stimator nonché il gestore della vendita
telematica a trasmettere direttamente al delegato le proprie note spese, che successivamente 1
delegatt provvederannc a depositare nel fascicolo telematico unitamente a  progetto  di
distribuzione,

E effettuato il deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da parte
del Gudice, affinche possa essere consultato dai creditoni € dal debitore, 1 delegato provvedera
entro trenta giorni alla fissazione avanti a sé dell’udienza ex art 596 cpc perla discussione del
progetto di distribuzione, concedendo un termine alle parti per eventuali osservazioni. Tra la
comunicazione {la cul prova dovrd essere tempestivamente depositata nel fascicolo telematico)

dell’invito a tutte le parti ela data di comparizione innanzi al delegato devono intercorrere almeno
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dieci giorni Solo qualora le parti siano in disaccordo il delegato rimettera gli atti al Giudice che
provwedera, ai sensi dellPart. 512 cpe, dla risoluzione della controversia. Il verbale d*udienza di
approvazione del progetto sara depositato con tempestivitd nel fascicolo della procedura. 1l
Giudice, verificata la regolaritd delle comunicazions, dichiarera definita la procedura,

— entro trenta giorni dalla notifica dell’ordinanza di vendita, il professionista delegato
depositerd un rapporto riepilogatvo iniziale delle attivita svolte Successivaments, i professionista
depositerd, dopo ciascun esperimento di vendita, un rapporto riepilogativo periodico delle attivitd
svolte Entro quindici giorni dalla comunicazione dell’approvazione del progetto di distribuzione o
dall’ultimo adempimento esepuite il professionista delegato depositerd un rapporto riepilogativo
finale delle attivitd svolte successivamente all’ultimo rapporto riepilogativo periodico. I rapporti
ricpillogativi sono redatti in conformitd al formear ministeriale e contengono i dati identificativi
dell’esperto che ha effettuato la stima.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO I SEGUENTIULTERIORI COMPITL
. fissare una data di wisita dei beni pignorati possibilmente entro 15 giorni dalla richiesta
formulata dagli interessaty, fornendo ogni utile informazione in ordine alle modalita della vendita e
alle caratteristiche e consistenza dei beni. La disamina dei beni si svolgerd, per quanto possibile,
con modalitd idonee a garantire la riservatezza dell’identita degli interessati e ad impedire che essi
abbiano contatti tra loro;

. segnalare se nel corso del procedimento sia cessata la detenzione dell®immohbile da parte dd
debitore e del suo nudeo familiare,

. sepnalare se, per colpa o dolo del debitore € det membn del suo nudeo familiare sia
ostacolato i diritto di wisita di potenziali acquirenty, o 'immobile non sia adepuataments utelato e
mantenuto in uno stato di buona conservazione, ovvero quando il debitore abbia violato gl altri
obblighi che la legge pone 4 suo carico, affinché possa essere emesso Pordine diliberazione di cui
all’art 560 comma nono cp.c;

. deposifare in via telematica il verbale di tutte le operaziont effettuate nel corso degl1 accessy,
lerelaziont semestrali nel corso della custodia e una relazione finale contenente il rendicontao,

. deposifare, non appena avvisato dal professionista delegato  dell’agmudicazione e
dell’avvenuto saldo prezzo, una relazione aggiornata da cui emerga la necessitd o meno di emissione
dell’ordine di liberazione, da persone efo cose del cespite da trasferire, provvedimento che i
Giudice potrad emettere solo contestualmente alla redazione del decreto di trasferimento,

. attuare "ordine di liberazione, emesso prima o contestualmente al decreto di trasferimento
in favore dell’aggm dicatario, secondo le disposizioni del Giudice, senza Posservanza delle formalita
di oui aglt artt 605 e segpuenti cpc anche con lausilio delle Forze dell’Ordine e anche
successivamente alla promincia del decreto di trasferimento, nell’interesse e senza spese 4 carico
dell’agpiudicatario o dell’assegnatario, salvo espresso esonero del custode ad opera di questi ultimi.

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni 51 trovano {anche in
relazione al Testo Unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380)
con utte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, setvitl attive e passive La vendita &
a corpo € non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o niduzione del prezzo;

b) chelavendita forzatanon & soggetta alle norme concernent la garanzia per wizi o mancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo, Consepuentemente, Pesistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — vl compresi,
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ad esempio, quelli urbanistici ovvero derrvanti dalla eventuale necessitd di adepuamento di impiant
alle legai wigent, spese condominiali dell’anno in corso & dell’anno precedente non pagate dal
debitore — per qualsiasi motivo non considerafl, anche se occulti € comungque non evidenziati in
petizia, non potranno dar luogo ad dleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione di stima dei beni,

c) che per gli immobili realizzati in wiclazione della normativa urbanistico-ediizia,
Paggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della legpe 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art 46 del PR 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notfica del decreto di
trasterimento:;

d) che Itmmobie wviene venduto libero, net limit di legge, da iscrizioni ipotecarie € da
trascrizioni di pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

=) che, qualora Paggmdicatario non lo esenti i1 custode procedera dla liberazione
dell'immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a canco della
procedura sino alla approvazione del progetto di distribuzione,

f) che Ielaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet sopra individuati,

o) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gl offerenti dal compierele visure
ipotecarnie € catastall,

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalitd del sopgetto passivo della
procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chmnque vi abbia interesse,

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art. 624-bis c.p.c, i Gudice, pud, sentito 1 debitore, sospendere,
per una sola vaolfa, 1 processo fino a ventiquattro mesi, su 1stanza di tuth 1 creditort munits di titolo
esecutivo. Llistanza puo essere proposta fino 4 venti giorni prima della scadenza del termine per il
deposito delle offerte dacquisito. Qualora non sia stata proposta 1stanza o essa non sia stata accolta,
in base a quanto disposto dall’art 161-bis disp. att c.p.c, i rinvio della vendita pud essere disposto
solo con il consenso dei crediton e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi dell’art.
571 cpc, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato fino
al momento dell'inizio della gara;

invita

il delegato, se i prezzo base d’asta scende sotto I'importo di euro 10.000,00, ed espletati comunque
1 prime tre esperimenti di vendita, a riferire al Giudice allegando la nota di trascrizione del
pignoramento, affinché si possa evenmialmente provvedere dla chinsura ex art 164-bis disp. att.
cpc
Manda alla Cancelleria per la comunicazione al delegato € al custode.

Il Giudice dell'esecuzione
dott Luca Verzeni
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