TRIBUNALE di BERGAMO

Seconda sezione civile

VERBALE DI UDIENZA EX ART. 569 C.P.C.

nella procedura esecutiva NRGE 397 /2023 promossa
LA

Oggi 05/06 /2025 alle ore 10:40 in un’aula del Tribunale di Berpamo, avanti al Giudice d.ssa
Maria Magri sono comparsi

B

oc- I .0 ¢ pcscnte.

Per il debitore nessuno & comparso.
E’ presente il custode avv. BERTING GIOVANNI

CONTRO

Il creditore procedente insiste nellistanza di vendita gia depositata.

IL GIUDICE

- Verficata la regolarita della notificazione dellavviso ex art. 36Y cp.c. al debitore e
delfavviso ex art. 498 c.p.c. ai creditori inscritti nei registri immobiliari;

- esaminati gli atti e la documentazione depositata;

- premesso che Pesperto ha gia depositato la stima del compendio pignorato;

- wista Pistanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;

- walutato che non si ravvisa Pesigenza di procedere dirsttamente alle operazioni di vendita ai
sensi del comma secondo della norma indicata e quindi wva disposta la delega del
compimento delle operazioni di vendita ad un professionista, secondo le modalita indicate al

terzo comma dell’art. 569 c.p.c.;

DISPFONE

procedersi alla vendita det beni immobili indicati esattamente nella relazione di stima del perito,
secondo la divisione in lotti dal medesimo proposta, e di seguito identificati:

LOTTO 001 - Lotto nnico

UBICAZIONE: iz Gavagze w 8, fragions di Gavaggo 24020 VValbondions (BG)

Abstagione &i fipo ecomomsco LAT] a8 cud al corpo A - willefta a schiera su duwe piant con glardine ¢ Gue
atlorimesse singole — fragione: Gawsgze, Via Gavagzon §
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Terreno [T] &7 cai al corpo B - ferveni agricoli (prafe ¢ boschi) — fragione: Gavagge, Vi Gavaggon &
Terreno [T] 8% cai a2l corpo C - ferveno a boso — fragime: Gavagze Via Gaagzon &

DATI CATASTALL

Identificative compo: A - villeffa a schivra su die piani con glavdine ¢ die auforimesse sugole

Valbondione foolio BG/50 particella 2483, subalferno 7, scheda calastzle prof n 27008 /6 del
02/ 11 /1987, indivigwo Via Cavagye sn., seals [, tntemo [, piano T-1, comune Lid4, categoria

AJE dasse 2, consisienga 3,5 vai, mperficie folale 83 mq, escluso aree seaperte 74 my, rendila € 326,06
Identificative copo: A - villeffa a schiera su dice piani con giavdine ¢ die aulorimesse swgole

Vaibondione fosko BO/50, particelln 2483, smbalfeme 22, sheda calasiale prof. wn. 27008 F21 del
02/ 11 /1987, indirigzo Via Gavagze su., scala [/, intemo [, piano 57, comune 1544, categoria C/6, dasse
1, consistenga 14 mq superficte fofale 15 mq, reedita € 16,63

Identificative corpo. A - villeffa a schiera sx due piant con gardine ¢ due axlorimesse sigols

Valbondione fosfio BO/S50, partivelln 2453, sbaltemso 23, sheda calastale prof. wn. 27008 F22 dal
2/ 11 /1987, ingirigzo Via Cavagye su., scala [, dnterno [, piano 51, comune 1544, cateporia C/6, dasse
1, consistenga 14 mg, muperficte folale 13 mq., rendita € 16,63

Identificativo corpo: B - ferveni agricoli (prafo ¢ boschi)

comune Lodd Valbondione fogfio 1, parficella 28857, qualitda PRATO, dasse 2, sperficie catastale 04.15
@y, reddilo donimicale € 0,04, veddifo gpmvio; € 0,02

Identificativo corpo. B - fervent agricelt (prafe e boschi)

comure Lodd, 1V albondione fogkio ¥, particelln 2482, qualitda PRATO, dasse 2, superficie catadale 06.87
@y, veddilo doninicale: € 0,88, wddito agravio. €1,06

Identificativo corpo. B - fervent agricel (prafe e boschi)

cormure 1344, Valbongione forlio 1, particelia 330, qualita BOSCO CEDUO, dasse 2, superficie catasiale
00, 70 are, reddito dominicale: € 0,03, reddito agravior € 0,02

Identificative conpo: B - feveni agricol (prafo ¢ boschi)

cormure Lo 44, Valbondione foolio 1, particella 2480, qualita BOSCO CEDUO, dasse 2, superficie catasiale
00, 80 are, reddito dominicale: € 0,07, reddito agravior € 0,03

Identificativo corpo: B - ferveni agricol (prafo ¢ boschi)

cormune Ladd, 1V albondione fogko 1, particella 2481, qualitda PRATO, dasse 2, sperficie catasiale 02,40
are, veadio dominicale € 031, reddito qpravio: € 037

Identificative copo: C - ferveno a bosco

comane Lodd, VValbmdioe fogfio 1, parficelis 1747, qualita BOYCO CEDUO, dasse 4 superficie catasial
410 arE reedddito doreinicale; £ .62 reddito agrario. £ .75
Valore immobile al netfo delie decariagioni nello siale & fatifo in cid & frova € 62, 500,00

Tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo
modalitd telematiche ai sensi dell’art 569 c.p.c, salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che
inducano a ritenere che questa modalitd sia pregindizievole per Pinteresse dei creditori e per 1
sollecito svolgimento della procedura;

Considerato che nd caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori
ragioni di pregiudizio per Pinteresse det creditor e per il sollecito svolgimento della procedura;
Walutato di adottars il modello di vendita telematica asincrona di cui all’art 24 DI 26 2 2015 n
3z,

a
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DELEGA

le operazioni di vendita telematica asincrona
al professionista avv. BERTINO GIOVANNI
oid iscritto nel relativo elenco di cut all’art 179-fer delle disp. di attuazione del cp.c, che v
provvederd quale referente della procedura,

FISsA
i termine di ventiquattro mesi pet Pespletamento delle attivitd delegate,
dispone che nel periodo 1 delegato provveda all’espletamento di non meno di tre esperimentt di
vendita all’anno a prezzo progressivamente ribassato di % e di %% dopo il quarto espermento di
wendita,
dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, 1l professionista
informi 1 gudice e depositt eventiale richiesta motivata di proroga, restivendo 1 fascicolo
laddove ancora in parte cartaceo,
tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazion: relabve allo svolgimento della
vendita telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura dd gestors, quale soggetto
autorizzato dal gndice e controllate daun “referente”, ossia dal professionista delegato,
valutato che la scelta del gestore pud essere effetmiata in autonomia dal gudice ex art 68 cp.c,

tra 1 soggeth iscrith nel Registro geston delle vendite telematiche:

NOMINA

quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la societd;

¢ ZUCCHETTISOFTWARE GIURIDICCO Srl che wi provvedera a mezzo del suo portale
www, fallcoaste it

DETERMINA

in favore del professionista delegato ai sensi dell’art 2 n. 6 DML 227/15 un acconto di euro
1.000,00 sul compenso, oltre accessori previdenziali e IVA sulla porzione imponibile, nonché
un fondo spese di ulterion € 3.000,00 (per 1 pagamento delle spese di pubblicita - compresala
pubblicitd sul PVP -, del gestore delle vendite tdematiche, delllimporta di ballo sul cfc, ecc)
disponendo che il creditore procedente versi entro trenta giorni tae somma € avvertendolo che
in caso di omesso versamento il professionista delegato potrd senz’altro provvedere ad apposita
informativa ai fini delle valutazioni del gudice in ordine alla dichiarazione di estinzione ai sensi
dell’art 631-Féscp.c. & per inattivitd,

st riserva di disporre il versamento di ulteriori anticipt ad istanza del professionista delegato.

INDIVIDUA

LE SEGUENTI FORMALITA® PUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista
delegato:

a) La pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Guistizia a1 senst
dell’art 490 col cpec e 631-&ir cpc ¢ a cura de deegato che vi provvedera
tempestivamente e comunque non oltre 65 giorni prima dell’ssperimento di vendita. I
delegato depositera nel fascicolo le ricevute delle pubblicazioni congluntamente al deposito
del verbale dell’esperimento di vendita,
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b)

Nel momento della pubblicazione sul FPortale delle wendite Fubbliche il Delegato, oltre ad
dllegare ai sensi dell’art. 490 co. 2 cp.c, Pordinanza di vendita, I"avwiso di vendita e copia

della penizia, deve allegare le plamimetrie ¢ congrmia documentarzione fotografica che
idoneamente raffiouri 1 beni, allegando singoli file per ogni planimetrnia e fotografia in

formato jpg, tiff o png Le immagini dovranno essere selezionate fra quelle che non
presentino dati sensibilt o che in qualche modo riconducano 1luoghi a specifict soggetts. La
pubblicita sul Portale delle Vendite pubbliche dovrd essere effettuata necessatiamente 60
giorni prima della data finale fissata per la presentazione delle offerte telematiche di
acquisto, per consentire - come in sepuito st dird - ai sitl individuati ex art 490 co.2 cp.c di
estrarre direttamente dal PVP mtti 1 documenti da pubklicizzare senza necessitd di ulteriore
trasmissione di documentazione da parte dei delegati,

I sitt individuati per la pubblicita ex art 490 co. 2 cp.c, valutando la diffusivitd dei siti e
razionalizzando 1 cost, sono 1 seguentt

WWww. asteannunct it,

wiww. astalesale net,

www asteg diziarie it,

www fall coaste it

Il delegato alla wendita, ai sensi dell’art 1.8.8 delle Specifiche tecniche nel compilare
Pinserzione sul PVE deve selezionare dall’apposito elenco 1 51t Internet sopra indicati che
sono  stati individuati dal Gindice per la  pubblicitd obblipatoria.  In  funzione
dellinteroperabilitd tra il PVP e quest sifi, tutti 1 dati dell’inserzione da pubblicare saranno
scaricati direttamente dai siti di pubblicita del PVP. Questo moedks procedend? da un lato sgrava
1 delegato da ulterior trasmissiont det dati e dall’altro consente al Ministero tramite 1l PVE 1
monitoraggo delle avvenute pubblicaziont

MNulla vieta 1n ogni caso a1 delegati di procedere anche autonomaments a trasmetters ai sify
internet individuati dal giudice la documentazione di cul € chiesta la pubblicazione, sclo
questo vlteriore inoltro non € indispensabille posto che se la pubblicita sul PVEP é
correttaments effettiata net tempi sopra indicatt 1 dati verranno trasmessi direttamente dal
PWT ai siti internet di pubblicita e i siti individuati provvederanno ad estrarre direttamente la

documentazione caricata a corredo della scheda,

I delegati dovranno compilare ed inviare a1 gestorn det sitt di pubblicitﬁ almeno 60 glorni prima

della data fissata per Pesperimento unicamente unda mail con allegato il “MModulo di Richiesta

servizi Fubblicitart™, agli indinzzi nportat nel modulo indicando 1 dat del creditore procedente

per la fatturazione, o eventualmente indicare se 1 procedente € soggetto ammesso 4l patrocinio

a spese dello Stato con spese di pubblicitﬁ a carico dell’erario. I modulo & reperibile sul sito sul

sito del tribunale nell’area Procedure Esecutive dell’fome page.

At senst dell’art 569 co. 3 cp.c,

STABILISCE
Iofferta minima nell'importo pari al prezzo base ridotto del 25%%;

che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara
inferiore al precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato
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deserto, sara inferiore al precedente della meta;

DETERMINA
le sepuenti modalitd di espletamento delle attivitd delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
i delepato provvederd preliminarmente;

v a verificare la corrispondenza tra il dintto del debitore indicato nel pignoramento e
quello risultante dagli atfi, la completezza della documentazione prodotta e la
conformita tra i dati riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione,
anche esepnendo agpiornate wisure ipotecarie € camstali, quantomeno con cadenza
annuale a decorrere dalla data di deposito dell’onginaria documentazione ex art 567
c.p.c; nel caso in cui risultino difformita ovwero st rilevino altri creditori iscritti cui sia
stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498 cp.c 1 professionista ne
informera con solerzia questo giudice,

v ad acquisite 1l certificato di destinazione urbanistica € le mappe censuarie, s€ non
rinvenute agli ath,

¥ ad acquisire i certificato di stato civie del debitore esecutato al fine di verificare se i
beni pignorati ricadano in corminione legale ai sensi dell’art 177 c.c;

v a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobil, la destinazione urbanistica
del terreno nsultante dal certificato di cut all’art 18 della Leppe 28 febbraio 1985 n. 47,
nonché le notizie di cui agli articoli 17 € 40 della citata Lepge n. 47 del 1985 e successive
modifiche;

v allPapertura di un conto corrente per la singola procedura presso Plstituto Bancario
convenzionato individuato secondo la turnazione prevista nell’ordine di servizio del
13/14 agosto 2019, comunicando sin dalla prima relazione pli elementi identificativi dd
conto;

¥ a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di vendita, il gestore
della vendita telematica della nomina dello stesso, € ad acquisire nei successivi 10 giorm
I"accettazione dell'incarico da parte del gestore contenente la dichiarazione di cui all®art.
10 II co. DM n. 32/2015 e a depositatla in allepato al rapporto riepillogativo iniziale;

v a redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, Pavviso di
vendita senza incanto, necessariamente in conformita al modello pubblicato sul sito del
Tribunale (art 570 ul.co. c.p.c), contenente le seguenti indicazioni:

a. numero di molo della procedura;
nome del professionista delegato alla vendita;

numero lotto,

oo o

diritto redle posto in vendita (piena proprietd, quotda parte della piena proprietd,
usufrutto, nuda proprieta, ecc,

tipologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc);

comune =d indirizzo ove & situato PVimmobile;

caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc);

S

eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giarding, ecc),
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. stato di ocoupazione (libero, occupato, occupato senza fitolo, mn corso di
liberazione),

. ammontare del prezzo base e dell'offerta minima che pué essere form ulata;

kE 1 termine non inferiore a novanta gorni e non superiote 4 centoventi entro 1l quale
possono essere proposte offerte d’acquisto a1 sensi dell’art 571 cpc;

. modalitd ddla vendita (telematica asincrona),

m. modalitd di presentazione dell’offerta telematica; modalita di prestazione della
cauzione € ammontare della stessa; codice IBAIN, data e ora fissate per la
deliberazione sull’offerta € perla gara tra gli offerenty, da tenersi 1 giorno successivo
alla scadenza del termine di presentazione delle offerte depositate in forma
telematica, davanti a s& la disciplina generale della gara successiva alle offerte;

n. nome e codice fiscale del custode, con indicazione dell’indirizzo email e del numero
telefonico specificando che le nichieste di wisita degli immobili potranno essere
effettiate unicaments tramite 1 Portale delle Wendite Pubbliche,

0. siti internet dove € pubblicato PPavviso di vendita, la relazione di stima e i relativi
allegaty,

p. avvertimento che nel termine di 120 glorni dall’ageuidicazione dovrd essere versato,
oltre al prezzo, un fondo spese (pari di regola al 15%) dovuto per pagamento delle

spese connesse al decreto di trasferimento sul conto corrente della procedura.

Nel predetto avwviso dovrd essere

- indicata 1a destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazions
urbanistica di cui all’art 30 del testo unico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché
le notizie di cui all’art 46 del citato testo unico = di cul allPart 40 della 1 28 febbraio
1985, n. 47, e successive modificaziont, in caso di insufficienza di tali notizie, tale da
determinare le nullitd di cui all’art. 46, co. 1 del citato testo unico, owvero di cui all’art.
40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n 47, ne va fatta menzione nell’avviso,

- precisato che per gli immobili realizzati in viclazione della normativa urbanistico-
edilizia, I’aggudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla discipling dell’art. 40 della L.
28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del A PE. ¢ gugno 2001,
n. 380, purche presentt domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120
giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cut 1 bent si frovano
(anche in relazione al testo unico di cui al dF R 6 gugno 2001, n 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive; che la vendita
€ 4 corpo = non 4 misuta; che eventmali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;

- indicato che la vendita forzata non € sopgetta alle norme concernenti la garanzia per
vizi o mancanza di qualitd, né potrd essere revocatd per dlcun motivo; che,
conseguentemente, Pesistenza di eventuali wizi, mancanza di qualitd o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere 1vi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti dle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per
qualsiasi motivo non consideraty, anche se ocaulti € comungue non evidenziati in perizia,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
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essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei ben,

- evidenziato che;

a) I'mmobile wiene wvenduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascriziont di
pignoramenti € sequestrs che saranno cancellate a cura e spese della procedura,

b) se Pimmobile € ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell’imrmobile sard attiata, salvo espresso esonero, 4 cura del custode giudiziario;

c) gl oneri fiscali derfvant dalla vendita saranno a carico dell’agsindicatario;

dy Pelaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di
delega ed all’avwiso di vendita, sul sifi internet di seguito indicati.

Lravviso di wendita andrd depositato 1 giorno stesso a mezzo PCT e comunicato al
custode

v a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni € non superiore a 120 gorni (facendo

attenzione che 1l termine non scada di sabato o in un glorno festivo per la presentazione
delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno det bent pignoratt per la prima vendita,
non inferiore a 60 giorni € non superiore 4 90 giorni per le eventuali successive con ribasso
(qualora la precedente si sia effetbvamente tenuta), stabilendo la misura minima
dell’aumento da apportarsi alle offerts;

a fissare al glorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente
(escludendo la giornata di sabato e 1 giorni festiv), ad un preciso orario, la convocazione - in
via telematica - delle parti per Papertura delle buste telematiche, l1a deliberazione sullPofferta

€ per la eventuale gara tra g1 offerent

DISCIPLINADELLA VENDITA

Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivaments in wia telematica, entro le

ore 12.00 del giorno precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad
eccezione del sabato e festivy, in conformitd 4 quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n 32
artt. 12 e sepg e depositate secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente”
pubblicato sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero della Guishzia,

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE

DAL DECEETO MINISTERIALE
Le offerte andranno depositate con le modalitd ed 1 contenutl tuth previst dagli artt 12 e
sepuent del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di sepuito si
riportano:
A 12
Modakiid di presentagione dellofferia ¢ dei docement allogati
I, L'offerta per la vendita lelematica deve contenen,
a) ¢ dati identificativi @l offerents con [ espressa indicagione def codice fiscale o della partita IV .A;
b) "sfficio giudiziario presso if guale pende fa procedura;
c) lanne ¢ i namero & racl generale della procedur
&) & namers o alfro dato idemiificativo el lothy
e) la descrigione del bere;
1 Findicazione ol referente della procedura
£} da data ¢ [ova fissata per [inizio delle operagioni di vendita;
h) & prego offerto ¢ i fermine per il velativo pagamento salvo che & tralfi 8i domanda & pariecipagions
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&l oo
i) Mimporto versale & Siolo i caugione
) fa data, [ovario ¢ il numevo 8i CRO ddl bonifico gffetfualo per il versamento della cangiong
m) & codice IBAIN def conto sl quale ¢ Tala addebitata la somma ogpeffo &l bonifico & cui alla letfera l):
n) Mndirigyo delia casella & posta elettronica cerfificala di cxi al comma IV o, in alfemakiva, quello & o
a comma V., uifigvata per Prasmeffere lofferta ¢ per ricevere o comunicavioni previse dal presente
regolamento;
o) fevenfuale vecapito di feleforia mobile ove ricevere le comumicasiont previste dal presenle regolamenio
2. Orands lofferente visiede fuori dal terviforio dello Stalo, ¢ now viswlfi attvibuito i codice fiscale, o deve
indicare i codive fiscale vilascinlo dall autorita fiscale del Faese &i residenge o in mancansa, e onalogo
codice whenkificaive, quale ad esempio wu codice 4 SicuregTa sociale o wn codice idamiificativo. In ogui caso
deve essere meieposto I codice del pacse assegnante, W conformita alle regole fecuiche 1 cuil alfo standard 150
3166-T alpha-Zeode dell Intemational Owganization for Standarsization.
3. L'offerta per la vendifa felematica ¢ redalia ¢ cifrafa mediante kn soffware wealivvato dal Ministero, in
Jorma & Gocwmento wiformalico prive & elementi alfivi ¢ tn conformitd alle specifiche femiiche & cud
allarficolo 26 Aol presente fecredo. Il software & cxi al peviodo precedente é messo a disposigione degli
nleressall da parke dul gestore Gella vendita felematica ¢ deve fornive tn via anlorma¥ca | dak & cui al comma
I fettere B), ¢), d) ¢e), f] e gl nonché i riferimenti del gestort ded sevvigio di posta elefironica cerfificata per la
wendita lemalice {writi o porme Gl avticolo 13 comma IT7,
4 L'offerda é frasmessa medimete [a caselia & pofda elelronica cerfificata per la vendifa felematica. La
tramissions sosflisee la firma eetfronica avangata dellofferta, sempre che fMNuvio sia avvensdo vichiedendo
Iz ricevuln completa & avvensia conseggra & o all articole 6, comma I del decreto del Presidente delia
Repubblica, 11 febbraio 2003, n. 68 e che i gestore del servigio @i posta elettvonica certificata affesti wel
messageio 0 i un suo allgato & aver rilasialo ke oredensiall & accesso in conformila a quanto previsto
aall’articolo 13, commi IT ¢ ITT. Ouando lofferta & formulata da pis persone aila slessa deve essere alfegata
la procura vilasciata dagli &t offerenti al Hiolare delia casella G posia elettronica certificata per la vendita
felemmafica. La procira & vedalfa nelle forme gellaflo pubblico o della seriffure privata autenficala ¢ puo
essere alfpala anche & copia per immagire.
2 L'offerta quands ¢ soffoscrifia con firma digifale, P essere Irasmessa a megze @i casella i poda
elettronica certificata anche priva del requisifi & cui all avticolo 2, comma 1, Jettera n),
5t appiica if comma IV, ferge periodo, ¢ la procara é rilasciala a colut che ha soffoseritto lofferta a worma
el presente comena.
6. I documenti sono alleali alf offerta in forma Gi docurmento informatico o i copia informatica, arche per
immagine, privi & elementi aftivi. I documenti allegati sono cifrali mediante if soffware & cut ol comma 111,
Le modalitd & conglungione mediante Srumenk wiformatic dell'offerta con § Gocument alla sessa allegak
sono fissate dalle pecifiche fecniche &% cui all art, 26,
At 13

Modakiza @i tramissions Gellofferta
. L'offeria ¢ { documenti allegali sone inviali a wn apposife indivigge & posia elelfronica cerfificata del
Miwisiere mediante in casella & posia detfronica cerfificata tndicaia a nowma dellartivols 12, comma I,
leffera #2).
2 Clascwn messaggio &t posta clelfvonica cerfificata per la vendita felomatica confions, muche in un alleato,
Patfestazione del gestore delln caslla & posta elettronica centificata per la vendita felematica & aver
Proveeduto al vilascio delle credengiali previa identificagione del richiedente a novma el presente vegolamento.
3. Quando MNaentificagione 8 eseguita per via llemaltica, la sfessa puo avey luoge mediante la frasmissione al
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gestore & cui al comma I & wa cofia informalica per immagive, auche non sotfoscritia con firma defironica,
& wn docueento analogico &% ideiiia &l vichiedente. La cobia per immagine ¢ priva di elementi aitivi ed ha
i formati previsti dalle specifiche fecwiche abilite a vorma Gellart. 26, Quando lofferenie non dispone di un
aockmenio i identitd rilascialo da wuo Aol Paesl dell Ustione earopea, la copia per immagine Seve eiser
estralia dal passaporio
4. Il vegponsabile peri sistemi @iformativi automakigvoli del Ministere verifica su richiesta dei gestori df cai
&l comma I, che i procedimento previsto per f vilasio delle credengiali & accesso sia conforme a quanto
previsto dal presenie arficolo e & iserive e awn'apporia ava pubblica del poriale dei sewvigi felemafici del
Nlinisters,
At 14

Deporite ¢ trasmissione dell offerta al gestore per la vendiia felematica
. L'offerta & intende deposifaia wel momento in cxi viee generaia la vicevula completa & aveenuis
covLsegra (A pavte del gestore & posta eletfronica certificata del ministero delia giuskizia,
2. L'offerta pervenuta alltndirizyo & posta deffronica certificatas & cui all aticolo 13, comma I, ¢
aifomaticaments decifrata now prima & cenfoffania ¢ non olfve cenfoventi minudi anlecedenti [ovaris firsato
per ['inizio delle operagiont & vendila,
3 I software 8% cad all'arficolo 12, comma 111, elabom wn wlferiore documento festuale, privo & vestrigiont
Jper le operagiont di selegione ¢ copia, in wno de formali previsti dalle pecfiche feriche dell arficolo 26, 11
documeanto deve contenere | dafi dellofferta, salve quelli & cai all avticolo 12, comma 1, leffere ) 1) ed o)
4 L'offerta ¢ &f documento & cst al comma 11 sono frasmess ai gesfori incaricall Gelle vispettfive vendite nel
rispelto del fermine G cui gl comma 1.

Al fine di scongmirare il rischio che parteciping alla gara sogeett diversi da quelli previst nel
disposto dellPart 573 cp.c SISTABILISCE. ai sensi dell’art 571 cp.c. CHE I?OFFERTA
TELEMATICA POSSA ESSEERE PEESENTATA UNICAWMBEINTE
DAIIOFFERENTE (O DA UNGC DEGLI OFFEREEINTI O DAL TECAILE
FAPPRESENTANTE DEILA SCOCIETA® OFFERENTEY & DAT,  SUO
FROCURATCOREIEGAIE ANCHE A NOEMA DEIICART B79UI. Co CRPC:

All’offerta deve essere allegata prova del versamento della cauzione che si determina in un
importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante
bonifico bancario sul ¢/c della procedura che sard comunicato nel bando d’asta dal delegato.
Nella domanda dowvrd essere indicato il numero di CRO dell’operazione. Si dispone che i
bonifici di versamento della cauzione sianc accreditat 3 giormi prima (esclusi sabato,
domenica e festiv) del giorno di termine ultmo per la presentazione della domanda,
affinché sia consentita la verifica del buon fine dell’accredito,

Salvo quanto previsto dall’art 571 cp.c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto €
irrevocabile; si potrd procedere all’aggindicazione al maggior offerente anche qualora questi
non st colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara;

Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giomo e nell’ora indicat nell’avviso di
vendita. In relazione al disposto di cui all’art. 20 DM 32/2015 laddove 1 comma 1 prevede
che alle operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte con modalitd
telematiche “altri soggetti se autorizzat dal Gudice o dal referente della procedura™ dispone
che 1l professionista delepato autorizzl esclusivamente la partecipazione delle party, dei loro
avvocaty, del creditori iscritti non intervenutl e degli eventuali comproprietan non esecutatl
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Eventuall ritardi sui tempt indicati non costitiiscono causa di invaliditd delle operazioni e
motivo di doglianza da parte di alcuno;

I professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto 1n questa ordinanza;

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguent modalita:

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pati
o superiore al prezzo base essa € senz'altro accolta.

Nel corso del prime esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un
quarto) al prezzo base, st opera come segue

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria
possibilitd di agpiudicare l'immobile a prezzo superiore, 1 professionista delepato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che st proceda ad un uvlteriore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (g, dunque, senza incanto e con 1dentico prezzo base),

- qualora non sussistano tali spedfiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene &
assegnato al creditore,

- qualora non sussistano tali specifiche drcostanze e nessun creditore abbia proposto
istanza di assegnazione dell'immobile, il bene € agpiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi a primo se l'unica offerta sia inferiore nei
limits diun quarto al prezzo base, st opera come segue

- qualora un creditore abbia proposto istanza di  assepnazione dell'immobile,
necessariamente a prezzo almeno pari a quello base, 1 bene € assepnato al creditore,

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, i1 bene &
aggmidicato all’unico offerente

In caso di pluralita di offerte

Cualora per PPacquisto del medesimo bene siano state proposte pil offerte ammissibili
subito dopo la deliberazione sulle stesse, i delegato provvedera ad avviare la para td ematica
tra gli offerenti ex art 573 cpc con la modalitd asincrona di sepuito disciplinata,
pronunciando Pageudicazione a favore del migliore offerents a meno che il prezzo offerto
all’esito sia inferiore al salore dell’immobile stabilito nellPavviso di vendita & wi siano istanze
di assegnazione, ovvero, in difetto di offerte in aumento, ad aggiudicare 'immobile al
migliore offerente { da indrriduarss, in subording, secondaor 1l maggior prezzo offerto; quindi,
la maggior cauzione prestata; ancora, la minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine,
la priotitd temporale di deposito dell’offerta ), a meno che i relativo prezzo sia inferiore al
valore dellimmobile stabiito ndl’avviso di vendita € vi stano 1stanze di assegnazione.
SVOLGIMENTOC DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: i professionista
delepato, referente della procedura, werificata la regolariti delle offerte dara inizio dle
operazioni di vendita, gl offerent: partecipano telematicamente attraverso la connessione al
portale del gestore della vendita, al quale sono stafl invitafl 4 connettersi almeno trenta
minuti prima dell’inizio ddle operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta elettronica
certificata indicato nell’offerta, con estratto dellinvito inwiato loro wia SMS,; qualora per
Pacquisito del medesimo bene siano state proposte pid offerte walide, si procedera
immediatamente 4 gara sull’offerta pi alta, che avrd durata sino alle ore 15 del giorno
successivo, facendo attenzione che questo non ricada di sabato o in giorni festivi; durante i
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periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, do¢ rilancy, nel
nspetto dell'importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia, qualora
vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti ddla gara la stessa sard
profogata automaticamente di ultenionn 10 minutt in modo da permettere agli altr
partecipanti di effetmare ulteriori rilanci e cost di sepuito sino alla mancata presentazione di
offerte in aumento nd periodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte
all’esito della gara avra luogo entro il giorno suceessivo al suo termine, prorogata se cadente
di sabato o festivial primo giorno non festivo, il bene werrd definitivamente agpiudicato dal
professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi
avrd effettuato Pofferta pin alta, sulla base delle comunicazioni effettiate dal pestore della
vendita telematica In difetto di offerte in aumento, 1l professionista delegato referente della
procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che 1 prezzo offerto sia
inferiore al valore d'asta stabilito nell’avviso di vendita € i siano 1stanze di assegnazions;
dll’offerente che non risulterd aggmdicatario la cauzione sard restitnita mediante bonifico sul
conto corrente dal quale era stata inviata

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la condusione della gara,
Nelllipotesi in cul i procuratore legale, ciog avvocato, abbia effetiato Pofferta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi
alla vendita i nome della persona per la quale ha fatto offerta, depositando originale della
procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura penerale, rilasciate in data
non successiva alla vendita stessa;

1 creditore che € nimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delepato, nel
cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, 1l nome del terzo a favore del quale deve
essere trasferito 'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e 1 documenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, 1 trasferimento & fatto a favore del
creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di assepnazione
sono esclusivaments a carico del creditore,

Cuadora "agpmidicatario, per i1 pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo  grado
sullimmobile acquistato, epli dovra indicate se possibile nella propria domanda di
partecipazione istituto di credito mutiante, entro il termine fissato per il versamento del
sdldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dallistituto di credito
mutiante mediants bonifico sul conto della procedura Conformements a quanto previsto
dall’art. 585 ultimo comma cp.c nel decreto di trasferimento 1l gmdice dell’esecuzione
inserird l1a sepuente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al
trasferimento del bene opgetto del presente decreto € avvenuto mediante erogazione della
sotnmma di e parte dl s sases a fronte del contratto di mutio a rogito ... del
............... € che le part mutuante € mutiatana hanno espresso 1l consenso all’iscrizione di
jpoteca di primo grado a paranzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto
che, conformemente 4 quanto disposto dall’art. 585 c.p.c, & fatto divieto al Conservatore dei
Remistri Immobiliari presso 1l Servizio di pubblicita immobiiare dell’Agenzia delle entrate di
trascrivere i presente decreto se non unitaments all’iscrizione dellipoteca di cui all’dlegata
nota”. In caso di revoca del’aggmdicazions le somme erogate saranno restituite
direttamente all’istituto di ¢redito mutuante senza appravio di spese per la procedura,
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10,

11.

12

13.

L'importo del prezzo di agpiudicazione [dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovra
essere versato, entro 1 termine massimo di giorni 120 dalla data di agemdicazione ovvero
entro il minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura
(ovwero del creditore fondiario ex art 41 TUB) che sard comunicato immediatamente
all’ageiudicatario dal delegato,

Nel termine fissato per il versamento del prezzo, l'aggiudicatario, con dichiarazione scritta
tesa nella consapevolezza ddla responsabilitd civile e penale prevista per le dichiarazioni
false o mendaci, fornisce al professionista delegato le informazioni prescritte dall'articolo 22
del decreto legmslatvo 21 novembre 2007, n. 231,

In caso di mancato versamento di quanto complessrramente dovuto (s1a a titolo di saldo del
prezzo, sia a ftolo di oneri accesson) entro il termine indicato nell’offerta, 1 giudice
dellPesecuzione (cui dovranno essere rimessi gl ati a cura del delepato) dichiarerd la
decadenza dall’aggiudicazione con incameramento della cauzione,

In caso dirichiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (i quale dovra depositare
nota riepilogativa del credito entro i termine di quindici giorni dalla agemdicazione), 1
delegato & tenuto a calcolare approssimativamente titte le somme necessarie per le spese
della procedura, nonché per Peventude definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita
sia ancora da compiere; cost calcolate le somme dovute alla procedura il delegato
comunicherd quale parte del residuo prezzo dovwri essere wversata dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell’offerta, e quale parte dovra
essere versata sul conto della procedura con le modalita sopra indicate; entro 1 10 glorni
successivi al papamento, Pagpiudicatario dovrd depositare presso lo studio del professionista
delepato, 'originale ddla quistanza rilasciata dall®istituto di credito; Mindicazione da parte del
professionista delegato all’ageiudicatanio di dover wversare al creditore fondiario somme
eccedentl le spettanze di questo sara considerato un grave motivo ai fini della revoca

dellincarico ncewvuto, in caso di liquidarzione gmdiziale o liguidazione controllata del

debitore, 11 professionista delegato assegnerd le somme secondo gli accertamenti, anche

implicit, operati in sede concorsual e

In caso di mancato funzionamento dei servizi informatict del dominio gmstzia trova
applicazione la previsione di cut all’art 15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del
26 febbraio 2015,

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delegato provvederd, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591-4é5 cp.c.

anche ai seguents

- redigere ENTRO L GIORNO SUCCESSIVO ALLA SCADENZA DEL TERMINE
CONCESSO FPER ’EFFETTUAZIONE DELLA GARA, 1l verbale delle operazioni
di wendita depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’eseauzione
unitamente all’clenco trasmessogli dal gestors, sottoscritto con firma digitale, det rianci
e di caloro che 11 hanno effettuaty;, 1 dati identficativi dell’aggudicatario, la cauzione da
questultimo versata e il prezzo di aggiudicazione, nonché 1 dati identificativi degli altri
offerenty, le canziont dagli stessi versate e gli estremi det cont bancari o postali sui quali
sono state addebitate;, e contesmalmente aggiornare con Pesito dell’esperimento
I’apposita area del Fortale delle vendite pubbliche e del sito del gestore tramite accesso

all’area riservata;
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nell’ipotesi di vendita di pi) loth non contemporaneamente, cessare le operazioni di
vendita, a1 sensi dell’art 504 cpe e dell’art 163 disp. att cp.c, ove, per effetto
dell’agemidicazione di uno o piu lotth (e tenuto eventualments conto der quanto gia
acquisito dla procedura), sia stata gid consepuita una somma pard dlPammontare
complessivo dei crediti per cut st procede e delle spese, riferendone immediatamente a
questo Giudics, le spese della procedura relative 4 tuth gli ausiliari saranno valutate dal
delegato prudenzialmente, tenuto conto per gl onoran degli avvocatt 1 valor medi di
riferimento di cui el DML 55/2014 owvero alle tariffe wigenti al  momento
dell’aggindicazions;, qualora inwece 1 pid lotd  siano  posti  in vendita
contemporaneamente, ad esaminare la necessita della cessazione della vendita forzata
sepuendo l'ordine numerico der lott, non facendo poi luogo alla aggiudicazione
successiva quando si sia gid, per effetto della vendita precedente, ragpiunto Pammontare
sOpra esposto, sempre riferendone immediataments;,

autorizzare "assunzione di debiti da parte dell’agemidicatario o dell’assegnatario ex art
508 cp.c (ndlipotesi di cui all’art 585 co. 2 cpc provvedera direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

provvedere subito dopo la vendita alla restmizione degli gli importi depositad dagli
offerentl non aggiudicatari a titolo di cauzione mediante riaccredito del medesimo ¢f ¢
su culla cauzione € stata versata;

il delegato ¢ da intendersi autorizzato ad eseguire in autonomia le restituzioni delle
cauzioni, 1 pagamenti delle imposte delle procedure, det compenst liquidaty, a restituire
agli aggiudicatari le somme versate in eccesso a Htolo di spese e ad effettuare 1 riparti in
conformitd ai progetti approvati D tuth 1 prelievi sara data rendicontazione in
occasione del rapportl periodici,

verificare, una veolta avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite ai sensi
degli artt 574, 585 e 590, comma 2, cp.c, Passolvimento dell’obbligo a carico
dell’agemidicatario posto dall’art 585 comma 4 cp.c, effetuando eventualmente in
autonomia e riservatezza la segnalazione di operazioni sospette alla Banca dItalia, Unita
di Informarione Finanziaria per 1'Italia, tramite 1 portale internet dedicato "Portale
INFOSTAT-UIF":

informare tempestivamente 1 custode dell’appindicazione e del saldo prezzo, cosi che
questy, nellimmediatezza del decreto di trasferimento, possa depositare una aggiornata
telazione in ordine alla necessitd © menco di emissione dell’ordine di liberazions, da
persone ef o cose del cespite da trasferire;

Qualora nella relazione del custode sia rappresentata PPattualita dell’occupazione del
bene, il delegato avrd cura di allegare alla borza del decreto di trasferimento anche la
bozza dell’'ordine di liberazione, in formato rtf (come per la bozza del decreto di
trasferimento.

per accertarsi che Pimmobile nel corso del procedimento sia stato liberato da persone
ef o cose o Vi sia stato espresso esonero sul punto da parte dell’agpiudicatario, owvero se
vi sia la necessita di ordinare la liberazione contestualmente all’emissione del decreto di
trasferimento, acquisendo in tal caso sintetica relazione del custode sul punto,
predisporre bozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via
telematica (come alegato - in formato .rtf - ad una nota di deposito) al gudice
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dell’esecuzione unitamente al fascicolo carfaceo - qualora sussistente e trattenuto -,
allepando: 1) copia della dichiarazione “antiriciclageio™ compilata dall’agemdicatanio al
senst dell'ultimo comma dell’art 585 cp.c, 2) eventuale relazione del custode da cus
emerga Poccupazione atiiale dell’immobile da persone /o cose ela bozza dell’ordine
diliberazione in formato rff, utilizzando il formar presente sul sito del Tribunale nell’area
Procedure Esecutive dell’ fome page, 3) s previsto dalla legpe, 1 certificato di destinazione
urbanistica delllimmobile;

esepnire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nellipotesi
disciplinata dall’art. 585 co. 3 cp.c, U conservatore dei registhi immobifiavi non puo eseguive la
trascrigione del decrelo s non weilamenle @llisrizione dellipoleca concessa dalla parfe finangiala”),
annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso nel casi previsti per le comunicazioni di att volontari di trasferimento, nonché
alPespletamento delle formalitda di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni
trascrizione preguidizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche nichiedendo
le necessarie copie delloriginale del decreto di trasfenmento o dellordine di
cancellazione det gravam,

trasmettere al’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento € a
restiliire allo stesso le somme residue che siano risultate ecoedenti le spese occorrent
per 1l trasferimento, dandone comunque atto nel progetto di distribuzione,

depositare, in caso di esito positivo della vendifa, Pimporto della cauzione e delle spese
per il trasferimento della proprieta sul conto della procedurs,

fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita,
ulteriori esperimentt di vendita da espletars: with senza incanto, previa riduzione del
relativo prezzo base nei limiti di quanto sopra indicato; con la precisazione che gia nel
verbale di asta deserta dovrd essere indicata la data della successiva asta da fissarsi entro
un termine non superiore ai novanta giorni (art. 391 co. 2 cp.c),

comunicare tempestivamente al PVP l'esito dell'esperimento di vendita nelle forme
previste al paragrafo 1.8 delle Specifiche tecniche relative alle modalita di pubblicazione
sul portale delle vendite pubbliche,

effettuare gli ulteriori adempiment previsti dall’art 490 co. 1 e Z cp.c;

quando 1 gudice dell'ssecuzione provvede a norma dell'articolo 569-&i5 co. 4, cp.c. al
professionista sono delegate la niscossione del prezzo e le operazioni di distbuzione del
ricavato, nonche le operazioni indicate ai numeri 10), 11) e 12) del terzo comma. Si
applicano, in quanto compatibili, 1 commi dal settimo allundicssimo;

quando i gudice dell'esecuzione provvede a norma dell'articcdlo 569-5é5, co. 5 cp.c, al
professionista sono delegate le operazioni di cui alla medesima disposizione, nonche la
deliberazione sulle offerte e lo svolgimento della gara, la riscossione del prezzo e le
operaziont di distribuzione del ricavato. Al professionista sono, altresi, delegate le
operazioni indicate ai numeri 23, 5), 10y, 113, 12) € 13) del terzo comma. 5i applicano, in
quanto compatibili, 1 commi dal quarto all'undicesimo;

Predisporre i progetto di distribuzione {anche parziale laddove i siano ulteriori 1ot in
vendita, in fal caso, limitato al nowvanta per cento delle somme da rnpartire) da
trasmettere al gudice dell’esecuzione Nella redazione del progetto di distribuzione il
professionista delegato avra cura di proporre le sepuent liquidazioni: 1) compenso del
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delepato secondo le previsiont del DM n. 227 del 15/10/2015 e rimborso delle spese
vive sostenute, 2) compenso dei legali che partecipano utilmente alla distribuzione (ex
art 95 cp.c) secondo i parametri forensi medi disciplinati dal DM 55/2014, aggiornati
al DM n. 37 dell'8/3/2018 e rimborso delle spese wive sostenute, 3) compenso del
custode calcalato ex DI 80/2009 come tabella di calcolo inserita nel sito del Tribunale
di Bergamo in Aeme page nell’area in basso a destra niservata alle procedure esecutive,
modulistica per esperti stimatori e custodi, e 4 rimborso delle spese vive sostenute, 4)
saldo del compenso per Pesperto stimatore calcolato come da tabella di calcolo insenta
nella medesima area del sito sopra indicata, 5) eventuale compenso del gestore della
vendita telematica se ancora non saldato. Depositato 1l progetto da parte del delepato,
ove non si rendano necessarie eventuali wariazioni, i Giudice provvedera con
timbro/visto apposto sul progetto a depositatlo a sua volta ratficando la liquidazione
det professionisti proposta nel progetto medesimo. Gli atti saranno eventialments
restiiaifi al delegato per una retifica del progetto di distribuzione ove la liquidazions
degli ausiliari & dei legali fosse difforme da quella proposta nel progetto. A tal fine i
professionista delegato inviterd 1 legali, 1 custodi, gli esperti stimatori nonché i gestori
delle wendite telematiche a trasmettere direttamente al delepato le proprie note
spese, che successivamente 1 delegati provvederanno a depositare nel fascicolo
telematico unitamente al progetto di distribuzione,

Avvemuto 1l deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da parte
del giudice delepato, affinché possa essere consultato dai creditori € dal debitore, i
delegato provvederd alla fissazione, entro trenta glorni, avanti a s€ dell’ndienza ex art
596 cp.c per la discussione del progetto di distribuzione, concedendo un termine alle
parti per eventuali osservaziont. Tra la comunicazione dell’invito a tutte le parti € la data
di comparizione innanzi al delegato devono intercorrere almeno dieci giornt. Solo
qualora le parti siano in disaccordo il delegato rimetterd gli atti al giudice dell’esecuzione
che provwedera, ex art 512 cp.c, previa fissazione di apposita udienza, alla risoluzione
della controversia. Il verbale dudienza di approvazione del progetto sard depositato con
tempestivitd nel fascicolo dela procedura;

entro trenta giorni dalla notifica dell'ordinanza di vendita 1l professionista delegato
deposita un rapporto riepilogativo iniziale delle attivita svolte. A decorrere dal deposito
del rapporto riepillogativo iniziale, 1l professionista deposita, dopo ciascun esperimento
di wendita, un rapporto riepilogativo periodico delle attivita svclte Entro diect giorni
dalla comunicazione dell'approwvazione del progetto di distribuzione, i professionista
delegato deposita un rapporto rieplogativo finale delle attivita svolte successivamente al
deposito dell'ultimo rapporto riepilogative periodico. I rapporti rieplogativi sono redatti
in conformita al format ministeride e contengono 1 datl identificativi dell'esperto che ha
effettiato la stima.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO
I SEGUENTIULTERIORI COMPITI:

apporre all’esterno degli immeobili un cartello con la scritta VEINDESI, 'indicazione del
numero e dell’anno della procedura nonché il nmumero telefonico del custode, visibile
dalla pubblica via,

accompagnare gli interessati a wisitare 1 beni entro 15 giorni dalla richiesta formulata,
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fornendo ogni utie informarzione in ordine alle modaita della vendita e alle
caratteristiche e consistenza dei beni La disamina dei beni si svolgerd con modalita
idonee 4 garantire la riservatezza dell'identitd degli interessati e ad impedire che essi
abbiano contatti traloro,

segnalare se nel corso del procedimento la detenzione dellimmobile cessi di essere in
capo al debitore ed al suo nudeo familiare;

segnalare se, per calpa o dclo del debitore & det membri del suo nudeo familiare, sia
ostacolato 1l diritto di visita di potenziali acquirenti, o 'i'mmobile non sia adepuataments
tutelato € mantenuto in uno stato di buona conservazione, ovvero quando i debitore
viola gli altri obblighi che la legge pone a suo carico, di talché possa essere emesso
I'ordine di liberazione di cut all’art 560 comma 9 cp.c,

depositare in via telematca wverbale di tutte le operazioni effettiate nel corso degli
accessi, e relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finde contenents
rendiconto;

depositare, non appena avvisato dal professionista ddegato dell’aggiudicaziones e
dell’avvenuto saldo prezzo, una relazione aggiornata da cui emerga la necessitd o meno
di emissione dell’ordine di liberazione, da persone efo cose del cespite da trasferire,
provvedimento che sard emesso contestiadlmente alla redazione del decreto di
trasferimento;

attuare l'ordine di liberazione, emesso prima o contestualmente al decreto di
trasferimento in favore dellaggiudicatario, secondo le disposizioni del giudice
dell'esecuzione, senza Fosservanza delle formalita di cui agli artt. 605 e seguenti
c.p.c., anche successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento,
nell'interesse e senza spese a carico dell'aggiudicatario o dell'assegnatario, salvo
espresso esonero del custode ad opera di questi ultimi.

RENDE NOTO

che la vendita avwiene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni 51 trovano {anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 gnigno 2001, n.
380) con wtte le eventuall pertinenze, accession], ragioni ed azioni, servitl athive € passive,
La wendita & a corpo € non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

che la wvendita forzata non ¢ sogpetta alle norme concernenti la paranzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potra essere revocatd per doun motivo. Conseguentemente,
Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere w1 compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovwvero dermrant dalla
eventuale necessitd di adepuamento di impianti alle legei wigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi moto
non considerati, anche se occult e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto
conto nella valutazione dei beni,

che per gl immobili realizzah in wiolazione della normativa urbanistico-ediizia,
ageidicatario, potra ricorrers, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della leppe 28
febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dall’art 46 del D PE. 6 gugno 2001, n.
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380, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni
dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che l'immohbile wiene wenduto libero da iscrizioni ipotecarie e da  trascrizioni di
pignoramenti € sequestrl che saranno cancellate 4 cura € spese della procedura;

€) che, qualora l’apgiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione
delllimmobile ove esso s1a occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico
della procedura sino dla approvazione del progetto di distribuzions,

fy chelelaborato peritale relativo dlla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinanza sard disponibile per 1a consultazione sul sit internet sopra individuati

g) che la partecpazione alle vendite gmdiziarie non esonera gli offerenti dal compiers le
visure ipotecarie € catastali,

h) che magpion informazioni, anche relative ale peneralitd del sopgetto passiveo della
procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiungue w1 abbia interesse;

AVVERTE

che in base 4 quanto disposto dall’art. 624 bis cp.c, il gudice delPesecuzione, pud, sentito i
debitore, sospendere, per una scla valta, 1l processo fino a ventiquattro mesy, su istanza di tatti i
creditort muniti di titolo esecutivo. Llistanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito. Quadora non sia stata proposta
istanza O €334 non si4 statd accolta, n base a quanto disposto dall’art. 161 &s disp. att cpe, i
tinwvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che
abbiano prestato cauzione ai sensi dell’art 571 cp.c, consenso che deve essere manifestato in
modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara,

invita
i delegato, se i prezzo base dasta scende sotto Pimporto di € 15.000,00 a riferire a questo

gindice e contestualmente allegare - per i SIECIC - 1a nota di trascrizione del pignoramento al

fine di poter eventualmente provvedere alla chuisura ex art 164 bis cp.c

Manda alla Cancelleria per la comunicazione al delegato € al custode.
“erbale chiuso ore 10:57
Il Gudice dell’Esecuzione
D ssa Maria Magri
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ORDINE DILIBERAZIONE

vista la perizia di stima da cui risulta che il bene immobile pignorato non e abitato dal debitore e

dal suo nucleo familiare ma da terzi sforniti di titolo;

valutato che ai sensi dell’art. 560 comma 9 cp.c, 1 Giudice dell’Esecuzione, in presenza delle
circostanze descritte, ordina la liberazione del bene pignorato anche in questa fase del
procedimento,

ORDINA
alla parte esecutata € a chmnque altro occupi 1 compendio pignorato senza titolo opponibile alla
procedura, l'immediato rilascio in favore del Custode Giudiziario avv. BERTING GIOWVANNI
dell’immobile pignorato libero da persone e vuoto da cose La liberazione dell'immobile va
eseguita anche in presenza di soggetth minorenni ef o disabili
LOTTO 0 - Lotte unico
UBICAZIONE. Via Gavaggo v 8, fragione & Gavaggoe 24020 1V albondione (BG)
Abitazione di Bpo economico [AZ] & cui al compo A - villelta a schisva sx due piani con gardine ¢ due
autorimesse siugole — frazione, Gavagze, Via Gavaggo n &
Terverzo [T] 8% cuii al corpo B - ferveni agricoli (Prato e boschi) — frazions: Gavazyo, Via Gavagzon. §
Terveno [T] 8% cuii al corpo C - ferveno a boseo — fragione: Gavagge, Via Gavayyon. 8
DATT CATASTALL
Tdentificative corpo. A - villeffa a schiera si due piant con gardine ¢ due axlorimesse sigole
Valbondione foglic BO/50 particells 2483, subalferno 7, sheda calastale prof n 27008 /6 del
02/ 11 /1987, indirigzo Via Gavagge s, seale [, tntemo [, piano T-1, comune 1144, cateporin
AfE claswe 2, consisionga 2,5 vant, superficie fofale 83 my escluso aree seoperie 74 mg vendita € 326,66
Identificativo conpo: A - villetta a schiera su die piani con giavdine ¢ due autorimesse siugole
Valbondione foglio BO/50, particelln 2453, subaltemso 22, wheda calastale prof. wn. 27008 F21 dad
02/ 11/1887, indirigzo Via Cavagze s, scala [, nterno [, piano 57, comune 1544, caregoria C/6, dasse
I, consistenga 14 mg mperficte fotale 13 mq., rendita € 16,65
Identificativo corpo: A - villefta a schiora su die piani con giavdine ¢ die autorimesse singole
Valbondione fogkio EBO/50, particells 2483, sbalfemso 23, wheds calastale prof. w. 27008 F22 gal
02/ 1171987, indirigzo Via Gavagye s, scala [, tnferno [, piano 57, comune 1544, cafegoria C/6, dasse
I, consistenga 14 mg, superficte fotale 15 mq., rendita € 16,63
Identificativo conpo: B - fewveni govicoli (prafo ¢ boschi)
cormune Ladd, Valbondione fogko 1, particelia 2887, qualitda PRATO, dasie 2, mperficie catasiale D419
are, veadio dominicale € 024, reddito apravio: € 0,02
Identificativo corpo: B - ferveni agricoli (prafo ¢ boschi)
comune Ladd, Valbondione fogkio 1, particelia 2452, qualita PEATO, dasse 2, sperfice catasgale 06,57
are, reddito dominicale: € 0.85, wddito agravio: €1,06
Identificativo corpo: B - ferveni agricoli (prafo ¢ boschi)
comune 1344, Valbongione foglio 1, particella 330, qualita BOSCO CEDUQ, dasse 2, superficie calasiale
00, 70 arg reddile dominicale € 0,02, reddifo agrario, € 0,02
Identificativo corpo: B - ferveni agricoli (prafo ¢ boschi)
comune Lid4, Valbondione foglio 1, paricella 2480, qualita BOSCO CEDUQ, dasse 2, superfivie catasiale
00, 80 arg reddils dominicale € 007, reddie agrario € 0,03
Idensificativo corpo. B - fervent agriceli (prafo e boschi)
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cormare Ladd, Valbondione fogko 1, parficelia 2451, qualitda PRATO, dasse 2, smperficie catasiale 02,40
are, veadido dominicale € 0.3, reddito apravio: € 037

Identificativo copo: C - ferveno a bosco

comune Lidd, Valbondione foglio 1, paricella 1741, qualita BOSCO CEDUD, dasse 4 superficte calastale
2410 are reddilo dominicale: € 0.02, reddito agrario € 0.75

DISPONE
che il Custode dia athiazione al provvedimento, secondo le disposizioni sotto riportate € senza
Posservanza delle formalita di cui agli art. 605 e s5. cp.c,
letti gl1 artt 560 e 68 c.p.c €14 Crd Gudiziario,
ORDINA
® g Questore di Berpamo e al Dirigente del Commissariato di P.S. di Treviglio per gli immobili
siti nel Comune di Bergamo e Treviglio
® gl Comandante della Stazione del Carabinien competente per territorio - per gli immobili si
nella Provincia di Bergamo {con esclusione del Comune di Bergamo e Treviglio)
di concedere al Custode - senza indugio - l'ausilio della forza pubblica nella attuazione della
liberazione disposta, secondo le disposizioni sotto riportate.

Disposizioni al custode nella sua qualita di pubblico ufficiale incaricato dell'attuazione

del presente ordine di liberazione
Il Custode Giudiziario, nella qualita di Pubblico Ufficiale incaricato della atmazione dell’ordine

diliberazione dell’immobile pignorato emesso 4 sepuito di autorizzazione della vendita, si atterrd

di ordinario alle seguenti istruziont:

a) munito di copia del presente provvedimento si rechera prontamente sul luogo della custodia,

b) qualora Pimmobile sia gid libero da persone, provvederd ad acquisitne immediatamente il
possesso, mediante sostiizione della serratura di accesso,

¢) qualora immobile sia occupato dalla parte esecutata, la renderd edotta dell’avvenuta
emissione dell’ordine e gli intimerd verbalmente di liberare Pimmobile da persone e cose,
secondo le circostanze, assegnerd un termine all’occupante per 1 rilascio spontaneo non
inferiore a 15 € non superiote a 60 gorni dal’emissione dellordine. Dovrd redigere verbale
di quanto accertato sul luogo e delle dichiarazioni resegli, effettiando poi plurimi accessi per
verificare la situazione di fatto, riferendo sulla eventuale necessitd di ausiliari per le
operazioni di liberazione (es. medico, fabbro, addetto al canile, ecc),

d) qualora rinvenga un terzo che si faccla compiutamente identificare, g1 notificherd comunque
i1 provvedimento e continuerd nella attazione della liberazione disposta, ancorche lo stesso
accampt dintt di godimento sull’immobile senza esibire aloun titolo opponihile alla
procedura; secondo le circostanze, assegnera un termine alloccupante per 1 rilascio
spontaneo non inferiore 2 15 € non superiore a 60 giorni dall’emissione ddPordine. Dovrd
redigere verbale di quanto accertato sul luogo e delle dichiarazioni resegly, effettiando pot
plurimi accessi per verificare la situazione di fatto, riferendo sulla eventuale necessitd di
ausiliar per le operazion: diliberazione {es. medico, fabbro, addetto al canile, ecc;

€) sela parte tenuta al rilascio non € presente i custode deve comunicare Pordine di liberazione
a debitore mediante raccomandata con avwviso di ncevimento nel termine di 10 giorm
dall’assegnazione dell'incarico;

f) Qualora Poccupante s1 nfiuti di liberado ovvero nen abbia adempiuto nel termine gid
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concessogly, si rechera immediatamente dalla forza pubblica sopra indicata, alla quale rendera
nota la sua qualitd di Custode Giudiziario, Pubblico Ufficiale, € consegnera copia del
provvedimento, fornendo una scheda con tutte le notizie di interesse (ad es: luogo di
ubicazione dellimmobile, generalita dell’esecutato, degli occupanti eccl;

&) concordera quindi con la forza pubblica giorno ed ora dell’accesso sul luogo per la
liberazione, da esepuirst nel termine massimo di 60 giorni dalla richiesta e sempre con
verbalizzazione dell’eventiale momentaneo e motivato rifiuto di concessione dell’anstio; si
rendera percio disponibile ad accedere in clascuno dei 60 giorni successivi alla richiesta,
facendo presente le consepuenze penali dell’inadempimento all’ordine del gudice,

h) notizierda quindi Poccupante, anche per le vie brevi, redipendone verbale, che con Pausiio
della forza pubblica avverra la liberazione ddPimmobile nel giorno ed ora indicati e che,
qualora si rendessero necessari ulteriori accessy, nessun altro avviso sard poi rilasciato,

1) secondo le circostanze 1 custode & sin dora autorizzato ad informare i Sindaco del Comune,
a chiedere Pintervento det Servizi Sociali, la nomina del medico, del fabbro o di altro
ausiliario che lo assista, procurandone la presenza sul luogo;

1 quando nellimmobie s1 trovano beni mobili che non debbono essere consegnati ovvero
documenti inerenti lo svolgimento di attivitd imprenditoriale o professionale, 1 custode
intima alla parte tenuta al nlascio ovvero al soggetto al quale gli stessi risultano appartenere
di asportarli, assegnandogli 1l relativo termine, non inferiore a trenta gorny, salvi 1 cast di
urgenza (bent deperibili), avendo comunque cura di effettiarne un sommario mventario,
anche a mezzo di ripresa fotografica o audiovistva. Dell’intimazione si da atto a verbde
ovvero, se 1 sopgetto intimato non e presents, mediante atto notificato dal custede Cualora
Fasporto non s1a eseguito entro il termine assegnato, 1 beni o 1 documenti sono considerat
abbandonati £ 1l custode, salvo diversa disposizione del giudice dell’esecuzione, ne dispone lo
smaltimento o la distruzione,

k) I custode richiederd istruzioni particolari al giudice dell’esecuzione nelle ipotesi ritenute
motivatamentes straordinarie

Disposizioni alla Forza Pubblica per 'attuazione del presente ordine di liberazione
{artt. 68 ¢ 560 ¢.p.c.: 14 Ordinamento Giudiziario)

a) Ricevuta segnalazione dal Custode, 1 Responsabie della Forza Pubblica sopra indicato,
valutati 1 rnflessi sull’ordine e sulla sicurezza pubblica denwvanti dall’esecuzione dd
provvediments gudiziario, dovid concordare con questt la data e Porario dell’accesso ai fini
della liberazions dellPimmobile, tenuto conto del termine di 60 glormni imposto; potrd nelle
mote convocare Pinadempiente presso 1 propri Uffici intimandopli a propria wvolta
I'osservanza dell’ordine di glustizia impartito;

b) Dovrd gustificare per iscritto al Custode le ragioni della mancata concessione della forza
pubblica nel giorno concordato, contestualmente offrendola per il primo momento utile
SUCCESSIVO,

¢) I Rappresentanti della Forza Pubblica comandat per il servizio interverranno assieme al
Custode Gudiziario e su sua richiesta provvederanno a wvincere eventuali resistenze
estromettendo dall’immobie tuth gli occupanty, prestando poi la loro assistenza per le
immediate successive operazioni {es. ispezione dei luoghi, cambio della serratura, inventario
SRR

Manda alla Cancelleria per la comunicazione al delegato € al custode
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Il Gwdice del’Esecuzione
D ssa Maria Magr

21
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MAGRI' M ARIA Emesso Da: ARUBAPEC PER CADI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 73de 53035861 022ca83dv0ar6cf ol e



