TRIBUNALE ORDINARIO di BERGAMO

Seconda Sezione Civile, Crisi d’impresa ed Esecuzioni forzate

VERBALE DI UDIENZA EX ART. 569 C.P.C.

nella procedura esecutiva NRGE 380 /2024 promossa
A

CONTRO

Ogei 21/11/2024 alle ore 10:31 in un’aula del Tribunale di Bergamo, avanti al Giudice d.ssa
Maria Magri sono comparsi
per [ i :ostituzione dellav. NN

ce: I - -0 el N

Per il debitore nessuno € comparso.

E’ presente il custode avw. MAESTRI FEDERICA.

Il creditore procedente insiste nell’istanza di vendita gia depositata,
Gli alti creditori si associano alla richiesta.
Il creditore procedente chiede lapplicazione della disciplina prewvista dalfart. 41 DhLgs.
01/09/1993 n. 385.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
Wisto Part. 41 D Lgs. 01/09/1993 n. 385, dispone che l'aggiudicatario o l'assegnatario, che non
intendano avwvalersi della facolta di subentrare nel contratte di finanziamento prevista dal comma
3 della disposizione indicata, versino direttamente allabanca nel termine fissato la parte del prezzo
corrispondente al complessivo credito della stessa.

IL GIUDICE

Werificata la repolanta della notificazione dellavviso ex art 569 c.p.c. al debitore e dellavviso ex

1
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art. 498 c.p.c. ai crediton nscrtti net registr immobiliarg,
esaminati g1 atti e la documentazione depositata,
premesso che Pesperto ha gid depositato la stima del compendio pignorato;
vista Pistanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;
valutato che non si ravvisa Pesigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ai sensi
del comma secondo della norma indicata € quindi wa disposta la delspa del compimento delle
operazioni di vendita ad un professionista, secondo le modalitd indicate al terzo comma dell’art.
569 cpa,
DISPONE
procedersi alla vendita dei beni immobili indicati esattamente nella relazione di stima del perito,
secondo la divisione in lottl dal medesimo proposts, e di sepuito identifican:
LOTTO 001 - MANSARDA AL PIANO TERZO
UBICAZIONE: Via Don Tarameli 4 24037 Rota D'Imagea (BG)
Abitagions 8 Epo economice [AZ] i cud al worpo A MANSARDA AL PIANG TEEZO i EOTA
DIMAGCHNA (BG) Via Don Taramelii 4
DATI CATASTALT N - -2 propriesd per 1/ 1, Sesione BF, fogfio 3, parkicelin 2675,
subalferno 3, indivivge Via Sotteo Chiesa s, pigno 3, comune ROTA D' TMAGINA, cateporia A /3, class 1T,
consistenya 4, superficie 26, rendite € 158,07
V dlore immobily al netio delle decuriagion: nells siafo &% fatio in cut 5 frova: € 25.115,00
Tenuto conto che a far tempo dal 1042018 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo
modalita telematiche ai sensi dell’art 569 ¢ p.c, salvo che non si evidenzino peculiati rapioni che
inducano a ritenere che questa modalita sia pregindizievole per Pinteresse dei creditori e per i
sollecito svolgimento della procedura,
Considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni
di pregindizio per Pinteresse det creditort e per il sollecito svolgimento della procedura;
Valutato di adottare i modello di vendita telematica asincrona di cul all’art 24 DA 2622015 n.
Az,
DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincrona al professionista avv. MAESTRI
FEDERICA gia 1scritto nel relativo dlenco di cut all’art 179-#zrdelle disp. diatmazione dd cp.c,
che vi provvederd quale referente della procedura;
FISSA
il termine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle attivitd delegate,

dispone che nel periodo il delegato provveda all’espletamento di non meno di tre esperimenti di
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vendita all’anno a prezzo progressivamente ribassato di 4 € di ¥ dopo il quarto esperimento di
wendita,
dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine il professionista
informi il gdice e depositi eventuale richiesta motivata di proroga, restiiendo i fascicolo
laddove ancora in parte cartaceo,
tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazioni relative allo svolgimento della
vendita telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura del gestore, quale soggetto
autorizzato dal giudice e controllate da un “referente”, ossia dal professionista delegato,
valutato che la scelta del gestore pud essere effetiuata in autonomia dal gudice ex art. 68 cp.c,
tra 1 soggett iscritti nel Fegistro gestori delle vendite telematiche:
NOMINA

quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la societa:
ASTATEGATENET S.p A che vi provvederd a mezzo del suo portdle www.spazioaste it

DETERMINA

in favore del professionista delegato al sensi dell’art 2 n. 6 DM 227/15 un acconto di suro
1.000,00 sul compenso, oltre accessort previdenziali € IVA sulla porzione imponibile, nonché un
fondo spese di ulteriori € 3.000,00 (per i pagamento delle spese di pubblicita - compresa la
pubblicitd sul PVP -, del gestore delle vendite telematiche, dell’importa di bollo sul ¢/fc, ecc)
disponendo che 1l creditore procedente versi entro trenta giorni tale somma e avvertendolo che
in caso di omesso versamento il professionista delepato potra senz’altro provveders ad apposita
informativa a1 fini delle valutazioni del giudice in ordine alla dichiarazione di estinzione a1 senst
dell’art 631-Féscp.c e per inattivitd,
si riserva di disporre 1l versamento di ulteriori anticipi ad istanza del professionista delegato.
INDIVIDUA
LE SEGUENTI FORMALITA’ FUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista
delegato:
La pubblicazione sul Portal e delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia a1 sensi dell’art
490 col cpec e 631-8ir cpc & a cura del delepato che vi provvederd tempestivamente
comunque non oltre 65 glorni prima dell’esperimento di vendita Il delepato depositera nd
fascicolo le ricevute delle pubblicazioni congmintamente al deposito del verbale dell’esperimento
di vendita.
Nel momento della pubblicazione sul Portale delle vendite Pubbliche il Drelepato, oltre ad allegare

ai sensi dell’art 490 co 2 cp.c, Pordinanza di vendita, I’avwiso di vendita e copia della perizia,

deve allegare le planimetrie ¢ congmia documentazione fotografica che idoneamente raffiours i
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beni, allegando singoli file per ogni planimetna € fotografia in formato pg, .0ff o .png Le
immagini dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sensibili o che in qualche
modo riconducano iluoghi a specifici soggetti. La pubblicitd sul Portde delle Vendite pubbliche

dowrd essere effettuata necessariaments 60 giorni prima della data finale fissata per la

presentazione delle offerte telematiche di acquisto, per consentire - come in seguito si dird - ai sifi
individuat ex art 490 coZ cpc di estrarre direttamente dal PYE tuthi i documenti da
pubblicizzare senza necessitd di ulteriote trasmissione di documentazione da parte dei delepaty,

I siti individuati per la pubblicitd ex art 490 co. 2 cp.c, vdutando la diffusivita dei sid e
raziondizzando 1 costi, sono 1 seguent:

WWww. asteannunci it,

wwrw.astalepale ne

W asteciudiziarie it

wiww. fallcoaste it

Il delegato alla wendita, ai senst dell’art 1.8 3 delle Specifiche tecniche nel compilare Pinserzione
sul FVYP deve selezionare dall’apposito elenco 1 Sifi Internet sopra indicatt che sono stat
individuati dal Giudice per la pubblicita obbligatoria. In funzione dell’interoperabiita tra 1 PVP
e quest sitl, it 1 datl dell’inserzione da pubblicars saranno scaricati direttamente dai sifi di
pubblicita del PVP. Questo modus procedend? da un lato sprava 1l delepato da ulterion trasmissioni
dei dati e dall’altro consents al Ministero tramite 1 PWE i monitoraggio delle avvenute
pubblicazions
Nulla wieta in ogni caso a1 delegati di procedere anche autonomamente a trasmettere ai sifi internet
individuati dal gindice la documentazione di cui € chiesta la pubblicazione, solo questo ulteriore
inoltro non ¢ indispensabile posto che se la pubblicita sul PVP & correttamente effethiata nei
tempi sopra indicati 1 dati verranno trasmessi direttamente dal PVP a1 sitt internet di pubblicita e
1 sifi indrviduatl provvederanno ad estrarre direttamente la documentazione caricata a corredo
della scheda,
I delegati dovranno compilare ed inviare ai gestori dei siti di pubblicita almeno 60 glorni prima
della data fissata per esperimento unicamente una mail con allegato 1 “Modulo di Richiesta
Serwvizi Pubblicitart™, agli indirizzi riportat nel modulo indicando 1 dati del creditore procedente
per la fatturazione, o eventualmente indicare se il procedente & sopgetto ammesso al patrocinio 4
spese dello Stato con spese di pubblicitd a carico dell’eratio. Il modulo ¢ reperibile sul sito sul sito
del tribunale nell’area Procedute Esecutive dell*home page
Al sensi dell’art. 569 co. 3cpc,

STABILISCE
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I'offerta minima nell'importo pari al prezzo base ridotto del 25%;
che se il tentative di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara inferiore
al precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sara
inferiore al precedente della meta;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivitd delepate;
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvederd preliminarmente
a verificare la corrispondenza tra il dintto del debitore indicato nel pignoramento € quello
risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotta = la conformitd tra 1 dati
riportati nel pignoramento e quelli risultant dalla documentazione, anche esepuendo agpiornate
visure ipotecarie € catastali, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposito
dell’originaria documentazione ex art 567 cp.c; nel caso in cul risultino difformita ovvero si
rileving altri creditori iscritt cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art 498 cp.c
il professionista ne informera con solerzia questo gudice;
ad acquisire i certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuarie, se non rinvenute agl
atti;
ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare s= 1 beni pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c,
a controllarelo stato di diritto 1n cui st trovano gli immobily, 1a destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all’art 18 della Legpe 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di
cui agli articoli 17 < 40 della citata Legpe n. 47 del 1985 € successive modifiche,
all’apertura diun conto corrents per la singola procedura pressol’Istituto Bancario convenzionato
individuato secondo la tirnazione prevista nellordine di servizio del 13/14 agosto 2019,
comunicando sin dalla prima relazione gi elementi identificativi del conto;
a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’ordinanza divendita, il gestore della vendita
telematica della nomina dello stesso, e ad acquisite nel successivi 10 glorni PPaccettazione
dell’incarico da parte del gestore contenente la dichiarazione di cut all’art 10 II co. DM n.
3272015 e a depositarla in allegato al rapporto riepilogativo inizide,
a redigere, entro G0 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, Pavviso di vendita
senza incanto, necessariamente in conformitd al modello pubblicato sul sito del Tribunale (art 570
ulco. cp.c), contenente le sepuentt indicaziont:
numero di molo della procedura;

nome del professionista delepato alla vendita;
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numero lotto;

diritto redle posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprietd, usufrutto, nuda
proprietd, eccy;

tipologia del bene (appartamento, terrena, villa, negozio, locals, eac);

comune ed indirizzo ove € situato Pimmobile,

caratteristiche (supetficie, vani, piano, interno, ecc,

eventuali perinenze (balcone, canting, box, posto auto, glarding, ecc);

stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza fitolo, in cotso diliberazione);
ammontare del prezzo base ¢ dell'offerta minima che pud essere formulata;

il termine non inferiore a novanta giorni € non superiore a centoventi entro il quale possono
essere proposte offerte PPacquisto ai sensi dell’art. 571 cpoc;

modalita della vendita (telematica asincronay,

modalitd di presentazione dell’offerta telematica; modalitd di prestazione della cauzione e
ammontare della stessa; codice IBAIN, data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la
gara tra gli offerent, da tenersi 4 giorno successivo alla scadenza del termine di presentazione
delle offerte depositate in forma telematica, davanti a €, la disciplina penerale della gara successiva
alle offerte,

nome e codice fiscale del custode, con indicazione dellindirizzo email = del numero telefonico
specificando chele richieste di wisita degli immobili potranno essere effethiate unicamente tramite
il Portale delle Wendite Pubbliche,

sifi internet dove € pubblicato Pavviso di vendita, la relazione di stima e i relativi allegati;
avvertimento che nel termine di 120 gorni dall’aggiudicazione dovrd essere versato, oltre 4
prezzo, un fondo spese (pari di regola al 15%) dovuto per pagamento delle spese connesse al
decreto di trasferimento sul conto corrente della procedura

Nel predetto avviso dovrd essete;

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all’art 30 del testo unico di cui al AP.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonche le notizie
di cuiall®art 46 del citato testo unico e di cuiall’art. 40 dellal. 28 febbraio 1985, n. 47, e successire
modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui allart 46,
co. 1 del citato testo unico, ovvero di cui all’art 40, co. 2, della citatal 28 febbraio 1985, n. 47,
ne wa fatta menzione nel’avviso;

- precisato che per gli immobii realizzat in viclazione della normativa urbanistico-edilizia,
Pageudicatario, potrd ricorrete, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 dellal. 28 febbraio 1985,

n. 47 come integrato e modificato dall’art 46 del dP.E. 6 giugno 2001, n. 380, purché present
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domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 gorni dalla notifica del decreto di
trasferimento;
- precisato che la vendita avriene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al AP E. 6 gugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive € passive; che la vendita € a cotpo e non a misura; che
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenniti o
riduzione del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non € soppetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potrdi essere revocata per alcun motive;, che, consepuentemente,
Pesistenza di eventiali vizi, mancanza di qualita o difformiti della cosa venduta, oneri di qualsiasi
genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adepuamento di impiant alle legpl wigenti, spese condominiali dell’anno in corso € dell’anno
precedente non pagate dal debitors, per qualsiasi motivo non considerati, anche se ocoultt €
comungue non evidenziati in perizia, non potrannc dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o
riduzione del prezzo, essendosi di c1o tenuto conto nella valutazione der bent,
- evidenziato che
a) 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie € da trascrizioni di pignoramenti €
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
by sel’immobile & ancora occu pato dal debitore o da terzi senza titolo, laliberazione dellPimmobile
sard atiata, salvo espresso esoneto, 4 cura del custode g diziario,
c) gl1 oneri fiscali denvanti dalla vendita saranno a carico dell’agmudicatario;
d) Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega od
all’avvizo di vendita, sui siti internet di seguito indicat.
Lravviso di vendita andrad depositato 1 glorno stesso a mezzo PCT e comunicato al custode.

¥ a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giomi ¢ non superiore a 120 giorni (facendo
attenzione che 1l termine non scada di sabato o in un giomo festrro per la presentazione delle
offerte telematiche di acquisto per clascuno det beni pignorati per la prima vendita, € non inferiore
a 60 giorni € non superiore 4 90 gormi per le evenmia successive con rbasso (qualora la
precedente si sia effettivaments tenuta), stabilendo la misura minima dell’aumento da apportarst
alle offerte,

¥ a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente (escludendo la
siornata di sabato e i giorni festivi), ad un preciso orario, la convocazione - in via telematica -
delle parti per Papertura delle buste telematiche, la deliberazione sull’offerta e per la eventuale

gara tra pli offerenti.
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1.

DISCIPLINADELLA VENDITA

Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in wia telematica, entro le ore

12.00 del giorno precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccezione del
sabato e festivi, in conformita a quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt 12 e sepg e
depositate secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente”™ pubblicato sul Fortale delle
rendite pubbliche del Ministero della Giustizia,
MODALITA DIPRESENTAZIONE DELL'CFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERIATE
Le offerte andranno depositate con le modalitd ed i contenutl ttt previsti dagli artt. 12 e sepuenti
del Drecreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportanc:
A 12
Modalitd & presentagyione dell offerta ¢ del documenti alloati
i, L'offerta per lg vendita felematica deve conlonere.
@) { dati identificativi ekl offerents con [Mespressa indicagione del eodice fiscale o delfa partita IV A,
B) Mufficio gindiziario presso i quale pende la procedura
¢) Marmo ¢ i numer & vuols generale delia procedura
@) & namers o alfro dato idmEficativo duf bito
¢} da deserigione del beve
T SMndicazione del veferonte della procedura
£l fa data ¢ Fora fissata per Minizio delle operagiont & vendita
h) i pregzo offerto e i fermnine pev il velative pagaments, salvo che st fraffi i domanda 8 parecipagione
alf tcante:
1) lMimporto versato a Hiolo &% caxgions
i) ia gata ["ovario ¢ & numero & CRO del bowifico effetfuate per i versaments delia caugions
m) i codice IBAIN el confo sal quale ¢ siafa addebifata ln somma ogpetio del bonifico & cad alla lettera [}
#) Mndirigzo della caselia & posta detfrovica ceviificata i cxi ol comma IV o in alfemativa quelo & cul af
comma 17, xilgzata per rammetiore [ offerta ¢ per vicevere fo comunicagiond previste dal presente regolamente
o) leventuale vecapifo @ feleforia mobile ove vicevery f comupicagiont previste dal presante vepolamenio
2. Cuando [offerente risiede fiort dal Tvritovio dello Stato ¢ now vigelti atfribuito i codice fiseale, & deve indicare
tf codice fireale vilastiate dall awtoritd fiscale el Pacse &f vesidenga o, in mancanga wn analoo codice ideniificativo,
gHale af esempio w2 codice & Scuregsa sociale o we codice igenkificative. In ogui caso deve essere antebosio i codice
del pacse ascegpanle i conformitd alfe veoly feoniche & cxdl oalfo standard 150 3166-1 alpha-Zeode
el I fernational Orpanization for Standardzafion.

3. L'offerta per la vendita felematica & redatia ¢ cifrale mediauie wn soffware vealivyato dal Minisiero, dn forma

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

@,, Frmato Da; MA&G FI' MARIA BEmesso Da: ARUBAPEC PERCA DI FIFWA QUALIFICATA Seriald; 73ded 30955061 022cadsdr0ar6ercle

)
i<



& docmenio informalico prive &% elementi aifivi ¢ in conformita alle specifiche fevriche & i all arfivolo 26 &l
presente decrelo, If software & cwi al periodo precedente é messo g dsposicione deli inleressali da parie @l gesiore
delia vendita telematica ¢ deve fornire i g autormatica { dafl & cui al comma 1, Jetfere B), ¢} 8), ¢) f) e g) nonché
it onferiment del gestort del servivio & posta eleftronica cevfificats per lp vendifa felematica ineriffi a norma
el avticoly 135, comma 117
4. L'offerta é trasmessa mediante Iz caselia & posta elelfronica certificala per la vendifa telemakica. 1a Famnissione
Sostifuisee fa firma eleftrovica arangata dell offerta, sempre che Ninvio sig avvensto richiedendo la vicevita compleia
& avvennia consgra &f cxi alf articolo 6, comma IV del decrefo def Fresidente della Repubbiica 171 febbraio
2003, n. 68 ¢ che i gestore del servizio &% posia eletronica cortificata affesti nel messapnio o in wn swo allggato &
qver vilasiato o oredengiali & aocesse in conformild g quanto presisto dallarticolo 13, comm 1T ¢ III. D uands
Fofferta & formulata da pis persone allz sterse deve essere aliepata fa procuva vilasciate dagli altrd offerenti &l fifolare
della casella & posta elelfronica certificata per fa vendita felematica La procira & vedalfa welle forme dellalfo
Pwbblico o della seriffnra privals awtenticals ¢ pud essere aliegata anche i copia per immagine,
3. L'offerta quando & solfoseriiia con firma digitals pud essere frasmessa a meggo @i casella & posta elelbronica
cerfificata anche prive del vequin® & o all articolo 2, comma I, leiteran)
&t appdfica i comma I, fergo periods, ¢ fa procuva & rilasdata a colul che ha sotfoscritfo Pofferia a norma del
presenie corma,
6. I documentt wno alfegall all offerta in forma & documento biformatico o & copia Gformatica anche per
trmaging, privi g elementi atfiv I docwmenti allepali sono ciffafi medianie i soffware @i cad al comma 111, Le
modalitd & congirnyions mediante stramenti sformatic delloffera con { docwment alla siessa allsgali sono fissalk
dalle pecifiche feoiche At cui allart. 26,
At 13

Modalitd & frasmissions dellofferta
. L'offerta ¢ { docxmenti alleati sono buviaki a wn apposito indirigye & posia deftronica certificata del Mivisters
medianie la casella di posta eleftrosica cerfificala tdicata a norma dell avficolo 12, comma I, leftera n),
2. Clasewn messapeio @ posta eleffronica cerfificata per ln vendifa felemaltica confiene, anche n un alfepalo
lattedazione def gestore della casella & poita eleffrontoa cerfifivata per la vendita flemafica 4 aver proveedudo af
rilaseio delle credengiakl previa identificazione del vichiedente g norma del presecie regolamento
2. Quands Mdemiificagione ¢ eseguita per via llemakica, la sfessa pud aver luoge medianie la Frasmissione al gestore
& cut 2l corsma I G wna cobia dnformatica per immagine anche non soffofontia con firma detffronica, & wn
docsmenlo auaiogico & identitd del vichiedente. La cobia per immagine ¢ priva oi elementi aiffvi ed ba { formaki
previsti dalle specifiche feoniche stabilite a novma dellart. 26, Owando lofferente now gishone & wn documento &
teniitd vilasciato 8a uvo dei Paesi dell'Uktione exropea, la copia per tremagine deve essere estratia dal pasaporto

4. Il vegponsabile peri sisternt tuformativi anfomatizzefl def Minisero verifica, sw vichiesta dei gestori 8¢ cui af
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comma I, che i procedimento previsto per i rilascio delle eredensiali & accesso fa conforme a quasio previsto dal
presente arfieolo ¢ B isorive in w'apposita area prbblica del porfale det servigi felematict def Ministers,
At 14
Dgposito ¢ frasmissione dell offerta al gestore per ln vendita lelematica

1. L'offerta o infende deposizatn nel momento tn cui viene gererala fa ricevuta compleia & avvenuta consegwa 8a
park del pestore df posta eleffronica cerfificata del ministero della gixstizia

2. L'offerta pervensta alltndrizro & posta deftronica certificata i cul all’arfivcolo 13, vomma I, ¢ axtomalicaments
dectfrala now prima & cenfolfania e non ol cenfoventl mingti antecedem® lovario fssato per Minivio delle
operagiont & vendita

Z I software 8 catf all'aricolo 12, comma I11, elabora wn wiferiore docurmento fesfualy, prive & restrigioni per fe
operagiont & selegione ¢ cobia, in wno de formali previsti dalle specifiche feoniche Aell artivolo 26, 1T docurmento
deve conlenere { dati dellofferta, salve quelli &% i all'arficolo 12, comma 1, letfere a), ») ed o).

4. L'offerta ¢ &f docurmento 8 cwi af comma 11 sono trasmessi gi gestort incaricati delle vispettive vendite nel vigpetto

Fel fermifne & caf gl cormma 1

Al fine di scongpurare il nischio che parteciping alla gara sopgeth diverss da quells prewist nel
disposto dell’art 573 cpc 51 STAPITISCE . ai sensi dell’art 571 cpc CHE L'OFFERTA

TEILEMATICA POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE DATI'OFFEREINTE (O
Da UNO DEGLI OFFERENTI O DAT TEGAIE RAPPRESENTAINTE DEILA

SOCIETA® OFFERENTEY O DAT SUO PROCURATORE TECGATE ANCHE A WNORWMA
DEII’ART BP9 UL CO. CPC;

AlPofferta deve essere allepata prova del versamento della canzione che si determina in un
importo par almeno al 10 per cento del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante bonifico
bancario sul c/c della procedura che sara comunicato nel bando d’asta dal delegato Nella
domanda dovra essere indicato il numero di CRO dell’operazione. 81 dispone che 1 bonifict di
versamento della cauzione siano accreditati 3 gorni prima {esclusi sabato, domenica e festiv) del
giorno di termine ultimo per la presentazione della domanda, affinché sia consentita la verifica
del buon fine dell®accredito;

Salvo quanto previsto dall’art 571 cp.c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto ¢
irrevocabile; si potra procedere allaggiudicazione al maggor offerente anche qualora questi non
si colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara;

4. Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nell®avviso di
vendita In relazione al disposto di cui all’art 20 DI 32/2015 laddove il comma 1 prevede che
alle operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte con modalitd tel ematiche “altn

soggetti se autorizzatl dal Giudice o dal referente della procedura™ dispone che il professionista
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delegato autornizzi esclusivamente la partecipazione delle party, det loro avvocaty, del crediton
1scritti non intervenuti € depli eventuali compropristari non esecutati. Eventuali ritardi sul tempi
indicati non costituiscono causa di invaliditd delle operazioni e motivo di doglianza da parte di
alcuno,

Il professionista delegato provwvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto in questa ordinanza,

La deliberazione sulle offerte avverta con le seguenti modalita:

In caso di offerta unica

Cualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa € senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita sel'unica offerts sia inferiore (neilimiti di un quarto)
al prezzo base, 51 opera come segue

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria
possibilita di aggiudicarelimmeobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche
in presenza di 1stanze di assepnarione, che st proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle
stesse condizioni (g, dunque, senza incanto € con denfico prezzo base),

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dell'immobie, necessanamente al prezzo almeno part a quello base, 1l bene €
assegnato al creditore,

- qualora non sussistanc tali specifiche circostanze & nessun creditore abbia proposto
istanza di assegnazione dell'immobile, i bene ¢ aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se 'unica offerta sia inferiore net limiti
diun quarto al prezzo base, s1 opera come segue

- qualora un creditore abbia proposto istanza di  assegnazione dellimmobile,
necessatiamente al prezzo dlmeno pari a quello base, 1 bene € assegnato al creditore,

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &
aggiudicato all’unico offerentes

In caso di pluralita di offerte

Cualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pid offerte ammissibili subito
dopo 1a deliberazione sulle stesse, il delegato provvedera ad avviare la gara telematica tra gli
offerenti ex art. 573 cpec con la modalitd asincrona di seguito disciplinata, pronunciando
IPageindicaziones a favors del migliore offerents a meno che il prezzo offerto all’esito sia inferiore
al valore delllimmobile stabilito nell®aviso di vendita € wi siano 1stanze di assegnarzione, ovvero,

in difetto di offerte in aumento, ad aggudicare Pimmobile al migliors offerents ( da individuarsi,
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in subordine, secondo: 1 magmior prezzo offerto; quinds, la maggior cauzione prestata; ancors, la
minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la priorita temporale di deposito dell’offerta
1, a meno cheil relativo prezzo sia inferiore al valore dell®immobile stabilito nell’avviso di vendita
e Vi siano istanze di assegnazions.

SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASTINCRONA: il professionista delegato,
referente della procedurs, verificata la repolarita delle offerte dara inizio alle operazioni di vendita;
ali offerentt partecipano telematicamente atfraverso la connessione al portale del pestore della
vendita, al quale sono statl inwvitatl a connettersi almeno trenta minuti prima dell®inizio delle
operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta,
con estratto dell’invito inviato loro wia SMS; qual ora per Pacquusito del medesimo bene siano state
proposte pi offerte wvalide, si procedera immediatamente a1 gara sull’offerta pib alta, che avra
durata sino alle ore 15 del giorno successivo, facendo attenzione che questo non ricada di sabato
o in giorni festivi, durante il periodo della gara, ogni partecipante potrd effetmare offerte in
aumento, cioé rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito dallPavviso di vendita a pena di
inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa
sard prorogata automaticamente diulterion 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti
di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento
nel periodo di prclungamento; 1a deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo
entro il glorno successivo 4l suo termine, prorogata se cadents di sabato o festivi al primo giorno
non festive, il bene verrd definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della
procedurs, facendosi cosl luogo alla vendita, a chiavrd effettuato Pofferta pi alta, sulla base delle
comunicaziont effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, 1l
professionista delegato referente della procedura disporra la wendita a favore del migliore
offerente, salvo che i prezzo offerto sia inferiore al valore d*asta stabilito nell’avviso di vendita €
vi siano istanze di assegnazione; all’offerente che non risulterd aggidicatario la cauzione sard
restiliita mediants bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata.

Non verranno prese in considerazions offerte pervenute dopo la conclusione della gara.
Nellipotesi in cui 1 procurators legale, cioe avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia rimasto
aggudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto PPofferta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa;

il creditore che € rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare d delegato, net cinque

giorni dal provvedimento di assegnazione, i1 nome del terzo a favore del quale deve esseres
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trasferito l'immobile, depositando la dichiarazions del terzo di wolerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale € 1 documenti comprovanti gli eventualmente
necessari poterl ed autorizzazioni In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditors In
ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore,

Cualora Pagemdicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sullimmobile acquistato,
egli dovra indicare se possibile nella propria domanda di partecipazione Pistituto di credito
mutuante, entro 1 termine fissato per i versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere
erogate direttamente dall’istituto di credito mumants mediante bonifico sul conto della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall’art 585 ultimo comma ¢ p.c. nel decreto di trasferimento
il giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “ril evato cheil pagamento di partes del prezzo
relativo al trasferimento del bene oppetto del presente decreto € avvenuto mediante erogazione
della somma di ... da parte di ... a fronte del contratto di mutuoa rogito ... dd
............... e chele parh mutiante ¢ mutiataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca
di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, s1 rende noto che,
conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., € fatto divieto a Conservatore dei Repistri
Immobiian presso 1 Servizio di pubblicitd immobiiare dell’ Apenzia delle entrate di trascrivere il
presente decreto se non unitamente all’iscrizions dellipoteca di cut all®allegata nota® In caso di
revoca dell’agpiidicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istitito di credito
mutuante senza apgravio di spese per la procedura,

Limporto del prezzo di aggudicazione {dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovrd essere
versato, entro il termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione ovvero entro 1 minor
termine indicato nell’offerta, mediants bonifico sul conto della procedura (ovvero del creditore
fondiatio ex art. 41 TUB) che satd comunicato immediatamente all’agpindicatario dal delegato;
Nel termine fissato per il versamento del prezzo, l'apgindicatario, con dichiarazione scritta resa
nella consapevolezza della responsabilitd civile e penale prevista per le dichiarazioni false o
mendaci, fornisce al professionista delegato le informazioni prescritte dall'articolo 22 del decreto
legislativo 21 novembre 2007, n. 231;

In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a fitolo di saldo del
prezzo, sia a titolo di oner accessor) entro i termine indicato nell’offerts, 11 gmudice
dell’esecuzione (cui dovranno essere rimessi gli atti 2 cura del delepato) dichiarera la decadenza
dall’agemdicazions con mncameramento della cauziones,

In caso dirichiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (i quale dovra depositare nota
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L3

tiepilogativa del credito entro il termine di quindici giorm dalla agpudicazione), 1l delepato €
tenuto a calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura,
nonche per Peventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivitd sia ancora da compiere;
cosi calcolate le somme dovute alla procedura i delegato comunicherd quale parte del residuo
prezzo dovrd essere versata dall’agpgiudicatario direttamente al creditore fondiario, nel termine
indicato nell’offerta, e quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura con le modalita
sopra indicate entro 110 glorni successivi al pagamento, Paggudicatario dovrd depositare presso
lo studio del professionista delegato, Poriginale della quistanza rilasciata dall’istituto di credito,
Iindicazione da parte del professionista delegato all’agmudicatario di dover versare al creditore

fondiario somme eccedenti le spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della

tevoca delllincarico ricevuto; in caso di liquidazione sudiziale o liquidazione controllata del
debitore, il professionista delepato ass eggerﬁ le somme secondo gli accertamenti, anche impliciti,

operati in sede concorsuale

In caso di mancato funzionamento det serviziinformatici del dominio glustizia trova applicazione

la previsione di cui all’art. 15 del Diecreto dd Minstro della Gustizia n. 32 del 26 febbraio 2015,

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delepato provvedera, oltre agl altri adempiment: previst dall’art. 591-&5, cp.c
anche ai seguenti

redigere ENTRO IL GIORENO SUCCESSIVO AILA SCADENZA DEL TERMINE
CONCESSC PER EFFETTUAZIONE DELLA GARA, il wverbale delle operazioni di vendita
depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione  unitamente all’slenco
trasmessopli dal gestore, sottoscritto con firma digitale, dei rilanci  di coloro che li hanno
effettuati, 1 dati identificativi dell’aggnidicatario, 1a cauzione da questultimo versata = il prezzo di
aggiudicazione, nonché i dati identificativi degli altri offerenti, le cauzioni dagli stessi versate e gli
estremi det conti bancari o postali sui quali sono state addebitats) € contesualments agpiornare
con "esito dell’esperimentol’apposita area del Portale delle vendite pubbliche e del sito del pestore
tramite accesso all’area riservata;

nell’ipotesi di vendita di pit lotti non contemporaneamente, cessare le operazioni di vendita, ai
sensi dell’art 504 cp.c edell’art 163 disp. att cp.c, ove, per effetto dell’agpiudicazione di uno
o pin lotti (e tenuto eventuamente conto del quanto gid acquisito ala procedura), sia stata gid
Conseguitauna somma pari alllammontare complessivo det crediti per cui si procede e delle spese,
riferendone immediataments a questo Giudice; le spese della procedura relative a futh gli ausiliari

saranno valutate dal delegato prudenzialments, tenuto conto per gli onorari degli avvocat 1 valori
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medi di nfenimento di cui al DM 55/2014 owvvero alle tariffe wigenti a momento
dell’appiudicazione; qualora invece i pil lothl siano post in vendita contemporaneaments, ad
esaminare la necessitd della cessazions della vendita forzata sepuendo Pordine numerico dei lott,
non facendo poi luogo alla aggiudicazione successiva quando si sia gid, per effetto della vendita
precedente, rageinto Pammontare sopra esposto, sempre riferendone immediatamente;
autorizzare I"assunzione di debiti da parte dell’aggmdicatario o dell’assegnatario ex art 508 cp.c
(nell’ipotesi di cui all’art 585 co. 2 cp.c provvedera direttamente a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma),

provvedere subito dopola vendita alla restituzione degli gli importi depositati dagli offerenti non
aggudicatari a titolo di cauzione mediante riaceredito del medesimo ¢/ ¢ su cui la cauzione € stata
versata;

il delegato & da intendersi autorizzato ad esepuire in antonomia le restitizioni delle cauzioni, i
pagamenti delle imposte delle procedure, dei compensi liquidati, a restituire agli apomdicatari le
somme versate in eccesso a titolo di spese e ad effettiare i riparti in conformitd ai progetti
approvatl. Di ttti 1 prelievi sard dats rendicontazione in occasione del rapporti periodicy,
verificare, una volta avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite ai sensi degli artt
574, 585 e 590, comma 2, c.p.c, Passolvimento dell’obbligo a carico dell’aggnudicatario posto
dall’art 585 comma 4 cpc, effetmando eventualmente in autonomia € riservatezza la
segndlazione di operazioni sospette alla Banca &'Ttalia, Unitd di Informazione Finanziaria per
1'Ttalia, tramite il portale internet dedicato "Portale INFOSTAT-UIF",

informare tempestivamente il custode dell’agmudicazione e del saldo prezzo, cosi che quest,
nell’immediatezza del decreto di trasferimento, possa depositare una aggiornata relazione in
ordine alla necessitd o meno di emissione dell’ordine di liberazione, da persone =/o cose del
cespite da trasferire;

Cualora nella relazione del custode sia rappresentata Patmaita dell’occupazione del bene, i
delegato avrd cura di allegare alla bozza del decreto di trasferimento anche la bozza dell’ordine di
liberazione, in formato .otf (come per la bozza del decreto di trasferimento.

pet accertarsi che Pimmobile nel corso del procedimento sia stato liberato da persone efo cose o
Vi 514 stato espresso esonero sul punto da parte dellPagpmidicatario, ovvero se vi sia la necessitd di
ordinare la liberazione contestualmente all’emissions del decreto di trasferimento, acquisendo in
tal caso sintetica relazione del custode sul punto;

predisporre bozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via telematica
(come allepato - in formato .rtf - ad una nota di deposito) al gmdice dell’ssecuzione unitamente

al fascicolo cartaceo - qualora sussistente € trattemito -, allepando: 1) copia della dichiarazione
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“antiriciclageo™ compilata dall’ageudicatario ai senst dell’ultimo comma dell’art. 585 cp.c, 2)
eventuale relazione del custode da cui emerpa Poccu pazione attuale delPimmobile da persone efo
cose ela bozza dell’ordine di liberazione in formato rtf, utilizzando il forrmar presente sul sito del
Tribunale nell’area Procedure Esecutive dell’bome page, 3) se previsto dalla legge, i certificato di
destinazione urbanistica dellimmobile;

eseguire le formalita di registrazione, trascrizione {rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art 585 co. 3 cp.c, "W conservatore del vegistnl immobilinn von pud eseguire la raserivione del decrelo s
wor spifamente allisrivione Gellipofeca concessa dalla pavke finangista”), annotazions e voltura catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso net casi previsti per le comunicazioni
di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle
iscriziont ipotecarne € di ogni trascrizione preguidizievole conseguenti al decreto di trasferimento,
anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di
cancellazione dei gravami,

trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di rasfenimento € a restitiire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comunque atto nel progetto di distribuzions,

depositare, in caso di esito positivo della vendita, Pimporto della cauzione e delle spese per il
trasferimento della proprietd sul conto della procedura,

fissare immediataments, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulterion
esperimenti di vendita da espletarsi tutti senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base
nel limiti di quanto sopra indicato; con la precisazione che gia nel verbale di asta deserta dovra
essere indicata la data della successiva asta da fissarsi entro un termine non superiore ai novanta
giorni (art. 591 co. Zcpa),

comunicare tempestivamente al PVP l'esito dell'esperimento di vendita nelle forme previste al
patagrafo 1.8 delle Specifiche tecniche relative alle modalita di pubblicazione sul portale delle
vendite pubbliche,

effettuare gli ulteniori adempimenti previsti dall’art 490 co. 1 €2 cp.c;

quando i giudice dell'esecuzione provvede a norma dell'articolo 569-%5 co. 4, cpc al
professionista sono delegatela riscossione del prezzo ele operazioni di distribuzione del ricavato,
nonché le operazioni indicate ai numeri 10), 11} e 12) del terzo comma. Si applicano, in quanto
compatibily, 1 commi dal setimo all'undicesimo;

quando i gudice dell'ssequzione provveds a norma dell'articolo 569-%4, co. 5 cpc, 4l
professionista sono delepate le operazioni di cui alla medesima disposizione, nonché la

deliberazione sulle offerte £ lo swolgimento della gara, la riscossione del prezzo e le operazioni di

16

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

f@,, Frmato Da; MA&G FI' MARIA BEmesso Da: ARUBAPEC PERCA DI FIFWA QUALIFICATA Seriald; 73ded 30955061 022cadsdr0ar6ercle

)

i



distribuzione del ricavato. Al professionista sono, altresi, delegate le operazioni indicate al nurmeri
2),5),10,11),12) e 13) del terzo comma. 51 applicane, in quanto compatibil, 1 commi dal quarto
all'undicesimo,

Predisporre il progetto di distnbuzione (anche parziale laddove vi siano ulteriori 1ot in vendita,
in tal casgo, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire) da trasmettere al gdice
dell’esecuzione. Nella redazione del progetto di distribuzione 1 professionista delegato avra cura
di proporre le sepuenti liquidazioni: 1) compenso del delegato secondo le prevision: del DM n.
227 del 15/10/2015 e rimborso delle spese vive sostenute, 2) compenso deilegali che partecipano
utilmente alla distribuzione (ex art 95 c.p.c) secondoi parametri forensi medi disciplinati dal D
55/2014, aggiornati al DM n. 37 dell'8/3/2018 e rimborso delle spese vive sostenute; 3)
compenso del custode calcolato ex DM 80/2009 come tabella di calcolo nserita nel sito del
Trbunale di Bergamo in Aome page nell’area 1n basso a destra nservata alle procedure esecutive,
modulistica per esperfi stimatorn € custodi, € al rimborso delle spese vive sostenute, 4) saldo del
compenso per Pesperto stimatore calcolato come da tabella di calccl o insetita nella medesima area
del sito sopra indicata; 5) eventuale compenso del gestore della vendita telematica se ancora non
saldato. Depositato il progetto da parte del delegato, ove non st rendano necessarie eventuali
variazioni, il Giudice provvedera con timbro/visto apposto sul progetto a depositarlo a sua volta
ratificando la liquidazione dei professionisti proposta nel progetto medesimo Gli ath saranno
eventualmente resotuitt al delegato per una rettifica del progetto di distnibuzione ove la
liquidazione degli ausiliar € dei legali fosse difforme da quella proposta nel progetto. A tal fine d
professionista delepato inviterd 1 legal, 1 custody, gli esperti stimatori nonché i gestori delle vendite
telematche a trasmettere direttamente al delegato le proprie note spese, che successivaments 1
delegati provvederanno a depositate nel fascicolo telematico unitamente al progetto di
distribuzione,

Avvenuto il deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da parte del
giudice delepato, affinché possa essere consultato dal creditori e dal debitore, 1 delegato
provvederd alla fissazione entro trenta gorni, gvant a s€ dell’udienza ex art 596 cp.c perla
discussione del progetto di distribuzions, concedendo un termine alle parti per eventuali
osservazioni. Tra la comunicazione dell’invito a tutte le parti ela data di comparizione innanzi a
delegato devono intercorrere almeno dieci giorni. Solo qualora le parfi siano in disaccordo 4
delegato rimettera pli atti al giudice delle esecuzioni che provwederd, ex art 512 cp.c, previa
fissazione di apposita udienza, alla riscluzione della controversia. Il werbale dudienza di
approvazions del progetto sard depositato con tempestivita nel fascicolo della procedura;

entro trenta gjorni dalla notifica dell'ordinanza di vendita il professionista delepato deposita un

17

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

f@,, Frmato Da; MA&G FI' MARIA BEmesso Da: ARUBAPEC PERCA DI FIFWA QUALIFICATA Seriald; 73ded 30955061 022cadsdr0ar6ercle

)

i



rapporto neplogativo inizidle delle athwita svolte A decorrere dal deposito del rapporto
riepilogativo iniziale, il professionista deposita, dopo ciascun ssperimento di vendita, un rapporto
riepilogativo  periodico  delle  attivitd  svolte  Entro dieci giomi dalla  comunicazione
dell'approvazione del progetto di distribuzione, 1 professionista delegato deposita un rapporto
riepilogative finde delle attiwita svolte successivamente al deposito dellulimo rapporto
riepilogativo periodico. I rapporti riepilogativi sono redatti in conformita al format ministeriale e

contengono i dati identificativi dell'esperto che ha effettuato la stima.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA’ NOMINATO
I SEGUENTIULTERIORI COMPITTI:

apporre all’esterno degli immobili un cartello con la seritta VEINDESI, PPindicazione del mumero
e delPanno della procedura nonché 1 numero telefonico del custode, visibile dalla pubblica wia;
accompagnare gli interessati a visttare 1 beni entro 15 giorni dalla richiesta formulata, fornendo
ogni utile informazione in ordine alle modalita della vendita e alle caratteristiche e consistenza dei
beni. La disamina det beni si svolgerd con modalitd idonee a garantire la riservatezza dell'identit
degli interessati € ad impedire che essi abbiano contatt tra loro,
segnalare se nel corso del procedimento la detenzione dellimmobile cesst di essers in capo 4
debitore ed al suo nucleo familiare,
segnalare sg, per colpa o dolo del debitore e dei membri del suc nudeo familiars, sia ostacolato il
diritto di visita di potenziali acquirenti, ol'immobile non sia adeguatamente tutelato € mantenuto
inuno stato di buona conservazions, ovvero quando il debitore wiala gli altri obblighit chelalegpe
pone a suo carico, di talché possa essere emesso Pordine diliberazione di cui all’art. 560 comma
Ycpc,
depositare in via telematica verbale di tutte le operaziom effettuate nel corso degli acoessy,
relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente rendiconto,
depositare, non append avvisato dal professionista delegato dell’agmudicazione € dell’awvrenuto
saldo prezzo, una relazione agpiornata da cul emerga la necessitd o meno di emissione dell’ordine
di liberazione, da persone efo cose del cespite da trasferite, provvedimento che sard emesso
contestial mente alla redazione del decreto di trasfenimento;

attuare l'ordine di liberazione, emesso prima o contestualmente al decreto di

trasferimento in favore dell'aggiudicatario, secondo le disposizioni del giudice

dell’esecuzione, senza l'osservanza delle formalita di cui agli artt. 605 e seguenti c.p.c.,

anche successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento, nell'interesse e senza

spese a carico dell'aggiudicatario o dell'assegnatario, salvo espresso esonero del custode
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ad opera di questi ultimi,
RENDE NOTO

che la vendita arriene nello stato di fatto  di diritto tn cud 1 beni 51 trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 gnigno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessiond, ragioni ed azioni, serviti attive e passive La vendita € a corpo e
non a misura Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo,
che la vendita forzata non & sogpetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo. Consepuentemente, Pesistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualiti o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere vl compresi,
ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventiale necessita di adepuamento di
impianti alleleggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate
dal debitors, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti & comunque non evidenziatt
in perizig, non potranno dar luogo ad aleun rsarcimento, indennitd o riduzione del prezzo,
essendost di cio tenuto conto nella wautazione dei beng,
che per gli immobili realizzati in wiolazione della normativa urbanistico-edilizia, Pagmudicatario,
potri ricorrers, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legpe 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificato dall’art 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di
COncessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;
che 'immobile wiene venduto libero da iscrizioni ipotecarie € da frascrizioni di pignorament €
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
che, qualora IPaggmdicatario non lo esentt, 1 custode procederd alla liberazione dellimmobile ove
€350 514 occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spesea carico della procedura sino dlla
approvazione del progetto di distribuzions;
che I'dlaborato pernifale relativo alla stima e walutazione degli immobii postt in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet sopra individuati
che la partecipazione alle vendite gmdiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le wisure
ipotecaris e catastali;
che maggiorn informazioni, anche relative alle generalitd del soggetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art 624 bis cp.c, il giudies dell’esecuzione, pud, sentito i
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mest, su istanza di Wttt

creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza pud essere proposta fino 4 venti giorni prima della
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scadenza del termine per il deposito delle offerte d'acquisito. Qualora non sia stata proposta
lstanza © €554 non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art 161 &ér disp. att cp.c, 1
rinvio della vendita pud essere disposto sclo con il consenso dei creditori e degli offerenti che
abbiano prestato cauzione ai sensi dell’art 571 cp.c, consenso che deve essere manifestato in
modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara;
invita

il delegato, seil prezzo base d’asta scende sotto Pimporto di € 15.000,00 a riferire a questo gidice
e contestualmente allepare - per il SIECIC - 1a nota di trascrizione del pignoramento al fine di
poter eventualmente provvedere dla chiusura ex art 164 bis cp.c

Manda alla Cancelleria per la comunicazione al delegato e al custode.

Il Giudice dell’Esecuzione

D ssa Mlaria Magri

20

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Frmato Da; MA&G FI' MARIA BEmesso Da: ARUBAPEC PERCA DI FIFWA QUALIFICATA Seriald; 73ded 30955061 022cadsdr0ar6ercle

=

¥



