Seconda Sezione Civile

nella procedura esecutiva NRGE 33 /2025 promossa

Oggi 26/06/2025 alle ore 09:40 in un’aula del Tobunale di Bergamo, avanti al Giudice d.ssa

Maria Magri sono comparsi

CONTRO

S.C Paww

in sostituzione dell’a

E nessuno € presente.

Peritre debitori nessuno & comparsa.
E’ presente il custode avv. ELLA LAURA

Il creditors procedente insiste nellistanza di vendita gia depositata.

IL GIUDICE

Werificata la regolarita della notificazione dellavwviso ex art 369 cp.c. al debitore e delfavviso ex
art. 498 cp.c. al creditori iscrith nei registn immobiliary

Esaminati gli atti ¢ la documentazione depositata;

Premesso che Pesperto ha depositato la stima del compendio pignorato;

WVista Fistanza di wvendita avanzata da creditors munito di titolo esecutivo;

Walutato che, poiché non sitavvisa Fesigenza di procedere direttamente alle operazioni di wendita,
deve essere disposta la delega del compimento delle operazioni di vendita a un professiomsta,

secondo le modalita indicate dalfart. 569 cp.c;

DISPONE
procedersi alla vendita dei beni immobili indicati nella relazione di stima del perito, secondo la

diwisione in lotti dal medesimo proposta, e di seguito identificati:

LOTTO 00 - ARITAZIONE

UBICAZIONE. 1762 Paolo Borselline 184, 24040 Coman Nuows (BG)

Abdtagione di tpo civile [AZ] & eni al corpo A ABITAZIONE ¢ BOX — Comun Nuovo (BG) CAP:
24040, 17 Faolo Borselfine , 184

DATT CATASTALL

Ldentifeativo conpo: A ABITAZIONE ¢ BOX
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Joglio 2, parficella 2564, suballersio 2, indiriyze 17ia Faolo Borselfine, piawus
St T, 1, comune Comupr INuovo, catigoria AfZ2 dasse 2, consistenga & vaui superficie 1685 myg rendifa €
FEE, 01

Tdemtificativo corpo: A ABIT AZTONE ¢ BOXN

-

wlto 2, parkedlia 2264 sub
Hovo, categorin Cf 6, clusse 2, consistensa 28 my, wndita € 43,38

wmairigzoe Via Faolo Borseliine,
prano 5T, comue Comun
Valore imemobile al netfo delie decriagiont nelle sato di fatto tn i 5 frova: € 227 300,00,

tenuto conto che wtte le vendite disposte devono svolgersi secondo modalita telematiche ai sensi
dell’art. 569 cp.c, salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che
questa modalitd sia pregiudizievole per Pinteresse dei creditoti € per il sollecito svolgimento della
procedura,

considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni
di pregindizio per Pinteresse dei creditori e per il sollecito svalgimento della procedurs,

valutato di adottare 1 modello di vendita telematica asincrona di cui all’art 24 del decreto del
Ministero della Gustizia 26 febbraio 2015 n. 32 (Regolamento recante le regole tecniche e
operative per lo svolgimento della vendita dei beni mobii € immobili con modalita telematiche
nei casi previsti dal codice di procedura civile, ai sensi dell'articolo 161-ter delle disposizioni per
l'attiazione del codice di procedura civile),

DELEGA

le operazioni di vendita telematica asincrona

al professionista avw, ELIA LAURA

professionista iscritto nell’dlenco di cui all’art 179-ter disp. att c.p.c, che vi provvederd quae
teferente della procedura,

FISSA

1l termine di ventiquattro mesi per espletamento delle atnvita delepate,

dispone che nel periodo il delegato provveda all’espletamento di non meno di tre esperimentt di
vendita all’anno a prezzo progressivaments ribassato di ¥ e di 32 dopo 1 quarto espenmento di
vendita, dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operaziont nel termine, il
professionista informi 1l grudice e deposit eventuale richiesta motrrata di proroga;

tenuto conto che in forza del citato DM n 32 del 2015 e operazioni relative allo svolgimento
della wendita telematica saranno necessariamente esplefate sotto la cura del gestore, quale
soggetto autonizzato dal gnidice e controllate da un referente, ossia dal professionista delegato,
valutato che la scelta del gestore pud essere effettuata dal Giudice, ai sensi dell’art 68 cp.c, tra i
sogeeth 1scrith nel Registro gestori delle vendite telematche:

NOMINA
quale gestore della vendita telematica per 1a presente procedura esecutiva la societa:
e ASTE GIUDIZIARIE INLINEA SpA che vi ptovvederd a mezzo del suo portle
www.astetelematiche.it

DETERMINA
in favore del professionista delegato a1 sensi dell’art 2 comma sesto del decreto del Ministero
della Gustizia 15 ottobre 2015 n. 227 (Repolamento concernente la determinazione e
liquidazione dei compensi per le operazioni delegate dal giudice dell'esecuzione ai sensi degli
articoli 169-bis € 179-bis delle disposizioni per l'atmiazione del codice di procedura civie) un
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acconto di euro 1.000,00 sul compenso, oltre accessori di legpe, nonché un fondo spese di
ultetiori euro 3.000,00 (per il pagamento delle spese di pubblicitd - compresa la pubblicita sul
PWVP -, del gestore delle vendite telematiche, dell’imposta di bollo sul ¢fc, ecc) disponendo che i
creditore procedente verst entro trenta giorni tale somma e avvertendolo che i caso di omesso
versamento il professionista delegato dovra senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini
delle valutazioni del gmdice in ordine alla dichiarazione di estinzione ai sensi dell’art. 631-bis
c.p.c odiimprocedibiitd pet inattivitd.
Il professionista delegato, una wvolta esaurito il predetto fondo spese, € autorizzato sin dora a
richiedere al creditore procedente eventuali integraziom sempre nella misura di euro 3.000,00 o,
motvandolo, in misura inferiore, deposttando nel contempo nel fascicolo telematico della
procedura un rendiconto relativo al suoutilizzo

INDIVIDUA
le sepuenti formalitd pubblicitarie che saranno curate dal professionista delegato:
a) i delegato provvederd tempestivaments, ¢ comundue non oltre 65 glorni prima
dell’esperimento di vendita, alla pubblicazione sul Fortale delle Wendite Pubbliche del Ministero
della Gustizia (di sepuito denominato PV.F) ai sensi dell’art 490 comma primo cpc €
depositerd nel fascicolo le ricevute delle pubblicazioni congiuntamente al deposito del werbale
dell’esperimento di vendita.
=) IWNel momento della pubblicazione sul FV.F. il delegato, oltre ad allegare, ai sensi dell’art
490 comma secondo cp.c, Pordinanza di vendita, "avviso di vendita e copia della perizia, deve
allegare le planimetrie ¢ congrua documentazione fotografica che idoneamente raffigur: 1 beny,
allepando singcoli file per ogni planimetria € fotografia in formato jpg, tff o png Le immagini
dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sensibii o che in qualche modo
riconducano i luoghi a specifici sopgetti La pubblicitd sul P.V.P. doved essere effetmiata
necessariamente 65 giorni prima dell’esperimento di vendita, per consentire - come in seguito si
dird - ai sitt individuati ex art. 490 comma secondo cp.c. di estrarre direttamente dal PV.P. tutti 1
documenti da pubblicizzare senza necessitd di ulteriore trasmissione di documentazione da parte
dei delegaty;
c) I siti individuati per la pubblicita ex art 490 comma secondo cpc., valutando la
diffusivitd dei sii e raziondizzando 1 cost, sono 1 sepuentt  www.asteannunciit,
www.astalegale.net, www.astegiudiziarie.it, www.fallcoaste.it.
1l delegato alla vendita, ai sensi dell’art 1.8.8. ddle Specifiche tecniche, nel compiare Pinserzione
sul PV.P. deve selezionare dall’apposito elenco i sifi internet sopra indicat che sono stati
individuati dal Gudice per la pubblicitd obbligatoria. In funzione dell’interoperabilitd tra i PV.P.
e questi sit, tutd i dati dell®inserzione da pubblicare saranno scaricati direttamente dai sifi di
pubblicita del P.V.P. (si osserva che questo medus procedend? da un lato sgrava il delepato da
ulteniori trasmissioni dei dati € dall’altro consente al Ministero tramite il P.V.F. 1 monitoraggio
delle avvenute pubblicazioni);
d) Al delepati hanno comunque la facolta di procedere anche autonomamente a trasmettere
a1 sifi internet individuati dal Gmdice la documentazione di cui e chiesta la pubblicazione.
I delepati dovranno compilare ed inviare ai gestori dei siti di pubblicitd almeno 65 glorni prima
della data fissata per Pesperimento unicamente una mail, con allegato 1| “Module & Richiesta Servizi
Pubblicfart”, agli indirizz1 niportatt nel modulo indicando 1 dati del creditore procedente per la
fattirazione, o eventualments indicare se il procedente € soggetto ammesso al patrocinio a spese
dello Stato con spese di pubblicitd a carico dell’Erario. I modulo & reperibile sul sito del tribunale

nell’area Procedure Esecutive delllhome page.
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Al senst dell’art. 569 comma terzocp.c,

STABILISCE
. Pofferta minima nell’importo pari al prezzo base ridotto del 255,
. che, se 1 tentativo di vendita va desetto, in quello suceessivo il prezzo base sard inferiore

al precedente di un quarto g dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sara inferiore al
precedente della metd;
DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delepato provvederd preliminarmente;

v' averificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello
risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i
dati riportati nel pipnoramento € quelli risultant: dalla documentazione, anche eseguendo
agmornate visure ipotecarie € catastali, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla
data di deposito dell’onginana documentazione ex art. 567 cp.c; nel caso in cul risultino
difformita ovvero si rilevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica
delPavviso previsto dallart 498 cp.c 1 professionista ne informerd con solerzia il
Gindice;

¥ ad acquisite 1l certificato di destinazione urbanistica € le mappe censuarie, s non
rinvenute agli atty,

¥ ad acquisite i certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni
pignorati ricadano m comunione legale ai sensi dell’art. 177 cc;

v' acontrollare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili acquisendo, in caso di vendita
dei terrent, un nuovo certificato di destinazione urbanistica qualora i certificato acquisito
agli ath del procedimento risulti scaduto, a1 sensi ddl’art 30 comma terzo del decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001 n. 380 (Testo Unico delle disposizioni
legislative € regolamentari in materia edilizia), da olfte un anno e in ogni caso laddove
abbia notizia dell’esistenza di sopravvenute vananti urbanistiche,

v alllapertura di almeno un conto corrente per la singola procedura presso lstituto
Bancario convenzionato individuato secondo la turnazione pubblicata sul sito del
Tribunale di Bergamo, comunicando sin dalla prima relazione gli elementi identificativi
del /i conto/i;

¥ ainformare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di vendita, 1 gestore della
vendita telematica della nomina dello stesso, € ad acquisire nel successivi 10 giorni
"accettazione dell’incanico da parte del gestore contenente la dichiarazione di cui all’art 10
IIco DM n 32/2015 e a depositarla in allegato 4 rapporto riepilogativo iniziale,

v’ a redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, "avviso di
vendita senza incanto, necessariaments in conformitd a modello pubblicato sul sito del
Tribunale (art. 570 comma secondo c.p.c), contenente le sepuenti indicazioni

a. numero di molo della procedura;

b nome del professionista delegato alla vendita;

c. numero lotto,

d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprieta,

usufrutto, nuda proprietd, ecc) e riferimenti catastali dei beni, riportando la descrizione
contenuta nella presente ordinanza di vendita,
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tipologia del bene (appartamento, terreno, villa, nepozio, locale, ecc,
comune ed indirizzo ove € situato Pimmobile;
carattenstiche (superficie, vani, plano, interno, ecc,

=T

eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, glardino, eccy,

-

stato di ocoupazione (libero, occupato, occupato senza titolo, in corso di
liberazione);

i ammontare del prezzo base e dell'offerta minima che pud essere formulata;
k modalita della vendita (telematica asincronay;

1 modalita di presentazione dell’offerta telematica; modalitd di prestazione della
cauzione ¢ ammontare ddla stessa; codice [BAN; data e ora fissate per la deliberazione
sull’offerta e per la gara tra gli offerents, da tenerst il glorno successivo alla scadenza del
termine di presentazione delle offerte depositate in forma telematica sul portale indicato
nella presente ordinanza, la disciplina generale della gara successiva alle offerte;

171 nome & codice fiscale del custode, con indicazione dell’indirizzo e-mail e del
numero telefonico, specificando che le richieste di wisita degli immobili potranno essere
effettuate unicamente tramite 1 Portale delle Vendite Pubhbliche,

fn. siti internet dove € pubblicato Pavviso di vendita, la relazions di stima < 1 relativi
allegat,
Q. avverimento che nel termine di 120 glorni dall’ageudicazione dovrd essere

versato, oltre al prezzo, un fondo spese (pari di regola al 15%) dovuto per pagamento
delle spese connesse al decreto di trasferimento sul conto corrente della procedura;
p. precisazione che i predetto termine di 120 giorni dall’apgindicazione €
inderogabile e improrogabile e che ess50 non € soppetto ad alcuna sospensione feriale dei
terrmint;
q. avvertimento che, ai fini dell’art 1193 cc, qualunque somma wersata sard
imputata prima alle spese di trasferimento € poi al residuc prezzo, € che non saranno
ritenuti sussistenti "guistificati motivi' per procedere ad una ulteriore rateizzazione del
versamento del prezzo ex art 56Y comma terzo cpc.
Nel predetto avviso dovrd essere
- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazions
urbanistica di cui all’art 30 del Testo Unico di cui al dP.R. 6 glugno 2001, n. 380, nonché le
notizie di cui all’art 46 del citato Testo Unico e di cui all’art 40 della legge 28 febbraio 1985, n.
47, in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all’art 46 comma
primo del citato Testo Unico, ovvero di cul allPart 40 comma secondo della citata legpe 28
febbraio 1985, n. 47, neva fatta menzione nell’avviso,
- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
Pagpmidicatario, potrd ricorrers, ove consentito, alla disciplina dellPart 40 della leppe 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché
presenti domanda di concessione o permessc in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento;
3 precisato che la vendita avviene nello stato di fatto < di dintto in cui 1 bent 51 trovano
{anche in relazione al Testo Unico di cuil d dPR. 6 gugno 2001, n. 380) con wtte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive € passive, che la vendita € a corpo e non a
misura, che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo;

- indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
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mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per aloun motivo; che, conseguentemente,
Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi
genere vl compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adepuamento di impiant alle leger wigenty, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerati, anche se occulti
comunque non evidenziatl in perizia, non potranno dar luoge ad alcun risarcimento, indennitd o
riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

- evidenziato che:

a) la wendita avviene nello stato di fatto e di dinitto in cui 1 beni si wovano (anche in
relazione a Testo Unico di cuial decreto del Presidente della Repubblica & glugno 2001, n. 3803,
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragionl € 4zioni, servith attive = passive. La vendita €
4 corpo € non 4 misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luopgo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo) La wendita forzata non € soggetta alle norme
concetnenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente, ’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualiti o difformita della cosa
venduta, onen di qualsiasi genere - w1 compresl, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessitd di adeppamento di impiant alle leggi wigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non
consideraty, anche se occultl € comunque non evidenziati in penzia, non potranno dar luogo ad
aloun misarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella
valutazione di stina det beni,

b) Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie € da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che, netlimit di lepge, saranno cancellate a cura € spese della procedura;

) se Pimmobile € ancora occupato dal debitore ai sensi dell’art 560 cp.c. o da terzi senza
titolo, la liberazione dell’immobile sard attiata, salvo espresso esonero dellPaggiudicatario/
assegnatario, a cura del custods,

d) ol1 oner fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’agpiudicatario/ assegnatario;,

=) Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di
delega ed all’avviso di vendita, sui sitl internet gid indicat.

Lravwviso di vendita andrd depositato, al pid tardi, il giorno stesso a mezzo PCT e comunicato al
custode

DISCIPLINA DELLA VENDITA

1 Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in via telematica, entrole
ore 12 del giorno precedente la data fissata per i loro esame € per la vendita, ad eccezione del
sabato e festivi, in conformitd 4 quanto stabilito dal citato DM 26 febbraio 2015 n. 32 ¢
depositate secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul PV.FP. del
Ministero della Gustizia

Per partecipare alle aste non € consentito avvalersi di mediatori e/o di agenzie; gli unici ansiiar
della procedura esecutrva sono 1 custode, 1l professionista delegato e 1l referente della procedura.
Gl eventuali annunci di vendita pubblicizzati presso agenzie immobiliari non attengono ad alcun
rapporto fra queste e i Tribunale, pertanto, ogni eventiale costo sard a carico dell’interessato. I1
custode ¢ disponibie, compatibimente con gli impepni connessi all’ufficio, a fornire
grafiitamente mtte le informazioni relative alllimmobile, alle modalitd di partecipazione alla
vendita € allo stato del procedimento, soltanto se richieste dal diretto interessato, mentre non
potrd intetloquire con mediatoti o agenzie
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MODALITA DI PRESENTAZIONE DEII’OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
CECEETC MINISTERIAIE
Le offerte andranno depositate con le modalitd € i contenut previsti dagli artt. 12 € seguenti del
citato I M. 26 febbraio 2015 n. 32, che di seguito st riportano:

At 12

Modaita @i presentagione dell’offeria ¢ del documenti allepati

7 Llofferta per la vendita elersatica deve contenere!
2) i dafi idenfficativi dell offerents, con [espressa indicagione del codice fiscale o della pariida IV A,
k) Fufficio giundigiario presso if quale pende la procedurg
£} Fanno e i pumero di vuolo generale delia procedurg
) i namero o alfro dalo identificative del lotto;
£} la deseriione del bene,
¥, Hindicagione del veferente delia procedura
£) la data ¢ [ova fissala per [inigio delle epevagiont di vendita;
a) i preveo offerto ¢ f fermine per ¢ velafivo pagamento salvo che & Irafli & domanda & parfeipagions
a2t ko
i) Fimporto versato a Biolo & caugiong
) la data, lovario ¢ i numero di CRO del bonifico effelisalo per il versamenits della caugions
) il codive IBAIN del conto sl guale ¢ siata addebifata i somma oggetio del bontfico & e alla lettera I}

) Hindirizgo aella casella & posta clettronica certificata & cut al comma IV o, in alfernativa, quello & cui
@l comma V), wtifivwata per frasmeftere Fofferia ¢ pey vicevere fe comupricagiont previste dal presente vegolamento;

o) Feventuale wecapifo & leleforia mobile ove vicevere le comaumicagioni previste dal presente vepolamento.

2 Luando [offerente risiede fuori dal fervitorio dello Stato ¢ non visdf attvibuifo & codice fisale o deve

indicare if cogice fiscale vilasciato dallantorita fiscale del Pacse & residenga o, & mancanga, W analogoe coice
idenlificative, quale ad esempio wn codice & sicwreyia sociale o wn codice {dentificative In opwt caso deve essere
arleposto i codice del paese assegnante, in conformila alle repole fooniche df cui alle dandad 150 3166-1 alpha-
Zeode dell Tntemational Orpanization for Standardization.

3 Lofferta per ln vendita felematica ¢ regafia ¢ cifrala mediante wn soffware valivgato dal Ministers, in
Jforma di documento informalico prive i elementi alfivi ¢ n counformita alle specfiche fecniche G cai all arficols 26
del presente deorelo. IU soffware & cui ol periodo precedente ¢ messo @ dposizione deli inferessaf da parke del
gestore della vengita felematica ¢ deve fornive in via aufomatica { Ga¥l di cui al comma I, leftere B), ¢), d), ¢), fl e g)
wonché § viferimentt del gestort del servivio & posta dettronica cerfificata per o vendifa lelematica iseniffi a norma
gelf articolo 13, commaIT7

4, Lofferta & trammessa medianie ln cawlla 8 posia eleffronica cortificata per la vendita felematica La
frasmissione sostifuisce fa firma eleftronica avangata Aol offerta, sempye che [invio sia avvensdo richiedendo la
ricevala complela & avvensia consgra G o allarficols 6, comma IV del decrelo del Presidente delin Repubblica,
11 febbraio 2002, n 68 ¢ che ] gestore Gel servigio di posta eleffronica corfificala afiesti nel messaggio o i wn 5o
aifepato @i aver vilasciato ke credenziall di accesso in conformita a quanio previsto dall’articolo 13, commi IT ¢ 111
Luando lofferia é formulata da pik persone alla stessa deve ersere allegata la procura vilasciala daghi alfri offerent
&l Biolare della caselin &% posta eletironica cerfificaia per ia vendifa felemafica. La procava ¢ vedatia nelle forme
el atto pubblico o della serittura privata aufenticala ¢ pud essere allegata anche i copia per immagine,

) Lofferta quando ¢ wifforevifla con firma digifals, puo essere frammessa @ meggo & cawila @i posia
elelfronica cerfificata anche priva ded vequisifi & cxi allarficolo 2, comma I, leffera ).

& applica i comma IV, lerge periods ¢ la procura ¢ vilasciata a colsi che ha soffoseritto Udfferta a norma 8ol
preseste comma,

&, I documenti sono allegali alfofferta tn forma & doxmento wformatico o & copia tmformalica, anche per
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fmmaging, privi & dementi attivi I documenti allepali sono cifrali medianie i soffware @i cui af comma 111, Le
modalitd df congiunsione mediante strumenti informatici dell offerta con { documenti alla stessa allegal sono fissate
Aalle pecifiche feoiche & cai all'art. 26,

At 13
Modalitd di trasmissione dell offeria
7 Liofferta e § documenti allegali sono inviafl a wn apposife indivigge @i posta eleffronica cerfificata def
Ministero mediante la caselia 8 posta deftronica cortificata indisata a norma Gell avficolo 12, comma I lettera n).
2, Ciascwn messaggio Gf posta elefonica cerfificata per la vendifa lelematica conliens, anche i wn alfegalo

laftestagione el gestore della caselin & posia eleftronica certificata per ia vendita felematica & aver proveeduls af
rilasio delle credenzinli previa identificavione del vichiedenle a norma del presente vegolamenio.

3 Cuando lidentificagione ¢ eseguila per via felematica, la fessa pud aver fnogo medianle [a frasmissione al
gestore &% cad al comma I @i wna cobia infovmalica per immaging, anche non Soffoseritta con firma eleftronica, & xn
Rocumento analogico @i idenkta del richiedente La copia per immagine & priva &i elementi atfivi ed ha i formati
previsti dalle specifiche fecniche siabifife a norma dellart. 26, Ouando offerente von dispone Gi wn documento &
idenlitd rilasciato da wno el Paed dell Uknione exvopea, la copia pey irmaping deve éssere effralia dal passaporto,
4, I vesponsabile per i sistemi informativi antomalizgali del Minisiero verifica, su vichiesia dei gestort df cui
al comma 1, che if procedimento previsio per il vilnscio delle credensiali g accesso sia conforme a guanto previsto dal
Ppresente ayficolo ¢ f isorive in wn’gpposifa area pubblica del porfale dei servigi felematic del Mivister.

At 14
Deposito ¢ Brasmissione dell offerta al gesfore per ln vendita felematica
f Llofferta s infende depositata nel moments in cxi viene generala la vicevsla complefa & avvensia consegna
aa parte def gestore & posta eleffronica cerfificata del minisiero della giustizia
2 Lofferta pervenuta allindivizyo &i posta eetfronica certificata & cai allarticolo 13, comma I, ¢

aulomaticamente fecifrala non prima & cenfoffania ¢ non olfre cenlovent minuli antecedenti lovario fissato per
{inigio delle operagioni &% vendita

) I software & cui all articolo 12, comma 111, elabora wn uiferiore documento fesluale, prive & reslrizioni
per e aberagioni i selegione e cobig, in wno el formati prewisi dalle specifiche femiche dellmrticolo 26, If
documento deve contenere § dati dell'offerta, satve quelli di cui allarticolo 12, comma l, lettere a), 1) ed o).

4, Liofferta e it/ documento &% cat al comma I sono frammessi ai gestort wearicali delle nigpelfive vendite nel
rispetto el fermine i cxi af comma 1

Al fine di evitare che partecipino alla gara soggetti divers: da quelli indicatt dall’art 573 cp.c =i
stabilisce, che Pofferta telematica possa essere presentata unicamente dall’offerente (o da uno
degli offerenti o dal legale rappresentante della societa offerente) o da un procuratore legale
anche a norma dell’art. 579 comma terzo cp.c;

2 All’offerta deve essere allepata prova del versamento della cauzione che si determina inun
importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante bonifico
bancatio sul c/c della procedura che sard comunicato nel bando d’asta dal delepato Nella
domanda dovra essere indicato i numero di CRO dell’operazione. I bonifid di versamento delle
cauzionl dovranno risultare accredifati sul conto corrente della procedura indicato nell’avviso di
vendita alla data € all’ora stabilita per la deliberazione sulle offerte

- Salvo quanto previsto dall’art 571 c.p.c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto €
irrevocabile, si potrd procedere all’agpindicazione al magpior offerente anche qualora quest non
st colleght alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara

4, Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno € nell’ora indicat nell’avviso
di vendita. In relazione al disposto di cut al’art 20 del D M. 26 febbraio 2015 n. 32 (il cui primo
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comma prevede che alle operaziomt di vendita senza incanto possano prendere parte con
modalitd telematiche “altri soggetti se autorizzati dal Giudice o dal referente della procedura™),
dispone che 1 professionista delegato autorizzi escluswvaments la partecipazione delle parti, det
loro avvocaty, dei creditor 1scritt non intervenuti € degli eventuali comproprietan non esecutat
Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di inwvaliditd delle operazioni, né
potranno fatti valere quale motivo di doglianza da parte di alcunog;

5 Il professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inarmmissibili le offerte non
conformi a quanto disposto in questa ordinanza,

&, La deliberazione sulle offerte avverra con le sepuent modalita;

In caso di offerta unica

Cudora in uno qualsiasi deglt espenimentt di vendita s1a stata proposta ununica offerta parn o
superiore al prezzo base, essa € senz’altro accolta

el corso del primo esperimento di vendita se "unica offerta sia inferiore (net limiti di un quarto)
al prezzo base, st opera come segue

L qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in fal caso, ricorra una seria
possibilitd di appmidicare Fimmobile a prezzo superiors, il professionista delegato dispone, anche
in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle
stesse condizioni (e, dunque, senza incanto € con identico prezzo base),

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione delllimmobile, necessariamente al prezzo almeno pari 4 quello base, 1 bene €
assegnato al creditore

S qualora non sussistano tali specifiche drcostanze e nessun creditore abbia proposto
istanza di assegnazione dell’immobile, i bene € agpindicato all’unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successtn al primo se "unica offerta sia inferiore net limiti
diun quarto al prezzo base, st opera come segue:

- qualora un creditore  abbia  proposto  istanza  di assegnazione  delllimmobile,
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, 1 bene € assegnato al creditore;

L qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione delllimmobie, 1 bene €
aggiudicato all’unico offerente

In caso di pluralita di offerte

Qudora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposts pid offerte ammissibili subito
dopo 1a deliberazione sulle stesse, il delegato provvederd ad avwviare la gara telematica tra gli
offerentt ex art 573 cp.ec con la modalita asincrona di seguito disciplinata, pronunciando
Paggmidicazione a favore del migliore offerente, a meno che il prezzo offerto all’esito sia inferiore
al valore dellimmobile stabilito nell’avwiso di vendita e wi siano istanze di assegnazione, ovvero,
in difetto di offerte in aumento, ad aggudicare Fimmobile al migliore offerente (da indrriduarsi,
in subordine, secondo: i magpior prezzo offerto; quindiy, la maggor cauzione prestata; ancors, la
minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la prioritd temporale di deposito dell’offerta),
a meno che il relativo prezzo sia infeniore al valore dell immeobile stabilito nell’avviso di vendita €
Vi siano 1stanze di assegnazione,

SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: i professionista delegato,
referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte dard inizio dle operazioni di vendita,
gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della
vendita, al quale sono stati invitatt a connettersi almeno trenta minutt prima dell’mnizio delle
operaziont mediante messaggio allindirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta,

con estratto dell’invito inwiato loro wia SMS; qualora per Pacquisito del medesimo bene siano state
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proposte pm offerte valide, si procederd immediatamente a gara sull’offerta pin alta, che avrd
durata sino alle ore 15 del giorno successivo, facendo attenzione che questo non ricada di sabato
o in giorni festivi; durante 1 periodo della gara, ogni partecipante potrd effettiare offerte in
aumento, cioe rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di
inefficacia; qualora vengano effetmiate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la
stessa sard prorogata automaticamente di ulterioni 10 minuti in modo da permettere apli altri
partecipanti di effetmare ulteriodi rilanci e cosi di sepuito sino alla mancata presentazione di
offerte in aumento nel periodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito
della gara avra luogo entro 1 glorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o
festivi al primo giormo non festivo, 1 bene verrd definitivaments agpindicato dal professionista
delegato referente della procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avrd effettuato Pofferta
pit alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore della wendita telematica. In difetto di
offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura disporra 1a vendita a
favore del migliore offerente, secondo le sopra indicate sstmiziont, salvo che il prezzo offerto sia
inferiore al walore dlasta stabilito nell’avviso di vendita e wi siano istanze di assegnazione,
allofferente che non nsultera agpmidicatario la cauzione sard restituita mediante bonifico sul
conto corrente dal quale era stata inwviata,

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.
Nellipotesi in cul 1 procuratore lepale, cioe avvocato, abbia effettiato PPofferta e sia rimasto
agpiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delepato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto "offerta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale notarile, rilasciate in data non
successiva dla vendita stessa

7. i creditore che ¢ rimasto assegnatario 4 favore diun terzo dovrd dichiarare al delegato, nei
cingque giorni dal provvedimento di assegnazione, 11 nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito I'immobile, depositando la  dichiarazione del terzo di volerne profitfars, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale € 1 documenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In
ogmi caso, gli obblighi dervanti dalla presentazione dellistanza di assegnazione sono
esclusivaments a carico dd creditore,

8. Qualora Papgidicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile
acquistato, egli dovra indicare se possibile nella propria domanda di partecipazione Pistituto di
credito mutuants; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme potranno
essere erogate direttamente dallistituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della
procedura Conformemente a quanto previsto dall’art 585 ulttmo comma cp.c nel decreto di
trasferimento 1 pudice dell’esecuzione inserird la seguente dizione “rilevato che i pagamento di
parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto € avvenuto
mediante erogazione della somma di ... da parte-dize g a fronte del contratto di mutuo
2 [0ZIo .. del ... e che le parti mutuante € mutuataria hanno espresso 1 consenso
alliscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del nmborso del predetto finanziamento, st
tende noto che, conformemente a quanto disposto dal’art 585 cp.c, € fatto divieto al
Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicitd immobiliare dell’Agenzia
delle entrate di trascrivere 1l presente decreto se non unitamente alPiscrizione dell’ipoteca di cut
all’allegata nota” In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restfuite

all’ageiidicatario o direttamente alishtuto di credito mutuante, che abbia effetmiato il
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versamento, senza aggravio di spese per la procedura.

2] Limporto del prezzo di agpindicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovrd
essere versato, entro il termine massimo di grornt 120 dalla data di aggmudicazione ovvero entro il
minot termine indicato nell’offerts, mediante bonifico sul conto della procedura che sard
comunicato immediatamente all’agemidicatario dal delegato.

10. el termine fissato per il versamento del prezzo, "aggiudicatario, con dichiarazione scritta
resa nella consapevolezza della responsabilitd civile e pende prevista per le dichiarazioni false o
mendaci, fornisce al professionista delegato le informazioni prescritte dall’articolo 22 del decreto
legislativo 21 novembre 2007, n. 231.

11. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo
del prezzo, s1a a ttolo di onen accessort) entro il termine indicato nell’offerta, 1 gmdice
dell’esecuzione (cui dovranno essere rimessi gli att a cura del delepato) dichiarera la decadenza
dall’agemidicazione con mcameramento della cauzione

il In caso di richiesta ex art 41 T.U.B. (che dowrd essere gid stata effettuata, a pena di
decadenza, all’udienza ex art 569 cp.c) il delegato, sentiti previamente 1l creditore fondiario (il
quale dovrd depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici glorni dalla
aggiudicazione) € 'eventuale Curatore intervenuto ai sensi del secondo comma del citato articolo,
indichera all’agpiudicatario/assegnatario di versare sul conto corrente della procedura Pintero
saldo del prezzo di aggmdicazione, provvedendo poi 1 delepato medesimo a pagare entro breve
termine al creditore fondiario una parte di tale prezzo, al netto delle ipotizzate spese di procedura
In caso diliquidazione gudiziale o liquidazione controllata del debitors, i professionista delegato
assegnerd le somme secondo gli accertament, anche impliciti, operati in sede concorsuale

13 In caso di mancato funzionamento det servizi informatict del dominio gistizia trova
applicazione la previsione di cut all’art 15 del DML 26 febbraio 2015 n. 32,

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delegato provvederd, oltre agli dtri adempimenti previsti dall’art. 591-bis, cp.c.
anche ai seguentt:

U redigere, entro il glorno successivo alla scadenza del termine concesso per Peffettuazione
della gara, 1 verbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informatica nel
fascicolo dell’esecuzione unitamente all’dlenco trasmessogli dal gestore, sottoscritto con firma
digitale, det rilanci € di coloro che It hanno effettuati, 1 dati identificativi dell’agpmidicatario, la
cauzione da questultimo versata = i prezzo di agpiudicazions, nonché i dati identificativi degli
altr1 offerenti, le cauziont dagli stesst versate € gli estremi det conti bancari o postali sui quali sono
state addebitate, e contestualments aggornare con Pesito dell’esperimento "apposita area del
Portale delle vendite pubbliche e del sito del gestore tramite accesso all’area riservata,

- nell’ipotesi di vendita di pid lothh non contemporaneamentes, cessare le operazioni di
vendita, a1 sensi dell’art 504 cpec e delfart 163 disp att cpc, ove per effetto
dell’agpiudicazione di uno o piu lott (e tenuto eventialmente conto del quanto ga acquisito alla
procedura), sia stata pid consepuita una somma pari all’ammontare complessivo det crediti per cui
st procede e delle spese, riferendone immediatamente a4 questo Giudics; le spese della procedura
relatrve a tutt gli ausiliart saranno valutate dal delegato prudenzialments, tenuto conto per gl
onorar degli avvocati 1 valon medi previst dal decreto del Ministero della Guistzia 10 marzo
2014 n. 55 ovvero alle tariffe wigenti al momento dell’aggudicazions; qualora invece i pii lott
siano post in vendita contemporaneaments, ad esaminare la necessitd della cessazione della
vendita forzata seguendo ordine numerico dei lotty, non facendo poi luogo alla aggmdicazione
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successiva quando siosia gid, per effetto della vendita precedente, raggiunto Pammontare sopra
esposto, sempre riferendone immediatamente,

s autorizzare "assunzione di debiti da parte dell’agpindicatario o dell’assepnatario ex art 508
cpc (nell’ipotesi di cui all’art 585 comma secondo cp.c provvederd direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma),

- provvedere subito dopo la wendita alla resttuzione degli gli importi depositati dagli
offerent non agpiudicatar 4 titolo di cauzione mediante riaccredito del medesimo cfc su cuila
cauzione € stata versata,

- 1 delegato € da mntendersi autorizzato ad esepuire in autonomia le restiizioni delle
cauzioni, 1 pagamenti ddle mmposte delle procedure, det compensi liquidati, a restituire agl
aggiudicatari le somme versate in eccesso 4 titolo di spese e ad effettuare i riparti in conformita ai
progetti approvatl. Di tutti 1 prelievi sara data rendicontazione in oceasione dei rapporti periodici;
- verificare, una volta avvenuto i versamento del prezzo con le modalitd stabilite ai sensi
degl artt 574, 585 e 390 cp.c, PPassolimento dell’obbligo a carico dell’agsiudicatario posto
dall’art 585 comma quarto c.p.c, effetiando eventualments (in aufonomia e riservatamente) la
segnalazione di operazioni sospette ala Banca d&'Italia, Unitd di Informazione Finanziaria per
'Ttalia, tramite i portale internet dedicato "Portale INFOSTAT-UIF",

- informare tempestivamente il custode dell’aggindicazione e del saldo prezzo, cosi che
questy, nell'immediatezza del decreto di trasferimento, possa depositare una aggjornata relazione
in ordine alla necessitd o meno di emissione dell’ordine di liberazione, da persone ef o cose del
cespite da trasferire;

- accertare che I'immobile nel corso del procedimento sia stato liberato da persone efo
COse O Visid stato espresso esonero sul punto da parte dellPagpiudicatariofassegnatario, ovvero se
vi sia la necessitd di ordinare la liberazione contestualments all’emissione del decreto di
trasferimento, acquisendo in tal caso sintetica relazione del custode sul punto;

- predisporre la bozza del decreto di trasfennmento da trasmettere senza indugio in via
telematica (come allegato - in formato .rtf - ad una nota di deposito) al gudice dell’esecuzione
allegando: 1) copia della dichiarazione “antiniciclaggio”™ compilata dall’agemdicatario ai sensi
dell’art. 585 comma quarto c.p.c, Z) eventuale relazione del custode da cul emerga Poccupazione
atmale dell’immobile da persone e/o cose = la bozza dell’ordine di liberazione in formato rff,
previamente predisposta dal custode, utilizzando il format presente sul sito del Tribunale nell’area
Procedure Esecutive dell’home pags; 3) se previsto dalla legge, il certificato di destinazione
urbanistica dell’immoahbils,

- qualora nella relazione del custode sia rappresentata Pattualitd dellPoccupazione del bene
da parte del debitore, la bozza del decreto di trasferimento ela bozza dell’ordine di liberazione
{entrambi in formato rif) dovranno essere depositate nel fascicolo telematico a cura del delegato
nello stesso momento, al fine della contestiale emissione dei relabwi provvedimenti da parte del
Gmdice dell’'Esemuziones,

- esepuire le formalita di registrazions, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art 585 comma terzo c.pc, “il conservatore del registri immobiliari non puo
sseguire la trascrizione del decreto se non unitamente alliscrizione dell’ipoteca concessa dalla
parte finanziata™), annotazione e voltura catastale del decreto di trasfemmento, alla
comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di athh volontan di
trasferimento, nonché alPespletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie <
di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo le

necessarie cople dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione de
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gravamt,

¥ trasmettere all’appnidicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e 2
restitnire allo stesso le somme residue, che siano risultate eccedentt le spese occorrenti per il
trasferimento e quelle del compenso del delegato a carico dell’agendicatario, dandone comunque
atto nel progetto di distribuzione;

- depositars, in caso di esito posiivo della vendita, 'importo della cauzione € delle spese
per 1l trasferimento della proprietd sul conto della procedura;

- fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita,
ulteriori esperimentt di vendita da espletarsi tuth senza incanto, previa nduzione del relativo
prezzo base net limiti di quanto sopra indicato; con la precisazione che gid nel verbale di asta
deserta dovrad essere indicata la data della suceosssiva asta da fissarsi entro un termine non
superiore ai novanta giorni {art. 591 comma secondo cp.c);

- comunicare tempestivaments a PV.P. lesito dell’esperimento di vendita nelle forme
previste al paragrafo 1.8 delle Specifiche tecniche relative alle modalita di pubblicazione sul
portale delle vendite pubbliche,

- effetiare g1 ulterion adempimenti previst dall’art 490 cp.c;

- quando il Gudice dell’esemuzione provvede 4 norma dell’articolo 569-bis comma quarto
cp.c, al professionista sono delegate 1a riscossione del prezzo ele operazioni di distribuzione del
ricavato;

- quando 1 gmdice dell'ssecuzione provvede a norma del’articolo 569-bis comma quinto
c.p.c, 4 professionista sono delepate le operazioni di cui alla medesima disposizione, nonché la
deliberazione sulle offerte e lo svolgimento della gara, 1a riscossione del prezzo ele operazioni di
distribuzione del ricavatc,

- predisporre il progetto di distribuzione (anche parziale laddove w1 siano ulteriori lott in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire) da trasmettere al
gdice dell’esecuzione Nella redazione del progetto di distribuzione il professionista delepato
avrd cura di proporre le sepuent liquidazioni: 1) compenso del delepato secondo le previsioni del
DM 15 ottobre 2015 n. 227 e rimborso delle spese vive sostenute 2) compenso det legali che
partecipano utimente alla distribuzione (ex art 95 cp.c) secondo i parametni forensi medi
disciplinati dal D M 10 marzo 2014 n. 55 e rimborso delle spese vive sostenute; 3) compenso del
custode calcolato ai sensi del decreto del Ministero della Giustizia 15 maggio 2009, n. 80 (come
da tabella di caleolo inserita nel sito del Tribunae di Bergamo in home page nell’area in basso a
destra riservata alle procedure esecutive, modulistica per esperti stimatori € custodi), e nmborso
delle spese wive sostenute) 4) saldo del compenso per Pesperto stimatore (calcclato come da
tabella di calcolo inserita nella medesima area del sito sopra indicata), 5) eventiale compenso del
gestore della vendita telematica se ancora non saldato. Dreposifato il progetto da parte del
delegato, ove non si rendano necessarie eventuall variazioni, il Giudice provvederd (con
timbro/visto apposto sul progetto) a depositarlo 2 sua wolta ratificando 1a liquidazione dei
professionist proposta nel progetto medesimo. Gli athh saranno eventualmente restituinn al
delegato per una retifica del progetto di distibuzione ove la liquidazione degli ausiiarn e dei legali
fosse difforme da quella proposta nel progetto. A td fine il professionista ddegato inwviterd i
legals, 1 custodi, gli esperti stmatori nonché il gestore della vendita telematica a trasmettere
direttamente al delegato le proprie note spese, che successivamente 1 delegah provvederanno a
depositare nel fascicolo telematico unitamente al progetto di distribuzione;

- effetiuato il deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da parte

del Giudice, affinché possa essere consultato dai creditori € dal debitore, il delepato provwedera
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entro trentd giorni dla fissazione avanti 4 s€ dell’udienza ex art 596 cp.c per la discussione del
progetto di distribuzione, concedendo un termine alle parti per eventuali ossetvazioni. Tra la
comunicazions {la cul prova dovrd essere tempestivamente depositata nel fascicolo telematico)
dellinvito a tmitte le part e la data di companzione innanzi al delegato devono intercorrere
almeno dieci giorni Solo qualora le parti siano in disaccordo il delegato rimettera gli atti al
Giudice che provvedera, ai sensi dell’art. 512 cp.c, dla riscluzione della controversia. Il verbale
dudienza di approvazions del progetto sard depositato con tempestivitd nel fascicolo della
procedura Il Giudice, verificata la regolarita delle comunicazioni, dichiarera definitala procedura
- entro trenta gorni dalla notifica dell’ordinanza di wvendita, 1 professionista delegato
depositerd un rapporto riepilogativo iniziale delle attivita svolte. Successivamente, il professionista
depositerd, dopo ciascun esperimento di vendita, un rapporto riepilogativo petiodico delle attivitd
svolte. Entro quindici giorni dalla comunicazione dell’approvazione del progetto di distribuzione
o ddlultimo adempiments eseguito, i professionista delegato depositerda un  rapporto
riepilogativo  finale delle atfivitd svolte successivamente all’ultimo rapporto  riepilogativo
periodico. I rapporti riepilogativi sono redatti in conformitd al forma? ministeriale e contengono i
dati identificativ dell’esperto che ha effettuato la stima.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO I SEGUENTI ULTERIORI COMPITT:
. fissare una data di visita der beni pignorati possibilmente entro 15 giorni dalla richiesta
formulata dagli interessaty, fornendo opni utle informazione in ordine ale modalitd della vendita
e dlle caratteristiche e consistenza dei beni. La disamina dei beni si svolgerd, per quanto possibile,
con modalitd idonee a garantire la riservatezza dell’identita depli interessati € ad impedire che essi
abbiano contatti traloro;

. segnalare se nel corso del procedimento sia cessata la detenzione dell’immobile da parte
del debitore e del suo nucleo familiare,

. segnalare se, per colpa o dolo del debitore € det membn del suo nuceo famiiare, sia
ostacolato i diritto di visita di potenziali acquirents, o Pimmaobile non sia adeguataments tutelato e
mantenuto in uno stato di buona conservazione, ovvero quando il debitore abbia viclato gli altr
obblight che la legpe pone a suo carico, affinché possa essere emesso Pordine di liberazione di cui
all’art. 560 comma nono cp.c,

& depositare in via telematica 1l verbale di tutte le operazioni effettuate nel corso degh
accessi, le relaziont semestrali nel corso della custodia e una relazione finale contenente il
rendiconto,

. depositare, non appena avvisato dal professionista delegato dell’aggmdicazione ¢
dell’avvenuto saldo prezzo, una relazione aggiornata da cui emerga la necessitd o meno di
emissione dell’ordine di liberazione, da persone e/o cose del cespite da trasferire, provvedimento
che 1 Giudice potrd emettere solo contestualmente alla redazione del decreto di trasferimento;

. attuare lordine di liberazione, emesso prima o contestualmente al decreto di
trasferimento in favore ddlPagenidicatario, secondo le disposizion: del Gudice, senza Posservanza
delle formalita di cui apli artt. 605 e sepuenti cp.c. anche con PPausilio delle Forze dell’Ordine e
anche successtvamente dla pronuncia del decreto di trasfenmento, nell’interesse e senza spese a
carico dell’aggmdicatario o dell’assegnatario, savo espresso esonero del custode ad opera di
questi ulimi.

RENDE NOTO
a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di dintto 1n cut 1 bent 51 trovano {anche in
relazione al Testo Unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380)
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con tutte le eventuali pertinenze, accession, ragioni ed azioni, servitl attive e passive. La vendita
€ a cotpo € non 4 misura. Eventudi differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non € soggetta alle norme concetnenti la garanzia per wizi o
mancanza di qualita, ne€ potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, Pesistenza di
eventuall vizi, mancanza di qualita o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi penere — ivi
compresy, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventiale necessitd di adeguarmento
di tmpianti alle leggy wigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore — per qualsiasi mofivo non considerafl, anche se ocoult & comungue non
evidenziati in perizig, non potranno dat luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del
prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione di stima dei beni,

) che per gli immobili realizzati in wiclazione della normativa urbanistico-edilizia,
Pagpmidicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della legge 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art 46 del D.PR. 6 giugno 2001, n. 380, purché
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento;

d) che 'immobile wiene venduto libero, nei limiti di legpe, da iscrizioni ipotecarie e da
trascrizioni di pignoramenti € sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura,

€) che, qualora P’agpmdicatario non lo esenti, 1 custode procedera dla liberazione
dellimmobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titclo, con spese a carico della
procedura sino alla approvazione del progetto di distribuzions;

f) che P’elaborato peritale relativo alla stima e walutazione degli immobili postl in vendita con
la presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet sopra individuati,

2 che la partecipazione dle vendite giudiziarie non esonera gli offerent dal compiere le
visure ipotecarie e catastali,

h) che maggion informazioni, anche relative alle generalita del soppetto passivo della
procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse,

AVVERTE
che in base a quanto disposto dal’art ¢24-bis cp.c, 1 piudice dell’ssecuzione, puod, sentito i
debitore, sospendere, per una sola volta, i processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutt 1
creditori muniti di titolo esecutivo. Llistanza puo essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d'acquisito. Qualora non sia stata proposta
1stanza O €334 non s1a stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161-bis disp. att. cpc, 1
rinvio ddla vendita pud essers disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che
abbiano prestato cauzione ai sensi dell’art 571 cpc, consenso che deve essere manifestato in
modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara,
invita
il delegato, se 1 prezzo base dasta scende sotto importo di euro 10.000,00, ed espletati
comungue 1 prime tre esperiment di vendita, a riferire al Gudice allegando la nota di trascrizione
del pignoramento, affinché si possa eventualmente provvedere alla chiusura ex art 164-bis disp.
att cpc
Manda alla Cancelleria per la comunicazione al delegato € al custode.
Werbale chivso alle ore 9048
I Giudice dell’esemuzione
d.s34 Maria Magri
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