TRIBUNALE ORDINARIO di Bergamo
Seconda Sezione Civile, Procedpre Concorsnali ed Esecnzions Forzate

nella procedura esecutiva n. 3/2023 ruclo gen. esecuz. promossa

DA

CCNTRO

Ogei 14/09/2023 avanti al giudice dott.ssa Angela Randazzo sono comparst:
per I i s ostituzione delf avv N

Per i debiton nessuno compare.

E presente il custods, avw Maestn Federica.

E’ presente il custode avwe. MAESTRI FEDERICA
Il creditore procedents insiste nell’istanza di vendita pia depositata.

Il creditore procedente chiede Papplicazione della disciplina prevista dall’ art.4l D.Lpl.1.9.1993
n.385. Il GE, ex art.41 1.1gl.1.9.1993 n.385, dispone l'aggiudicatario o l'assegnatario, che non
intendano awvalersi della facolta di subentrare nel contratto di finanziamento prevista dal
comma J della disposizione indicata, versino direttamente alla banca nel termine fissato la parte
del prezzo corrispondente al complessivo credito della stessa.

L avy. B dichiara che nclla perizia di stima sono effettuate decurtazioni per spese
condominiali in modo generico.

Il gindice invita il delegato alla wendita a chiarire tale circostanza prima di proceders con la
pubblicazione delfavviso di wendita e di segnalare tempestivamente al giudice eventuall
incongruenze

IL GIUDICE
- esaminati gli atti e la documentazione depositata;
- premesso che Pesperto ha pia depositato la stima del compendio pignorate;
- wista Pistanza di vendita avanzata da creditore munito di fitolo esecutivo;
- walutato che non si ravvisa Pesigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ai
sensi del comma secondo della norma indicata e quindi va disposta la delega del
compimenteo delle operaziont di vendita ad un professionista, secondo le modalita indicate al

terzo comma delfart 369 cp.c,;
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DISPONE
procederst alla vendita dei beru immobili mdicatt esattamente nella relazione di stima del perito,
secondo la divisione 1n lott dal medesimo proposta, e di seguito identificatu:
LOTTO 001- Appartamento al piano secondo con cantina al piano S1
UBICAZIONE: Via Ceraseli - 1Vin Benaglin, 24042 Caprinte San Gervasio (BG)
Abitazione di fipo economico [A3] di cui af corpo 1-appartamento al piane secondo con cantina al piaino

intervato in Via Ceresoli n. 3 — Vig Cerasoli - VVia Benaglin

DATI CATASTALIL I
. __________________________________ |
Y /0

Cafl, particella 227, subalterne 31, indivizzo Via Ceresoli n. 3, piane 2, comune Capriate San Germasis,

eategoria A/ 3, classe 1, consistenza 3 vani, superficie Totale: 61 m?, rendita € 170,43

Valore immobile al netto delle decitrtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 44.0719,30

LOTTO 002 - Appartamento al piano secondo con cantina al piano 51

UBICAZIONE: Via Cerasoli - Vin Benaglin, 24042 Caprinte San Gervasio (BG)

Abitfazione di fipo economico [A3] di cui af corpo 1-appartamento al piane secondo con canting af pinno

intervato in 1ia Ceresofi n. 3 — 1in

Cemsoli - 17ip Benaglin

DA CATAS AL |
-
. _____________ ________ §gui

CAS 1, particella 227, subalterno 32, indirizze Via Ceresoli n. 3, piano 2, comune Capriate San Gervasio,

eategoria A/J 3, dasse 1, consistenga 4 vani, superficie Totale: 53 m? rendita € 227,24

U alore immobile al netto delle dectrtazioni nello stato di fatte in i si trova: € 36.835,39

LOTTO 003 - Appartamento al piano secondo con cantina al piano 51

UBICAZIONE: Via Cerasoli - 1ia Benaglia, 24042 Capriate San Gervasio (BG)

Abitazione di fipo economico [A3] di cui af corpo 1-appartamento al piane secondo con canting al pinno

intervato in Via Ceresoli n. 3 — Vig Cerasoli - VVia Benaglin

DATI CATASTALL

|
= — g

CAS 1, particella 227, subalterno 33, indirizze Via Ceresoli n. 3, piano 2, comune Capriate San Gervasio,

ategoria A/ 3, dlasse 1, consistenza 3 vani, superficie Totale: 60 m?, rendita € 170,43

Valore immobile al netto delle decitrtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 44.025,30

LOTTO 004- Appartamento al piano secondo con cantina al piano 81 e autorimessa

UBICAZIONE: Via Cerasoli - Vin Benaglin, 24042 Caprinte San Gervasio (BG)

Abifazione di fipo economico [A3] di cui af corpo 1-appartamento al piane secondo con canting al piano

intervato in Via Ceresoli n. 3 — Vig Cerasoli - 1ia Benaglin

Stalle, scuderie, vimesse, autorimesse fC6] di oui ol corpe Z-auterinsessa al piono inlervato con accesso da Vi

Benaglio — Via Ceraseli - Via Benaglio

DATI CATASTALIL
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Appartamento: M
|
N . /70//0 .1/ 1, particella

227, subalterno 34, indivizzo Via Ceresoli n. 3, piano 2, comune Capriate San Gervasio, categoria A/ 3,
classe 1, consistenza 3 vani, superficie Totale: 81 m®, Totale eschise arce scoperte: 77 nr, rendita € 284,05

Auntorinesso: I
L S = == T,
N, /c/i0 A/ 1, particella

227, subalterno 45, indivizzo VLA BENAGLLA n 4-40 Piane S1, piano S1, comune Capriate San

Gervasio, categoria CJ 6, dasse 1, consistenza 3 vani 3 m2, superficie 13 m2, rendita € 19,47

Valore immobile al netto delle decurtazioni neflo stato di fatto in cui si trova: € 66.011,00

LOTTO 005 - Appartamento al piano secondo con cantina al piano S1 e autorimessa

UBICAZIONE: Via Ceraseli - Vin Benaglin, 24042 Capriate San Gervasio (BG)

Abitazione di tipo economice [A3] di cui af corpo T-appariaments ol piano seconds con canting ol pisne

intervato in Via Ceresoli n. 3 — Vig Cerasoli - VVia Benaglin

Stalle, scuderie, vimesse, autorinesse [C6] di cui al corpo 2-autorinessa al piano interrato con accesso da Vg

Benaglio — Via Ceraseli - Via Benaglio
DATI CATASTALL

Appartament T
e~ L = T | 1 = T~
N, o0 A/ 2, particelln
227, subalterno 30, indivizzo 1ia Ceresoli n. 3, piano 2, comune Capriate San Gervasio, categoria A/ 3,
dlasse 1, consistenza 5 vani, superficie Totale: 82 m?, Totale escluse aree scoperte: 79 mi%, vendita € 254,05
Autorimessa: ARNOLDI Alberto, nate a VAPRIO D'ADDA (M) il 23/11/1969 - proprietas 1/3;
ARNOLDI Danielg, nata a CAPRIATE SAN GERVASIO (BG) i 22/03/1962 - proprieta 1/ 3;
ARNOLDI Ginfiano, nato a BERGAMO (BG) il 19/ 11/ 1960 - proprieta 1/3; foglio CAJ 1, particella
227, subalterne 44, indirizzo VLA BENAGLLA n 40, piane S1, comune Capriate San Gervasio,
wategoria CJ 6, classe 1, consistenza 13 M2, superficie 13 M2, rendita € 1947

Valore iramobile al netto delle decurtagioni nello sinto di fatto in cui si frova: € 62.691,79

LOTTO 006 - Appartamento al piano primo con cantina al piano S1 e autorimessa
UBICAZIONE: Via Cerasoli - 1ia Benaglin, 24042 Capriate San Gervasio (BG)

Abitazione di fipo economico LA3] di i ol corpe 1-appariamento al pimno prine con canting al piane intervato
in VVin Ceresoli n. 3 — Via Cerasoli - 1ia Benaglin

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al corpo 2-autorinsessa al piano interrato con accesso da 1ia
Benaglia — Via Cerasoli - 17ia Benaglia

DATI CATASTAILL

Appartanento
T A A T
N, ;i) A/ 7, particelin

227, subalterno 25, indivigzo Via Ceresoli n. 3, piano 1, comune Capriate San Gervasio, categoria A/f 3,
dlasse 1, consistenza 5 vani, superficie Totale: 81 m?, Totale escluse aree scoperte: 79 mi%, vendita € 254,05

Autorinesso:

3
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N, /o0 A/ 1, particella
227, subolterno 40, indirizze V1A BENAGLLA n 40A4, piano S1, comune Capriate San Gervasio,
aategorin Cf 6, chasse 1, consistensa 19 M2, superficie 19 M2, rendita € 28,46
U alore immobile al netto delle decrrtazioni nello stato di fatte in i si trova: € 62.886,60
LOTTO 007 - Appartamento al piano primo con cantina al piano 51
UBICAZIONE: Via Cerasoli - Vin Benaglin, 24042 Caprinte San Gervasio (BG)

Abitazione di fipo economico LA3] di cui ol corpe 1-appariamento a! pimno prime con canting al piane interrafo
in Via Ceresoli n. 3 — Via Cerasoli - 17in Benaglia

DATI CATASTALL I
e

.

CAS 2, particella 227, subalterno 26, indirizze Via Ceresoli n. 3, piomo 1, comune Capriate San Gervasio,

eategoria A/ 3, classe 1, consistenza 3 vani, superficie Totale: 62 m?, vendita € 17043

Ualore immobile al netto delle decrrtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 43.678,80

LOTTO 005 - Appartamento al piano primo con cantina al piano 51

UBICAZIONE: Via Ceraseli - 1Vin Benaglin, 24042 Capriate Son Germsio (BG)

Abitazione di tipo economico [A3] di cui af corpe T-appartamento al piano printe con canting al piane interrato

in Via Ceresoli n. 3 — Via Cerasoli- 17ia Benaglia

DATI CATASTALIL I
L OUUiZiANe. - \JULJILI
. gy

CAS 2, particella 227, subalterno 27, indivizze Via Ceresoli n. 3, piamo 1, comune Capriate San Gervasis,

eategoria AJ 3, dasse 1, consistenga 4 vani, superficie Totale: 54 m?, rendita € 227,24

U alore immobile al netto delle decrtrtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 35.082,60

LOTTO 009- Negozio al piano terra con locale sgombero/cantina al piano 51

UBICAZIONE: Via Ceraseli - Via Benaglin, 24042 Capriate San Gervasio (BG)

Negozi, botteghe [C1] di cui al corpo 1-negozio al piano ferra con locale sgombera/ cantina al piano interrato, in

Vg Benaglia n. 44 — Via Cerasoli - 1Vin Benaglin

DATI CATASTALIL I
T T iR
N /0

CA[S 2, panticella 227, subalferno 1, indirizzo Via Benaglia n. 44, piano T, comune Capriate San Geruasio,

categoria Cf 1, classe 2, consistenza 52 w2, superficie Totale: 64 me?, rendita € 1.033,95

Valore immobile al netto delle decurtagioni nello stato di fatto in i si frove: € 72.013,40

LOTTO 010 - Negozio al piano terra con locale sgombero/cantina al piano 81

UBICAZIONE: Via Cerasoli - Via Benaglia, 24042 Capriate San Gervasio (BG)

Negozi, botteghe [C1] di eni af corpo 1-negozio al piano terra con locale sgombero/ cantina af piano intervato, in

Via Benaglia n. 44 — Via Cerasodi - VVin Benaglia

DATI CATASTALL I ——
]
e o/
CA/J 2, panticelln 227, subalterno 2, indivizzo Via Benaglia n. 42, piano T, comune Capriate San Gerasio,

aategoria Cf 1, classe 2, consistensa 51 m2, superficie Totale: 65 m?, rendita € 1.014,06
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Valore immobile ol netto delle decurtagioni nello stnto di fatto in cui si frov: € 67.617,00

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo
modalita telematiche a1 sensi del novellato art. 569 c.p.c., salvo che non st evidenzine peculian
ragtoru che inducano a ntenere che questa modalita sia pregiudizievole per Pinteresse der
creditort e per 1l sollecito svolgimento della procedura;

considerato che nel caso 1n esame non sono emerse né sono state prospettate dai crediton
ragioni di pregiudizio per Uinteresse dei crediton e peril sollecito svolpimento della procedura;
valutato di adottare il modello di vendita telematica asincrona di cur all’art. 24 DM, 26.2.2015 n.
32;

DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincrona
al professionista avv. Federica Maestri gia1scatto nel relativo elenco di cut
allart. 179 ter delle disp. di attuazione del cp.c, che wi provvedera quale referente della
procedura;

FISSA

il terrmine di ventiquattro mest per espletamento delle attivita delegate,
dispone che nel periode 1l delegato provveda all’espletamento di non meno di 3 esperiments d
vendita allanno a prezzo progressivamente nbassato di %4 e di 2 dopo 1l quarto espenmento di
vendita,
dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termune, 1l professionista
informu 1l giudice e depositi eventuale nchiesta motivata di proroga, restituendo il fasacolo
laddove ancora m parte cartaceo,
tenuto conto che i forza del DM n. 32 del 2015 le operaziom relative allo svolgimento della
vendita telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura del gestore, quale soggetto
autonzzato dal grudice e controllate da un “referente”, ossia dal professionista delegato,
valutato che la scelta del gestore pud essere effettuata in autonomia dal giudice ex art. 68 c.p.c,,

tra 1 sogretts 1scritti nel Registro gestont delle vendite telematiche,

NOMINA

quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la socteta:

" Aste Grudiziane Inlinea Sp.A. che wi provveders a mezzo del suc portale
www.astetelematiche at;

DETERMINA

in favore del professionista delegato ar senst dellart. 2 n. 6 D.M. 227/15 un acconto di €
1.000,00 sul compenso, oltre accesson previdenziali e IVA sulla porzione impombile, nonché
un fondo spese di ultenion € 3.000,00 (per 1l pagamento delle spese di pubblicita — compresa la
pubblicita sul PVP -, del gestore delle vendite telematiche, dell'importa di bollo sul ¢/¢, ecc.)
disponendo che il creditore procedente verst entro trenta giorni tale somma e avvertendolo che
i1 caso di omesso versamento 1l professionista delegato potra senz’altro provvedere ad apposita
informativa a1 fima delle valutazion del giudice i ordine alla dichiarazione di estinzione ai senst
dell’art. 631 bis c.p.c. e per mattivita,

st riserva di disporre 1l versamento di ulteriont anticipr ad 1stanza del professionista delegato.

INDIVIDUA
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LE SEGUENTI FORMALITA® PUBBLICITARIE che sarannc curate dal professionista

delegato:

a) La pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Mirustero della Giustizia ai senst
dellart. 490 I co. c.p.c. e 631 bis cp.c. &€ a cura del delegato che vi provvedera
tempestivamente e comunque non oltre 65 giorm prima dell’esperimento di vendita. 1l
delegato depositera nel fascicolo le ricevute delle pubblicazion: congiuntamente al deposito
del verbale dell’espenimento di vendita.

b) Nel momento della pubblicazione sul Portale delle vendite Pubbliche il Delegato, oltre ad
allegare a1 senst dell’art. 490 II co. c.p.c., Pordimanza di vendita, Pavviso di vendita e copia
della perizia, deve allegare le plarmumetne e congrua documentazione fotografica che

wdoneamente raffigun 1 bem, allepando singoli file per ogm planimetna e fotografia in
tormato ypg, .tift o .png. Le immagm dovranno essere selezionate tra quelle che non
presentino dati sensibili o che m qualche modo nconducano 1 luoght a specifict soggettt. La

pubblicitd sul Portale delle Vendite pubbliche dovra essere effettuata necessanamente 60
gorni pnma della data finale fissata per la presentazione delle offerte telematiche di
acquisto, per consentire- come i1 seguito st dird- a1 sttt individuati ex art. 490 II co. ep.c. dt
estrarre direttarmente dal PVP tutt 1 document: da pubblicizzare senza necessita di ulteniore
trasrmussione di docurnentazione da parte det delegats;

¢) I sttt individuatt per la pubblicita ex art. 490 II co. c.p.c., valutando la diffusivita det siti e
razionalizzando 1 costi, sono 1 seguenti:

www.asteannuncrit,

www.astalecalenet

www.astegiudiziarie.t,

www.fallcoaste.t.

Il delegato alla vendita, ar senst dell’art.1.8.8. delle Specifiche tecruche nel compilare
I'inserzione sul PVP deve selezionare dallapposito elenco 1 Siti Internet sopra mdicati che
sono stati individuatt dal Giudice per la pubblicata obbligatoria. In  funzione
dell'interoperabilita tra il PVDP e quest: siti, tutti 1 dati dell'inserzione da pubblicare saranno
scaricati direttamente dai siti di pubblicita del PVP. Questo modus prosedendi da un lato sgrava
il delegato da ultenon trasmussiorn det dati e dall’altro consente al Mimistero tramite il PVP 1l
monitoraggmo delle avvenute pubblicazions;

d) Nulla vieta in ogmni caso at delegati di procedere anche autonomamente a trasmettere a1 siti
internet individuatt dal giudice la documentazione di cur & cluesta la pubblicazione, solo
questo ultenore inoltro non ¢ indispensabile posto che se la pubblicita sul PVP e
correttamente effettuata nei tempi sopra mdicatt 1 dati verranno trasmesst direttamente dal
PVP a1 sitt internet di pubblicita e 1 siti mdividuati provvederanno ad estrarre direttamente la
documentazione cancata a corredo della scheda;

I delegati dovranno compilare ed inviare a1 gestori det sitt di pubblicita almeno 60 giomu prima

della data fissata per Pesperimento unicamente una mail con allegato il “Modulo di Richiesta

Servizi Pubblicitan”, agli indinzz1 riportati nel modulo indicando 1 dati del creditore procedente

per la fatturazione, o eventualmente indicare se il procedente & soggetto ammesso al patrocimo

a spese dello Stato con spese di pubblicita a canice dell’erario. Il modulo é repernibile sul sito sul

sito del tbunale nell’area Procedure Esecutive dell’home page.

At senst dell’art. 569 I1I co. ep.c.

STABILISCE
¢ TPofferta minima nell’importo pari al prezzo base ridotto del 25%;

¢ che se il tentative di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara
inferiore al precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato
deserto, sara inferiore al precedente della meta;
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DETERMINA
le seguentt modalita di espletamento delle attvita delegate:

ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera prelimmarmente:

v' a verficare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e
quello nsultante dagl att, la completezza della documentazione prodotta e la
conformita tra 1 dati riportati nel pignoramento e quelli nsultanti dalla documentazione,
anche eseguendo aggiornate visure ipotecane e catastali, quantomeno con cadenza
annuale a decorrere dalla data di deposito dell’ongmana documentazione ex art.567
cp.c.; nel caso in cw nsultino difformuta ovvero a1 nlevino altri crediton iscnitt cut sia
stata omessa la notifica dell’avwiso previsto dall’art. 498 cp.c. 1l professionista ne
informera con solerzia questo giudice;

v" ad acquisire il certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuare, se non
nnvenute agli atti;

V' a redigere il rapporto repilogativo iniziale ai sensi dellart. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18
ottobre 2012 n. 179, convertito dalla l. 17 dicembre 2012 n.221, come modificato dal d.l.
3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 gugno 2016, n. 119, secondo il formmat
munisteriale;

V" ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se 1 beni
pignorati ncadano i comumone legale ar senst dell’art. 177 c.c.;

v" a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica
del terreno nsultante dal certificato di cut all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47,
nonché le notizie di cut agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive
modifiche;

v' allapertura di un conto corrente per la singola procedura presso I'Tstituto Bancario
convenzionato individuato secondo la tumazione prevista nell'ordine di servizio del
13/14 agosto 2019, comunicando sin dalla prima relazione gli elementi identificativi del
conto;

v" a informare, entro 15 giomi dalla comunicazione dellordinanza di vendita, il gestore
della vendita telematica della nomuna dello stesso, e ad acquisire net successivt 10 grorm
Paccettazione dell'incarico da parte del gestore contenente la dichiarazione di cui all’art.
10 II co. D.M. n. 32/2015 e a deposttarla in allegato al rapporto nepilogativo iniziale;

V' a redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, Pavviso di
vendita senza mcanto, secondo il modello pubblicato sul sito del Tribunale, contenente
le seguents indicazioni:

numero di ruolo della procedura;

nome del professionista delegato alla vendita;

numero lotto;

diritto reale posto m vendita (piena proprieta, quota parte della piena proprieta,

Ao T

usufrutto, nuda proprieta, ecc.);

tipologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);
comune ed indinzzo ove € situato 'immeobile;

carattenstiche (superficie, vani, plano, intemo, ecc.);

e oo

eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto aute, giardino, ecc.);
stato di ocecupazione (libero, occupato, occupato senza titolo, i corso di

—-

liberazione);

ammontare del prezzo base e dell’offerta minima che puo essere formulata;

k. 1l termine non mfenore a novanta giomu e non supentore a centoventt entro 1l quale
possono essere proposte offerte dacquisto a1 senst dell’art. 571 c.p.c.;
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—_

modalita della vendita (telematica asincrona);

m. modalith di presentazione dell’offerta telematica; modalita di prestazione della
cauzione e ammontare della stessa; codice IBAN; data e ora fissate per la
deliberazione sull’offerta e per la gara tra gl offerents, da tenersi 1l gromo successivo
alla scadenza del temmune di presentazione delle offerte depositate in forma
telematica, davanti a sé; la disciplina generale della gara successiva alle offerte;

n. nome e codice fiscale del custode, con mdicazione dell'indinzzo email e del numero
telefonico specificando che le nchieste di visita degli tmmobili potranne essere
effettuate unicamente tramite 11 Portale delle Vendite Pubbliche;

o. sitt internet dove & pubblicato Pavviso di vendita, la relazione di stuma e 1 relativi
allegats;

p. avvertimento che nel tenmimne di 120 giorni dall’aggiudicazione dovra essere versato,

oltre al prezzo, un fondo spese (pan di regola al 15%) dovuto per pagamento delle

spese connesse al decreto di trasferimento sul conto corrente della procedura.

Nel predetto avviso dovra essere:

- mndicata la destinazione urbanustica del terreno nisultante dal certificato di destinazione
urbamstica di cur all’art. 30 del testo unico di cut al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché
le notizie di cw all’art. 46 del citato testo unico e di cw all’art. 40 della 1. 28 febbraio
1985, n. 47, e successive modificazion; i caso di insufficienza di tali notizie, tale da
determinare le nullita di cwt all’art. 46, co. 1 del citato testo unico, ovvero di cut all’art.
40, co. 2, della citatal. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;

- preasato che per gl immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-
edilizia, aggiudicatano, potri nicorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1.
28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 grugno 2001,
n. 380, purché presentt domanda di concessione o permesso m sanatona entro 120
ciorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di dinitto 1n cui 1 bent s trovano
(anche 1n relazione al testo umco di cur al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessiom, ragiont ed azioni, servitu attive e passive; che la vendita
€ a corpo e non a nusura; che eventuali differenze di nusura non potranno dar luoge ad
aleun nsarcimento, indenruta o nduzione del prezzo;

- indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concement: la garanzia per
vizi o mancanza di qualiti, né potrd essere revocata per alcun motvo; che,
conseguentemente, Pesistenza di eventuali wizi, mancanza di qualita o difformuta della
cosa venduta, onen di qualsiasi genere 1vi comprest, ad esempio, quelli urbamstict ovvero
denvanti dalla eventuale necessita di adeguamento di inpianti alle leggn vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dellanno precedente non pagate dal debitore, per
qualsiast motivo non consideratt, anche se occulti e comunque non evidenziati in penzia,
non potranno dar luogo ad alecun nsarcimento, indenniti o nduzione del prezzo,
essendosi di c1d tenuto conto nella valutazione dei beni;

- evidenziato che:

a) l'immobile wviene venduto lhbero da iscnziom ipotecane e da trascnziom di
plgnoramentt e sequestn che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

b) se I'immmobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza utolo, la hiberazione
dell'immobile sara attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode gudiziano;

c) gl onen fiscali denrvanti dalla vendita saranno a carico dell’agpiudicatanio;

d) Ielaborato pertale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordmanza di
delega ed all’'avviso di vendita, sui sitt mternet di seguito mdicatt.

L’avvisc di vendita andra depositato 1l giomo stesso a mezzo PCT e comurucato al
custode.
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v a fissare quindi un temmine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni (facendo
attenzione che 1l termine non scada di sabato o 1 un glomo festivo per la presentazione
delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno det beni pignorati per la prima vendita, e
non mferiore a 60 gomi e non supenore a 90 gormi per le eventuali successive con ribasso
(qualora la precedente st sia effettivamente tenuta), stabilendo la musura minima
dellaumento da apportars alle offerte;

v a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente
(escludendo la giornata di sabato e 1 gormi festivi), ad un preciso orano, la convocazione —
i1 via telematica - delle partt per Papertura delle buste telematiche, la deliberazione
sull’offerta e perla eventuale gara tra gli offerenti;

DISCIPLINA DELLA VENDITA

1. Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclustvamente in wvia telematica, entro le
ore 12.00 del gomo precedente la data fissata per i loro esame e per la vendita, ad
eccezione del sabato e festivi, in conformita a quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32
artt. 12 e segzr. e depositate secondo le mdicaziom nportate nel “Manuale Utente”

pubblicato sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE
DAL DECRETO MINISTERTATLHE

Le offerte andrannc depositate con le modalita ed 1 contenuti tutti previstt dagl artt. 12 e
seguentt del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito st
tiportano:
Art. 12

Modalita di presentazione dell'offerta e det document: allegats
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) 1 dati identificativi dell'offerente, con 'espressa indicazione del codice fiscale o della
partita [VA;
b) I'ufficio giudiziano presso il quale pende la procedura;
c) l'anno e il numero di ruolo generale della procedura;
d) 1l numero o altro dato 1dentificativo del lotto;
e) la descnizione del bene;
f) I''ndicazione del referente della procedura;
o) la data e l'ora fissata per l'imzio delle operaziont di vendita;
hj 1l prezzo offerto e 1l ternune per il relativo pagamento, salvo che st trattt di domanda di
partecipazione all'incanto;
1) l'importo versato a titolo di cauzione;
1) 1a data, l'orano e 1l numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione;
m) 1l codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di
cui alla lettera 1);
n) l'indinizzo della casella di posta elettronica certificata di cut al cornma IV o, 1n altemativa,
quello di cut al comma V, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicaziont
previste dal presente regolamento;
o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ncevere le comunicaziont previste dal
presente regolarnento.
2. Quando l'offerente risiede fuorn dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito 1l codice
fiscale, st deve indicare il codice fiscale nlasciato dall'autontd fiscale del Paese di residenza o,
i mancanza, un anaogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza
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sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese
assegnante, m conformmita alle regole tecruche di cut allo standard ISO 3166-1 alpha-2code
dell'International Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica é redatta e cifrata mediante un software realizzato dal
Mirustero, 1n forma di documento informatico prvo di elementt attivi e in conformuta alle
specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del presente decreto. Il software di cut al periodo
precedente & messo a disposizione degli interessatt da parte del gestore della vendita
telematica e deve fornire 1 via automatica 1 dati di cut al comma I, lettere b), ¢), d), e), f) e
o), nonché 1 nferiment: det geston del servizio di posta elettronica certificata per la vendita
telematica 1scritts a norma dell'articolo 13, comma IV,

4, L'offerta ¢ trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che
'nvio sia avvenuto richiedendo la nicevuta completa di avvenuta consegna di cut all'articolo
6, comma IV del decreto del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che i1l
gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messageio o m un suo allegato
di aver nlasciato le credenziali di accesso in conformiti a quanto previsto dall'articolo 13,
commi IT e ITI. Quando 'offerta & formulata da pii persone alla stessa deve essere allegata
la procura nlasciata dagli altn offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica. La procura é redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scnttura
privata autenticata e pud essere allegata anche 1n copia per immagine.

5. L'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella
di posta elettronica certificata anche priva det requisiti di cut all'articolo 2, comma I, lettera
).

St applica 1l comma IV, terzo peniodo, e la procura & nlasciata a colu che ha sottoscatto
l'offerta a norma del presente comma.

6. I documenti sono allegati all'offerta n fomma di documento mformatico o di copia
informatica, anche per immagine, povi di element: attivi. I document: allegati sono cifrati
mediante 1l software di cui al comma I1I. Le modalita di congiunzione mediante strument:
informatict dell'offerta con 1 document: alla stessa allegati sono fissate dalle speafiche
tecriche di cui all'art. 26.

Art. 13

Modalita di trasmissione dell'offerta
1. L'offerta e 1 documenti allegati sono inviati a un apposito indinizzo di posta elettronica
certificata del Mirstero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma
dell'articolo 12, comma I, lettera n).
2. Ciascun messagmo di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche
in un allegato, 'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telernatica di aver provveduto al nlascio delle credenziali previa identificazione del
richiedente a norma del presente regolamento.
3. Quando l'identificazione € eseguita per via telematica, la stessa puo aver luogo mediante la
trasrmussione al gestore di cut al comma [ di una copia informatica per immagine, anche non
sottoscritta con firma elettronica, di un documento analogico di identita del richiedente. La
copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha 1 formati previstt dalle specifiche
tecniche stabilite 2 norma dell'art. 26. Quando 'offerente non dispone di un documento di
identita mlasciato da uno dei Paest dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere
estratta dal passaporto.
4. 1l responsabile per 1 sistermu informativi automatizzatt del Ministero venfica, su richiesta
dei gestort di cut al comma [, che 1l procedimento previsto per il nlasaio delle credenziali di
accesso sia conforme a quanto previsto dal presente articolo e li 1scnive in un'apposita area
pubblica del portale det servizi telematicr del Ministero.
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Art. 14

Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
1. L'offerta si intende depositata nel momento in cu viene generata la ncevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettromica certificata del murustero della
grustizia.
2. L'offerta pervenuta all'indinzzo di posta elettronica certificata di cut all'articolo 13,
comma [, & automaticamente decifrata non pnma di centottanta e non oltre centovent:
minuti antecedent 'orano fissato per I'mizio delle operazioni di vendita.
3. 1l software di cu all'articolo 12, comma III, elabora un ultenore documento testuale,
prvo di restnzom per le operazior di selezione e copia, in uno der formati previsti dalle
specifiche tecniche dell'articolo 26. Il documento deve contenere 1 dati dell'offerta, salvo
quellt di cur all'articolo 12, comma [, lettere a), n) ed o).
4. L'offerta e 1l documento di cut al comma II sono trasmessi a1 gestori incancati delle
rispettive vendite nel nspetto del termine di cut al comma 1.

Al fine di scongrurare 1l nschio che partecipino alla gara sogoetti diversi da quell previst nel
disposto dell’art. 573 c.p.c. SI STABILISCE. a1 senst dell’art. 571 c.p.c. CHE I’OFFERTA
TELEMATICA POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE
DAIIPOFFERENTE (O DA UNO DHGII OFFERENTI O DAL IEGALE
RAPPRESENTANTE DELILA SQCIETA’ OFFERENTE) © DAL  SUO
PROCURATORE LEGALE ANCHE A NORMA DELICART. 579 UL.CO. C.P.C.

2. Allofferta deve essere allegata prova del versamento della cauzone che st determina in un
importo part almeno al 10 per cento del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante
bonifico bancano sul ¢/c della procedura che sara comunicato nel bando d’asta dal delegato.
Nella domanda dovra essere indicato 1l numero di CRO dell’operazione. Si dispone che 1
bonifici di versamento della cauzione siano accreditati 3 glomi prma {esclust sabato,
domenica e festivi) del giorno di termine ulttmo per la presentazione della domanda,
affinché sia consentita la verifica del buon fine dell’accredito.

3. Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., Pofferta presentata nella vendita senza incanto &
irrevocabile; st potra procedere all’agmiudicazione al maggior offerente anche qualora questt
non st colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara.

4. Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel griomo e nell’ora indicati nell’avviso di
vendita. In relazione al disposto di cut all’art. 20 DM 32/2015 laddove 1l comma 1 prevede
che alle operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte con modalith
telematiche “altn soggetti se autonzzatt dal Giudice o dal referente della procedura” dispone
che 1l professionista delegato autorizzi esclusivamente la partecipazione delle parti, det loro
avvocaty, det creditor 1scritt non intervenutt e degl eventuali compropretarn non esecutatt.
Eventuali ntardi sut tempr indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazion: e
motivo di doglianza da parte di alcuno;

5. Il professiomsta delegato provvedera a dichiarare nefficact o mamrmussibili le offerte non
conformi a quanto disposte in questa ordimanza;

6. La deliberazione sulle otferte avverra con le seguentt modalita:

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiast deglt espeniment: di vendita sia stata proposta un'unica offerta pan
o supenore al prezzo base, essa & senz'altro accolta.

Nel corso del pamo espenmento di vendita se ['unica offerta sia infenore (net hrmuti di un
quarto) al prezzo base, st opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ntenere che, m tal caso, ncorra una sena
possibilita di aggiudicare l''mmobile a prezzo superiore, 1l professionista delegato dispone,
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anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentative di
vendita alle stesse condiziom (e, dunque, senza incanto e con identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto 1stanza
di assegnazione dell'immobile, necessaniamente al prezzo almeno parn a quello base, il bene &
assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali speafiche circostanze e nessun creditore abbia proposto
istanza di assegnazione dell'immobile, 1l bene & aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli espenmenti di vendita successivi al primo se 'unica offerta sia inferiore net
limits di un quarto al prezzo base, st opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile,
necessariamente al prezzo almeno pan a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto i1stanza di assegnazione dell'immobile, 1l bene &
aggiudicato all’unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per 'acquisto del medesimo bene sianc state proposte piu offerte anwmissibili
subito dopo la deliberazione sulle stesse, 1l delegato provvedera ad avviare la gara telematica
tra gli offerentt ex art. 573 c.pec. con la modalita asmcrona di sepuito disciplinata,
pronunciando Paggiudicazione a favore del mugliore offerente a meno che i prezzo offerto
all’esito sia inferiore al valore dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano 1stanze
di assegnazione; ovvero, mn difetto di offerte in aumento, ad aggiudicare 'immobile al
migliore offerente ( da individuarst, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quinds,
la maggior cauzione prestata; ancora, la minore dilazione mdicata per 1l saldo prezzo; infine,
la prionta temporale di deposito dell’offerta ), a meno che il relativo prezzo sia inferiore al
valore dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano 1stanze di assegnazione.
SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: il professiomsta
delegato, referente della procedura, venficata la regolanta delle offerte dara wmzio alle
operaziont di vendita; gli offerentt partecipano telematicamente attraverso la connessione al
portale del gestore della vendita, al quale sono stati invitatt a connettersi almeno trenta
minuti prima dell'inizio delle operazioni mediante messaggio all’'mdinzzo di posta elettrorica
certificata indicato nell’offerta, con estratto dell'inwito mwviato loro via SMS; qualora per
Facquisito del medesimo bene siano state proposte pri offerte valide, st procedera
immediatamente a gara sull’offerta pit alta, che avra durata sino alle ore 15 del momo
successivo, facendo attenzione che questo non nicada di sabato o 1n giomi festivi; durante 1l
penodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioé nlanci, nel
aspetto dell'importo mumimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefhicacia; qualora
vengano effettuate offerte in aumento negl ultnmu 10 munuti della gara la stessa sard
prorogata automaticamente di ultemont 10 munutt m modo da pemmettere agl altn
partecipanti di etfettuare ultenion rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di
offerte m aumento nel penodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte
all’esito della gara avra luogo entro 1l giomo successivo al suo terrmine, prorogata se cadente
di sabato o festivi al primo grorno non festivo; 1l bene verra defimtivamente aggiudicato dal
professionista delegato referente della procedura, facendost cosi luogo alla vendita, a chu
avra effettuato Pofferta pia alta, sulla base delle comunicaziom effettuate dal gestore della
vendita telematica. In difetto di offerte mn aumento, il professionista delegato referente della
procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che 1l prezzo offerto sia
inferiore al valore d’asta stabilito nell’avviso di vendita e w1 siano istanze di assegnazione;
all’offerente che non nsultera aggiudicatano la cauzione sard restituita mediante borufico sul
conto corrente dal quale era stata inviata.

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.
Nell'ipotest 1n cwt 1l procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato Iofferta e sia rimasto
aggrudicatario per persona da nomunare, dovra dichuarare al delegato net tre grorm successivi

12

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della
procura speciale notanle, ovvero copia autentica della procura generale, nlasciate 1 data
non successiva alla vendita stessa.

7. 1l creditore che & nmasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, net
cinque giormi dal provvedimento di assegnazione, 1l nome del terzo a favore del quale deve
essere trasfenito ''mmobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e 1 documenti comprovant: gh eventualmente
necessani potent ed autonzzaziom. In mancanza, 1 trasferimento é fatto a favore del
creditore. In ognt caso, gl obblight derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione
sono esclusivamente a carico del creditore.

8. Qualora Paggiudicatanio, per 1l pagamento del saldo prezzo mtenda fare ncorso ad un
contratto  bancano di fimanzamento con concessione di ipoteca di primo grado
sull'mmmobile acquistato, egh dovra indicare se possibile nella propna domanda di
partecipazione listituto di credito mutuante; entro 1l temine fissato per il versamento del
saldo prezzo le somume dovranno essere erogate direttamente dallistituto di credito
mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Confonmemente a quanto previsto
dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasterimento il giudice dell’esecuzione
inserira la seguente dizione “nlevato che i pagamento di parte del prezzo relativo al
trasfenmento del bene oggetto del presente decreto ¢ avvenuto mediante erogazione della
somma di .ueeeeeeneen. da parte di .. a fronte del contratto di mutuo a rogito ... del
............... e che le parti mutuante e mutuatana hanno espresso il consenso all’isenizione di
tpoteca di prime grado a garanzia del nmborso del predetto finanziamento, st rende noto
che, conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c,, & fatto divieto al Conservatore
det Registn Immobiian presso il Servizio di pubblicita immobiliare dell’ Agenzia delle
entrate di trascrivere 1l presente decreto se non umtamente all'iscrizione dellipoteca di cu
all’allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite
direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

9. Limporto del prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovra
essere versato, entro 1l temmine massimo di giorni 120 dalla data di aggudicazione ovvero
entro 1l minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura
(ovverc del creditore fondiaric ex art. 41 TUB) che sara comunicato immediatamente
all’agomudicatario dal delegato.

10. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (s1a a titolo di saldo del
prezzo, sia a ttolo di onen accessort) entro il termune indicato nell’offerta, 11 giudice
dell’esecuzione (cur dovranno essere mumessi gli atti a cura del delegato) dichiarera la
decadenza dall’aggiudicazione con meameramento della cauzione.

11. In caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare
nota nepilogativa del credito entro il termine di quindiat giormi dalla aggiudicazione), il
delegato ¢ tenuto a calcolare approssunativamente tutte le somme necessarie per le spese
della procedura, nonché per Peventuale defimtiva iberazione del bene, ove una tale attivita
sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura i delegato
comuruchera quale parte del residuo prezzo dovea essere versata dallagoiudicatano
direttamente al creditore fondianio, nel temmine mdicato nell'offerta, e quale parte dovra
essere versata sul conto della procedura con le modalita sopra indicate; entro 1 10 gonu
successivi al pagamento, agoiudicatano dovra depositare presso lo studio del professionista
delegato, ongimale della quietanza nlasciata dall’istituto di credito; I'indicazione da parte del
professionista delegato all’aggiudicatano di dover versare al creditore fondiano somme
eccedenti le spettanze di questo sara considerato un grave motivo ai fim della revoca

dell'mecarnco ricevuto: in caso di fallimento del debitore, il professionista delegato assegnera

le somme secondo oli accertamenti. anche impliciti, operati in sede concorsuale;

13

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



12. In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del domimo giustizia trova

applicazione la previsione di cut all’art. 15 del Decreto del Mirustro della Giustizia n. 32 del
26 febbraio 2015.

ULTERIORI ADEMPIMENTT
11 protessionista delegato provveders, oltre agli altri adempiment: prewvistt dall’art. 591 bis, e.p.c.
anche a1 seguenti:

- redigere ENTRO IL GIORNO SUCCESSIVO ALLA SCADENZA DEL TERMINE
CONCESSO PER DEFFETTUAZIONE DELLA GARA, il verbale delle operazion
di vendita depositandone subito copia mformatica nel fascicolo dell’esecuzione
unitamente all’elenco trasmessogli dal gestore, sottoscritto con firma digitale, det rilanc
e di coloro che I hanno effettuaty, 1 dati identificativi dell’aggiudicatano, la cauzione da
quest’ultimo versata e 1l prezzo di agmudicazione, nonché 1 dati identificatiw deglt altn
offerenti, le cauzioni dagli stessi versate e gl estremi dei contt bancan o postalt sut quali
sono state addebitate; e contestualmente agmornare con lesito dell’espenmento
Papposita area del Portale delle vendite pubbliche e del sito del gestore trarmute accesso
all’area niservata;

- nellipotest di vendita di pia lotth non contemporanearnente, a cessare le operaziom di
incanto, at senst dell’art. 504 cp.c. e dellart. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto
dell’aggrudicazione di uno o pid lott (e tenuto eventualmente conto der quanto ga
acquisito alla procedura), sia stata ma conseguita una somma pan all’ammontare
complessivo det creditt per cut st procede e delle spese, nferendone immediatamente a
questo Giudice; le spese della procedura relative a tutt gli ausihan saranno valutate dal
delegato prudenzialmente, tenuto conto per gl onoran degli avvocat: 1 valon medi di
nfenmento di cw al dum. 55/2014 ovvero alle tanffe wigentt al momento
dell’aggiudicazione; qualora invece 1 pt loth  siano  post i vendita
contemporaneamente, ad esarminare la necessita della cessazione della vendita forzata
seguendo lordine numerico det lott, non facendo poi luogo alla aggiudicazione
successiva quando si sia gia, per effetto della vendita precedente, raggiunto Pammontare
sopra esposto, sempre niferendone immediatamente;

- autonzzare lassunzione di debiti da parte dell’aggiudicatanio o dell’assegnatano ex art.
508 c.p.c. (nell'ipotest di cut all’art. 585 II co. c.p.c. provvedera direttamente a linutare 1l
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

- provvedere subito dopo la vendita alla restituzione degh gli importi depositati dagl
offerenti non aggiudicatan a titolo di cauzione mediante naccredito del medesimo ¢/¢
su cui la cauzione & stata versata;

- 1l delegato & da intenderst autonzzato ad eseguire m autonomua le restituziom delle
cauziont, 1 pagamentt delle imposte delle procedure, det compens: iquidati, a restitwire
aglt agpudicatan le sonume versate in eccesso a titolo di spese e ad effettuare 1 npartt n
conformitda a1 progetti approvat. D1 tutt 1 prelievt sarid data rendicontazione in
occastone det rapportt peniodict;

- a predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio 1n wa telematica
(come allegato - in formato .rtf - ad una nota di deposito) al giudice dell’esecuzione
unitamente al fascicolo cartaceo — qualora sussistente e trattenuto- , allegando al
decreto, se previsto dalla legge, 1l certificato di destinazione urbamstica dell’immobile;

- ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotest
disciplinata dall’art. 585 III co. c.p.c., U/ conservatore dei registri immobiliari non puo eseguire la
trascrizione del decreto se non unitamente all‘iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziota”),
annotazione e voltura catastale del decreto di trastenmento, alla comunicazione dello
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stesso net casi previsti per le comumcaziom di att volontart di trasfermento, nonché
allespletamento delle formalitd di cancellazione delle iserizioni mpotecarie e di ogri
trascrizione pregiudizievole conseguentt al decreto di trasfenmento, anche nchiedendo
le necessane copie dellongmale del decreto di trasfenimento o dell’ordine di
cancellazione det gravami;

- a trasmettere all'aggiudicatanio la nota di trascnzione del decreto di trasfenmento e a
restituire allo stesso le somme residue che siano nsultate eccedent le spese occorrentt
per 1l trasfenmento, dandone comunque atto nel progetto di distnbuzione;

- adepositare, i caso di esito positivo della vendita, 'importo della cauzione e delle spese
per 1l trasfenmento della propreta sul conte della procedura;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita,
ultenion espenmentt di vendita da espletarst tutt senza mcanto, previa nduzione del

relativo prezzo base net lrmitt di quanto sopra indicato; con la precisazione che gia nel
verbale di asta deserta dovra essere indicata la data della successiva asta da fissarst entro

un termine non supernore ai novanta giorm (art. 591 1] co. ep.c.);

- a comunicare tempestivamente al PVP lesito dellespenmento di vendita nelle fomme
previste al paragrafo 1.8 delle Specifiche tecniche relative alle modalita di pubblicazione
sul portale delle vendite pubbliche,

- ad effettuare gl ulteriort adempiments previstt dall’art. 490 primo e co. 2 c.p.c.;

- alla formazione del progetto di distnbuzione (anche parziale laddove v siano ultenon
lotti in vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), e alla

fissazione avanti al delegato dell’udienza ex art. 596 c.p.c. di approvazione del progetto,
udienza da fissarsi gia al momento dell’agoiudicazione - ad una distanza adeguata cosi da

tener conto det tempi per d versamento del prezzo, della redazione del decreto di
trasfenimento e degl  adempimenti connessy; concedendo termne alle parti per
osservazioru al progetto di distibuzione che sara depositato sino a diect gorm prima
dell’udienza fissata. Il progetto di distnbuzione sara trasmesso al giudice dell’Esecuzione
i1 via telematica almeno ventt glonu priuma della data fissata per la sua approvazione e
dalla cancelleria comunicato alle parti. Sclo qualora le parti siano m disaccordo il
delegato mmettera gl atti al giudice delle esecuziom che provvedera, ex art. 512 c.p.c,,
previa fissazione di apposita udienza, alla msoluzione della controversia. Il verbale
d’'udienza di approvazione del progetto sara depositato in SIECIC;

- nella predisposizione det progettt di distnbuzione 1 professionisti delegati avranno cura
di proporre le seguenti hiquidazioni: 1) compenso del delegato secondo le previsiont
del DM n. 227 del 15/10/2015 e nmborso delle spese vive sostenute 2) compenso det
legali che partecipano utilmente alla distribuzione (ex art. 95 c.p.c.) secondo 1 parametr
forenst medi disciplinatt dal DM 55/2014, aggiornatt al DM n. 37 dell' 8/3/2018
amborso delle spese vive sostenute; 3) compenso del custode calcolato ex DM
80/2009 come tabella di calcolo inserita nel sito del Trbunale di Bergamo 1n home page
nellarea in basso a destra niservata alle procedure esecutive, modulistica per esperti
stimatornt e custods, e al nmborso delle spese vive sostenute; 4) saldo del compenso per
Pesperto stimatore calcolato come da tabella di calcolo mserita nella medesima area del
sito sopra mndicata.. Al momento del deposito del progetto 1l Giudice provvedera con
timbro /visto apposto sul progetto a ratificare la liquidazione dei professionistt proposta
nel progetto medesimo, restituendo eventualmente gli atti al delegato per una rettifica
del progetto di distrbuzione ove la hquidazione fosse difforme da quella proposta nel
progetto. A tal fine 1l professiorusta delegato invitera 1 legali, custodi ed espertt stimaton
trasmettere direttamente a1 delegati le propne note spese, che successivamente 1 delegati
provvederanno a depositare nel fascicolo telematico urutamente al progetto di
distonbuzione;
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- poma del deposito del progetto di distnbuzione é nichiesto al delegato di interdoquire
con 1l custode per accertarsi che 'immobile sia stato liberato da persone e/o cose o wi
s1a stato espresso esonero sul punto da parte dell’aggudicatario;

- al deposito det rapportt nepilogativi semestrali secondo i format munisteriale, al
deposito di un ulteriore rapporto nepilogativo alla scadenza della delega con contestuale
nchiesta di proroga, nonché al deposito del rapporto nepilogativo finale at senst dell’art.
16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012 n. 179, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012 n.
221, come modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertito 1n 1. 30 giugno 2016, n.

119 sempre utilizzando i format ministeriale.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA’ NOMINATO
I SEGUENTI ULTERIORI COMPITI:

e apporre allestemo deglt immobili un cartello con la scatta VENDESI, I'indicazione del
numero e dell’anno della procedura nonché 1l numero telefonico del custode, visibile
dalla pubblica via;

® accompagnare gli interessatt a visitare 1 bem entro 15 gomu dalla nchiesta formulata,
fornendo ogm utle informazione in ordine alle modalita della vendita e alle
carattenistiche e consistenza det bent. La disarmuna dei bem st svolgera con modalita
idonee a garantire la riservatezza dell''dentita degli interessati e ad impedire che esst
abbiano contatti tra loro;

¢ segnalare se nel corso del procedimento la detenzione dell'immobile cessi di essere
capo al debitore ed al suo nucleo familiare;

¢ segnalare se, per colpa o dolo del debitore e det membn del suo nucleo familiare, sia
ostacolato 1l dinitto di visita di potenziali acquirenti, o I''mmobile non sta adeguatamente
tutelato e mantenuto in unc stato di buona conservazione, ovvero quando il debitore
viola gli altn obblight che la legge pone a suo cance, di talché possa essere emesso
Pordine di iberazione di cut all’art. 560 VI co. c.p.c.;

¢ depositare in via telematica verbale di tutte le operazioni effettuate nel corso degh
accessi, e relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente
rendiconto;

e attuare l’ordine di liberazione (se precedentemente emesso) o portare ad
esecuzione il decreto di trasferimento in favore dell’aggiudicatario, su richiesta
del medesimo, ai sensi del novellato art. 560 VI co. c.p.c.; a tal fine il custode, in

esito_all’aggiudicazione, dovra informare Paggiudicatario di tale possibilita e
Paggiudicatario dovra formulare espressa richiesta al custode tempestivamente ¢

comunque prima del deposito da parte del delegato del progetto di
distribuzione

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di dintto i cuw 1 bern st trovano (anche 1n
relazione al testo unico di cut al decreto del Presidente della Repubblica 6 grugno 2001, n.
380) con tutte le eventuali pertinenze, accessionu, ragiom ed azioni, servitl attive e passtve.
La vendita ¢ a corpo e non a musura, Bventuali differenze di musura non potranno dar
luogo ad alcun nsaramento, mdennita o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualith, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente,

Pesistenza di eventualt vizi, mancanza di qualita o diffornuta della cosa venduta, onen di
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qualsiasi genere 1vi comprest, ad esempio, quelll urtbamsticc ovvero denvanti dalla
eventuale necessita di adeguamento di wunpianti alle leggr vigenti, spese condomiual
dellanno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiast motivo
non constderatt, anche se occulti e comunque non evidenziati in penzia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendost di c1o tenuto
conto nella valutazione dei beni;

c) che per gl munobili realizzati in wviolazione della normativa urbamstico-edilizia,
Paggrudicatario, potra ncorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come mtegrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380, purché presentt domanda di concessione o pemmesso in sanatoria entro 120 giormni
dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che Timmobile viene wvenduto libero da iserizioni ipotecarie e da trascnziom: di
pignoraments e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

e) che, qualora l'aggudicatanio non lo esent, il custode procedera alla liberazione
dell'immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico
della procedura sino alla approvazione del progetto di distnbuzione;

f) che l'elaborato pentale relativo alla stima e valutazione degh immobili posti in vendita con
la presente ordinanza sara disponibile perla consultazione sut sitt intemet sopra individuats

o) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gl offerentt dal compiere le
visure 1potecarie ¢ catastali;

h) che maggion informazion, anche relative alle generalita del soggetto passivo della

procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art. 624 bis c.p.c., 1l gudice dell’'esecuzione, pud, sentito il
debitore, sospendere, peruna sola volta, il processo fino a ventiquattro mest, su 1stanza di tutti 1
creditort muniti di titole esecutivo. L'istanza pud essere proposta fine a venti grlomu prima della
scadenza del termune per il deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta
istanza o essa nomn sia stata accolta, m base a quanto disposto dall’art. 161 Jis disp. att. c.p.c., 1l
nnvio della vendita pud essere disposto solo con 1l consenso det creditoni e degli offerent: che
abbiano prestato cauzione ai senst dell’art. 571 c.p.c,, consenso che deve essere manifestato in

modo espresso al professionista delegato fino al momento dellimzio della gara;
invita
il delegato, se il prezzo base d’asta scende sotto 'importo di €15.000,00 a nferire a questo
gudice e contestualmente allegare - per il SIECIC - la nota di trascrizione del pignoramento al
fine di poter eventualmente provvedere alla chiusura ex art. 164 bis c.p.c.
Manda alla Cancellenia per la comumnicazione al delegato e al custode.

11 Giudice delle Esecuzioni Immobiliari
dott.ssa Angela Randazzo
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