TRIBUNALE ORDINARIO di Tribunale di Bergamo

Seconda Sezione Civile, Procedure Concorsuall ed Esecuzioni Forzdte

nella procedura esecutiva n. 253/2022 ruolo gen. esecuz. promossa

DA

CONTRO

Ogpi 28/09 /2023 avanti al giudice dott. Luca Fuzio sono comparsi

per D . G
sostituzione dellavw, (G INGGGGG

Per la debitnice nessuno CoOmpare.

E’ presente il custode avw, GABRIELLI ALESSANDRA
L Avrv. D ir5i5tc nellistanza di vendita gid depositata.

IL GIUDICE

- esaminati gli atti e la documentazione depositata;
premesso che Pesperto ha gia depositato la stima del compendio pignorato;

vista Pistanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;

valutato che non si ravvisa Pesigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita al
sensi del comma secondo della norma indicata e quindi va disposta la delega del
compimento delle operazioni di vendita ad un professionista, secondo le modalita indicate al

terzo comma dell’art. 569 c.p.c;

DISPONE
procedersi alla vendita dei beni immobili indicati esattamente nella relazione di stima del perito,
secondo la divisione in lotti dal medesimo proposta, e di seguito identificati:
Lotto: 001 - Fabbricati agricoli ad uso abitativo/locale pranzo con annessa cucind,
depositi, ex stalla e porticati con annessi terreni
UBICAZIOINE, ua Spersiglio - 24020 Pradalunga (BG)
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DATI CATASTALL

- Y - i (/0 Catasio Fabbricati fogho 11,
particelle 351835780520, subalteone 707, scheda catasiale Prof, #° BCOST7467 dof 29 72 2011 (i sione
con cambio @i destinagions), indirizze via Spersiglio me piane S-T-1-2, comune Pradalunga cafegoria D10,
reudita € 5.752,00,

Farficelle comipondem¥ al catasto terveni) Foglio § mappali 251855183520 (Aree & enti svbani ¢ promiscu
- Partita spectale 1). Note: Vartagione del 28/ 12/2017 - Pratica n® BGOS 77467 in athf dal 29/ 1272011

- Fustone con cambio df destinagione (n° 2446719.7 /201 1),
'* - Proprieta 1/ 1, Catasto Ternni swgione consuarin

Pragalunga, foslio 5, particella 980, qualita prato, classe 4 superficie catastale mq 1.440, veddito donivicale €
2,23, reddite agrario: € 2,60,

- - oovicii (/1 Catasto Ternwi segione conswaria
Pradalunga, foolio 5 particelia 538, qualifa cadagnets da fratto, classe U superficie catastale mg 17250,
reddito domintcale: € 27,18, reddito agravio. € 8.06.
—_ Proprietd 1 £ 1 Catasto Terrend SETIONE COR SHANIA
FProdalunga, foolio 5, particella 837, qualitd seminafive, classe 4 swperficie catastale mg 540, reddito
dominicale: € 1,70, veadite agravio. € 2,97,

A Proprieti 1 £ 1 Catasto Terrend SEIONE COR SHANIA
Pradalsnga, fockio 8, particelia 532, qualifa pralo dasse 4 superficie calastale mq 780, reddilo dominicale €
1,21, reddite agravioo € 1,41

_ Propréieta 1/ 1, Catasto Terneni segione consuaria
Pradalwnga, foglio 5, parficella 938, qualitd semivakve, dasse 4, superficie calasiale me 120, reddits
domiicale € 0,22, reddifs agravio € 037

— - Prprieta 1/ 1, Catasto Terrent segione cenuaria

Pradalunga, fogfio 5, particelin 13713, quafia boso cedue dasw 3, superficie catastale mg 220, reddito

gomtaicale € 0,28, reddily aovario: £ 003
* Proprieta 1/1; Catasto Ternni segione consuaria

FPradalunga foglio 5 particella 978, qualitd bosco ceduo, classe 3, superficie catastale mg 44,480, reddito
domtnicale € 37,43, reddito gorario! € 6,89

_- Proprietd 1/1; Calasto Terneni sexione conswaria
FPradalunga foslio ¥, particella 922, qualita bosco ceduo, classe 3, superficie catastale mg 4.400, reddito
domtnicale € 3,68, veadils agrarie; € 0,68

-_- Propriefd /1, Calasto Terneni sexione conswaria
Fradalunga, focfie 8 particelln 923, qualita castagneto da fratto, classe U, superficie cofastale mg 3.260)
reddito dominicale: € 8,61, reddito agrario. € 2,87

. - Proprieti i /1, Cataste Tevver SeSIONE CenSHANIA
Fradalunga focfie 8 particelln 924 qualita castagnefo da frutto, classe U, superficie cofastale mg 2,920
reddito dominicale € 402, veddito agrario. € 1,51

—_- Propricts 171, Catasto Tervni wgione consaria
Pradalunga, foglio 5, parficelia 928, qualifd pralo, classe 4 superfice catadale mg 1,650, widifo dominicale: €
2,62, reddite agravio: € 3,05

—* Propricts 1/ 1 Catasto Tervni sgione consaria
Pradalunga, fookio 8, particella 1574, gualifd prafo classe 4, superficie catastale mg 1,360, reddifo domnicale:
€242, weddifo agrario, € 282
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A - et 1)1, Cataste Termni sexione consuaria
FPradalwnga, fosfto 5 particells 928, qualitd seminative, classe 4 superficie catasiale meq 10,000, reddite
dominicale: € 18,08, reddito ggrario: € 30,95
N o ([ Cataste Terveni mexione censwaria
FProdalunga, foglio 5, parficella 927, qualild seminafive, classe 4, superficie calastale mq 0,440, reddito
dominicale € 11,64, reddito ggrario: € 15,96
N [ ovicii /1 Catasto Terveni seione censuaria
FPradalunga, foglio 8, parkcella 1296, qualitd pralo, classe 4, superficie calfasiale mg 420, weddifo domicale: €
0, 70, reddito agrario: € 0,87
——- Proprieta 1/1; Catasto Ternni segione consuaria
Pradalunga, foglie 5, parficelia 926, qualifd pralo, classe 4, superfice catadale mg 4. 200, wddifo dominicale: €
6,31, reddite agrarie. € 708
—— Proprieta /1, Catasto Ternni segione consuaria
Pradalunga, foplio 5, particella 1252, qualita prafo classe 4, sperficie catastale mg 1,850, reddifo dominteale:
€ 2,93, veddito agravio: € 3,42
_ - Proprieta f /1 Catasto Tervesi SeTIONE COR THANIO
FPradalunga, foolio 5 particella 1264 qualild bosco ceduo dlasse 3, mperficie catastale mq 6,480, reddito
domnicale € 8,37, veadis agrarie: € 1,00
-_ Proprieta 1/ 1, Catasto Ternni segione consuaria
FPradalwnga, fopfte 5 parficelln 521, gqualiti bosco cedwo, classe 3, superficie catasiale mg 6,720, reddits
dominicale € 8,68, readils agrarie: € 1,04
¥« ] Proprietd 1/ 1, Caltasto Terreni sexione conswaria
Fradalznga, foglio 8 parficelfa 15710, qualita castagneto da frutto casse U superficie catasiale mg 8,160
reddito dominicale: € 12,04, reddito qgravio: € 427
*- Proprietd 151, Catasto Tervsi SETIONE COR THANIO
Fradalsnga, fockie 5, particelln 918, qualita castagneto da fratfo, casse U swperficie cafasale mg 3,960
reddito dominicale: € 5,23, veddito agrario: € 3,08
-— - Proprietd 1/ 1, Catasto Terveni sexione censsaria
FPradalunga, fogkio 5 particells 947, qualfitd bosco cedwo colasw 2, superficie cafastale mq 14.060, wddilo
comicals € 25,41, reddito qomarior € 218
_— Proprietd 1 /1 Catasto Terrerd Segione censHaria
Pradalunga, foglio 5, parficella 946, qualifd pralo, classe 4, supeyficie catasiale mg 1,340, reddito dominicale €
2,08, reddite agravion € 2,42
_Pwprﬁe;ﬁ t A1 Catasto Tervesi Segione CenSHaNa
FPradalunga, foolio 5, particelia 917, qualifa cadagneto da frutflo, dlasse U, superfisie catastale meg 26.080,
reddito deminicale: € 40,47, reddito gravio. € 1347

- Proprictd th1 Catasto Termsi Segione cenfHaria
FPradalunga, foslio 5, parficella 916, qualitd seminafive, classe 4, superficie catastale mq 1.080, reddito
domnicale € 1,95, reddilo agrario: € 3,35
-— Pmpriets 1/1; Catasto Terrni segione consuaria
Pradalunga, foslio 5, parficella 920, qualitd seminafive, classe 4, superficie catastale mg 2500, reddito
dominicale € 4,52, readio agrario. € 7,75
— - Propriets 1/ 1; Catasio Ternni sexione consunrin
Fradalsnga, foclic J particella 28527, qualifd prafo classe 4 superficie catasiale mg 14127, reddifo
dominicale € 21,88, veddito gorario: € 23,54
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-GN - ovieti /1, Cataste Terreni segione consuaria

FPradalwnga, fosfto 3 particells 976, gqualitd boseo cedwo, classe 3, superficie calastale mg 1,200, reddito
dominicale € 1,55, readi agrario; € 0,159

Y oo /1 Cataste Terveni segione consioria
FPradalunga, foolio 5 particella 1243, qualfild castagnefo da fruffo, classe UL superficie calastale mg 9,860,
reddito dominicale: € 15,28, reddito qgravio: € 2,09

-_ - Proprieta 1/ 1 Catasto Terreni segione censsaria
Pradalunga, foolio 5 parficella 1633, qualfild castagnelo da fruffo, classe U superficie calasiale mg 6,470,
reddito domipicale € 10,02, reddifo grrario) € 3,34

g - Proprieta th1, Catasto Tervesi SeTIONE COR THAYIO
Prodalunga, foslie 9, parficella 973, qualifd boseo cedwo, classe 3, superficie cafastale mg 2.000, reddifo
comiicals € 6,46, readife agravio € 0,77

—_- Pwpriets 1/ 1, Catasto Terneni segione consuorin
FPradalunga, foslio 5, particella 577, qualita bosco ceduo, classe 3, superficie catastale mg 2300, reddito
dominicale € 0,84, readito agrario € 0,82

N - ;i (/1 Catsto Fabbricati foghio 11,
particelln 2525, indivigvo Localita Mownte Bastin s, pisne T-1, comune Pradalungs catgorin F2 (Unitd
colipbents). Derivante da: Costitusgione dei 05 /03 /2015 - Pratica »° BGOUZ5662 in afti dal 06/03 /2019
(2° 2551 /201 8). Particelia corrispondenie af catasto ferveni. Foglto 1 mappaie 5828,

Valore imemobile al neito delle decuriagioni nelle stale & fatto tn cad 5 frova € 1,395 000,00

Lotto: 002 - Terreni agricoli con annesso rustico (roccolo)

UBICAZIONE. vig Spersgle - 24020 PEADALUNGA (EBG)

DATI CATASTALL

—_ - Propricta i/1, Catasto Tersi Segione censuaria
Pradalunga, fogkio 9, parficelin 1542, qualitd won specificats, classe U superficie calastale me 6,130, reddito
dominicale: € non specificato, wddifo agravio! € non specificalo

2 - Proprictd 1 /1 Catasto Terrend SegioNe CoR SHAYa
Pradalunga, foglo 5, particella 1632, qualitd castagreto da fratlo, classe UL superficie cafasiale me 16,130,
reddito deminicale: € 24 98, reddifo goravio € 8,37

- Proprieta 1/1; Catasto Terneni sexione consuaria
Pradalunga, fookio 5 particella 2525, qualita bosco ceduo dlasse 3, mperficie catastale mg 1,957, wddito
domicale, € 2,37, reddifo agravio: € 031, Nofe 1V ariagione calasdale del D4 SO3 /2012 n° BEOO2IOES
(Emmobile originario Foglio § Particella 977).

O - (/1 Catzsto Fabbricat fogtio 1)
Pparticelln 2520, scheda catastale prok. #° BEOO2S664 def 06 /03 /207 9, indirizze Locakitd Monte Baska w,
prane T-1-2, comune Pradalnge cafegoria C2, dasse 1, consistenga mq 15 sperficie mg 33, vendila €
28,46, Note: Variagioe catasale ded 04/03 /2018 »° BCOOZI0635 (immobile originario Foglio 9 Particelin
877) Farticella cowipongente af calasto lerveni: Foglio § mabpale 3826 |(Avee g enti wrbavi ¢ promiscui -
Farfita speciale 1),

—“- Proprieta /1, Catasto Terneni sexione conswaria
FPradalunga, foglio 5 particella 1547, qualitd bosco ceduo classe 3, sperficie catastale mq 31,750, reddito
domeicale € 40,27, reddito ggrario: € 4,87

G - o 11 Cataste Termni sexione consuaria
FPragalunga, foolio 5 particelin 1637, qualitd bosco ceduo classe 3, superficie catastale mq 18,770, reddito
dominicale € 23,38, reddito qgrarvio: € 2,87
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_- Proprigti 1/ 1; Catasto Terneni sesione conssaria

Pradalunga, foolio 9, particella 1540, gualifd bosco ceduo casse 3, superficie catastale mq 34,600, reddito
dominicale € 44,67, reddifo gprarior € 2,36
- oo ! 1 Catasto Terrent sesione censuari
Pradalunga, foclio 5 particells 1537, qualitd bosco cefuo, clasre 3, superficie catosiale mq 7.840, reddifo
dominicale € 10,12, reddito aprario: € 1,21
_ Froprietd 1/1; Catasto Terveni segione couswaria
Pradalunga, fopflo 5 particella 1475, qualitd castagnelo da frutto, classe U superficie catasale mg 1,430,
reddifo dominicale € 2,22, veddifo gqprarior € 0,74
N, - oo /1 Catasto Termni segione consiaria
Pradalunga, foglio 3, particella 1478, qualita seminafive, classe 4 superficle cotastale mq 2,380, reddifo
Bomnicale € 4,30, readite agravie: € 7,38
—_ Proprieta 1/1; Caltasto Terreni sexione consuaria
FPradalsnga, fogkie 5, particella 974, qualiti castagnefo do frutio, classe U superficie cafasiale mq 8400,
reddito dominicale € 12,01, reddito ggravio: € 4,34

Froprieta | 1, Catasto Terveni segione consuaria
Fradalunga, fogiie 5, partielle 972, qualiti bosco cedwo, classe 2, mperficie catastale mg 32560, reddile
Aominicale € 28,80, reddilo agraro; € 2,04
“- Fropricts 171 Catasto Terveei segione censHara
Pradalunpa, fogfio 8, particella 1534, gualifa bosco ceduo classe 2, superficie catasiale mq 10.800, reddito
Aominicale € 19,22, reddilo agravio) € 1,67
- - - (/1 Catasto Termeni sexione censaria
Pradalunps, foglio 5, parficelia 1335, qualitd bosco cedwo, classe 2, superficie catastale mq 3,790, reddito
dominicale. € 8,38, reddito agrario: € 050
_ - Proprieti 1/1; Catasto Terreni sesione censmaria
Pradalunga, foslio 8, particella 1333, qualifd bosco ceduo, dasse 2, superficie cafastale mq 19350, reddito
dontinicale: € 335,03, veddite agrario. € 3,00
_— Froprieti 1/ 1, Catasto Terneni segione conwaria
Pradalunga, focfio 5 particella 572, qualiid bosco ceduo, classe 2, superficie catastale mq 23.400, reddifo
Aominicale € 42,30, reddito agrario. € 5,63
N - oprict 11, Catasto Ternmi segione conswaria
Pradalunga, foglto 9 partielln 2110, qualitd bosco ceduo dasse 2, superficie catastale mg 12,080, weddifo
Aominicale € 21,84 reddito geravio. € 1,87
Y - oovicii [ Catasto Termni sexione censuarin
FPradalunga, foglio 5, particelia 1225, qualité bosco ceduo, classe 2, superficie catasiale mg 17,430, reddifo
dominicale, € 20,60, reddito ggrario. € 1,77
—- Froprieta | A1y Catasto Ternni segione consuaria
Fradalsnga, foghe 5, particela 966, qualiti bosco ceduo, classe 2, superficie catasiale mg 4.860, reddifo
dominicale, € 8,78, reddife agrarie: € 0,75
_- Proprieta 1/1; Catasto Terveni segione censwaria
Fradalsnga, foglio 5, particella 2111, qualita bosco ceduo, clame 2, superficie catastale mg 17320, reddifo
dominicale € 31,67, reddilo agravio: € 2,71
ﬁ Proprieta 1/1; Catasto Terveni sexione censwaria
FPradalunga fogkio 5, parficella 1328, qualitd bosco cedwo casse 2, superficie calastale mq 8300, nddito
domuicale: € 13,00, veddito agrario € 1,29
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A - voviei (/0 Catasio Termni segione censwaria

FPradalwnga focfie 8 particelln 1530, qualita bosco ceduo, dasse 2, superficte calasiale mg 4.020, weddif
Fomiutcale € 7,32, veddito apravio: € 0063

mprickd | F 1 Catasto Terrend SETIORE COR THANIA
FPradalunga, foglio 5, parfcelia 967, qualili semwmalivo arboralo, classwe 4, mperficie calatfale mg 2,480, wddito
dominicale € 3,12, reqdilo agrario. € 8,32
o - Proprietd 1 F 1 Catasto Terrend SETIONE COR THANIA
Prodalunga, foghie 5 parficells 21712 qualild boseo ceduo, classe 2, superficte calasiale mg 4.530, reddito

domintcale: € 8,22, reddil aovario: € 070
*- Proprieta th1, Catasto Tervesi Segione censHaria

Prodalunga, fosfio 9, parficella 3246, qualfild boso cedwo daswe 2, swperficie calasiale mg 260, reddiio

domiicale € 0,47, readife agravie: € 0,04

Valore tmmobile al netto felle decsrfagioni nello state & fatlfo in caf 5 prova € 4958.000,00

Lotto: 003 - Terreni agricoli

UBICAZIONE. via Spermigho - 24020 PRADATLUNGA (BG)

DATI CATASTALL

—“ Propriets 151 Catasto Termsi SETIONE COR SHAVIA

Pradalwnga, foghe 5 parficella 910, qualid bosco cedus, classe 3, superficie calastale mg 3.950, reddito

domiicale € 3,14, reddifs agravie: € 0,62

O oo (1 Catasto Termeni segione consunria

Pradalsnga, foghe 5 parficella P07, qualid boseo cedwo, classe 3, superficie calasiale meg 3.040, reddito

domiicale. € 3,82, reddis agravie: € 0,47

- - [ pvicri 1/ 1, Catasto Terveni segione censwaria

FPradalunga foslic ¥, particella 908, gqualitd bosco ceduo, classe 3, superficie catastale mg 8240, reddito

domnicale € 10,64, reddito ggrario: € 1,28

Valore immobile al netfo delle decaragiont nello ftato i fatfo v caf 5 frova: € 22.000,00

tenuto conto che a far tempo dal 10.4 2018 mtte le vendite disposte devono svolgersi secondo

modalitd telematiche ai sensi del novellato art 569 cp.c, salvo che non si evidenzino peculiati

ragioni che inducano a ritenere che questa modalita sia prepmdizievole per Pinteresse dei

creditort e per il sollecito svalgimento della procedura;

considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori

ragioni di pregudizio per Pinteresse det crediton e per 1l sollecito svolgimento della procedura,

valutato di adottare il modello di vendita telematica asincrona di ani allart 24 DM 2622015 n.

3z

DELEGA

le operazioni di vendita telematica asincrona

al professionista avv, Paola Minonzio ga iscritto nel relativo elenco di cui all’art 179 ter

delle disp. di attuazione del ¢ p.c, che vi provvedera quale referente della procedura,

FISSA

i termine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle attvitd ddegate,

dispone che nel periodo 1l delegato provweda all’espletamento di non meno di 3 esperiments di

vendita all’anno a prezzo progressivamente ribassato di % e di % dopo il quarto esperimento di

wendita,

dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operaziont nel termine, il professionista
]
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informi 1 gudice € deposifi eventuale nichiesta motvata di proroga, restitiendo i fascicolo
laddove ancora in parte cartaceo,

tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazioni relative allo svolgimento della
vendita telematica saranno necessanamente espletate sotto la cura del gestore, quale soggetto
autorizzato dal gndice e controllate da un “referente”, ossia dal professionista delegato,

valutato che la scelta del gestore pud essere effettuata in autonomia dal gudice ex art 68 cp.c,
tra 1 sopgetts 1scrith nel Registro gestorn delle wendite telematiche,

NOMINA
quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la societd;

" ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO Srl che vwi provwederd a mezzo del suo
portale www fallcoaste it,

DETERMINA

in favore del professionista delepato ai senst dell’art 2 n. 6 DM 227/15 un acconto di euro
1.000,00 sul compenso, oltre accessori previdenziali e IVA sulla porzione imponibile, nonché
un fondo spese di ulteriori € 3.000,00 {per il pagamento delle spese di pubblicitd — compresa la
pubblicita sul PVP -, del gestore delle wendite tdematiche, delllimporta di bollo sul ¢fc, ecc)
disponendo che il creditore procedente versi entro trenta giorni fale somma € avvertendolo che
in caso di omesso versamento il professionista delegato potrd senz’altro provvedere ad apposita
informativa ai fini delle valutazioni del gudice in ordine alla dichiarazione di estinzione ai sensi
dell’art 631 bis c.p.c. € per inathvitd,

st riserva di disporre il versamento diulterion anticipt ad istanza del professionista delegato.

INDIVIDUA

LE SEGUENTI FORMALITA’ PUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista

delegato:

a) La pubblicazione sul Fortale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Gustizia ail sensi
dellPart 490 I co. cpc e 631 bis cpc € a cura del delegato che wi provvederd
tempestivamente € comunque non oltre &5 glorni prima dell’esperimento di vendita, 1l
delepato depositera nel fascicolo le ricevute delle pubblicazion: conguntamente al deposito
del verbale dell’esperimento di vendita,

b) INel momento della pubblicazione sul Fortale delle vendite Pubbliche 1 Drelegato, oltre ad
allegare at sensi dell’art. 490 Il co. cp.c, I'ordinanza di vendita, IPavwviso di vendita e copia
della perizia, deve allegare le planimetric e congma documentazione fotografica che
idoneamente raffiouri 1 beni allegando singoli file per ogni planimetria e fotografia in
formato jpg, .off o .png Le immagini dovranno essere selezionate tra quelle che non
presentino dati sensibili o che in qualche modo riconducano 1 luoght a specifici soggetts La
pubblicita sul Portale delle Vendite pubbliche dovra essere effettuata necessariamente 60
giorni prima della data finale fissata per la presentazione delle offerte telematiche di
acquisto, per consentire- come in seguito si dird- ai sitl individuati ex art 490 II co. cp.c di
estrarre direttamente dal PVP tutt i documenti da pubblicizzare senza necessitd di ulteriore
trasmissione di documentazione da parte der delegaty,

c) I siti individuati per la pubblicita ex art 490 IT co. cp.c, valutando la diffusivita dei siti e
razionalizzando i cost, sono 1 sepuentt:

Www asteannunci it
wiww astalepale net,

wwwastemudiziane it,

wiww, fallcoaste it
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I delegato dlla vendita, a1 sensi dell’art 1.8.8. delle Specifiche tecniche nel compilare
Iinserzione sul PVE deve selezionare dall’apposito elenco 1 51t Internet sopra indicat che
sono  stai  individuati dal Gindice per la  pubblicita obblisateria.  In  funzione
delPinteroperabilitd tra i PVP e quest siti, tutt 1 dati dell’inserzione da pubblicare saranno
scaricati direttamente dai siti di pubblicita del PVP. Questo modus procedendr da un lato sgrava
il delegato da ulteriori trasmissioni dei dati e dall’altro consente al Ministero tramite i FVE 1
monitoraggio delle avvenute pubblicazions,

WNulla wieta in ogni caso 4 delegati di procedere anche autonomaments a trasmettere ai sif
internet individuati dal gudice la documentazione di cul & chiesta la pubblicazione, solo
questo ulteriore inoltro non € indispensabile posto che se la pubblicita sul PVFE €
correttaments effettuata net tempi sopra indicatt 1 dati verranno trasmessi direttamente dal
PV ai sifi internet di pubblicita e i siti individuati provvederanno ad estrarre direttamente la
documentazione caricata a corredo della scheda;

I delegati dovranno compilare ed inwviare ai gestor dei siti di pubblicita almeno 60 gorni prima
della data fissata per Péspéerimento unicamente una mail con allegato il “Modulo di Richiesta
Servizi Pubblicitart™, agli indirizzi riportat nel modulo indicando 1 dati del creditore procedente
pet la fatturazione, o eventualmente indicare se 1 procedente € soggetto ammesso al patrocinio
a spese dello Stato con spese di pubblicitd a carico dell’erario. Il modulo € reperibile sul sito sul
sito del tribunale nell’area Procedure Esecutive dell’lhome page.

Ad sensi dellPart 569 IIl co. cp.c.

STABILISCE
I'offerta minima nell'importo pari al prezzo base ridotto del 25%;

che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara
inferiore al precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato
deserto, sara inferiore al precedente della meta;

DETERMINA

le sepuenti modalita di espletamento delle attivita delegate:

ATTIVITA PRELIMINARI
i delegato prowederﬁ preliminarmente:

v _a verificare la corrispondenza tra i diritto del debitore indicato nel pignoramento e
quello nisultante dagli atfi, la completezza della documentazione prodotta e la
conformitd tra 1 dati nportati nel pignoramento e quelli risultant: dalla documentazione,
anche eseguendo aggiornate wvisure ipotecane € catastali, quantomeno con cadenza
annuale a decorrere dalla data di deposito dell’onginaria documentazione ex art 567
cpc, nel caso in cul risultino difformita ovvero st rilevino altrl creditor iscritti cui sia
stata omessa la notifica dell’avwiso previsto dall’art. 498 cp.c il professionista ne
informera con solerzia questo giudice;

v ad acquisite il certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuarie, se non
rinvenute agli att,

v -3 redigere il rapporto nepilogatvo 1niziale ai sensi dell’art 16 bis, co. 9 sexies dl 13
ottobre 2012 n. 179, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012 n. 221, come modificato dal
dl 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119, secondo 1 format
ministeriale,

v ad acquisite 1l certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se 1
beni pignorat ricadano in comumnione legale a1 sensi dell’art 177 c.c

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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¥" _a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobily, la destinazione urbanistica
del terreno nsultante dal certificato di cui all’art 18 della Legpe 28 febbraio 1985 n. 47,
nonché le notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legpe n. 47 del 1985 e successive
modifiche;

¥" all’apertura di un conto corrente per la singola procedura presso IIsttuto Bancario
convenzionato individuato secondo la turnazione prevista nell’ordine di servizio del
13/14 agosto 2019, comunicando sin dalla prima relazione gfi elementi identificativi del
conto;

¥ a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di vendita, 1 gestore
della wendita telematica della nomina dello stesso, e ad acquisire net successivi 10 giorni
I"accettazione dellincarico da parte del gestore contenente la dichiarazione di cur all”art
10 I co. DM n. 32/2015 e a depositatla in allegato al rapporto rieplogativo iniziale;

v -a redigers, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, "avviso di
vendita senza incanto, secondo i modello pubblicato sul sito del Tribunale, contenente
le sepuenti indicaziont;

a. numero di muclo della procedura,

nome del professionista delegato alla vendita;

numero lotto,

diritto reale posto in wendita (piena proprieta, quota patte della piena proprieta,

usufrutto, nuda proprietd, eccl,

tipologa del bene (appartamento, terreno, willa, negozio, locale, ecc),

comune =d indirizzo ove & situato "immobile;

caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

eventual pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giardino, ecc),

stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza fitclo, in corso di

liberazione),

ammontare del prezzo base e dell'offerta minima che puo essere formulata;

k. 1l termine non inferiore 4 novanta giorni & non superiore a centoventi entro i quale
possono essere proposte offerte dacquisto ai sensi dell’art. 571 cpc,

. modalitd ddla vendita (telematica asincronay;

m. modalitd di presentazione dell’offerta telematica; modalita di prestazione della
cauzione e ammontare della stessa; codice IBAIN, data e ora fissate per la
deliberazione sull’offerta e per la gara tra gli offerenty, da tenersi il gliorno successivo
alla scadenza del termine di presentazione delle offerte depositate 1n forma

on o

s oo

—

telematica, davanti a sé la discipling generale della para successiva alle offerts;

n. nome e codice fiscale del custode, con indicazione dell’indirizzo email e del mamero
telefonico specificando che le nichieste di wisita depli immobili potranno essere
effethiate unicaments tramite 1 Portale delle Vendite Pubbliche,

0. siti internet dove & pubblicato PPavwviso di vendita, la relazione di stima e i relativi
allegaty,

p. avvertimento che nel termine di 120 glorni dall’agriudicazione dovra essere versato,
oltre al prezzo, un fondo spese (pan di regola al 15%) dovuto per pagamento delle
spese connesse al decreto di trasferimento sul conto corrente della procedura.

Nel predetto avviso dovrd essere

- indicata la destinazione urbanistica del terrenc risultante dal certificato di destnazione
urbanistica di cui all’art 30 del testo unico di cui al dP.R. 6 gugno 2001, n. 380, nonché
le notizie di cui all®art 46 del citato testo unico e di o all’art 40 della | 28 febbraio
1985, n. 47, e successive modificazions; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da
determinare le nullitd di cui all’art. 46, co. 1 del citato testo unico, ovvero di coi all’art
40, oo, 2, della citata | 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso,
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- precisato che per gli immobili realizzat in wviclazione della normativa urbanistico-
edilizia, I'aggindicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1.
28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d PR 6 gugno 2001,
n. 380, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120
giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in-cut 1 beni si trovano
(anche in relazione al testo unico di cui al dF R 6 gugno 2001, n. 380) con ttte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive, che la vendita
€ 4 corpo = non 4 misura; che eventali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o nduzione del prezzo;

- indicato che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per
vizi o mancanza di qualitd, né potra essere revocata per dlcun motivo, che,
consepuentemente, Pesistenza di eventuali wizi, mancanza di qualitd o difformitd della
cosa venduta, onert di qualsiasi genere i compresy, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
detivanti dalla eventuale necessitd di adeguarmento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno i corso e dell’anno precedents non pagate dal debitore, per
qualsiasi motivo non consideraty, anche se occulti € comunque non evidenziatl in perizia,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo,
essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

- evidenziato che

a) immobile wiene wvenduto libero da iscrizioni ipotecarie € da trascrizioni di
pignoramenti € sequestrl che saranno cancellate 4 cura e spese della procedura,

b) se 'immobile € ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell’immobile sard attuata, salvo espresso esonero, 4 cura del custode giudiziario,

) gl oneri fiscali dervanti dalla vendita saranno a carico dell’agmudicatano,

d) Pelaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di
delega ed all’avviso di vendita, sus sitbinternet di seguito indicat

Lravwiso di wendita andrd depositato i giorno stesso a mezzo PCT e comunicato al
custode,

¥ a fissare quindi un termine non inferiore a Y0 giotny & non superiore a 120 giorni (facendo
attenzione che il termine non scada di sabato o in un glorno festivo per la presentazione
delle offerte telematiche di acquisto per clascuno del beni pignorati per la prima vendita, €
non inferiore a 60 giornt € non superiore a 90 glorni per le eventuali successive con ribasso
(qualora la precedente s1 sia effetbivamente tenuta), stabilendo la misura minima
dell’aumento da apportarsi alle offerte;

v a fissare al glorno successivo alla scadenza del termine di cur al punto precedente
(escludendo la giornata di sabato e 1 grornt festivi), ad un preciso orario, la convocazione —
in via telematica - delle parti per Papertura delle buste telematiche, la deliberazione
sull’offerta e per la eventuale gara tra gli offerenty,

DISCIPLINADELLA VENDITA

1. Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivaments in via telematica, entro le
ore 12,00 del giomno precedente la data fissata per il loro esame € per la vendita, ad
eccezione del sabato e festivy, in conformitd 4 quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32
artt 12 e sepp. & depositate secondo le indicazion: riportate nel “Manuale Utente” pubblicato
sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero della Gustizia

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE
DAL DECRETO MINISTERTALE
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Le offerte andranno depositate con le modalita ed 1 contenutl tuth previst dagli artt. 12 e
seguenti del Decreto del Ministro della Guustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si
riportano:
Art 12

Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) 1 dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della
partita IV A,
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedurs;
c)l'anno e il numero di melo generale della procedura;
d) 1 numero o altro dato identificativo del lotto,
€) la descrizione del bene;
f) l'indicazione del referente della procedura;
o) la data e 'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita,
hy i prezzo offerto e il termine per il relative pagamento, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all'incanto,
iy l'importo versato a titolo di cauzione,
Iy 1a data, 'orario € 1 mamero di CRO del bonifico effettuato per il versaments della
cauzione,
mj 1 codice IBAIN del conto sul quale € stata addebitata la somma oggetto del bonifico di
cui alla lettera 1y;
n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma IV o, in alternativa,
quello di cut al comma WV, utilizzata per trasmettere 'offerta e per ricevere le comunicazioni
previste dal presente regolamento;,
o) l'eventuale recapito di telefonia mobie ove ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento.
2. Cuando l'offerente risiede fuor dal territorio dello Stato, e non risult attribuito 1 codice
fiscale, si deve indicare i codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del Paese di residenza o,
in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codics di sicurezza
sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese
assegnante, in conformitd alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 dpha-2code
dell'International Organization for Standardization
3. L'offerta per la vendita telematica € redatta e cifrata mediante un software realizzato dal
Ministero, in forma di documento informatico privo di elementt attivi e in conformita alle
specifiche tecniche di cui al'articolo 26 del presente decreto. II software di cui al periodo
precedente € messo a disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita
telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma I, lettere b), ¢, d), ), f) ¢
o), nonché i riferimenti dei pestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita
telematica iscritt a norma dell'articolo 13, comma TV,
4. L'offerta ¢ trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerts; sempre che
l'inwio sia avvenuto richiedendo 1a ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo
6, comma IV del decreto del Fresidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il
pestore del servizio di posta elettronica cerfificata attesti nel messageio o in un suo alegato
di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformitd 2 quanto previsto dall'articolo 13,
comumi IT e III. Quando l'offerta & formulata da pit persone alla stessa deve essere alegata
la procura rilasciata dagli altri offerent al nitolare della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica. La procura € redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittira
privata autenticata e puo essere allepata anche in copia per immagine.
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5. L'offerta, quando < sottoscritta con firma digitale, puo essere trasmessa a mezzo di casella
di posta elettronica certificata anche priva dei requisii di cut all'articolo 2, comima I, lettera
).

81 applica il comma IV, terzo periodo, € la procura ¢ rilasciata-a colui che ha sottoscritto
l'offerta a norma del presente comma.

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia
informatica, anche per immagine, prvi di elementi atovi I documentt allegat sono cifrati
mediante i software di cui al comma IIT Le modalita di congiunzione mediante strument
informatici dell'offerta con 1 documenti alla stessa allepati sono fissate dalle specifiche
tecniche di cui all'art 26

Art 13

Modalitd di trasmissione dell' offerta
1. L'offerta e 1 documenti allegati sono inwiati a un apposito indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma
dell'articolo 12, comma I, lettera n).
2. Ciasoun messaggio di posta eletfronica certificata per la vendita telematica contiene, anche
in un allepato, 'attestazione del gestors della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica di aver provveduto al nlascio delle credenziali previa identificazione del
richiedente a norma del presente regolamento.
3. Quando l'identificazione € eseguita per via telematica, 1a stessa pud aver luogo mediante la
trasmissione al gestore di cut al comma I di una copia informatica per immagine, anche non
sottoscritta con firma elettronica, di un documento analogico diidentita del richiedente La
copia per immagine & priva di elementi atiwvi ed ha i formati previsti dalle specifiche
tecniche stabilite 2 norma dell'art. 26, Quando l'offerente non dispone di un documento di
identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europes, la copia per immagine deve essere
estratta dal passaporto,
4. Il responsabile per i sistemi nformativi automatzzat del Ministero verifica, su tichiesta
det gestort di cut al comma I, che il procedimento previsto per il riascio delle credenziali di
accesso sia confotme 4 quanto previsto dal presente articolo e 11 isctive in un'apposita area
pubblica del portale der servizi telematict del Ministero,

Art 14

Dreposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
1. L'offerta si intende depositata nel momento in cul viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della
gustizia,
2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta dettronica certificata di cui dl'articolo 13,
comma I, & automaticarmente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi
minuti antecedentt 'orario fissato per l'inizio delle operazioni di vendita
3 1 software di cui al'arbicolo 12, comma III, dabora un ulteriore documento testuale,
privo di restrizioni per le operaziont di selezione € copia, 1n uno det formati prewsti dalle
specifiche tecniche dell'articolo 26, Il documento deve contenere 1 dati dell'offerta, salvo
quelli di cui all'articolo 12, cornma I, lettere a), n) ed o).
4. L'offerta e il documento di cui al comma II sono trasmessi ai gestori incaricatl delle
rispettive vendite nel nspetto del termine di cut al comma L

Al fine di sconesiurare il rischio che partecipino alla sara sopeetts diverst da quelli previst nel

disposto dell’art 573 cpc SI STABITISCE, ai sensi dell’art, 571 cpc CHE I’OFFERTA
TELEMATICA POSSA ESSERE PEESEINTATA TNICAWMENTE

DATTPOBRFRENTE (© DA UNO DECGII OFFERENTI O DAT IEGALE
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RAPPRESENTANTE DEILA SOCIETA’ OFFERENTE) © DAL SUO
FROCURATORE ITECAIE ANCHE A NORMA DETIZART. 579 UL CO. CP.C

2, Allofferta deve essere allegata prova del versamento della cauzione che si determina in un
importo part almeno al 10 per cento del prezzo offerto da wersarsi unicamente mediante
bonifico bancario sul ¢/c della procedura che sard comunicato nel bando d’asta dal delegato.
Nella domanda dovra essere indicato il numero di CRO dell’operazione St dispone che |
bonifict di wversamento della caunzione siano accreditab 3 giorni prima (esclusi sabato,
domenica e festivi) del giorno di termine ultmo per la presentazione della domanda,
affinché sia consentita la verifica del buon fine dell’accredito.

3. Salvo quanto previsto dall’art 571 c.pc, Pofferta presentata nella vendita senza incanto ¢
irrevocabile; si potrd procedere all’aggindicazione al maggior offerente anche qualora quest
non st colleghi alla puattaforma del gestore per partecipare alla gara.

4 Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno € nell’ora indicat nell’avviso di
vendita. In relazione al disposto di cui allPart 20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede
che alle operazioni di vendita senza incanto possanc prendere parte con modalitd
telematiche “altri soggetti se autonzzat dal Guudice o dal referente della procedura™ dispone
che il professionista delepato autorizzi esclusivamente la partecipazione delle party, det loro
avvocaty, de creditort iscritti non intervenutl e depli eventuall comproprietari non esecutaty
Eventuali ritardi sui temnpi indicati non costituiscono causa di invaliditd delle operazioni e
motrro di doglianza da parte di alcuno;

5 1 professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto in questa ordinanza,

& La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

In caso di offerta unica

Cualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari
o superiore al prezzo base, essa & senz'altro accolta

Nel corso del primo esperimento di wendita se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un
quarto) al prezzo base, st Opera Come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria
possibilitd di aggmdicare l'immobile a prezzo superiore, 1 professionista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazions, che s1 proceda ad un ulteriore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (g, dunque, senza incanto e con identico prezzo base),

- qualora non sussistano tali specifiche arcostanze ed un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo dmeno pari a quello base, il bene €
assegnato al creditore,

- qualora non sussistanc tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto
istanza di assegnazione dell'immobie, il bene € agpudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei
limitt diun quarto al prezzo base, st opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di  assegnazione  dell'immobile,
necessariamente al prezzo almeno pari a qudlo base, il bene € assegnato al creditore,

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assepnarione dellimmobile, i bene €
aggmidicato all'unico offerente

In caso di pluralita di offerte

Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte piu offerte ammissibili
subito dopo la deliberazione sulle stesse, il delegato provvederd ad avviare la gara telematica
tra gli offerenti ex art 573 cpc con la modalita asincrona di sepuito disciplinata,
pronunciando Pageiudicazione a favore del migliore offerente a meno che il prezzo offerto
all’esito sia inferiore al valore delllimmobile stabilito nell’avriso di vendita e wi siano istanze
di assegnaziones, ovvero, in difetto di offerte in aumento, ad aggmdicare immobie al
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migliore offerente (da indmviduarsi, in subordine, secondo: 1l maggior prezzo offerto; quindy,
la maggior cauzione prestata; ancora, la minore diazione indicata per 1 saldo prezzo; infine,
la priorita tempordle di deposito dell’offerta), a meno che i rdative prezzo sia inferiore al
valore dell’immobile stabiito nell’aviso di vendita € vi siano 1stanze di assegnazione
SVOLGIMENTS DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: il professionista
delepato, referente della procedura, werificata la regolaritd delle offerte dara inizio alle
operazioni di vendita, gli offerents partecipano telematicamente atiraverso la connessione al
portale del gestore della wendita, al quale sono stab invitati a connettersi almeno trenta
minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta elettronica
certificata indicato nell’offerts, con estratto dell’invito inviato loro wia SMS, qualora per
Facquisito del medesimo bene siano state proposte pml offerte walide, si procederd
immediatamente a gara sull’offerta pin alta, che avra durata sino dle ore 15 del glorno
successivo, facendo attenzione che questo non ricada di sabato o 1n glorni festivy, durante 1
periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cio€ rilancy, nel
tispetto dellimporto minimo stabilito dall’awriso di vendita a pena di inefficacia; qualora
vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sard
prorogata automaticamente di ulterionn 10 minuti in modo da permettere agli altn
partecipanti di effettiare ulteriori rilanci e cosi di sepnito sino alla mancata presentazione di
offerte in aumento nel penodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte
all’esito della gara avrd luogo entro i glormo suceessivo al suo termine, prorogata se cadente
di sabato o festivi 4l primo giorno non festivo, il bene verra definitivamente aggindicato dal
professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi luogo dla vendita, a chi
avra effetiato Pofferta pm alta, sulla base delle comunicazioni effettiate dal gestore della
vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della
procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia
inferiore al valore d'asta stabilito nell’avwiso di vendita e w1 siano istanze di assegnazione,
all’offerente che non risulterd agpindicatariola cauzione sard restituita mediante bonifico sul
conto corrente dal quale era stata inviata

INon verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la condusione della gara.
Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioe avvocato, abbia effettiato Pofferta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovrad dichiarare al delepato nei tre giorni successivi
alla vendita i nome della persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando onginale della
procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generals, nilasciate 1n data
non successiva alla wendita stessa

7. i creditore che € rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, 1 nome del terzo a favore del quale deve
essete trasferito l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di wolerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubhlico ufficiale e 1 documenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del
creditore. In ogni caso, gli obblighi dertvanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione
sono esclusivaments a carico del creditore.

8. Qualora "aggmdicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancano di finanziamento con concessione di ipoteca di primo  grado
sulllimmobile acquistato, egli dovrd indicare se possible nella propria domanda di
partecipazione istituto di credito mutuants; entro 1l termine fissato per il versamento del
saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’isttito di credito
mutiante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformements a quanto previsto
dall’art. 585 ultimo comma cp.c nel decreto di trasferimento 1l gmdice dell’esecuzione
inserird 1a sepuente dizione “rievato che il pagamento di parte del prezzo relativo al
trasferimento del bene oppetto del presente decreto € avvenuto mediante erogazione della
somima di..on B parte diwesanan a fronte del contratto di mutuo a rogito ... del
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............... € che le parti mutuante € mutuatana hanno espresso 1 consenso all®iscrizione di
jpoteca di primo grado a garanzia del nimborso del predetto finanziamento, si rende noto
che, conformemente a quanto disposto dall’art 585 cp.c, ¢ fatto divieto al Conservatore
dei Registri Immobiliari presso i Servizio di pubblicitd immobiliare dell’Agenzia delle
entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente all’iscrizione dell'ipoteca di cut
all’allegata nota™. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite
diretamente allistitito di credito mutiante senza ageravio di spese per la procedura.
Limporto del prezzo di agpiudicazione [dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovra
essere versato, entro il termine massimo di giorni 120 dalla data di aggudicazione ovvero
entro 1 minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura
(ovvero del creditore fondiario ex art 41 TUB) che sard comunicato immediatamente
all’ageiudicatario dal delegato.

In caso di mancato versamento di quanto complessrramente dovuto (s1a a titclo di saldo del
prezzo, sia 4 ftclo di oneri accessor) entro i termine indicato nell’offerta, 1 gmdices
dellPesecuzione {cui dovranno essete rimessi gli ati a cura del delegato) dichiarera la
decadenza dall’agpiudicazione con incameramento della cauzione,

In caso dirichiesta ex art. 41 TUB awanzata dal creditore fondiario (1 quale dowra depositare
nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggmdicazions), il
delepato € tenuto a calcolate approssimativamente mitte le somme necessarie per le spese
della procedura, nonché per Peventuae definitiva liberazione del bene, ove una tale attivitd
sia ancora da compiers; cosi calcolate le somme dovute alla procedura i delegato
comunicherd cuale parte del residuo prezzo dovrd essers versata dall’appiudicatario
direttamente al creditore fondiano, nel termine indicato nell’offerta, e quale parte dovra
essete versata sul conto della procedura con le modalitd sopra indicate; entro 1 10 giorni
successivi al pagamento, Pagpiudicatario dovrd depositare pressolo smdio del professionista
delegato, Poriginale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito; 'indicazione da parte del
professionista delegato all’agmudicatario di dover versare al creditore fondiario somme
eccedenti le spettanze di questo sara considerato un grave motivo ai fini della revoca
dell’incarico ricevuto; in caso di fallimento del debitore, 1 professionists delepato assepnerd
le somme secondo oli accertamenti, anche irpliciti, operat in sede concorsual e

In caso di mancato funzionamento dei servizi informatict del dominio gustizia trowva
applicazione la previsione di cui all’art. 15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del
26 febbraio 2015

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delegato provvederd, oltre agli dtri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, cp.c

anche ai seguenti:

- redipere ENTRO IL GIORNO SUCCESSIVO ALLA SCADENZA DEL TEEMINE
CONCESSO FER L’EFFETTUAZIONE DELLA GARA, il verbale delle operazioni
di wendita depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione
unitamente al’dlenco trasmessogli dal gestore, sottoscritto con firma digitale, det rilanc
€ di coloro che i hanno effetman, 1 dati identificatior dell’aggnidicatario, la cauzione da
questultimo versata = il prezzo di aggiudicazione, nonché 1 dati identificativi degli altri
offerenty, le canzioni dagl1 stessi versate e gli estremi dei conti bancari o postali sut quali
sono state addebitate; e contestialmente aggiornare con l'esito  dell’esperimento
I"apposita area del Portale delle vendite pubbliche e del sito del gestore tramute accesso
all’area riservata;

- nelllipotesi di wendita di pii lotti non contemporaneamentes, a cessate le operazioni di
incanto, at sensi dell’art 504 cpc e dell’art 163 disp. att cpc, ove, per effetto
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dell’aggmidicazione di uno o piu loth (e tenuto eventualments conto der quanto ga
acquisito dla procedura), sia stata gid consepuita una somma parl dPammontare
complessivo dei crediti per cut si procede e delle spese, riferendone immediatamente a
questo Gudics, le spese della procedura relative a tath gli ausiliari saranno valufate dal
delegato prudenzialments, tenuto conto per gli onoran deglt avvocati 1 walori medi di
riferimento di cui al dm. 55/2014 owvero alle tariffe wigenti al momento
dell’aggmidicazions, qualora invece 1 pm loth  siano  peosti  in vendita
contemporaneamente, ad esaminare la necessita della cessazione della vendita forzata
seguendo Fordine numerico der lotti, non facendo poi luogo alla aggiudicazione
successiva quando si sia gia, per effetto della vendita precedente, raggiunto Pammoentare
sopra esposto, sempre riferendone immediatamente;

= lautorizzare lYassunzione di debitt da parte dell’agemdicatario o dell’assegnatario €x art
508 cp.c (nel’ipotesi di cui all’art. 585 II co. c.p.c provvedera direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

- provvedere subito dopo la vendita alla restituzione degli gli importt depositati dagli
offerenti non aggudicatari a titolo di cauzione mediante riaccredito del medesimo cfc
su cuila cauzione € stata versata,

- il delegato € da intendersi autorizzato ad esepuire in autonomia le restituzioni delle
cauziony, 1 pagamenti delle imposte delle procedure, dei compensi liquidaty, a restituire
agli ageiudicatari le somme versate in eccesso a ttolo di spese e ad effettuare 1 riparti in
conformitd ai progetti approvati Di tutt i prelievi sard data rendicontazione in
occasione del rapport peniodict,

- a predisporre 1 decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in wia telematica
(come allegato - in formato rtf - ad una nota di deposito) al gmdice dell’esecuzione
unitamente al fascicolo cartacec — qualora sussistente e trattenuto-, allegando al decreto,
se previsto dalla legee, il certificato di destinazioneurbanistica dell'immobile,

- ad eseguire le formalitd di repistrazione, trascrizione {rammentando che, nelllipotesi
disciplinata dall’art. 585 III co. c.p.c, " conservalon dei vegini immobilian non puo eseguire la
fraserigione el decrelo s non milaments allisorivione delltpoleca concessa Balla parke finangiata”),
annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso nei casi previst per le comunicazioni di att volontari di trasferimento, nonché
alPespletamento delle formalitd di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni
trascrizione preguidizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo
le necessarie copie dellonginale del decreto di trasferiments o del’ordine di
cancellazione dei gravami,

- a trasmettere all’appiudicatario la nota di trascnizione del decreto di trasferimento € a
restitnire allo stesso le somme residue che siano nsultate eccedenti le spese occorrent
per il trasferimento, dandone comunque atto nel progetto di distribuzione,

- adepositare, in caso di esito positivo della vendita, Pimporto della canzione e delle spese
pert il trasferimento della proprieta sul conto della procedura,

- 4 fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primeo esperimento di vendita,
ulteriorl esperimenti di vendita da espletarsi mith senza incanto, previa riduzione del
relativo prezzo base nei limiti di quanto sopra indicato; con la precisazione che gia nel
verbale di asta deserta dowrd essere indicata la data della successiva asta da fissarsi entro
un termine non superiore ai novanta siornd fart 591 1T co. cp.ch;

- a comunicare tempestivamente al PVP esito dell’esperimento di vendita nelle forme
previste al paraprafo 1.8 delle Specifiche tecniche relative alle modalita di pubblicazione
sul portale delle vendite pubbliche,

- ad effetiare gli ulterion adempimenti previsti dall’art 490 pimo e co. Z cp.c;

- alla formazione del progetto di distribuzione (anche parziale laddove wi siano ulteriorn
lottt in vendita, in tal caso, limitato a nowvanta per cento delle somme da ripartire), € alla
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fissazione avanti al delegato dell’udienza ex art 596 c p.c di approvazions del progetto,
udienza da fissarsi gid al momento dell’appudicazione - ad una distanza adepuata cosi da
tener conto dei tempi per il versamento del prezzo, della redazione del decreto di
trasferimento e degli adempimenti connessi, concedendo termine alle parti per
osservazioni al progetto di distribuzione che sara depositato sino a diect giorni prima
dell’udienza fissata. Il progetto di distribuzione sard trasmesso al giudice dell’Esecuzione
in via telematica almeno venn giorni prima della data fissata per la sua approvazione €
dalla cancelleria comunicato alle parti. Solo qualora le parfi siano in disaccordo il
delegato rimettera pli attl al giudice delle esecuzioni che provvederd, ex art 512 cp.c,
previa fissazione di apposita udienza, alla niscluzione della controversia. Il verbale
d*udienza di approvazione del progetto sard depositato in SIECIC;

- nella predisposizione det progett di distribuzione 1 professionist delegat avranno cura
di propotre le seguenti liquidazioni: 1) compenso del delegato secondo le previsiont
del DM n. 227 del 15/10/2015 e rimborso delle spese wive sostenute 2) compenso dei
legali che partecipanc utlmente alla distribuzione (ex art. 95 cp.c) secondo 1 parametri
forensi medi disciplinati dal DM 55/2014, aggiornati al DM n. 37 dell' 8/3/2018 e
nmborso delle spese vive sostenute;, 3) compenso del custode calcolato ex DM
80/2009 come tabella di calcolo inserita nel sito del Tribunale di Bergamo in home page
nell’area in basso a destra niservata alle procedure esecutive, modulistica per esperti
stimator1 e custods, € al nmborso delle spese vive sostenuts, 4) saldo del compenso per
I'esperto stimatore calcolato come da tabella di calcolo inserita nella medesima area del
sito sopra indicata. Al momento del deposito del progetto il Giudice provwedera con
timbro/visto apposto sul progetto a ratificare la liquidazione dei professionisti proposta
nel progetto medesimo, restitiendo eventualmente gli ath al delegato per una rettifica
del progetto di distribuzione ove la liquidazione fosse difforme da quella proposta nel
progetto. A tal fine 1 professionista delepato inviterd 1legali, custodi ed esperti stimatort
trasmettere direttamente a1 delegati le proprie note spese, che successivamente 1 delegat
provvederanno a depositare nel fascicolo telematico unitamente al progetto di
distribuzione;

- prima del deposito del progetto di distribuzione < richiesto al delegato di interloquire
con il custode per accertarsi che Pimmobile sia stato liberato da persone ef o cose o vi
sia stato espresso esonero sul punto da parte dell’agpiudicatario;

- 4l deposito del rapport riepilogativi semestrali secondo il format ministeriale, al
deposito di un ulteriore rapporto riepilogativo alla scadenza della delega con contestuale
richiesta di proroga, nonchée al deposito del rapporto riepilogativo finale a1 sensi dell’art
16 Bin co 9 mxfer dl 18 ottobre 2012 n 179, convertito dalla 1 17 dicembre 2012 n. 221,
come modificato dal dl. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 gueno 2016, n. 119

sempre utilizzando i format ministeriale.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO
I SEGUENTIULTERIORI COMPITL

¢ apporre all’esterno deglt immobili un cartello con la scritta VEINIDES], Mindicazione del
numero e dell’anno della procedura nonché il numeto telefonico del custode, wisibile
dalla pubblica via,

¢ gaccompagnare gli interessafi a visitare 1 beni entro 15 giorni dalla richiesta formulata,
fornendo ogni utile informazione in ordine alle modditd della vendita e alle
carattenistiche e consistenza dei beni La disamina dei beni si svolgera con modalita
idonee a4 garantire la riservatezza dell'identitd degli interessati e ad impedire che essi
abbiano contatti traloro;,
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segnalare se nel corso del procedimento la detenzione dell’immobile cesst di essere 1in
capo al debitore ed al suo nucleo familiare,

segnalare se, per colpa o dolo del debitore e det membri del suo nudeo familiare, sia
ostacolato 1l diritto di visita di potenziali acquirenti, o l''mmobile non sia adepuatamente
tutelato € mantenuto in uno stato di buona conservazione, ovvero quando i debitore
viola gli altri obblighi che la leppe pone a suo carico, di talché possa essere emesso
PPordine di liberazione di cut all’art 560 VI co cp.c,

deposifare in via telematica verbale di tutte le operazioni effettiate nel corso degli
accessi, e relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente
rendiconto;

attuare l'ordine di liberazione (se precedentemente emesso) o portare ad

esecuzione il decreto di trasferimento in favore dell'aggiudicatario, su richiesta
del medesimo, ai sensi del novellato art. 560 VI co. c.p.c.; a tal fine il custode, in
esito all'aggiudicazione, dovra informare lI'aggiudicatario di tale possibilita e

laggiudicatario dovra formulare espressa richiesta al custode tempestivamente e
comunque prima del deposito da parte del delegato del progetto  di

distribuzione,

REENDE NOTO
che la vendita avviene nello stato di fatto e di dintto in cui 1 beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cut al decreto del Presidente della Fepubblica 6 gugno 2001, n.
380) con mitte le eventuali pertinenze, accessiony, ragioni ed azioni, servitl athve € passive,
La wendita € 4 cotpo e non 4 tmisura. Eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo,
che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potrd essete revocatd per adcun motivo. Conseguenternente,
Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduts, oneri di
qualsiast genere w1 compresi, ad esempio, quelli urbanistict ovvero derwvanti dalla
eventiale necessitd di adepuamento di impianti alle leggi wigenti, spese condorniniali
dell’anno in corso € dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motwo
non considerats, anche se occull e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid teruto
conto nella valutazione det bent;
che per gl immobili realizzat in wiclazione della normativa urbanistico-edilizia,
Paggindicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dellPart 40 della legge 28
febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dall’art 46 del D PR 6 gugno 2001, n.
380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni
dalla notifica del decreto di trasferimento;
che I'immobile wviene wvenduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti € sequestri che saranno cancellate a cura € spese della procedura,
che, qualora ’agpmudicatario non lo esents, 1l custode procederd alla liberazione
dell’immobile ove ess0 s1a occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico
della procedura sino ala approvazione del progetto di distribuzione;
che ’elaborato peritle relatvo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinanza sard disponibile perla consultazione sul siti internet sopra indviduati
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g) che la partecpazione alle vendite gudizianie non esonera gli offerentt dal compiere le
visure ipotecarie € catastal,

h) che maggion informazioni, anche relative alle generalitd del soggetto passivo della
procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chmngue v abbia interesse;

AVVERTE

che in base 4 quanto disposto dall’art 624 bis cp.c, il gudice dell’esecuzione, pud, sentito i
debitore, sospendere, per una scla volta, 1 processo fino a ventiquatiro mesi, su 1stanza di it 1
creditort muniti di titolo esecutivo. Llistanza puo essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta
istanza o es3a non sia stata accolts, in base a quanto disposto dall’art. 161 & disp. att cpc, 1
rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso det creditor: € degli offerenti che
abbiano prestato cauzione ai senst dell’art 571 cp.c, consenso che deve essere manifestato in
modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’imizio della gara,

invita
i1 delegato, se il prezzo base d'asta scende sotto 'importo di €15.000,00 a rniferire a questo
giudice e contestualmente allegare - per i SIECIC - 1a nota di trascrizione del pignoramento al

fine di poter eventualmente provvedere alla chmsura ex art 164 bis cp.c

Manda alla Cancelleria per la comunicazione al delepato e al custode.

Il Giudice delle Esecuzioni Immobiliari
dott Luca Fuzio
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