Seconda Sezione Civile

nella procedura esecutiva NRGE 243 /2025 promossa

DA
CONTRO
Deei 25 /11 /2025 sono comparst:
per il creditore procedente
Pavw RAGLIO MARCELLA,

per Fintervenuto avw Dalila Bosco, in sostituzione dell avw Calabresi e Gaboradi per delega orale,
il custode avw Silverio Witali.

Per il debitore nessunoc & comparso.

Il creditore procedente insiste nell'istanza di vendita gia depositata, cosi come Pavw. Bosco.

IL GIUDICE
verificata la repolarnita della notificazione dell’avwiso ex art. 369 c.p.c. al debitore e dellavwiso ex art.
498 c.p.c. a1 creditori iscritti nei registrl immobiliary
esaminati gli atti e la documentazione depositata;
tilewato che Pesperto ha depositato la stima del compendio pignorato;
wvista Fistanza di vendita avanzata dal creditors munito di titolo esecutivo,
valutato che, poiché non si rawwisa Pesigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita,
deve essere disposta la delega del compimento delle operazioni di vendita a un professionista,
secondo le modalita indicate dallart. 569 cp.cy

DISPFONE

procedersi alla wendita dei beni immobili indicatl nella relazione di stima del penta, secondo la

divisione in lotti dal medesimo proposta, e di seguito identificatr:

LOTTO UNICO - monolecale con soppalco e posto anto

UBICAZIONE: ViaA Mangonin 43, Ponte della Sefva 24023 Clusons (BG)

Abdtagione di fipo ecomomsico [AI] di cui al corpo A - monolocale al piano fere con soppaice ¢ posto auto —
frazione: Fonte delia Selva, Via A Mangoni n 43

DATT CATASTALL .

Diiritto a5 proprieta per 1/1 in regimee 8% comsunions dei beni con

-corepee Clwsone (C800), dudivigwo iz Ponte Seha 1. 14, piano 5-1-2, foglio 16, particella 2983, subalterno
27, catoooria AJ 3, dasse 2, consistenza 1,5 varns, superficie 23 mq, rendita € §9,09

~tomese Clwesone (C800), dndivigwo Via Ponte Seloa 1. 14, piane 5-1-2, foplio 16, particella 2983, subalterno
37, categoria Cf 6, classe 1, consistenza 10 mg, superficie -, rendita € 26,34
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Valore immmobili al netfo delle decuriagiont nello stato di falfo 2 cuf & frova: € 21.132,00
tenuto conto che tutte le vendite disposte devono svolgetsi seconde modalita telematiche ai sensi
dell’art 569 c.p.c, salvo che non s1 evidenzino peculian ragioni che inducano a ritenere che questa
modalitd sia pregiudizievole per Pinteresse dei creditori e per i sollecito svolgimento della
procedurs,
considerato che nel caso in esame neon sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni
di pregdizio per Pinteresse dei creditor € per il sollecito svolgimento della procedura,
valutato di adottare 1 modello di wendita telematica asincrona di cui all®art 24 del decreto del
Ministero della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 (Regolamento recante le regole tecniche e operative
per lo svolpimento della vendita dei beni mobii € immobili con modalitd telematiche nei casi
previst dal codice di procedura civile, a1 sensi dell’articolo 161-ter delle disposizion: per IPattuazione
del codice di procedura civile),

DELEGA
le operaziont di vendita td ematica asincrona all’avw Silveno Vitaly, professionista iscritto nell’elenco
di cui all’art. 179-ter disp. att cp.c, che vi provvedera quale referente ddla procedura,

FISSA

il termine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle attivita delegate,
dispone che nel pericdo il delegato provveda all’espletamento di non meno di tre esperimenti di
vendita all’anno a prezzo progressivaments ribassato di %% e di 32 dopo 1l quarto espenmento di
vendita, dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista
informi il Gudice e deposit eventuale richiesta motrvata di proroga;
tenuto conto che in forza del citato DA n. 32 del 2015 le operazioni relative allo svolgimento della
vendita telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura del gestore, quale soggetto
autorizzato dal Gmdice e controllate da un referente, ossia dal professionista delegato,
valutato chela scelta del gestore pud essere effetmiata dal Giudice, ai sensi dell’art. 68 cpc, tra i
sogeett 1scrith nel Fegistro gestor delle vendite telematiche:

NOMINA
quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la societd:
ZUCCHETTI SOFT"WARE GIURIDICO Sl che vi provvedera a mezzo del suo portale
www fall coaste it

DETERMINA
in favore del professionista delegato a1 sensi dell’art. 2 comma sesto del decreto del Ministero della
Gustizia 15 ottobre 2015 n. 227 (Regclamento concernente la determinazione e liquidazione det
compenst perle operaziont delegate dal Gdice dell’esecuzione at senst degli articoli 169-bis € 179-
bis delle disposizioni per I"attiazione del codice di procedura civile) un acconto di euro 1.000,00
sul compenso, cltre accessoti di legge, nonché un fondo spese di ulteriori euro 3.000,00 (per il
pagamento delle spese di pubblicitad - compresa la pubblicita sul PVP -, del gestore delle vendite
telematiche, dell’imposta di bollo sul of ¢, ecc) disponendo che i creditore procedente versi entro
trenta giorni tale somma e avvertendolo che in caso di omessoversamento il professionista delegato
dovra senz’altro provvedere ad apposita informativa a1 fini delle valutazioni del Giudice in ordine
alla dichiarazione di estinzione ai sensi dell’art 631-bis c.p.c o di improcedibilitd per inattivitd
Il professionista delegato, una volta esaurito il fondo spese, € autorizzato sin d*ora a richiedere al
creditore procedente eventuali integrazion: sempre nella misura di euro 3.000,00 o, motvandolo,
in misura inferiors, depositando nel fascicolo telematico della procedura un rendiconto relativo
all’'utilizzo del fondo spese

INDIVIDUA
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le seguenti formalitd pubblicitarie che saranno curate dal professionista delegato:

4) i delegato provvedera tempestivaments, e comundgue non oltte 65 glorni prima
dell’esperimento di vendita, alla pubhblicazione sul Portde delle Vendite Pubbliche del Ministero
della Giustizia (di seguito denominato PV.P) ai sensi dell’art 490 comma primo cp.c. e depositerd
nel  fascicolo le ricevute delle pubblicaziont conguintamente al deposito del  werbale
dell’esperimento di vendita.

b) INel momento della pubblicazione sul VP 1l delegato, oltre ad allegare, a1 sensi dell’art
490 comma secondo cp.c, Pordinanza di vendita, avviso di vendita e copia della perizia, deve
allegare le planimetrie & congrua documentazione fotografica che idoneamente raffipuri 1 beny,
allepando singoli file per ogni planimetria e fotografia in formato jpg, .0iff o .png Le immagini
dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sensibili o che in qualche modo
riconducano i luoghi a specifici soggetti La pubblicita sul PVE dovra essere effetmiata
necessariamente 65 giorni prima dell’esperimento di vendita, per consentire - come in $eguito si
dird - ai siti individuati ex art 490 comma secondo cpc di estrarre direttaments da PVE ttti i
documenti da pubblicizzare senza necessitd di ulteriore trasmissione di documentazione da parte
dei delegat,

<) I siti individuat perla pubblicitd ex art. 490 comma secondo cp.c, valutando la diffusivita
det sifi e razionalizzando 1 costy, sono 1 seguentt www.asteannunci.it, www.astalegale.net,
www.astegiudiziarie.it, www.fallcoas te.it.

Il delegato alla vendita, ai sensi dell’art 1.8.8. delle Specifiche tecniche, nel compiare inserzione
sul EVE deve selezionare dal’apposito €lenco1 siti internet sopra indicati che sono stat indrriduat
dal Giudice per la pubblicita obbligatoria. In funzione dell’interoperabilita tra il PVE e questi siti,
tutti i dati dell’inserzione da pubblicare saranno scaricati direttamente dai siti di pubblicitd del PV,
(51 osserva che questo modus procedendi da un lato sgrava i delegato da ulteriorn trasmission: det dati
e dall’altro consente al Ministero tramite i PVE il monitoraggio delle avvenute pubblicaziont),

d) Al delegati hanno comunque la facolta di procedere anche autonomamente a trasmettere ai
sifi internet individuati dal Giudice la documentazione di cui & chiesta la pubblicazione.

I delegati dovranno compilare ed inviare ai gestori dei siti di pubblicitd almeno 65 glorni prima
della data fissata per Pespenimento unicamente una mail, con allegato i “Module df Richiesia Servizy
Fubblicitar™, agli indirizzi riportati nel modulo mdicando 1 dati del creditore procedente per la
fattirazione, o eventuamente indicare se 1 procedente € soggetto ammesso al patrocinio a spese
dello Stato con spese di pubblicita a carico dell’Erario. Il modulo & reperibile sul sito del tribunale
nell’area Procedure Esecutive dell’home page

Al sensi dell’art 569 comma terzo cpc,

STABILISCE
. Pofferta minima nell’importo pari al prezzo base ridotto del 25%;
. che, se 1l tentativo di vendita va deserto, in quello successivo il prezzo base sard inferiore al

precedents di un quarto «, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sard inferiore al
precedente della metd,

DETERMINA
le sepuenti modalitd di espletamento delle attivitd delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera preliminarmente:
a verificare la corrispondenza tra il dintto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante
dagli atti, la completerza della documentazione prodotta e la conformitd tra 1 dati riportati nel
pignoramento € quelll risultanti dalla documentazione, anche eseguendo aggiornate wisure
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ipotecarie e catastall, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposito
dell’originaria documentazione ex art 567 cp.c; nel caso in cui risultino difformita ovvero si
rilevino altri creditor 1scrith i s1a stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art 498 cpc il
professionista ne informerd con solerzia il Giudice,

ad acquisire i certificato di destinazione urbanistica ele mappe censuarie, se non rinvenute agli ath;
ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorat
ricadano in comunione legale a1 sensi dell’art. 177 c.c;

a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili acquisendo, in caso di vendita dei
terrent, un nuovo certificato di destinazione urbanistica qualora il certificato acquisito agli atti del
procedimento risult scaduto, ai sensi dell’art 30 comma terzo del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001 n. 380 (Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in
materia edilizia), da oltre un anno ein ogni casoladdove abbia notizia dell’esistenza di sopravvenu te
varianti urbanistiche,

all’apertura di almeno un conto corrente per la singola procedura presso PIsttito Bancario
convenzionato individuato secondo la turnazione pubblicata sul sito del Tribunale di Bergamo,
comunicando sin dalla prima relazione gi elementi identificativi del /1 conto/1;

a informare, entro 15 grorni dalla comunicazione dell’ordinanza di vendits, 1l gestore della vendita
telematica della nomina dello stesso, € ad acquisire net successtrt 10 giorni "accettazione
dell’incarico da parte del pestore contenente la dichiarazione di cul all’art 10 IT co. DM n. 32/2015
= a depositarla in allegato al rapporto riepilogativo iniziale,

a redigere entro 60 gmorni dalla comunicazione del presente provvedimento, "avviso di vendita
senza incanto, necessariamente in conformita al modello pubblicato sul sito del Tribunale {art 570
comma secondo ¢ p.c), contenente le seguenti indicaziont:

a. mimero di ruclo della procedura;

b, nome del professionista delegato alla vendita,

. numero lotto;

d. diritto teale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprietd, usufrutto,

nuda proprieta, ecc) e riferimenti catastali dei beni, riportando la descrizione contenuta nella

presente ordinanza di vendita,

e tipclogia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, eoc);

f comune ed indirizzo ove € situato Pimmobile,

£ caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.),

h. eventuali pertinenze (balcons canting, box, posto auto, glardino, ecc),

1 stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza titolo, in corso diliberazione),

1. ammontare del prezzo base e dell'offerta minima che puo essere formulata;

E modalitd della vendita (telematica asincronay;

1. modalitd di presentazione dell’offerta telematica, modalita di prestazione della cauzione e

ammontare della stessa; codice IBAIN; data e ora fissate per 1a deliberazione sull’offerta e per la
gara tra gli offerenty, da tenersi il giorno successivo alla scadenza del termine di presentazione delle
offerte depositate in forma telematica sul portale indicato nella presente ordinanza, la disciplina
generale della gara successiva alle offerte;

1. nome e codice fiscale del custode, con indicazione dell’indirizzo email e del numero
telefonico, specificando che le rnichieste di wvisita degli immobili potranno essere effettuate
unicamente tramite il Portale delle Vendite Pubbliche;

. siti internet dowve & pubblicato Iavwiso di vendita, la relazione di stima e i relativi allegati,
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0. avvertimento che ne termine di 120 giorni dall’aggindicazione dovrd essere versato, oltre
al prezzo, un fondo spese (part di regola al 15%) dowvuto per pagamento delle spese connesse al
decreto di trasferimento sul conto corrente della procedura e che nel medesimo termine
PPaggiudicatario dovrd espressamente dichiarare se intende o meno esonerare i custode dalla
liberazione dell’immobile a1 sensi dell’art 560 comma ottavo cp.c;

P precisazione che i predetto termine di 120 giorni dall’agmudicazione € inderogabile e
improrogabile e che esso non € soggetto ad alcuna sospensione feriale dei termini;

q. avvertimento che, ai fini dell’art 1193 cc, qualunque somma versata sard imputata prima
alle spese di trasferimento e poi al residuo prezzo; e che non saranno ritenuti sussistentt "gustificati
motivi' per proceders ad una ulteriore rateizzazione del versamento del prezzo ex art 569 comma
terzo cpc

Nel predetto avviso dovrd essete:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all’art 30 del Testo Unico di cui al dPR. 6 gingno 2001, n 380, nonché le notizie
di cui all’art. 46 del citato Testo Unico e di cud all’art 40 dellalegge 28 febbraio 1985, n 47, in caso
di msufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cut all’art. 46 comma primo del citato
Testo Unico, ovvero di cui all’art 40 comma secondo della citata leppe 28 febbraio 1985, n. 47, ne
va fatta menzione nell’avviso,

- precisato che per gli immobili realizzati in viclazione della normatva urbanistico-edilizia,
PPaggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio
1985, n. 47 come inteprato e modificato dall’art 46 del d PR, 6 giugno 2001, n. 380, purché presentt
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasterimento:;

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cuti beni s1 trovano (anche
in relazione al Testo Unico di cui al A PR & giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servity attive e passive, che la vendita € a corpo € non 4 misura; che
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione
del prezzo;

- indicato che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potrd essers revocata per alcun motive; che, consepuentements, Pesistenza
di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi
comptesi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivant dalla eventuale necessita di adeguamento
di impianti alle leggi wigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiast motwvo non consideratt, anche se occulth € cominque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei bent,

- evidenziato che:

a) la vendita avviene nello stato di fatto € di diritto in cut i benit st trovano {anche in rdazione
al Testo Unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica € gugno 2001, n. 380}, con tutte le
eventuall pertinenze, accessioni, ragioni e azioni, servitl attive € passive. La vendita € a corpo € non
a misurd {eventuali differenze di misura non potranno dar lwogo ad alcun risarcimento, indennitd
o riduzione del prezzo). La vendita forzata non € soggetta dle norme concernenti la garanzia per
vizi o mancanza di qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente,
Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi
genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di

adepuamento di impiantl ale legom wigenty, spese condominiali dell’anne in corso e dell’annc
U P 2E1 Wigenn, sp
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precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunique non evidenziat in perizia, non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o
riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione di stima dei ben,
b) I'immobile miene venduto libero da 1scriziont ipotecarie e da trascriziont di pignoramenti e
sequestri che, net limit dilegee, saranno cancellate a cura e spese della procedura,
c) se I'immobile € ancora occupato dal debitore ai sensi dell’art. 560 cp.c o da terzi senza
titolo, la liberazione delllimmobile sard attuata, salvo espresso esonero dell’agpidicatariof
assegnatario, 4 cura del custode;
d) ol oner fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’agpudicatario/ assegnatario;
=) Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega
ed all’avviso di vendita, sui siti internet gid indicati
Lravwiso di vendita andrd depositato, al pin tardi, il giotno stesso a mezzo PCT e comunicato 4
custode
DISCIPLINA DELLA VENDITA
il Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in via telematica, entro le
ore 12 del giorno precedente la data fissata per il loro esame € per la vendita, ad eccezione del
sabato e festivi, in conformitd a quanto stabilito dal citato DI, 26 febbraio 2015 n. 32 e depositate
secondo le indicazioni riportate nel “hanuale Utente” pubblicato sul PVE de Ministero della
Gustzia,
Per partecipare alle aste non € consentito avvalersi di mediatori efo di agenzie; gli unici ausiiar
della procedura esecutiva sono il custode, il professionista delegato < il referente della procedura
Gli eventuali annunct di vendita pubblicizzati presso agenzie immobiliar non attengono ad alcun
rapporto fra queste e il Tribunae, pertanto, ogni eventiale costo sard a carico dell’interessato. Il
custode & disponibile, compatibilmente con gli impegni connessi all’ufficio, a fornire gratuitaments
tutte le informazioni relative all’immobile, alle modalita di partecipazione alla vendita e allo stato
del procedimento, soltanto se richieste dal diretto interessato, mentre non potra interloquire con
mediator: o agenzie
MODALITA DI PRESENTAZIONE DEII’OFFERTA TEI EWMATICA PRESCRITTE DAL
CECEETC MINISTERIATLE
Le offerte andranno depositate con le modalitd € | contenut previst dagli artt. 12 € sepuent del
citato D M. 26 febbraio 2015 n. 32, che di sepuito st riportano:
At 12
Modalita 8 preseniazione dell offerta ¢ dei documen® allgati
f Llofferta per ln vendita felematica deve conlenere.
a) i dafi idenfficativi dellofferents con lespressa indicazione del codice fiscale o della parkia VA,
£) Fufficio gindigiario presso o quale pende la procedura;
£ Fanno ¢ if namers & reolo genenale della procedurg
4) i namero o altro dalo tdentificativo del lofto;
£] la deserigione del beng;
1 Findicagione def veferente delia procedury
£ la Gata ¢ [ora fissata per [inivio delle oberagioni & vendita

a) il preweo offerto ¢ & fermive pev i velativo pagamento salvo che & Iraffi & domanda & partechazions
ail tncato;

i) Fimporfo versato a §lolo &% caugiong

£ la data, lovario ¢ i numero 8i CRO gel bonifico effetfugto per il versamento della caugions

) i coice IBAIN del conto sul quale é siala addebifaia ln somma oggetlo def bowifico di cad alia fettera I
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#) Findtrizgo della casella & posta eleltronica cortificata & cii al comma IV o, in alfernafive, quello &t cid af
comma 1, wilfigvata per frasoeliere lofferta ¢ per ricevere fe comupicagiont previste dal presente vegolamento,

o) Feventuale vecapilo &i felgfonia mobile ove ficevere fe comunicagiont previste fal presente regolamento

2 Cluando ['offerente visiede fuovt dal lerritorio dello Siato ¢ now visslfi alfribuils & codivce fiscals s deve
indicare o codice fiscale vilasciato dall'awtoritd fiscale del FPaese di residenga o tn mancanga, wn analogoe codice
identificative qrale ad esemplo wn codice  sicwregga socale o wn codice identificativo. In ogei case deve essere
ateposto i codice dol pacse assegrante n conformita alle vegole feenriche &% cui allo Sandard 150 31066-T aipha-
Zeode dell Tuternationa! Orpanization for Standardigation.

& Liofferta per in vendiia felermafica ¢ vedafia ¢ cfvalz medignle an soffware realizzate dal Ministers i
Jorma & documento informatico prive & elementi affivi ¢ i conformita alle specifiche lecniche &% cai all‘artivolo 26
el presente decreto. Il soffware d cad al periodo precedente & messo a &posisions degli inferessati 8a parie del gestore
della vendita felemalica ¢ deve forntre in via aufomalica { daki & i al comma I, feftere ), ¢), &), ¢) ) e g) nonché
i wferimen® Qe gesfori del servizio G posta eletironica certificata per la vendita felematica i onitti a worma el articolo
{3 comma IT7

4 Lofferta & trasmesse medianie fa casellz & posia eefironica cerfificaia per la vendita felematica La
frasmissione sosfilsisee la firma elettvonica avanzata dell'offerta sempre che linvio sia avvensle richiedends la
ricevuta compleia & avvenuta consegna & cui allarticols 6, comma IV del decreto del Presidente delln Repubblica
11 febbrzio 2003, 1. 68 ¢ che i gestore del servigio di posta deffronica cerfificata atfesti nel messaggio o i we 5o
alfegato d aver vilasciato o credengiali & accesse i conformila a quante previsto dalf articole 13, comemi IT ¢ 111
Luando Fofferta é formulata da pisi pevione alia dessa deve essore allegata la procura rilasciata Gagli alfv offerenti
@l Eiolare delia casella & posia eletfronica cevfificata per la vendita lelematica. La procura é redatia nelle forme
dell alto pubblivo o della seriffura privata autenticata ¢ pud esserve allogata anche tn copia per immagine,

) Liofferta quando é soffoscritia con firma digitale puo essere frasmessa a megso &1 casella 81 posia elettronica
cevieficata anche priva dei vequisiti G cui all'articolo 2, comma l, fettera n).

& ghplica i comma IV, fergo periodo e la procava é rilasciata a colui che ha sotfoseritto [offerta a novma dd
Dresenie comma,

a I documenti sono aliegati alf offerta in forma &i documento formatice o di cobig informatica mche per
fmmmaging privi 8 dementi attivi I documen® allegati sono cifvati medimte il software di cui af comma 11 Le
modalitd 7 congirngione medignle shrument wiormatic dell offerta con § docwmenti alla siessa allegali sono fissate
dalle pecifiche fecniche 8% i all’art. 26,

At 13
Modalita & trasmissione dell offerta
8 Lofferta ¢ § documenti allegali sono tnwiali a wn apposio mdinigge & posia elelfronica cerfificals del
Ministero mediante la casella & posta eleftronica certificata indicata a novima el articolo 12, comma I, lettera n),
2 Ciascun messageto & posta eleffronica certificata per la vendila felematica confiens anche i wn allegals,

Haltestagione del gestore delia caselia & posta eleftronica cerfificala per la vendila Ielemalica & aver proveediio al
rifascic delle credensiali previa idee&ficazione del vichiedente a norma el presente repolamento.
3 Cuando lidentificagione é exguita per via telemalica, la stesia puo aver [uogo medianle la frasmissione al
gestore F cat al comma I di wna copia wformalica per immagine miche non soffoscrilia con firma elelffronica & wn
docamento analorico & identitd del vichiedense. La cobia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i forman
previsk Galle spectfiche feoniche Stabifife a novma 8ell’art, 26, Ownando offerente non dispone & wn docxmento &
idenlitd rilascialo da wno el Paest aell' Unione exuropeq la copia per immaging Geve éssere estralia dal passgporto
4, If vesporsabile per i demi tnformaltivi autfomafiyyali def Ministero verifica, su vichiesta det gesort df caf
@l comma I, che i procedimento previsto per if vilascio delle credengiali & accesso sia conforme a quanlo previsto dal
presente aviicolo ¢ [f iserive in weafposita area pubblica ded poviale del servigd Ielematicl del Ministoro,

At 14
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Dgposito ¢ trasmissione Gell offerta al gestore per la vendita felemakica

i, Lofferta & intende depositata nel momento @ ki viene generala la vicevada complela 8 avvenuia consegna
aa parte qel gestore di posta elettronica cerfificata def ministero delia giustivia
2 Lofferta pervenuta allindivizzo & posta elelfrowica certificata & cui alfarficolo 13, comma I, ¢

axlomaticamente decifrata non prima 4 cenfoffania ¢ non olfre cenfoventi minul mlecedenti Dovario fissalo per
linizio delle cheragioni & vendifa,

S I soffware Gi cui all'arficolo 12, comma 111, elabora wn wiferiore documento fesfuale privo &% vestrigioni
per e obevagioni & selezione e copia, in wno del formafi previst dalle shecifiche femiche delf articols 26. 1] documento
deve condanere T dafl aell offerta safvo quelli &% cai alf articols 12, comma L, leftere a) n) ed o).

4, Liofferta ¢ i Gocurmento &% cai al comma II soro frasmessi at gestort tncaricati delle vispettive vendite nel
rispetto Gel fermine & cui af comma I,

Al fine di evitare che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli indicati dall’art. 573 cpc st
stabilisce chel’offerta telematica possa essere presentata unicamente dall’offerente (o da uno degli
offerent o dal legale rappresentante della societd offerente) o da un procuratore legale anche a
notma dell’art 579 comma terzo cpc,

5 All’offerta deve essere dllegata prova del versamento della cauzione che s1 determina in un
importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante bonifico
bancario sul ¢/ c della procedura che sara comunicato nel bando d’asta dal delegato. Nella domanda
dovra essere indicato 1 numero di CRO dell’operazione I bonificl di versamento delle cauzioni
dovranno risultare accreditati sul conto corrente della procedura indicato nell®avviso di vendita ala
data e all’ora stabilita per la deliberazione sulle offerte.

3 Salvo quanto previsto dall’art 571 cpc, PPofferta presentata nella vendita senza incanto €
irrevocabile; si potrd procedere all’aggmidicazione al magpior offerente anche qualora quest non si
colleghi alla prattaforma del gestore per partecipare alla gara,

4 Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicat nell®avviso di
vendita. In relazione a disposto di cur all’art 20 del DML 26 febbraio 2015 no 32 (il cui primo
comma prevede che alle operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte con modalitd
telematiche “altri soggett se autonizzatt dal Gmdice o dal referente della procedura™), dispone che
il professionista delegato autorizzi esclusivamente la partecipazione delle party, dei loro avvocat,
dei creditori iscritti non intervenutl € degli eventuali comproprietari non esecutatt. Eventuali ritardi
sui ternpi indicati non costitniscono causa di invaliditd delle operazioni, né potranno fattl valere
quale motivo di doglianza da parte di alcuno;

5 Il professionista delepato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto 1 questa ordinanza;

& La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

In caso di offerta unica

Cualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa & senz’altro accolta.

el corso del primo espenimento di vendita se l"unica offerta sia infertore (nei limiti di un quarto)
al prezzo base, si opera come segue:

3 qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria
possibilitd di aggmdicare Pimmobile a prezzo supetiore, 1 professionista delegato dispone, anche
in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse
condizioni (g, dunque, senza incanto € con identico prezzo base),

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di

assegnazione dell’immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene €
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assegnato al creditore,

¥ qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza
di assegnarzione ddlimmobie, 1 bene € aggidicato all'unico offerente.

Nel corso degli espenimenti di vendita successtn al primo se Punica offerta sia inferiore net limih
diun quarto al prezzo base, st opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza diassegnazione dell’immobil e, necessariamente
al prezzo dmeno pari a quello base, 1 bene € assepnato al creditore

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione delllimmobile, i bene
agpiudicato all’unico offerente

In caso di pluralita di offerte

Qudora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte ammissibili subito dopo
la deliberazione sulle stesse, il delegato provwvedera ad avviare la gara telematica tra gi offerenti ex
art 573 cpc con la modalitd asincrona di seguito disciplinata, prominciando Paggiudicazione a
favore del migliore offerente, a meno che il prezzo offerto all’esito sia infenore al valore
dellimmobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione, ovvero, in difetto di
offerte in aumento, ad aggiudicare 'immobile al migliore offerente (da individuarsy, in subordine,
secondo: i maggor prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata; ancora, la minore
dilazione indicata per 1 saldo prezzo, infine, la prioritd temporale di deposito dell’offerta), a meno
che 1l relativo prezzo sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e i sianc
1stanze di assegnazione

SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: i professionista delegata,
referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte dara inizio alle operazioni di vendita,
gl offerentt partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della
vendita, al quale sono stab invitati a connettersi almeno trenta minutt prima dell’inizio delle
operaziont mediante messaggio allindirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con
estratto dell’invito inwiato loro wia SMS5, qualora per "acquisito del medesimo bene siano state
proposte pii offerte valide, s1 procedera immediatamente a gara sull’offerta pii alta, che avra durata
sino alle ore 15 del giorno successivo, facendo attenzione che questo non ricada di sabato o in
giorni festivi; durante 1 periodo della gara, opni partecipante potra effettuare offerte in aumento,
cioe rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia;
qualora vengano effettiate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sard
prorogata automaticamente di ulterion 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di
effettuare ulteriori rilanci € cost di sepuito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento
nel periodo di pralungamento; 12 deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avrd lnogo
entro il giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno
non festivo; i bene verra definitvamente aggiudicato dal professionista delegato referente della
procedurs, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avra effettuato Pofferta pid alta, sulla base delle
comunicaziont effetiate dal gestore della vendita telematica In difetto di offerte in aumento, 1
professionista delepato referente della procedura disporra la vendita a favore del mipliore offerente,
secondo le sopra indicate istruziony, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabilito
nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assepnazione, all’offerente che non risulterd appiudicatario
la cauzione sard restituita mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata,

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.
NellPipotesi in cui il procuratore legale, ciog avvocato, abbia effettuato PPofferta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla

vendita 11 nome della persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della procura
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speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale notarile, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa

7. i creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo doved dichiarare al delegato, nei
cinque giornt dal provvedimento di assegnazione, 1 nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito I"immobie, depositando la dichiarazione del terzo di wvolerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale € 1 documenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni In mancanza, 1 trasferimento & fatto a favore del creditore In
ogni caso, @1 obblicht dertvanti dalla presentazione dell’istanza di  assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore

8. Qualora "aggmdicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di 1poteca di primo grado sullimmobile
acquistato, egli dovrd indicare se possibile nella propria domanda di partecipazione Pistituto di
credito mutuants; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme potranno
essere erogate direttamente dallistituto di credito mutiante mediante bonifico sul conto della
procedura Conformemente a quanto previsto dall’art 585 ultimo comma cp.c nel decreto di
trasferimento 1 Giudice inserira la sepuente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo 4l trasferimento del bene opgetto del presente decreto € avvenuto mediante erogazione
della somma di ... da partedi ... a fronte del contratto di mutuo a rogito ... del
............... e che le parti mutuante e mutiatana hanno espresso i consenso all’iscrizione di ipoteca
di primo grado a garanzia del nmborso del predetto finanziamento, st rende noto che
conformemente a quanto disposto dall’art 585 cp.c, & fatto divieto al Conservatore dei Registri
Imtnobiliari presso il Servizio di pubblicitd immobiliare dell®’Agenzia delle entrate di trascrivere il
presentes decreto se non unitamente all'iscrizione dell”ipoteca di cut allPallegata nota®™ In caso di
revoca dell’agoudicazione le somme erogate saranno restituite all’agemidicatario o direttamente
all’istiito di credito mutuante, che abbia effettuato il versamento, senza aggravio di spese per la
procedura

9 D'importo del prezzo di ageiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovrd
essere versato, entro i termine massimo di giornt 120 dalla data diaggiudicazione ovvero entro il
minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura che sara
comunicato immediatamente all’agenidicatario dal delegato.

10. INel termine fissato per 1l versamento del prezzo, Paggiudicatario, con dichiarazione scritta
resa nella consapevolezza della responsabilita civile e pendle prevista per le dichiarazioni false o
mendaci, fornisce al professionista delegato le informazioni prescritte dall’articolo 22 del decreto
legislativo 21 novembre 2007, n. 231

11 In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo
del prezzo, sia a fitolo di onen accessori) entro i termine indicato nell’offerta, 1l Giudice (cui
dovranno essere rimessi 1 atti a cura del delegato) dichiarerd la decadenza dall’aggiudicazione con
incameramento della cauzione

12, In caso di richiesta ex art 41 TUIE (che dovrd esscre pid stata effettiata, a pena di
decadenza, all’udienza ex art 569 cpc) 1 delegato, sentiti previamente 1l creditore fondiano (i
quale dovrd depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici glorni dalla
agoiudicazione) e I'eventuale Curatore intervenuto a1 sensi del secondo comma del crtato articolo,
indichera all’aggindicatario/ assepnatario di versare sul conto corrente della procedura Pintero saldo
del prezzo di agegmdicazione, provvedendo pot il delegato medesimo a pagare entro breve termine
al creditore fondiario una parte di tale prezzo, al netto delle ipotizzate spese di procedura In caso

diliquidazione giudiziale o liquidazione controllata del debitore, il professionista delegato assegnera
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le somme secondo gl accertamenty, anche impliciti, operati 1n sede concorsuale
13 In caso di mancato funzionamento det servizi informatici del dominio gustizia trova
applicazione la previsione di cut all®art 15 del DM, 26 febbraio 2015 n. 32,

ULTERIORI ADEMPIMENTI
Il professionista delegato provvederd, oltre agli altri adempimenti previst dall’art 591-bis, cp.c
anche ai seguenti
- redigers, entro 1l glorno successivo alla scadenza del termine concesso per Peffettuazione
della gara, 1 werbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informatica nel
fascicolo dell’esecuzione unitamente all’dlenco trasmessogli dal gestore, sottoscritto con firma
digitale, det rilanct € di coloro che li hanno effettuaty, 1 datb identificatn dell’aggudicatario, la
cauzione da questultimo versata € il prezzo di aggudicazions, nonché i dati identificativi degli altri
offerent, le cauzioni dagli stesst versate e gli estremi det conti bancari o postali sui quali sono state
addebitate; e contestualmente aggiornare con 'esito dell’esperimento PPapposita area del Portale
delle vendite pubbliche e del sito del gestore tramite accesso all’area riservata;
L nell’ipotesi di vendita di piiy lott non contemporaneamente, cessarele operazioni di vendita,
ai sensi dell’art. 504 cp.c e dell’art 163 disp. att cp.c, ove, per effetto dell’agemudicazione di uno
o piu lott (e tenuto eventiamente conto del quanto gid acquisito alla procedura), sia stata pid
Conseguita und somma part adl’ammontare complessivo det crediti per cut s1 procede e delle spese,
riferendone immediatamente a questo Gudics, le spese ddla procedura relatve a it gli ausilian
saranno valutate dal delepato prudenzialments, tenuto conto per gli onorari degli avvocat: 1 valor
medi previsti dal decreto del Ministero della Gustizia 10 marzo 2014 n. 55 ovvero alle taniffe vigent
al momento dell’aggiudicazione; qualora invece 1 pin lotti siano posti in wendita
contemporaneamente, ad esaminare la necessitd della cessazione della vendita forzata sepuendo
Pordine numerico dei lotti, non facendo poiluogo alla aggindicazione successiva quando si sia gid,
per effetto della vendita precedente, rageminto 'ammontare sopra esposto, sempre riferendone
immediatamente,
- autorizzare 'assunzione di debitt da parte dell’agemdicatario o dell’assegnatario ex art. 508
cpc (nellipotesi di cui all’art 585 comma secondo cp.c provwederd direttamente a limitare i
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma),
- provveders subito dopo la vendita alla restimzione degli gli importi depositati dagli offerent
non aggindicatari 4 titolo di cauzione mediante riaccredito del medesimo ¢/ c su cui la cauzione &
stata versata
- il delegato € da intendersi autorizzato ad eseguire in antonormia le restituzioni delle cauziont,
1 pagamenti delle imposte delle procedure, det compenst liquidaty, a restituire apli agpmdicatari le
somtrne versate in eccesso a titolo di spese e ad effetmiare i riparti in conformitd ai progetti
approvati )i tuth 1 prelievi sara data rendicontazione in occasione dei rapporti periodici
- verificare, una volta avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite a1 sensi degli
artt. 574, 585 590 cpc, "assolvimento dellobbligo a carico dell’aggnidicatario posto dall’art 585
comma quarto c.p.c, effetiuiando eventialments {in autonomia € nservataments) la segnalazione
di operazioni sospette alla Banca d’Ttalia, Unitd di Informazione Finanziana per ’Ttalia, tramite i
portale internet dedicato "Portale INFOSTAT-UIFY,
- informate tempestivamente i custode dell’aggiudicazione e del saldo prezzo, cod che
questy, nelllimmediatezza del decreto di trasferimento, possa depositare una aggiomata relazione in
ordine alla necessitd o meno di emissione dellPordine di liberazions, da persone /o cose del cespite
da trasferire;

- accertare che ’immobile nel corso del procedimento sia stato liberato da persone /0 cose
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O Wisia stato espresso esonero sul punto da parte dell’aggiudicatario/assegnatario, ovvero se vi sia
la necessitd di ordinare la liberazione contestualmente all’emissione del decreto di trasferimento,
acquisendo in tal caso sintetica relazione dd custode sul punto,

- predisporre la bozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio m via
telematica (come allegato - in formato .rtf - ad una nota di deposito) al Gudice allegando: 1) copia
della dichiarazione “antnciclagmo™ compilata dall’agpiidicatario ai senst dell’art 585 comma
quarto c.p.c, 2) eventuale relazione del custode da an emerga Poccu pazione atiiale dell'immohile
da persone e/o cose ela borza dell’ordine di liberazione in formato rtf, previamente predisposta
dal custode, utlizzando 1 format presente sul sito del Tribunale nell’area Procedure Esecutive
dell’home page; 3) se previsto dalla legees, 1l certificato di destinazione urbanistica dell'immobile;

E qualora nella relazione del custode sia rappresentata Pattalitd dell’occupazione del bene da
parte del debitore, la bozza del decreto di trasferimento e la bozza dell’ordine di liberazione
{entrambi in formato rtf) dovranno essere depositate nel fascicolo telematico a cura del delegato
nello stesso momento, al fine della contestuale emissione dei relatv provwvedimentt da parte del
Giadics,

- esepuire le formalita di remstrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art 585 comma terzo cpc, “l conservatore del registri immobiiar non pud
eseguirela trascrizione del decreto se non unitamente all”iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), annotazione € volira catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso nei casi previsti per le comunicazioni di att volontari di trasferimento, nonché
allPespletamento delle formalitd di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie € di ogni trascrizione
pregnidizievole consepuenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie
dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione det gravam,

- trasmettere all’agoiudicatariola nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire
allo stesso le somme residue, che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per i trasferimento e
quelle del compenso del delegato a carico dell’aggudicatario, dandone comunque atto nel progetto
di distribuzione;

L deposifare, in caso di estto positivo della vendita, importo della cauzione  delle spese per
1l trasferimento della proprieta sul conto della procedura,

o fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita,
ulteriort esperimenti di vendita da espletarsi tutti senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo
base nei limiti di quanto sopra indicato; con la precisazione che gia nel verbale di asta deserta dovrd
essere indicata la data della successiva asta da fissarsi entro un termine non superiore al novanta
giorni (art 591 comma secondo cpc);

- comunicare tempestivamente al PVE Pesito dell’esperimento di wendita nelle forme
previste al paragrafo 1.8 delle Specifiche tecniche relative alle modalita di pubblicazione sul portale
delle vendite pubbliche,

- effettuare gli ulterion adempimenti previst dall’art. 490 cpc;

- quando il Gmdice provwede a norma dell’articolo 569-bis comma quarto cpc, a
professionista sono delegate 1a riscossione del prezzo e le operazioni di distribuzione del ricavato,
3 quando 1l Giudice provvede a norma dell’articolo  56%-bis comma quinto cpc, al
professionista sono delegate le operazioni di cui alla medesima disposizione, nonché la
deliberazione sulle offerte e lo svolgimento della gara, 14 riscossione del prezzo e le operazion di
distribuzione del ricavato;

- predisporre il progetto di distribuzione (anche parziale laddove wi siano ulteriori loth in

vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire) da trasmettere al Giudice
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Nella redazione del progetto di distribuzione i professionista delegato avrd cura di proporre le
sepuenti liquidaziont: 1) compenso del delepato secondo le previsioni del DM 15 ottobre 2015 n
227 e nmborso delle spese vive sostenute 2) compenso dei legali che partecipano utimente alla
distribuzione (ex art 95 cpc) secondo 1 parametrt forenst medi disciplinati dal DA 10 marzo
2014 n. 55 e rimborso delle spese wive sostenute, 3) compenso del custode calcolato ai sensi del
decreto del Ministero della Giustizia 15 maggio 2009, n. 80 (come da tabella di calcolo inserita nel
sito del Tribunale di Bergamo in home page nell’area in basso a destra riservata alle procedure
esecutive, modulistica per esperti stimatorn: € custodi), € nmborso delle spese wive sostenute, 4)
saldo del compenso per Pesperto simatore (calcolato come da tabella di calcolo inserita nella
medesima area del sito sopra indicata); 5) eventuale compenso del gestore della vendifa telematica
se ancora non saldato. Depositato i progetto da parte del delepato, ove non s1 rendano necessarie
eventuali variazioni, il Giudice provvedera (con timbro /visto apposto sul progetto) 4 depositatlo a
sua volta ratificando la liquidazione del professionist proposta nel progetto medesima Gli ath
saranno eventualmente restiiuts al delegato per una retbifica del progetto di distribuzione ove la
liquidazione degli ausilian e dei legali fosse difforme da quella proposta nel progetto. A tal fine il
professionista delegato invitera ilegali, 1 custodi, pli esperti stimator nonchée 1 gestore della vendita
telematica a trasmettere direttamente al delepato le proprie note spese, che successivamente |
delegati provvederannc a depositare nel fascicolo telematico unitamente a progetto di
distribuzione,

- effettuato 1 deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da parte
del Gudice, affinché possa essere consultato dai creditori e dal debitore, 1 delegato provvedera
entro trenta giorni dla fissazione avanti 4 sé dell’udienza ex art 596 cpc per la discussione del
progetto di distribuziones, concedendo un termine alle parti per eventuali osservazioni Tra la
comunicazione {la cul prova dovrd essere tempestivamente depositata nel fascicolo telematico)
dell’invito a tutte le parti ela data di comparizione innanzi al delegato devono intercorrere almeno
dieci giorni. Solo qualora le parti siano in disaccordo i delepato rimettera gli atti al Giudice che
provvederd, ai sensi dell’art. 512 cp.c, alla riscluzione della controversia. I verbale d’udienza di
approvazione del progetto sard depositato con tempestivitd nel fascicolo della procedura. 1
Giudice, verificata la regolaritd delle comunicazioni, dichiarera definita la procedura.

o entro trenta gorni dalla notifica dell’ordinanza di vendita, 1 professionista delegato
depositerd un rapporto riepilogativo iniziale delle attivitd svolte Successivamente, il professionista
depositerd, dopo ciascun esperimento di vendita, un rappotto riepilogativo petiodico delle attivitd
svolte Entro quindici giorni dalla comunicazione dell’approvazione del progetto di distribuzione o
dall’ultimo adempimento esepuito, 1 professionista delegato depositerd un rapporto riepil ogativo
finale delle attivita svolte successivamente all’ultimo rapporto riepilogative periodico. I rapport
ricpillogativi sono redatti in conformita al formaf ministeriale e contengono 1 dati identificativi
dell’esperto che ha effettuato la stima.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO I SEGUENTIULTERIORI COMPITL
. fissare una data di wvisita de1 beni pignorati possibimente entro 15 giorni dalla richiesta
formulata dagli interessaty, fornendo ogni utile informazione in ordine alle modalita della vendita e
alle caratteristiche e consistenza dei beni. La disamina dei beni si svolgerd, per quanto possibile,
con modalitd idonee a garantire la riservatezza dell’identita degli interessati e ad impedite che esst
abbiano contatti tralorg;

. sepnalare se nel corso del procedimento sia cessata la detenzione dellimmobile da parte del
debitore e del suo nudeo familiare,

. segnalare se, per colpa o dolo del debitore € dei membri del suo nucleo familiare, sia
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ostacolato 1 diritto di wisita di potenziali acquirenty, o Pimmobile non sia adeguataments tutelato e
mantenuto in uno stato di buona conservazione, ovvero quando il debitore abbia wiclato gli altr
obblighi che la legge pone 4 suo carico, affinché possa essere emesso Pordine diliberazione di cui
all’art 560 comma nono cp.c;
. depositare in via telematica il verbale di tutte le operazioni effetiate nel corso degl1accessy,
le relazioni semestrali nel corso della custodia euna relazione finale contenente 1 rendiconto,
. deposifare, non appena avvisato dal professionista delegato  dell’aggmidicazione e
dell’avvenuto saldo prezzo, una relazione aggiornata da cul emerga la necessitd o meno di emissione
dell’ordine di liberazione, da persone ef o cose del cespite da trasferire, provvedimento che i
Giudice potrd emettere solo contestualmente alla redazione del decreto di trasferimento;
. attuare I"ordine di liberazione, emesso prima o contestualmente al decreto di trasferimento
in favore dell’aggiidicatatio, secondo le disposizioni del Giudice, senza Posservanza delle formalitd
di cui aglt artt 605 e seguenti cpc anche con lMausilio delle Forze dell’Ordine e anche
successivamente dlla promincia del decreto di trasferimento, nell’interssse e senza spese a carico
dell’ageiudicatario o dell’assegnatario, salvo espresso esonero del custode ad opera di questi ultimi.
RENDE NOTO
4 che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni s1 trovano (anche in
relazione al Testo Unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380)
con ttte le eventuall pertinenze, accessioni, ragioni ed aziony, servitl attive e passive. La vendita €
a corpo £ non a misurda. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;
b) chelavendita forzata non € soggetta alle norme concernent la garanzia per vizi o mancanza
di qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo Consepuentemente, Pesistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — vl cormpres,
ad esempio, qudli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adegnamento di impiant
alle legei vigenty, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore — per qualsiast motivo non consideraf, anche se occult € comungue non evidenziafi in
perizia, non potranno dar lwogo ad dlcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione di stima dei bent,
<) che per gli immobili realizzati in wiclazione della normativa urbanistico-edilizia,
PPaggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 dela legge 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art 46 del D PR & giugno 2001, n. 380, purché present
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasterimento:;
d) che Iimmobie wiene venduto libero, nei limit di legge, da iscrizioni ipotecarie e da
trascrizioni di pignoramenti € sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura,
€) che, qualora Paggmdicatario nen lo esenti 1 custode procedera alla liberazione
dellimmobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a canco della
procedura sino alla approvazione del progetto di distnbuzions,
] che Pelaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili post in vendita con
la presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet sopra individuati,
2) chela partecipazione alle vendite gudiziarie non esonera gli offerent dal compierele visure
ipotecarie e catastals,
h) che maggiori informazioni, anche relative dle generalitd del soggetto passivo della
procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chmnque vi abbia interesse,
AVVERTE
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chein base a quanto disposto dall’art 624-bis c.p.c, il Gmdice, pud, sentito 1 debitore, sospendere,
peruna sola volts, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di i i creditori muniti di titolo
esecutivo. Llstanza pud essere proposta fino 4 venti giorni prima della scadenza del termine per il
deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta 1stanza o essa non sia stata accolta,
in base a quanto disposto dall’art 161-bis disp. att. cp.c, i rinvio della vendita puo essere disposto
sclo con il consenso dei crediton € degli offerent che abbiano prestato cauzione ai sensi dell’art
571 cpc, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato fino
al momento dell’inizio della gara;

invita
il delegato, se i prezzo base d'asta scende sotto 'importo dieuro 10.000,00, ed espletat comunque
1 prime tre esperimenti di vendita, a rferire al Gudice allegando la nota di trascrizione del
pignoramento, affinché si possa evenmalmente provvedere alla chiusura ex art 164-bis disp. att
S
Manda alla Cancelleria per la comunicazione al delegato e al custode

Il Giudice dell’esecuzione
dott Luca Verzeni
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