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Tribunale di Bergamo

Seconda Sezione Civile, Crist d'mmpresa ed Esecnzioni forzate

nella procedura esecutiva n.192/ 2024 ruclo gen.esecus.

Promossa

DA

CONTRO
|

Ogei 15/01/2025 avanti al gindice dott. Fazia Gusberti sono comparsi

e A& - A s - & B
E———————

per I - 5 2ssocia allistanza

vendita

Per il debitore nessuno € comparso.

Ai fini della pratica forense € presente dott. ||| G
E’ presente il custode avv. TRIO ERIK A

Il creditore procedente insiste nell’istanza di vendita gia depositata.

IL GIUDICE
- esaminati gli attl € la documentazione depositata;
- premesso che Pesperto ha gia depositato la stima del compendio pignorato;
- wista Istanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;
- walutato che non si ravwisa I'esipenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ai sensi
del comma secondo della norma indicata e quindi va disposta la delega del compimento delle

operazioni di vendita ad un professionista, secondo le modalita indicate al terzo comma dell art. 569

CIELCS

DISPONE
procedersi alla vendita dei beni immobili indicati esattamente nella relazione di stima del perito,
secondo la divisione in lotti dal medesimo proposta, e di seguito identificat:
LOTTO 0 - Nada Proprieti Appartamento con cantina, box e posto anto
UBICAZIOINE: Via Seris, 23, 24020 Pradalunga (BG)
Abtagione di tpo economizo [AF] d cut al conpo Appariamento — 1Via Servo, 23
Stalle, scuderie, rimesse, antorimesse [C6] di cud al corpo Booe — Via Serio, 23
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KStalle, saderie, vimesse awtorimesse {C6] & caid al corpo Posto aulo scoperto — VVia Serio, 23

DATI CATASTALL

Lluota ¢ Hpologia del diritto

/1 ¢ R -« e

Identificativo corpo; Appartamenlo
I
separazione dei beni, per ln quota & nwda proprieta i 1/ 1, ||
I 01 ¢ aitazione i 1/, gl

particella 4687, mbaltemo 2, indiizze Via Sero plane T-51, comawe Pradalungs cafgoria A £33 elarse’ 3
CORLSE TN A

3.5, superficie 64, rendifa € 298,25

Identificativo corpo; Box:
I
separavione dei beni per fa guota &% nuda propricid & 1/ 1, |
I -/ ;:i01a & abitazions & 11, figho 2
partiella 4087, sbalfemo 32, indivizge Via Serto, piane 51, comune FPradalunga, cafegoria C fa, dase 2, cHisien 2
1 2meg, mperficie 1dme vendita € 20,14

Identsficativo corpo; Fosto auto scoperdo
I -
separazione dei beni, per ln qwota & nwda proprieta i 1/ 1, ||
I (¢ ;.01 i abitazions & 11, figho 2,
particella 4657, subalterno 43, {ndiriggo Via Serio, piano T, comune Pradalunga, catgoria C /6, clare 2, o ATAY b
T1mg sperficie 10mq rendita € 17,04

Valow immobile al netfo delle decnyiagiont nello stato & Jaffo in cud & frova, € §1.868,75

tenuto conto che a far tempo dal 1042018 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo modalita
telematiche a1 sensi dell’art 569 c.p.c, salvo che non si evidenzino peculian ragiom che inducanc a
ritenere che questa modalitd sia pregudizievole per Pinteresse dei creditori e per 1 sollecito svolgimento
della procedura;

considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per Pinteresse det creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;

valutato di adottare 1 modello di vendita telematica asincrona di cui all’art 24 DR 262 2015 n 32,

DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincrona
al professionista awv. Trio Erika g4 iscritto nel relativo elenco di cui all’art 179-fr delle disp. di
attiazione del c.p.c, che vi provvedera quale referente della procedurs,

FISSA

il termine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle attivita delegate,
dispone che nel periodo 1 delegato provveda all’espletamento di non meno di tre esperimenti di vendita
all’anno a prezzo progressivamente ribassato di ¥ e di 32 dopo il quarto esperimento di vendita,
dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, 1l professionista informu 1l
gidice € depositt eventuale nchiesta motivata di proroga, restituendo i fascicolo laddove ancora in
parte cartaceo,
tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazioni relative allo svolgimento della vendita
telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura del gestore, quale soggetto autorizzato dal

gindice e controllate da un “referente”, ossia dal professionista delegato,
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valutato che la scelta del gestore pud essere effettuata in autonormia dal giudice ex art68 cp.c, trai
sopgetti iscritt nel Registro gestort delle wendite telematiche:

NOMINA
quale gestore della vendita telematca per la presente procedura esecutiva la societd;

e EDICOMFINANCE Srl  chevwvi provvederd a mezzo del suo portale www garavirtual e it;

DETERMINA

in favore del professionista delegato ai sensi dell’art 2 n. ¢ DM 227/15 un acconto di euro 1.000,00

sul compenso, oltre accessori previdenziali e IV A sulla porzione imponibile, nonché un fondo spese di

ulterior: €3.000,00 (per 1 papamento delle spese di pubblicitda — compresa la pubblicita sul FPVE-, dd

gestore delle vendite telematiche, delPimporta di ballo sul cfc, ecc) disponendo che i creditore

procedente versi entro trenta giorni fale somma € avvertendolo che in caso di omesso versamento il

professionista delegato potra senz’altro provwvedere ad apposita informativa ai fini delle walutazioni del

miudice in ordine alla dichiarazione di estinzione ai sensi dell’art 631-#is c.p.c. e per inattivit,

sinserva di disporre 1l versamento di ulterior: anticipr ad istanza del professionista delegato.

INDIVIDUA

LE SEGUENTI FORMALITA® PUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista delegato:

a) La pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Gushzia ar sensi
dell’art 490 co.l cp.c e 631-#isr cp.c €a cura del delegato che wi provvederd tempestivamente e
corungue not oltre 65 giorni prima dell’esperimento di vendita. Il delegato depositerd nel fascicolo
le ricevute delle pubblicazioni conglintamente al deposito del verbale dell’esperimento di wendita,

b) INel momento della pubblicazione sul Portale delle vendite Pubbliche il Trelegato, oltre ad allegare a1
sensi dell’art. 490 co.Z cp.c, I'ordinanza di vendita, "avviso di vendita € copia della perizia, deve
allegare le planimetrie & congmia documentazione fotografica che idoneamente raffiour 1 beni,
allegando singoli file per ogni planimetria e fotografia in formato jpg, 4ff o png Le immagini
dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino  dati sensibili o che in qualche modo
riconducano 1 luoghi a specifici soggetti La pubblicitd sul Portale delle Vendite pubbliche dowvra
essete effethiata necessariamente 60 giorni prima della data finale fissata per la presentazione delle
offerte telematiche di acquisto, per consentire- come In sepuito s1 dird- ai sitt individuati ex art 490
co.2 cp.c di estrarre direttamente dal PVP tutti 1 documentt da pubblicizzare senza necessita di
ulteriore trasmissione di documentazione da parte det delegah;

cy I siti individuati per la pubblicia ex art490 co2 cp.c, valutando la diffusivita dei siti e
razionaizzando i costl, s0no 1 seguentt

W asteannunecl it,

wrww astal egale net,

www astepmudizianieif,

graw fallcoaste it
Il delegato alla vendita, a1 sensi dell’art1.8.8. delle Speaifiche tecniche nel compilare Pinserzione sul
FWF deve selezionare dall’apposito elenco 1 5iti Internet sopra indicati che sono stati individuati dal
Giudice per la pubblicita obbligatoria. In funzione dell’interoperabilitd tra 1 PVP e questi siti, tithi |
dati dell’inserzione da pubblicare saranno scaricati direttamente dai siti di pubbliciti del PVE.
Questo modus procedendi da un lato sgrava il delepato da ultenon trasmissiont det datt ¢ dall’altro
consente al hMinistero tramite 11 FVF il monitoraggio delle avwenute pubblicazion,

d) Nulla wieta in ogni caso a1 delegati di procedere anche autonomamente a trasmettere ai sifi internet
individuat dal pudice la documentazione di cui € chiesta la pubblicazions, solo questo ulteriore
inoltro non € indispensabile posto che se la pubblicitd sul PVP € correttamente =ffettuata nei ternpi
sopra indicati 1 dati verranno trasmessi direttamente dal PVP ai siti internet di pubblicitd e 1 siti
individuati provvederanno ad estrarre direttamente la documentazione caricata a corredo della
scheda;
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I delegati dovranno compiare ed inviare al gestori dei siti di pubblicitd almeno 60 giorni prima della
data fissata per esperimento unicamente una mail con allepato 1 “Modulo di Richiesta Servizi
FPubblicitar™, agli indirizzi riportati nel modulo indicando 1 dati del creditore procedente per la
fatturazione, o eventialmente indicare se 1 procedents € soggetto ammesso 4l patrocinio 4 spese dello
Stato con spese di pubblicitd a carico dell’erario. Il modulo ¢ reperibile sul sito sul sito del tribunale
nell’area Procedure Esecutive dell”fome page

Su 1stanza del creditore si dispone:

o la pubblicazione di un estratto sul quotidiano

o i servizio di Virtnal Tour a cura del gestore della vendita telematica.

Al senst dell’art 569 co3 cpc,
STABILISCE

+ lofferta minima nell'im porto pari al prezzo base ridotto del 25%;

* che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara inferiore al
precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sara inferiore
al precedente della meta;

DETEREMINA
le sepuenti modalitd di espletamento delle attivitd delegate:

ATTIVITAPRELIMINARI
il delegato provvedera preliminarmente

v' g verificare la corrispondenza tra i diritto del debitore indicato nel pignoramento € quello
tisultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i dati
riportati nel pignoramento e quells risultantt dalla documentazione, anche esepuendo aggiornate
visure ipotecarie e catastall, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposito
dell’originaria documentazione ex art 567 c.p.c; nel caso in cui risultine difformitd ovvero si
nlevino altri creditori iscriti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498
cp.c il professionista ne informerd con solerzia questo gudice;

v ad acquisire il cerfificato di destinazione urbanistica € le mappe censuarie, se non nnvenute agll
atts,

¥ ad acquisire 1 certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di werificare se i beni
pignorat ricadano in comunione legale a1 senst dell’art. 177 c.c

v a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cui dl’art 18 della Leppe 28 febbraio 1985 n. 47, nonche le
notizie di cut agli articol1 17 = 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

v all’apertura di un conto corrente per la sinpola procedura presso Plstituto Bancario
convenzionato individuato secondo la tirnazione prevista nell’ordine di servizio del 13/14
agosto 2019, comunicando sin dalla prima relazione gli elementi identificativi del conto,

¥" a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di vendita, 1 gestore della
vendita telematica della nomina dello stesso, € ad acquisire net successivi 10 giorni accettazione
dell’incarico da parte del gestore contenente la dichiarazione di cui all’art10 II co. DM
n.32/2015 e a depositarla in allegato al rapporto riepilogativo iniziale;

v redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, "avviso di vendita
senza incanto, necessariamente in conformitd al modello pubblicato sul sito del Tribunale
(art 570ul.co. cp.c), contenentele sepuenti indicazioni:

a. mumero di ruclo della procedurs,
b. nome del professionista delegato alla vendita;
c. mumerolotto;
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d.  diritto reale posto in vendita {piena proprietd, quota parte della piena proprietd, usufrutto,

mida proprietd, ecc.),

tipologia del bene (appartamento, terreno, willa, negozio, locale, ecc);

cotmune ed indirizzo ove € situato Pimmobile,

caratteristiche (superficie, wvani, piano, interno, ecc),

eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, glardino, ecc);

stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza titolo, in corso diliberazione);

ammontare del prezzo base e dell'offerta minima che pud essere formulata;

kil termine non inferiore a novanta giorni € non superiore a centovent entro il quale possono
essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art 571 cp.c;

L. modadlitd della vendita (tel ematica asincronay,

m. modalita di presentazione dell’offerta telematica; modalita di prestazione della cauzione e
ammontare della stessa; codice IBAIN; data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e
per la gara tra gli offerenty, da tenersi il giorno successivo alla scadenza del termine di
presentazione delle offerte depositate in forma telematica, davanti a s& la disciplina generale
della gara successiva alle offerte,

n. nome = codice fiscale del custode, con indicaziones delllindirizzo email e del numero
telefonico specificando che le richieste di wisita deglt immobili potranno essere effettuate
unicamente tramite il Portale delle Vendite Pubbliche,

0. sitiinternet dove € pubblicato ’avviso di vendita, la relazione di stima e 1 relativi allegati;

p. avvertimento che nel termine di 120 giorni dall’aggiudicazione dovrad essere versato, cltre al
prezzo, un fondo spese (par1 di regola al 159%) dovuto per pagamento delle spese connesse
al decreto di trasferimento sul conto corrente della procedura.

Nel predetto avviso dovrd essere:
- indicata la destinazions urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all’art 30 del testo unico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le
notizie di cut all’art 46 del citato testo unico e di cui allart 40 della 1 28 febbraio 1985, n. 47, e
successive modificaziont in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di
cul allPart 46, co. 1 del citato testo unico, ovvero di cut all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio
1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;
- precizato che per gl immobili realizzat in viclazione della normatva urbanistico-edilizia,
Pageiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della 1. 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato ddlart 46 del dP.R. 6 gugno 2001, n. 380, purche
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giormi dalla notifica del
decreto di trasferimenta;
- precisato che la vendita avwiene nello stato di fatto e di diritto in cuii benit s1 trovano (anche in
relazione al testo unico di cur al AP R & gugno 2001, n 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive = passive; che la vendita € a corpo e non 4 misura; che
eventuali differenze di misura non potranno dar luopo ad dcun risarcimento, indennitd o
riduzione del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potrad essere revocata per aloun motivo, che, conseguentemente,
Pesistenza di eventuali wizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere ivi comprest, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derrvanti dalla eventuale
necessitd di adepuamento di impianti ale legpi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso
dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti € comunque non evidenziat in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione det beni,

- evidenziato che

a) I'immobie wiene venduto libero da iscrizioni ipotecanie € da trascrnizioni di pignoramenti

sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

=l

—-
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b} se Pimmobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dellPimmobile sard atiiata, salvo espresso esonero, a cura del custode gudiziario;

c) gl oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’agemdicatario,

dy Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega
ed all’awviso di vendita, sui sifi internet di seguito indicat.

Lrawviso di vendita andrd depositato il glorno stesso a mezzo PCT e comunicato al custode.

¥ a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni (facendo

attenzione che 1 termine non scada di sabato o in un glorno festrro per la presentazione delle
offerte telematiche di acquisto per ciascunoc dei beni pignorati per la prima vendita, € non inferiore
a 60 giorni € non superiore a Y0 giornt per le eventiali successive con ribasso (qualora la precedente
51 s1a effetfivamente tenuta), stabilendo la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte,

a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cut al punto precedente (escludendo la
giornata di sabato e 1 giorni festivi), ad un preciso orario, la convocazione — in via telematica -
delle parti per Papertmira delle buste telematiche, la deliberazione sull’offerta e per 1a eventuale gara
tra pli offerenty,

DISCIPLINADELLA VENDITA

Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclustramente _in wia telematica, entro le ore
12.00 del giorno precedente la data fissata per 1 loro esame e per la vendita, ad eccezione del sabato
e festivi, in conformitd a quanto stabiito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt 12 e sepp. e depositate
secondo le indicazioni riportate nel “MManuale Utente” pubblicato sul Portale delle wendite
pubbliche del Ministero della Guistizia,

MODALITA DI PRESENTAZIONE DEIL'CFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalitd ed 1 contenuti tuth previsti dagli artt. 12 e seguenti
del Decreto del Ministro della Gustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di sepuito si riportano:
A 12
Modalita i preseniagione dellgfferta e del docstrnenit allegali
I L'offerta per ln vendita lelematica deve contenere!
a) i dati identificativi dellofferente, con lespressa indicagione gl codice fizcale o delia partita ITA;
b) Mufficio giudiziario presso i quale pende la procedura;
¢) Panpo ¢ i numere & rrole generale delia procedura
&) i pumero o alfro Galo idemtificative del loffo;
e la descrizione del beng
[ findicagione del veferente dedla procedura;
£l da data ¢ lora fissata per Minizio delle operagioni & vendita
h) i pregee offerto ¢ if Terenine per i velative pagamento, salvo che 5 fratfi 4i domanda & parfecipagione alltncants
i) Mimporto versato a Hiolo & caugiong
i) la datg lovario ¢ i numers di CRO del bonifico effelfualo per i versamento della causions;
m) & codice IBAIN del conto sul qrale é stala adaebitata ln somma oggetto 8ol bownifico i cui alla leffera 1),
n) Mindivigze della casella di posta eleftronica certificata @i cai @&l comma IV o, in alfermativa quello di cxi al comma
V7, wiifigwata per frasmettere offeria ¢ per vicevere e comupicagions previste dal presenie vegolamento;
o) leveninale reoapito & Releforia mobile ove vicevere le comunicazioni previsie dal presente regolameni.
2 Cluandos [ offerente visiede fuori dal femiiorio dello Stalo, e non risulf atfibuilo i codice fiscaly, 5i deve tndicare
codice fiscale vilasciato Aall auforida fiscale del Paese 8 vesidenga o, in mancanga, wn analoge codice igentificative,
qHale ad esempio wn codice B Seavesa sociale o wn codice identificative. In ogrni caso deve essere anteposic ¥ codice def
pacse assgrants, i conformitd alle weole feoniche di cad allo standand 150 3166-T albha-Zeode dellIntemafional
Orpanization for Siandardizalion,
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3. L'offerta per la vendita felemafica ¢ vedatta ¢ cifrata mediante wn software realivyalo dal Mivistero, in forma &
gocurgerto informatico privo & elemen® atfivi ¢ in conformila alfe specifiche feoziche & cui all'arficolo 26 el presente
aecreto. Il soffware & ol af peviodo precedente ¢ mesio @ @isposizions 8l inleressali da parie del pesiove delin
vendita Ielematica ¢ deve foruire i vig anfomatica { &a¥ & cul al comma I lettere ) ¢) &), ¢) f) e g) nownché
riferementi dei gestori del servigio & posia elettronica cevfificala per la verdila lelemalica isoritfi a norma Gell arficolo
13 comma Il

4. L'offerta ¢ frasmessa medianie la caselia & posia elelivonica ceriificata per la vendita telematica, La trasmissione
sostifuisce la firma cloftronica avangole dell offerta, sempre che Minvio sia avvenulo richiedendo la vicevsiia compleia &
avyenute consgya di cui all arficolo 6, comma IV 8ol decrelo @el Presidente della Repubblica 11 febbrajo 2005, n.
68 ¢ che if peddore del servivio & posta eleftrontca cerfificaln affesti nel messaggio o in un suo allegato & avervilasdalto
le credenziali G accesso in conformita a quanto prevido dallarticolo 13, corpmi 11 ¢ 111 Quando I'dfferta é formulata
da pus persone allg stessa deve essere allegata la procyra rilasciata dagli altri offeren® af fiolare della caselia & posta
eleftronica certificata per la vendita felematica La procava ¢ redatia nelle forme dellatto pubblico o della seritfura
privalz awtenficala ¢ puo essere allegata auche tn copia per immagive,

s L'offerta quando & soffoscritia con firma Sigitale puo essere frasmessa g meggo G casella & posta eeffrovica
cerdificata anche priva dei requinli &% et allarficols 2, comma I, fefferan),

i aplica i comma IV, fervo periodo ¢ la procara & vilasciata a colui che ha soffoscritlo ['offerta a worma def
presente comma,

6. I documenti sono alfegak allofferta in forma & docwmento tformatico o & cofia tuformakica, anche per immagive,
privi df elermen®t affivi, I documenti allegati soro cifvali mediante if soffware & cui al comma III Le modalita di
coRginngione mediante drumenkl wformalic dell'gfferta con § Gocxmenti alla stessa allegali sono fissate dalle pecifiche
fecriche &% cat alfavt 26,

At 13

Modalita & trammissione dell offerta
I Ll'offerta ¢ { document allopali sono toviali a sn ghposito indivigye & posia eleltronica cevfificata Aol Ministero
medianie la casella g posta elettronica certificaia indicaia a norma dell'articolo 12, comma I, leffera u),
2. Ciascan messaggio d posta eleffromica cerfificals per [a vendifa Ielematica confiene auche in wn allegalo
Faffestagione def gestfore della casella & posta eletfronica cevfificata per la vendita felematica @i aver proveeduto al
rilascio delle credensiali previa identficazione del vichiedenle a norma del presente weolaments,
3. QDuanao lMidentificagione ¢ esegaiia per via lelemiatica, o dessa puo aver luoge mediante la frasmissione al gestore
a4t cui al comma I & wna copia boformatica per immagine anche non Seffoscriiia con firma eleffronica, & wn
Gockrmenlo analogico & identida del richiedente. La copia per tmmagine ¢ priva di elementi atfivi ed ha i formak
previsk dalle specifiche feouiche stabilife a norma dell'ard, 20, Quando Tofferente non dipone & wn documento &
iaentitd vilasciato da wno dei Paesi dell Unione exvopea, la copia per immagive Geve essere estrafta dal passaporto.
4. Il responsabile per { sistemi tuformativi axfomativgati del Ministero verifica, sw vichiesia dei gestor &% cud al
comma I, che if procediments previsto per il vilawio delle credensiali & accesso sia conforme a quanle previsi dal
presente avficolo e £ isovive in wi' gpposifa avea pubbiica del poriale dei servigi telematici del Mivister.

At 14

Deposito ¢ trasmissione dell offerta al gedore per la vendita felematica
I L'offerta & infende depositata nel momento i cui viene genevala la ricovwla complela & avvenuia consgna da
parte del gestore &t posia eletironica cerfificata del ministers della gastisia
2. L'offerta pervenuiz allindinizzo & posta eleffronica ceriificata 8 i allavficolo 13, comma I, ¢ axlomaficamente
decifrala non prima & contoffania e non olfre cenfoventi minuti antecedentt [ ovavio fissato per Nnizio delle opermzion
@ vendila,
3. I wftware di cui all articolo 12, comma 111, elabora wn wiferiore docxmento festiale privo i restrigioni per ke
oheragioni & selezione e copia w0 wio del formall previsti dalle specifiche fepiche dell articolo 26. 1 docuraento deve
contenery { Aok aell offerta, safvo quelli &% cui alllarticolo 12, comma I, lettere a) #) ed o).
4 L'offeria ¢ if documenits &% cxi &l comma II sone framess ai gestori incaricali delle wispeifive vendile nel rispelio
def Tervuine &% cud af comma I
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Al fine di scongmrare il rischio che parteciping alla oara soooett diversi da quelli previsti nd

disposto dellart 573 cpc  SI STABILISCE, ai sensi dell’art 571 cpc CHE L’OFFERTA

TELEMATICA POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAWMENTE DAIIOFFERENTE (O
DAUNODEGLI OFFERENTI O DAL ITEGATE RAPPRESENTANTE DEITA SOCIETA’

OFFERENTE) O DAL SUD PROCURATORE TEGATE ANCHE A NORWMADFETTART 579
UL COEPE

Allofferta deve essere dlegata prova del versamento della cauzione che st determina in un importo
part almeno al 10 per cento del prezzo offerto da versarst unicamente mediante bonifico bancario
sul cfc della procedura che sard comunicato nel bando dasta dal delegato. Wella dornanda dovrd
essere indicato 1l numero di CRO dell’operazione. 51 dispone che 1 bonifict di versamento della
cauzione siano accreditafhl 3 giorni prima (esclusi sabato, domenica e festivi) del gorno di termine
ultimo per la presentazione della domanda, affinché sia consentita la verifica del buon fine
dell’accredito,

Salvo quanto previsto dall’art 571 cp.c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto ¢
irrevocabile; si potrd procedere all’aggidicazione al maggior offerente anche qualora questi non si
colleghi alla prattaforma del gestore per partecipare alla gara;

Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di vendita.
In relazione a disposto di cui all’art20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che dle
operaziont di vendita senza incanto possano prendere parte con modalitd telematiche “altri soppetti
se autorizzati dal Giudice o dal referente della procedura™ dispone che il professionista delegato
autorizzi esclusivamente la partecipazione delle party, det loro avvocaty, dei creditor iscrith non
intervenuti € degli eventiali comproprietari non esecutat. Eventuali ritardi sui tempi indicati non
costitniscono causa di invaliditd delle operazioni e motivo di doglianza da parte di alouno,

Il professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi
a quanto disposto in questa ordinanza,

La deliberazione sulle offerte avverra con le sepuenti modalita:

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi depli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa € senz'altro accolta

Nel corso del primo esperimento di vendita se 'unica offerta sia inferiore {nei limiti di un quarto) 4
prezzo base, s1 opera come segue

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra und seria possibilitd
di agpiudicare I'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e,
dunque, senza incanto € con identico prezzo base),

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobie, necessariamente al prezzo almeno pari 3 quello base, 1 bene ¢
assegnato al creditors,

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditors abbia proposto 1stanza di
assegnazione dell'immobile, 1 bene & agpiudicato all'unico offerente

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo sel'unica offerta sia inferiore nei limiti di
un quarto al prezzo base, s1 opera come segue

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia propeosto istanza di assegnazione dellimmobile, 1l bene €
aggiudicato all'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte ammissibili subito dopo
la deliberazione sulle stesse, 1 delepato provvedera ad avviare la para telematica tra pli offerenti ex
art 573 cp.c con la modditd asincrona di sepnito disciplinata, pronunciando PPaggindicazione a
favore del migliore offerente a meno che il prezzo offerto dlesito sia inferiore al walore
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dell’immokile stabilito nell’avriso di vendita e vi siano istanze di assegnazions, ovvero, in difetto di
ofterte in aumento, ad agpiudicare Pimmobile al migliore offerente { da indrniduarsi, in subordine,
secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata; ancora, la minore dilazione
indicata per il saldo prezzo; infine, la prioritd temporale di deposito dell’offerta 3, a meno che il
relativo prezzo sia inferiore al walore dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita € w1 siano istanze
di assegnazione.

SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: 1 professionista delegato,
referente della procedura, verificata la regolaritd delle offerte dard inizio alle operazioni di vendita,
gli offerenti partecipano telematicamente atfraverso la connessione al portae del gestore della
vendita, a quale sono stati invitat a connettersi almeno trenta minutl prima dell’inizio delle
operaziont mediante messapgio all’indinizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con
estratto dell’invito mnwiato loro wia SMS; qualora per 'acquisito del medesimo bene siano state
proposte pid offerte valide, si procedera immediatamente a2 para sullofferta pid ata, che aved
durata sino alle ore 15 del giorno successivo, facendo attenzione che questo non ricada di sabato o
in giorni festivi, durante i periodo della gara, ogni partecipante potrd effettuare offerte in aumento,
cioe rilanci, nel nspetto delllimporto minimo stabiito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia;
qualora vengano effetmate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sard
prorogata automaticaments di ulterior: 10 minut in modo da permettere agli altri partecipanti di
effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel
periodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro il
giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festii al primo glorno non
festivo, 1l bene wverrd definitivamente agpmidicato dal professionista delepato referente della
procedurs, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avra effettiato Pofferta pin alta, sulla base delle
comunicaziont effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, 1
professionista delegato referente della procedura disporrd 1a vendita a favore del migliore offerente,
salvo che 1 prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabilito nell’avviso di vendita e i siano
istanze di assegnazions; all’offerente che non risulterd agpmidicatario la cauzione sard restituita
mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inwiata.

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la concusione della gara,

Nell’ipotesi in cut 1 procurators legale, cioe avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia rimasto
aggiudicatario per persond da nominare, dovrd dichiarare a delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della procura
speciale notarils, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla
wvendita stessa;

il creditore che € rimasto assegnatario a favore di un terzo dowra dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di wolerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e 1 documenti comprovanti gl eventualmente necessari potert ed
autorizzazioni In mancanza, 1l trasferimento € fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico dd creditore,
Cualora Paggmdicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sulllimmobile acquistato, egli
dovra indicare se possibile nella propria domanda di partecipazione Pistiiito di credito mutuante,
entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate
direttamente dalllistituto di credito mutiante mediante bonifico sul conto della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall’art 585 ultimo comma cp.c. nel decreto di trasferimento 1
gindice dell’esecuzione inserird la sepuente dizione “rilevato che i pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oppetto del presente decreto € avvenuto mediante erogazione
della somma di da-pErte Sl a fronte del contratto di mutuo a rogito ... del
............... € chele parti mutuante € mutuatana hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di
primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente
4 quanto disposto dall’art. 585 c.p.c, € fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso
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10,

11.

12

13.

il Servizio di pubblicitd immobiliare dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se
non unitamente alliscrizione  del’tpoteca di cor all’allegata  not™ In caso di revoca
dell’agemdicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istimto di credito mutuante
senza aggravio di spese per la procedura,

Limporto del prezzo di aggiudicazione {dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovrd essere
versato, entro il termine massimo di giornt 120 dalla data di apemidicazione ovvero entro 1 minor
termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura (ovverc del creditore
fondiario ex art 41 TUB) che sard comunicato immediatamente all’aggiudicatario dal delepato;

Nel termine fissato per il versamento del prezzo, l'agpiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella
consapevolezza della responsabilitd civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci,
fornisce a professionista delegato le informazioni prescritte dall'articolo 22 del decreto legislativo
21 novembre 2007, n. 231;

In caso di mancato versamento di quanto complessivaments dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia 4 fitolo di oneri accesson) entro 1 termine indicato nell’offerts, 1 gudice dell’esecuzione (cui
dovranno essere rimessi o1 atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall’aggindicazione con
incameramento ddla cauzione,

In caso di richiesta ex art 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla agpindicazione), i delegato € tenuto
a calcolare approssimativamente tutte le somme necessatie pet le spese della procedura, nonché per
Peventiale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivitd sia ancora da compiere; cost calcolate
le somme dowvute alla procedura i delepato comunichera quale parte del residuo prezzo dovra
essere versata dal'aggmudicatario  direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato
nell’offerta, e quale parte dovra essere wersata sul conto della procedura con le modalitd sopra
indicate; entro 1 10 giorni successivi al pagamento, Paggiudicatario dovrd depositare presso 1o studio
del professionista delegato, originale della quietanza rilasciata dallistituto di credito] Pindicazione
da parte del professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme
eccedenti le spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico
ricevuto; in caso di liquidazione giudiziale o liquidazione controllata del debitore, 1 professionista

deleato asse@erﬁ le somme secondo oli accertaments, anche impliciti, operati in sede concorsuale;

In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio gustizia trova applicazione la
previsione di cui all’art 15 del Decreto del Ministro della Gustizia n. 32 del 26 febbraio 2015

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delepato provvedera, cltre apli altri adempimenti previsti dall’art 591-4é5, c.p.c. anche ai
seguentt:

- redigere ENTRO L GIORNO SUCCESSIVO AILA SCADENZA DEL TEEMINE
CONCESSO PER LEFFETTUAZIONE DELLA GARA, il verbale delle operazioni di
vendita depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzicne  unitamente
all’elenco trasmessoglt dal gestore, sottoscritto con firma digitale, det rlanci € di coloro che s
hanno effetmiati, 1 dat identficativi dell’aggiudicatario, la cauzione da questultimo versata e 1l
prezzo di agpiudicazione, nonché i dati identificativi degli atri offerenti, le canzioni dagli stessi
versate € gli estremi del conti bancan o postali sui quali sono state addebimte, e
contestualmente aggiornare con 'esito dell’esperimento Papposita area del Portale delle vendite
pubbliche e dd sito del gestore tramite accesso all’area riservata;

- nell’ipotesi di vendita di pit lott non contemporaneamente, cessare le operazioni di vendita, ai
senst dell’art 504 cp.c e dell’art 163 disp. att cp.c, ove, per effetto dell’appdicazione di uno
o pin lott { e tenuto eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata gid
conseguita una somma pan all’'ammontare complessivo de credifi per cui st procede e delle
spese, nferendone immediatamente a questo Gudice, le spese della procedura relative a tuth gl
ausiliari  saranno valutate dal delepato prudenzialments, tenuto conto per gli onorari degl

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: FAZIA GUEBERTI Emesso Da: ARUBAPEC EUQUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Sera ki 1c02dcb1al297cds

S
- @



avvocatl 1 valori medi di riferimento di cui d DM 55/2014 owvero alle tariffe wigenti al
momento  dellaggiudicazions, qualora invece 1 pid lotd siano  posti in vendita
contemporanearnente, ad esaminare la necessitd della cessazione della vendita forzata sepuendo
Pordine numerico det lothy, non facendo poi luogo alla aggmidicazione successiva quando &1 sia
gid, per effetto della wendita precedente, ragepunto Pammontare sopra esposto, sempre
riferendone immediatamentes;

autorizzare "assunzione di debi da parte dell’agpiudicatario o dell’assegnatario ex art 308 cp.c
(nell'ipotest di cut allart. 585 co.2 cpc provvedera direttamente a limitare 1 versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla normal;

provvedere subito dopo la wvendita alla restituzione degli gl importi depositatt dagly offerents
non appindicatari a titolo di cauzione mediante riaccredito del medesimo c/c su cui la cauzione
& stata versata;

il delegato € da intendersi autorizzato ad eseguire in autonomia le restitizioni delle cauzioni, i
pagamenti delle imposte delle procedure, det compensi liquidaty, a restituire agli aggiudicatar le
somme versate in eccesso a titclo di spese e ad effettuare 1 riparti in conformita ai progetti
approvati. D tuth 1 prelievi sard data rendicontazione in occasione dei rappott periodict,
vetificare, una velta avvenuto i versamento del prezzo con le modalitd stabilite ai sensi degli
artt 574, 585 € 590, comma 2, cp.c, l"assolvimento dell’obbligo a carico dell’agguidicatario
posto dall’art 585 comma 4 cpc, effethando eventualmente in autonomia € riservatezza la
segnalazione di operazioni sospette alla Banca d°Italia, Unitd di Informazione Finanziaria per
I'Italia, tramite i portale internet dedicato "Portale INFOSTAT-UIF",

informare tempestivamente i custode dell’ageiudicazione e del saldo prezzo, cosi che quest,
nell'immediatezza del decrefo di trasferimento, possa depositare una aggornata relazione in
ordine alla necessitd o meno di emissione dellordine di liberazione, da persone efo cose del
cespite da trasferire,

Cualora nella relazione del custode sia rappresentata Pattualitd dellPoccupazione del bene, il
delegato avrd cura di allegare alla bozza del decreto di trasferimento anche la bozza
dell*ordine di liberazione, in formato .rif (come per la bozza del decreto di trasferimento.

per accertarsi che Pimmobile nel corso del procedimento sia stato liberato da persone e/ o cose
0 i §id stato espresso ssonero sul punto da parte dell’agpindicatario, ovvero se vi sia la necessitd
di ordinare la liberazione contestualmente all’emissione del decreto di trasfenimento, acquisendo
in tal caso sintetica relazione del custode sul punto,

predisporre bozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via telematica
(come dlegato - in formato rtf - ad una nota di deposito) al giudice dell’esecuzione unitamente
al fascicolo cartaceo — qualora sussistente e trattenuto-, allegando: 1) copia della dichiarazione
“antiriciclaggio™ compilata dall’agemidicatario at senst dellultimo comma dell’art 585 cpc, 2)
eventuale relazione del custode da cui emerga 'occupazione attiale dellimmobile da persone
efo cose ela bozza dellordine di liberazione in formato rtf, utilizzando il formar presente sul
sito del Trbunale nell’area Procedure Esecutive dell’fome page, 3) se previsto dalla legpe, 1
certificato di destinazione urbanistica dellimmobide;

eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nelllipotesi disciplinata
dall’art 585 co.3 c.p.c, U conservatore dei vegiani immobiliari non puo esecuive la fmaserigione del decrefo se
nop waitamente all'iserivione delf ipolkeca concessa Aalla parte finangiata”), annofazione e voltira catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso net casi previsti per le
cornunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonche all’espletamento delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni 1potecane € di ogni frascrizione pregudizievole conseguenti al
decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessane copie dell’originale del decreto di
trasferimento o dell’ordine di cancdlazione dei gravams,

trasmetters all’agpmidicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per 1l trasfenimento,
dandone comunque atto nel progetto di distribuzions,
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depositare, in caso di esito positivo della vendita, Pimporto della cauzione e delle spese per i
trasferimento della proprieta sul conto della procedura;

fissare immediatamente, nel caso di esito negatvo del primo esperimento di vendita, ulterior
esperimenti di vendita da espletarsi tuttt senza incanto, previa riduzione del relatvo prezzo base
nei limiti di quanto sopra indicato; con la precisazione che gia nel verbale di asta deserta dovra
essere indicata la data della successiva asta da fissarst entro un termine non superiore ai novanta
giorni (art 591 co. 2 cp.c),

comunicare tempestivamente al PVP l'esito dell'esperimento di vendita nelle forme previste al
paragrafo 1.8 delle Specifiche tecniche relative alle modalita di pubblicazione sul portale delle
vendite pubbliche,

effettuare gli ulterion adempimenti previst dall’art. 490 co. 1 eZcpc,

quando 1l gudice dell'ssecuzione provvede a norma dell'arncolo 569-Fiy co 4, cp.c al
professionista sono delegate la riscossione del prezzo e le operazioni di distribuzione del
ricavato, nonché le operazioni indicate ai numeri 103, 11} € 12) del terzo comma Si applicano,
in quanto compatibili, i cormmi dal settimo all'undicesimo,

quando i giudice dell'esecuzione provvede a norma dell'articolo 569-d5, co. 5 cpe, al
professionista sono delegate le operazioni di an dla medesima disposizione, nonché la
deliberazione sulle offerte e lo svolggmento della gara, 1a riscossione del prezzo e le operazioni
di distribuzione del ricavato. Al professionista sono, altresi, delegate le operazioni indicate ai
numeri 2, 53, 10y, 113, 12) e 13) del terzo comma. 51 applicano, in quanto compatibili, 1 commi
dal quarto all'undicesimo;,

Predisporre il progetto di distrbuzione (anche parziale laddowve vl siano ulterior lotti in vendita,
in tal caso, limitato 4l novanta per cento delle somme da ripartire) da trasmettere al gudice
dell’esecuzione. WNella redazione del progetto di distribuzione i professionista delegato avrd cura
di proporre le sepuenti hiquidaziont 1) compenso del delegato secondo le previsioni del DM n
227 del 15/10/2015 ¢ rimborso dele spese wvive sostenute 2) compenso dei legali che
partecipano  utilmente alla distribuzione (ex art95 cp.c)secondo 1 parametr1 forensi
medi disciplinati dal DM 55/2014, aggiornati al DM n. 37 dell' 8/3/2018 e nmborso delle spese
vive sosterute; 3) compenso del custode caleolato ex DM 80/2009 come tabella di calcolo
inserita nel sito del Tribunale di Bergamo in Aome page nell’area in basso a destra riservata dle
procedure esecutrve, modulistica per esperti stimatort e custody, € al rimborso delle spese vive
sostenute; 4) saldo del compenso per 'esperto stimatore calcolato come da tabella di calcolo
inserita nella medesima area del sito sopra indicata; 5) eventuale compenso del gestore della
vendita telematica se ancora non saldato. Depositato i progetto da parte del delegato, ove non
51 rendano necessarie eventuali variazioni, 1 Guudice provwedera con timbro/visto apposto sul
progetto a depositatlo a sua volta ratficando la liquidazione der professionisti proposta nel
progetto medesimo. Gl atti saranno eventualmente restituifi al ddepato per una rettifica del
progetto di distribuzione ove la liquidazione degli ausiiarn e det legali fosse difforme da quella
proposta nel progetto. A tal fine il professionista delepato inviterd 1 lepali, custodi, espert
stimatori, nonché gestore della vendita telematica a trasmettere direttamente al delegato le
proprie note spess, che successivamente 1 ddegati provvederanno a depositare nel fascicolo
telematico unitamente al progetto di distribuzione;

Avvenuto il deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da parte del
giudice delegato, affinché possa essere consultato dai creditori e da debitore, 1 delegato
provvedera alla fissazione, entro trenta glorni, avanti a s¢ dell’udienza ex art 596 cp.c perla
discussione del progetto di distribuzione, concedendo un termine alle parti per eventuali
osservazionl. Trala comunicazione dell’invito a tutte le parti € la data di comparizione innanzi al
delegato devono intercorrere almeno diect giorni Solo qualora le parti siano in disaccordo il
delegato rimetterd pli atti al gudice delle esecuzioni che provvederd, ex art512 cp.c, previa
fissazione di apposita udienza, alla risoluzione della controversia. Il werbale dudienza di
approvazione del progetto sard depositato con tempestivitd nel fascicolo della procedura;
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2)

k)

entro trenta giorni dalla notifica dell'ordinanza di vendita il professionista delegato deposita un
rapporto rieplogativo inizide delle attivitda svolte. A decorrere dal deposito del rapporto
riepllogativo iniziae, 1 professionista deposita, dopo ciascun esperimento di vendita, un
rapporto tiepilogativo periodico delle attivitd svolte. Entro dieci giorni dalla comunicazione
dell'approvazione del progetto di distribuzione, il professionista delegato deposita un rapporto
riepilogativo finale delle attivita svolte successivamente al deposito dell'ultimo rapporto
tiepilogativo periodico. I rapportl riepilogativi sono redatti in conformita al frmar ministeriale <
contengono 1 dati identificativi dell'esperto che ha effettuato la stima.
ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO
ISEGUENTI ULTERIORI COMPITI:

apporre all’esterno deglt immobili un cartello conla scritta VEINDESL Pindicazione del numero
e dellPanno della procedura nonché i numero telefonico del custode, wisibile dalla pubblica wia;
accompagnare gli interessati a visitare 1 bent entro 15 grorni dalla richiesta formulata, fornendo
ogni utile informazione in ordine alle modalita della vendita e alle caratteristiche e consistenza
del beni La disamina dei beni si svolgerd con modalitd idonee 4 garantire la riservatezza
dell'identita degli interessati e ad impedite che essi abbiano contatti tra loro,

segnalare se nel corso del procedimento la detenzione dell’immobile cessi di essere in capo al
dehitore ed al suo nucleo familiare,

segnalare se, per colpa o dolo del debitore € det membri del suo nudeo familiare, s1a ostacolato
i diritto di wisita di potenziali acquirenti, o l'immobie non sia adepuatamente tutelato e
mantenuto in uno stato di buona conservazione ovvero quando il debitore wiola glioaltn
obblighi che la leppe pone a suo carico, di talche possa essere emesso Pordine di liberazione di
cui all’art 560 comma 9 cp.c,

depositare in via telematica verbale di ttte le operazion: effettuate nel corso degli accessy, €
relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente rendiconto;

depositare, non appena avvisato dal professionista delegato dell’aggmdicazione e dell’avvenuto
saldo prezzo, una relazione agpiornata da cui emetga la necessith o meno di emissione
dell’ordine diliberazione, da persone ef o cose del cespite da trasferire, provwedimento che sara

emesso contestuamente alla redazione del decreto di trasfenmento,

attuare lordine di liberazione, emesso prima o contestualmente al decreto di
trasferimento in favore dell'aggiudicatario, secondo le disposizioni del giudice
dell'esecuzione, senza 'osservanza delle formalita di cui agli artt. 605 ¢ seguenti c.p.c..
anche successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento, nell'interesse e
Senza spese a CArico dell' aggiudicatario o dell'assegnatario, salvo espresso esonero del

custode ad opera di questi ultimi.
RENDE NOTO

che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto 1n cui 1 beni si trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubhblica ¢ giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pettinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive € passive. La vendita € a cotpo €
non 4 misurda Ewventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo,

che la vendita forzata non & sopgetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentements, Pesistenza di eventuali wizi,
mancanza di quaita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere vl compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti
dle leppi vigentl, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerafi, anche se oooulti € comunque non evidenziati in

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: FAZIA GUEBERTI Emesso Da: ARUBAPEC EUQUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Sera ki 1c02dcb1al297cds

S
- @



perizia, non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi
di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

c) che per gli immobili realizzat in violazione della normativa urbanistico-edilizia, "aggmdicatario,
potrd ricotrere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificato dall’art 46 del D.P.R. & giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
CONCESSIONE O permesso in sanatona entro 120 gorni dalla notifica del decreto di trasferimento,

dj che PFimmobile viene wenduto libero da iscriziont ipotecarie € da trascrizioni di pignoramenti €
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura,

) che, qualora Pappudicatario non lo esenty, 1l custode procederd alla liberazione dell’immobile ove
=350 513 occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino ala
approvazione dd progetto di distribuzione;

f) che Pelaborato peritale relativo alla stima e wvalutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet sopra indrviduati

gl che la partecipazione alle vendite gudizianie non esonera gl offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali,

h) che magpiori informazioni, anche relative alle generdita del soppetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE

che in base 2 quanto disposto dall’art 624 bis cp.c, il giudice dell’esecuzione, pud, sentito i debitore,
sospenderes, per una scla volta, il processo fino a ventiquattro mest, su istanza di ittt 1 creditort munit
di titolo esecutivo. Llistanza puoc essete proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine
per 1l deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza o e3sa non sia stata
accolta, in base a quanto disposto dall’art 161 &ér disp. att c.p.c, 1 rinvio della vendita puo essere
disposto sclo con i consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi
dell’art. 571 c.p.c, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato
fino al momento dell’inizio ddla gara,

invita
il delegato, se il prezzo base dasta scende sotto Mimporto di €15.000,00 a riferire a questo gudice
contestualmente allegare - per 1 SIECIC - la nota di trascrizione del pignoramento al fine di poter
eventualmente provvedere alla chiusura ex art 164 bis cp.c

Il Giudice delle Esecuzioni Immobiliari
dott Fazia Gusherti
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