"

Tribunale di Bergamo

Seconda sezione civile

nella procedura esecutiva n.15/ 2024 ruolo gen.esecus.

Promossa

DA

CONTRO

Oggi 20/05/2025 avanti al gindice dott. Luca Verzeni sono comparsi

rer GG (27 Danicla Penni, in sostituzione dell’avy. DONVITO

ANTONIO per delega crale,

Per il debitore nessuno & comparso.
E’ presente il custode dott. GELMINI LORENZD

Il creditore procedente insiste nell’istanza di vendita gia depositata.

IL GIUDICE
- esaminati gli atti e la documentazione depositata;
- premesso che Pesperto ha gia depositato la stima del compendio pignorato;
- ista Pistanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;
- walutato che non si ravwisa I'esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ai sensi
del comma secondo della norma indicata e quindi va disposta la delega del compimento delle

operazioni di vendita ad un professionista, secondo le modalita indicate al terzo comma dell’art. 569

GpiEs

DISPONE
procedersi alla wvendita det beni immobili indicati esattamente nella relazione di stima del perito,
secondo la divisione in lotti dal medesimo proposta, e di seguito identficat:
LOTTIO 0 - Compendio immobiliare pso ricettive con box
UBICAZIONE.: wa Guglielno Marconi sne | Via IV Noverbre sng, 24049 Verdello (BG)
Fabbricato in corso di costrugione [C di eus al corpo Compendio smmobiliare a destinagione vicetfiva con bosc/ stallt —
via Guglielmo Marconi e [ Va1V Novembre s
DATT CATASTALL
Identificativo conpo: Compendio immobilinre a destinastone ricettiva con boxe/ stals
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I <, il 1245, sl 727

Scheda calariale non esisents indirigyo via Gugliclnoe Mareoni SN, plavo T, comune 1 erdello, calegovia F PERE TR
COre G cosrgions

Identificativo corpo: Compendio immodifiare a destinazioe ricetfiva con boe/ galfi
I < ¢, artiels 1249, subaltos 725,
Scheda catasiale non esistents indirigge wa G uglielme Marconi SN, piano 1, comune Verdello, cateoria F [ 3 - wpid fn
COFIQ G COSEH Sione

Identificativo corpo: Compendio immobiliare a desting sione ricetiiva con boxe/ stalli
I ¢ 4 7l 1245, sibalerno 729
Scheda calasiale now esistents, indirivge via Guglielno Marcont SN, piano 2-3, comune Verdello, categoria F3 - wpitd
in corso & costrugions

Identificativo corpo: Compendio immodifiare a destinazgioe ricetfiva con boe/ gallf
I </ # particaa 1245, subalemo 763
Seheda calastale non esisionls, indiviggo via G uglichno Marconi SN pigre T-1-2-3, comune Verdello, categoria F F3 -
HAELA I corso dF cosfrazione

Identificativo corpo; Compendio irmmobifiare 2 destinazione ricelfiva con box/ dalli

I 4, parsicllz 1245, subaltomo 76%

Scheda calasiale nown exisionts, indivigye wa G gliclne Marconi SIN, pimeo 52, comune Verdelo, calegonia F/7 - st
i Corse & CoSTHTIoNE

Identificativo corpo. Compendio immobiliar a destinazione ricetfiva con bosc/ stallt
I - 7, 77l 1245, suduliro 735
Scheda calastale nown exisionts, indivigye via G uglichne Marconi SIN pigne 52, comune Verdello, calegoria F/F - it
in corio @& coStrugione

Identificativo corpo. Compendio immobiliare o destinayione ricetfiva con boe/ dalfi
I - ¢, paricil 1245, subaltoo 740
Scheda catasiale von esistonte, indiigye wa Guglielme Marconi SN piane 52, comune VVerdello, categoria F [ F - it
i1 Corso & coStrHgione

Identificativo corpo. Compendio immobiliare o destinagione ricetfiva con box/ dallf

I N - 4 furtill 1245, ssbaltono 741,
Scheda catastale von esistonte, dndivigzo via Gugliehne Marconi SN pianoe 52, comupre Verdello, cateoria Fi/3 - it
in cors & costrugions

Identificativo corpo: Compendio immodifiare o destinasioe ricettiva con bose/ stailt
I - -/ . c7prprit on it b
Joolio 4 partivelln 1249, subalterno 713, stheda catasfale now esisdents, indirigzo via IV Novembre piawe 52-51-T,
corpaine 17 erdedio

Identificativo corpo. Compendio immobifiare 2 destinayione ricelfiva con box/ dalli
I - ¢ . crppric o al sbale
Jookio 4, partivella 1249, subalierne 710, scheda catasiale non esistente, indivigzo via Guglielmo Marconi SIN, piano 52-
ST comsme Verdello

Identificativo corpo. Compendio immobiliare a destinazione ricetfiva con bose/ gallf
I . c7prpri on el bl
Jookio 4, partivella 1245, subalferne 720, scheda catasiale non esisknte indirig o via Guglielmo Marconi SIN, piano 57 -
T, comane 17 erdello

Identificativo corpo. Compendio immobiliare o destinayione ricetfiva con boe/ dalfi
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I . . it o ol bl

Jfoolio 4, partivella 1245, subalferne 7271, scheda catasiale nown esistents, indivigze vin Gauglielno Maroni SN, piano ST,
compaing 17 erdelio

Identificativo corpo: Compendio immodifiare a deginayioe ricetfiva con boe/ galff
I - ¢ 5 o con bl
foedto 4, particelia 1248, subaltermo 723, swheda catastale non existente, indivizge via Gaglielmo Marconi SN, piane T,
cornsne 17 erdedio

Identificativo corpo: Compendio immobifiare a desitnagions vicelliva con beve/ gallf
I ¢ 4 prrcala 1245, sibalero 724
Scheda cataskale non esisfente, indivigyo via Grglivhno Marcori SIN, pianoe T-1-2, comupne Verdello

Identificativo corpo. Compendio immobilfiare o destinazyione ricetfiva con bose/ dalli
I - ;. 2 ompeprit on el sbalee
Jfoolio 4, partivella 1245, subalfernio 720, scheda catasiale non esiskente indirigvo via Guglichno Marconi SIN, plano 52-
ST, comume 1 erdelio

Identificativo corpo: Compendio immodifiare a destinagioe ricetfiva con boe/ gallf
I - </ = it on altd bl
Jfoedio 4 particella 12458, subalferno 700, scheda catasiale now exisiente indiizgo via Gugliehmo Marconi SN, piane 51 -
T-1-2 comure Verdello

Valore imemobile al netto delle decuriagiont nello siato & fatio o cxi & frova: € 2.260.858,12

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo modalitd
telematiche ai senst dell’art 569 cp.c, salvo che non st evidenzino peculian ragioni che inducano a
ritenere che questa modalita sia pregiudizievole per Pinteresse dei creditoti e per 1l sollecito svelgimento
della procedura;

considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per Pinteresse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura,

valutato di adottare 1 modello di vendita telematica asincrona di cut all’art 24 DM 26 .2 2015 n 32;

DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincrona
al professionista dr. Lorenzo Gelmini g iscritto nel relativo elenco di cui all’art 179-fer delle disp.
di atiuazione del cp.c, che vi provvederd quale referente della procedurs,

FISSA

il termine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle attivita delegate,
dispone che nel periodo 1 delegato provveda all’espletamento di non meno di tre esperimenti di vendita
all’anno a prezzo progressivamente ribassato di %4 e di % dopo 1 quarto esperimento di vendita,
dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista informi 1
gudice € depositi eventiale richiesta motvata di proroga, restiiendo 1 fascicolo laddove ancora in
parte cartaceo,
tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazion: relative allo svolgimento della vendita
telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura del gestore, quale sogpetto autorizzato dal
gmdice e controllate da un “referente™, ossia dal professionista delegato,
valutato che la scelta del gestore pud essere effettuata in autonomia dal giudice ex art68 cpc, trai
soggetti 1scrithi nel Registro gestori delle vendite telematiche:

NOMINA
quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutivala societd;
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¢ ASTE GIUDIZIARIE INLINEA SpA che wi provvedera a mezzo del suo portale
www. astetel ematiche it

DETERMINA

in favore del professionista delegato ai sensi dell’art 2 n. 6 DM 227/15 un acconto di euro 1.000,00

sul compenso, oltre accessori previdenziali e IV A sulla porzione imponibile, nonché un fondo spese di

ulterior: €3.000,00 (per 1 papamento delle spese di pubblicita — compresa la pubblicita sul PVP-, del

gestore delle vendite telematiche, dellimporta di ballo sul ¢fc, ecc) disponendo che i creditore

procedente versi entro trenta giorni tale somma € avvertendolo che in casc di omesso versamento il

professionista delegato dovrd senz’altro provveders ad apposita informativa ai fini delle valutazioni del

giudice in ordine alla dichiarazione di estinzione ai sensi dell’art 631-&és c.p.c. e per inattivitd,

si riserva di disporre il versamento di ulteriori anticipi ad istanza del professionista delegato

INDIVIDUA

LE SEGUENTI FORMALITA’ PUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista delepato:

a) La pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Guustizia al sensi
dell’art 490 co.l cpc e 631-&is cpc €a cura del delepato che wi provvederd tempestivamente
cormunque non oltre 65 giorni prima dell’esperimento di vendita. Il delegato depositerd nel fascicolo
le ricevute delle pubblicazioni congiintamente al deposito del verbale dell’espenimento di vendita,

b) Nel momento della pubblicazione sul Portale delle vendite Publliche il Delegato, oltre ad dlegare ai
sensi dell’art. 490 co.Z cp.c, Pordinanza di vendifa, I"avviso di vendita e copia della perizia, deve
allepare le planimetrie e conemia documentazione fotoorafica che idoneamente raffiouri 1 beni,
allegando singoli file per ogni planimetria e fotografia in formato pg, .tiff o .png. Le immagini
dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino  dati sensibili o che in qualche modo
riconducano 1 luoghi a specifici soggetti La pubblicitd sul Portale ddle Vendite pubbliche dovrd
essere effettuata necessariamente 60 giorni prima della data finale fissata per la presentazione delle
offerte telematiche di acquisto, pet consentire- come in sepuito si dird- ai siti individuati ex art 490
co.2 cp.c di estrarre direttamente dal PYP tutti i documenti da pubblicizzare senza necessitd di
ulteriore trasmissione di documentazione da parte det delegah;

c) I st individuatl per la pubblicita ex art490 coZ2 cpec, valutando la diffusivita dei siti e
razionalizzando i costy, sono 1 seguentt

W asteannunci it

arw astal epale net

www astesmdiziarie it

ararw fallcoaste it
Il delegato alla vendita, a1 sensi dell’art1.8.8. delle Speaifiche tecniche nel compilare Pinserzione sul
PV deve selezionare dall’apposito denco 1 Siti Internet sopra indicati che sono stati individuati dal
Giudice per la pubblicita obbligatoria. In funzione dell’interoperabilita tra 1 FVE e questi siti, tuttl i
datt dellinserzione da pubblicare saranno scaricati direttamente dai siti di pubblicita del PVPE.
Questo swodus procedendi da un lato  sgrava il delegato da ulteniori trasmissioni det datt e dall’altro
consente al Ministero tramite i FVF il monitoraggio delle avwenute pubblicazioni,

d) Nulla vieta in ogni caso a1 delegati di proceders anche autonomamente 4 trasmettere ai sift internet
individuat dal piudice la documentazione di cui € chiesta la pubblicazione, solo  questo ulteriore
inoltro non € indispensabile posto che se la pubblicita sul PVE & correttamente effettuata nei ternpi
sopra indicati 1 dati verranno trasmessi direttamente dal PVP ai sifi internet di pubblicitd = 1 sitt
individuatt provvederanno ad estrarre direttamente la documentazione caricata a4 corredo della
scheds;

I delegati dovranno compiare ed inviare al gestori dei siti di pubblicita almeno 60 giorni prima della

data fissata per esperimento unicamente una mail con allegato il “Modulo di Richiesta Servizi

Pubblicitart™, aglt indirizzi riportati nel modulo indicando 1 dati del creditore procedente per la

fatturazione, o eventnalmente indicare se 1 procedente € soggetto ammesso 4l patrocinio a spese dello
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Stato con spese di pubblicitﬁ a carico dell’eraric I modulo & repertbile sul sito sul sito del tribunale
nell’area Procedure Esecutive dell” some page
Su istanza del creditore si dispone:

o la pubblicazione di un estratto sul quotidiano

Al senst dell’art 569 co3 cpc,
STABILISCE

* lofferta minima nell'im porto pari al prezzo base ridotto del 25%;

* che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara inferiore al
precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sara inferiore
al precedente della meta;

DETEEMINA
le seguenti modalitd di espletamento delle attivitd delegate:

ATTIVITA PRELIMINART
il delegato provvedera preliminarmente;

¥ a verificare la corrispondenza tra i diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello
risultante dagli atty, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra 1 dati
riportati nel pignoramento e quells risultanti dalla documentazione, anche esepuendo aggiornate
visure ipotecarie € cafastall, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposito
delPoriginaria documentazione ex art 567 cpc; nel caso in cui rsultine difformitd ovvero si
rilevino altri creditori {scrith cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dallart 498
cp.c il professionista ne informerd con solerzia questo giudice,

v ad acquisire 1l certficato di destinazione urbanistica € le mappe censuarie, s€ non rnnvenute agli
atty;

v ad acquisire 1 certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se 1 beni
pignorat ricadano in comunione legale ai sensi dell’art 177 cc;

v a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gl immobili, la destinazione urbanistica del
terreno tisultante dal certificato di cui dlPart 18 della Lepge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le
notizie di cut agli articol1 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

v all’apertira di un conto cotrente per la singola procedura presso Plstituto Bancario
convenzionato individuato secondo la turnazione prevista nell’ordine di servizio del 13/14
agosto 2019, comunicando sin dalla prima relazione gl elementi identificativi del conto,

¥ a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di wendita, i gestore della
vendita telematica della nomina dello stesso, e ad acquisire net successivi 10 giorni Paccettazione
dell’incanco da parte del gestore contenente la dichiarazione di cur all’art10 II co. DML
n.32/2015 e a depositarla in allegato al rapporto riepilogativo iniziale,

v a3 redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, I"avviso di vendita
senza incanto, neosssariamente in conformitda a modello pubblicato sul site del Tribunale
(art 570ul.co. cp.c), contenentele sepuentt indicaziont:

a. mimero di ruclo della procedura;
b. nome del professionista delegato alla vendita;
c. mimero lotto;
d. diritto reale posto in wendita (piena proprieta, quota parte della piena proprietd, usufrutto,
nuda proprietd, ecc.l,
tpologia del bene (apparamento, terreno, vila, nepozio, locale, ecc,
comune ed indirizzo ove € situato Pimmobile;
caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc),
eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, gardino, ecc),

e thoo
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L stato di occupazione (libero, ocoupato, occupato senza titolo, in corso di iberazione),

. ammontare del prezzo base ¢ dell'offerta minima che puo essere formulata;

ki termine non inferiore a novanta giorni € non superiore 4 centovent entro il quale possono
essere proposte offerte d’acquisto a1 sensi dell’art 571 cp.c;

. modalita della vendita (tel ematica asincronal,

m. modalitd di presentazione dell’offerta telematica; modalita di prestazione della cauzions e
ammontare della stessa, codice IBAIN; data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e
per la gara tra gli offerenti, da tenersi 1 glorno successivo alla scadenza del téermine di
presentazione delle offerte depositate in forma telematica, davanti a s&; la disciplina generale
della gara successiva alle offerte;

n. nome e codice fiscale del custode, con indicazione dell’indirizzo email e del numero
telefonico specificando che le richieste di wsita degli immobili potranno essere effetiate
unicamente tramite il Portale delle Vendite Pubbliche,

0. st internet dove € pubblicato ’avviso di vendita, la relazione di stima e 1 relativi allegaty;

p. avvertimento che nel termine di 120 giorni dall’apgiudicazions dovrd essere versato, oltre a
prezzo, un fondo spese (pari di regola al 15%) dowuto per pagamento delle spese connesse
al decreto di trasferimento sul conto corrente della procedura,

Nel predetto avviso dovrd essere:
- indicata la destinazions urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cul all’art 30 del testo unico di cut al dP.R. & gugno 2001, n. 380, nonché le
notizie di cut all’art 46 del citato testo unico € di cui allPart. 40 della 1 28 febbraio 1985, n. 47, ¢
successive modificazioni in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di
cutl al’art 46, co. 1 ddl cilato testo unico, ovvero di cuil all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio
1985, n. 47, ne wa fatta menzione nell’avviso;
- precizato che per gl immobili realizzat in violazione della normatva urbanistico-ediizia,
Pagpiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della 1. 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art 46 del dP.R. 6 gugno 2001, n. 380, purché
presentl domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento;
- precisato che la vendita avwiene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cur al AP E. 6 ggno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive = passive, che la vendita € a corpo € non a misura; che
eventudi differenze di misura non potranno dar luogo ad dcun risarcimento, indennitd o
nduzione del prezzo,
- indicato che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo; che, consepuentements,
Pesistenza di eventuali wizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiast genere 1vi comprest, ad esempio, quelli urbanistict ovvero derrvanti dalla eventuale
necessitd di adepuamento di impianti alle legpi vigent, spese condominiali dell’anno in corso
dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non consideraty, anche se
occulti € comunque non evidenziatl in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni,

- evidenziato che

a) I'immobile wiene venduto libero da iscrizioni ipotecarie € da trascrizioni di pignorament: €

sequestrl che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

b) se Pimmobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza fitolo, la liberazione

dellimmobile sard atiiata, salvo espresso esonero, 4 curd del custode gmdiziario

) gli onern fiscali derivant: dalla vendita saranno a canco dell’ageidicatario;

dy Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega

ed all’aviso di vendita, sui sifi internet di seguito ndicat.

Lrawwviso di vendita andra depositato il giorno stesso a mezzo PCT e comunicato al custode
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¥ a fissare quindi un termine non inferiore a 90 gorni & non superiore a 120 glornt (facendo

attenzione che i termine non scada di sabato o in un giorno festivo per la presentazione delle
offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima vendita, € non inferiore
a 60 giorni € non supenore a 90 giorni per le eventiali successive con ribasso (qualora la precedente
s1 sia effettivamente tenuta), stabilendo la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte,

a fissare al giorno successvo alla scadenza del termine di cut al punto precedente (escludendo la
giornata di sabato e 1 giorni festivi), ad un preciso orario, la convocazione — in via telematica -
delle part1 per Papertira delle buste telematiche, la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara
tra gli offerents

DISCIPLINA DELLA VENDITA

Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente _in wa telematica, entro le ore
12.00 del giorno precedente la data fissata per 1 loro esame e per la vendita, ad eccezione del sabato
e festivi, in conformita a quanto stabilito dal Diecreto 26/2/2015 n. 32 artt 12 e sepp. € depositate
secondo le indicazioni nportate nel “Manmuale Utente” pubblicato sul Portale delle vendite
pubbliche del Minmstero della Guistzia.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DEIL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalitd ed 1 contenuti tuth previsti dagli artt. 12 e seguenti
del Decreto del Ministro della Guustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di sepuito si ripottano:
A 12

Modalita & presentagione gelf offerta ¢ del documenti allgati
. L'offerta per ln vendita felematica deve contenere!
a) i dati identificaivi dell offerente, con lespressa indicagione el codive fiscale o della partita I17A;
b) Mufficio giudiziario presso i quale pende la procedura;
¢) Pavmo ¢ if numere & reolo generle della procedura;
&) & numero o altro dato identificative del Jofts,
el la descrizione del beng
J) lindicavione del referente della procedurg
£l la data e fora firsata per Ninigio delle operagiont & vendila
h) i pregzo offerto ¢ i fermine per il velativo pagamento, salvo che st fratfi & domanda & parfecipagione alltncanty
i) Minporte versalo a flolo & canziong
i) la datg [l'ovario ¢ i numers gt CRO el bonifico effetfuato per & versamento della causions,
) if codice IBADN el conto sl quale é stala addebilata ia somma qoetio def bonifico &% cut alla leffera Il
1) lindirigye della caselia di posta eleffronica cerfificalta i cai al comma IV o in alfermativa, quello 6% cui &l comma
V., wtifigzata per frasmettere lofferta ¢ per vicevere e comupicagiont previste dal presente vegolamento,
o) fevenisale recapite & Rleforia mobile ove vicevere le comamicagioni previste dal presente vegolamento.
2. Quando [offerente visiede fuori dal fewitorio dello Stalo, ¢ non visulf aftvibuilo i codice fiscals, st deve tndicare i
codice fiscale vilasciato Gall awforitd fiscale dof Paese 8% vesidensa o, i mancanga, wn analogo cofice idenkficative,
qHaly ad erempio wn codice & Scurezga socale o un cofice idenkificativo. In ogni caso deve essere anteposto & codice del
pacse assegranty W cosformiii alle vegole feoiche A cai alle standand 150 F166-1 alpha-Zeode dellIntemational
Orpanigakion for Standardiqakion,
3. L'offerta per in vendita felemafica ¢ vedatia e cifrata mediante we wftware realizgals dal Ministero in forma &
docamento mformalico prive &F elemend atfivi ¢ w conformiia alle specifiche Tecuiche i i all'ariicols 26 del presenie
aecrefo. Il soffware & cui af periodo precedente ¢ messo g Gigposivions fegli inleressali da parte del pestore delin
vendiia felemation e deve foruire in via anfomatica © dafi i ol af comma I lettere B) ¢) 4), el [l e gl nonché
riferimenti del gestort del servizio di poska eeftronica ceviificata per la vendita lelemafica {soritti a norma delf arficolo
13, comma IT7
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& L'offerta & frasmessa mediaute la casella & posta eleltronica ceriificata per la vendila felematica. La Irasmissione
sostituisce la firma elettronica avangala dell offerta, sergpre che Minvio sin avvento richiedendo la vicevuta corpieta &
avyenuta consgua di ol all avticolo 6, comma IV def decredo del Presidente della Repubblica 11 febbraio 2003, n.
68 ¢ che if pesdore del servivio di posta eletirontcn certificata atfesk nel messapgio o in un swo allepale & aver vilasialk
le credengiali G accesso e conformifd a quantc previde aallarficolo 13, commi Il ¢ III Orando lofferta & formudata
aa pis persone alla skessa feve essere allegata la procuva vilasciata dagli altrl offerenti al Kfolare della caselia @i posta
eleffvonica cerfificata per la vendifa felematica La procwva ¢ redatia nelle forme dellatto pubblico o della serittura
privala autenticals ¢ pud essere alleoala aiche in copia per immagine.

3. L'offerta quando ¢ mffoscritfa con firma Sigitale puo essere frasmessa @ meggo Gi casella @ pota eleffronica
cerfificata auche priva det vequindi A cuil allarticolo 2, commal, fletfera n)

& gpplica i comma IV, ferwo periodn ¢ la procura & rilasciala a colui che ha sotfoscritlo ['offerta a novima del
Dresenie comma,

6. I documenti sone aliegakl allofferta in forma & docwmento tformatico o & cofia tuformakica, anche per immagive,
provi df elermen®t affivi I documenti allegati sono cifrali mediante if soffware & cui al comma III Le modalita di
congispeione mediante strumen fformatici Gell'offerta con § documenti alla stessa allegati sono fissate dalle pecifiche
fecrtiche &% cui alfavt 26

At 13

Modalits & framissione dell offerta
. L'offeria ¢ { docwmenti alfegali smo toviali a wn abposifo mdivigge @i posta eleffronica cerfificata del Ministers
medianie la caselia di posta eletronica cerfificala indicala a norma dell'arficolo 12, comma I, lettera n),
2. Ciascun messaggio 8 posta eettronica cerdificats per la vendifa felomatica confiene meche i wn allegato
[ affestagione del gesfore della caselln df posia eleffronica cevfificata per la vendifa Ielematica di aver provveduto al
rilascio delle credenziali previa identficarione del vichiedenle a norma del presente vegolamento,
3. Duando lNidentificagione ¢ esegaila per via lleraatica, o sdessa pud aver luogo mediante la frasmissione af gestore
&t ot @l comma I & uma copia informatica per immagine, anche non Sofloscvifta con firma cleltrovica & wn
Gocummento analogico & identia del richiedente. La copia per tmmagine ¢ priva i elementi atfivi ed ha i formak
previsti dalle spectfiche feoniche sabilite a norma dell'art. 26, Qwands [offerente non dispone & wn docwments di
identitd rilasciato Az wuo dei Paesi delf Unione exropeq, la copia per immagine deve essere eftrafia dal passaports.
4. Il responsabile per ¢ sistemi tuformalivi axfomatiggati del Ministero verifica s richiesia del gestort &% ot al
comma I, che il procediments previsdo per il rilascio delle credensiali 8 accesso sia conforme a guanlto previsio dal
presente arficolo ¢ [ iscrtve in we' ghposiia area pubbiica del poriale dei servisi felematict del Ministero

At 14

Deposito ¢ trasmissione dell offerta al gesore per ln vendita felematica
I L'offeria & infende depositaia nel momento i cxi vieve generala la vicevuta compleia di avvensia consgra &a
parte del gestore & posia eletironica cerfificata del minisiero della ginstisia
2. L'offerta pervenuta allindirizzo & posta eleftronica certificata 8% cui allarticolo 13, comma I, ¢ axlornaficamente
decifrala non prima & conlolionia ¢ n olfve cenfoventi miinnti antecedenti [ oravio fissate per [inigio delle operagioni
& vendiia,
3. I wftware di cui all articolo 12, comma 11, elabora wn wiferiove docsmento festuale privo i restrigioni per ke
operaziont & selegione ¢ copia, 2 wno Gel formall previsti dalle specifiche femiche dellarticolo 26. II docamento deve
contenere § dak aell offerta, safvo quelli &% cui all'articolo 12, comma I, leltere a), n) ed o)
4. L'offerta ¢ if documento i cui al comma I sone frammessi ai gestort tnearicali delle vispeifive vendite nel vispetio
del fevenine &1 cuf af comma 1.

Al fine di scongiurare i rischio che partecipino alla gara sogpetts diversi da quelli previst nel
disposto dell®art 573 cpec S STABIISCE. ai sensi dellarth71 cpec CHE IYOFFERTA

TELEMATICA POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAWMENTE DATICOFFERENTE (O
DA UNO DEGLI OFFERENTI © DAL IEGATE RAPPRESENTANTE DEITLA SOCIETA®
OFFERENTE) © DAL SUQ PROCURATORE IEGALE AWNCHE A NORWMA DETITART 579
UL GELER(E
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All'offerta deve essere dlegata prova del versamento della cauzione che s1 determina in un importo
part almeno al 10 per cento del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante bonifico bancario
sul cfc della procedura che sard comunicato nel bando dasta dal delegato. Nella domanda doved
essere indicato 1l numero di CRO dell’operazione 51 dispone che 1 bonifici di versamento della
cauzione siano accreditat 3 giorni prima (esclusi sabato, domenica e festrn) del giorno di termine
ultimo per la presentazione della domanda, affinche sia consentita la verifica del buon fine
dell*aceredito;

Salvo quanto previsto dall’art 571 cp.c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto ¢
irtevocabile; si potrd procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si
colleghi alla prattaforma del gestore per partecipare alla gara;

Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di vendita.
In relazione 4 disposto di cui all’art20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che dle
operaziont di vendita senza incanto possano prendere parte con modalita telematiche “altri sogpetti
se autonzzatl dal Giudice o dal referente della procedura® dispone che 1 professionista delegato
autorizzi esclusivamente la partecipazione delle parti, dei loro avvocat, der credifoni iscrith non
intervenutt e degli eventuali comproprietar: non esecutat. Eventmali rifardi sui tempi indicati non
costitniscono causa di invaliditd delle operazioni e motivo di doglianza da parte di alouno,

Il professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi
4 quanto disposto in questa ordinanza,

La deliberazione sulle offerte avverra con le sepuenti modalita;

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi depli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pan o
superiore dl prezzo base, es94 € senz'dltro accolta

Nel corso del primo esperimento di vendita se 'unica offerta sia inferiore {nei limiti diun quarto) 4
prezzo base, sl opera come segue

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra und seria possibilitd
di agpiudicare l'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e,
dunque, senza incanto e con identico prezzo base),

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pati a quello base, 1 bene ¢
assegnato al creditore,

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze € nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, il bene & agpindicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al prime se l'unica offerta sia inferiore nei limiti di
un quarto al prezzo base, st opera come segue

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, 1 bene e assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene €
aggiudicato all'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pii offerte ammissibili subito dopo
la deliberazione sulle stesse, 1 delegato provwvedera ad avviare la gara telematica tra gli offerenti ex
art. 573 cp.c con la modditd asincrona di seppito disciplinata, pronunciando Paggjudicazione a
favore del migliore offerente a meno che il prezzo offerto alesito sia inferiore al walore
dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano 1stanze di assegnazions, ovvero, in difetto di
offerte in aumento, ad aggiudicare I'immobile al migliore offerente { da indrrniduarsy, in subordine,
secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata, ancora, la minore dilazione
indicata per il saldo prezzo; infine, la priorita temporale di deposito dell’offerta ), a meno che 1
relativo prezzo sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e wi siano istanze
di assegnazione.
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SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: 1 professionista delegato,
referente della procedura, verificata la regolaritd delle offerte dara inizio alle operazioni di vendita;
gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della
vendita, a quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minut prima del’inizio delle
operazioni mediante messaggio all’indinzzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con
estratto dellinvito inviato loro wia SMS; qualora per Macquisito del medesimo bene siano state
proposte pid offerte valide, si procedera immediatamente  a gara sull’offerta pi alta, che avra
durata sino alle ore 15 del giorno successivo, facendo attenzione che questo non ricada di sabato o
in giorni festivi, durante il periodo della gara, ogni partecipante potrd effettuare offerte in aumento,
cioe rilanci, nel rispetto dell’imperto minimo stabiito dall’avviso di wvendita a pena di inefficacia;
qualora vengano effetmate offerte in aumento negli vltimi 10 minuti della gara la stessa sard
prorogata automaticamente di ulterior: 10 minut in modo da permettere agli altn partecipant di
effettuare ulteriori rilanct e cost di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel
periodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro il
glorno successivo al suo termineg, prorogata se cadente di sabato o festrmi al primo glorno non
festivo, il bene werrd definitivamente agpmdicato dal professionista delepato referente della
procedurs, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avrd effettuato Pofferta pin alta, sulla base delle
comunicaziont effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, 1
professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente,
salvo che 1 prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stmabiito nell’avviso di vendita € w1 siano
istanze di assegnazione; all’offerente che non risultera agemidicatario la cauzione sara restituita
mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.

Nell’ipotesi in cui 1 procurators legale, cioe avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia rimasto
aggudicatario per persond da nominare, dovrd dichiarare al delepato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della prodira generale, rilasciate in data non successiva alla
wendita stessa,

il creditore che € rimasto assepnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delegato, nel cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasfernto
l'immobie, depositando la dichiarazione del terzo di. wolerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e 1 documenti comprovanti gli eventualmente necessari poten ed
autorizzazioni In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditors,
Qualora "aggmidicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancano di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli
dovra indicare se possibile nella propria domanda di partecipazione Pistinito di credito mutuante;
entro il termine fissato per i versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate
direttamente dallisimto di creditc mutiante mediante bonifico sul conto della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall“art. 585 ultimo comma c.p.c nel decreto di trasferimento 1
gindice dell’esecuzione inserird la sepuente dizione “rilevato che i pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decteto € avvenuto mediante erogazione
della somma di ... atieth il A a fronte del contratto di mutio a rogito ... del
............... e chele parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso all’1scrizione di ipoteca di
primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, s1 rende noto che, conformemente
4 quanto disposto dall’art. 585 c.p.c, € fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliar presso
il Servizio di pubblictd immobiliare dell’Agenzia delle entrate di trascrivers il presente decreto se
non unitamente alliscrizione dellipoteca di cu all’allepats nota™ In caso di revocs
dell’agemdicazione le somme erogate saranno restiiite direttamente all’istitito di credito mutuante
senza agpravio di spese per la procedurs,

Limporto del prezzo di aggiudicazione {dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovrad essere
versato, entro 1 termine massimo di glorni 120 dalla data di aggmdicazione ovvero entro il minor
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11.
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13

termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura (ovvero del creditore
fondiario ex art 41 TUB) che sard comunicato immediatamente all’aggm dicatario dal delepato;

Nel termine fissato per i versamento del prezzo, l'aggiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella
consapevolezza della responsabiitd civile e penae prevista per le dichiarazioni false o mendaci,
fornisce al professionista delegato le informazion prescritte dall'articolo 22 del decreto legislativo
21 novembre 2007, n. 231;

In caso di mancato versamento di quanto complessivaments dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
s1a a4 fitolo di onert accessorn) entro i termine indicato nell’offerta, 1 gudice dell’esecuzione (cut
dovranno essere rimessi ol atti a2 cura del delegato) dichiarera la decadenza dall’appiundicazione con
incameramento ddla cauzione,

In caso dirichiesta ex art 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione), il delegato € teruto
a calcolare approssimativamente tutte le somme necessatie pet le spese della procedura, nonché per
PPeventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivitd sia ancora da compiere; cost calcolate
le somme dovute alla procedura i delepato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd
essere versata dall’agmudicatario direttamente al creditore fondiarnio, nel termine indicato
nell’offerta, e quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura con le moddita sopra
indicate; entro 110 giorni successivi al pagamento, Paggiudicatario dovra depositare presso lo studio
del professionista delepato, Poriginale della quietanza rilasciata dallistituto di credito, indicazione
da parte del professionista delegato all’aggudicatario di dover versare al creditore fondiario somme
eccedenti le spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dellincarico

ricevuto; in caso di iquidazione smdiziale o Liquidazione controllata del debitore, il professionista
delepato assepnerd le somme secondo gli accertamenti, anche impliciti, operati in sede concorsuale;

In caso di mancato funzionamento det servizi informatict del dominio gnistizia trova applicazione la
previsione di cui all’art 15 del Decreto del Ministro della Gustizia n. 32 del 26 febbraio 2015

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delepato provvedera, oltre agli altri adempimenti previst dall’art 591-4é5, c.p.c. anche ai
sepuents

- lredigere ENTRO IL GIORINO SUCCESSIVO ALLA SCADENZA DEL TERMINE
CONCESSO PER LEFFETTUAZIONE DELLA GARA, il verbale delle operazioni di
vendita depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione unitamente
all’elenco trasmessogli dal gestore, sottoscritto con firma digitale, dei rilanci e di coloro che i
hanno effetmiati, 1 datl identificativi dell’aggiudicatario, la cauzione da questultimo versata € il
prezzo di agpiudicazione, nonché i datl identificativi degli altri offerenti, le canzioni dagli stessi
versate € gli estremi del conti bancan o postali sui quali sono state addebitate, e
contestualmente aggiornare con l'esito dell’esperimento "apposita area del Portale delle vendite
pubbliche € dd sito del gestore tramite accesso all’area riservata,

- nell’ipotesi di vendita di pit lott non contemporaneamente, cessare le operazioni di vendita, ai
sensi dell’art. 504 cp.c. edell’art 163 disp. att c.pc, ove, per effetto dell"agpmdicazione diuno
o pit loth { e tenuto eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata pjd
conseguita una somma pati all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Gudice; le spese della procedura relatve a tith g
ausiliart  saranno wvalutate dal delegato prudenzialments, tenuto conto per gli onorari degli
avvocatl 1 valori medi di riferimento di cui d DML 55/2014 ovvero alle tariffe wigent al
momento  dellageiudicazions;, qualora invece 1 pid loth  siano  posti in vendita
contemporaneaments, ad esaminare la necessitd della cessazione della vendita forzat sepuendo
Pordine numerico dei lotty, non facendo poiluogo alla agpmidicazione successiva quando st sia
gid, per effetto della vendita precedente, rageiunto Pammontare soprd esposto, sempre
riferendone immediatamentes;
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autorizzare assunzione di debin da parte dell’ageiudicatario o dell’assegnatario ex art 508 cp.c.
(nellipotesi di cui all’art 585 co.2 cp.c provvedera direttaments a limitare i versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla normal;

provvedere subito dopo la vendita alla restituzione degli gli importi depositats dagli offerents
non aggindicatari a titolo di cauzione mediante riaccredito del medesimo c/c su cui la cauzione
£ stata versata;

I delegato € da intendersi autorizzato ad eseguire in autonomia le restituzioni delle cauzioni, i
pagamenti delle imposte delle procedure, dei compensi liquidati, a restituire agl aggiudicatari le
sofnmne versate in eccesso a titclo di spese e ad effettuare i ripartl in conformita ai progetti
approvatl I tuth 1 prelievi sard data rendicontazione in occasione dei rapporti periodicy
verificare, una veolta avvenuto 1 versamento del prezzo con le modalitd stabilite ai sensi degli
artt 574, 585 e 590, comma 2, cp.c, "assolvimento dell’obbligo a carico dell’aggmdicatario
posto dall’art 585 comma 4 cpc, effethando eventualmente in autonomia e riservatezza la
segnalazione di operazioni sospette alla Banca d°Ttalia, Unitd di Informazione Finanziaria per
I'Italia, ramite 1 portale internet dedicato "Portale INFOSTAT-UIF",

informare tempestivamente i custode dell’agpindicazione e del saldo prezzo, cosi che quest,
nelllimmediatezza del decreto di trasferimento, possa depositate una aggiornata relazione in
ordine alla necessitd o meno di emissione dell’ordine di liberazione, da persone e/o cose del
cespite da trasferire,

Qualora nella relazione del custode sia rappresentata Pathualita dell’occupazione del bene, il
delegato avrd cura di allegare alla bozza del decreto di trasferimento anche la bozza
dell *ordine di liberazione, in formato .rtf (come per la bozza del decreto di trasferimento.

pet accertarsi che Pimmobile nel corso del procedimento sia stato liberato da personie e/ o cose
0 Vi 5id stato espresso esonero sul punto da parte dell’agpiudicatario, ovvero se vi sia la necessitd
di ordinare la liberazione contestualmentes all’emissione del decreto di trasferimento, acquisendo
in tal caso sintetica relazione del custode sul punto,

predisporre bozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via telematica
(come dllegato - in formato rtf - ad una nota di deposito) al giudice dell’esecuzione unitamente
al fascicolo cartaceo — qualora sussistente € trattenuto-; allegando: 1) copia della dichiarazione
“antiriciclaggio™ compilata dall’agpmidicatario a1 sensi dell’ultimo comma dell’art 535 cp.c, 2)
eventuale relazione del custode da cui emerga I"occupazione athiale dell®immobile da persone
efo cose e 1a bozza dell’ordine di liberazione in formato rtf, utilizzando il fermaer presente sul
sito del Tribunale nellParea Procedure Esecutive dell’home page, 3) se previsto dalla legge, 1
certificato di destinazione urbanistica dellimmobide,

esepuire le formalitd di repistrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art 585 co.3 cp.c, U conservatore dei regtstri immobifiari non puo esguive a Iraserigione del decreto se
nor mitamente all isorivione delf ipoleca concessa alla parte finangiata”™), annofazione € valtura catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso ner casi previsti per le
corunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalitd di
cancellazione delle iscrizioni 1potecanie € di ogni frascrizione pregiudizievole conseguenti al
decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di
trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravamy,

trasmettere all’agemidicatario la nota di trascrizione del decreto di trasfenimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano nsultate eccedenti le spese occorrenti per 1l trasferimento,
dandone comunque atto nel progetto di distribuzions;

depositare, in caso di esito positivo della vendita, 'tmporto della cauzione € delle spese per 1
trasferimento della proprietd sul conto della procedura;

fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita da espletarsi tuth senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base
nei limiti di quanto sopra indicato; con la precisazione che gia nel verbale di asta deserta dovra
essere indicata la dafa della successiva asta da fissarsi entro un termine non superiore ai nowvanta
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giorni (art 591 co. 2 cp.c),

cornunicare tempestivamente al PVP l'esito dell'esperimento di vendita nelle forme previste al
paragrafo 1.8 delle Specifiche tecniche relative alle modalita di pubblicazione sul portale delle
vendite pubbliche,

effettuare gli ulterion adempiments previst dall’art 490 co. 1 eZcpe,

quando il giudice dell'esecuzione provvede a norma dell'articolo 569-%i5 co 4, cp.c al
professionista sono delepate la riscossione del prezzo e le operaziont di distribuzione del
ricavato, nonché le operazioni indicate ai numert 103, 11) € 12) del terzo comma. Si applicano,
in quanto compatibili, i cornmi dal settimo all'undicesimo;

quando i giudice dell'ssecuzione provvede a norma dell'articolo 569-bd5, co. 5 cpe, al
professionista sono delegate le operazioni di cul alla medesima disposizions, nenché la
deliberazione sulle offerte e lo svolgimento della gara, 1a riscossione del prezzo e le operazioni
di distribuzione del ricavato. Al professionista sono, altresi, delegate le operazioni indicate ai
numeri 23, 5, 100, 113, 12) € 13) del terzo comma. 51 applicano, in quanto compatibili, 1 commi
dal quarto all'undicesimo;,

Predisporre 1l progetto di distribuzione (anche parziale laddowe vi siano ulteriorn lotti in vendita,
in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire) da trasmettere al gmdice
dell’esecuzione Wella redazione del progetto di distribuzione i professionista delegato avrd cura
di proporre le sepuenti liquidazioni: 1) compenso del delegato secondo le previsiont del DM n.
227 del 15/10/2015 ¢ rimborso delle spese vive sostenute 2y compenso dei legali che
partecipanc utimente alla distnbuzione (ex art9> cp.c) secondo 1 parametri forensi
medi disciplinati dal DM 55/2014, aggiornati al DM n. 37 dell' 8/3/2018 e rimborso délle spese
vive sostenute; 3) compenso del custode caleolato ex DM 80/2009 come tabella di calcolo
inserita nel sito del Tribunale di Bergamo in fome page nell’area in basso a destra riservata alle
procedure esecutrre, modulistica per esperti stimatort € custodi, € al rimborso delle spese vive
sostenute;, 4) saldo del compenso per Pesperto stimatore calcolato come da tabella di calcolo
inserita nella medesima area del sito sopra indicata; 5) eventuale compenso del gestore della
vendita telematica se ancora non saldato. Drepositato il progetto da parte del delegato, ove non
s1 rendano necessarie eventuali variazioni, i Giudice provwvederd con timbro/wisto apposto sul
progetto a depositatlo a4 sua volta ratficando la liquidazione der professionisti proposta nel
progetto medesimo. Gli ath saranno eventualmente restituiti al delegato per una rettifica del
progetto di distribuzione ove la liquidazione degli ausiiar e det legali fosse difforme da quella
proposta nel progetto. A tal fine il professionista delegato inwvitera i legali, custodi, espert
stimatori, nonché gestore della vendita telematica a trasmettere direttamente al delegato le
proprie note spess, che successivamente 1 delegati provvederanno a depositare nel fascicolo
telematico unitaments al progetto di distribuzione;

Avvenuto 1 deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da parte del
gindice delepato, affinché possa essere consultato dai creditori e da debitore, 1 delegato
provvederd alla fissazions, entro trenta glorni, avanti a s€ dell’udienza ex art 596 cpic per la
discussione del progetto di distribuzione, concedendo un termine alle parti per eventuali
osservazioni Trala comunicazione dell’invito a tutte le parti e la data di comparizione innanzi al
delegato devono intercorrere almeno diect giorni. Solo qualora le parti siano in disaccordo 1l
delegato rimetterd gli atfi al giudice dell’esecuzione che provvederd, ex art512 cpc, previa
fissazione di apposita udienza, alla risoluzione della controversia. Il werbale dudienza di
approvazione del progetto sard depositato con tempestivita nel fascicolo della procedura;

entro trenta giorni dalla notifica dell'ordinanza di vendita il professionista delegato deposita un
rapporto rieplogativo inizide delle attivitd svolte. A decorrere dal deposito del rapporto
riepllogatvo iniziae, 1 professionista deposita, dopo ciascun esperimento di vendita, un
rapporto tiepilogativo periodico delle attivitd svolte. Entro dieci giorni dalla comunicazione
dell'approvazione del progetto di distribuzione, 1 professionista delegato deposita un rapporto
riepilogativo finale delle attiwita svolte successivamente al deposito dell'ultimo rapporto
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2)

b)

nepllogatvo periodico. I rapport rieplogativi sono redatti in conformita al Jormat ministeriale e
contengono 1 dati identificativ dell'esperto che ha effetiyato la stma.
ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO
I SEGUENTI ULTERIORI COMPITI:

apporre all’esterno deglt immobili un cartello conla scritta VEINDESI, IPindicazione del numero
e dellPanno della procedura nonché il numero telefonico del custode, wisibile dalla pubblica wig,
accompagnare gli interessafi a visitars 1 bent entro 15 grorni dalla richiesta formulata, fornendo
ogni utile informazione in ordine alle modalita della vendita e alle caratteristiche e consistenza
dei beni La disamina dei beni si svolgerd con modalita idones a garantire la riservatezza
dell'"dentita degli interessati e ad impedire che essi abbiano contatti tra loro,

segnalare se nel corso del procedimento la detenzione dell’immobile cessi di essere in capo al
dehitore ed al suo nucleo familiare;

segnalare se, per colpa o dolo del debitore e det membri del suo nucdeo familiare, sia ostacclato
1 dintto di visita di potenziali acquirent, o l'immobie non sia adepuatamente tutelato e
mantenuto in uno stato di buona conservaziong owvvero quando i debitore wvicola gl altn
obblighi che la legge pone a suo carico, di talché possa essere emesso Pordine di liberazione di
cui all’art 560 comma 9 cp.c,

depositare in via telematica verbale di tutte le operazion: effettuate nel corso degli accessy, ¢
relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente rendiconto;

depositare, non appena avvisato dal professionista delegato dell’aggmdicazions e dell’avvenuto
saldo prezzo, una relazione aggiornata da cui emerga la necessitd o meno di emissione
delPordine diliberazione, da persone e/ o cose del cespite da trasferire, provvedimento che sard
emesso contestualmente alla redazione del decreto di trasferimento;

attuare l'ordine di liberazione, emesso prima o contestualmente al decreto di

trasferimento in favore dell'aggiudicatario, secondo le disposizioni del giudice
dell'esecuzione, senza l'osservanza delle formalita di cui agli artt. 605 e seguenti c.p.c.,
anche successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento, nell'interesse e
senza spese a carico dell'aggindicatario o dell'assegnatario, salvo espresso esonero del
custode ad opera di questi ultimi.
RENDE NOTO
che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto 1n cui 1 beni 1 trovane (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubhblica ¢ gugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali perfinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl athve e passive. La vendita € a corpo e

non a misura. Eventali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo;

che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
cqualitd, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, Pesistenza di eventuali wizi,
mancanza di quditd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere vl compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovwvero derivanti dalla eventiale necessita di adeguamento di impianti
alle lepgi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e del’anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non consideraty, anche se occulti € comunque non evidenziad n
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione det beni;

che per gli immobili realizzatt in viclazione della normatva urbanistico-edilizia, ’ageidicatario,
potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della legpe 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificato dall’art 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
CONCEsSIoNe O permesso in sanatoria entro 120 gorni dalla notifica del decreto di trasferimento,
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d) che Pimmobile viene venduto libero da 1scriziont ipotecarie € da trascrizioni di pignoramenti €
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

) che, qualora Paggudicatario non lo esenty, il custode procederd alla liberazione dell’immobile ove
=550 514 occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione dd progetto di distnbuzione,

[) che Pdlaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet sopra indrriduati

gl che la partecipazione alle vendite gudiziarie non esonera g1 offerenti dal compiere le wisure
lpotecarie € catastals,

hy che mappiort informazioni, anche relative dle generalitda del soppetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall’art 624 bis c.p.c, i gudics dell’esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospenders, per una scola volta, il processo fino 4 ventiquattro mesi, su istanza di tutti 1 creditort muniti
di titolo esecutivo. Listanza puc essere proposta fino a wenti giorni prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte dacquisito. Qualora non sia stata proposta istanza o e€ssa non sia stafa
accolta, in base a quanto disposto dall’art 161 &5 disp. att cp.c, il rinvio della vendita pud essere
disposto solo con i consenso dei creditori € degli offerent che abbiano prestato cauzione ai sensi
dell’art. 571 c.p.c, consenso che deve essere manifestato in modo espresso a professionista delegato
fino al momento dell’inizio ddla gara,

invita
il delegato, se 1l prezzo base d’asta scende sotto Mimporto di €15.000,00 a rniferire a questo giudice ¢
contestialmente allegare - per 1 SIECIC - la nota di trascrizione del pignoramento al fine di poter

eventualmente provvedere alla chmsura ex art 164 bis cp.c

Manda alla Cancellena per la comunicazione al delegato eal custode.

Il Giudice dell'esecuzione
dott Luca Yerzeni

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

b

&
; ‘*a Firmato Da: YERZIENI LUCA Emesso Da: C& DI FIRMA QUALIFICATAPER MODELLD ATE Serial# 71e92bcdS e3586

L=



