TRIBUNALE ORDINARIO di BERGAMO

Seconda Sezione Civile, Crisi d’impresa ed Esecuzioni forzate

VERBALE DI UDIENZA EX ART. 569 C.P.C.

nella procedura esecutiva NRGE 134 /2024 promossa
DA

AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY S.PA.

CONTRO

Oggi 19/12/2024 alle ore 11:20 in un’aula del Trdbunale di Bergamo, avanti al Giudice d.ssa
Maria Magri sono comparsi

per AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY SP.A. Tavw. Angela
(Gualtient 1n sestituzione dell’avy. RAVASIO GIUSEPPE

Per il debitore nessuno € comparso.

E’ presente il custode avv. CARAMANTI ROBERTO

Il creditore procedente insiste nelfistanza di vendita gia depositata.

Il creditore procedente chiede FPapplicazione della disciphna prewista dalfart. 41 D.Lgs.
01/09/1993 n., 385,
IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Visto Fart. 41 D.Lgs. 01/09/1993 n. 385, dispone che l'agpiudicatario o l'assegnatario, che non
intendano avvalersi della facolta di subentrare nel contratto di finanziamento prevista dal
comma 5 della disposizione indicata, versino direttamente alla banca nel termine fissato la parte

del prezzo cornspondente al complessivo credito della stessa.

IL GIUDICE

- Werificata la repolarita della notificazione dellavwiso ex art. 569 cp.c. al debitore e
dell avriso ex art. 498 c.p.c. al creditori inscritti nei registd immobiliam;

- esaminati gli atl e la documentazione depositata;

- premesso che Fesperto ha gia depositato la stima del compendio pignorato;

- wista Pistanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;

- walutato che non si ravwisa Pesigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ai
senst del comma secondo della nomma indicata e quindi va disposta la delega del
compimento delle operazioni di vendita ad un professionista, secondo le modalita indicate al

terzo comma dell’art. 569 c.p.c.;
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DISPONE

procedersi alla vendita dei beni immobili indicat esattamente nella relazione di stima del perito,

secondo la divisione in lott dal medesimo proposts, e di seguito identifican:
LOTTO M - Unita immokbiliare in via G. Mazzini 118 ATBINO
UBICAZIONE: via Giuseppe Magying 118, 24021 Albino (BG)

& cati @l corpo A-Unita immobiliare nel Comune & Aibino — wa Giuseppe Mazzing 1718
DATT CATASTALL

Identificative copo: A-Unitd immobifiare nel Comune & Albino

Joglie 27, parficelia
183, subalferne 20, wmdiriggo via Ginsetpe Maggini 118, piane T-1-2, comane Albine, categoria AfE dlasse
{, consistenga 4.0 vani, sperficie 85 mq rendita € 19419
Valore imemobile al neito delle decnriagioni nells siale & fatto o cad 5 brovay £ 20,522, 00

Tenuto conto che a far tempo dal 10.4 2018 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo
modalita telematiche ai sensi dell’art 569 c.p.c, salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che
inducano a ritenere che questa modalitd sia prepindizievole per Pinteresse dei creditori e per 1
sollecito svolgimento della procedura;

Considerato che nd caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditorn
ragiont di pregiudizio per Minteresse det creditorn € per 1l sollecito svolgimento della procedura;
Salutato di adottars il modello di vendita telematica asincrona di cul all®art, 24 DI 26 22015 .
32

2

DELEGA

le operazioni di vendita telematica asincrona

al professionista avv, CARAMANTI ROBERTO

gid iscritto nel relativo denco di cui all’art 179-#er delle disp. di atiazione del cp.c., che vi
provvedera quale referente della procedura,

FISSA
i termine di ventiquattro mesi pet Pespletamento delle attivitd delegate,
dispone che nel periodo i delegato provveda all’espletamento di non meno di tre esperimentt di
vendita all’anno a prezzo progressivamente ribassato di % e di %% dopo il quarto esperimento di
wendita,
dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, 1l professionista
informi 1 giudice e depositi eventuale richiesta motivata di proroga, restituendo i fascicolo
laddove ancora in parte cartaceo,
tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazioni relanve allo svolgimento della
vendita telematica saranno necessariaments espletate sotto la cura dd gestore, quale soggetto
autorizzato dal gnidice e controllate daun “referente”, ossia dal professionista delegato,
valutato che la scelta del gestore pud essere effettata in autonomia dal gudice ex art 68 cp.c,
tra1 soggeth iscrith nel Repistro gestornt delle vendite telematiche:

NOMINA
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quale pestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la societd;

o EBELICOMEFINANCE Stl chewt prowederﬁ a mezzo del suo portale www garavirtual et

DETERMINA

in favore del professionista delegato ai senst dell’art 2 n. 6 DM 227/15 un acconto di suro
1.000,00 sul compenso, oltre accessori previdenziali e IVA sulla porzione imponibile, fionché
un fondo spese di ulteriori € 3.000,00 (per 1 pagamento delle spese di pubblicitd - compresala
pubblicita sul PVP -, del gestore delle vendite tdematiche, dell’importa di bollo sul cfc, ecc)
disponendo che il creditore procedente versi entro trenta giorni tae somma € avvertendolo che
in caso di omesso versamento il professionista delegato potrd senz’altro provvedere ad apposita
informativa ai fini delle valutazioni del ghidice in ordine alla dichiarazione di estinzione ai sensi
dell’art 631-Féscp.c e per inattivit,

si riserva di disporre il versamento di ultenon anticipi ad istanza del professionista delegato.

INDIVIDUA

LE SEGUENTI FORMALITA® PUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista
delepato:

a) La pubblicazione sul Portale delle Wendite Pubbliche del Ministero della Gustizia ai sensi
dell’art 490 col cpe e 63l-%r cpec e a cura del delegato che wi provvedera
tempestivamente € comunque non oltre 65 giorni prima dell’sspenimento di vendita 1l
delegato depositera nel fascicolo le ricevute delle pubblicazioni congiuntamente al deposito
del verbale dellesperimento di vendita.

b) INel momento della pubblicazione sul Fortale delle vendite Pubbliche 1 Drelegato, oltre ad
dllegare a1 sensi dell’art. 490 co. 2 cp.c, Pordinanza di vendita, "avniso di vendita e copia
della penzia, deve allegare le plammetrie € congrua documentarzione fotografica che

idoneamente raffiour; 1 beni, allepando singoli file per ogni planimetria e fotografia in

formato jpg, tiff o png Le immagini dovranno essere selezionate tra quelle che non

presentino datt sensibili o che in qualche modo nconducano 1 luoghi a specifict soggetts. La
pubblicita sul Portale delle Vendite pubbliche dovra essere effettuata necessariamente 60
giorni prima della data finale fissata per la presentazione delle offerte telematiche di
acquisto, per consentite - come in seplito si dird - ai sitl individuati ex art 490 co.2 cp.c di
estrarre direttamente dal PVP tutti 1 documenti da pubblicizzare senza necessita di ulteriore
trasmissione di documentazione da parte dei delegaty,

<) I siti individuati per la pubblicitd ex art 490 co. 2 cp.c, valutando la diffusivita dei siti
razionalizzando 1 cosfi, sono i seguent:
Www. asteannunciit

www astalegale net,

wiww asteriu diziarie it,

wiww fall cogaste it

I delegato alla vendita, ai sensi dell’art 1.8.8 delle Specifiche tecniche nel compilare

Iinserzione sul PVP deve selezionare dall’apposito elenco 1 Sift Internet sopra mndicat che

sono stati individuati dal Giudice per la  pubblicita obbligatoria. In  funzione

dellinteroperabilita tra i PVP e quest siti, tutti 1 dati dell’inserzione da pubblicare saranno

scaricati direttamente dai siti di pubblicita del PVP. Questo modus procedends da un lato sprava
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i delegato da ulteriori trasmission: dei dat € dall’altro consente al Ministero tramite 1l FVE il
monitoraggo delle avvenute pubblicazion,

d) INulla vieta in ogni caso a1 delegati di procedere anche autonomamente a trasmettere ai sin
internet individuati dal giudice la documentazione di cui € chiesta la pubblicazione, solo
questo ulteriore inoltro non ¢ indispensabille posto che se la pubblicita sul PVP &
corretamente effettiata nel tempi sopra indicat 1 dati verranno trasmessi diretfamente dal
PWP al siti internet di pubblicitd e § siti individuati provvederanno ad estrarre direttamente la
documentazione caricata a corredo della scheda,

I delegati dovranno compilare ed inviare ai gestori dei siti di pubblicita almeno 60 giorni prima

della data fissata per I'esperimento unicamente una mail con allegato 1l “Modulo di Richiesta

Servizi Pubblicitart™, agli indirizzi riportati nel modulo indicando 1 dati del creditore procedente

per la fatturazione, o eventualmente indicare se 1 procedente € soggetto ammesso al patrocinio

a spese dello Stato con spese di pubblicitd a canco dell’erario. I modulo € reperibile sul sito sul

sito del tribunale nell’area Procedure Esecutive dell’fome page.
Al sensi dell’art 569 co. 3 cp.c,

STABILISCE
* Jlofferta minima nell'importo pari al prezzo base ridotto del 25%;

* che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara
inferiore al precedente di un quarto e, dopo il quarto tentative di vendita andato
deserto, sara inferiore al precedente della meta;

DETEERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
i delepato provvedera preliminarmente

¥ a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e
quello risultante dagli atfi, la completezza della documentazione prodotta e la
conformitd tra i dati riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione,
anche esepuendo agpiornate wisure ipotecarie € catastali, quantomeno con cadenza
annuale a decorrere dalla data di deposito dell’onginania documentazione ex art 567
c.p.c; nel caso in cul risultino difformita ovvero si rilevino altri creditori iscritti cul sia
stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art 498 cp.c 1 professionista ne
informera con solerzia questo giudice;

v ad acquisire 1l certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuarie, s& non
rinvenute agli ath,

v ad acquisire i certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i
beni pighorat ricadano in comunione legale a1 sensi dell’art 177 c.c;

v a controllate lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica
del terreno risultante dal certificato di cui all’art 18 della Legpe 28 febbraio 1935 n. 47,
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nonche le notizie di cui agli articoli 17 € 40 della citata Leppe n. 47 del 1985 € successive
modifiche;

v' all’apertura di un conto corrente per la singola procedura presso IIstituto Bancatio
convenzionato individuato secondo la turnazione prevista nell’ordine di servizio del
13/14 agosto 2019, comunicando sin dalla prima relazione gi elementi identificativi dd
conto;

¥ a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di vendita, 1l gestore
della vendita telematica della nomina dello stesso, € ad acquusire net successivt 10 glorn
I"accettazione delllincarico da parte del gestore contenente la dichiarazione di cui all®art.
10T co. DM n. 32/2015 e a depositarla in allepato al rapporto rieplogativo iniziale;

v a redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, Pavviso di
vendita senza incanto, necessariamente in conformitd al modello pubblicato sul sito del
Tribunale (art 570 ul.co. c.p.cl, contenente le seguenti indicazioni:

a. numero di molo della procedura;

nome del professionista delegato alla vendita,

numero lotto;

e n o

diritto reale posto in vendita (piena proprieta, quota patte della piena proprieta,
usufrutto, nuda proprieta, ecc;

tipologia del bene (appartamento, terreng, villa, negozio, locale, ecc);

comune ed indirizzo ove & situato Pimmobile,

caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.),

50e o

eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, glarding, ecc),

—

stato di ocoupazione (libero, occupato, occupato senza titolo, in corso di

liberazione),

ammontare del prezzo base e dell'offerta minima che puo¢ essere form ulata;

E 1 termine non inferiore a novanta glorni & non superiore a centoventi entro i1l quale

possono essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art 571 cpo;

. modalita ddla vendita (telematica asincrona),

m. modalitd di presentazione dell’offerta telematica; modalitda di prestazione della
cauzione e ammontare della stessa; codice IBANN, data e ora fissate per la
deliberazione sullofferta e per la gara tra gli offerents, da tenersi il glorno successwo
alla scadenza del termine di presentazione delle offerte depositate 1 forma
telematica, davanti 4 s&; la discipling generale della gara successiva alle offerts;

n. nome e codice fiscale del custode, con indicazione dell’indirizzo email e del mimero
telefonico specificando che le nchieste di wisita degli immobili potranno essere
effettiate unicamente tramite 1 Portale delle WVendite Fubbliche,

o. siti internet dove € pubblicato PPawviso di vendita, la relazione di stima e i relativi
allepatr;

p. avvertimento che nel termine di 120 giorm dall’agemidicazione dovrd essere versato,
oltre al prezzo, un fondo spese (pari di regola al 15%) dowuto per pagamento delle
spese connesse a decreto di trasferimento sul conto corrente della procedura.

Nel predetto avviso dovra essere;
- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinarzione
urbanistica di cui all’art 30 del testo unico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché
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le notizie di cul all’art 46 del citato testo unico e di cui allPart 40 della 1 28 febbraio
1985, n. 47, e successive modificaziont, in caso di insufficienza di tali notizie, tale da
determinare le nullitd di cui all’art. 46, co. 1 del citato testo unico, owvero di cui all’art.
40, co. 2, della citata 1 28 febbraio 1985, n 47, ne va fatta menzione nell’avviso,
- precisato che per gli immobili realizzati in wiclazione della normativa urbanistico-
edilizia, I’agpudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla discipling dell’art. 40 della 1.
28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del A PE. ¢ giugno 2001,
n. 380, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entre 120
giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto 1in cut 1 bent si trovano
(anche in relazione al testo unico di cui al dF R 6 gugno 2001, n 330) con tutte le
eventuall pertinenze, accessioni, ragioni ed azionl, servitl attive e passive, che la vendita
€ 4 corpo = non a misuta; che eventmali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per
vizi o mancanza di qualitd, né potrd essere revocatd per dlcun motivo; che,
conseguentemnente, Pesistenza di eventuali wizi, mancanza di qualitd o difformita ddla
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere w1 compresi, ad esempio, quelli urbanistic ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd di adepuamento di impianti ale leggi vigenti, spese
condominiali dell'anno i corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per
qualsiasi motivo non consideraty, anche se occulti e comunque non evidenziatl in perizia,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei ben,
- evidenziato che;
a) immobile wiene wvenduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti € sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedurs,
b) se Pimmobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell’imrnobile sard attuata, salvo espresso esonero, 4 cura del custode giudiziario,
c) gli oneri fiscali derrvanti dalla vendita saranno a carico dell’agmudicatario,
d) Pelaborato peritale sard disponibile per 1a consultazions, unitamente alla ordinanza di
delega ed all’avwiso di vendita, sui sifi internet di sepuito indicats
Lavviso di vendita andrd deposiato 1 giorno stesso a mezzo PCT e comunicato al
custode
v a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni € non superiore a 120 giorni (facendo
attenzione che il termine non scada di sabato o in un giorno festivo per la presentazione
delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno det beni pignorati per la prima vendita, e
non inferiore a 60 giorni € non superiore a 90 giormni per le eventiali successive con ribasso
(qualora la precedente s1 sia effetbvamente tenuta), stabilendo la misura minima
dellPaumento da apportars: alle offerte;
¥ 4 fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedents
(escludendo la giornata di sabato e 1 giorni festivi), ad un preciso orario, la convocazione - in
via telematica - delle parti per Papertura delle buste telematiche, la deliberazione sull'offerta
€ per la eventuale gara tra gl offerents

DISCIPLINADELLA VENDITA
&
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Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in wia telematica, entro le

ore 12.00 del giomo precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad
eccezione del sabato e festivy, in conformitd 4 quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32
artt. 12 e segg. e depositate secondo le indicazioni niportate nel “Manuale Utente”
pubblicato sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero della Gustizia,
MODALITA DI FRESENTAZIONE DELI'OFFERTA TELEMATICA PRESCRIT'TE
DAL DECREETO MINISTERIALE
Le offerte andranno depositate con le modalitd ed 1 conterutl tutt previst dagli artt 12 e
sepuent del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di sepuito s1
riportano:
At 12

Modaiita di presentazione dell offeria ¢ det document allepati
I, L'offerta per la vendita telematica deve contener.
a) i dati identificativi aell offerents con [ espressa indicagione def codice fiscale o della partita IV.A;
b) Mafficio gludiziario presso if guale pende fa procedura
¢) Panno ¢ if namero & ruolo generale della procedury
&) & pamers o alfro dalo idem Eficativo gal lotty
e) la descrigione del bene;
[ Findicazione &l referante della procedura
£} da data ¢ lova fissata per [inizio delle operagioni di vendita
h) &l pregeo offerto e i fermine per il welattvo pagamento, sako che & fralfi di domanda & parfecipagions
& oo
i) Mimporto versato a Klolo & cousione
i) fa data, lovario ¢ i numevo 8i CRO ddl bonifico gffetfualo per il versamento della cangiong
m) & codice IBAIN def conto sl quale ¢ Tala addebitata la somma oggetlo 8ol bonifico & cui alla letiera 1)
1) Mindirigzo della caselia & posta elettronica cortificata @i cui @l comma IV o, in alfemativa, quello & cui
@l comma V, ulifivvate per Irasmeffere lofferta e per wvicevere e comumicavioni previde dal presenie
regolamenio;
o) [ evenirale recapifo & felefonia mobile ove vicevere le comunicagioni previste dal presente regolamento
2. Cuande lofferente visiede fuont dal terviforio delio Stato, ¢ non visulfi attvibuito i codice fiscale, 5 deve
wmdicare i codice fiscale vilasialo dall aufortia fiscale del Faese di residenga o in mancanga, w2 anaiogo
codice wentificative, quale ad erempic ww codice @i Sicwregsa sodale o #n codice idemibificative, In omi caso
Geve essere anieposto ¥ codice def paese assegranty, @ conformita alle vegole feoniche i cui alio Sandard 150
3166-T alpha-Zeode dell Intemational Owganization for Standargizakion.
3. L'offerta per la vendifa felematica ¢ redatia ¢ oifrafa mediante wn sofware wealivyato dal Ministers, in
Jorma & Gocuemento Giformafico prive & elementi affivi e in conformila alle specifiche feciiche &% cui
allarficolo 26 Aol presente fecredo. Il software & cui al peviodo precedente & messo a disposivione degli
nteressall da parie dul gestore Gella vendita felematica ¢ deve fornive tn via axloma¥ca { dafi & cui al comma
I lettere B) ¢, ) ¢l f) e gl wonché { riferiments del gesfont del servigio 7 posia elefivacica cerfificata per la
wendiln lemalica {seriilt o porma deil articolo 13 comma IT7,
4 L'offorda é frasmessa medimele [a casella & poda eleltronica cerificata per la vendila felemalica La
frasmissione sosinisce la firma eleftronica avangala dell offerta, seeapre che 'invio sia avvenulo vichiedado
Iz ricevnin completa @& avvenuta consena & cxi all articolo 0, comma IV def decreto del Presidente delia
Eepubblica, 11 febbraio 2003, n. 68 ¢ che i gestore del servigio &i posia elettvonica certificala affesti vel
messageio 0 i wn suo alfwato & aver vilasialo ke oredensiall & accesso in conformild a quawio previsto
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aall"arficole 13, commi II ¢ III, Ouando [offerta ¢ formulata da pia persane alla slessa deve essere allegata
Iz procura vilasciala dagli &/i offerenti al Hiclave delia caselin di posia elettronica cerfificata per la vendila
felemmafica. La procira & vedalfa nelle forme dell atto pubblico o della seriffura privata autenticala ¢ puo
essere allepala anche i copia per immagie.
3. L'offerta, quando é soffoseridla con firma digilale, pao essere Irasmessa g mege & camlls di posia
elettronica certificala anche prive 8ol wequis & cul all avticolo 2, comma I, leffern ).
&t apblica if comma IV, ferge periodo, ¢ la procura é vilasciala a colud che ha soffoseritto [offerta a worma
ael presente comma,
6. I documenti sono allecati all offerta in forma di documento informatico o & copia informatica, anche per
mrpagine, privi &t elementi aftivi. I documenti allegati sono cifrati mediante if soffware & cut al corsma 111,
Le modalld di congisngione mediante Strumen® mformalic dell'offerta con § documen® alla sessa allgat
sono fissate dalle specifiche fecniche % et alfart 26,
At 13
Modakiza @i tramissions Gellofferta
I, L'offerta ¢ { docamen®i allogali somo fnviafi a wn apporido tudiviggoe & posta eleffronica cerfificata 4ol
Ministero mediaule la casella & posta eleftronica cortificata indicata o worma el articolo 12, comma I,
leffera #),
2 Ciascun messaggio di posia eletfronica cerfificala per la vendita felemalica conliens, muche i xn allegato,
latfestazione del gestove delln camila & posia elelfronica cefificain per la vendita Rlemafica & mver
Proveeduto al vilascio delle credensiali previa identificagione del richiedente a novma el presente vegolarmento
3. Cuando MNdentificagione é eseguita per via lelemalica, la sfessa puo aver lnoge medianie la asmissione al
gestore & cut al comma I & wua cotia informalica per immagine, auche non sotfoscritia con firma eetironica,
& w2 Gocxroento analogico 81 idee ki del vichiedente. La copia per immagive ¢ priva df elementi attivi ed ha
i formali previsti dalle specifiche fecwiche abilite a vorma cellart. 26, Quando [offerente non dispone di un
aockmenio @i identitd rilasciato da wno Aol Paesl dell Uktione exropea, la copia per immagine 8eve eiser
estratia dal passaporto,
4. I wesponsabile per i sisteri snformativi automatizgali del Ministero verifica, su richiesta det gestori 8% i
al comma I, che i procedimento previsto per f vilawio delle credengiali & accesso sia conforme a quanto
Previsto dal presente arficole e [ trorvive @ wn'apporiia area pubblica del poriale dei servigi felemalici del
Nlinisters.
At 14
Deportte ¢ trasmissione dell offerta al gestore per la vendiia felematica
I L'offerta & intende depositatn wel momento in cxi viene generata la vicevula completa & avvenuia
coRLsegra G0 pate del gestore d posta elettronica certificala del ministero delia giuskizia.
2 L'offerta pervenuta alltndirizzo & posta deffronica certificatn & cui all aticolo 13, comma I, ¢
afomaticamente decifrata now prima & confoftania ¢ non olfre centoventi minudi antecedenti lovario firsato
per l'inizio delle operagiont & vendila,
3 I software 8% cad ali'arficolo 12, comma III, clabor wn wlferiore documento festuale, privo &% vestrigiont
per ke oberagioni di slesione ¢ cobia, in wne Gei jormali previsk dalle specifiche feaiche dell articolo 26, I
documento deve contenere T dafi dellofferta, safve quelli & i allarticolo 12, comma I, lettere 2) 1) ed o).
4. L'offerta ¢ &f documento & cxi al comma I sono frasmess gi gesfort incavicali delle vispetfive vendite nel

rispedto del Jermine & cui al comma I,

Al fine di scongmirare 1l rischio che parteciping alla gara sogeeth diversi da quelli previst nel
disposto dell®art 573 cpc ST STABILISCE. ai senst dell’art 571 cpc CHE I°OFFERTA
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TEIEMATICA POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAMEINTE

DALT’OFFERENTE (O DA UNO DEGII OFFERENTI & DAL TEGATE

RAPPRESENTANTE DEITA 2 SOCIETA” OFFERENTE) © 2 DAT  SUO
PROCURATORE TEGALE ANCHE A NOEMA DETICART 579 UL CO CPC,

All’offerta deve essere allegata prova del versamento della cauzione che si determina in un
importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante
bonifico bancario sul ¢/ ¢ della procedura che sard comunicato nel bando d’asta dd delegato
Nella domanda dowra essere indicato il numero di CRO dell’operazione. Si dispone che i
bonifict di wversamento della cauzione siano accreditab 3 giorni prima (esclusi sabato,
domenica e festivy) del giorno di termine ultimo per la presentazione della domanda,
affinché sia consentita la verifica del buon fine dell’accredito;

Salvo quanto previsto dall’art 571 cp.c, Pofferta presentata nella wendita senza incanto &
revocabile; si potrd procedere all’ageindicazione al magpior offerents anche qualora questi
non st colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara;

Le buste telematiche saranno aperte dal delepato nel giomo e nell’ora indicat nell’avviso di
vendita. In relazione al disposto di cul all’art. 20 DM 32/2015 laddove 1 comma 1 prevede
che alle operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte con modalitd
telematiche “dltr1 soggetti se autonzzat dal Gudice o dal referente della procedura™ dispone
che 1l professionista delegato autorizzi esclusivamente la partecipazions delle parti, dei loro
avvocaty, de crediton iscritti non intervenu il € degli eventuali comproprietan non esecutati
Eventuali ritardi sui ternpt indicati non costituiscono causa di invaliditd delle operazioni e
motivo di doglianza da parte di alcuno;

I professionista delepato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte nen
conformi a quanto disposto in questa ordinanza;

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

In caso di offerta unica

Quadlora in uno qualsiasi depli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari
o superiore al prezzo base, essa € senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se ['unica offerta sia inferiore (nei limiti di un
quarto) al prezzo base, st opera come segue

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in fal caso, ricorra una seria
possibilitd di aggiudicare limmobile a prezzo superiore, il professionista delepate dispone,
anche in presenza di 1stanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentatvo di
vendita alle stesse condizioni (g, dunque, senza incanto € con identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali speafiche circostanze ed un creditors abbia proposto 1stanza
di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene &
assegnato al creditore,

- qualora non sussistano tali specifiche arcostanze € nessun creditore abbia proposto
istanza di assegnazione dell'immobile, il bene € aggindicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei
limits diun quarto al prezzo base, st opera come segue

- qualora un creditore abbia proposto istanza di  assegnazione dell'immobile,
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, 1 bene € assepnato al creditore;,

- qualora nessun creditore abbia proposto 1stanza di assegnazione dell'immobile, 1 bene
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agemidicato all’unico offerente

In caso di pluralita di offerte

Qudlora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pid offerte ammissibili
subito dopo la deliberazione sulle stesse, 1 delegato provvedera ad avviare la gara td ematica
tra pli offerenti ex art 573 cpc con la modalita asincrona di sepuito disciplinata,
pronunciando Paggiudicazione a favore del migliore offerente a meno che 1l prezzo offerto
al’esito sia inferiors al sralore dell’immobile stabilito nell®avviso di vendita & wi slano istanzes
di assegnazione, ovvero, in difetto di offerte m aumento, ad agpiudicare immobile al
migliore offerente ( da indmwiduarsy, 1n subordineg, secondor il maggior prezzo offerto, quind,
la maggior canzione prestata; ancora, la minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine,
la priorita temporale di deposito dell’offerta ), a meno che il relativo prezzo sia inferiore al
valore dell'immobile stabilito ndl’avviso di vendita e vi siano 1stanze di assegnazions,
SVOLGIMENTC DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: i professionista
delegato, referents della procedura, werificata la regolaritd delle offerte dard inizio alle
operazioni di vendita, gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al
portale del gestore della vendita, al quale sono stat invitati a connettersi almeno trenta
minuti prima dell’inizio ddle operaziont mediante messaggio all’indirizzo di posta elettronica
certificata indicato nell’offerta, con estratto dellinvito inwiato loro wia SMS, qualora per
Pacquisito del medesimo bene siano state proposte pid offerte walide, si procedera
immediatamente 4 gara sull’offerta pi alta, che avrd durata sino alle ore 15 del giorno
successivo, facendo attenzione che questo non ncada di sabato o m giorms festivi; durante i
periodo della gara, oeni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cio€ rilanci, nel
rispetto dell'importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora
vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti ddla gara la stessa sard
prorogata automaticamente di ulteriori 10 minut in modo da permettere agli altr
partecipanti di effetmare ulteriori rilanci e cosi di sepnito sino alla mancata presentazione di
offerte in aumento nd periodo di prolungamento, la deliberazione finale sulle offerte
all’esito della gara avra luogo entro il giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente
di sabato o festivi al primo giorno non festivo; il bene verra definitivamente agpiudicato dal
professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi
avra effettuato Pofferta pin alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore della
vendita telematica In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della
procedura disporra 1 vendita a favore del mipliore offerente, salvo che i prezzo offerto sia
inferiore al valore d'asta stabilito nell’avviso di vendita € w1 siano 1stanze di assegnarzions;
dl’offerente che non risultera aggindicatario la cauzione sara restitnita mediante bonifico sul
conto corrente dal quale era stata inviata

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la condusione della gara,
Nell'ipotesi in cui i procuratore legale, ciog avvocato, abbia effetmiato Pofferta e sia rimasto
aopmidicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre glorni successivi
dlla vendita i nome della persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della
procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data
non successiva alla vendita stessa;

1 creditore che & rimasto assegnatario a favore diun terzo dovrd dichiarare al delepato, nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, 1l nome del terzo a favore del quale deve
essete trasferito l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con
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10

11.

12

sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale €1 documenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, 1 trasferimento € fatto a favore del
creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di assepnazione
sono esclusivaments a carico del creditore,

Cualora "agpmidicatario, per 1 pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto  bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo  grado
sulllimmobile acquistato, egli dowra indicate se possibile nella propria domanda di
partecipazione istituto di credito mutuante, entro il termine fissato per 1l versamento del
saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istiito di credito
mutiante mediants bonifico sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto
dall’art. 585 ultimo comma cp.c nel decreto di trasferimento il gmdice dell’esecuzione
inserird la sepuente dizione “rievato che il pagamento di parte del prezzo relativo al
trasferimento del bene oppetto del presente decreto € avvenuto mediante erogazione della
somma di CERIB =11 Y a fronte del contratto di mutio a rogto ... del
_______________ e che le partt mutuante e mutiataria hanno espresso il consenso all®iscrizione di
jpoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, s1 rende noto
che, conformemente 4 quanto disposto dall’art. 585 c.p.c, & fatto divieto al Conservatore de
Registri Immobiliari presso i Servizio di pubblicita immobiliare delPAgenzia delle entrate di
trascrivere i presente decreto se non unitamente all’iscrizione dellipoteca di cul all’adlegata
nota”. In caso di revoca del’agpmdicazione le somme erogate saranno restifuite
direttamente all’istituto di credito mutuante senza apgravio di spese per la procedura,
D'importo del prezzo di agpiudicazione [dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovra
essere versato, entro il termine massimo di grornt 120 dalla data di agpmdicazione ovvero
entro il minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura
(ovwero del creditore fondiario ex art 41 TUB) che sard comunicato immediatamente
all’ageudicatario dal delegato;

Nel termine fissato per il versamento del prezzo, l'aggiudicatario, con dichiarazione scritta
tesa nella consapevolezza ddla responsabilitd civile e penale prevista per le dichiarazioni
false o mendaci, fornisce al professionista delegato le informazion: prescritte dall'articolo 22
del decreto lemslativo 21 novembre 2007, n. 231,

In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia a ftolo di oneri aceesson) entro 1l termine indicato nell’offerta, 1 gudice
delPesequzione (cui dovranno essere rimessi pli ati a cura del delegato) dichiarerd la
decadenza dall’aggiudicazione con incameramento della cauzione,

In caso di richiesta ex art 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare
nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggudicazione), 1
delegato & tenuto a calcolare approssimativamente titte le somme necessarie per le spese
della procedura, nonché per Peventude definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita
sia ancora da compiers, cosi calcolate le somme dovute alla procedura 1 delegato
comunicherd quale parte del residuo prezzo dowrd essere wversata dall’aggindicatario
direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell’offerta, € quale parte dowra
essere versata sul conto della procedura con le modalitd sopra indicate, entro 1 10 giorni
successivi al papamento, Pageindicatario dovrd depositare presso lo studio del professionista
delegato, "originale ddla quistanza rilasciata dall®stituto di credito; indicazione da parte del
professionista delegato all’aggiudicatario di dover wversare al creditore fondiario somme
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eccedenti le spetfanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca

dell’incarico nicevuto, in caso di liguidazione gudiziale o liquidazione controllata del
debitore, 1l professionista delegato assegnerﬁ le somme secondo gl accertament, anche
implicitl, operatt in sede concorsuale,

13 In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio gmstzia trova
applicazione la previstons di cui all’art 15 del Decreto del Ministro della Giustizia no 32 del
26 febbraic 2015
ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delegato provvederd, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591-&5, cp.c.
anche ai seguenti:

- redigere ENTRO IL GIORNO SUCCESSIVO ALLA SCADENZA DEL TERMINE
CONCESSO FPER L’EFFETTUAZIONE DELLA GARA, il verbale delle operazioni
di wvendita depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esequzione
unitamente all’dlenco trasmessogli dal gestore, sottoscritto con firma digitale, det rianci
e di caloro che 11 hanno effettuaty; 1 dati identificatrrt dell’aggmidicatario, la cauzione da
questultimo versata = il prezzo di agpiudicazions, nonché 1 dati identificativi degli altr
offerenty, le cauziont dagli stessi versate e gli estremi det conti bancari o postali sui quali
sono state addebitate; ¢ contestuamente aggiornare con lesito dell’esperimento
I'apposita area del FPortale delle vendite pubbliche e del sito del gestore tramite accesso
all’area riservata;

- nellipotesi di vendita di pil loti non contemporaneamente, cessate le operazioni di
vendita, a1 sensi dell’art 504 cpc e dell’art 163 disp. att cp.c, ove per effetto
dell’aggindicazione di uno o pit lott (e tenuto eventualmente conto dei quanto gid
acquisito dla procedura), sia stata gia consepuita una somma pari al’ammontare
complessivo dei crediti per cui s1 procede e delle spese, riferendone immediatamente a
questo Gudics; le spese della procedura relative a tuth gl1 ausiliart saranno valutate dal
delegato prudenzialments, tenuto conto per gl onorart deglt avvocatt 1 valor medi di
riferimento di cur al DM 55/2014 owvero alle tarffe wipenti al momento
dell’aggmdicazions; qualora invece 1 pm loth  sano  post  in vendita
contemporaneamente, ad esaminare 14 necessitd della cessazione della vendita forzata
seguendo lordine numerico dei lottl, non facendo poi luogo alla aggiudicazione
successiva quando si sia pia, per effetto della vendita precedente, rageiunto Pammentare
sopra esposto, sempre riferendone immediataments,

- autonzzare I"assunzione di debit da parte dell’agpuidicatario o dell’assegnatario ex art
508 cp.c (ndlPipotesi di aui all’art 585 co. 2 cp.c provvederd direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

- provvedere subito dopo la vendita alla restituzione degli gli importt depositatt dagli
offerenti non aggiudicatari a titclo di cauzione mediante riaccredito del medesimo cfc
su culla cauzione e stata versata,

- il delegato € da intendersi autorizzato ad eseguire in autonomia le restiizion delle
cauzioni, 1 pagamenti delle imposte delle procedure, dei compensi liquidaty, a restituire
agli aggiudicatari le somme versate in eccesso a titolo di spese e ad effettuare 1 riparti in
conformita al progetti approvati Di tuth 1 prelievi sard data rendicontazione in
occasione del rapporti penodici,
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- wverificare, una volta avvenuto il versamento del prezzo con le modalitd stabilite ai sensi
degli artt 574, 585 e 590, comma Z, cp.c, Passolvimento dell’obbligo a carico
dell’aggmudicatario posto dall’art 585 comma 4 cp.c, effetiuando eventualmente in
autonomia < riservatezza la segnalazione di operazioni sospette alla Banca FItalia, Unita
di Informazione Finanziaria per I'Italia, tramite 1 portale internet dedicato "Portale
INFOSTAT-UIF"

- informare tempestivamente i custode dell’aggindicazione e del saldo prezzo, cosi che
quest, nell’immediatezza del decreto di trasferimento, possa depositare una aggiornata
telazione in ordine alla necessitd o meno di emissione dell’ordine di liberazione, da
persone ef o cose del cespite da trasferire;

- Qualora nella relazione del custode sia rappresentata Pattualitd dell’occupazione del
bene, il delegato avrd cura di allepare alla bozza del decreto di trasferimento anche la
bozza dell’ordine di liberazione, in formato ttf (come per la bozza del decreto di
trasferimento.

- per accertarsi che 'immobile nel corso del procedimento sia stato liberato da persone
ef o cose o Vi sla stto espresso esonero sul punto da parte dell’agpiudicatario, ovvero se
vi sia la necessita di ordinare la liberazione contestualmente all’emissione del decreto di
trasferimento, acquisendo in tal caso sintetica relazione del custode sul punto,

- predisporre bozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza mndugio in via
telematica (come dlegato - in formato .rtf - ad una nota di deposito) al gudice
dell’esecuzione unitamente al fascicolo carfaceo - qualora sussistente e trattenuto -,
allegando: 1) copia della dichiarazione “antiriciclageio™ compilata dall’aggudicatario ai
senst dell’ultimo comma dell’art 585 cp.c, 2) eventuale relazione del custode da cus
emerga Poccupazione atiiale dell’immobile da persone /o cose ela bozza dell’ordine
diliberazione in formato rff, utilizzando 1l formaf presente sul sito del Tribunale nell’area
Procedure Esecutive dell’ fome page, 3) se previsto dalla legpe, 1 certificato di destinazione
urbanistica dell'immobile,

- eseguite le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art. 585 co. 3 cp.c, U conservalore dei regish tmmobiliant non puo eseguirve la
frascrizione del decrelo s now weifamente &llisrizione dellipoteca concessa dalla parte finansgiala”),
annotazione = voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso nel casi previsti per le comunicazioni di att volontan di trasferimento, nonché
alPespletamento delle formalitda di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie € di ogni
trascrizione preguidizievole conseguentt al decreto di trasferimento, anche rnichiedendo
le necessarie copie delloniginale del decreto di trasfenmento o del’ordine di
cancellazione dei gravam,

- trasmettere all’agsiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a
restiiiire allo stesso le somme residue che siano nsultate ecoedenti le spese occorrent
per 1l trasferimento, dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;

- depositare, in caso di esito positivo della vendifa, Pimporto della cauzione e delle spese
per il trasferimento della proprietd sul conto della procedurs,

- fissare immediataments, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita,
ulteriori esperiment di vendita da espletarsi tuth senza incanto, previa riduzione del
telativo prezzo base nei limiti di quanto sopra indicate; con la precisazione che gia nel
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verbale di asta deserta dovrd essere indicata la data della successiva asta da fissarsi entro
un termine non superiore ai novanta grorni (art. 591 co, 2 cpc);

- comunicare tempestivamente al PVEP l'esito dell'esperimento di vendita nelle forme
previste al paragrafo 1.8 delle Specifiche tecniche relative alle modalita di pubblicazione
sul portale delle vendite pubbliche,

- effettuare gli ulteriori adempiment previsti dall’art 490 co. 1eZcp.c;

- quando 1 gudice dell'ssecuzione provvede a norma dell'articolo 569-&i co. 4, cp.c. al
professionista sono delegate la riscossione del prezzo ele operazioni di distribuzione del
ricavato, nonché le operazioni indicate ai numeri 10}, 11) e 12) del terzo comma. Si
applicano, in quanto compatibili, i commi dal settimo allundicssimo;

- quando 1 gudice dell'esecuzione provvede a norma dell'articlo 569-8é5, co. 5 cp.c, al
professionista sono delegate le operazioni di cui alla medesima disposizione, nonche la
deliberazione sulle offerte e lo svolgimento della gara, la riscossione del prezzo e le
operaziont di distribuzione del ricavato Al professionista sono, altresi, delegate le
operaziont indicate a1l numen 23, 5), 10y, 113, 12) € 13) del terzo comma. 51 applicano, in
quanto compatibily, 1 commi dal quarto all'undicesimo;

- Predisporre 1 progetto di distribuzione {anche parziale laddove w1 siano ultenion 1ot in
vendita, in tal caso, limitato al nowvanta per cento delle somme da rnpartire) da
trasmettere al gudice dell’esecuzione Nella redazione del progetto di distribuzione il
professionista delegato avrd cura di proporre le sepuent liquidazioni: 1) compenso del
delegato secondo le previsiont del DM n. 227 del 15/10/2015 e rimborso delle spese
vive sostenute; 2) compenso det legali che partecipano utilmente alla distribuzione (ex
art 95 cp.c) secondo i parametri forensi medi disciplinati dal DM 55/2014, aggiornati
al DM n. 37 dell'8/3/2018 e rimborso delle spese wive sostenute, 3) compenso del
custode calcolato ex DM 830,/2009 come tabella di calcolo inserita nel sito del Tribunale
di Bergamo in Aeme page nell’area in basso a destra niservata alle procedure esecutive,
modulistica per esperti stimatori e custody, e al rimborso delle spese vive sostenute, 4)
saldo del compenso per Pesperto stimatore calcolato come da tabella di calcolo inserita
nella medesima area del sito sopra indicata; 5) eventuale compenso del gestore della
vendifa telematica se ancora non saldato. Diepositato 1l progetto da parte del delegato,
ove non si rendano necessarie eventuali wvariazioni, il Giudice provvedera con
timbro/ visto apposto sul progetto a depositatlo a sua volta ratificando la liquidazione
dei professionisti proposta nel progetto medesimo. Gli atti saranno eventuialments
restiliifi al delegato per una retfifica del progetto di distribuzione ove la liquidazione
degli ausiliant & det legali fosse difforme da quella proposta nel progetto. A tal fine il
professionista delegato inviterd 1 legali, 1 custodi, gli esperti stimatori nonché i gestori
delle wendite telematiche a trasmettere direttamente al delepato le proprie note
spese, che successivamente 1 delepati provvederanno a depositare nel fascicolo
telematico unitamente al progetto di distribuzione,

- Avvemto il deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da parte
del gindice delegato, affinché possa essere consultato dai creditori e dal debitore, i
delegato provvedera alla fissazione, entro trenta glorni, avanti a s¢ dell’udienza ex art
296 cp.c per la discussione del progetto di distnibuzione, concedendo un termine alle
parti per eventuali osservaziont. Tra la comunicazione dell’invito a tutte le parti e la data
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di comparizione innanzi a delegato devono intercorrere almeno disct giorni Sclo
qualora le parti siano in disaccordo il delepato rimetterd pli ath al piudice delle esecuzioni
che provwederd, ex art 512 c.p.c, previa fissazione di apposita udienza, alla risoluzione
della controversia. Il verbale dudienza di approvazione del progetto sard depositato con
tempestivita nel fascicolo della procedura,

- entto trenta giorni dalla notifica dell'ordinanza di vendita il professionista delegato
deposita un rapporto riepllogativo iniziale delle attivita svolte. A decorrere dal deposito
del rapporto riepllogativo iniziale, il professionista deposita, dopo clascun esperimento
di wendita, un rapporto riepilogativo petiodico delle attivita swolte Entro dieci giorni
dalla comunicazione dell'approvazione del progetto di distribuzione, 1 professionista
delegato deposita un rapporto rieplogativo finale delle attivita svolte successivamente al
deposito dell'ultimo rapporto riepilogativo periodico. I rapporti rieplogativi sono redatt
in conformita al fermaf ministeriale e contengono 1 dat identificativi dell'esperto che ha
effettuato la stima.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO
I SEGUENTIULTERIORI COMPITI:

¢ apporre all’esterno degli immobili un cartello con la scritta VEINDESI, Pindicazione del
numero e dell’anno della procedura nonché il numero telefonico del custode, wisibile
dalla pubblica via,

¢ accompagnare gl interessati a wisitare 1 beni entro 15 giorni dalla richiesta formulata,
fornendo ogni utile informazione in ordine ale modalitd della vendita e alle
caratteristiche e consistenza dei beni La disamina dei beni si svolgera con modalita
idones a garantire la riservatezza dell'identita degli interessati e ad impedire che essi
abbiano contatti tra loro;

¢ sconalare se nel corso del procedimento la detenzione dellimmobile cesst di essere in
capo al debitore ed al suo nucleo familiare,

¢ sepnalare se, per colpa o dolo del debitore € det membri del suo nucleo familiare, sia
ostacolato il diritto di visita di potenziali acquirenti, o l'immobile non sia adeguatamente
tutelato € mantenuto in uno stato di buona conservazione, ovvero quando 1 debitore
vicla gli altri obblighi che la legpe pone a suo carico, di talché possa essere emesso
I"'ordine di liberazione di cut all’art 560 comma 9 cp.c;

¢ depositare in via telematica verbale di tutte le operazioni effettuate nel corso degli
accessi, € relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente
rendiconto;

¢ depositare, non appena avvisato dal professionista ddepato dell’agmudicazione e
dell’avvenuto saldo prezzo, una relazione aggiornata da cui emerga la necessita o meno
di emissione dell’ordine di liberazione, da persone efo cose del cespite da trasferire,
provvedimento che sard emesso contestualmente alla redazione del decreto di
trasterimento;

® attuare 'ordine di liberazione, emesso prima o contestualmente al decreto di
trasferimento in favore dell'aggiudicatario, secondo le disposizioni del giudice
dell’esecuzione, senza Fosservanza delle formalita di cui agli artt, 605 ¢ seguenti
c.p.c., anche successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento,
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nell'interesse e senza spese a carico dell'aggiudicatario 0 dell'asseggatario, salvo
espresso esonero del custode ad opera di questi ultimi.

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di dinitto 1n cui 1 beni s1 rovano (anche in
relazione al testo unico di cut al decreto del Presidente della Repubblica 6 gugno 2001, n.
380) con wmitte le eventuali pertinenze, accessiond, ragioni ed azioni, servitll attive e passive,
La wendita € a corpo & non 4 misurd. Eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;

b} che la vendita forzata non € soggetta ale notme concernenti la garanzia per wizi o
mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per dlcun motivo. Conseguentemente,
Pesistenza di eventuali viziy, mancanza Jdi qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere w1 compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessita di adepuamento di impiant alle legei wigenti, spese condominiali
dell’anno in corso € dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motwo
non consideraty, anche se ocault & comunque non evidenziah in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendost di cio tenuto
conto nella valutazione det bent,

c) che per gli immobii realizzati in wiolazione della normatrra urbanistico-edilizia,
Paggidicatario, potrd ricotrere, ove consentito, dlla disciplina dell’art. 40 della legge 28
febbraio 1985, n47 come integrato e modificato dall’art 46 del D PE. ¢ gugno 2001, n.
380, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 gorni
dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che I'immohile wiene wenduto libero da iscrizioni ipotecarnie e da  trascrizioni di
pignoramenti € sequestn che saranno cancellate a cura e spese della procedura,

€) che, qualora lappmdicatario non lo esenty i custode procederd alla liberazione
delllimmobile ove esso s1a ocoupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico
della procedura sino ala approvazione del progetto di distribuzions,

£y chel'elaborato peritale relativo dla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinanza sard disponibile per 1a consultazione sul siti internet sopra individuati

) che la partecipazione alle vendite gmdiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le
visure ipotecarie € catastali,

h) che maggorn informazioni, anche relative dle peneralitda del soggetto passivo della

procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiungque w1 abbia interesse;
AVVERTE

che in base a quanto disposto dallart. 624 bis cp.c, il gudice dell’esecuzione, pud, sentito i
debitore, sospendere, per una scla volta, 1l processo fino a ventiquatiro mesy, su istanza di fatt 1
creditori muniti di titolo esecutivo. Liistanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per 1 deposito delle offerte d’acquisito. Cualora non sia stata proposta
1stanza o essa non sia stata accolts, in base a quanto disposto dall®art 161 s disp. att cp.c, i
rivio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che
abbiano prestato cauzione ai sensi dell’art 571 cp.c, consenso che deve essere manifestato in
modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara;
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invita
i1 delegato, se 1 prezzo base dasta scende sotto Mimporto di € 15.000,00 a nfenire a questo

gmdice e contestualmente allegare - per i SIECIC - 1a nota di trascrizione del pignoramento al

fine di poter eventualmente provvedere alla chiusura ex art 164 biscp.c

Manda alla Cancelleria per la comunicazione al delegato € al custode.
Il Gudice dell’E secuzione
D ssa Maria Magri
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