
n. 67/2023 R.G.E. 

TRIBUNALE DI BARCELLONA POZZO DI GOTTO

Ordinanza che dispone la vendita con delega delle operazioni ex art. 591-bis cod. proc. civ.

esaminati gli atti della procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 67/2023 R.G.Es. e sentiti gli 

ex ter c.p.c.; 

atteso che la creditrice procedente ha dato impulso alla procedura, insistendo per la vendita del 

compendio pignorato; 

considerato il tenore della stima in atti; 

con incanto possa aver luogo ad un prezzo superiore della metà rispetto al valore del bene;

bis

secondo comma, le operazioni di vendita vanno delegate ad un professionista abilitato, scelto sulla 

scorta degli elenchi in possesso di questo Tribunale, in base a criteri di professionalità e rotazione; 

che 

che dispone la vendita, «stabilisce, salvo che sia pregiudizievole per gli interessi dei creditori o per 

il sollecito svolgimento della procedura, che il versamento della cauzione, la presentazione delle 

offerte, lo svolgimento della gara tra gli offerenti e, nei casi previsti, l'incanto, nonché il pagamento 

del prezzo, siano effettuati con modalità telematiche, nel rispetto della normativa regolamentare di 

cui all'articolo 161-ter delle disposizioni per l'attuazione del presente codice»; 

rilevato che dagli atti non si evincono elementi che facciano ritenere che la vendita con modalità 

telematiche possa risultare pregiudizievole per gli interessi dei creditori o per il sollecito svolgimento 

della procedura; 

che per una migliore gestione della vendita appare opportuno stabilire che il professionista delegato 

proceda alla vendita sincrona telematica;

di indagini ampie e corrette, in esito ad un percorso motivazionale esente da vizi logici, con la 
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precisazione che la determinazione del valore degli immobili pignorati rientra nei poteri esclusivi del 

bensì quello che il mercato oggettivamente offre e che si forma a seguito di una vendita trasparente, 

basata sulla più ampia e informata partecipazione possibile, da assicurarsi con adeguate forme di 

pubblicità (cfr., ex plurimis, Cass. Civ., sez. III, sent. 10 febbraio 2015, n. 2474);  

P.Q.M. 

visti gli artt. 569, 576 e 591-bis, cod. proc. civ., ter disp. att. cod. proc. civ. e le 

regole tecniche e operative per lo svolgimento della vendita dei beni mobili e immobili con modalità 

telematiche di cui al decreto ministeriale 26 febbraio 2015, n. 32,  

DELEGA 

 bis c.p.c. 

avv. Melangela Scolaro, che dovrà provvedervi senza indugio, esclusa ogni facoltà di rinvio o 

sospensione (anche in presenza di eventuali istanze rivolte direttamente al professionista delegato), 

 

DISPONE 

modalità: 

ATTIVITÀ PRELIMINARI 

il delegato provvederà preliminarmente:  

 a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello 

risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformità tra i dati riportati 

nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cui risultino difformità ovvero 

si rilevi la 

 

 ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato, laddove non prodotto, al fine 

 

 a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del 

 n. 47, nonché le notizie 

di cui agli articoli 17 e 40 della citata legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;  

 

anche alla luce degli eventuali chiarimenti a seguito delle n
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173-bis disp att. c.p.c.; in caso positivo riferendo al Giudice ed in caso contrario procedendo oltre 

(arrotondando, per comodità, il prezzo per eccesso o per difetto);  

 a formare, ove necessario od utile, più lotti del compendio pignorato;  

 a richiedere alla creditrice procedente, ovvero agli altri creditori titolati eventualmente 

intervenuti, il versamento, entro il termine perentorio di sessanta giorni dalla richiesta, di un fondo 

spese  

 per il pagamento del contributo per la pubblicazione sul portale 

delle bis d.P.R. 30 maggio 2002, n. 115, rimettendo gli atti al 

bis c.p.c.;  

 a redigere il rapporto riepilogativo iniziale bis, ultimo comma, c.p.c., 

entro trenta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento;  

 

AVVISO DI VENDITA 

entro centoventi giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, il professionista delegato è 

tenuto a indire la vendita senza incanto (che dovrà celebrarsi entro 180 giorni dalla comunicazione 

 

a) dei beni e dei diritti immobiliari che si pongono in vendita, con indicazione dei dati catastali;  

b) del prezzo base  

c) delle modalità di presentazione delle offerte stesse, che dovranno esse presentate esclusivamente 

con modalità telematica tramite il portale http://immobiliare.spazioaste.it (si veda allegato A);  

cauzione (in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto), che dovrà 

essere versata mediante bonifico sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva, di cui dovranno 

essere chiaramente specificate le coordinate necessarie per effettuare il pagamento, con 

 

e) della data ultima (entro le ore 12:00 del quarto giorno precedente alla vendita, al fine di consentire 

571 c.p.c. (termine che non potrà essere superiore a 120 giorni dalla comunicazione del presente 

provvedimento);  

f) della data di convocazione telematica (per il quarto giorno successivo alla scadenza del termine 
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g) del termine perentorio saldo prezzo 

nonché dei diritti e delle spese di trasferimento, da effettuarsi mediante le medesime modalità previste 

1993, n. 385 (testo unico bancario), nel caso in cui vi sia un creditore fondiario e nei limiti della parte 

ipotecaria del suo credito;  

h) del termine 

del d.lgs. 21 

novembre 2007, n. 231;  

i) della possibilità di rateizzare il prezzo   e le spese in dodici 

;  

j) del fatto che  ai sensi del decreto ministeriale del 22 gennaio 2008, n. 37, e del d.lgs. 19 agosto 

2005, n. 192, e s.m.i.  

tale in ordine agli impianti, dispenserà esplicitamente 

la procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformità degli stessi alle norme 

di sicurezza che la certificazione/attestato di qualificazione energetica, manifestando di voler 

assumere direttamente tali incombenze;  

il predetto avviso dovrà altresì contenere le seguenti indicazioni:  

febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni (in caso di insufficienza di tali notizie, tale da 

 

l) in caso di immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, la possibilità per 

del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda 

di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;  

m) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al 

testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380), con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni 

ed azioni, servitù attive e passive;  

n) che la vendita è a corpo e non a misura e che, di conseguenza, eventuali differenze di misura non 

potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo;  

o) che la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di 

vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad 
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esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti alle 

per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non 

potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto 

conto nella valutazione dei beni;  

dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione de

dal custode giudiziario; che gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico 

ordinanza di deleg

www.tribunale.barcellonapozzodigotto.giustizia.it, sul portale delle 

vendite pubbliche, e sul sito www.astalegale.net;  

 

almeno quarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita, il professionista delegato dovrà 

(www.astalegale.net; email: perugia@astalegale.net):  

 

c.p.c.;  

 

consecutivi;  

 mediante pubblicazione sul sito internet ufficiale del Tribunale di Barcellona Pozzo di Gotto 

www.tribunale.barcellonapozzodigotto.giustizia.it, sul portale delle vendite pubbliche, 

nonché sul sito www.astalegale.net (certificato dal Ministero con P.D.G. 26 settembre 2012 incluso 

ex artt. 3 e 4 del decreto ministeriale 31 ottobre 2006), sui quali dovrà essere pubblicata 

anche la relazione di stima con i relativi allegati;  

 mediante pubblicazione su Newspaper Aste (formato cartaceo) e Newspaper Aste Digitale, 

curati da Astalegale.net;  

 mediante pubblicazione sul sito internet astegiudiziarie.it, alle condizioni di cui alla nota prot. 

n. 318/2022 del 127 marzo 2022, su cui dovrà essere pubblicata anche la relazione di stima con i 

relativi allegati;  

 mediante pubblicazione sui siti internet kijiji.it, casa.it e idealista.it;  
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 mediante pubblicazione sul quotidiano online Tempo Stretto, sul quale dovrà essere anche 

pubblicata la relazione di stima con i relativi allegati, alle condizioni di cui alla nota prot. n. 2379.E 

del 12/10/2021;  

internet dovrà indicare  in forma necessariamente sintetica 

 il diritto reale posto in vendita (piena proprietà, quota parte della piena proprietà, usufrutto, nuda 

rezzo base 

ti, con indicazione 

 

quotidiano  del sito internet su cui rinvenire la perizia; non dovranno essere invece inserite le 

generalità di parte debitrice;  

le spese per gli adempimenti pubblicitari sono poste a carico della creditrice procedente e la 

mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicità, impedendo i relativi 

adempimenti, potrà essere valutata come causa di improseguibilità ovvero di estinzione della 

procedura espropriativa; salvo quanto già previsto in tema di acconto per il versamento del contributo 

unificato per la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche, il delegato potrà a tal fine assegnare 

un termine perentorio  comunque non inferiore a trenta giorni  entro il quale la procedente dovrà 

ssario per gli adempimenti pubblicitari; 

RENDE NOTO 

 che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in 

relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con 

tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive.  

 che la vendita è a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar 

luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo);  

 che la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o 

mancanza di qualità

eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi 

compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento 

dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in 

perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di 

ciò tenuto conto nella valutazione dei beni;  
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 che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, 

no 2001, n. 380, purché presenti 

domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di 

trasferimento;  

 che 

pignoramenti e sequestri, che saranno cancellate a cura e spese della procedura;  

 che, il custode procederà alla liberazione 

ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della 

procedura sino alla approvazione del progetto di distribuzione;  

 che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure 

ipotecarie e catastali;  

 che maggiori informazioni, anche relative alle generalità del soggetto passivo della procedura 

esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse;  

SVOLGIMENTO DELLA GARA E ADEMPIMENTI SUCCESSIVI 

successivamente alla scadenza per la presentazione delle offerte, il professionista delegato, con 

modalità esclusivamente telematiche, dovrà:  

1. 

c.p.c., procedendo  in caso di pluralità delle stesse  

imo andrà fissato in un importo non 

operazioni, che dovrà altresì contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali le stesse 

si svolgono, le generalità degli utenti connessi, la descrizione delle attività svolte, la 

 

2. in caso di mancanza di offerte ricevibili, provvedere sulle eventuali istanze di assegnazione 

ritualmente presentate ai sensi degli artt. 588, 589 e 590 c.p.c., previa autorizzazione del 

Giudice;  

3. in caso di mancanza anche di istanze di assegnazione, procedere entro sessanta giorni dalla 

vendita infruttuosa a nuovi tentativi di vendita senza incanto, con ribassi del prezzo che  fino 

alla quarta vendita  devono essere di regola del 25% rispetto al precedente tentativo; in caso 

di esito ulteriormente negativo, indire un quinto tentativo di vendita con un ribasso ulteriore 

-base, notiziando, prima della fissazione di tale ultima 

;  
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4. 

 

5. 

 

6. restituire immediatamente dopo la gara gli importi versati da coloro che non siano rimasti 

aggiudicatari;  

7. una volta formata copia del verbale di aggiudicazione il delegato, se tali informazioni non 

famiglia se coniugato, alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali ed alle 

modalità di pagamento del prezzo, con particolare riferimento alla possibilità di mutuo; 

prezzo e delle imposte conseguenti al trasferimento, il termine finale per il versamento; nel 

trascrizioni successive al pignoramento, accertando altresì la natura delle iscrizioni ipotecarie 

(se in bollo o senza 

pignorato od un compendio più ampio; il professionista delegato provvederà quindi ad 

d

sette giorni dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure 

aggiornate, redigerà la bozza del decreto di trasferimento (in file pdf nativo modificabile e 

internet del 

oggetto di trasferimento, dalla copia del verbale di gara relativo al lotto oggetto di 

ersamento del saldo prezzo 

e degli accessori (con specifica dichiarazione circa la tempestività ed adeguatezza del 

versamento), dalla prova dei pagamenti, dalla copia della nota o delle note delle trascrizioni 

o e 

delle spese, come da nota del Presidente del Tribunale del 13 giugno 2017; se richiesto dalla 

avente validità di un anno dal rilascio o, in caso di scadenza, ad altro certificato sostitutivo 

che il professionista provvederà a richiedere; a seguito della firma del decreto da parte del 

cio del Registro) il delegato ne estrarrà copia autentica per 
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gli adempimenti relativi alla trascrizione nei Registri Immobiliari; effettuato presso la banca 

il pagamento delle imposte e tasse dovute, il delegato provvederà quindi a consegnare la 

 relazione del perito e 

ollando che lo svolgimento della pratica avvenga 

raccomandata, unitamente alla copia della nota di trascrizione; nelle more avrà altresì 

provveduto al deposito presso il competente Ufficio della copia del decreto di trasferimento e 

della relativa nota di trascrizione, previo pagamento della relativa tassa; trascorso il tempo 

il delegato avrà anche provveduto alle formalità necessarie  ivi compreso il versamento di 

quanto dovuto  per la cancellazione dei gravami (pignoramenti ed iscrizioni ipotecarie anche 

successive alla trascrizione del pignoramento), prelevando le somme a tal fine necessarie dal 

ricavato della vendita; il delegato provvederà infine agli adempimenti necessari per la voltura 

catastale, ivi compreso il pagamento del relativo importo; quando possibile la voltura verrà 

eseguita unitamente alla trascrizione del decreto, altrimenti sarà effettuata dopo la 

registrazione del decreto previa esibizione di copia dello stesso; si precisa altresì che la bozza 

del decreto di trasferimento dovrà fare menzione del contratto di finanziamento di cui si sia 

. 585, ultimo 

n. 231, essendo prevista come necessaria per poter trasferire il bene espropriato ai sensi 

 

DISTRIBUZIONE DEL RICAVATO 

il delegato, ricevuto il saldo prezzo, dovrà:  

1. entro trenta giorni, predisporre e depositare nel fascicolo telematico  secondo quanto previsto 

 un progetto di distribuzione;  

2. a tal fine: (a) entro cinque giorni dal versamento del saldo prezzo, fissare un termine per 

consentire ai creditori di far pervenire presso il suo studio, entro i successivi dieci giorni, le 

dichiarazioni dei crediti e le note delle spese processuali sostenute (che devono essere 

necessariamente documentate); nel caso in cui non dovesse pervenire la precisazione dei crediti, il 

delegato dovrà comunque determinarli autonomamente, secondo quanto desumibile dagli atti; (b) 
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procedere, dunque, al deposito della bozza del progetto di distribuzione, anche parziale (nel qual caso 

il progetto non può superare il 90% delle somme da ripartire), osservando le norme sulle cause di 

prelazione; inviterà altresì i creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione 

 in mancanza  il credito sarà considerato chirografario; 

tra le spese in prededuzione, considerare: aa) il compenso del custode giudiziario e degli altri ausiliari 

del Giudice

gli 

oneri relativi alla cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche ed alla volturazione catastale se 

posti a carico della procedura; cc) individuare autonomamente le spese processuali sostenute dai soli 

soggetti aventi diritto al riparto (cfr. art. 95 c.p.c.), determinando i compensi professionali secondo i 

valori medi previsti dalle tabelle allegate al d.m. 10 marzo 2014, n. 55; al riguardo, il delegato 

applicherà i valori previsti per lo scaglione di riferi

effettivamente spettante al singolo creditore e non alla misura del credito per cui è stato eseguito il 

aventi diritto al riparto; dd) considerare le spese di chiusura del conto; ee) qualora il creditore 

fondiario (art. 41 del testo unico bancario) abbia incassato somme non dovute, predisporre altresì 

ordine di restituzione delle somme non dovute nei confronti del diverso soggetto avente diritto al 

riparto;  

3. 

ione dinanzi al delegato devono 

intercorrere almeno dieci giorni;  

4. in caso di mancata comparizione delle parti, di approvazione espressa o di accordo sulla 

distribuzione del ricavato (cfr. artt. 597 e 598 c.p.c.), effettuare il pagamento agli aventi diritto delle 

singole quote entro sette giorni e relazionare al Giudice d  

5.  anche fuori 

udienza, salvo che non ritenga di dover nuovamente convocare le parti  

512 c.p.c.;  

DISPONE 

-bis, comma 1, c.p.c., effettui almeno tre tentativi di vendita 

 

rapporto 

riepilogativo periodico, esponendo sinteticamente le ragioni che potrebbero aver dissuaso potenziali 
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numero complessivo dei tentativi infruttuosi;  

antieconomicità della vendita ovvero in ogni caso in cui siano stati celebrati 

almeno quattro tentativi di vendita ed il bene debba essere posto in vendita  nel quinto tentativo  

i tutti i lotti 

delegato vorrà tenere qualora il bene, a prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba 

della nuova vendita il delegato redigerà apposito avviso, 

dandone comunicazione alle parti costituite ed al debitore, al fine di evitare successive contestazioni;  

comma 1, c.p.c.;  

 

rapporto riepilogativo finale 

riepilogativo periodico;  

FISSA 

il termine massimo di venti mesi dalla comunicazione della presente ordinanza per lo svolgimento 

delle operazioni delegate (vendita, predisposizione del decreto di trasferimento e del progetto di 

distribuzione), alla cui scadenza il professionista rimetterà in ogni caso gli atti allo scrivente per le 

determinazioni di competenza;  

AUTORIZZA 

 

AVVISA 

il professionista delegato che il mancato deposito dei rapporti riepilogativi, così come la violazione 

bis

ter disp. att. c.p.c., salvo che lo stesso dimostri che il mancato rispetto 

della delega sia dipeso da causa a lui non imputabile (al riguardo si precisa che: (a) in caso di 

comportamenti ostruzionistici delle parti, che non consentono al processo di proseguire, è onere del 
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delega non potranno mai essere di fatto sospese, se non a seguito di un provvedimento del Giudice 

o la pendenza di trattative, potendo in quel 

624 bis c.p.c.);  

ASSEGNA 

al professionista  a titolo di acconto sui compensi  la complessiva somma di , che pone 

a carico della creditrice procedente che dovrà versarla entro e non oltre trenta giorni dalla 

 restituendo il fascicolo unitamente alla notula 

per le competenze dovute  dichiarazione di improseguibilità e di estinzione 

anticipata della procedura esecutiva;  

ASSEGNA 

alla creditrice procedente il termine di giorni trenta dalla comunicazione della presente ordinanza per 

 

Manda alla Cancelleria per la comunicazione del presente provvedimento alle parti e al 

professionista.  

Barcellona Pozzo di Gotto, lì 21/01/2025.  

 

     dott.ssa Anna Smedile 
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Allegato A:  

Partecipazione alla vendita con modalità telematica 

1. Come partecipare  

accessibile tramite apposita 

www.spazioaste.it. Una volta 

ta 

ad un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia 

oppure, in mancanza di tale apposito indirizzo, dovrà essere 

sottoscritta con firma digitale ed inviata tramite un normale indirizzo di posta elettronica certificata.  

Le offerte presentate sono irrevocabili

portale stesso in modo segreto.  

 

 

Manuale utente

 

non completa e quindi mancata trasmissione della documentazione, è perciò consigliabile iniziare il processo di 

inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato.  

3. Versamento della cauzione  

Il versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario sul conto della procedura le 

 

numero della procedura  professionista del

 

La 

conto indi  

Dopo il termine della gara, i bonifici saranno restituiti, al netto degli oneri bancari, a coloro che non siano aggiudicatari.  

4. Assistenza  

e-mail 

il call-center al numero 848 780013 dalle ore 9.30 alle ore 13.00 e dalle ore 14.00 alle ore 17.00 dal lunedì al venerdì, 

esclusi festivi.  

5. Esame delle offerte, eventuale gara tra gli offerenti ed aggiudicazione  

enti 

on line

la gara tra gli offerenti prevista quello stesso giorno per una diversa procedura o per un diverso lotto di vendita), lo 

comunicherà, tramite la messaggistica del portale e dandone atto nel verbale di vendita, agli offerenti ed agli interessati 

che si siano registrati per assistere alle operazioni di vendita, indicando il nuovo orario previsto. In ogni caso, anche 

 

nvio 

a, le 
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In caso di pluralità di offerte valide si procederà con la gara telematica tra gli offerenti prendendo come prezzo base 

e 

ritenute 

professionista delegato. La gara telematica sarà dichiarata conclusa quando sarà trascorso il tempo massimo senza che vi 

siano state offerte migliora

dichiarato aggiudicatario del bene.  

commissioni bancar  

6. Mancato funzionamento dei sistemi informatici  

Nel caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia, ove si tratti di interruzioni programmate, 

agli interessati con avviso pubblicato sui propri siti e su quelli ove è stata eseguita la pubblicità e in questo caso il 

professionista delegato provvederà a differire la vendita già fissata; ove si tratti di mancato funzionamento dei sistemi 

informativi del dominio giustizia non programmati

vrà 

 

 

Ove per problemi tecnici riscontrati dal professionista delegato non fosse possibile svolgere la vendita, ne darà immeditata 

diverso giorno ed ora. Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.  
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