NUOVA DELEGA AGGIORNATA AL 12.03.2013

(e 04 kog

. TRIBUNALE DI AVEZZANO
CANCELLERIA ESECUZIONE IMMOBILIARI

11 GUE Dot Frangesea Elefiune
setitire Je parti presemtl all‘odiema udienza;
rilevata che non vi sono oppesizioni sullistanza di vendita;

ritenuia |'opportunita di ricorrere alla delegn delle operazioni di vendita dei beni oggeno det
plgnomento,

considerato che per la mlglium attuazione ¢ gestione delle attivied df cui aghi ant, 591 bhis cpe. &
preferibile procedere alla nomina di un custode ex . 339 ¢ 560 c.p.c..

PQM
Dispone la vendita dei beni pigniorati ¢ delega il compimento delle relative operaziont al Notaio
TERIdA. Tenae,

Diont. Avy Dott, Comm.
) SO fn—.&iﬁm\o ——naminande ['IVG di Avezzano %“

Custode der bend stessi, Le mnivith delegate ¢ I custadia 51 svolgeranno secondo le seguenti
direttive & quetic di cui all'allegato B, Y

1) La delega del professionista

1 a) | controlli preventivi

1l professionista provvedera ad effettuare un nuovo controlfo in relazione alla proprieta dei beni
pignorati, sulls base della documentazione ipocatastale in stti o della certificazione Sostitutiva
motanle depositaiz dal ereditors procedente, provvedendo, se del caso, ad acquisire il certificato di
stato civile del debitore al fine di verificare se | beni pignorati ricaduno in comunione legale pi sens
dell'an, 177 ce.,

! peofessionista nmentera gh ani ol glodice dell’escenmionc, sospendendo nelle more le

aperaziond di vendita, ove rilevi:

1) che § beni risulting di proprierd solo o snche & serzi, ovvero appariengane al debitore
cSCCUtMo per ung quots inferiore o per un diritio diverso da quelio indicats peil'atto di
pignommento;

2) che vi slano creditort iseritti o sequestranti diversi da gquelli it ‘quali 'é salo netificato
I"avviso di cui all'and88 e pe..

! b} Le vperaziani di vendita

1.b.1) 1l prfessionista &f avvarma per la determinazioni del valore dei beni pignamti della relazicne
di gtima na.
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VALE SUBDELEGA DA PA
ALLE VENDITE DI_ATTIVITA' CONCERNENTL LA PROCEDURA (A TITOLO DI
ESEMPIO: VISURE IPOCATASTALL; TRASCRIZIONE DECREFO_TRASFERIMENTO;
ANNOTAMENTO ADEMPIMENTI PUBBLICITARL A SO% ‘
SIN H N NTIV RIZZATIONE AL Gl

INDICANDO IL NOMNATIVO DI CHILINTENDE AVVELERSL

IL.__PROFESIONISTA DELEGATO NON _PUO' PER NESSUN CASQ, SALVO
PROVVEDIMENTO ESPRESSO_DEL _GE, SOSPENDERE LE OPERAZIONI D}
VENDITA, NEANCHE NEL CASO DI ASTENSIONE DEGLI AVVOCATL ( LA QUALE
CONCERNE SOLG_LE ATTIVITA' IN U

X DIENZA) O D] RICHIESTA DA PARTE pjf
EST'U DEI CREDIT PROCEDENTI

ESPERIMENTI L'ANNG -nrmnnmn nu,_{;mnm::

RINNOVO DELLA STESSA - CIASCUNO INTESO SENZA E CON INCANTO.

;, CASO _DI_OMESSO Eﬂﬁ&ﬂ urg Q FONDO SPESE DA PARTFE DEL
FRDCE ENTE NI 3 U L, |
3 ) i :

CANCELLERIA (MMEDIATAMENTE

LA VIOLAZIONE DELLE SUDDETTE DIRETTIVE COMPORTA LA
REVOCA DELLA DELEGA Al SENSI DELL'ART. 179 TER DISP. ATT.
C.P.C.E LA CANCELLAZIONE DALL’ALBO.

1.b.2) 1l professionista provvedera a predisporre avviso, da trasmettersi in copia & Quesio Ufticio ¢
da notificarsi 8 cura del Professionista delegato AL CUSTODE GIUDIZIARIO, ISTITLUTO
YENDITE GIUDIZIARIE ABRUZZO ai debiiori esecutatl, ai creditori non intervenuti che sui
beni pignorati hanno un dirite di prelazione sisultante dal pubblici regisir ed al comproprictari.
Nella eventunlitd che la notifica debba essere effettumta pei confronti del debitore efo del

comproprictario residence sl estero, si attorizza sin d"ord il delepato ad avvalersi delle forme di cui
all'nrt, 15) cpe.

L avviso, oltre alle indicazioni che precedono, deve contenere:

n} la fissazione di un termine non inferiore ¢ non superiore a quelli di cul all’an. 569, tereo comma
¢.poeentro {1 quale possonn essere proposte offere d'acquisto al sens dall’art 571 cpic.,

b) I'informazione che le offerte d'acquisto dovianno essere depositate presso il proprio studio con
le modalith e secondo le previsioni dellan. 71 cpc

¢) I"avvenienza che nella dichiarazione di offena 'offerente deve Indicare H prezzo, |l lempo ¢ le
modalitd &) ppgamento, nonehe pgni elemento mile alla valutarione dell'offerta;

L’offenta non € efficace se perviene olire il termine stabilito nell"avviso, se & inferiore al prezzo
determinato & norma dell’an. 568 c.pec. o se "offerente non presta cauzione, con le modalits che
SEEUONO, in misura nen inferiore al decimo del prezzo da lui proposto.

L offerta deve essere softoscnitta da tutti i soggetti in favore del quall dovid | éssere intestaio il
bene con la precisazione delle quote dominicali o dei dirithi che ciascuno intende acquisiare.

i olTera dovra contenere:

il _cognome, nome, Juogo e duta di naseita. codice liscale, domicilio e residenza
dell offerente, recapito telefonico e, in cuso di persona fisica confugata, il regime
patimmoiale prescelio, con mdicazione delle generalitd del coniuge, se¢ in comunione dei

] Fi
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beni, van accluse copie fotostatiche del documento di identificazione & del tesserino del
codice fiscale; .

- nell'ipotesi i cui I'offerente sia una societi oecosre indicare | dat idemificativi, inclusa la
partita IVA o il Codice Frscale, nccludendone fotocopia, nonche nilcgunll Centificato della
Camera di Commercio dal quale risulri la costituzione delln societh v ente ol i poten
conferiti sl offerente in udienza;

- gli offerenti dovranno altresi dichiarare Ia propna residenzs nel circondario del Tribunale di
Avezzano o sleggere domicilio ad Avezzano;

+  Vindicazione del prezzo offerto, che non powd essere inferiore al prezzo base sotto
indicato, a pena di esclusione.

L'offerm deve essere depositata, in regola con il bollo, a pena di decadenza, entro le ore 12:00 del
giorno preeedente dio quello fissato per I"esame, in bustn chiven, all'esterno della quale sono
unnofat, 4 cura del protessionista, il nome, previa identificazione, di chi mnterialmente provvede al
deposito, il nome del giudice dell'esecumone, del professionista delegato ai sensi defl’art, 591 bis
e.p.c. ¢ la data fissnta per ['ecsame delle offerte. Se ¢ stnbilito che la caurione & da versare mediante
assegno - da intendersi in vin esclusiva come assegno circolare - lo stesso deve essere inserito neila
busta. Le busie sono aperte i giomo lssato per 'esame delle offerie alle presenza depli offerent,

Lo busta dovid contengre, a pena di esclusione dalla vendita, assegno circolare trasteribile pari al
10% del prezeo offerto a titolo di cauzione, intestato ol professiomsta delegato, nonche fotocopia
dell nssegno ¢ del retro su unica faccuatn.

I cise di mancate npgiudicazione, |"assegno <ard restituito immediatamente.

L aggivdicazione in sede di  gara sard di regola definitiva non essendo ammesso |"sumento di
quinto aelle vendite senza incanto;

d) fissa al giomo sueceasivo alia scadenzs del termine sub a), Ja comparizione deglt offerenti
avanti a s¢ per la deliberazione sull”offens o per I gam va ghi offerenti di cui all'art. 573 c.p.c.
secondo le prevision della leftern ¢) edﬂchg SEEUONG;

¢) avvisi che in caso di offerta unica superiore ab prezzo base egli & autorizzato dal Giudice ad
aggiudicare il bene all'offerente, salvo- dissenso del creditore procedente se ["offorta non
sopravanza di un quinio la base d"asta;

f) avvisa che in caso di pluralith di offerte, egh inviterd gli offerenti ad  una gara sull'cfferta pu
alta e, s¢ la gama non aved luogo per mancanza di adesiont degli offerenti, egli & autorizzato dal
giudice ad aggiudicare il bene a favore del maggior offerenie;

£) fissa il glomo della vendita con incanto (riproducendo sul punto il contenuto dell’an. 576 c.p.c.)

per il caso wnocu:

non siano proposte offerte d'acquisto entro il termine stabilito;

le offerte non siano efficac: ai sensi dell"an. 571 c.pc.

si verifichi unn delle crrvosianze previste dall'art. 572, terzo comma, cpc,
fa vendita senza incanto non abbin lnogo per qualsiasi altra ragione.

& % & @&

Tra ln dats per la valuazione delle eventuali offerte ex art. 571 c.pie.e guel la fissata per 'incanto
non pud decorrere un termine superiore a trenta giomi.

Nell"avviso sari specificato che ogni offerente per fa vendita con incanto doved depositare presso
fo studio del professionists delegato entro le ore 12,00 del giomo precedents di quello fissato per In
vendita domanda di partecipazione in carta legale in regola con o bollo, con |'indicazione del
regime prrimoniale ox loge 0 1511975 ¢ il proprio codice fiscale. unitnmente ad un assegno
circolare trasteribile emesso da lstiun i credito - Filinhi di Avezzano [ntestatl al professionista
delegato. pari al 10% del prezzo base a titolo di cauzione

l q /
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L " awvvise dovra inoltre contenere:

- o precisazione che all'incanto si procederd per il caso 1n eni: non slan0] proposte offerte
@ acquiste entro {1l termine stabilito; le offerie nen siane efficaci i sensi dell’ad. 571 c.p.e;
st verifichi una delle circostanze previste dall’an. 572 terzo comma, c.pes; la vendita senza
incanta non abbia luogo per qualsiast altra mgione;

- fa devaglinta deserizione degli immaobili, della loro eventuale divisione in lotu ed
idicazione del prezzo hase d'asu;
menzione delle eventuali traserizioni ed iscrizioni non suscettibili di cancellazione con il
decreto di trasferimento;

- la precisazione che le unita immobiliar sono poste in vendita con gli accesson, dipendenze
¢ pentinensr ad ssse relative, servitil attive ¢ passive, nello stato di fatto ¢ di dinvto in cui i
traviino, seiza alcuna garanzia per evizione € molestie ¢ pretese di eventuali conduttori;

- |‘indicazione dells destinazione urbanistica del terreno, come previsto dall’art, 173 quater
disp. att.g.p.c. ¢ tutte lo indicazioni previste da detta norma:
lu misura minima dell'aumento da apportare alle offente (in caso di garm o seguito di pi
offerte ex art.571 cp.c., ovvero in sede di incanto), da determinarsi in una cifta vanabile ta
il 3 ed il 3% del prezzo  base d'asta con Uindicarione dell'importo pumerico previo
arrotondamento ogni 500 o 1000 Eurn:
la precisazione che, o norma dell’'nrt. 584 c.p.c. avvenuto I'incanmn possond essere fame
offerte di acquisio entro il tenmine perentonio di dieci giomi, ma esse non sono efMicac se il
prezzo offerto non supera di un Guinto quello raggiunto nell’incanto e che, pertanto,
["aggiudicarione diventera definitiva decarsi i dieci giomi senza offerte in aumento;

»  'indicazione che le offerte in aumento potranno essere depositate presso lo studio del
professionista nelle forme di cul all'art. 571 ep.c., prestando cauzione per una somma purn
al doppio della cauzione versata per lu partecipazione all'incanto e che, in easo di offerre il
Professionista & delegato u indire una gam secondo le previsiont dit cut all’an 584 e pe.;

- le indicazioni. per |"nggiudicatario, di ewroll*allegato A);

- 1" indicazions relativi alla pubblictd (anivith che quindi viene delegam al professionista)
nelle forme ¢ nel tempi che seguano,

Dell*avviso sara data pub forme previste dall'art. 490 cp.c.

ith sin della vendita cunto che della eventnule sucressiva vendiia con

ineanto, ¢con un ione, sard fa ac
medi enti;
1) affissione per tre giornl continui aell’Albe dell'ufficio giudiziario davanti al
ceidime Vi
2) mserimento dell’avviso di vendita, ai sensi dell'art. 570 c.p.c., ¢ della presente
i unitamente alla_relazione di stimu_compeensiva di fotografic ¢
intet 5 www . astepindiziarie.it uaranise
(45) giorni prima della diata lissata per 'esnme delle offérte per ln vendita senza
incanto;
3) pubblicazione dell'avviso d'asta, per estratto, sul guetidions TUITO AFFARL,
a uarant ue (4 rima della seadenza del te er

'esame delle offerte per 1 vepdifa senza incanto.

Gl ] dempimenti_pubblicitars previsti ai ponti 2) e 1) saranno eseguiti medisnte
1 i l ASTE GIUDIZIARIE INLINEA SFPA. itel. DS86/20141, fax

i
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Tutse be pub o e

| b 32 Awtorise-ii- professionista ove ne mavvisi |'opportunitd, a ricorrene 2 forme di pubbliciu
sirageditin complementare fvpetto 8 quella di et 4l punto che precede. provia audisine del
eretdiwore procedente il yyale dovra anticipare le spese relative enteo Il ermine stamlito dollo sesso
PO ER s o | i

]
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I b.d) Autorizza il grolessionista delegato o scepliere (1 luogo dove svolyere futte e attivita
deleyute che sard indicato nell Svviso di el al punto 1.b.2);

1b.5. Dispone che nell‘ipotesi di vendita in pid lotti, il professionista cessi le operaziond. ai sensi
dell'are. 504 ¢.p.c. ¢ 163 disp. att.ove, per etferte dell’aggiudicazione di uno o pii lowi. sia satu id
conseguita una somma pan all’ammontare dei credit per cui m procede ¢ delle spese, riferendone
Immediatamente al gindice,

|.b6 Autorizes il prefessionista delegato a stabilire, valutnndo le particolarith del caso concreto, i
termine entro il quale deve essere depositato il prezzo di aggiudicazione con il rermine minimo di
wenta giomi ¢ massime scssanta, dando tempestivo avviso al giudice dell’eventuale mancato
versamento del prezzo di nggiudicazione nel termine fissato.

Il.b. Dissone che se “offeremie non diviene sggiudicatwio, la emeione sia immedistamente
restituita dope K ehlissura dell'incanto, salvo che 1o stesso non ubbia omesso & partecipare al
mededimo, persottalinenie 0-a' mezzo di procuratore speciale, senza documentato ¢ giustificato
motivo. In tale caso la cauzione & restituita solo nells misura dei nove decimi dell’intéro ¢ la
restanic parte ¢ tratienuta come somma naveniente & ilti ghi effetti dall’esecuzione. In caso di
dubbio sully tussisenzo di motivi glustificati per Is mancata partecipazione alla gara, 1offerente si
rivolgerd al Gludice che dispord in merito alla restiturione dell’intera cauzione o respingerd la
relativa domanda

I ¢ La facoltd del credituee di chivdere 1 assegnazione

Secondo "art, 588 c.p.c ogm creditore nel termine dei diecl glomi prima della data dell“incanto, puo
preseniore stanra i assegnazione a norma dell'art. 389 ¢.p.c per il caso in cw la vendin all’incanto
non abbia luogo per mancanza di offerie,

All'udienza fissata per 'incunio, ove questo non sbbin uogo per mancanza di wTene, il
professionisty & autorizzato ad assegnure il bene al ereditore richiedente,

L L offerte in aumento di un quing
Ribadito che I"avviso dovid contenere:

- la precisazione che & norma dell’art 584 cp.c.. avvenuto V'incanto possono essere fatle
offerte di scquisto entro 1l lermine perentorio di dieci giorm, ma ¢sse non sono eificosh se il
prezzo offerio non supers di un guinto quello rageiunto pell'incanty ¢ che, pertanio,
I"aggindicazione diventeri definitiva decorsi dieci giomi senza alferte jn aumento;

- Iindicanione che le offerte in oumento potranno essere depositiate presso lo studio del
professionista nelie forme di cui all'an.57) ¢ pc., prestands cauzione per una sormuns pari al
doppio della cauzione versata per v panecipazione all'incanto e che, in caso di offene, 1
Professienisty ¢ delegate a indire uno gars secondo l¢ previsioni di con all’sn. S84 ¢ pe..

Qualor pervengano al professionista offerte, nelle forme i cul all’art37) c.p.c - prestanda
cauzione per uma somma pani al doppio della cauzione versata af sensi dell'art 580 cpe - lo
stesso & deleguio ad indire una gaa secendo le previsiond di cul all ant S84epe-

A tul fine il professionisia, verificaia In regolanty delle offerte, fndice 1s gany della guale da
pubblico avvise & norma dell’ar. $70 c.p.c. e comunicazione all’ sgpiudicalnnio, fissando il lenmine
perentorio entro il quale pussone essere fatie le offerie ulterion.

Alla gara possono partecipare, oltre ghi offerenti in sumenio © Vsggiudicannio, anche gl offerenn
ul precedente incanto che, entro il termine fissato dal professjonista abbiano imegrato In cauzione
nella misur i eul Sopni.

&
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Se negsuno degli offerenti in sumento partecipa alls gara, I aggindicazione diventa definitiva ed il
praofessionista pronuncia, & carico deghi offerenti, la perdita del'a cavzione: # cut-importo &
irastenuto come mnveniente a wuiti gh effetti dall’esecuzione Ogni domanda di restituzione dovea
essere Indinzzat dagli offerenti al Giudice dell Eseouzione.

| e. La fave successiva all aggindicazione definitiva

1l prefessionista delegato & aulprizzato a convertire, dopo 1"aggiudicazione, | depositi provvisori
i depositi definitivi mediante versamento su libeetti bancari intestati al debitore, con indicazione
della procedum esecutiva ¢ vincolat all’ordine del giudice dell'esecuzione.

Appena effertuata 1" npgiudicazione definitiva il professionista avverte |'ageiudicitario che nei
giomi successivi ght vermd comunicato 'importo delle spese, comprese imposte, trascrizione ¢
voliura noniché quclle necessarie  per la cancellazione delle iscrizioni e traserizioni dei

plgnoramenti {spese recuperabili in sede di riparto con il privilegio di cui agl ar. 2770, I commi e
777 e ) eheeldli stesso provvederd a quantificare eventualmente sentita 1" Agenzia delle Enirate.

11 professionista comunichera le modalitd di versamento del saldo del prezzo delle spese.

Intervenuto il versamento, il professionista predispone il decreto di tmasferimento, nonché ghi ani
necessari per [a sua registrazione, trascrizione ¢ voltura  del decreto di trasferimento stesso,
sottoponendoli al giudice e al cancelliere per la sottoscrizione,

2)  Wriparte della somma ricavata dalla vendita

Ricevuto il versamento del saldo prezzo ¢ delle spese di trasferimento, il professionista fissa ai
crediton un termine, non superiore a trenta giomi per il deposito presso il proprio studio delle
dichiamzioni di credito mediante utilizzazione dell’apposita scheda ¢ delle note defle spese
processuali, in regola con ["impost di bollo se non assolta con il contribute unificato, con |
documenti integrativi necessari (in particolare i piani di ammortamento nel caso di mutui tenemdo
ben distinti cupitale ¢ interessi corrispeftivi Compresi in ciascuna mta con 1'indicazione anche degli
interessi moratori ¢ dei tasst applicati)

t ‘ II is nuhmﬂinel - o did ne in preded I3

[I prolessionista, predisposia la propria nota concernente il compenso da determinars ai sensi del
Decreto ministeriale n, 313/1999, nonché il rimborso spese, allegando relativamente a queste ultime
la documentazione, sontopone tune le note, unitariamente ¢ con eventuali osservaziond, al gludice
dell’esecurione.

Indi sc si pud provvedere & norma dell*ar 3110, comma prmo c.p.e., il pruﬁ'mn-l-lism lo scgnaln al
giudice dell"esecuzione,

In caso contrario, non pii wrdi di trenta giorni dalln liquidazione, provwede a formare un progetto
di distribuzione contenente la praduazione dei crediton che vi partecipano € lo deposita in
cancellena affinche possa essere consultato dai creditori ¢ dal debjtore © possa essere ssata dal
gindice dell'esecuzione ln comparizione delle parti avanti a s¢  per la loro sudizione. Tra la
communicasione dell “invito e la data di comparizione debbono intercorrere almeno dieci giomi.

5
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Mel caso di maneate rispetth delle norme i mualet iz di bolln, il protessiomsta proviedera  ad
Imputire vel puno d| dparto l¢ somme comspendentt all’imposta non wisolta a1 sogaett nan gy
regola, contegnandole in cancelleria '

Se il progetio ¢ approvato o < rapgiunge 1"accordo tra tutte le pani, se né di allo Kel processo
verhale od il professionista & fin J'ora sutorizzato ad eseguire il pagamento delle singoie quote. in
conforiuts, tependo conto degli interessi muturati ¢ maturandi sine al soddisfo e delle evenaki
spess dl ehiusura del conta

In caso di disaccordo 1| professionists invita Je parti o chicdere al giudiee di provvedere ex an
S12epc

3 Gli ademp'menti della cancelleria @ delle parti

A curm della Cancelleria va cousegnata al professionista, eui a4 presente ordinanza sard
wumedistamente comupictia Kon mezzo rapide ¢ wenss formalith, il fescicolo del pudizdo
comtenente | seguenti ani. preceno. pignaramento, avviso natificato ai ereditori iscrind dal creditore
procedente sxl ai compropristar, mterventi &i altrl creditord, relazione i sama, certificati catasiali,
il certificato di destinuzione urbanistica, i certificati det registn immobilian ( o U'eventuale relazione
sostinttiva 2x ant. 567 c.pi) 1l Professontin delegao, dungue, provvedent ad estrame copian dei
sudden! ati, con spese a conco delln procedum, uwtilizzando esclusivamente le  muechine
fotecophateic: presenti in Tribunale, nom essendo infanti consentito per motivi di socure2zu portase gli
ori gimal deghi atnl al & fuon del|"Utficio mudiziario.

Deermina in € L:H.H] 00 |"smmontare che il creditore procedente deve anticipere al pmfc:mmhu

aceonto del compenso - ¢ fissa il mmln: rn-rmlm'm agh tiﬁm drnll ant. 629 -;:f-illcpc 4
groml trenta da oggl per il versamento,

Dispone che, nel caso 4i omesso versamento nel termine del fonde spese, {1 professionista
delegato informi il gimdice nel dicel glomi siceesnivi, |l mancato versamento senza giastificaro
motivo sard ineso, mlatti, come rinungin ail%stanza di vesdita,

4 Rinnovo delega

In casoy i esito negativo d2ll‘incanto, previa eventuale sutorizzazione afls costituzione di nuovo
fondo spese. il prafessionisti delegato curerd nuovi esperiment d'asti, con le medesime modalitg,

Levennumle riduzions del prezzo base di un quarto dovrd essere, in ognl caso, sitorizanta
coclutivamentn da questo glodice defl'esecuzione.

Il peofessionisia, in esito all’ npniudmuiru,, fimetsera gl oami ol ;lu.lm.- dell"escouzione
unitamente ally propria nots per competenze ai vensi del DM 113/1999 & fimborso spese, con
allegazione della docmnentazione attestante gueste ullime.

Avezzano I 92{#?0 ) % |
D l%d%
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Allegato Az informaziont per "aggiudicatario da inserire nell’ordinanza di vendita

a)[ L aggiudicatario nel tennine di gg. 60 dalla veadita, se questa sarh divenuta definitiva, dowri
depositare il prezzo di aggivdicarione,dedotta la sola cauzione gid prestang, ‘peesso un. Istituto di
Credito ~ filiake di Avezzzno su librefto intestato 4 nome del debilore eseculato e vipcolato
all’ordine del Griudice dell esecuzione]*.

Sono a carieo dell”aggiudicatario aliresi tutte le spese per il trasferimento degli immobili od
secessori, ivi compresa la parte del compenso spettante al professionista per le operazioni
successive alla vendity, come liquidate dal giudice dell”esecuzione.

Le spese relative alla cancellazione della trascrizione del pignoramento ¢ delle ipoteche, precedemi
e sucéessive il piknoramento, saranno anticipate dall'interessato, su richiesta del profestionista ¢
recuperite. dinitamente in sede di distribuzione del deavato, in rango privilegiato, ex art, 2770 c.c.
con precddénan €X an 1777 €.¢ anche sui crediti ipotecarn;

= A norma dell’art 46 DPR 6/6/01 n. 380, 'aggiudicaturie, qualor l'immobile si trovi nelle
condizioni previste per il rilascio del permesso di costruire i senstoris, dovrd presentare o
proprie esclusive spese domanda e di permesso in sanstoria entro 120 giomi dallo notifica del
decrelo emesss dalls Auwtorith giediziania.

* Nel caso di eredito fondiano il periodo tra paremesi va sostituito come segue:

AY Ove il eredito riewr nella discipling di eui wl R.I2. 16/07/1908 n, 636 con i seguenti periodi:

“Al sensi dell’art. 35 RD. 1607/1905 n. 646 |'aggiudicatario di ciascun lotto doveh pagare
dircttamenie all*Istiteo di Credito Fondiario, nel menta giomi dall’aggindienzione senza
anendere la graduszione, quella parte del eredito che comsponde al credito dell Istituto per
capitale, interessi. accesson ¢ spese, in difetto del gquale vl samd costrento con mezzi
consentiti dalln legge e con rivendi dell*unita immobiliare aggiudicatagli a suo rischio ¢
spese, L'eventule differenza soddisfano I"1Stitute sard versata entro trenta giomi dalla
vendita, dedotta | cavzone versata, n libreno bancario intestalo al debitore esecutnto e
vincoluts all'oadine del phudice dell’siecitsione

Ai senst dell’nrt. 61 ded citato decreto ogni aggiudicaturio potri con il consenso dell’lstituto
muruante profittare del mutuo frazionato su ciaseun appartamento purché nei quindict giomi
I'nggivdicazione definitiva paghi |e semestrulith scadute, accesson, Interess ¢ spese ¢
prorché | prezzo s cui fu deliberto il lotto sia superiore di /5 al residuo credito dell” [stituto
oppure pughl 1o somma necessang per ndurre il credite garantiio sull unitd immobiliare
esproprista i V5 del relativo prezzo di base. Ove I'scquirente non eserciti questa facolid
dovea uniformarsi al disposio dell’are. 55 del ripetuto R.DL ¢ smanno 4 |ui applicabill le
sanzioni di cui al precedente articolo™.

)  Oveil eredito rientn nella discipling di cui al D.1gs. 38593 con i seguenti periodi/

* Al sensi del quarto comma dell ar. 41 del D.Lgs. 385/93. " aggiudicatario di cisscun lotto
¢he nion intends svvalersi dells facolta di subentrare ne! contratto i finanziamento prevista
dal comma quinto dello stesso armicolo, dovrd versare direttimente al creditore fondianio ne
sessants giomi dall"aggiudicazione senza attendere la gradunziong, guella pane del prezzo
cortispondente al complessivo credito dell Istituto per cnpitale. inleTessl, accessori ¢ spese,
in difeno di che sanne coodsiderati inndemprenti i sensi dell’art. 587 cpe con
conscguente nivendita  dell'unita  immobiliare aggiudicatagli & sup rischio e spese.
L'eventuple differenza, soddisfatto 1'Istinuto, sari versain entro 60 giomi dalle vendita,
dedons o caszione versata, in libretto bancario, intestato al debitore esecutato ¢ vineolato
ail grding del gindice dell esecuzione.

]
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Al snsi del quinto comma dell'an 41 del D, Lgs, 38593 opni segivdicnario potrd
subentrare nel contratio &i fnanctamenw gipulato dal debitore espropriato, sssumendosi phi
obblight retativi, purché entro quindict glomi dal decrsto previsto dilll ) ST4 Ep.c. ovven
dalla dota dell’ sggiudicazione o dall'assegnarione paghine alla Banea 18 rate wadute, gh
accessort, gh inferessl € be spese. Nel caso di vendita di pin Joni; sissun sgpnidicatario o
assegnuintio & lenwid a versare proporzionalmente alla Banca le mte/seadute; g accessori,
wli interessi & le spese.

Allegato B : Ulteriort direttive. Modalits di svolgimento della custodin
A- Nomina

Nomuaio ITCusade Giudiziario, la Cancellerie comunica antro tre glomu ¢oa mezzo rapido ¢
senzd formalia AlCIVO & Aveztano designato intervenutn nomina ¢ il Custode nitira copta della
perizia ovvero duplica |1 suppono infornustico che contiene 1"elobarato teritto.

B- Prito aecesan
Entm vemi giomi dalla nomina il Custode Giudiziario comunica aghi siessi Meventuale nominative
del professionista delegato ad pgni informazione relativa alla vendim, |1 Custode Gindiziano deve
altresi far presente al debitwe cxccutato (consegnandogli un estraito dei punti che seguono):
. che & anvora possibile svitare In vendite:
. ¢hie a 1al fiie il debitore esecunsti deve contpitare tetmpestivamente slu | avvocato del
sreditore procedente sia gl avvocat] dei crediton intervenuti,

che & nel su0 imeresse pervenire ad un sventuale acsorda nel phi breve tempo possibile, ¢
2i0 ul fine di evitare le witerion speee delln procedura e in particolare i maturare degli imeress), le
spese legali, le spese di pubblicita ¢ il progressive aumento del compensn del custode;
- che |"oadinanza di nomina del custods-costitaisee titolo esecutive per il nlacio, secondo
fart. 560 ¢.p.c., comma | ¢ pe: _
- ¢he il dehitore ed af cosode & faro diviglo & dire in locazione immobile pignomio se non
sono outorizzanu dul giudice delleseourione
- che il debitore & sutorizzaw salva revous nel casi che seguono, o contintiare ad abitre
nell immobile pignorate, occupanda i locali stremamente necessan o lui ¢ all sua Buniglio:

che in ogni caso egli non deve in aleun wiwde estacolare ¢ comunque rendere difficoliong
|"eriviea del cusiodc,
- che ney glomi preventivimente concordili con il custode occupante deve fausi rovaie in
Cilia (0 presso §] bene 1 vendita) per consentitoe la visite
- chie deve provvedere al regalare pagamiento delle spese condaminiali nelle more delia
procedum;
- chie, in cato th mancata collaborazione o di mneato pagnremo delle spese condomintali o
i madeguata comervazione del bene pignorao, (| enstode &1 attiverd per i rilascio come da puno
¢} che sepue,
- ehe i) gromo della pubblicazione dell’ amnungio delle vendite, Ieusnde avvtera le procedure
per pervenire alla iberazione dell’ immaobile sulla base dell ordinanza i pomiind che costituisee -
titolo per il rilasio ex art. 360 epe.

Se l'immaobile dxwlts occupato da tetzi | custode chiede a costom | imingdiata esibizene di
copin del contratto reglatrato per verificume la dato verte In difevo di comveszza delln duin
I decupurie sard seso edotto delin inoppanibilind del contmto alls procedurs:

/ 1
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. i La copia vienre esibita ¢ il contratto risulta opponibile alla procedur (in yuanto antenore
alln data del pignoramento), §] eustode verifica quale sia la prossima data divscadenza; provyvede a
nvigre immediataments & mezzo raccomandata [a relativa disdetta, comunica mediante relazione In
circostanza del giudice e ai crediton al fine di una eventuale wione giudiziaria;

se non viene esibita alcuna copia o se il contratto non € opponibile, il custode S1 athvi pez. il
tllascio come da punto ¢) che segue.

In ogni easo il custode accerta, interpellando 2 tal fine I'amministratone del condomime, |'importo
medio sanue delle spese candominiali e Mammontire delle spese condominiali dovate per 'anno in
corso ¢ per quello precedente (trattandosi di spese per le quali fispendono anche gli acquirenti in
ﬂlhdﬂll

Esepuito I"i¢eesso, sia che il bepe sia oceuputo dal debitore esecunmo sia che sia occupato da rerz,
il eutstode invia, 4 mezzo fax,una sintetica comunicazione a tlti | ereditor.

B- Libernzione dell'immuobile

Se I'immobile risulta occupato da terzi che non esthiscono tiolo opponibile alla procedura, i
custode re dd comunicaripne immediaa mediante relwione al giudice ¢ al erediton ¢ mette in
csecnziong il titolo rappresentato dallordinansa Jdi nownina.

Se I'immobile & occupato dal debitore esecutato @ questi assume esplicimmente un alteggiamento
non collaborativo (ad esempio quando non nspetta gli appuntamenti per la visita dell"immobile,
guande continu a non pagare le spese condomintali ovvero non assicura uns COTTEHE COMNIOTVAZIONES
del bene), N custode nichiede al giudice o revoca dell’autorizzazione ad abitare nell " imunobike
pignorsto. Ottenuta I revoca, mente in esecuzione il ttolo mppresentato dall’ordinanza di nomina.

Al fine di porre in esecuzione il titologil cusiode provvede ad estrarre copis aulentica dello stesso
con formula esecutiva ¢ a nalificario, unitemente all*ame di precetto: il vustode notifics quindi
anche "avviso di sloggio concordate 1s data con |'Ufficiale Giudiziarin.

C- Visita dell'immobile

Nl Cusiode Giudiziario, quando riceve la telefonsta di personn interessata, deve essere gia in grado
di fornire, anche w mez2o dei propri collaboratori, tunte le informaziom richieste sull'immobile ¢ per
I"eventuale accesso &l credito secondo i criten, i tempi ¢ le modalith siabilit mell* spposito
protweollo di intesa, precisando guali stano gli Isuuti di Credito aderenti. A tal fime € quindi
essenziale che il custode abbia gia letto allentamente [a perizia di stima, abbia scquisito
informazion sull'importo aonuo delle spese condominiali nonché sull ammontare di guelle arretrate
per le quall 'acquirenite potrd essere chismato 4 nspondere m solido,

La persona che risponde al telefono (anche se trattasi di collaborniore del professiomista) deve
essere in grado di fornire i chiarimenti richiesn m mento alle peculisnti delle veadite pludiziane €
in particolare deve saper precisure; ‘

aj che la vendita & stata delegma al professionista di cul fomird nominativo ¢ recapito;

" b)che le ipoteche ed | pignorament sono tuitl canceliati a cura dell Ufficio e, quindi, ¢l compra

ST O 1Z9MATL Y A T SGareang eriyl EIRTIEV

ailasia augiusls un wene lThero da senzioni e trascnziom aalve 1] caso di domanda “;lul:'&.ﬂll!
trascrifta, Le spese necessane per |a cancellazione sono anticipate dull aggiudicatario su richiesta
del professionista.e reeypernre sul neavato dalla vendita in rango privilegiato ex art. 2770 c.e., con
précedénzaex an-2777 (.o anche sw erediton ipotecan;
!
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¢) che il wisdice con deereto di teasferdmento ordine anche In cancellazione detle TEETIFION dei
plgnoramenti ¢ delle iscrizioniipotecane successive ulla trascrizione del pignarimignto 8 fMente
dell* ultima parte del primo comma dell’srt, S86 ¢ p.c.

) che, intervenuto il trasferimento, il relative decreto & titolo esecutivo ex-art. 586, ultimb eomma
e per immediata liberazione dell'immobile (salva la sussistenza di contratto di locazione,
svenie dita cona wnecedente il pignommento, che risulti opponibile alla procedurs; nel qual caso i1
titolo ol nlawio necessita, per la sua attivazione nei confrontl def conduttore, del verificars: della
seadenza contranuale);

¢ che & possibile ottenere un mutuo bancirio a condizioni agevolnte:

1} cheyn normadeliart. 585, terzo comma, c.pc. “Se il versamentn del prezzo avviene con
I'erggazione a seguito & contratto di finanziamento che prevede il versamento diretto delle somme
erogate in fevore della procedum e ln garanzia ipotecaria di primo grado sul mededimo immobile
rgpetio di vendita. nel decrétn i trasferimento deve essere indicato tle sito ed il Conservalore dei
registri immobilian non pud eseguire 1a trascrizione del deereto se non unitamente all’lscrizone
dellipoteca conceszn dalla pmte finanziaria";

Il ensinde deve arganizzare le visile all immobile da purte degh interessati adottando runti gli
sccorgiments necessan al fine di evitare che gl stessi possano. in qualche modo, entrare in conatto
it di Joro: quindi, par se le visile sono concentrate in determinate giomate, le persone devono
etsere Woompagnate a visitwe I tmmobile dal custode, o eventualmenie dis un ausiliario, a o
differenzinti 1l rispetto di questa regolia & essenziile per il comreno funziommmeno delle vendite
gindiziarie per prevemre ed impedire possibill arbative. Per la siessa mglone 1] custode non deve
rivelare al richiedenti s¢ vi sono o meno alire persone interessate ; ne, A maggior ragone, (emire |
loro nomi. In occasiong delle visite [l custode deve essere in grado di dare &ttt § richiedenti una
copin integrale della perizia di stima e/o una fotocopia integrale della planimetria € dell ardinanzs
i venidita:

11 custode moltre fornisce agli interessath wre le golizie mili per la formazione delle offerte di
scquisto ex an. 571 c.p.c. secondo le prévigioni dell'ordinanza di vendita.

Il custode illustra quali sono | presupposti per [ruire delle sgevelazion fiscali; nel caso che gli
venguno segnalate difficoltd nel rapporti con la Banen, nderente al protocello di intesa, per la

crogizione del mutuo e per la gestione det depositi, assumerd informaziom presso ' [stituto ¢
segnalerd al giudice eventuali violaziom dell'intesa stessa.

D - Rendimento del conto

1 ensstode pravvede o rendere (| eonto ex artt, 560, primo commiw ¢ 599 ¢ p¢.. Ladocumentazione
grastificativa del rendicomio, compresa suella bancaria restera depositata in cancelleria o allegata
ol fascicolo d'ufficio della esecuzione immobiliare.

Ayezzano i, lfz\d lo 0 I GE

/ e wid y E
I? - ] o e o} {‘1 a
p ,I"‘L:.J"— b
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietat c@é//\

r«.pubbllcazmne o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Mln Giustizia PDG 21/07/2009

12811 " Ak e T A 15 BE-11 . EIRBS

W]




