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N RGE 109/2019 sub 1

TRIBUNALE ORDINARIO di AVEZZANO
Uficio Bsecuzioni Bnmobiiiar

Nel procedimento iseritto al 1. r.g.e. 102/2019 sub'§ promosso da;

IR, - G vyt o dis daltAv. S
S clettivamente domiciliata pressc il suo studio m~

RICORRENTE - OPPONENTH

coniro

_’, in pessona del legale rappresentante,
——

| S ed clettivamente domiciliata in SN
B presso lo studio dell'avv. A NGG_GE

T udice dott gsa Catering Lawrn,
a scioglimento della riserva assunta all udienza del 7.12.2021,
ha pronunciato la seguente

ORDXN&NTZA

1. “ha proposto opposizione all'esecuzione (gik iniziata), ai sensi dellart 615 e;p.c.
promossa. da SRR = s & sostituita ai sensi dellast. 511 cpe. 1o SN
e ' B , in virsth di un contiatto di mautuo, chiedendo, previa
sospensione del processo esecutive, che si dichiarasse I nullita del titolo esectitivo e del diritto a
proceders esecutivamente. In. particolare, I'opponente hia dedotto in un unico articolato motivo di
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ricorso he il contratto 4i mutuo sarebbe siato stipulato in viclazione del Buovite di finanziabilitd
part all'B0% del valore dell'immobile posto a garanzia Aell ademapitaento, I contrasto con &
delibera CICR del 22,041995.
La creditrice opposta si & costituits, deducendo Vinsussistenza del gravi mofivi per sospendere
Fesecwdone e domandando flrigetio della relativa istanza. “
Al udiensza del 7122021, fissata in modalith cartolare at sensi dell’art. 83, co. 7, Jett. B). dL n
1872020 & s.m. le parti si sono riportate ai rspettivi scritii difensivi, chiedendo I'accoglimento
delle conclusioni ivi rassegnate, & 11 ghidice 512 tiservato di decidere.
2, 1/istarza & sospensione della procedura esecutiva deve trovare accoglimento.
Al riguardo si precisa che Vart. 624 cp.c. {dentifica come requisito per concedere la sospensione
ricorrenze, di “gravi motivi”. Questi ultimi sono stafi incdividuat dalla giurisprudenza della
Cassazione nei due presupposti dell'azione cautelare - la bontd del dixitto fatto valere &1l pericolo
siel pitardo - e cid a causa dell’affinith dei due strumenti processuali.
Ebbens, in questa sede, impregiudicato ogni approfondimento nell’ eventuele ghidizio di merito,
occonte valitare se dalla prospettazione della ricorrente si ravvisi il firmus per provvedere alla
sospensione dell'azione esecutiva.

aingeTntbET a2

3, Preliminarmente, si deve procedere sll'esains dell'eccezione di inammissibilits dell'oppiosizione

Teccezione & priva di preglo; infattl, il motivo di opposizione afferisce alla sussistenza di un valido
titale: esseutivo e alla nulligy di dausole, trattandosi, conseguentements, di questiond rlevabill
anche d"ufficio dal giudice al quale compete verificare in ogni momento la susaistenza di un valido

titolo esecutivo idoneo a sorreggere la procedura esecutiva.

4. Cid posto, venendo all'esame del merito dell‘opposizione In doglianza & meritevole di
accoglimento.

A 4l proposito nor s igriora il recente orientamento espresso. dalla giurisprodenza di legittimith
yickizmato da parte opponente che nei suoi pift recenti arresti qualifica Fart. 38 Tub quale norma
posta a tutela di un interesse pubblico alla ciri vidlazione consegue la nullith dei contratti di mutuo
fondiario-{efr. i proposito Cass, n, 17852/ 2117, 6586/ 2018 & T1201/2018 nonché da ultitno 17439
/2019: *In tema df nitun fondiario, 4 lmite &f finangiabilith ex art. 38, comma 2, del d.1gs. n, 385 del 1993
vion gsarisee § suot effettl sul piano dellu condotin dellistituto di credifo mutuante, ma ¢ elemento pssenzinle
per ln valida qualificazione del contratio & mutvo come fondiario ¢ quindi, per Papplicabilith della relativa
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discipling i privileglo, sostenziale € processuale, in favore del creditore; perianto, il superamento di fnle
Tismite comporta, tanto ove sia necessario tnferirne la milliti dell'intero contratto, salod In conversione ex ort.
1424 .0, quanto ove sia. sufficiente la rigualificazione i quello corme mutuo ordinario con disapplicazione
dellp discipling di privilegio, la sioue non operativitd dells morma che esenta il greditore fondiario
dull cbibligo di previa notifica del titclo esecutive ot sengt dell'art, 41, comma 1, del citato d. Igs.”).

Sulla base 41 tale orientamento T'onere i digniostyare 1 vispetto dei lmitl di firenziability grava
sulla parte creditrice in ragione del principio di vicinanze della prova e del fatto che il contratto
della citi validit si disoute ® il titolo sul guale essa vanta Ia propria pretesa creditoria, Roinfattd
evidente che mentre istituto mutuante pud depositare, quale principio &i prove, gl atd
deﬁ‘i&@u@fig. sgglta & geguito della. richiestzh&z mutuo, parte aftrice non ha accesso 2 mhf
.Eb’bane: 16l caso di specie, Jaiiiililinon ha depositato la perizia in base alla quale & stato stabilito il
rispetto del suddetio limite. Puttavia, sulla base dellistruttoria eépiatam nel corso del presente
procedimento & emerso che I'esperto stimatore hia stimato il bere staggito quantificandone il valore
iry citea 124,000, mentre Pimporto mutuato & stato part ad euro B0.000,

Por altra verso, tuttavia, occorre rilevare che; al momento della stipula del contratio di mutuo;

risalente al 2007, 3 bene non era regolare sotto il profilo wrbanistico edilizib, Infatti, per la |

regolarizgazione & stafo necessario procedere ad oftenere sia ad una concessione edilizia. in
samatoria, sia ad una successiva SCIA (cfr. C. Bi in sanaforia art 36 del 08/10/2074 n° 92 DIA
rilasciata in data 12/10/2015 prot. 43717 con el vendva vegolarizzato Fappartamento in oggetio

come. YeCupera del sottotetto art 85 L x 26 aprile 2004 n® 18) In particolare, dall'esame della

suddetta documentazione §i ricava chie 1a voncessione adilizia in sanatoris & stafd emessa anche con

riferimento allimmobile staggito, Sebbene da tale dircostanza non i possa desumere i1°

superamento del limite di finanaialibilith, tuktavia se ne pud ricavare che Vimmobile non regolare
avesse vn valore diverso rispetto a quello stimato nel corso della presente procedura esecutiva,
Tale circostanyzs, sarebibe stata agevolmente superabile dal areditore opposto mediante il :dépoéi'tcv
della stima eseguita nel corso dellistruttoria preliminare alla corcessione del mutno eseguita
dall stituto mutuante, tuttavia, tile docwmento non risulta prodatto.

Quanto dlla domanda di corversione del contratto nullo, af sensi dell‘art. 1424 c.c, proposta dal
creditore procedente, stante Ja necessith di indagare 1a comune intenzione delle parti al momento
della stipula del contratto, deve rilevarsi che, i assenza di slement che consentano di eschudere
che il conseguimento dei benefici derivanti dalla stipula 4i un contratto di mrortue fondiario af senst
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dell'art. 38 Tub sia stato determinante ai fini della conclusione del rapparto di finanziamento, a
glessa NOT OSSR giusﬁﬁcare il rigetto dell'istanza di sospensione della procedura esecutiva.

N6 la presenze di un coobbligato in solido integra uno degh elementi per escludere il limite di
Snanziabilith dell'80%, non essendo in concreto presente alcuna garanzia integrativa oltre
alViscrizione ipotecaria come fidefussioni bancarie, polizze fideiussorie di compagrie di
assicurazione, garanzie rilasciate da fondi pubblici di garanzia, consorzi, cooperative di garanzie
fidi, cessiond di erediti verso 1o Stato nonché di anmualith e contribus a carico dello Stato e di enti
pubblici e pegno su fitoli di Stato. '

Dalle considerazioni che precedono, quindi, emerge la sussistenza dei gravi motivi per sospendere
Yesecuzione. La relativa istanza, pertanto, deve essere accolta,

5. Le spese di lite seguono la soccombenza e sone Hguidate come in dispositivo, sulla base dei
parametri indicati dal dm, n. 55/14 tenuto conto dell'attivl¥rocessuale svolta.

P.QM.
visti gli artt. 618 e 624 cp.c
- accoglie la richiesta di sospensione della procedura esecutiva n. 102/2019;

. condanna creditore opposto al pagamento nei confronti della ricorrente del delle spese di lite che
si liquidano in enro 1.500,00 oltre spese generali, Lv.a. & c.p.a. come pex legge;

- figsa in giomi 90 il termine per Ja proposizione del giudizio di merito, nel rispetto dei termini &
comparire di cui all/art. 163-bis c.p.c..

81 comenichi,
Avezzano, 13 dicembre 2021
1l Giudice

(dott.ssm Catering Lauro)
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