TRIBUNALE DI ASTI

A
ESECUZIONE IMMOBILIARE R.G. 239 / 32/0/2
= /

REG. INC.

VERBALE DDUDIENZA

. &% '
All'udienza del Z 05, S innanzi al Giudice dell’Esecuzione dr. P. Perfetti | assistito

dal sottoscritto Funzionario sono comiarsi:

¢ chiedono la vendita dei beni pignorat ¢ delegarsi un professionista a1 sensi dell’art.5%bis c.p.c.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

verificata la regolare instaurazione del contraddivoerio ed i rispetto degli adempimenti di legge, ritenute op-
portuno disporre la vendita ;
visti gli art.569, 576 ¢ 591 bis ¢c.p.c;

ORDINA

la vendita dei beni pignorati.

Valutate le carateristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e considerato che risuita pendente sul
ruclo un elevato numero di procedimenti tale da impedirne la sollecita definjzione con trattazione effettuata
dinanzi &l Giudice;

sentite le parti, le quali nulla oppongeno, visto l'art.5815is ¢.p.c.
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DELEGA

e operazioni di vendita .
al f - Au Y AU Us o m&éa'm/h
con studio in @,/}/IZ

DISPONE
che il professicnista delegato, provveda, accertata la completezza della documentazione prodotta e la conformi-
ta tra 1 dau riportati nel pignoramento e quelli risultand dalla documentazione individuando iscrizioni e trascrizio-

ni gravanti sull’immobile, alle attivitd di cut all'art. 391bis c.p.c., entro il termine & mesi 12 a decor-
rere dalla comunicazione della presente ordinanza:

a. alla determinazione del valore dell’immobile a norma deil’art. 368, terzo comma, tenendo anche conto della
relazione redatia dall’esperio nominato dal gindice ai sensi dell’art. 569, primo comma, ¢ delle eventuali note
depositate dalle part ai sensi deli’art. 173-bis, quarto comma, delle disposizioni di atruazione del cod. proc.
Givile, . p )

b. agli adempimeanti previsti dall’art. 570 e, ove occorrenti, dall’art. 576, secondo comma,

¢. alia deliberazione sull’cfferia a norma dell’art. 572 e agli ulteriori adempiment] di cud aglt articoli 5§73 & 574;

d. alle operazioni d'incanto e all aggiudicazione dell’immobile a norma deil’art. 581;

e. aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583;

f. sulle offerte dopo l'incanto 2 norma deil’art. 584 ¢ sul versamento del prezzo neila ipotesi di cut all’articolo
3835, secondo comma;

g. sullaistanza di assegnazione di cui all’articolo 590;

h. alla fissazione di nucvo incsnio e del termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto ai sensi

dell’art, 391;

alia fissazione deil’ulteriore incanto nel caso previsto dali’an. 587

ad autorizzare I'assunzione dei debiti da pante dell’aggivdicatario o dell’assegnatario & norma dell’an. 50§;

alla esecuzione delle formailid di registwrazione, trascrizione e volmura catastale del decreto di trasferimento,

alla comunicazione deilo stesse a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di

atti velontan di trasferimento nonché all’espletamento delle formalitd di cancellazione delle trascrizioni dei

pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice

dell’esecuzione aj sensi dell’art. 586;

1. allz formazione del progetio di distribuzione ed alla sua irasmissione gl giudice dell’esecuzione che, dopo a-
vervi apportato le eventuzli variazioni, provvede ai sensi deli‘articolo 396;

m. ad ordinare alla banca o all'ufficio postale la restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma direftamente
versata mediante bonifico o deposito intestato alla procedura dagli offerent non risnitati aggiudicatari. La
restituzione ha luogo nelle mani del depositate o mediante bonifice a favore degli stessi conti cui sono perve-
nute le somme accreditate.

Qualora omesse o in sospetto di invalidita ai sensi dell’art. 2665 c.c., il professionista delegato dovri prov-

vedere all’esecuzione di tutte le trascrizioni per causa di morte interessanti i beni pignorati nei vent’anni

anteriori al pignoraments e fino ad un titolo di acquisto 2 favore dell’esecutato o dei suoi dante causa, an-
che anteriore, con spese a carico del creditore procedente,

wes
b

o

Nell’avviso di cui ali’art. 570 si dovré specificare che tutte le attivitd, che, 2 norma degli articoli 571 e seguenti,
devonc cssere compiuti in cancelleria ¢ davant al giudice dell'esecuzione o dal cancelliere o dal giudice
dell’esecuzione, saranno eseguite dal professionisia delegato - in giorni feriali, tra le ore 8,00 e le 20,00, presso
suo studio ovvero niel luogo da tui indicato, previa, in questa ultime ipotesi, zautonizzazione del G.E. da menzio-
nare nell’avviso di vendita. )

All'avviso si applica 'art. 173~ quater delle disposizioni di attuazione del cod.proc.civile.

- Che all'incanto dovra partecipare un rappreseniante del credirore procedente o di un creditore intervenuto muni-
1o di titolo esecutivo.

-Che Paggiudicatario, per git immobili su cul grava ipoteca iscritta a garanzia di mutuo fondiario, concesso ai sen-
si dell'art. 38 D. igs. n.385/83 ovvero, in rejazione al contratti stipuleti prima dell'l gennaio 1994, ai sensi del T.U.
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16 luglic 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennalo 1976 n. 7. dovra pagare all'Istituto mutuante in forza del-
l'art. 41 del D. lgs. n.385/93 quella parnte del prezzo corrispondente al credito dell'Istituto stesso in capitale, acces-
sori ¢ spese, (determinato autonomamente dall'lstituto e soggetto a controllo  successivo del Giudice
dell’Esecuzione in sede di approvazione del progetto di distribuzione e di liquidazione delle spese) nonché deposi-
tare I'eventuale residuo con le modalitd indicate dal professionista delegato.

- Che ’aggiudicataric provvisorio, qualora non gi2 residente nel Comune di Ast, dovra ivi eleggere domicilio al
momentoe dell’aggiudicazione.

Il professionista delegato deve provvedere ad effettuare Ja pubblicita sia della vendita senza incanto che della e-
ventuale successiva vendita con incanto, con unica pubblicazione, mediante i seguenti adempimenti:

- affissione per tre giorni consecutivi nell’ Albo di questo Tribunale;

- insenmento dell’avviso di vendita, ai sensi dell’art. 570 c.p.c.. e della presente ordinanza, unitamente alla
relazione di stima comprensiva di fotograﬁc ¢ planimetrie, sul sito internet www.astegiudiziarie.it, alme-
no quarantacinque (45) giorni prima della data fissata per 'esame delle offerte per la vendita senza in-
canto. La stessa pubblicitd sard resa visibile anche wamite i1 sito web del Tribunale

www.tribunale.asti.ginstizia. it ed il sito web distrettuale della Corte d’ Appello www mustizia. piemonte.it;

- pubb Ca?wnFZ(/%‘vt, L{dﬁg%wxso C.gas'ta, H J ﬁcr N estratto, i} !‘Liu{{
£

m/@ § e U‘(,QA,U\
meno quardmfacinque (45) glorni prima della scadenza del termine per {'esame delle oﬁcrte per la
vendita senza incanto.

Gii adempimenti pubbiicitari previst ai puntl b} e ¢) dovranno essere richiesti a cura del professionista delegato,
in maniera diretta e senza 'ausilio di terzi soggetti privati, almeno settanta (70) giorni prima della data fissata
per I'esame delle offerte per la vendita senza incanto esclusivamente alla societa ASTE GIUDIZIARIE INLI-
NEA S.P.A. (1el. 0586/20141, fax 0586/20143 1), che gestisce i sito web www.astegivdiziarie.it, individuata come
soggetto colletiore unico per la gestione ed ouimizzazione delle forme &i pubblicitd su intemer e sul quotidiani.
1l testo deil’inserzione sul guotidiano sard redato dalla societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. ed approvato dal
professionista incaricato, e conterrd unicamente i seguenti dati conoscitivi: numero di rucio della procedura; nome
del professionista delegato aila vendita; diritto reale posto in vendita {piena proprietd, quots parte deila piena pro-
prieta, usufrutto, nuda proprietd, ecc.); tipologia del bene (appartamento, terreno, vilia, negozio, locale, ecc.); co-
mune ed indirizzo ove & situato 'immobile; caratieristiche (superficie, vani, pianc, interno, ecc.); eventuali perti-
nenze {balcone, cantina, box, posto aute, giardino, ecc.); condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi): am-
montare del prezzo base; data e ora fissata per la vendita senza incanto ¢ dell'evenruale vendita con incanto; nome
del custode, con indicazione del relativo numero telefonico; siti internet dove é pubblicata "ordinanza, Pavviso di
vendita e la relazione di stima.
Lz documentazione da pubblicare (avvisc di vendita, ordinanza ex an. 569 c.p.c. e relazione di stima compreﬂ.swa
di fotografie ¢ planimeirie), nonché i} medulo di richiesta pubblicitd completato, firmato e timbrato z sua curs, po-
tranno essere trasmessi con le seguenti modalitd alternative:

- e-mail allindirizzo pubblicazione@astegivdiziarie.it;

- invio telematico della decumentazione tramite il link presente sull’home page del sito

www.astepiudiziarie.iy;
- fax al n® 0586/261431
- consegna al referente di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. presso la cancelleria delle Esecuzioni Immobilian
nei giorm di martedi e giovedi, datle ore 11,00 alle ore 13:00.

I professionista delegato, sotio la sua responsabilitg, dovra:
- masmettere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurata dall'indicazione delle
generalith del debitere e di ogni alire dato personale idoneo a rivelare Pidentitd di questulimo e di even-
tuali soggetti terzi non previsto dalla legge e comunque eccedente & non pertinente rispetto alle procedure
di vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali in
data 07/02/2008;
- verificare la correniezza della pubblicits su internet e su cana stampata, richiedendo il pit presto possibile
alla societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. evenwall madifiche da effettuare.

I{ professionista delegato ¢ altresi tenuto a comunicare, entro il giomo successivo a ciascun esperimento di vendi-
1, alla societd Aste Giudiziarie Inlinez S.p.A.. Pesiio del medesimo. secondo le seguenti modalita:
- rispondendo aila e-mail di richiesta esito inviata dal servizio if giorno fissato per ia vendita;

Sy
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- inviando via fax al numero 0586/201431 'apposito modulo denominato “Esito delle vendite dei singoli
lot";

- in area riscrvata tramite modulo online & disposizione per I'aggiornamento degli esiti in tempo reale sul
sito.

1l professionista delegato provvede alla redazione del verbale delle operazioni di vendita , che deve contenere le
circostanze di luogo e tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita delle persone presenti, la descrizione
delle attivita svolte, ia dichiarazione dell’aggiudicazione provvisoria con Uindicazione dell’aggiudicatario.

Il verbale ¢ sottoscritto esciusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procu-
ra specisle di cui all’ant. 579, secondo comma.

Se il prezzo non & stato versato nel termnine, il professionista delegato ne da tempestivo avviso al gindice, trasmet-
tendogli il fascicolo.

Avvenuto il versamento del prezzo secondo le modalita stabilite ai sensi degli articoli 574,583 e 590, secondo
comma, il professionista delegato predispone il decreto di trasferimento e trasmette senza indugio al giudice
deil’esecuzione il fascicolo. Al decreto, se previsto dallz legge, deve essere allegato i} eertificato di destinazione
urbaaistica dell’immobile quale risultante dal fascicolo processuale. Il professionista delegato provvede alla tre-
smissione del fascicolo al giudice dell’esecuzione nel caso in cui non faccia luogo all’assegnazione o ad ulterior
incanti ai sensi deil’art. 391, Contro il decreto previsto nel presente comma & proponibile opposizione di cul
all’art. 617.

Nel caso in cui i beni pignorati appartengano ad una delle categorie che richiedono la certificazione energe-
tica , il professionista delegato dovra formulare istanza al G.E. per la nomina del professionista abilitato al
rilascio dell’ Attestaro di Prestazione Energetica, con relativa spesa a carico del creditore procedente

11 G.E. dispone che il prexzo sia versato presso /@ - K Q/}/t\’

H professionista delegato dovra versare le somme comungue ricevute per ragioni di procedura su due di-
stinti depositi — siano essi con libretto ovvero conto corrente - di cui uno per le somme relative alle spesea
carico dell’aggiudicatario ed un altro per tutte le altre somme percepite.

Tutte e due § sudderti depositi dovrannoe essere intestati alla procedura esecutiva, con vincolo all’ordine del
giudice che esplica le funzioni di giudice delle esecuzioni immebiliari ¢ con conseguente possibilitd di ope-
rare prelievi od operazioni ai prelievi assimilati esclusivamente previa esibizione del mandato nominativo
firmato dallo stesso gindice, con restituzione alla cancelleria della ricevuta dell’operazione od equipoileate ¢
senza possibilita per il professionista delegato di delegare a sua volta le dette operazieni.

Gli assegni circolari non trasferibili allegati alle domande di partecipazione all’asta dovranno essere inte-
stati 2a “ TRIBUNALE DI ASTI-ES. IMM. R.G.ar. 7

Determina in €. (‘a" ) @Q/‘ <O il deposito che il creditore procedente dovra versare al profes-
sionista delegato, per le sole spese relative alla vendita , entro il termine massimo di 1 mese dalla presente
udienza, sul conto - in qualsiasi forma acceso - intestato alla sola procedurs.

Dispone che del mancato versamento entro tale termune il professionisia delegato informi subito il giudice.
Si precisa a tuttd i creditori che detto anticipo non costituisce in alcun modo acconto sulle spettanze
dovute al professionista delegato, né esso ha alcun rapporto di sinallagma con la attivita di questi; trat-
tandosi di deposito cauzionale, imposte dal GE al fine di garantire la disponibilitd di una liquidita im-
mediata della procedura per le spese di essa ~ per potere fare fronte alle necessitd, anche impreviste
della esecuzione - nella ottica dells efficienza di gestione del giudizio.

Si precisa altresi che detto versamento trova titolo giustificativo esclusivamente nella ordinanza giudi-
ziale — ai sensi dell’art. 487 cpc ~ e che la reitersta ed ingjustificata inottemperanza al provvedimento,
verra valutata alla stregua di rinuncia per facta concludentia slla procedura — a nulla rilevande even-
tuali dichiarazioni in senso coutrario del creditore, dovendo trovare applicazione il principic protesta-
Ho contra factum non valer, tenuto tra I’altro conto che la tempistica del giudizio ¢ regolata dai principi
costituzionali di cui agli artt, 97 e 111 Cost ¢ che ¢ssa non & in alcun modo rimessa al mero arbitrio
della parte privata, stanti anche le ricadute di ordine pubblico ¢ di finanza pubblica legate alls durata
del processo ~ con susseguente estinzione della stessa procedura.
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AUTORIZZA

il professionista delegato:
a) ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva, con
eccezione delle somme gia utilizzate ¢ di quelle necessarie per le attivita non delegabili;
b} ad acquisire i] certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati
ricadano in comunione legale af sensi dell'art. 177 c.c.;
¢) a richiedere ai creditord ulterior anticipi al scle scopo di finanziare le forme di pubblicita stracrdina-
ria disposte.

In caso di mancata comparizione all"incanio del creditore procedente o di altro creditore munito di titolo ese-
cutivo, il professionista delegato alle operazioni di vendita interpellerd per iscritto i medesimi creditord, che
tale vendita possono provoecare, perché esprimang, sempre per iscritto, la loro volonta di procedere nelle ope-
razioni delegate, ed in caso di mancata risposta 0 di manifestazione di volonta negativa, il professionista de-
legato rimettera gli aud al Giudice dell’esecuzione per la prosecuzione della procedura esecutiva unitamente
alla nota delie spese sostenute.

Esaurite tutte le operazioni delegate i professionisia delegato rimetterd formalmente gl atti al Giudice
dell’esecuzione.
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IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

Visto all’art. 559, 4° comma c.p.c.,
NOMINA CUSTODE

dell’intero compendio immobiliare pignorato in sostituzione del debitore esecutato :

ISTITUTO YENDITE GIUDIZIARIE - Strada Settimo n. 399/15 - Torino -
telefono 011 485338/ 011 4731714 - fax 011 4730562 — cellulare 3664299971,
e-mail immobiliariG@ivgpiemonte.it —

che potrd avvalersi della collaborazione del perito stimatore.

CONFERISCE
al custode i seguenti compiti:

e curare ’amministrazione dei beni, provvedendo a segnalare eventuali necessita di urgente
manutenzione, incassandg, s¢ dovud, eventuali canoni a carico degli occupanti,

¢ segnalare eventuali comportamenti dei debitore tali da renderc difficoltosa o pit onerosa la
visita del bene, o comunque ogni circostanza che renda opportuna la revoca
dell’autorizzazione a! debitore a permanere nella detenzione dell’immobile e renda necessa-
no 'immediato sgombero dei locali,

¢ curare le formalita di pubblicita eventualmente disposte nell’ordinanza di vendita,

¢ accompagnare eventuali acquirenti a visitare i bent anche a mezzo di un suo delegato ad
hoe,

e fornire ogni utile informazione a eventuali acquirenti in crdine aile modalita di vendita e alla
caratteristiche e consistenza del bene, inserendo neile pubblicitd commerciali 1 proprio re-
capito telefonico.

I Funenasio
Ly 1L GI ZIONE
i

4
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