TRIBUNALE DI AGRIGENTOQ

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA E DI DELEGA DELLE OPERAZIONT AL
PROFESSIONISTA

Il giudice dell'eaecuzione

esaminati gli atti della procedura esecutivan. __EQLZ_&Q'_". R.G.Es; .

" ritenuto di dover ovdinare la prosecuzione delle operazioni di vendita ex arth 569, 571, 572, 573 e 574 c.p.c. al
medesimo prezzo base d'asta fissato per V'ultimo tentativo di vendita; ' : '
congiderato che, nel caso di specie, non sono emersi elementi per ritenere che la vendita con lé modalita dell'incanto
possa aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetio al valore del bene determinato a norma dell’art, 568 c.p.c;
vitenuta ' che, per ragioni- di-maggiore speditezza ed efficienza processnale, & opportuno delegare le ulteriori
operazioni di vendita ad wn professionista;

rilevato che deve essere nominato un custode dei beni pignorati;

sentiti gli interessati;
DELEGA

per le successive operazioni di vendita del compendio pignorato rimasto invenduto, come meglio identificato nella
relazinne di stima, e per provvedere su eventuali domande di assegnazione ai sensi degli artt. 589, 590 e 591 c.p.c. il

seguente professionista:
Holt, Camburs Oolvalow -

AUTORIZZA

il delegato ad avvalersi, se necessario, dell'ausilio defl’asperto ex art 68 c.p.c. per la corrvetia individuazione del cespite
da porre in vendita e par eventuali chiariment anche ai fini della descrizione del lotto/i nell’avviso di vendita da

predisporsi.
STABILISCE

le seguenti direttive per lo svolgimento delle operazioni delegaie:

A) Il professionista delegato provvedera a:

1. estrarre copia di tuth gli atti e documenti contenuti nel fascicelo dell’esecuzione, che rimarra depositato

presso la Cancelleria del Tribunals;

2. wverificare nuovamente la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello
risnltante dagli attl, la completezza della cerlificazione ex art. 567 c.p.c. e della relazione di stima depositata
dall’esperto nominato ex art. 568 c.p.c., nonché 'adempimento degli incombenti ex art. 498 c.p.c.;

3. fissare il termine (non inferiore a novanta giorni, né superiore a centoventi giorni dalla predisposizione

dell'avvizo di vendita) entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai sensi dell'art. 571

C.R.C}

4. indicare un proprio recapito per la presentazione delle offerte (che dovranno essere presentate in busta
chiusa secondo le modalita previste dall’art. 571 c.p.c.), precisando che Ia cauzione {in misura non
inferiore al decimo del prezzo proposto) dovrd essere versata mediante assegno circolare inserito nella
busta chiuza conlenente 1'offerta; !

5. in caso cli priestazione della cauzione mediante rilascio di fideinssione autonona, irrevocabile ed a primsd
rvichiesta, ai sensi dell'art, 1/3-guinquies, procedere all'escussione della fideiussione e al deposito deile
refative somme;

6. convocare le parti e i creditori iscritti non intervenuti il gioyno successivo alla scadenza del termine
fissato per la presentazione delle offerte, onde procedere allapertira-delle buste, alla deliberazione
sull'offerta a norvmna dell'art. 572 c.p.c. e all'eventuale gara tra gli offerenti di cui all'art. 573 c.p.c;

7, Hssare lincanto con avviso contenente le indicazioni di cui all'art. 576 c.p.c., per il caso in cui non siano
proposte offerte d'acquisto entro il termine stabilito, ovvero per il caso in cui le stesse non siano efficaci
ai sensi dell'zrt. 571 c.p.c., ovvero per il caso in cui si verifichi una delle circostanze previste dall'art.
57Z¢omma 3, c.p.c, ovvero per il caso, infine, in cui la vendita senza incanto non abbia Iuogo per
qualsiasialtra ragione (ivi incluso 1l caso in cui, in presenza di pin offerte di pari importo, la gara tra gli
offerentinon produca effetto per mancanza di rilanci);
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8. agli ulteriori adempimenti di cui all'art. 574 c.p.c;

9. "111& operazioni dell‘incanto e all'aggiudicazione dell'immobile, a nonna dell'art 58l c.p.c;

10. ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cud all'art. 583 cp.c; i

11. sulle offerte dope 'incanto, a norma dell'art. 584 c.p.c, e sul versamento del prezzo nell'ipotesi di cu
all'art. 585, comma 2, c.p.c.;

12. sulla istanza di assegnazione di cui all'art. 590 c.p.c. e all’art. 591, comma'3, c.p.c;

13. fissare il nuove incanto e il termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto, ai sensi dell'art.
591 ep.c,;

14. fissare | uitenmc incanto, nel caso previsto dall'art. 587 c.p.c;

15. autorizzare l'assunzione dei debiti da parte dell’ acrgmdmatauo o dell' assegnatano, anorma dell'art. 508
Cp.c

16, ad esegmre le formalita di registrazione, trascrjzione e voltura catastale del decreto di trasferimento, a
comumnicare lo stesso a pubbhc:‘w amministrazioni, negli stessi casi previst per le comunicazioni di attl
volontari di trasferimento, nonché ad espletare le formalita di cancellazione delle trascrizioni dei
pignoramenti, delle iscrizioni ipotecarie e dei sequestri conservativi, conseguenti al decreto di
trasferimento pronunciato dal gindice dell'ssecuzione ai sensi dell'art. 586 c.p.c; a tal proposito, il
delegato-custode dovrd allegare al rendiconto finale la documentazione giustificativa delle spese
sostenute per tali adempimenti;

17. formare il progetto di distribuzione e trasmetterlo al giudice dell’esecuzione, che, dopo avervi
apportato le eventuali variazioni, provvede ai sensi ai sensi dell’art. 596 c.p.c;

18. ordinare alla banca o all'ufficio postale la restituzione delle cauzioni e di ognd altra somma direttamente
versata mediante bonifico o deposito intestato alla procedura dagli offerent non risultati aggiudicatari:
la restituzione dovra avere luogo nelle mani del depositante o mediante bonifico a favore degli stessi
conti da cui sono pervenute le somine accreditate,

B) Il professionista delegato provvedera, altresi, a predisporre l'avviso di vendita di cui all’art. 570 c.p.c., nel

quale dovranno essere Indicati:

-la natura dellimrmabile, il Comune in cul esso si rova, la sua ubicazione e i suoi estremi di identificazione

catastale;

-il valore dell'immobile, con indicazione separata del prezzo base d'asta e dell’offerta minima per Paggindicazione

(corrispondente al 75% del prezzo base d’asta);

-1 5iti internet sui quali & pubblicata la relazione di stima;

-la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cui all'art. 20 del

testo unico di cui al D.P.R. 6.6.2001, n. 380, nonché lg notizie dicul ail'art. 46 del citato testo unico e di cui all'art.

40 L, 2B.2.1985, n.47 e successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le

nullitd di cui all'art. 46, comma 1, del citato testoc unico, ovvero di cul all'art. 40, comma 2, della citata L.

2821985, n. 47, ne dovra essere fatta menzione nell'avviso, con avvertenza che l'aggiudicatario potra,

ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cud all'art. 46, comma 5, del citato testo unico e di cui

all'art. 40, comuna 6, della citata L. 28.2.1985, n. 47;

-T'esistenza di formalita (in particolare, domande giudiziali trascritte prima della trascrizione del pignoramento),

vincoli od oneri, anche di natura condomwiniale, gravanti sul bene, che resterannc a carico dell'acquirente, ivi

compresi i vincoli derivanti da contratt incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o I vincoli connessi con

il' suo carattere storico-artistico (tali elementi potranno essere desunti dalla relazione di stima redatta

dall'esperto, ai sensi dell'art. 173 bis disp. atlo c.p.c.);

-la possibilita per gli eventuali interessati, di stipulare un contratto di finanziamento che preveda il versamento

diretto delle somme erogate in favore della procedura & Ia garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimeo

tmmobile oggetto di vendita: a tal fine, dovra essere riportato nell'avviso l'elenco dégli istituti bancari aderenti
alla iniziativa promossa dall'A.B.1 (dei quali sard indicato anche il-recapito telefonico), con invito agli interessati

a contattare le sedidelle agenzie o filiali incaricate dalle banche stesse, per maggiori mformwnom

Nell'avviso, inoltre, dovrd essere evidenziato che:

o tutte le attivita che, a norma dell’art. 571 e s5. cp.c, devono essere compiute in cancelleria o davanti al
giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal giudice dell’esecuzione, savannp eseguite dal professionista
delegato presso il suo studio;

@ le offerte di acquisto devono essere presentate in busta chiusa entro le ore 12,00 del giornoe precedente Ja data della
vendita e deveno essere confenuie in duplice busta chiusa, Sulla prima busta devono essere indicate le sole
generalitd di chi presenta l'offertache pud anche essere persona diversa dall’'offerente o anche une pseudonimo
dell offerente), il nome del professionista delegato e la data delia vendita. Nessuna altra Indicazione deve essere
Apposta.su questa busta esterna, All'interno di fale busta deve essere inserita una seconda busta, anch'essa sigillata
e contenente I'offerta, che, invece, deve recare l'indicazione del numero dells proredura e del bene con il
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o

riferimento al lotto Per cui viene fatta I'offerta,

che I'offerta deve contenere:

a) cognome, nome, luogo e data dj nascita, codice fiscale, domicilio, state Eivile, regime pabiimoniale, recapito
telefonice del s0ggetto cui andra inlestato I'immobile (nom & possibile intestare Fimmuobile a soggetto diverso da
quello che sottoserive Iofferta), il quale deve anche presentarsi all'udienza fissar per la vendita. Se Fofferente &
conjugato e in regime di comunione legale def beni, devone essere indicati anche corrispondenti dati del coniuge,
Se lofferente @ minorenne, I'offerta deve essere sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione del gindice tutelare,
Se l'offerente 5 gisce quale legale rappresentants di alto soggelio, deve essere allegato certificato del registro delle
imprese da cuj risultino i poteri ovvero la procura o I'atto dj nomina che ginstifichi § poteri;

b} i dati identificativi del bene per quale 'offerta & proposta;

t) lindicazione de] Prezzo offerto, che non pud essere inferiore di oltre un quarte a] Prezzo base d'asta indicato
neli'avviso di vendita, a pena di esclusione, nonchs del termine Per il versamento del medesimo, in 0gni casa non
Superiore a 120 giorni clalI’aggiu::ch:aziane;

d) leventyale pagamento rateale epmo i termine di dodici mes; da[l'aggiudjr:azione, in rate mensili dj pari
Importe, avuto riguardo all'entita dej prezzo indicato;

&} I'esprassa dichiara zione ti aver preso visione della perizia shima;

che‘all'offerta deve essere allegata una fotocopia del documento d'identita dell'offerente e copia del codice fiscale,
noenché yup a5Segno circolare nop trasferibile intestatn a Tribunale 4; Agrigento- Procedura esecutivy - con
indicazione da) relalive numeyp, Per un importo pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, a Htola gj
cauzione, che & kattenyta in caso di rifiuto dell'acquisto. Nessuna somma & richiests; in questa fase, quale fonde
spese; '

che, in alternativa al deposito dj 8SSegno circolare, la prestazione della cauzione Pud aver lyoge mediante
fideiussione autonoma per un importo pari al dieci Der cento (10%) del prezzq offerto, irrevocabile ed a prima
richiesta, da rilasciaysi da banche, society assicuratrici od Intermediari finanziar; che svolgano in vig esclusiva g
Prevalente attivizy di rilascio di garanzie e che siano sottopost a revisione contabile da Parte di una societd dj
fevisione in favore della procedura esecutiva, con Necessitd, in tal caso, di deposita dj copia della fideiussione
rilasciata; dji docurmentazicne attestante la natura del s0ggetio rilasciante |a fideiussione & |z sottoposizione dellg
stesso a revisione contabile da parte di sociess di revisione;

che l'offerta Presentata & irrevocabile e che pertanto di essa 5! tiene conto anche in caso di mancata Presentazione
alla gara deli'otferen te;

che, in case di unica offerta valida, se U'offerta.sia pari-o Superiore al prezzo base d'asta indicalo nell’avviso dj
vendita, I'nfferta & accolta; se Uofferta ¢ia ¥eriore al prezzo base d'asta indicato nell'avviso i vendita(nei limit di
ammissibilita dell’offerta), Vofferta & accolta, salve che i) Professionista Delegato riteniga che vi sia seria possibilita
di conseguire yn PI€220 superiore con uma nuovs venditafacd E3empi6, qualora abbia avute luogo Ia presentazione
di altve offerte nop ammissibili e/ g comunque invalide) °PPUIe siano state presentate istanze di assegnazione;

in prima luoga, alla gara ey art. 573 c.p.c. sulla base della offerta Pt alta, secondg Ie modalita determinate a]
momento dell'indizione della stessa, con l'avvertimento che il bene verra definiivamente aggiudicato a chi ayya
effettuato il rilancig il alko;

in secondo luogo, salvo che 1 Professionista Delepato titenga che vi sia seria possibilitd dj conseguire un prezzo
Superiore con una ruova vendita e salvo che non sia stata avanzata istayizg di assegnazione a] Prezzo base stabilitg
per Vesperimento di vendita per cuj & Preséntata, alla vendita a favore de] migliore offerente oppure, nel caso dj
offerte dello stesso valore, a favore di colyi che abbia presentaty Yofferta per Primo, con la precisazione che - ai fing
dellindividuazione della migliore offerta si tiene conto nell’ordine dei seguenti elementi: dell'entity de] prezzo
offerto; dell’entita delly cauzione prestats; del termine indicato per i pagaments;

quindi, all'udienza Sopra fissata saranng aperte le buste alla Presenza degli offerenti e s Procederd al lorg esame:
i caso di unica offerta, se I'offerts & pari 0 superiore al 75% de] Prezzo-base d'astq, s procederd ad aggiudicazione
all'unico offerente: qualora il prezzo offertn sia inferiore af prezzo base e siang. site Preseniate istanse di
Assegriazione a norma dell’art, 588 <p-c., il bene verra assegnato al prezzo base d'asta al creditore istante a normsa
degli artt. 588 e gs, CPC; i caso di pluralita dj offerte, si procedery alla, gara sull' offerta pilt alta, con
aggiudicazione in favore del maggiore offerente, anche in caso di mancanza dj adesioni alla gare; nellcaso in cnj
Pervengano plurime offerte a1 medsesimo PIR220 &, per mancanzg i adesiond, non & faceia luogn alla gara,
Vimmobile sary aggiudicato all'offerenie che per primo avra depositato la busta, In ogni caso, ove siano state
Presentate istange dj assegnazione e, anche g seguito della gara tra gli offerenti, non sja Stato ragginnta un’offerig
parial prezza base d'asta, il bene staggito verra assegmate al creditore istanite a norma dell'art, 588 C.pic;

in caso di aggiudicazione I'offerente & tenuto al versaments del saldo prezze enpo il termine indicato in offerta
UVVerD, in mancanza di indicazione de] fermine o laddove sia Indicato un termine supetiore, entro 120 Eiorni
dail’aggiudicaziune(cnn la precisazione che - nel easo in euj i termine finale per il versamentq Venga a
seadenza in un glozno compreso nel pericdo di sospensione feriale - i] termine per il versaments & da
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intendersi fissato al primo giorno immediatamente successivo al periodo di sospensione feriale), consegnand
al Professionista Delegato un assegno circolare non trasferibile intestato al Tribitnale di-Agrigento- procedin
eseculiva - con indicazione del relativo numero;

s in caso di inadempimento, I'aggiudicazione & revocata e le somume versate dall’ aggindicatazio a titolo di canzion
sone acquisite a ttolo di multa;

= neflo stesso termine, a pena di inefficacia & conseguente revoca dell'aggiudicazione, l'aggiudicatario dew
depositare presso 1l Professionista Delegato un altbvo assegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale d
Agrigento- procedura esecutiva - con indicazione del relative numere per un importo pari al venti per cento (20%]
per tutte le tpologie di immoebili, ad eccezione dei soli terreni agricoli per | quali deve essere versato un importo
pari al venticinque per cento (25%) del prezzo di aggiudicazione a titolo forfettario per gli oneri tributar, i diritti e
le spese di vendita, salva la restituzione di quanto versato in eccedenza,

= che, se la vendita va deserta, il Professionista Delegato fisserd nuova vendita, ribassando il prezzo fmo al 25% e
proseguerido nella fissazione di tentativi di vendita fino a diversa direttiva del G.E.

Della vendita saranno. datl avviso ai creditori e pubblica notizia, almenc guarantacingue giorni prima del
termine fissato per la presentazione delle offerte ai sensi dell'art. 571 c.p.c., mediante:

1. pubblicazione dell'avviso di vendita, unitamente a copia della presente ordinanza e della relazione dj
stima redatta dall'esperto ai sensi dell'art. 173 bis disp. ath. cp.ec. sul sito internet e
www astegindiziarie it, con omissione delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo
a rilevare Videntita di quest’ultimo e di eveniuali terzi;

2. anche a richiesta del creditor;{/ ..., pubblicazione dell'avviso di vendita, per estratto, sui seguenti
quotidiani di infoermazione “LaRepubblica

“ ed. Palermo.

I Gindice dell’Esecuzione aulorizza, ﬁlh‘aﬁi, icreditori ad eseguire ultericre pubblicita a loro spese e senza oneri per la
2 P 2 P
procedura.

T} Se all'ssecuzione partecipa una banca o un istituto titolare di eredito fondiario I'aggindicatario dovra
versare diretfamente a tale banca o istituto la parte del prezzo corrispondente al suwo complessivo credito:

-in caso di vendita senza incanto, nel termine fissato nel decreto emesso ai sensi dell'art. 572 c.p.c. (art 41,
comuna 4, D, Lgs. n. 385/1993); entro gquello stessa termine dovrd essere consegnato al professionista delegato il
documento comprovante 'avvenuto versamertto;

- in caso di vendita con incanto, nel termine fissato aisensi dell’ art. 576, comma I, n. 7 c.p.e. (art. 41, comma 4,
D.Lgs. n. 385/1993); eniro quello stesso terming dovia essere consegnato al professionista delegato il documento
comprovante l'avvenuio versamento;

- in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1°.1.199¢, nel termine di venti giorni dall'aggiudicazione
definitiva; in difetto, 'aggiudicatario vi sard costretto con tuthi i U‘G?Zl consentiti dalla legge e con la rivendita
dellimimobile aggindicatogli a sue spese e rischio (art. 55, comumna 1, R.D. n. 646/1905, applicabile in virth della
disposizione transitoria contenuta nell'art, 161, comina 6, D. Lgs. n. 385{ 1993},

A tal fine, non appena divenuta definitiva 'aggindicazione, il professionista delegato invitera Ja banea o listituto
titolare di credito fondiario a precisare per iscritto entro cinque giorni - a mezzo di nota specifica da inviare al

suo studio, anche a mezzo fax - il proprio complessivo credito, in mode da consentire all'aggindicatario di
conoscere l'importo da versare direttamente a tale banca o istituto; I'attribuzione delle somme in tal modo
versate deve intendersi meramente provvisoria, e percid stesso soggetta a definitiva verifica in sede di

distribuzione del ricavato della vendita.

In alternativa, I'aggiudicataric potrd avvalersi della facoltd i subentrare, senza autorizzazione del gindice

dell'esecuzione, nel contratto- di finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli obblighi

relativi, purche: ) s ) i
- enfro quindici giorni dalla comunicazione del decreto previsto dall’art. 574 Cp.é. (in casa di vendita senza

incanto), ovvern dalla data di aggiudicazione definitiva (in caso di vendita conincanto), paghi alla banca le rate

scadute, gli accessori e le spesea (art. 47 comma 5 D.Lgs. n. 385/1993);

- In caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1°.1.1994, entro guindici gioini dalla data

dell'aggiudicazione definitiva, paghi le semestyalita scadute, gli accessori e le spese e purche il prezzo al quale

gli & stato aggiudicato I'immabile sia superiore di 2/5 al residuo credito dell'istituto, ovvero paghi la somma

Necessaria per ridurre il debito garantito sul fondo ai 3/4 del relativo prezzo (art. 61, comma 1, R.D. n. 646/1905,

applicabile in virti della disposizione transitoria contenuta nell'art. 161, comma &, D. Lgs. n. 385/1993).

Nel caso di vendita in piit lotti, clascun aggindicatario & tenuto a versare, proporzionahnente, alla banca o

all'istituto le rate scadute, gli accessori ¢ le spese:

- Debteymine di quindici giorni dalla comunicazione del decreto emesso ai sensi dell'art. 574 c.p.c. (in caso di

Vendita senza inpanto);, ovverg dalla data dell'aggiudicazione definitiva {in caso di vendita con incanto) (art. 41,
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comma 5, D, Lgs. n. 385/1993);
- in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1°.1.1994, nel texmine di frenta giorni dall'aggindicazior
definitiva (art. 62, comma 1, R.D. n. 646/1905, applicabile in virtd della dispasizione transitoria contenul
nell'art. 161, comma 6, D. Legs. n. 385/1992): il subendro nel confralto di-mbtue- & subordinate al consens
dell'istituto,

D) In caso di vendita fatta in pitt volte o in pin lott, il professionista delegato dovra disporre la cessazione dell;
vendita, riferendone immediatamente al giudice dell'ssecuzione, guando il prezzo gid ottenuto raggiung:
Vimporto delle spese di ssecuzione e dej crediti azionati dal creditore pignorante e dai creditori intervenuti
comprensivi del capitale, degli interessi e delle spese {artt. 504 c.p.c. @ 163, comma 1, disp. att. c.p.c.).

E) Awvenuto.il versamento del prezzo, con:le modalitd stabilite dagli artt. 574, 585 e 590, comma 2, c.p.c., il
professionista delegato predisporra il decreto di trasferimento, trasmettendo senza indugio ghi atd al giudice
dellesecuzione; al decrete dovra essere allegato I'avviso di vendita, il verbale delle operazioni e la prova della
pubblicita effettuata, nonché il certificato di destinazione urbanistica dell'immobile, quale risultante dal fascicelo
pracessuale, se ancora valido, ovvero quelle nuovamente richiesto ai competenti uffici comunali. Se esistent] al
momento della vendita, eventuali iserizioni e trascrizioni saranno cancellate a spese e cura della procedura.
Qualora l'aggindicatario abbia indicato nell'offerta o al momento dell’aggindicazione i volersi avvalere di
benefici fiscali, di tanto dovré darsi atto nel verbale di aggiudicazione.

Al fine di consentire al giudice dell'esecuzione di ordinare la cancellazione di eventuali trascrizioni di
pignoramenti o iscrizioni ipotecarie successive alla trascrizione del pignoramento, il professionista delegato
provvedera ad acquisire presso V'Ufficio del Territorio di Agrigento i certificati delle iscrizioni e trascrizioni
relative all'immobile oggetto di vendita, dalla data del pignoramento sino a quella del decreto di trasferimento.
Tali certificati dovranno essere depositati unitamente alla bozza del decreto di trasferimento,

IMPORTANTE: il delegato, al momento dell’aggiudicazione, dovri far presente all’aggindicatario che il
termine del saldo prezzo & perentorio e che non wverrd prorogato; il giorno successiva alla scadenza del
termine previsto per il deposito del saldo prezzo, il professionista dovra dare avviso al g.e. del mancato
versamento del prezzo gf/o delle spese di irasferimento, trasmettendogli il fascicolo per la dichiarazione di
decadenza.

F) Le somme versate a titolo di fondo spese per gli adempimenti necessari alla vendita dal creditore procedente
o dal creditore che vi si sia surrogato, nonché le somme versafe dall'aggindicatario saranne depositate dal
professionista delegato sul libretto di deposito intestato alla procedura e non vincolato all’ordine del Giudice, da
aprivsi presso listituto di credite ___ zecedlem e 3 sul
medesimo libretto saranno versate le somme eventualmente ricavate dall’atbvita di custodia del compendio
pignorato;

G) 1l delegato provvedera a formare il progetto di distribuzione ed a svolgere gli ulteriori adempimenti di cui
agli artt, 596 e s5. c.p.c..

In vista della formazione del progetto di distribuzione, il professionista delegato inviterd i creditpri a
trasmettergli il titolo giustificativo del credito (ove non ancora allegato al fascicolo processuale) e la nota di
precisazione del credito, contenente:

a) l'analitica esposizione di quanto = essi dovuto per capitale, interessi e spese;

b} la distinzione della parte di cvedito da collocare in via privilegiata (nei limiti di cui all'art. 2855 ¢, c., in caso di
crediti assistiti da ipoteca) dalla parte di credito da collocare in via chirografaria.

Le richieste di liquidazione dei legali dei creditor] dovranno essere futte raccolte-dal delegato e da Iui esitate.
Successivamente, il delegato provvedera a trasmeattere il progetio di distribuzione ai ereditori ed al debitore, per
poi depositarlo, affinché il Giudice dell’esecuzione fissi 'udienza per Mapprovazione del piano di riparto.

in geguito all'approvazione del piano di riparto, il delegato provvederd al versamento delle singole quote in
favore dei creditori risultati totalmente o parzialmente capienti, provvedendo a depositare in cancelleria la
docmnentazione comprovante Vavvenuto versamento ¢ copia del libretto di deposito, nel frattemnpo estinto,
entro 10 giornd dall’avvenuto versamento. Solo a seguito di tale depesito il G.E. provvedera ad archiviare la
Procedura esecutiva.

DETERMINA
n suro 3‘1’(‘33__ . 1l fondo spese, comprensivo anche delle presumibili spese di pubblicits, da
corispondessi al"delegato da parte del creditore procedente, entro il termine perentario di novanta giorni dalla
SOmumicazione della presente ordinanza da parte della cancelleria. Qualora entro 30 giorni prima della scadenzs
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del predetto termine il fondo spese non sia ancora stato versato, il delegato proviederfi ad informare gli alt
creditor] intervenuti muniti di titolo della prossima scadenza dzl termine per il versamento del fondo spese, d
fatto che il creditore procedente non vi ha ancora provveduto e della facolta degli altri credifori intervenu
muniti di ttole di surrogarsi a tale adempimento al procedente, evitandeo in tal modo lestinzione dell
procedura.

In caso di mancato versamento del fondo spese entro il termine di novanta giorni, il delegato informer
immediatamente il giudice, affinché questi fissi udienza per 'eventuale dichiarazione deil’estinzione pe
inattivitd delle parti.

Qualora il fondo spese dovesse esauyivsi prima della vendita, il delegato & autorizzato sin da ora a ricliedere a.
creditore procedente o a chi voglia eventualmente surrogarsi ad esso, la corresponsione di ulteriori Somme, non
supesfori all'iniziale fondo, con lindicazione di un termineé entro il quale provvedere al versamento. In'caso di
maneato pagamento entro il termine, il delegato informera il G.E. per i provvedimenti opportuni. In ogni caso, il
delegato dovra informare il G.E. della richiesta dell’ulteriore fondo.

La richiesta di liguidazione dei compensi da parte del delegato dovrad essere formulata prima dell’udienza per
discussione e approvazione del piano di riparto finale.

ASSEGNA

il termine di diciotto mesi dalla comunicazione della presente ordinanza per lo svolgimento delle operazioni
delegate, disponendo che, nel caso di mancata conclusione delle operazioni entro detto termine, il professionista
delegato ne dia tempestiva notizia al giudice dell’esecuzione rimettendogli gli att per la prosecuzione della
procedura, sempre che non ritenga di presentare un'istanza di proroga prima della scadenza di detto termine; in
ogni caso, allo scadere di delto periodo il professionista delegato vedigerd una breve relazione illustrativa delle
attivitd svolte e delle possibili ragioni che hanno impedito la conclusione della procedura.

Al termine delle operazioni di vendita di ogni immobile pignorato ed in ogni case quando la procedura venga
rimessa davant al G.E. per il decorso del termine di diciotto mesi di durata della delega, il delegato trasmettera
al G.E. copia del libretto di risparmio con tutti i documenti giustificativi delle spese sostenute nel corso della
procedura,

E' IMPORTANTE precisare che, in base a quanto disposto dall’art. 624 bis c.p.c, il Giudice dell’esecuzione, puo,
sentito it debitore, sospendere il processo finp e ventiquativo mesi, su istanza di tatf i creditori munit di ticlo
esecutivo, L'istanza pud essere proposta fino a 20.giorni prima della scadenza del termine per il deposto delle offerte
di acquisto, o, nel caso in cui la vendita senza ncanto non abbia Inogo, fino a 15 giorrd prima dell’incanto.

Al fini di consentire il conbrollo del GIE. sulla sussistenza di tali condizioni temporali, il delegato provvedera a
depositare in cancalleria copia dell’avviso-di vendita,

In base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att c.pc., il rinvio della vendita pud essere disposto dal G.E. solo con il
consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato canzione ai sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c., consénso
che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato fine al momento dell'inizio della gara o
dell’incante. Del differimento il delegato notiziers immediatamente il G.E..

NOMINA CUSTODE
il nedesimo professionista delegato per il compimento delle operazioni di vendita

CONFERISCE
al custode i seguenti compiti:

1) effettuare nel piti breve tempo possibile il soprallunogoe presso le unitd iounobiliar oggetto del pignoramento
redigendo, ove il comportamento del debitore o del terza che occupa Vimmoebile lo rendang necessavio,
apposite verbale di immissione in possesso e segnalando inunediatamente al Giudice dell’esecuzione ogni
difficoltd riscontrata al fine di consentire la tempestiva adozione dei provvediment di cui all'art, 560, 3°
comma, c.p.c. (revoca dell'antorizzazione a yisiedere pressa I'imumobile ed emissione del relativo ordine di
Hberazione);!

2) Il custode provvederd a dare comunicazione dells data fissata per il primo accesso-al debitore esecutato
mediante lettera raccomandata con ricevuta di ritoxno, invitandolo ad essere presente al compimento delle
operazioni e, se 'unitd & cccupata da soggetti terzi vispetto alla procedura esecutiva, dovrad avvertire anche
costoro. Al momento dell'accesso il enstode dovra: rendere edotto occupante: 1) della circostanza che egli, in
forza della procecura esecutiva, & divenuto “mero detentore” dell'unitd immobiliare pignorata; 2) che, se non
consentird il regolare svolgimento defla procedura esecubiva, con particolare riferimento ai sopralluoghi

——— e

"M Cuside eoficorder zen Voceupanie Iimmabile | tempi mocud egli doveh renderst disponibile per le esigeaze della procedura, I 0GNI CASD ECLI, KELLO
STABILIRE LE MODALITA BUACCESSO E DI VISITA, NONCHE NEL COMPIMENTO DI TUTTE LE ATTIVITA A LU DEMANDATE, DOVRA SENTRE ACIRE SMCHE AL
FINE 81 GARANTIRE (NE( LIMITI DEL PDSSITILE) LA MGHITA £ LA RISERVATEZZA DEGLI GCCUPANTY LE UMITA MAMOTILIARL SOGGETTE A PROCEDURA:
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dell'esperto estimatore ed alle visite di coloro chig sono interessati a pariecipaye alla vendita coattiva, pot
essere vevocata la sua autorizzazione ad occupare il bene (che si concede sinvda ova fino ail’aggiudicazior
dell’immobile) e disposte il rilascio forzoso, -

3) provvedere a versare le somme incassate in virtd dell’espletamento del presente incarico sul libretto ¢
deposito intestato alla presente procedura esecutiva;

4) verificare in base a quale ttolo i terzi eccupino il bene, acquisendo, se esistente, il contratto di locazion
registrato o Veventuale diverso ttolo. In caso di locazione senza contrafto scritto, acquisive ogni utile element:
in ordine alla data di inizio della cccupazione (es. cert residenza stovico, contrattd di fornitura di servizi -
acqua, luce gas); 3

5) dare immediata comunicazione della propria nomina agli occupanti {con o senza ttolo) degli inunobili
pignorati, infimando lore di versare a Tui tutte le somme altrimenti dovute al delitore esecutato; - ’

6} riscuotere i canoni di locazione e lé indennith per occupazione non opponibile e versare senza ritardo le
somune percepite divettamente sul libretto di cud al precedente punto 3); segnalare tempestivamente al giudice
dell'esecuzione 'eventuale omesso pagamento del canoni o delle indennitd pattuite che si protragga da
almeno 3 mensilita;?

7) segnalare eventuali necessith di urgente manutenzione dell' immobile pignorato;

8} segnalare #ai creditori intervenut nella procedura esecubiva ed al Giudice dell'esecuzione l'eventuale
inadegualezza del canone ex art. 2923, 3° comma c.¢.;

9) qualora taluno degli imumaobili sia iy condominio, dare immediata comunicazione della propria nomina
allamumninistrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute spese rimborsabili in
prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio e quelle sbracrdinarie non espressamente
approvate dal Tribunale e che non sianc dirsite alla conservazione dell'integrita fisica e funzionale dello
stabile;

10) adoperarsi, accompagnandoli di persona (o a mezzo di un suo delegato ad hor e senza aggravio di spese per la
procedura), affinché tutd gli interessali all'acquisto possanc esaminare I'immobile oggetto della procedura,
avendo cura di evitare ogni contatto tra i diversi interessati; in tali cccasiond, il custode segnalerd eventuali
compuortamenti del debitore tali da renderve difficoltosa o pilt onerosa la visita del bene, o conmngue ogni
circostanza che renda opportuna la revoca della antorizzazione al debitore a permanere nella detenzione
dell’immobile e renda necessario 'inminediato sgombero dei locall;

11} fornire ogni ubile informazione a eventuali acquirenti in ordine alle modalita della vendita e alle
carvatteristiche del bene, nonché urn fac-simile dell’offerta da depositare per partecipare alla gara ed un elerico
delle banche convenzionate con il Tribunale per la concessione di mutui ipotecary;

12} a seguito dell'emissione del provvedimento di liberazione dell’immobile, il custode provvederd ad estrarre
copia autentica dello stessc con formula esecubiva e a nofificarlo, unitamente all'atto di precetto; il custode
notifichera quindi anche I'avviso di sloggio concordando la data con I'Ufficiale Giudiziario®;

13) RENDERE TRIMESTRALMENTE A NORMA DELL’ART. 593 C.P.C. IL CONTO DELLA SUA GESTIONE
evidenziando analiticamente ad in modo distinto per ogni singola unita immobiliare sotto la sua custodia; a) i
saldo contabile della custodia; b) gl interessi eventualmente maturati nel periodo sulle somme depositate; c)
le poste attive e quelle passive d) le atiivitd compiute; e) le istanze proposte; F) sommariamente, i
provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovra essere inviata a mezzo di posta ordinaria o posta
elettvonica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e
Ia ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, afle parti (creditori pignorante ed intervenubi, debitori e
comproprietari); al rendiconto dovrd essere allegata la docummentazione giustificativa delle spese sostenute;

14) salvaguardare i diritti dei comproprietari nell'ipotesi di custodia avente ad oggetto solo parte del bene in
comunione. Il custode, in parficolare, si immetterd nel possesso limitatamente alla sola guota, provvederd alla
viscossione della sola quota parte dei fruth civill di spettanza della procedura, organizzerd le visite
compatibilmente con le esigenze dei comproprietari che occupanoe Uimmaobile;

1 professionista designato custode per le aperaziond sopra indicate, presa visione det compiti a lui affidati, verifichera
di non frovarsi in alcuna delle situazioni descritte dall’art. 51 cpe, in ghanto compatibile. Bgli, in particolare,
verifichera di non avere assunto incarichi professionali e di non essere stato dipendente di alcuna delle parti in causa
nell'ultimo triennio né di essere associato, dipendente o affiliato di aleuno studio professionale che si hovi in una

: ATTEMZIONE: ogninzione di sitaito per morositit o per finita Jocazione ed in geaerale, ogni azione dirsita a recuperare la disponibilith materiale del compendio

. Munabilinre pignarato, deyrd essere espressamenie wiorizeata dat Tribunale, ’
L'oeding di liberazione non poird essers ssepuile Iaddove V'acquirente del bene abbin esonsrato il custode da tale adempimenis; perlanto, 1 custode dowid
sontayare "ngamdicotario pricna che con if deerefo di trasferimenta sin fngiunia 1a Hberazione dell"immebile, 7l fine di appurare se il nusve proprietano intends
1ar liberare |'bonipbite doefi gcenpanti g 5e voglia finunciared (nel quale ulting caso, Faequirente dovré esoncrare ! custode ton atto sevitta dn depositave in

cauceieria).
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