TRIBUNALE DI AGRIGENTO

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA E DI DELEGA DELLE OPERAZIONI AL
FROFESSIONIST A

1l giudice dell’esecuzione

esaminati gli atti della procedura esecutiva n. 236/ 2007 R.G.Es.;

ritenuto di dover ordinare la prosecuzione delle operazioni di vendita ex artt. 569, 571, 572, 573 ¢ 574 c.pc ol
medesimo prezzo base d"asta fissato per I'ultimo tentativo di vendita;

considerato che, nel caso di specie, non sono emersi elementi per ritenere che Ia vendita con le modalith dell’ incanto
possa aver Inogo ad un prexeo superiore della meth rispetto al valore del bene determinato a norma dell’art. 568 c.p.c.;
ritenute che, per ragloni di maggiore speditezza ed efficionzs processuale, & opportuno delegare Je ulterior]

operazioni di vendita ad un professionists;
rilevato che deve essere nominato un custode def hend pignorati;

sentitl gl Interessati;
DELEGA

per le successive operazioni di vendita del compendio pignorsts rimasto invenduto, come megtio identificato nella
relazione di stima, e per provvedere su eventusal? domande di assegnazione ai sensi degli artt. 589, 590 e 591 c.p.c. @I
seguente professionista: Dott, Di Caro Catarratio Carmelo.

AUTORIZEA

11 delegato ad avvalersi, se necessario, dell’susilic dell’esperto ex art 68 c.p.c. per In corretta individuazione del cespite
da porre in vendita e per eventuali chiarimenti anche af fini defla descrizione del Totio/i nell'svviso di vendita da
predisporsi.

STAPBILISCE

1e seguent] direttive per lo svolgimento delle operaziond dalegate:

A) 11 professionista delegato provvederd a: )

1. estrarre copin di tutti gli atti e i document! contenuti nel fascicolo dell’ esecusione, che rimarra depositato
presso la Cancelleria del Tribunale; _

2 verificare nuovamente la corrispondenza tra il diritio del debitore indicato nel pignoramento e quello
risultante dagli atti, la completezza della ecrtificazione ex art. 567 c.p.c. & della relazione di stima depositata
dall'esperto nominsto ex art. 568 c.p.c., nonché I'adempimento degli incombenti ex art 498 c.p.c;

3. segnalare eventuall vizli ed firregolarith della notifica del pignoramento e del provvedimento di
convocazione per 'udienza ex art. 569 c.p.c.;

4. determinare il valore di ciascun immobile pignorato {ed in ordine sl quale il creditore abbia insistito per
la vendita), tenendo anche conto della relazione di stima e di eventuali integrazion e chiarimenti, anche
a seguito degli elementi fornitl dalle parti;

5. prima di procedere alle operazon di vendita di clascun lotto, nel caso di procedura ultraventennale,
invitare i creditorl a documentare la tempestiva rinnovazione della trascrizione del pignoramento,
verificandone ia correttezza dal punto di vista sia oggettivofesatta identificarione catastale) sia
soggettivo{ anche al sens{ dellart. 2668 bis n. 6 c.c.). In mancanza di rviscontro e appurata- a segutto di
accertamenti lpotecari-la mancata tempestiva rinnovazions, le operazioni i vendita andranno
interrotte, rimettendo gl atti al giudice per gli opportunt provvediment!;

6. nel caso di esecuzione avente ad oggetto un bene acquisito dal debitore In regime di comunione legale e
sempre che uno salo del coniugl sia debitore, attenersi al principi di diritto e alle modalith di vendita e
distribuzione e/o parziale restiturione del ricavato di cul alla sentenza della Suprema Corte di
Cassazione n. 6575/2013;

7. fissare il termine (non inferiore a novanta giorni, né superiore a centovent! giornl dalla predisposizione
dell'avviso di vendita) entro il quale potrannc essere proposte offerte d'scquisto al sensi deil'art. 571
c.pL;

8. indicare un propric recapito per ia presentazions delle offerte (che dovranno essere presentate in busta
chiuaa secondo le modalith previste dall’art. 571 c.pc.), precisando che la cauzione (in misura nom
inferlore al decimo del prezzo proposto) dovri essere versata mediante assegno circolare inserito nella
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busta chiusa contenente I'offerta;

9. in caso di prestazione della cauzione mediante rilascio di fideiussione autonoma, revocabile od a prima
richiests, ai sensi dell’art. 173-quinquies, procedere all’escussione defls fideiussione e al deposito delle
relative sommae;

10. cenvocare le parti e § creditori iscritti non intervenuti il giorno successivo alla scadenza del termine
fissato per In presentazione delle offerte, onde procedere all'apertura delle buste, alla deliberazione
sull'cfferta a norma dell'art. 572 e.p.c. e all'eventuale gara tra gh offerent! di cui all'art. 573 c.p.c;

11. nel caso in cui non siano proposte offerte d'sequisto entro fl termine stabilito o le stesse non siano efficaci
al sensi dell'art. 571 c.p.c. o nell'ipotesi in cui I'offerta sia inferiore al prezzo-base e ricorrano serie
possibilith di maggiore realizzo(valutaxione che st intende rimessa al professionista delegato al sensi di
quante disposto dall’'art. 591 bis n. 3), disporre nuova vendita; a tal proposito, ove non ricorrano
elementi per ritenere probabile che Ia vendita con incanto possa avere luogo ad un prezxy superiore
della meta rispetto al valore del bene determinato al sensi dell’art. 568 c.p.c., Fesperto delegato disporrh
che | surcassivi tentativl di vendita abblane luogo al sensl degli artt. 570 574 ¢pc(vendita senza
incanto);

12. redigere il verbale relativo alle operarioni dl vendita con { contanuli previsti dal codice di rito;

13. agli ulteriori adempimenti di cui all'art. 574 c.pc;

14. alle operazion] dell'incanto e all'aggiudicazione dell'immobile, a novma dell'art. 581 ¢.p.c,;

15. ricevere o autenticare 1a dichiararione di nomina di cui afl'art. 583 c.p.c.;

16. sulle offerte dopo lincanto, a norma dell'art. 584 c.p.c., ¢ sl versamento del prezzo nell'ipotesi di cui
allart. 585, comma 2, ¢.p.c.;

17. sulla istanza i assegnazione di cui all'art. 590 c.p.c. e gll'art, 591, comma 3. L.p.c.;

18, fissare 1] nuovo incanto e il termine per ta presentazione di nuove offerte d'acquisto, ai sensi dell'art. 591
cpL

19. fissare I'uiteriore incanto, nel caso previsto dall'art. 587 c.p.c;

20. autorizzare I'assunzione dei debiti da parte dell’ aggiudicatario o dell'assegnatario, a norma dellart. 308
cpcs

21. ad eseguire Je formalita di registrazions, trascrizione & voltura catastale del decreto di trasferimento, a
comunicare 1o stesso a pubbliche amministrazioni, negli stessl casi previstt per le comunicazioni di atti
volontarl di trasferimento, nonché ad espletare le formalitd di cancellazione delle trascrizioni dei

delle iscrizioni ipotecarie e dei sequestri conservalivi, conseguenti al decreto di
uasfaimenmpmnmmhddgmdwdeﬂ'mmmdmdddrmmnpmnmw il

2 Eumueﬂmdldisbibuﬂmehmﬂﬂhﬂglndhddrmﬂm dopo avervi apportato
le eventuali variazioni, provvede ai semsi ol sensi dell’art. 596 cp.c.;

3. ordinare alla banca o all'ufficio postale la restituzione delle cauzioni e di ogni aitra somma direttamente
versata mediante bonifico 0 deposito intestato alla procedura dagli offerenti non risultati aggiudicatari:
Ia restituzione dovrd avere luogo nelle mani del depositante o mediante bonifico a favore degli stesal
comil da cud sono pervenute le somme accreditata,

B) I profersionista delegato provvederi, altres), a predisporre V'avvisg dj vendita di cui all'art. 570 c.p.c., nel
dovranno essese indicatiz

-la natura dellimmobile, il Comune in cul esso si trova, la sua ubicarfone ¢ 1 suol estremi di identificazione

catastale;

-il valore dellimmnobile, con indicazione sepamta del prezzo base d'asta e dell'offerta minima per Faggiudicazione

{covrispondente al 75% del prezzo base d'asta);

-1 nitl internet sul quali & pubblicata la relazione di stima;

-la destinazione urbanistica del texreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cul all'art. 30 del

testo unico di cul al D.PR. 6.6.2001, n. 380, nonché le notizie di cui all'art. 46 del cliato testo unico e di cui all'art.

40 L. 28.2.1985, nA7 e successive modificazioni: in caso di insufficienza dl ali notizie, tale da determinare Je

nullith dji cui all'art. 46, comma 1, del citato testo unico, ovvero di cui all'art. 40, comma 2, daila clitate L.

28.21985, n. 47, ne dovrd essere f[atta menzione nellavviso, con avvertenza che l'aggiudicatario potrd,

ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all'art. 46, comma 5, del citato testo unico e di cui

all'art. 40, comma &, della citata L. 28.2 1985, n. 47;

-I'esistenza di formalith (in particolare, domande giudiziall rascritte prima della trascrizione del pignoramento),

vincoli od oneri. anche di natura condominiale, gravanti sul beme, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi

compresi ] vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificaturia dello stesso o i vincoll connessi con

il swo carattere storico-artistico (tali elementl potranno essere desunti dalla relazione 4t stima redatia
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dall'esperto, al sens? deflart. 173 bis disgs. Mtocpe.);

-la posaibilitA per gli eventuali interessati, di stipulare un contratio di finanziamento che preveda il versamento
diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo
immobile oggetto di vendita: a tal fine, dovra essere riportato nell'avviso l'elenco degli istituti bancari aderenti
alla iniziativa promossa dall'A.B.L (def quali sark indicato anche il recapito telefonico), con invito agfi interessati
a contattarg le sedi delle agenzie o fliall incaricate dalle banche stesse, per maggiord informaziond.

Nell’'avviso, inpltre, dovra essere evidenziato che:

tutte le attivith che, a norma dell’art 571 e ss. c.p.c.. devono essere compiute in cancelleria o davant al
giudice dell'esecuzione, o dal cancelliere o dal gludice deil’esecuzione, sammno eseguite dal professionista
delegeto presso il suo studio;

" le offerte di acquisto devono essere presentate in busta chiusa entro le ‘ore 12,00 del glorno precedente Ja date della

vendita ¢ devono essere contenute in duplice busta chiusa. Sulla prima busta deveno essere indicate le sole
generalitd di chl presenta Yofferta(che pud anche essere personw diversa dall'offerenie 0 anche uno pseudonime
dell’offerente), il nome del professionists delegato e la data dells vendita. Nessuna altra indicazione deve essere
apposta 5u questa busta esterna, Allinterno di tale busta deve essere inserita una seconda busta, unch’essa sigillata
e contenente [offerta, che, invece, deve recare Yindicazione del mmero dells procedurs ¢ del bene con 1
riferimento al [otto per cut viene fatta Yofferta,
che Uofferta deve contenere: ‘
a) cognotne, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicllio, siato civile, regime patrimondale, recapito
telefonico del soggetto cul andri intestato Yimmobile (non & possibile intestare ITmmobile & soggeiin diverso da
quelio che sottoscrive offerta), il quale deve anche presentarsi all udienza flssate per la vendita. Se Foiferente &
contugato e in regime di comumione legale dei bend, devono essere indicati anche { cosrispondenti dati del conduge.
Se I'offerent» & minorenne, T'offerta deve essere sottoscritta dai genitar], previn autorizzarione del ghudice totelare.
Se Folferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, deve ussere allegato certificato del registro delle
imprese da cud risultine i poteri ovvero la procura o Yatin di nomina che giustifichi i poterf;
b) { datt identificativi del bese per il quale I'offerta & proposta;
¢} Yindicarione del prezzo offerto, che non pud essere inferiore di oltre un quarto al prezzo base d'asta indicato
nell’ avviso di vendita, a pena di esclusione, nonclvé del termine per il versamento del medesimo, in ognd caso non
superiors a 120 glornl dall’aggiudicarione;
d) Ieventuale pagamento rateale entro il termine di dodici mest dall'sggivdicazions, in rate mensili di parl
importo, avuto riguardo all'entith del prezzo fndicato;
£) Fespressa dichiarazione di aver preso visione dell’ordinanza df delega, dell'svviso di vendita, dells relazione
di stima e delle relattve integraziond, nonché di conoscere ogni altra informazione Inerente le modalita e le
condizioni di vendita e lo stato di fatto e di diritto del bene staggito desumibili dal fascicolo processuale;
che all'offerta deve essere allegata una fotocopia del documento d'identith dell offerenie e copia del codice Bacale,
nonché un assegno circolare non trasferibije intestato a Tribunale di Agrigento- procedura esecutiva - cun
indicazione del relative numero, per un importo parl al dieci per eato (10°%) del prexzo offerto, a Hiolo di
cauzione, che & tratteruta in caso di rifiuto dell’scquisto. Nessuna somma & richiesta, in questa fase, quale fondo
spese;
che, in alternativa al deposito di assegno circolare, la prestazione della canzione pud aver luogo mediante
fidelusaione autonoma per un importo pari al died per centu (10%) del prezro offerto, Lrrevocabile ed a ptimas
richlesta, da rilasciarsi da banche, socletd assicuratrici od intermediari finanziari che svolgano in via esclusive o
prevalente attivitd di rilascio di garanzie e che siano sottoposti a revisione contabile da parte di una societd di
revisione in favore della procedura esecutiva, con necessitd, fn tal caso, di deposito di copia defla fidetussione
tilasciata; di documentazione attestante la natura del soggetto rilascianie la fidefusaione e la sottoposizione della
stesso a revisione contabile da parte di socletd di revisione;
che Pofferta presentata & irrevocabile ¢ che pertanto di essa sl tiene conto anche in caso dl mancata
presentazione alla gara dell offorente;
che, in caso 41 tinica offerta valida, se Vofferia sia parl o superiore al prezzo base d"asta indicato nell'avviso di
vendita, V'offerta & actolta; se Yofferta sia inferiore al prezzo base o asta indicato nell’'avviso di vendita{net Hmiti
di amnmissibilitA dell’offerta), Yofferia & accolta, salvo che il Professionista Delegato ritengs che vi sia seria
pcmlbihudicmseguireun superiore con una nuova vendita(ad esempio, qualora abbia avuto luogo Ia
presentazione di altre oﬁuienmnnmd-ﬂﬂnefommunquekwﬂlde)oppunmnshtepmmm
quest'ultimo caso, poiché l'istanza di assegnazione non pud essere formulata per un prezzo
inferiore al prezzo base stabilito per Pesperimento di vendita, Yassagnazione ¢ certamente phit convendente e
necessariamenta da preferire):
che, in caso di pid offerte valide, si procede:
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e in primo huogo, alla gara ex art. 573 c.p.c. sulla base defla offerta pid alta, secondo Je modalita determinate al
momento dellindizione della stessa, con Favvertimento che il benve verra definitivamsente aggiudicato a chi avrd
effettuato {l rilancie pill alto;

» in gacondo luogo, salvo che il Professionista Delegato ritenga che vi sia seria possibilith di conseguire un prezro
superiore con una mova vendita @ salvo che non sia stata avanzala isianza di sssegriazione al prezzo base stabilito
per Fesperimento di vendita per cut & presentata, alla vendita a favore del migliore pfferente oppure, nel caso di
offerte dello stesso valore, a favore di colud che abbia presentato Fofferta per primo, con la precisarione che - ai fini
delF individuazione della migliore offerts - si tiene conto nell'ordine dei seguenti elementi: deil'entith del prezzo
offerto; dell'entitis della cauzione prestats; del termine indicato per il pagamento;

» quindi, all'udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza deghi offerenti e of proceder) sl lovo esame:
in caso dt unica offerta, se Pofferta & peri o superiore al prezzo-base d'aska, si procederd ad
all'anico offerents; qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano siate presentate istanze di
sssegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., it bene verrh assegnato al prezzo base d'asta al creditore istante a corma
degh srit. 588 ® = cp.c; in caso di plovakith di offerte, wi procederd afia gara sull'offeria pid alta, con
aggludicazione in favore del maggiore offerents, anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cud
pervengeno plurime offerte a1 medesimo pmeezo e, per mancanza di sdesioni, non si faccia luogo alla gara,
Fimmobile sard aggiudicato all'offerente che per primo avrd depositato 1a busta. In ogni caso, ove slanc stale
presentate istanze i assegnarzione e, anche a peguito della gara tra gii offerenti, nom sis stato raggiunta ur’offerta
pani al prezzo base d'ssta, il bene staggito verra assegnato al creditore istante a norma dell’art. 588 c.p.c.;

» in caso di aggiudicazione |'ciferende & tenvuito al versamento del saldo prezzo entro I termine indicaio in offerta
oyvero, in marsanza di Indicazione del tenmine o laddove sia indicato un termine siperiore, entro 120 glomni
dall"aggiudicazione{com la precissxione che ~ nel caso in ad il termine finale per {1 versamanto venga a

esecutiva - con indicazione del relativo nmimero;

» in easo A inadempimento, Faggiudicazione & revocata e [ somme versate dall’'aggindicatario a titolo di cauzione
#ono aaquisite a oo di multa;

# nello stesso termine, a pena di inefficacia e cormeguente revoca dell'aggiudicazione, Faggindicataric deve
depositare presso | Professionista Delegato un alitro sssegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale di
Agrigento- procedura esecutiva - con indicazione del relativo numerc per un importo pari al ventl per cento {20%)
per tutte ke tipologie di immobili, ad eccezione dei soli terrend agricoll per 1 quall deve essere versato un importo
jpati al venticinque per cento (25%) del prezen di aggindicazione a titolo forfettario per gli omeri tributard, i diritti e
le spese di vendita, salva la restituzione di quanto versato in eccedenza,

e che, se la vendita va deserta, # Professionists Delegato fisserA nuova venditn, ribassando il prezzo fino al 25% e
proseguendo nedla fissazione di tentativi di vendita Bno a diverss direttiva del G.E

Della vendita saranno dati avviso ai creditosli @ pubblica notizia, almeno guarantacinque giornl prima del
termine fissato per la presentazione delle offerte ai sensi dell'art. 371 c.pc., mediante:

1. pubblicazione dell'avviso di vendita, unitamente a copia della presente ordinanza e della relazione di
stima redatta dall'espertc al sensi dell'art 173 bis disp. att. ecps. sul siio internet e
www gstegiudiztarie it, con omissione delle generalith del debitore e di ognl aliro dato personale idoneo
a rilevare l'identita di quest’ultdmo e di eventusl terzl;

2. pubblicazione dell'avviso di vemdita, per estratto, sui seguenti quotidiani di informazione “La
Repubblica”, ed. Palermo.

1l Giudice dell’ Esecuzione autorizza, altresl, i creditori ad eseguire ulteriore pubblicith & loro spese e senza oneri per la
procedura.

C) Se alleyecuzione pariecipa una banca o un istituto titolare dif awdito fondlarlo Yaggiudicatario dovra

vergare diretiamente a tale banca o istituto la parte del prexzo corrispondente al suo complessivo credito:

~in caso di vendita senza incanto, nel termine flssato nel decreto emesso al sensl dell'art. 574 c.p.c. (art, 41,

comma 4, D. Lgs. n. 385/1993); entro quelio stesso termine dovrk essere comsegnato al professionista delegato it

documento comprovante 'avvennto versamento;

- in caso di vendita con incanto, el termine fissato ol sensi dell’ art. 576, comma 1, n. 7 e.p.c. (art. 41, comma 4,

D.Lgs. n.385/1933); entro quello steaso termine dovrh essere consegnato al professionista delegato i documento

comprovante lavvenuto versameanto;

- in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1°.1.1994, nel termine di venti giorni dall'aggiudicazione

definitiva; in difetto, l'aggindicatario vi sara costretto con tutti 1 mezzi consentiti dalla legge a con la rivendite
4
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dellimmobile aggiudicatogli & sue spese e rischio {art. 55, comma |, E.D. n. 646/1905, applicabile in virtii della
diaposizione transitoria contenuta nell'art. 161, comma 6, D, Lgs. n. 385/1993).

A tal fine, non appena divenuta definitiva 'aggiudicazione, il professionista delegato invitera la banca o l'istitato
titolare di credito fondiario a precisare per iscritto entro cinque giorni -~ a mezzo di nota specifica da inviare al
Euo studio, anche a mezzo fax - il propric complessivo credito, in modo da consentire all'aggiudicatario di
canoscere l'importo da versare direttamente a tale banca o istituto; I'attribuzione delle somme in tal modo
versate deve intendersi meramente provvisoria, ¢ percid atesso soggetta a definitiva wverifica in sede di
distribuzione del ricavato della vendita.

In alternativa, laggiudicatario potrk avvalerst della facolth di subentrare, senza mutorizzazione del gindice
dell'esecuzione, nel contratte dl fmmﬁamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosl git obblighx
relativi, purché:

- entro quindici giomi della comunicazione del decreto previsto dall’art. 574 c.p«. {In caso di vendita senza
incanto), ovvero dalla data di aggiudicazione definitiva (in caso di vendita con incanto), paghi alla banca le rate
scadute, gl accessori ¢ le spese (art. 41 comma 5 D.Lga. n. 385/1993);

- in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1°1.19%, entro quindici glomi dalla dam
dell'aggiudicazione definitiva, paghi le semestralith scadute, gli accessori e le spese ¢ purchi il prezza al quale
ghi & stato aggiudicato l'immobile sia superiore di 2/5 al residuo credin dell'istituto, ovvero paghl la somma
necessaria per ridurre il debito garantito sul fondo ai 3/4 de! relativo prezzo {art. 61, comma 1, RD. n. 646/1905,
applicabile in virtd della disposizione transitoria contenuta pell'art. 161, comma 6, D. Lgs. n. 385/1993).

Nel caso di vendita in piix loitl, cisacun aggiuvdicatario ¢ tenuto a versare, proporzionalmente, alla banca o
all'istituto le rate scadute, gli accessort e le spese:

- nel termine di quindici glorni dalla comunicazione del decreto emesso al sensi dell'art. 374 c.p.c. (in caso di
vendita senza incanto), ovvero dafla data dell'aggiudicazione definitiva (in caso di vendita con incanto) {art. 41,
comma 5, D. Lgs. n. 385/1993);

- in caso dl procedura esecutiva in corso alla data del 1°.1.19%4, nel termine di trenta glorn! dall'aggiudicazione
definitiva (art. 62, comma ], ED. n. 646/1905, nppliﬂbﬂeinvlrtn della dmpusizlm\e trensitoria contenuta
nelFart. 161, commna 6, D. Lgs. n. 385/1993); jl entro nel , 3 J pe
dell'istituto.

D) In caso di vendita faita in pid volte o in piid lotti, il professionista delegnto dowrd disporre la cessazione della
vendita, riferendone immediatamente al giudice dell'esecuzione, quando il prezzo giA otiénuto ragglunga
Timporto delle apese di esecuzione e dei crediti azionati dal creditore pignorante e dai creditori intervenuti,
comprensivi del capitale, degli interessi ¢ delle spese (artt. 504 c.p.c. € 163, comma 1, disp. att. c.pc.).

E) Avvenuto il versamento del prezzo, con le modalith stabilite daghi artt. 574, 585 e 590, comma 2, c.p.c., il
profesmonmta delegah: predisporra il clecrdo di h-dctmem lusmettzndo nenulndusio gﬂ‘ﬂﬂ al ghldlce

- , - qua.lerbulhmedalfudoolo

se ancora vnlldo,meroqueﬂonuovnmenwrkhestodmmpehmhufﬂdmmnﬂl Sea esistenti al
momento della vendity, eventuali iscrizioni e trascriziond saranno cancellate a spese ¢ cura della procedura.
Qualora Vaggiudicatario abbia indicato nell’offerta o al momento dell’aggiudicazione di volersi avvalere di
benefici fiscali, di tanto dovrh darsi atto nel verbale di aggindicazione.

Al fine di consentire al giudice dellesecuzione di ordinare la cancellazione di eventuall trescrizioni di

plgnoramenti o fscrizioni ipotecarie successive alla trascrizione del pignoramento, il professionista delegato
provvedera ad acquisire presso I'Ufficio del Terrltorio di Agrigento i cestificati delle iscrizioni e trascrizioni
relative all'immobile oggetto di vendlm, dalla dnhl del pignorammln sino a quella del decreto di trasferimento.
Tall certificati dovranno essere depositati L 4o d ety

IMPORTANTE: il delegato, al momento dell’aggiundicazione, dovrk far presente all‘aggiudicatario che 11
termine del saldo prezzo & perentorio e che non verrd prorogato; iI glomo successlve alla scadenza del
termine previsto per il deposito dal saldo prezzo, i professionista dovrh dare avviso al ge. del mancato
versamentoc del prezzo ¢/o delle speow di trasferimento, trasmettendogli il fascicolo per la dichiarazione di
decadenza.

F) Le somme versate a titolo di fondo spese per gli adempimenti necessari alla vendita dal creditore procedente
o dal creditore che vi sl ala surrogato, nonché le somme versate dali'aggiudicatario saranno depositate dal
professionista delegato sul libretto di deposito intestato alla procedura e non vincolato all’'ordine del Gindice, da
aprirsi presso il precedente istituto df credito; sul medesimo libretto saranno versate le somme eventualmente

5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ricavate dall'attivith di custodia del compendio pignerato;

G) 1l delegato provvederd a formare il progetio di distribuzione ed a svolgere gli nltertori adempimenti di cui

aght artt. 596 ¢ 95. c.pc..

In vista della formazione del progetio di distribuzione, il professionista delegato inviterd | creditorl a

trasmettergli il titolo giustificutivo del credito (ove non ancora allegato al fascicolo processuale} e la nota di
del credito, contenente:

) Panalitica esposizione di quanio a essi dovuto per capitele, interessi e spese;

b) la distinzione della parte di credito da coliocare In via privilegiata (nel Limiti di cul all'art. 2855 ¢. €., in caso di

crediti assistitf da lpoteca) dalla parte di credito da coliocare in via

Lerlchiesbedil.iquidazimdhsnhdelu’edibridomnmemremnermlleddddesnoednluiaihte.

Successivamente, il delegato provvederad a trasmettere il progetto di distribuzione ai creditori ed al debitore, per

pol depositarlo, affinché il Gindice dell’esecuzione fissi 'udienza per I'approvazione del piano di riparto.

In segiito all' approvazione del plano di riparto, [ delegato provvederd al versamento delle singole quote in

ﬁmmddmﬂﬁmbh%hopmmwmpmpmwemm;mw_h

mnfmdospmnonmnmmmmh.ndelegnbproandmﬁomgﬂ altrt creditori
intervenuti muniti di titolo della prossima scadenza del texmine per if varsamento del fondo spese, del fatto che
il creditore procedente non vi ha ancors provveduto e defla facolth degli altri creditor] intervenmti munit di
titolo di surrogars a tale adempimento al procedente, evitando in tal modo I'estinzione della procedura.

In caso di mancato versamento del fando spese enivo il termine di noventa giornl, @ delegato informera
immediatamente il giudice, affinché questi fissi udienza per Feventuale dichiarazione dell'estinzione per
Inattivith delle parti.

Qualora 1l fondo spese dovesse esaurirsi prima della vendita, il dalegato  autorizzato sin da ora a richiedere al
creditore procedente o & chi voglia eventualmente surrogarsi ad esso, la corresponsione di ulteriori somme, non
mpa‘hﬂaﬂ'hﬂdnlefondo,mnfhdia:iomdlunﬂmhemhuﬂquubpmwdﬂedvemnmenh.lncaaodj
mancato pagamento entro ] termine, il delegato informeri il G.E. per i provvedimenti opportuni. In ogni caso, U
delegato dovrh informare il G.E. della richiesta dell'ulteriore fondo.

La richicsta di liquidarione def compensi da parte del delegato dovrd essere formulata prima dell'udienza per
discussions & approvazione del piano di riparto finale,

ASSEGNA

il termine di diciotto mesl dalla comunicazione della presente ordinanze per lo svolgimento delle operazioni
delegate, disponendo che, nel caso di mancata conclusione delle operazioni entro detto termine, fl professionista
delegato ne dia tempestiva notizia al giudice dell’'esernzione rimettendogli gli atti per la prosecuzione della
procedura, sempre che non ritenga di presentare un'istanza di proroga prima della scadenza di detto termine; in
ogni easo, allo scadere di detto periodo 1l professionista delegato redigerd una breve relazione {flustrativa delle
attivith svoite e delle possibill ragioni che hanno linpedito la conclusione della procedura.

Al termine delle operazioni dl vendita di ognl immobile pignorato ed in ogni case quando la procedura venga
rimessa davanti al G.E. per il decorso del termine di diciotto mesi di durata dells delegn, il delegato trasmettera
al G.E- copia del libretto di risparmio con tutti i documentl giustificativi delle spese sostenute nel corso della
procedura,

E' IMPORTANTE procisare che, in base a quanto dispostn dall’art. 624 bis cp.c, il Giudice dell'esecuzione, pud,
sentito d debitore, sospendere i1 processo fino a ventiquattro mensi, su istanza di tutti i creditori mumiti di Litolo
esecutivo. L'istanza pud sssere proposta fino & 20 glomd prima della scadenza del termine per il deposto delle piferte
i mcquisto, 0, nel caso in cul 1a vendita senza incanto non abbia lnogo, fino a 15 giomi prima dell'incanto.

Al finl di consentire {1 controllo del G.E. sulla sussistenza di tali condiziond temporali, il delegato provvederh a
depositare in cancelleria copis dell'avviso di vendita.

In bese a quanto disposto dallart. 161 bis disp. att c.pwc, il rinrvio della vendita pud essere disposto dsl G.E. solo con il
consenso del creditor] e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai senal degli articoli 571 e 580 ¢.p.c., consenso
che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegate fino al momento dell’Inizio della gara o
dell'incanto. Del differimento il delegato notizier) immediatamente it G.E..
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NOMINA CUSTODE

il medesimo professionista delegato per Ul compimento delle operazicni di vendita

CONFERISCE

al custode i seguenti compitt:

1

2)

3

9

)

23

effettuare nel pit breve tempo possibile il sopralluogo presso le unith immobfliari oggetin del pignoramento
redigendc, ove 11 comportamento del debitore o del terzo che occupa Timemobile lo rendano necessario,
apposito verbale di immissions in possesso e segnalando immediatamente al Giudice dellesecuzione ogni
difficoltd riscontrata al fine di consentire la tempestiva adowione del proveedimenti di cui affart. 560, 3°
comma, c_p.c. (mwmmmanrmﬁdeMoomdl
liberezione);!

I custode provvederd a dare comunicazione della data fissata per il primo acceseo al debitore esecutatn
mediante lettera raccomandata con ricevuta di titorno, invitandolo ad emsere presente al compimento delle
operaziond &, se Funith 2 occupata da sopgettl berzi rispetto alla procedura esecutiva, dovrh avvertire anche
costoro. Al momento dell’accesso il custode dovrd: rendere edotto I'occupante: 1) dedla circostanza che egll, in
forza delfa procedurs esecutiva, @ divernuto “mere detentore” dell'unith immobiliare pignorata; 2) che, s ron
consentird il regoiare svolgimento della procedura esecutiva, con particolare riferimento ai

delfesperio estimatore ed alle visite di coloro che sono intercssatl & partecipare alls vendita coattiva, potra
essere revocata la sua autorizzazione ad oocupere {l bene (che sl concede sin da ora fino all"aggiudicazione
dell'immaobile) e disposto il rilascio forzosa.

provvedere a versare le somme incassate in virth dell’espletamento del presente incarico sul libwetto di
deposito intestato alla presente procedura esecutiva;

verificare in base a quale Ltolo I terzl occupino il bene, acquisendo, se esistente, il contratto di locazione
registrato o I'eventuale diverso titolo. In caso di locazione senza contratto acritto, acquisire ogn utile elemento
in ordine afla data di indzio della occupazione (es. cert. repidenza storico, contretti di foendtura di servisd -
acqua, huce gas);

dare immedista comunicazione defla propria nomina agli occupanti {con o senza Hinlo) degli immobill
pignorati, intimando loro di versare a lui tutte le somme altrimenti dovute al debilore esecutato;

riacuotere i canond di Jocazione e le indennitd per occupazione non opponibile ¢ versare senza ritardo le
somme percepite direttamente sul libretto di cui al precedente punto 3); segnalare fempestivamenie al gludice
dell esecuzione 'eventuale omesso pagemento dei canoni o delle indexmitd pattuite che si protragga da
almenc 3 mensilith;

segnalare eventuali necessith di urgente manutisnzione defl'immobile pignorato;

segnalare #i creditorl intervenut nella procedura esecutiva ed al Giudie delfesecuzione Peventuale
inadeguatezza del canone ex art. 2923, 3° comma c.c.;

qualora taluno degll immobili sia in condominio, dare hmredista ecomunicazione della propria nomina
all smministrazione condominiale, specificando espressamente che non sarnno ritenute spese rimborsabili in
prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condontinio e quelle straordinarie non espressamente
approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazions dell'integrith fisica e funzionale dello
atabile;

10) adoperarsi, accompagnandoli di persona (o a mezzo di un o delegato ad hoc e senza aggravio di spese per la

mm)mmﬁmmmmmmrmwmm
) pra i evitare i - terganatt; in tali occasiond, H custode segnalerd eventuak
mmpmhmﬁdcl&ﬂhxehﬂdaruﬂemdfﬁmlhuopmmhvhihdﬂbumommmqungm
circostanza che renda opportuna la revoca della autorizzazione al debitore a permanere nella detenzione
dell' immobile e renda necessario I'immediato sgombero ded Jocali;

11) fornire ogni otile informazions a eventual acquirentl in ordine alle modalith della vendita e alle

wam&dwddbﬂnmhémﬁ&ﬂmﬂeddhﬂuhdadepmﬂnmpmmwdmm
delle banche convenzionate con il Tribunale per la concessiore i mrutui i

12) a seguito dell'emissione del provvedimento di liberazione dell'immobile, il custode provvederd ad estrarre

copia autentica dello stesso con formula esecutiva e a notificarlo, unitamente sl atio dl precetto; il custode
natificherd quindi anche Favviso di slogglo concordando 1a data con 'Ufficiale Giudiriario*;

' 1 Cupsode concorderd om 'occupante 1" inmmobils | tempi in cul egli downl eadersl dispondbile per ic csigerze della prasedurs. I OCWI CASO BLAL, NELLD
STABILIAE LE MODALITA DV ACCESS0 E D4 VISITA, NONCHE MEL COMMMENTO DI TUTTE LE ATYIFITA A LU BEMANDATE, ROVRA SEMPRE ACTRE ANCEE AL
FINE B CARANTIRE (W) LIMET] SEL POSSTRILE) LA MGMITA £ LA BEERVATEZTA DEGLY GOCUPANTI LE UNITA TMMOBLIAR] SOCCETTE A PROCEDUSA;

! ATTENZIONE: ogi azione & sErstto per morosith o per finit lacazions od b geaerale, ogni azioar diretts & recupersre Iy disponibilisk materiale ded compendio

prgnorsto, dowri eascre espressamente Botorizzats dal Tritwmnale.

Immobilizre
* L'ordine & Bberazione non potrh csacre eaoguino lnddove I"scquirente del bene sbbxin cooncrate 1| custode da tals adempimento; partamio, 11 castode dovrk
contatme Iaggledicatario prime che con # docroto di asfrimento sin ingionta 1a liberazione dell”lumobile, o fine & sppurase & & nwovo propricesnin meads
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13) RENDERE TRIMESTRALMENTE A NORMA DELL’ART. 593 C.P.C. IL CONTO DELLA SUA GESTIONE
evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unitA immobiliare solio La sua custodia: a) il
salda contabile della custodia; b) gli interessl eveninalmente maturati nel periodo sulle somme depositate; c)
le poste aifive e quelle passive d) ke ettivith compiute; e} le istanze proposte; f) sommariamente, i
provvediment otterti. Copia di ogni rendiconto dovrh essere inviata @ mezzo di posta ordinaria o posta
elettronica, nel dspetto della normativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione ¢
hmhmwnemmw(mmmmamuMe

14)mmnmmmmﬂwacmdnmuwmhmddmh
comundone. 1l custode, in particolare, si immetterd nel possesso limitatamente alla sola quota, provvederi alla
riscossione delia sola quola parte del frutti chvill di spettanza della procedura, organizrerd le visite
compatibilmente con Js esigenze dei comproprietari che cocupano l'immobile;

11 professionista designaio cosinde per le operarioni sopra indicabe, presa visione del compiti a hul affidati, verifichera
di non trovarsi in alcuna delle sitnazioni descritte dall’art. 51 cp.c. in quanto compatibile. Egll, in particolare,
verificherk di non avere assunto incarichi professionali ¢ di non essere stato dipendente di alcuna deile parti in cansa
nell ultimo triennio nd di essere associnto, dipendente o affiliato di akcuno studio professionale che si trovi in una
delle predette condizioni di incompatibilith. In caso contrario, dard immediata comunicazione di rinuncia sll'incarico
al Gindice dedl' esecuzione.

DISPONE

che la presente ordinanza sla comunicata, a curs del Cancelliere, a] professionista dalegato - custode, al creditori
intervenut] muniti & Htolo esecutivo, al debitore;
che Ia presente ordinanza sia notificats, altres), ai creditori iscxitti non intervenuti a cura del creditore

procedente,
Agrigento, 26.11.2015

i u‘ ' l\,-. ,“:
'ﬂ-‘i!E..r WM st
3»9_ 17015
e _
Rosaria s

far liborare [ imwmobile dagli eccapam] ¢ 5 voglis rinunciarvi (nel qoale sHimo caao, I'soquironts downk csowerare il onstode gow atio scvitt da dépositars b
caneelieria)
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