R.G.E.N, 191/2009

TRIBUNALE DI AGRIGENTO

Esccuziont Immobiliari
ORDINANZA DI RINNOVO VENDITA DELEGATA EX ART. 591 BIS CPC

(telematica sincrona mista)

esaminati glt atti e 1 documentt della procedura esecutiva:

letta 1a relazione del professionista delegato;

vitenuto che é opportuno procedere alla vendsta senza incanto a norma dellart. 371 c.p.c., non
reputandost probabile, ai sensi dellact. 569" c.p.c., che la diversa modalita della vendita con incanto
possa aver luogo ad un prezzo superiore della meta nspetto al valore dei beni;

che, in ossequio al disposto dell’act. 591-4u, co. |, c.p.c. € non ncorrendo Pipotesi di deroga prevista dal
co. 2 della stessa nomma, le operazioni di vendita coattiva vanno clclcgatc ad un [)ro{:cssionista abiitato,
scelio sulla scona deg]i elenchi in possesso di quest’Ufficio, in base a crteri di professionalita e
totazione;

ntenuto che, a sensi delPart. 568 c.p.c., pud essere confermaro 1l prezzo base det beni come stabilito
dallesperto stimatore sulla scorta di indagini ample e corretie, in esito ad un percorso motivazionale del
tutto esente da vizt logict, con la precisazione che la deteeminazione del valore deglt immobilt pignorats
rientra net polent esclusivi del Giudice dellesecuzione ¢ che il pusto prezzo non & necessariamente
quello auspicato dalle parii, bensi quello che il mercato oggettivamente crea, e st forma a seguito d1 una
vendita trasparente, basata su una partecipazione il pid ampia possibile — e cid & garannto dalla
pubblicita — e pit informata possibie, che sia n grado di mettere in competizione vart mteressat (cfr.
ex plyrimns, Cass. civ., sez. I1, 10 febbraio 2015, n. 2474);

ritenuto che non sussistano g—nusllﬁcati molivy per d1sporrc la rateszzazione del versamento del prezizoy

P.Q.M.
vistt gle artt. 569" & 591-bis, c.p.c,

visto Pact. 569" c.p.c.,, come da vlimo maodificato con d.l. 3 maggio 2016 n. 59, ¢ aienuro che, in
mgionc della l.ip()]()gja e localizzazione dei bent in vendita e del valore di stuna deg“ stc—:ssi, Nno Vi S1ano

motivi ostativi allo svolg;mcnlo della vendita con le presc ritie modaliia lclcmatichc‘;
AUTORIZZA IL RINNOVO DELLA DELEGA

della vendita del Compendio pignomlo costitwito dal loto Lmico, mcg]io dentificato nella celazione d
stmna agh atit di questo fascicolo processaale, al prezzo base abassato del 25% rispetto al prezzo a base
d’asta indicato nell’ultimo avviso di vcndita, nello stato di fatto e di dintto in cut st (cova Pimmobile e
determina Pofferta minima nella misuca del 75% del suddetto prezzo base.

RINNOVA LADELEGA

I ;| compimento delle relative operaziont di vendiiz e di wnt gl altn
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adempimenti previsti dall’art. 591-%s cp.c (che dovranno essere effettuati senza indugio, esdusa ogm
facolta di rinwio o sospensione — se non per ordine del Gindice dell’esecuzione — anche in presenza di
eventuali istanze rivolte direttamente a professionista delepato, il quale ne riferird comunque
immediatamente al G.E ), wi compreso provvedere su eventuali 1stanze di assegnazione a1 sensi degli
artt 588, 589 e 590 cp.c;

ASSEGNA

al professionista nominato termine di 24 mesi dalla comunicazione del conferimento dell®incarico per
IPespletamento delle operazioni di vendita e di ulterior1 & mesi per gli adempimenti successivi alla stessa:
alla scadenza di tale termine, 1 delepato rimetterd comungue gli atti al G.E. con una relazione llustrabva
delle attwita svolte,

DISPONE

che nel corso del suddetto periodo vengano effetiati almeno cingue tentativi di vendita: il mancato
rispetto di tdle prescrizione sard walutato ai fini della revoca della delega e del conferimento di nuovi
incarichr

i et b

DISPONE
il pagamento in favors del delegato det sepuentt importr:
-£1.500,00 a ntolo di fondo spese,

A CARICO

del creditore procedente o del creditors intervenuto titolato pmt diligente entro il termine di 45 giorni
dalla comunicazione del presente provvedimento,

Qualora entro la scadenza del predetto termine il fondo spese non sia ancora stato versato, il delegato
provvederd ad informare gli altri creditori intervenut muniti di titole, del fatto che il creditore
procedente non vi ha provweduto e della facoltd degli altri creditori intervenuti muniti di titdlo di
surrogarsi 4 tale adempimento al procedente, provwedendo nei successivi gquindici grornt ed evitando in
tal modo Pestinzione della procedura

In caso di mancato versamento del fondo spese entro il primo terming, in caso di mancanza di creditori
titolat intervenuty, ovvero del secondo termine assegnato agli intervenufy, la procedura esecutiva, previa
rimessione depli ath a GE., verra dichiarata improseguibile senza ulteriori awvisi e/o
comunicazioni

A tal fine, nell’ipotest di mancato pagamento, onera il delegato-custode di depositars, non oltre i dieci
giorni successivi alla scadenza del termine assegnato ai crediton, rendiconto finale e istanza di
liquidazione di spese € compensi, unitamente alla relativa documentazione gustficativa (ove abbia
svolto attivita).

Nel caso s1a necessario provveders alla ricostiizione del fondo spese, prima del suo esaurimento, i
delepato assepnerd g tutti 1 creditorn muniti di Htolo esecutivo un termine di trenta giorni per
provvedere al pagamento di un ulteriore importo di € 1.500,00cvvero del minore importo che i
delepato nterra sufficiente in relazione alle prevedibili spese da sostenere, ed avvertimento che,
comungue, non potendost interrompere la sequenza temporals delle vendita, l'eventuale impossibilita di
procedere alla tempestiva pubblicitd sul portale delle vendite per mancanza di fondi provocherd
l'estinzione della procedura ai senst dell'art 631 bis cpec In caso di mancato pagamento entro i
termine, il delegato informera quindi 1 GE. entro 10 giorni dalla scadenza del termine assegnato per 1
provvediment opportuni

In ogni caso, i delegato dovra informare il GE. della richiesta dell’ulteriore fonde.

Il fondo spese sard accreditato, mediante bomfico bancario, su apposito conto corrente avents la

2
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consultazione oz fine, intestato alla procedura esecutiva con mandato ad operare al delegato stesso, uno
per opni procedura ddepata, che i professionista provwvedera ad aptite presso un istilnto di credito che

offra le migliort condiziont economiche in termini di spese = costi di gestions, secondo un criterio di
rotazione.

Su tdle conto corrente saranno anche accreditati mediante bonifico bancario dallPofferente la cauzione
necessaria per partecipare dla gara telematica e dallPagpiudicatario i saldo prezzo nonche le somme
dovute per le spese conseguent al trasferimento.

Sul medesimo conto corrente bancario saranno versate le somme eventualmente nicavate dall’attivita di
custodia del compendio pignorato, mantenendo sempre una contabilitd separata;

AUTORIZZA
il delepato ad avvaersi, se necessario, dell’ausilio delPesperto ex art 68 cpc per la corretta
individuazione del cespite da porre in vendita e per eventuali chiariment: anche ai fini della descrizione

del lotto/1 nell’avviso di vendita da predisporsi
NOMINA

quale Gestore della vendita telematica la societd Edicom, a mezzo del portale:

[ www.garaviriiale it (Edicom)

AVVISA

che, in base a quanto disposto dall’art. 624 bis cp.c, i Giudice dell’esecuzions, pud, sentito il debitore,
sospendere 1l processo fino 4 wentiquattro mesi, su istanza di tutti 1 crediton munit di fitclo esecuovo
Dlistanza pud essere proposta fino a 20 gorni prima della scadenza del termine per il deposto delle
offerte di acquisto, o, nel caso in cui la vendita senza incanto non abbia luogo, fino a 15 giorni prima
dell’incanto.

STABILISCE

le sepuenti direttive perlo svolgimento delle operazioni delegate:

PARAGRAFOC A — attivita del delegato

1l professionista delepato provvedera a

1 estrarre copia di mth gli atti = documenti contenuti nel fascicolo dellPesecuzione, che nmarrd
depositato presso la Cancelleria del Tribunale;

2. werificare che 1 creditore abbia prodotto la nota di frascrizione dell’atto di pignoramento agli atti del
fascicolo e aocertare la conformita tra 1 dati indicati nell’atto di pignoramento notificato e il duplo della
nota di trascrizions,

3 accertare la completezza della documentazione ex art 567 cp.c prodotta e della relazione di stima
depositata dall’esperto nominato ex art 568 o poc; verificare la conformitd tra i dati riportati nell’atto di
pignoramento e quelli risultantt dalla documentazione di cui all’art. 567 cp.c, indmiduando i1scrizioni €
trascrizioni gravanti sul compendio pignorato segnalando al gudice eventuali pignorament: precedenti e
successivl, ove non rsulti al fascicolo 1a loro estinzions o definizione o rmunione, wverificare
ladempimento degli incombenti ex art, 498 c.p.c,, nonché ex art, 599 c.p.c., segnalando
I'eventuale carenza;

4 controllare la titolaritd in capo al/i debitore/i esecutato/i def diritti redi opgetto di apprensione
esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostfufiva notarile
depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto gia nominato da questo Giudice ai
sensi dell’art 568 cp.c, & nellipotesi in cui riscontri una discordanza tra dirith pignorati e reale

consistenza degli stessy, ad informarne questo Giudice trasmettendogli gli athi senza indugio;
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5. wenficare la produzione dell’estratto dell’atto di matrimonio € provvedere alla relativa acquisizione, al
fine di venficare se i bene rientrasse o meno nela comunione legale der bem all’epoca del
pignoramento,

6. controllare lo stato di diritto in cu 51 trovano gli immobili, della destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all’art 18 della Legpe 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cut agli
articol1 17 e 40 della citata Leggen. 47 del 1985,

7. prima di procedere alle operazioni di vendita di ciascun lotto, nel caso di procedura ultraventennale,
invitare 1 creditori a documentare la tempestiva rinnovazione della trascrizione del pignoramento,
verificandone la corretfezza sia dal punto di wista oggettivo (esatta idennficazione catastale) sia
sogeettivo ( anche ai sensi dell’art. 2668 bis n. 6 c.c). In mancanza di niscontro € appurata —a seguito di
accerfamenti 1potecann — la mancata tempestiva rinnovazione, le operaziom di vendita andranno
interrotte, nmettendo gli ath al gnidice per gli opportuni provvedimenti,

8. determinare 1 valore dell'immobile 2 norma dell’articolo 568, primo comma, tenendo anche conto
della relazione di sima redatta dall’esperto nominato dal gnidice ai sensit dell’arficolo 569, primo comma
¢ delle eventiali note depositate dalle parti a1 sensi dell’articolo 173 bis, quarto comma disp. att cp.c;

9. formare P'avviso di vendita secondo 1 disposto dell’art. 570 cpe e le istruziont qui di seguito
impartite,

10. fissare i termine (non inferiore a novanta giorni, né superiore a centoventi giorni dalla
predisposizione dell'avviso di vendita), entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai
sensi dell'art 571 cp.c;

11 indicare un proprio recapito per la presentazione delle offerte in forma cartacea (che dovranno
essere presentate in busta chivsa secondo le modalitd previste dall’art. 571 cp.c), precisando che la
cauzione (in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto) dovrd essere versata mediante
assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura esecutiva nella busta chiusa contenente
Iofferta,

12. fissare al giorno successivo alla scadenza dd termine di cui al punto 10) per la convocazione delle
parti € degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gli offerentt
e cio presso la Sala Aste Telematiche messa a disposizione dal Gestore della wendita telematica
indwiduato in ordinanza o, in alternativa, presso lo studio del professionista delegato purche lo stesso
sia dotato di strument telematici adeguati,

13 allfesecuzione delle forme di pubblicita legale = commercigle (come prewvista dall’art 490 cpc e
disposta da questo Giudice con questa ordinanza di vendita), autorizzando sin da ora il delegato € senza
necessita di ulteriore apposita autorizzazione a prelevare dal conto della procedura le somme necessarie
pet Pesecuzione delle pubblicitd, nonché quelle necessarie al pagamento dei servizi per l'esecuzione
dell'asta telematica tramite i relativo gestore; le fatture relative ai servizi telematici e pubblicitan
richiesti, cosi come le fatture relative ad opni altra spesa della procedura sostenuts, dovranno essete
intestate a nome della ptocedura esecutiva, salva la facolts, in alternativa, che vengano intestate allo
stesso professionista delegato, il quale in questo caso € solo dopo aver provveduto alla relatrra
anficipazione, emetterd apposita fattira di riaddebito € con importi identici a quelli det serviz
pubblicitarn, intestandola alla procedura esecutiva;

14 alla ncezions, per ght offerenti non telematcy, delle buste contenentt le offerte (e ale attmita
prescritte dall’art 571, ult co, cp.c) al recapito indicato per la presentazione delle offerts;

15 all’apertura e dlesame delle offerte pervenute e della congruitd della cauzione prestata, nel giorno
indicato nell’avviso di wendita, = a delibare sulle stesse, secondo le regole di cun all’art 572 cpc,
procedendo in caso di pluralitd di offerte alla gara sull’offerta pii alta, procedendo cosi come previsto
dall’art 573 cpc,

16. a dichiarare Pinefficacia o Pinammussibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
ordinanza,
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17. ndPipotesi di vendita di pib loth, a cessars le operazioni di incanto, ai sensi dell’art 504 cpc e
dell’art 163 disp. att cp.c, ove, per effetto dell’agpindicazione di uno o pin lott, sia stata i conseguita
una somma pan alammontare complessivo del crediti per cui 51 procede e delle spese, riferendone
immediatamente 4 gquesto Guidice, le spese legali della procedura saranno walutate dal delegato
prudenzialments, tenuto conto per gli onorari degli avvocati 1 valori medi di riferimento di cui al dm
5572014,

18. redigere 1l verbale relativo ale operazioni di vendita con i contenutl previsti dal codice di rito e 1n
patticolare dallPart 591 bis comma 5 € & cp.c, utilizzando l'apposito applicativo messo a disposizione
dal gestore dell'asta telematica e che dovrd riepilogare l'intero andamento dell'asta con riferimento a
tutte le offerte € a prescindere se presentate in via telematica o analogica,

19. ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'art 583 cp.c,

20. 2 provvedere sulla istanza di assegnazions di cut all'art 590 cp.c e all’art 591, comma 3, c.p.c;

21. ad autorizzare l'assunzione dei debiti da parte dell'appiudicatario o dell'assegnatanio, 2 norma dell'art
508 cp.c;

22. nd caso in cul non sianc proposte offerte d'acquisto entro i termine stabilito o le stesse non siano
efficact a1 sens1 dell'art 571 c.p.c. € non vi siano istanze di assegnazione, procedere a nuowi tentativi di
vendita coathva,

23 nel caso di infruttuoso esperimento della prima vendita sincrona mista, € Oove non pervenganc
istanze di assepnazione, i Delepato provvederd a fissare la seconda vendita sincrona mista ad un
prezzo base inferiore del 25% rispetto a quello precedente,

= nel caso di infmittuoso esperimento della seconda vendita, e ove non pervengano istanze di
assegnarione, 1 Delegato provvederd a fissare una terza vendita sincrona mista 4 prezzo base inferiore
del 25% nspetto a quello precedents;

- nel caso di infruthioso esperimento delle prime tre vendits, € salvo il caso in aui Pimmobie sia
abitato dal debitore e dai familiari con lui convivent: a far data dalla notificazione del pignoramento (cfr.
art 560 cp.c) esempre che non sia occupato in wirth di titoli opponibili alla procedura, il delegato, in
veste di custode, provvedera ad attuare immediatamente l'ordine di liberazione emanato
congiuntamente alla presente ordinanza (il custode si asterrd dall’atiiare Pordine di liberazione se i
pignoramento ha ad oggetto una sala quota del bene o se, pur avendo ad ogpetto Pintero bene, riguardi
un cespite nicadente in comunione legale tra due conmg dei quall sclo uno nvesta la qualifica di
debitore esecutato; 1 custode 51 asterrd altresi dall’atmare Pordine di liberazione nel caso in an
allPinterno degli immobili pignoratl venga esercitata una attivitd dlimpresa), emesso unitamente al
presente provvedimento, € comunque ad ottenere la liberazions dell'immobile entro € non oltre 180
giorni dalla terza vendita, provvederd quindi a fissare una quarta vendita sincrona mista del bene ad un
prezzo base inferiore del 25% rispetto a quello precedente. Qualora, invece, I'immobile sia
occupato da terzi muniti di titolo opponibile alla procedura o si tratti di immobili per i quali
I'attuazione dell'ordine di liberazione & posticipata allemissione del decreto di trasferimento
{ad. es. immobili costituenti abitazione principale del debitore & del suo nudeo familiare, immobili
pignoratt prv guels, immobii pienoratl per intero ma di proprietd di confugl in comunione lepale,
quando solo uno dei due abbia la weste di debitors, immobili impiegati per Pesercizio di affivita di
impresa) o sitrath di immobili gia liberi, 1 custode si asterra dalPathiare Pordine di liberazione e
provvedera direttamente a fissare una quarta vendita sincrona mista con un successivo ribasso del
25%, senza previa consultazione dei creditori € senza rimettere pli attial g, salvo che non ritenga che
la diserzions dipenda da cause rmowibili mediante provvedimento del ge  (comportamenti
ostruzionistici dell’occcupante, inappetibilita del cespite),

= nel caso di infruticso esperiments delle prime quattro vendite, i Delegato provvedera a fissare

una quinta vendita sincrona mista con un ribasso del 40% rispetto al prezzo della vendita precedents,

senza consultazione dei creditori né del e
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. se la quinta vendita sincrona mista fissata dovesse andare deserta, il Delegato, salvo l'ipotesi di
coiall'ulbmo comma dell'art 591 c.p o, provwederd alla trasmissione degli atii al gudice dell’esecuzione;
24 qualora all'esito degli esperiti tentativi di vendita, il prezzo residuo posto a base d'asta
risulti pari o inferiore ad € 15,000,00, nel caso in cui il compendio pignorato sia composto da un
unico bene, o ad € 20.000,00, nel caso in cui il compendio pignorato sia composto da due o piQ
beni, rimettere gli atti al g.e. per 'eventuale adozione del provvedimento di chiusura anticipata
del procedimento per infruttuosita, secondo quanto disposto dall'art.164 £is disp. att. c.p.c,,
in particolare, in tal caso, depositare apposita relazione, non oltre 30 gz dall’ultimo tentativo di
vendita, con il sepuente contenuto:

a. durata della delega e numero dei nnnowi

b. descnizione sintetica del compendio, evidenziandone le caratteristiche che ne hanno

determinato Pinappetibilita;

C. spesc sostenute,

d compenst liguidatt ¢ da liquidare nei confronti del professionista sia per Patoivita di

custodia, che per attivitd di delepa;

e la somma liquidata e da liquidare all’esperto stimators;

f ammontare dei crediti per cui si procede (previa acquisizione di nofa aggiornata del credito

per spese, capitale ed interessi, con le eventiali cause di prelazione ai fini di un ipotetico

riparto);

g numero di vendite esperite;

h. prezzo ultimo divendita e prezzo mniziale di vendita;

L presenza di eventuali sogpeth interessan ed sffetiiazione di visite,

L. stato di occupazione del bene;

m. ulteriori presumibii spese della procedura;

n. saldo del cfc
25 Qualora, perd, il valore di stima dell'intero compendio pignoratizio (anche se costituito da
due o pill beni) risulti sin dall'origine non particolarmente elevato (ad esempio un compendio di
€ 30000 che, a seguito di due soli ribassy, sia sceso al di sotto delle soglie suindicate, ma che,
ciononostants, non sia ancora idonco a determinare Pinfruttuositd della procedurs, in quanto
Pammontare delle spese di procedura fino 4 quel momento maturate sia tale da garantire residur marginm
di soddisfacimento delle pretese crediforie), il delegato, una volta raggiunte le soglie di cui sopra
(15.000,00 o 20.000,00), dovra rimettere gli atti al g.e., unitamente alla relazione di cui sopra,
solo quando i costi complessivi della procedura esecutiva maturati fino a quel momento

inclusa la liguidazione dell'esperto stimatore) non consentano pitt di conseguire alcun
soddisfacimento delle pretese creditorie, altrimenti dovra proseguire con i ribassi secondo le

modaliti precedentemente indicate;

26. ove invece sia stata gia venduta parte del compendio pignorato e il residuo prezzo da porre
a base d’asta per le successive vendite della restante parte del suddetto compendio sia pari o
inferiore ad € 10.000,00, interpellare i creditori al fine di verificare I'interesse degli stessi alla
prosecuzione delle operazioni di vendita; e, all'esito, rimettere gli atti al g.e. con apposita ed
analitica relazione dal contenuto analogo a quello sopra indicato (specificando altresi il prezzo di
agpiudicazione dei beni venduts), al fine di permettere al giudice 'adozione dei provwedimenti
opportuni,

27 rimettere gli ath a questo Guudice dell’'Esecuzions in caso diinfruthioso espenimento, unitamente ad
una relazione su tutta Pattivitd compiuta sia dal custode (con specifica indicazione degli accesst compmti
e delle richieste di wsita ricevute ed effettiate) che dal delepato, illustrando analiicamente le spese
sostenute ed allegando gl estratts del conto corrente della procedura e specificando le ragioni che
potrebbero avere ostacolato 1a vendits,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Frmeat Da: BONEANGUE FEDERICAEmesz Da; ARUBAPEC PER CA DI FIRM 4 QUALIFICAT & Sl #: de8 57948294 9a20b02ed 5187 8020105



28. il delegato dovra, comungque, depositare ogni avviso di vendita che sia pubblicato;

nell’ossequioso rispetto def termini sopra indicaty, 1 professionista dowra avere cura di effettuare senza

interruzione o1 espenimenti di vendita sopra indicati,

28. nellottica di mantenere un rapporto di collaborazione e informazione con PUfficio del GE, in
patticolare, anche avvalendosi dell’apposito modello ministerisle ove disponibile, il delegato dowra
depositare, a1 sensi dell’art 16 bis, co. 9 sedeg A1 0. 179/2012, convertito in legge n. 221/2012, in ogni
caso, 1 rapporti depilogativi periodicl secondo le modalita ffhe indicate, in cul dovra indicare la data di
inizio della delega, numero di vendite celebrate dal conferimento della delega, con le relative date, 1
prezzi 4 base d'asta ela sinfesi di quanto accaduto, dlustrando analiticamente le spese sostenute ed
allegando gli estratti del conto corrente della procedura e specificande fe ragioni che potrebbero
avere ostacolato fa vendita, s1raccomanda, altresi, si dare atto delPattivitd svolta mn qualita di custode,
con specifica indicazione degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate

Al riguardo, si segnala I'assoluta necessita della tempestiva e completa redazione dei rapporti

riepilogativi, in quanto ritardi nel deposito o lacune saranno oggetto di valutazione in sede di

liguidazione del compenso e per il conferimento di ulteriori incarichi, nonché ai fini di una

eventuale revoca dell'incarico in corso. In particolare il delegato prestera particolare attenzione
alla necessitd di effettvare il TEMPESTIVO deposito telematico anche di tutti gli atd
“intermedi” che prevedano apposita “fase"” nello schema del processo esecutivo telematica
{avviso di vendita, verbali d'asta...).

29 dare tempeshvo avviso al gmdice in caso di mancato versamento del prezzo nel termine
trasmettendogl il fascicolo,

30. esepuire le formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasfenmento, a
comunicare lo stesso a pubbliche amministraziont, nepli stesst casi previst per le comunicaziont di ath
volontari di trasferiments, nonché ad espletare le formalita di cancelazione delle trascrizioni dei
piegnoramenty, delle iscrizioni ipotecaris, conseguent al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice
dell'esecuzione ai sensi dell'art 586 cp.c) a tal propesito, il delegato-custode dovra allegare al
rendiconto finale la documentazione giustificativa delle spese sostenute per tali adem pimenti,
trasmettendone copia, munita dei giustificativi, anche all'aggiudicatario. L'esecuzione delle
suddette formalith andra curata dal delegato con la massima e assoluta celerith e, comunque,
completata entro gg. 60 dalla pubblicazione del decreto di trasferimento. E' importante
segnalare che il sistema di liquidazione del compenso di cui al DM n.227/2015 include ed
assorbe anche la suddetta attivita, Per l'effetto, salvo il riaddebito delle spese vive alla
procedura, ove il delegato, sotto la sua personale responsabilith quanto al merito e al tempo di

esecuzione, incaricasse un soggetto terzo per la mera presentazione delle formalita, & escluso
che possa inserire il compenso riconosciuto al suddetto terzo tra le spese di cui chiedere il
rimborso, atteso che queste saranno ad esclusivo carico del delegato stesso;

31 formare il progetto di distribuzione e trasmettetlo al giudice dell’esecuzione, che, dopo avervi
apportato le eventuali vaniazions, prowvede al sensi ai sensi dell’art. 596 cp.c;

32, ordinare alla banca o all'ufficio postale la restituzione dele cauzioni e di ogni altra somma
direttamente versata mediante bonifico o deposito intestato alla procedura dagli offerenti non nsultat
aggqudicatart 1a restitizions dowvrd avers luogo nelle mani del depositante o mediante bonifico a favore
depli stessi conti da cul sono pervenute le somme accreditate

33 Le somme versate a titolo di fondo spese per gli adempimenti necessari alla vendita dal creditore
procedente o dal creditore che wi 51 sia surrogato, nonché le somme pervenute 4 titolo di cauzione con
bonifico e quelle versate dall'apgiudicatario saranno depositate dal professionista delegato sul conto
corrente bancario, con servizio di heme bankirg di ipo “Gipesitive”, intestato alla procedura esecutiva e
non vincolato all’ordine del Giudics, da aprirst presso Uistitnto di credito a scelta dello stesso delegato,
nispettando un cnteno di rotazione e tenendo in considerazione le condiziont contratiiali praticate; sul
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medesimo conto corrente bancario saranno versate le somme eventualmente ncavate dall’attivita di
custodia del compendio pignorato;

34. sospensione ai sensi dell’art, 624bis: ai fini di consentire 1l controllo del GE. sulla sussistenza di
tali condizioni temperali, il delegate provvedera a depositare in cancellenia copia dell’avviso di vendita
In base a quanto disposto dalFart 161 bis disp. att cp.c, i rinvio della vendita pud essere disposto dal
G.E. solo con 1 consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degh
articoli 571 e 580 cp.c, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al professionista
delepato fino al momento dellinizic della gara o dellincanto. Dd differimento il delepato notiziera
immediatamente 1 GE

PARAGEAFO B — modalita di presentazione delle offerte — cauzione — avviso di vendita
Il Gudice dell'Esecuzione, dtresi, dispone che;
1 cauzione la cauzione venga prestata a mezzo consegna al professionista delegato di assegno
circolare non trasferibile ovvero a mezzo bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura
del quale in avviso di wendita verrd quindi reso noto 1 codice IBAIN,
Z pubblicita obbligatoria e facoltativa: il professionista delegato curi, con omissione, in ogni caso,
delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rilevare l'identita di
quest'ultimo e di eventuali terzi, dmeno sessanta morni prima della data fissata per I'esame delle
offerts, Mnserimento dell’avviso di vendita sul portale del Ministero della Gustizia in un’area pubblica
denominata “portale delle vendite pubbliche” ai sensi dellPart 490 I comma e 631 — bis cp.c, nonché
effetiuy, cltre a quella ordinaria:
- 12 pubblicita obbligatoria dell’avvisc di vendita (dando evidenza delle difformita edilizie e delle
discordanze tavolari-catastali indicate in perizia), mediante linserimento dell'avwiso di vendita
almeno 45 giorni prima della data fissata per la vendita, copia della relazione dell’esperto
nominato, con i relativi allegati, nei sit:
- sito ufficiale del Tribunale di Agrigento nell’apposita sezione dedicata alle vendite
gudiziare,
- www.asteannunciit
- www.asteonidiziarie it
e che in concomitanza con la pubblicazione dell’inserzione sui sifi Internet indicati il D elegato, anche
avvalendosi di un proprio collaborators, affizgea un cartello *VEINDESI” presso i portone di
ingresso dellimmobile.
- nelPipotesi 1n cui la wendita abbia ad oggetto uno o pit beni di particolare pregio (ad es. struture
ricettive, beni di interesso storico-artistico, etc), il Delegato provveda a segnalare tale circostanza al
giudice dellesecuzione, 4l fine di valutare Popportunita, previa audizione del creditore, di pubblicare
con le medesime modalitd sopraindicate anche ’avviso di vendita, la relazione di consulenza tecnica
cpurata dei dati sensibili, completa di planimetrie € fotografie del compendio immobiliare pignorator
- sui portali astetribunali®4.com,
-  milanofinanza it e
- imliaoggiit
collegati al servizio Aste click offerto dal Gruppo Edicom.
g, nell’ipotest in cui 4 creditors procedente o uno dei creditori intervenutt muniti di titolo esecutvo
ne facciano espressa richiesta all’udienza =z art 569 cpec o nel corso delo svolgimento delle
operazioni di delega, il Dielegato provveda, ai sensi del nowvellato art 490 cp.c ad effetuare la
pubblicita della vendita con le medesime modalitd sopta indicate, pubblicando Pestratto dell’awviso
di vendita sul quotidiano:
- LaFepubblica ed Palermo
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- Giornale di Sicilia
-  Quotdiano di Sicilia
nmettendo la scelta al creditors procedents;
infine, nell’ipotesi in cul 1 beni oggetto di vendifa ricadano nell’ambito di comuni o frazioni dalla
limitata estensione territeriale, il Delegato provvedera a segnalare tale circostanza al giudice
delPesecuzione, 4l fine di walutare, previa audizione del creditore, Popportunitd. di avvalersi del
servizio di Postal Tarpet offerto dal Gruppo Edicom.
- di volta in volta = a seconda delle caratteristiche e della tipologia det beni pignoran, il delegato
valutera Popportunitd di predisporre forme aggiuntive di pubblicita commerciale (ad. esempio,
pubblicazione di annunci su riviste € giornali aventi una diffusione sull’intero territorio nazionale
mediante Pacquisto di spazi pubblicitan su un’intera pagina), previa autorizzazione da parte del
giudice dell’esecuzione
3 parita di trattamento: che le operazioni di wendita siano condotte dal professionista delegato
assicurando assoluta paritd di trattamento tra coloro che hanno presentato Pofferta su supporto
analogico € coloro che Phanno presentata con modalitd telematiche.
4 redazione dell'avviso di vendita i professionista delepato provwedera, altresi, a predisporre
l'avviso di vendita di cun dll'art. 570 c.p.c, nel quale dovranno essere indicat:
a) il luogo in cuile ativitd connesse dla vendita dovranno essere effettuate;
b) se la vendita si dovea fare in uno o pil lotti;
c) la natura dell'immobile, il Comune in cui esso si trova, la sua ubicazione e 1 suoi estremi di
identificazione catastale,
dj il valore dell'immobile, con indicazione separata del prezzo base d’asta e dell’offerta minima per
Paggmidicazione {corrispondents al 75% del prezzo base d’asta);
) i giomo € Pora entro cut dovranno essere proposte le offerte di acquisto a norma dell’art 571
cpc,
f) Pammontare della cauzione, da determinarsi nella misura minima del 10% del prezzo offerto, da
VErsarsi per come sopra,
) 1siti internet sui quali € pubblicatala relazione di stima;
h) la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazions urbanistica di cul
all'art. 30 del testo unico di cui a D P.E. 6.6.2001, n. 380, nonché le notizie di cui all'art 46 del cifato
testo unico e di cui all'art 40 L. 28 21985, n 47 & successive modificazioni; in caso di insufficienza di
tal1 notizie, tale da determinare le nullitd di cui all'art 46, comma 1, del citato testo unico, owvero di
cui all'art 40, comma 2, della citata 1. 28.2.1985, n. 47, ne dovrd essere fatta menzione nell'avviso,
con avvertenza che l'aggiudicatario potrd, ricorrendone 1 presupposty, avvalersi delle disposizioni di
cut all'art 46, comma 5, del citato testo unico e di cui all'art 40, comma 6, della citata L. 28 2 1985,
n 47,
i) Pesistenza di formalith (in particolare, domande giudiziali trascritte prima della trascrizione del
pignoramenteo), vincoli od oneri, anche di natira condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a
carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria
dello stesso o 1 vincoli connessi con 1 suo caratfers storico-artistico (fali elementi potranno essere
desunt dalla relazione di stitna redatta dall'esperto, ai sensi dell'art. 173 bis disp. att cp.c);
[y la possibilitd per pli eventuali interessati, di stipulare un contratto di finanziamento che preveda i
versamento diretto delle somme ercgate in favore della procedura e la garanzia 1potecana di primo
prado sul medesimo immobile oggetto di vendita: a ta fine, dovra essere riportato nell'avviso 1 link
gl portale delll AB.I dal quale sard possibile ricavare l'elenco degli istituti bancan aderenti alla
iniziativa promossa dall' A B. 1 stessa;
m) il termine di 120 giorm dall’aggiudicazione per il versamento del prezzo e delle spese di

trasferimento, da effettiarsi mediante assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura

g
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esecutiva, ovvere mediante accredito diretto 2 mezzo bonifico sul cfc intestato ala procedura
esecubiva, owvero ancora secondo le modalita di cui all’art 41, comma 4 T.U B, nel caso mn cu1 w1 sta
un creditore fondiano e nei limiti della parte ipotecaria del suo credito,

n) la convocazione degli offerenti e delle altre parti la cui necessana audizione € prevista dal cp.c, ai
fini della deliberazione sulle offerte e per la gara fra gli offerenti di cui all’art 573 cp.c per il giorno

sepuentes la scadenza del termine per la presentazions delle medesime offerte.

o) la puntuale descrizione dello stato di oomupazione dellimmobile € che ai sensi dell’art 560 cpc
Pagpiudicatario potra, con apposita istanza da formulare entro € non oltre il termine previsto per il

wersamento  del saldo prezzo, chiedere ex art 560 cp.c atiiazions dell’ordine di liberazione da

parte del custode senza Posservanza delle formalitd di cui agli artt 605 e ss. cpc. con spese g carico

della procedura con l'espresso ayverimento che ove 'agmudicatario non formuli nel termine

previsto la nichiesta di sgombero o w1 rinunad espressamente conserverd la facoltd di procedere nelle

forme ordinarie previste dagli art. 605 ess. cp.c

p) dovrd, inoltre, essere evidenziato che:

- la presentazione delle offerte presuppone inteprale concscenza dell’ordinanza di delega,

dell’avviso di vendita, della relaziones di stima e delle relative integrazioni ed ogni altra informazione

inerente le modalita e le condizioni di vendita e lo stato di fatto e di diritto del bene stagpito

desumibili dal fascicolo processuali,

- tutte le attivitd che, a norma dellPart 571 e ss. cpoc, devono essere compiute in cancelleria o

davanti al gudice dell’esecuzions, o dal cancelliere o dal gudice dell’esecuzione, saranno eseguite dal

professionista delegato presso il suo stdio;

- le offerte di acquisto non telematiche devono essers presentate in busta chmsa entro le ore

12,00 del giorno precedente la data della vendita € devono essere contenute in duplice busta chmsa

Sulla prima busta devono essere indicate le scle generalitd di chi presenta Pofferta (che puo anche

essere persona diversa dall’offerent= o anche uno pseudonimo dell’offerente), il nome del

professionista delegato e la data della vendita Nessuna altra indicazione deve essere apposta su

questa busta esterna. Allinterno di tale busta deve essere inserita una seconda busta, anch’essa

sigillata e contenente "offerta, che, invecs, deve recars Pindicazione del numero della procedura e del

bene con il riferimento al lotto per cui viene fatta Pofferts;

41 contenuto avviso di vendita: nell’avviso di vendita dovra altresi essere specificato:

# che Pofferta deve contenere

a) cognome, nome, luogo € data di nascita, codics fiscale, domicilio, stato civile, regime patrimoniale,

recapito telefonico del soggetto cuil andrd intestato Pimmobie (non & possibile intestare

I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerta), i quale deve anche

presentarsi all’udienza fissata per la vendita Se Pofferente € coniugato e in regime di comunione

legale dei beni, devono essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge Se Pofferente &

minorenne, Pofferta deve essers sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione del gudice tutelare

In caso di offerta presentata in nome e per conto di una societd, dovrd essere prodotto alPudienza

certificato della C.CLA A in corso di waliditd da cui risulti 12 costituzione della societd ed 1 poten

confent all’offerente in udienza,

b) 1 dan identificativi del bene per il quale Pofferta € proposta;

c) I"indicazione del prezzo offerto, che non puo essere inferiore di oltre un quarto al prezzo base

asta indicato nell’avviso di vendita, a pena di esclusions, nonché del termine per il versamento del

medesimo, in ogni caso non superiore a 120 giorni dall'aggiudicazione,

dj Pespressa dichiarazione di aver preso wisione della perizia di stima,

# che all’offerta deve essere allepata una fotocopia del documento d’identita dell’offerente e copia

del codice fiscale, nonché un assegno citcolare non trasferibile intestato a Tnbunade di
Agrigento- procedura esecutiva - con indicazione del relativo numero, per un importo pari al
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dieci per cento (10%) del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che ¢ trattenuta in caso di
rifiute dell’acquisto. Owe la cauzione venisse depositata a mezzo bomnifico € necsssario che
delo stesso venga REGISTRATO l'accredito sul ¢fc intestato dlla procedura entro il termine
pet la presentazione dell'offerts e cic a prescindere da quando l'offerente abbia dato
all'intermediario bancario o postale da lui scelto la disposizione relativa. Sempte in questo caso
l'offerente & tenuto ad indicare un propro IBAIN di nferimento per la resttuzione della
cauzione, detratte le spese bancarie, per l'ipotest in cul non restasse aggindicatario. Nessuna
somma € tichiesta, in questa fase, quale fondo spese;

# che Pofferta presentata ¢ irrsvocabile = che, pertanto, di essa si tiene conto anche in caso di
mancata presentazione alla gara dell’offerente;

» che Pistanza di assegnazione pud essere fatta dal creditore, sin da subito, per un importo non
infeniore a quello previsto nell’art. 506 c.op.c. e pan al prezzo base stabilito per la vendita in
COIS0,

¥ che, in caso diunica offerta valida:

- qualora Pofferta sia pari o supetiore al prezzo base d’asta indicate nell’avwiso di vendita, Pofferta &

accolta;

- qualora Pofferta sia inferiore al prezzo base d’asta indicato nell’awviso di vendita (nei hirmt di

ammissibilith dell’offerta), Pofferta € accolts, quande non siano state presentate istanze di

assegnazione da parte dei creditort (in questultimo caso, poiche Pistanza di assegnazione non puod

essere formulata per un prezzo inferiore al prezzo base stabiito per Pesperimento di vendita,

I’assegnazione € certamente pil conveniente ¢ deve essere necessariamente preferita), ovvero

quando non Vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo supetiore con una nuova vendita, a

causa della presenza di un fatto nuovo o un mutamento di una situazions sostanziale, fale da non

rendere pit atmale il prezzo’ base stabilito nell’ordinanza di coi all’art 569 cp.c (quali mutamento
del piano regolatore o estinzione dell’'usufrutto durante Pesproptiazione della nuda proprietd),

» che, in caso di pi offerte valide, si procede

- in primo luogo, alla gara ex art, 573 cp.c sull’offerta pih alta, cid avverrd (in ogni caso e quindl

anche nellipotesi in cui le offerte fossero mitte cartaces) a merzo insenmento det partecipantt alla

gara nel portale sopra indicato a prescindere dalla loro forma di partecipazione alla vendita e quindi

prosepuendo  secondo le dstmuzioni operative del  portale  stesso, fino  allindividuazione

dell'aggudicatario vittorioso,

- in secondo luopo, qualora non si possa fare luogo alla gara per mancanza di adesioni, st fard luogo

alla vendita a favore del migliore offerents oppurs, nel caso di offerte dello stesso walore, a favore

di colui che abhia presentato offerta per primo, con la precisazione che - ai fini dell’individuazione

della mipliore offerta — s1 tiene conto nel’ordine dei sepuenti elementy dell’entitd del prezzo

offerto, dell’entita della cauzione prestata; del termine indicato per il pagamento,

con l'espresso avviso che, in ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione

e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia stato raggiunta un’'offerta pari al

prezzo base d’asta, il bene staggito verra assegnato al creditore istante a norma dell’art.

588 c.p.cy

» quindi, all’udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si
procederi al loro esame, contestualmente a quelle depositate con lo strumento telematico:

- in caso di unica offerts, se Pofferta € parl o superiore al prezzo-base d’asta, s1 procedera ad

ageudicazione all’unico offerents;

- qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di

assepnazione a notma dell’art. 583 cp.c, il bene verrd assepnato al prezzo base d’asta al creditore

istante a norma degli artt 588 ess. cpc;
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- i caso di pluralitd di offerte, s1 procederd ala gara sullPofferta pm alta, con apgdicazions in

favore del maggore offerente, anche i caso di mancanza di adesion: alla gara;

- nel caso n cu pervengano plurnime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesiony, non

si facaa luogo alla para, Pimmobile sara agmudicato all’offerente che per primo avra depositato la

busta (telematica o cartacea che sia),

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della

gara tra gli offerenti, non sia stato raggiunta un'offerta pari al prezzo base d'asta, il bene

staggito verra assegnato al creditore istante a norma dell’art. 588 c.p.c;

# Le offerte in sumento sull’offerta pil alta per ciascun wnmobile non potranno essere inferiort a:

€ 500,00 per clascun immobile shmato o 1l cui prezzo- base sia stato ribassato sino a € 30.000,00,

€ 1.000,00 per ciascun immobile stimato o il cui prezzo- base sia stato ribassato sino a €

100.000,00,

€ 1.500,00 per ciascun immobie stimato o il oui prezzo- base sia stato ribassato sino a €

200.000,00;

£ 2.000,00 per ciascun immobie stimato o il cul prezzo- base sia stato ribassato sino a €

350.000,00;

¥ 1 caso di agpindicazione, Pofferente € tenuto al versamento del saldo prezzo entro il termine
indicato in offerta ovwvero, in mancanza di indicazione del termine o laddove sia indicato un
termine superiore, entro 120 giomi dall'aggiudicazione, consegnando al Professionista
Delegato un assegno circolare non trasferibile intestato a Tribunale di Agrigento- procedura
esecutiva - con indicazione del relativo numero, ovvero provvedendo entro il medesimo
termine a fare accreditare la medesima somma sul c/c intestato alla procedura stessa,
trasmettendo d delegato copia della prova della disposizione di bonifico,

» in caso di inadempimento, Pagpiudicazione & revocata e le somme versate dall’ageindicatario a
ntolo di cauzione sono acquisite 4 titclo di multa,

# nello stesso termine, a pena di inefficacia e conseguente revoca del’aggmdicazione,
Paggmdicatario deve depositare presso il Professionista Drelegato un altro assegno circolare non
rrasferibile intestato al Tribunale di Agrigento- procedura esecutiva - con indicazione del
relativo numero per un importo pan 4l venti per cento (20%) per tutte le npologie di immobil,
ad eccezione dei soli terreni agricoli per 1 quali deve essere wersato un importo pari al
venticinque per cento (25%) del prezzo di apgmdicazions a titolo forfettario per gli oner
tributari, i diritti € le spese di vendita, salva la restiiizione di quanto versato in eccedenza

IMPORTANTE: il delegato, al momento dellaggiudicazione, dovra far presente
allaggiudicatario che il termine del saldo prezzo & perentorio e che non verra prorogato; il
giomo successivo alla scadenza del termine previsto per il deposito del saldo prezzo, il
professionista dovra dare avviso al g.e. del mancato versamento del prezzo e/ o delle spese di
trasferimento, trasmettendogli il fascicolo per la dichiarazione di decadenza.

PARAGRAFQO C— modalita telematiche

L'offerta di acquisto o la domanda di partecipazione all’incanto possono essere presentate con modalita
telematica secondo le indicazioni che sepuono. Coloro che hanno formulato 'offerta con modalita
telematiche parteciperanno alle operazioni di vendita con le medesime modalitd, mentre coloro che
hanno formulato 'offerta su suppotto analogico parteciperanne-comparendo innanzi al professionista
delegato per la wvendita.

In caso di offerta di acquisto presentata telematicamente, i presenfatore deve accedere al portale del

gestore delle vendite telematiche (alternativaments, www garavirtuale it o www astetelematicheit, a
seconda del gestore prescelto) ove selevionera Pesperimento di wendita di interesse ed accedera al
modulo web per la presentazione dell’offerta telematica tramite il relativo link fornito dal Portale della
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vendite telematiche del Ministero della Giustizia all’atto della trasmmssione dei dati del lotto relanvo
allPesperimento di vendita di cui il Gestore delle vendite & incaricato.
L'offerta per la vendita telematica deve conteners

a) 1 dati identificativ dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA,

b) l'ufficio giudiziatio presso 1 quale pende la procedura;

cjl'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) 1 numero o altro dato identificativo del lotto;

€) la descrizione del bene,

f) l'indicazione del referente della procedura;

g) la data el'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

h) i prezzo offerto e i termine per i relaivo pagamento, salvo che si trath di domanda di

partecipazione dl'incanto;

iy l'importo wersato a titolo di cauzions;

Iy 1a data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettiate per i versamento della cauzione,

m) 1 codice IBAN del conto sul quale € stata addebitata la somma opgetto del bonifico di cui alla

lettera Iy,

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata ntilizzata per trasmettere Pofferta e per

ricevere le comunicazioni,

o) l'eventuale recapito di telefonia mobie ove ricevere le comunicaziont.
Il presentatore deve inwiare offerta criptata e 1 documenti ad essa allegat all’indinizzo di posta
elettronica certificata del Ministero della Gustizia utilizzando la “casella di posta elettronica certificata
per la vendita telemanca™ appositamente rilasciata da un gestore FEC o, in alternanva, medianfe casella
di posta certficata priva det predett requisiti ove Pofferta sia firmata digitalmente prima di essere
criptata (Decreto, art12 ¢4 £ 5. Quando 1'offerta € formulata da pit persone alla stessa deve essere
allepata la procura rilasciata dagli altn offerents al titolare della casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica. La procura deve essere redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrithira
privata autenticats da nowio o da atro pubblico ufficiale e pud essere allegata anche in copia per
immagine
L'offerta s1 intende depositata nel momento in cui viens generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del pestore di posta elettronica certificata del ministero della gustizia,
Dofferta € mammissibile se perviene oltre il termine stabilito nell’ordinanza di delega, nonchée se &
inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito nell’avimso di vendita; se Pofferente non presta la cauzione
con le modalitd stabilite nell’ordinanza di delega /o in misura inferiore al decimo del prezzo da lui
offerto.
Una volta trasmessa la busta digitale contenente Pofferta; non sard pid possibile madificare o cancellare
Pofferta d’asta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e
conservate dal portale stessoin modo segreto,
Solo in caso di malfunzionamento programmato del dominio giustizia, le offerte telematiche werranno
depositate, in alternativa alle modalitd analogiche, a mezzo telefax al recapito del presente Ufficio
Gudiziario nel modi previst dall’art 15 DM 32/15 ovvero medante Pinvio di un messaggio di posta
eletironica all’indirizzo di posta elettronica certificata del Tribunae
prottribunale agrigento@giustiziacert it
In caso di malfunzionamento non programmato o non comunicato del dominio gmstizia, Pofferta si
intende depositata nel momento i cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di
posta elettronica certifica del mittente
Per essere valida, doved essere depositata entro le ore 12:00 del giorno antecedente la vendita.
Entro 1 medesimo termine doved pervenire l'accredito sul cf ¢ mntestato alla procedura della somma
versata a titclo di cauzione € quindi assolutamente importante che successivamente allo spirare del
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suddetto termine orario, o ancora meglio nella matting successiva  allo spirare del termine
antecedentemente 'avvio delle operaziont di esame delle offerte, i delepato acquisisca estratto conto
aggornato del rapporto intestato alla procedura, onde poter niscontrare e confrontare 1 bonifici relatmn
alle cauzioni, completando quindi 'ssame preliminare sull'ammissibilitd delle offerte telematiche non
appena queste verranno rese visibili sul portale del gestore della vendita,

Almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita 1 gestore della vendita telematica
invierd all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell'offerta un invito 4 connettersi al proprio
portale Al fine di consentire la partecipazione alle operazioni di vendifs, il gestore, enfro il predetto
termine invierd alla casella le credenziali pet l'accesso al proprio portale.

PARAGRAFO D

Se all'esecuzione partecipa und banea o un istituto titolare di credito fondiario Iaggmidicatario dovra
versare direttamente a tale banca o 1stimto la parte del prezzo corrispondente al suo complesswo
credito;

-in caso di vendita senza incanto, nel termine fissato nel decreto emesso al sensi dell'art. 574 c.p.c.
{art 41, comma 4, D. Les. n. 385/1993); entto quello stesso termine doved essere consegnato d
professionista delegato i documents comprovante 'avvenuto versamento;

- in caso di vendita con incanto, nel termine fissato ai sensi dell' art. 576, comma I, n. 7 c.p.c. (art
41, comma 4, DLgs n 385/1993) entro quello stesso termine dovrd essere consegnato 4l
professionista delepato i documento comprovante l'avwenu to versamento;

- in caso di procedura esecufiva in corso alla data del 1°1.1994, nel termine di venti giorni
dall'aggiudicazione definitiva; in difetto, l'aggindicatario vi sard costretto con futh 1 mezz1 consentiti
dalla leppe e con la nivendita dell'immobile agpindicatopli 4 sue spese e dschio (art 55, comma L RD n
64671905, applicabile in virty della disposizione transitoria contenuta nell'art 161, comma 6, D Lgs. n
385/1993).

A wl fine, non appena divenuta definitiva I'apgiudicazione, il professionists delepato inwiterd ls banca o

l'isituto titolare di credito fondiario a precisare per iscritto entro cincque giorni - 4 mezzo di nota

specifica da inwiare al suo studic a merzo PEC — il proprio IBAN di rfenimento e il proprio
complessivo credito, 1n modo da consentire all’aggiudicatanio di conoscere Pimporto da versare

direttamente a tale banca o 1sttuto,

net dieci giorm successiw il professionista delegato comunicherd all’agpmidicatanio la parte di saldo

prezzo da versare direttamente al fondiario e il termine massimo di versamento che st indica in 120
giomni dallaggiudicazione (salva Papplicabilitd, ruffene femporis, del termine di 20 giorni previsto
dalPart 55 R n. 646/1905 in relazione all’art 161, ¢ 6, TUB), specificando che soltanto 1'80% di
tale importo dovrad essere accreditato in favore del creditore fondiario, mentre il restante 20% dowrd

essere versato sul conto corrente della procedura a garanzia della copertura delle spese prededucibili

non ancora quantificabili Tale comunicazione conterrd, pertanto, le coordinate IBAIN dei conti correnti
del creditore fondiano e della procedura sui quali effettiiare 1 suddetti versamenti.

Owe nel termine di 20 gormi decorrenti dallPagemdicazione Pagemdicatario non niceva detfa

comunicarione & lepithimato a wersare il saldo prezzo  direttaments sul conto della procedura

Dlattribuzione delle somme versate direttamente al creditore fondiario € meramente provvisora e,
pertanto, sogpetta a definitiva verifica in sede di distribuzione del ricavato della vendita,
Inoltre, nellfipotesi in cui i creditore fondiario inizi o prosegua ’esemuzione individuale sul bene
ipotecato in proprio favore anche dopo la dichiarazione di fallimento del debitore (artt 41° TUB e 51
L EY, 1 principio di esclusivitd della verifica dei crediti in sede fallimentare, nel rispetto delle regole sul
concorso formale € sostanziale (art 52 LF), impone:
a) al creditore fondiario di insiniarsi al passivo del fallimento (artt 520 e 1101 LF) edidocumentare
tale adempimento al delepato, unitamente al provvedimento favorevole (anche non defimbivo)
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ottenuto, al fine di poter ottenere I"attribuzione (in wia prowvisoria € salvi 1 definitivi accertament

operail nel prosieguo della procedura fallimentare) delle somme ricavate dalla vendita;

b) al Gmdice del’esecuzione indrrduale di non assegnare 4 creditore fondiano, neppure

provwisoriaments, somme in eccesso rspetto a quelle nisultant: dalle venifiche e dai provvediments,

anche non definiterl, emessi in sede fallimentare in tema di accertamento, determinazione e

graduazione del credito fondiario.

1l delepato fard, pertanto, applicazione di tali principi sin dal versamento diretto del saldo prezzo da
arte dell’aeoiudicatario fladdove la formazione dello stato passivo sia gid guvenuts in sede

fallimentare) oltre che in sede distributiva

In alternativa, l'aggiudicatario potrd avwvalersi della facoltd di subentrare, senza autonzzazione del
giudice dell'esecuzione, nel contratto di finanriamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi
gli-obblighi relativi, purché:

- entro quindici giorni dalla comunicazione del decreto previsto dall’art 574 cp.c (in caso di vendita
senza incanto), ovvero dalla data di agemdicazions definiiva {in caso di vendita con incanto), paghi dla
bancale rate scadute, gli accessori € le spese (art 41 comma 5 D Lgs. i 385/1993);

- in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1°1.1994, entro quindici giorni dalla data
dell'agpmdicazione definitiva, paghi le semestralitd scaduts, gli accessori e le spese e purche il prezzo 4
quale gli € stato agpindicato l'immobile sia superiore di 2/5 al residuo credito dell'istituto, ovvero paght
la somma necessaria per tidurre il debito garantito sul fondo ai 3/ 4 del relativo prezzo (art 61, comma
1, B.D. n 64671905, apphicabile in wirth della disposizione transitoria contenuta nell'art 161, comma 6,
D Lgs n 385/1993).

Nel caso di vendita in pin lotti, ciascun aggiudicatario & tenuto a versare, propotzionalmente, alla
banca o all'stituto le rate scadute, gli accessori e le spese:

- nel termine di quindici giorni dalla comunicazione del decreto emesso ai sensi dell'art. 574
¢.p.c. (in caso di vendita senza incanto), ovvero dalla data dell'aggiudicazione definitiva (in caso di
vendita con incanto) {art. 41, comma 5, D). Les. n. 385/1993);

- in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1211994, nel termine di trenta giorni
dall'aggiudicazione definitiva (art 62, comma |, RD, n. 646/1905, applicabile in wirth della
disposizione transitoria contenuta nell'art 161, comma 6, I, Lgs n. 385/1993) il subentro nel
contratto di mutuo £ subordinato al consenso dell'istituto.

PARAGRAFO E — attivita successive all'aggiudicazione

1. wvisure aggiornate: 1l delemato provvederd ad aggiornare — con spese a carico della procedura —le
visure in atti per verificars esistenza di eventuali iscrizioni o frascriziont successive d pignoramento,
accertando altresi la namra delle iserizioni ipotecatie (se in bollo ¢ senza bollo) ed il loro oggettor m
particolare se esse tignardine soloimtnobile pignorats od un compendio pil ampio;,

2. 1 professionista delepato provvedera quindi ad acquisire la documentazione attestante Pavvenuto
versamento del saldo prezzo e degli oneri dovufy, verificando Peffettivo accredito dell’importo,

3. bozza del decreto di trasferimento: quindi, entro venti giorni dal pagamento, sulla base della
documentazione acquisita € delle visure agpiornate, redigera la bozza (jn file pdf nativo modificabile ¢
non firmato digitalmente dal delegato cvvero comunque in formato word) del decreto di

trasferimento ¢ la depositerd telematicaments, da sottopotre alla firma del Giudics, unitamente — se
richuesto dalla lepge — al certificato di destinazione urbanistica dell’immobile avente validitd di un anno
dal rlascio o, in caso di scadenza, ad altro certificato sostitutivo che il professionista provvedera a
richiedere, il delegato avrd cura di allegare alla bozza dd decreto di trasferimento anche copia della

certificazione notarile di cui all’art 567 cp.c. e della nota di traserizione del pignoramento ¢ le
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wisure aggiornate; contestualments, sepnalerd se per la stima del bene in questione debba essere ancora
liquidato il compenso definitivo in favore dello stimatore (cio nel caso di liquidazione del solo
acconto dopo 'infroduzione del terzo comma dell’art 161 disp. att cp.c);

4 a seguito della firma del decreto da parte del Guidice e dell’attribuzione allo stesso del numero di
cronologico & del numero di repertorio (e prima della trasmissione alPUfficio del Registro) il delegato
ne estrarrd copia autentica ai fini della comunicazione all’aggiudicatario, nonché della trasmissione dello
stesso alPUfficio del Registro territonialmente competente, entro e non oltre cinque giorni dal deposito,
onde consentire a liquidazione delle imposte € delle tasse dovute per il trasferimento.

5. pagamento delle imposte: una volta effettuata la prescritta liquidazione da parte del competente
Ufficio del Fegistro {consultabile attraverso i seguente link:
https:/ fwwwl agenziaentrate gov. it/servizi/ tassazioneattigiudiziar / repistrazione), il delegato
provvederd senza induglo, e comunqgue entro e non oltre 1 termine vigente di legge, al pagamento delle
imposte € tasse dovute prelevando le somme necessane dal conto corrente intestato alla procedura
{attingendo dalle somme versate dall’agmudicatario per le spese conseguentt al trasferimento € con
obbligo di resttuzions dell’eventuale eccedenza di tale fondo spese in favore dell’agpiudicatario).

6. trascrizione e volture: effettuato 1l papamento delle imposte € tasse, il delegato dovrad curare entro 1
termini di legge gli adempimentt relativi alla trascrizione nel registri immobiliari (rammentando che,
nell'ipotesi disciplinata dall’art. 585, ¢ 3, cp.c, ¥ conservatore fef registri immobifian non put esguive la
fraserigione del decreto se non wnifamente alfisrigione Gellipoteca concessa dafla parte fnangiata”) e alla voltura
catastale del decreto di trasferimento presentando presso la competente Apenzia del Territorio —
Ufficio Provinciale di Agrigento — Servizio di pubblicitd immobiliare 12 nota di trascrizione (con
IPindicazione di atto soggetto a voltura) unitamente alla copia autentica del decrefo di trasferimento e
del Mod. F23/F24 attestante Pavvenuto versamento delle imposte  tasse.

7. deposito atti nel fascicolo dell'esecuzione: esauriti tali adempimenti e rifirato il duplo della nota di
trascrizione, i delegato depositerd senza ritardo nel fascicolo telematico la relativa copia conforme
unitamente al Mod. F23/F24 attestante il pagamento delle imposte € tasse.

8. cancellazione gravami: il delegato provvederd altresi alla cancellazione dei gravami (sequestri
conservativi, sentenze di fallimento, pignoramenti ed iscrizioni ipotecarie anche successive alla
trascrizione del pignoramento), curando previaments gli adempimenti € le comunicazion: atualmente
richieste & funzionali al rlascio dell’attestazione di mancata opposizione del decreto di trasfenmento e
prelevando le somme a tal fine necessarie dal ricavato della wendita;

9, istanza di liquidazione compensi

Cualora sia esaurita la fase liquidatoria, dl deposito della bozza del decreto di trasferimento dell’ultimo
{ovvero dellunico) lotto, 1 delegato allegherd, atres, istanza di liquidazione di spese e compensi
specificando se si debba procedere ai sensi dell’art 510 cp.c (unico creditore procedents) ovvero se w

sianc crediton intervenuiy, avendeo cura di specificare eli importi {(compensi e spese — rendicontate o da

rendicontare) da porre a carico della procedura e quelli da potre a carico dell’appiudicatario; verra altresi

depositata 1stanza di hquidazione del compensi per Pattivitd di custodia, avendo cura di speaficare,
anche in questo caso, gli importi dovuti a ftolo di compens: € spese (con allegati 1 relabivt documenti
gustficatv)

In applicazione dell’art 2 comma 7 DML it “rows posfe & cavice dell’aesiudicatanio o @elf assematario la metd
del compenso relative allz fase del Iragferimento della proprietd (che verrd Kquidato dal gindive deli esecurione al momenio
del deposifo dd decrelo di Irasferimento), nowchi ke relative stese generali (nella miswa del 10%) ¢ le pese gfettivaments
sosferute per lesecusgione delle formalitd & registragione frasrigione ¢ voltnre catastale. In presenya & giustificati motivi,
if compense a carico dell aggindicatario o dell'assegnatarto potrd essere deferminale dal G.E. in misurg diverss da quella
prevista dal periogs precedente”

Qualora Pagemdicatario abbia indicato nell’offerta o ad momento dell’agmudicazione di volersi avvalere
di benefici fiscali, di tanto dovra darsi atto nel verbale di aggiudicazione
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PARAGRAFO F — progetto di distribuzione

Il delegato provvederd a depositare i progetto di distribuzione, redatto osservando le norme sulle
cause di prelazioneg, € a provvedere alla notifica alle partt del provvedimento di fissazione dell’udienza di
cut all’art 596 cp.c

A tal fine, 1l delepato fisserd a toth 1 creditort un termine di trenta giorni per far pervenire presso lo
stesso delegato i proprio titolo {anche in copia non conforme), ove non fosse gid stato versato in ath
(vl compreso il creditore procedente, nel caso in cui i titclo non sia tinvenuto), nonché la nota di
precisazione del credito {con indicazione e documentazione delle eventuali cause di prelazione vantate —
es. nota di scrizione ipotecaria ed eventuale rinnovazions — salvo che agli athi non nsulti gid quanto
richiesto — ad esempio visure ipotecarie complete acquisite all’atto della predisposizione del decreto di
trasfenmento), €la nom delle spese legali. Si avvisano fin d’ora i ereditori intervenuti che, laddove i
titolo non venga depositato nel termini sopta indicati, 1 credito per 1 quale £ stato spiegato intervento
non vertd preso in considerazione ai fini della distribuzione. Si avvisano inoltre tutti i creditori che,
laddove la nota di precisazione del credito e la nota delle spese lepali non vengano depositate nei
termuni sopra indicati, i progetto di distribuzione wverra redatto prendendo i considerazione
unicamente [*atto di precetto /o di intervento, € pertanto st procederd alla liquidazione della sola sorte
capitale, oltre gli interessi al tasso legale (o al tasso determinato dal titolo), ele spese legali non verranno
liquidate;

Quanto alle spese legali, il delepato dovrd proporne la liquidazione secondo i valord medi della tariffa
wmgente per il creditore procedente e secondo 1 valori minimi per 1 creditor: intervenun, considerando
quale parametro di rifenimento il minor importo tra quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti e
Pentitd del credito azionate, 216 che rappresenta 1 valore effettive della procedura a norma defl’art 5,
1, ultimo periods, d.m. n. 55/2014 ¢1a base di calcolo stabilita dall’art 161 disp. att cp.c

Nell’ottica della predisposizione del progetto di distribuzione, all’atto dell’agpiidicazione dell’ultimo
bene pignorato, il professionista comunicherd alle parti che verrd avviata la fase della distribuzione dd
ricavato, in tale sede consegnerd inoltre un modulo per consentire al creditore di indicare le modalitd di
pagamento € le necessarie coordinate bancarie, precisando che il conto corrente su cut dovranno essere
bonificate le somme dovra essere intestato esclusivamente al creditore, con esclusione der difenson
o di terzi, inviterd altresi 1 creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria
sugli immobili a1 senst dellart 2776 co. 2 e co. 3 cc. a documentare Pesito infrutiuoso dellPesecuzione

mobiliare, avvisandoli che — in mancanza — il credito sard considerato chirografario; tra le spese in

prededuzione il professionista delegato considerera: o) il compenso del custode giudiziario e degli altri
ausiliari del Gudices, avendo cura di segnalare 'eventuale esigenza di integrare il decreto di liquidazione
del compenso al pento shmatore laddove in precedenza dimezzato ai sensi dell’art 161 disp. att cp.c;
B) gli oneti relativi alla cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche ed alla velturazione catastale se
postt a carico della procedura; il delepato, al momento della redazione della bozza del progetto di
distribuzione, richiedera alla barica ove € depositato il ticavo della vendita Pestratto conto comprensivo
degli interessi maturandi sino alla data dellfudienza (che, tispetto alla trasmissione della bozza, verra
comunque tendenzialmente fissata dallo scrivente entro due mesi) e delle spese di chiusura del conto;
una volta trasmesso il progetto di distribuzione, il mapistrato provwederd quindi ad ordinarne il
deposito 1n Cancellena e a fissare Pudienza di discussione onerando il delegato delle comunicazioni di
rito; gualora il creditore fondiario ai sensi dellPart 41 TUUB abbia incassato somme non dovute, il
delegato predisporra altresi ordine di restituzione delle somme non dovute nel confronti del
creditore

Nel caso di esecuzione avente ad oggetto un bene acquisito dal debitore in regime di
comunione legale e sempre che uno solo dei coniugi sia debitore, il delegato si atterra ai
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principi di diritte e alle modalitd di vendita e distribuzione e/o parziale restituzione del
ricavato di cui alla sentenza della Suprema Corte di Cassazione n. 6575/2013.

Una volta trasmesso 1 progetto di distribuzione, il magistrato provvederd quindi ad ordinamne 1
deposito in Cancelleria e a fissare 'udienza di discussione onerando il delegato delle comunicazion: di
rito;

3

Nel caso di procedura esecutiva iniziata o prosepuita da un creditore fondiario dopo la dichiarazione
di fallimento del debitore, il delegato si atterrd ai principi indicati nel paragrafo I,

Nel caso in cui si proceda alla predisposizione di piani di riparto parziali, 1 compenst in favors del
delegato per le attivitd da svolgere con riferimento alla fase di distribuzione del ricavato (cd. fase 4,
unitariamente intesa, saranno oggetto di liquidazione soltanto all’esito dell’ssaurimento della fase
liquidatona e all’atito della formazione del progetto di distribuzione finale;

1 delegato provvederd, entro venti giorni dall’approvazione del progetto di distribuzions,
all’eropazione delle somme assegnate, prelevando direttamente dal conto quelle a s€ spettanti e
provvedendo alla chisura del conto stesso.

Entro 45 pgiorni dai pagamenti dara atto ddPattivitd complessivamente svolta con i rapporto
rieplogative  finale al quale andranno allegat la documentazione comprovante [avvenuto
versamento e copia dell'e/ ¢ finale del rapporto di ¢/ c.

Solo a segnito di tale deposito il GE. provvederd ad archiviarela procedura esecutiva.

Al termine delle operazioni di vendita di ogni immobile pignorato ed in ogni caso quando la procedura
venga nmessa davanh al GE. per i decorso del termine di ventiquattro mesi di durata della delega, i
delegato trasmetterd al G.E. copia dell's/c del rapporto di of ¢ con tutti 1 document: gustificatrn delle
spese sostenute nel corso della procedura,
1l gadice delPesecuzions,

DISPONE
nel rispetto diun rapporto di collaborazione e informazione con 'Ufficio del GE, che wengano redatti e
depositati, anche sulla base dell’apposito modello ministeriale ove disponibile, ai sensi dell’art 16 bis,
co: 9 sexies, dl n. 179/2012 (convertito con modificazioninella L n 221/2012):

aj un rapporto fepilogative inizide delle attivitd svolte, entro frents glorni dalla comunicazione della
presente ordinanza, evidenziando gid in epiprafe eventuall criticitd, se non precedentemente nominato
come custode,

b) rapporti niepillogativi periodicy, 4 cadenza semestrale dal rapporto nepilogativo iniziale, cut alleghera
Pestratto aggiornato del conto intestato alla procedura evidenziando gia in epigrafe eventuali criticita,

cj depositerd un rapporto riepilogativo finale delle atbvitd svolte successivamente al deposito della
relazione di an al petiodo precedents, nonché una dichiarazione attestante la completa distribuzione
delle somme ricavate dalla vendita in conformita al progetto approvato, al pil tardi entro 45 giorni dai
pagamenti effettuati, in cui si dard atto ddlPPavvenuta distribuzione dell’intero ricavato della procedura e
dell’estinzione del conto ad essa intestato o, in mancanza, si indicheranno le eventuali somme residue

nonche i sopgetti cul esse spettano,

E? raccomandata la segnalazione al GE, da parte del Delegato, delle criticitd che si manifestassero
nell’espletamento  della vendita telematica, anche sotto i profilo dellinefficienza o della non
economicitd del servizio offerto dal Gestore designato, mediante apposita relazione scritta,
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Resta fermo che per qualungue richiesta di provvedimentd speciﬁci o segnalazione di situazioni che
rendano necessaria una wvalutazione del GE, il Delegato dovid depositare apposita istanza (distinta
comundgue dal rapporto riepilogativa)

AVVISA

il professionista delegato che, in ossequio a quanto previsto dall’art 179-fer disp. att cpc e dall’art
591-$isu.c cp.c, 1 mancato rispetto dei termini € delle direttive impartite dal Gudice dell’esecuzione
{anche con successivi provvedimenti integrativi) € causa di revoca della delega, con conseguents
segndazione al Presidente del Tribunale per IPassunzione del provvediment di competenza.

FISSA
L'udienza del 19 settembre 2023 ore 10,00 per la verifica dell’esito delle vendite delegate

Il Giudice dell'esecuzione

ritenuto che il suddetto professionista wada anche confermato quale custode grudiziario del compendio
pignorato, come previsto dall’art 5591 cp.c, conformements alla prassi di questUfficio, nell’ottica di
una magpiore utilitd circala conservazione ed amministrazione del medesimo compendio, anche in vista

delle operaziont preliminari all’esperimento di vendita;

considerato invero che nella specie non emergono motivi per ritenere che detfa nomina sia priva di
utilita: anzi, essa consentird una migliore conservazione ed amministrazione del medesimo compendio e
permetterd apl interessati all’acquisto di wisionare 1 cespite con un incremento sensibile delle
probabilitd di esito positivo dell’espetimento di vendita a valori di mercato;

P.Q.M.
visti gli artt 559" € 560" c.p.c,
CONFERMA LA NOMINA
dd suddetto professionista delegato quale custode giudiziario,

CONFERISCE

al medesimo professionista, nella veste di custode giudiziario, 1 sepuenti compiti

1) effettuare nel pitt breve tempo possibile il sopraluogo presso le unitd immobiliari oggetto del
pignoramento, redigendo, ove il comportamento del debitore o del terzo che occupa 'immobile lo
rendano necessario, apposito werbale di immissione in possesso € segnalando immediatamente al
Gudice dell’esecuzione ogni difficoltd riscontrata al fine di consentire la tempestva adozione dei
provvedimentt di an all’art 560, 3% comma, cpc (revoca dell’autorizzazione a risiedere presso
I'immobile ed emissione del relativo ordine di liberazione);

2) Il custode provwedetd a dare comunicazione della data fissata per 1 primo accesso al debitore
esecutato mediante lettera raccomandata con ricevuta di ntorno, invitandolo ad essere presente 4l
compimento delle operazioni g, se I'unita € occupata da sogpetti terzi rispetto alla procedura esecutiva,
dovrd avvertire anche costoro. Al momento dell’accesso il custode dowrd rendere edotto Poccupante
della circostanza che a) in forza della procedura esecutiva, € divenuto “mero detentore” dell’unitd
immobiliare pignorats; by non deve, in aloun modo, ostacolare o rendere difficoltosa Pattiviea del
custode; ¢) deve provvedere al regolare pagamento delle spese condominiali nelle more della procedura,
d) 1n caso di mancata collaborazione o di inadeguata conservazione del bene, i gmdice pud disporre
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Pimmediata liberazione del bene; €) che si provvederd ad atiiare Pordine di liberazione delPimmobile
all’esito infruttuose del terzo tentatiro di vendita net cast di eup allPart 560 c.p.c,

3) wverificare 1n base a quale titolo 1 terzi occupino il bene, acquisendo, se esistente, il contratto di
locazione registrato o Peventuale diverso fitclo. In caso di locazione senza contratfo scritto, acquisire
ogni utile elemento in ordine alla data di inizio della cccupazione (es. cert residenza storico, confrath di
fornitura di servizi —acqua, luce gas),

4) verificare, in caso contratto opponibile, quale sia la prossima data di scadenza e provvedere a inviare
immediatamente a mezzo lettera raccomandata la relativa disdetts, comunicando mediante relazione la
circostanza al gndice e ai creditori ai fini diun evenmde azione giudiziale,

5) dare immediata notizia se I contratto non ¢ opponibile, mediante relazione al gudice e a1 crediton
G) riscuotere 1 canoni di locazione e versare senza ntardo le somme percepite direttamente sul cfc
della procedura e in particolare:

a) ove sia necessatio riscuotere canoni di locazione ovvero indennita di occupazione swe fulo, 1l
custode provvedera ad accendere un conto corrente intestato alla procedura esecutiva indicata
in epigrafe e vincolato all’ordine del Giudice dell’esecuzions, ai fini del deposito di fali somme;
potra essere a tal fine utlizzato il medesimo conto corrente utiizzato dal delepato perle athvitd
di vendita purché sia mantenuta una contabilitd separata;

b) segnalare tempestivamente al gndice dell’esecuzions "omesso pagamento dei canoni che si
protrapea da almeno 3 mensilitd,

c) esercitare (previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione e, se necessaria, nomina di un
legale) wtte le azion previste dalla legge = occorrenti per conseguire la disponibilitd materiale
del compendio pignorato o/inerenti alle attivitd di amministrazione del cespite;

7) curare Pamministrazione dei beni, provvedendo anche a segnalare eventuali necessitd di utgente
manutenzione ordinaria © straordinaria, tenuto conto delle indicazioni fornite dalla giurisprudenza di
legittimita (cfr. Cass n 12877/2016) e a procedere apli interventi di manutenzions, previa
antorizzazione del Gmdice dell’esecuzione; s1 evidenzia che le spese che devono essere anficipate dai
creditori sono  soltanto  quelle necessarie  alla conservazione dellimmobile  pignorato, cioe
indissolubilmente finalizzate al mantenimento dello stesso in fisica e gridica esistenza;

8) vigilare sulla condotta del debitore efo depli altri occupant Pimmeabile segnalando a questo Giudice
eventugli comportamenti tali da rendere difficoltosa o pill onerosa la custodia del bene o comunque

ogni circostanza che renda necessano Iimmediato spombero det locali (v par. 12,

8bis) segnalare a1 crediton intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’esecuzione
Peventuale madepuatezza del canone ex art 2923, 3° comma c.c;

9) qualora taluno degli immebili sia in condominio, dare immediata comunicazione della propria
nomina all'amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute spese
rimborsabili in prededuzione quelle relative alla pestione ordinaria del condominio e quelle straordinarie
non espressamente approvate dal Tribunale € che non siano dirette alla conservazione dellintegrita
fisica e funzionale dello stabile;

10) adoperarsi, accompagnandoli di persona (o 4 mezzo di un suo delepato a4 hoc e senza aggravio di
spese per la procedura), affinché tutt gli interessati all’acquisto possano esaminare Pimmobile oggetto
della procedura, avendo cura di evitare opni confatto tra 1 diversi interessati; non deve nvelare ai
richiedenti se vi sono o meno altre persone interessate, né a maggior ragions fornire 1 loro nomi (i
rispetto di questa regola € essenziale per il corretto funzionamento delle wendite gindiziarie); in tali
occasioni, i custode sepnalerd al giudice eventiali comportamenti del debitore tali da rendere

difficcltosa o pid onerosa la wisita del bens, o comungue ogni circostanza che renda opportuna la
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revoca della autorizzazione al debitors a permanere nella detenzione dellimmobile, qualora sia stata
concessa, € renda necessario 'immediato sgombero dei locals

11) fornire ogni utile nformazione a eventali acquirenti in crdine alle modaliti della vendita e alle
caratteristiche del bene, nonché un fac-simile dell’offerta da depositare per partecipare alla para ed un
clenco delle banche convenzionate con i Tribunale perla concessione di mutui ipotecar,

12y 1 costode provvederd a verificare la ricorrenza dei presuppost applicativi del novellato art 560
cpc A ta fine 1 costode dovrd acquisite e depositare tempestivamente i certificati anaprafici che
documentine la residenza € lo stato di famiglia della parte esecutata al momento della notificazione
dell’atto di pignoramento.

AlPesito il custode provveders, secondo quanto previsto dagli artt. 559 € 560 c.p.c. e le indicaziom
imparhte da questo Guudics, a;

* contattare nel pid breve tempo possibile il debitore esecutato efo gli occupantt delPimmobile
pignorato al fine di fissare 1a data del primo accesso;

* fornire al debitore efo agli occupantt le informazioni necessarie sul processo esequtivo consegnando
copia delfinformativa allepata, completandone la compilazions,

s segnalare immediataments ai Servizi sociall del Comune territorialmente competents, ai fim
dell’adozione delle opportune misurs, possibili situazioni di emergenza socidle o sanitane legate alla
presenza di minori, di inwalidi /o di persone con malattie o deficit funzionali o cognitivi,

Compute le attivitd 1 custode non dard attuazione all’ordine di liberazione, dandone tempestivamente
atto al ge;in wth g altrd casi provvederd 4 dare atmazione all’ordine di liberazione, senza Posservanza
delle formalita dicui alPart 605 € s5. con spese 4 carico della procedura, nei termini e nelle forme di cui
alla presente ordinanza in caso di esito mfrutiioso della terza vendita,

Nel caso in cui non venga data atiiazione all’ordine di liberazione, il custode dovra:

* vigilare affinché i debitore = 1 familian con lul conviventi conservino i bene pignorato con la
dilipenza del buon padre di famiplia e nemantenganc e titelino Pintepritd,

* vigilare sul corretfo assolvimento da parte del debitore degli oneri di mamitenzione ordinaria e
straordinana € sul pagamento delle spese condominialy,

* compiere 2 tal fine periodici e frequenti accessi all'immobile pignorato — con penodicitd almeno
tnmestrale — € allegare alle relazioni periodiche la documentazione fotoprafica idonea a venficare il
rispetto det suddetti obblighi di conservazione e manutenzione dutante IPintero corso della procedura
esecutiva,

* segnalare senza rifardo eventuali comportamenti volti ad ostacolare il diritto di wisita dei potenziali
acquirentt o tai da renders difficoltosa o pii onerosa la custodia del bene e pid in generale, la
viclazione degli obblighi dilegee gravanti sul debitore e sui familiari con lui convivents,

13) RENDERE TRIMESTRALMENTE A NORMA DELL'ART. 593 C.P.C. IL. CONTO
DELLA SUA GESTIONE evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unitd
immobiliare sotto la sua custodia: 4) il saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente
mafurati nel periodo sulle somme depositates; ) le poste attive e quelle passive d) le attivith compiute; €)
le istanze proposte, f) sommariamente, 1 provvediment oftenuti g) gli esifi depli accessi compmun
petiodicamente. Copia di opni rendiconto dovra essere inviata a merzzo di posta ordinaria o posta
clettronica, nel rspetto della normatwa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizions, la
trasmissione € la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, alle parti (creditori pignorante ed
intervenut, debitorl & comproprietars), al rendiconte dovra essere allegata la documentazione
giustificativa delle spese sostenute,

14} salvaguardare 1 diritti dei comproprietari nell’ipotesi di custodia avente ad opgetto solo parte del

bene in comunione Il custode, in particolare, si immetterd nel possesso limitatamente alla sola quota,
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provvederd alla riscossione della sola quota parte dei fruthi civili di spettanza della procedura,
organizzerd le visite compatibilmente conle esigenze dei comproptietari che occupanoc Pimmobile;

S1 RICORDA che la visia DEVE essere prenofata tramite il Portale delle Vendite Pubbliche
compilando 'apposito modulo 1n ambiente web. A tal fine:

a) 1 custode/ delepato avea avuto cura di segnalare, al momento della pubklicazione che € lui medesimo
anche il sogeetto cul tvolgersi per le wisite all'immobile,

b) avrd correttamente wvalorizzato | propri dat al momento della pubblicazione, con particolare
riferimento alla propria e-mail (non PEC) che fungerd da collettore per le richieste di visita,

oy 1 custodcfdelegato 51 ﬂdopercrﬁ per effetmiare la wisita entro 15 giorni dalla richiesta a mente dd
disposto di cut all'art 560 cpc Eventuall ritardi o omissiony, se non gustificabily, verranno valutate ai
fini della revoca dell'incarico, sostituzione con altro professionista € assepnazione di incaricht futurt

ATTIVITARELATIVE AL PRIMO ACCESSO

Awvenuto il versamento dell’acconto e dopo aver effetmiato Pesame del fascicolo e della
documentazione in ath ed avere verificato che non wi sono ostacoli immediatamente riscontrabili alla
vendita del compendio pignorato, il custode effettuerd, senza ritardo, un primo accesso alPimmobile
pignorato presentandosi con copia del provvedimento di nomina.

In caso di esito positivo del tentativo accesso, i custode verificherd se i bene & occupato dal
debitore esecutato ovvero da terzi € in opni caso, dllustrerd quali sono le sue funziony, in cosa consiste
la sua attvita e quali sono i doveti dell’occupante.

Ove I'immobile sia occupato dal debitore e dai suoi familiari, il custode comunicherd agli stesst la data
della vendita, se g4 fissata, ovvero la data delPudienza in cui sard pronunciata Pordinanza di vendita, 1
custode gmdiziaric dovrd altresi far presente a debitore esecutato (consegnandogli una copia
dell’informativa allepata al presente provvedimento), che € ancora possibile evitare la vendima
prendendo contatto con mth 1 creditort — e non con 1 solo procsdente — proponendo un accordo nel
pili breve tempo possibile (a tal fine il custode fornira al debitore i nome di tutt gli avvocati), che € nel
suo interesse pervenite a un evenmale accordo nel pit breve tempo possibile, € cid al fine di evitare le
ulterior: spese della procedura e in particolare le spese di pubblicita = il progressivo aumento del
compenso del custode.

Se Pimmobile nsultl occupato da terzi il custode chiedera in base a quale btolo occupino 1 bene e
acquisird se esistente, 1 contratto dilocazione registrato o Peventuale diverso titolo.

Il custode comunicherd agli occupant che essi non devono in aloun modo ostacolare Pattivit di
custodia e di stima; che nei giorni preventivamente concordati Poccupante dovrd essere i Jao pet
consentire la visita del bene; che dovrd provvedere d regolare pagamento delle spese condominali nelle
more della procedura, che, in caso di mancata collaborazione o di inadeguata conservazione del bene
pienorato, i1 gudice potrd  disporre Pimmediata liberazione dellimmobile, che i giorno
dell’ageindicazione il gindice ordinera comungue i tilascio del bene

Il custode accerterd, interpellando Pamministrators del condominio, Pimporto medio annuo delle spese
condomimiali € Pammontare delle spese condomimali dovute per 'annc in corso e per quello
precedente (tratfandosi di spese per le quali rispondono anche gli acquirenti in solido).

Il custode avra cura, altresi, di richiedere — sia all’ammmistratore di condominio che all’esecutato - se
sono state deliberate spese per attivitd condominiali straordinatie, s siano stati esepuiti i relativi lavor,
IP'ammontare delle relabve spese in capo all’=secutato, | versament dallo stesso esepuiti per tali causali e
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le somme residue da corrispondere, invitando amministratore a incltrare (per conoscenza) anche al
custode ogni & qualsiast successiva comunicazione inerente all’immobile pignorato.

In caso di esito negativo del tentativo di primo accesso dovuto a

- immobile non abitato,

- debitore iwreperibile,

- ostacoli all’accesso da parte dell’occupants,
il custode relazionera immediataments al Giudice dell’esecuzione chiedendo Pautornizzazione al’accesso
forzoso con Passistenza della Forza Fubhblica

CONTENUTO DELLA RELAZIONE DI PRIMO ACCESSO
(DA TRASMETTERE AL GIUDICE E AI CREDITORI)

Esepuito Paccesso il custode invierd, a mezzo pec, una sintetica corunicazione a tutt 1 creditori e la

depositera telematicamente,

Nella relazione in parola i custode dowra indicare

— evenmali ulterior indagini da effettiare presso 1 pubblict registri che si rendano necessarie in base
alla documentazione gid acquisita,

— evenmali problematiche di Hpo tecnico segnalate dall’esperto stimatore che necessitino di ultenon
approfondimenti e che potrebberc costitiire motivo di ritardo perla consepna dell’elaborato pertale
ovveto comportare un’incidenza sul valore di sima,

— gl interventi di manutenzione o ripristino necessar, individuati con Pausiio dell’esperto stimatore ex
art 68 cp.c,

— i mterventh di messa in sicurezza dellimmobie contro il rischio di ncursiomi esierne e
danneggiamenti da parte di terzi,

— gli interventi di messa in sicutezza dellfimmobile contro i tischio di danni che Pimmobile pud
procurare g terzi,

— descrizione delle modalita di svolgimento del primo accesso, delle eventuali crticita riscontrate e
dello stato di occupazione dell’ immobile;

— eventiali siuazioni “anomale” di possesso da parte di terzi che possano pregudicare /o
compromettere Putile trasferimento del bene in capo all’acquirente a sepuito di vendita forzata (es.
possesso utile a4 momegpioners €, comunque, ogni situazione di detenzione senza titclo non
accompagnata da dichiarazione da patte del terzo occupante circa Paltruita della cosa detenuta e
immediata dispombilitd al rilascio del bene su semplice richiesta del custode),

— le athwita da espletare per la gestione attiva del compendio pignorator verificando quali siano le
potenziaita del bene pignorato per impedirne 1 deprezzamento e per incrementarne il valore di
scambio & 1l valore duso, proporrd al Gudice tutte le iniziative necessatie

Alla relazione dovrd essere dlepato 1l verbale di primo accesso e la dichiarazione resa dall’occupante (sia

css0 debitore esecutato che terzo, con titolo cwrero senza titcl o).

VISITE DELL'IMMOBILE

1l custode non tivelerd af richiedenti se vi sono o meno dtre persone interessate; né, 2 magpjor ragione,
fornira 1loro nomi

Il custode deve assicurare a tuth gli interessatt all’acquisto, entro i termine di 15 gorni dalla nichiesta
(che, dallentrata in vigore dell’obblipatorietd della vendita con modalitd telematica, sard effettuata
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esclustvaments a mezzo del Portale delle Vendite Pubbliche)J la wisita del bene in wendita,
accompagnandoli di persona (o a mezzo diun proprio delegato a4 Ao € senza ageravio di spese per la
procedura), in modo da garantire la massima riservatezza

Le wisite dell'immobile dovranno essere organizzate dal custode singolarmente per ciascun nchiedents e
non gia per gruppi, ad orati intervallat di un tempo ragionevole tra una e Paltra wisita, in modo da
evitare qualungue contatto tra 1 potenziali offerenti e scongurare, quindi, possibili accordi che possano
incidere sul regolare svolgimento della futura asta. Allo stesso modo, il custode avrd cura di essere
costantemente presente (personalmente © a mezzo delegato @4 hed) durante la visita a fianco del
richiedente, in modo da evitare possibili interlocuzion: tra lo stesso e Pesecutato che possano parimenti
incidere sul regolare svolgimento della futura asta.

Il custode illustrera, infine, quali sono i presupposti per fruire delle agevolazioni fiscali e con quall
modalitd pud essere richiesto eventual ments un o,

RENDICONTO DELLA CUSTODIA

1l custode:

— depositera ogni tre mesi una relazione scritta sul proprio operato &, al termine dell’incanico, entro 30
giomni dall'emissione del decreto di trasferimento dell’ultimo lotto, trasmettera alle parti (i
compresi il debitore) rendiconto finale delle attivitd espletate per la pestione athiva del compendio
pignorato con espresso mnvito alle stesse a presentars, mediante deposito in cancellena, eventall
osservazioni entro 1 successivi 10 gilomni, con espresso avverfimento che, in mancanza di
contestazioni, il rendiconto si intendera approvato,

— depositerd alla scadenza del termine assegnato alle parti (g, in opni caso, non oltre il termine di 60
siorni dall’emissione del decreto di trasfenimento dellulomo lotto) il rendiconto finale di gestione e
Pistanza di liquidazione di spese = compensy, mn base al dm. n 80/2009, con la relativa
documentazione giustificativa € con la prova dell’avvenuta comunicazione alle parti,

— nel caso di procedura avente ad opgetto un numero di lottl superiore a fre, autorizza il custode a
deposttare rendiconti finali per gruppt di tre immobily,

— nel caso in cui Pincarico abbia ad oggetto diversi beni, avrd cura di distinguere le entrate € le uscite
relative 2 ciascun bene (cid al fine di apevelare la distinzione delle masse nel caso di liberazioni
parziali o di beni appartenenti 4 soggetti diversi o di intervento di creditori aventi diritto di
soddisfars: sul ricavato di alcuni det bent pignoratiy;

Il GE. dispone inoltre che i custode-delegato, nel primo atfo successivo al confenimento dell’incarnico:

- dichiari, consapevole della responsabilitd penale derivante da dichiarazioni non veritiere, di non
essere legato da rapport di parentela, affinita, convivenza o convivialitd abituale con i Gudica
e/0 con il personale di Cancelleria della Sezione e di non trovarsi in conflitto di interessi, anche
solo potenziale, con la procedura ssecutiva;

- dichian, altresi, di essere dotato;, presso il proprio studio, di una strutiira logistica e
organizzativa idonea dla gestione delle wendite, nonché di impegnarsi a partecipare
personalmente, © mediante un delegato comune ad altn professionisti, alle runiont periodiche
che werranno indette dalla Sezione,

- nfensca 1 numero di incarichi ricevuts nelllanno solare in corso al momento della nomina ed in
quello precedente, specificando i1 numero degli incarichi in cui non ha maturato e ricevuto
compensi per 'estinzione o la chmsura anticipata della procedura.

DISPONE
che la presente ordinanza sia comunicata, a cura del Cancelliere, al professionista delegato —

custode, ai creditori intervenut muniti di titolo esecutivo e al debitore e al creditore

procedente;
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che la presente ordinanza sia notificata, altresi, a1 creditori 1scrith non intervenut a cura del creditors
procedente.

MANDA la cancellena per la comunicazione al Professionista Dielegato degli atti di intervento nonché
di eventuali rinunce all’esecuzione =f o agli interventi depositati successivamente ad opgl.

Aprigento, 20/09/2022

I Giudice dell’ssecuzione

Federica Bonsagwe
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