RGN _ASF {42
TRIBUNALE DI AGRIGENTO

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA E DI DELEGA DELLE
OPERAZIONI AL PROFESSIONISTA

Il giudice dell'esecuzione

esaminati ghi att e i documend della procedura esecutiva n. J¥!¢f 2 R.G.Es.;
senute le party
S ! e r . . 1 i 3 i T
ritenuta l'opportunta di procedere alla vendita del compendio pignorato con le forme previste dall'art. 591
bis. C.p.C. mediante delega delle operazioni di vendita ¢ di ognt altro incombente ad un professionist
delegato;
visti gl artt. 569 ¢ 591 bis [k s Hot
DELEGA
per le successive operazioni di vendira e per provvedere su eventuali domande di assegnazione ai sensi degli

Artr. 5890, 590 e 591 c.p.c il seguente professionista;

Alorouolis

DISPONE

ki vendita del compendio pignorato megho identficato nella relazione di stima depositata in data

a  frma  del perito e relanva al loto

AUTORIZZA
il delegato ad avvalersi, se necessario, dell'ausilio dell'esperto ex art 68 c.p.c. per la corretta individuazione
del cespite da porre in vendita e per eventuali chiarimenti anche ai fini della descrizione dello stesso
nell'avviso di vendita da predisporsi,

STABILISCE
le seguenti direttive per lo svolgimento delle operazioni delegate:
A) 1l professionista delegato provvedera
|. estrarre copia di turti gh art e documentt contenutl nel fascicolo dell'esecuzione, che rimarra depositata
presso la Cancelleria del Tribunale;
2. accertare la completezza della documentazione ex art. 567 c.p.c. prodotia e della rvelazione Ji suna
depositata dall’ esperto nominato ex arr. 568 C.p.c; verificare la conformitd tra i dati riporrati nell'atto di
pignoramento ¢ quelli risultanti dalla documentazione di e all'art. 567 c.p.c., individuando isertzioni e
trascrizioni gravanti sul compendio pignorato, e 'ndempimento degli incombent ex art. 498 c.p.c; segnalare

al giudice eventuali pignoramenti precedenti ¢ suceessivi, ove non nsultl al fsaicolo la loro estnzione o

delinizione o riunione:
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3. segnalare evenruall vizi ed irregolatita della notdfica del pignommento e del provvedimento di
A convocazione per l'udienza ex art. 569 c.p.c.;

+ determinate il valore di ciascun immobile pignorato (ed in ordine al quale il creditore-abbia insistito per
la vendita), tenendo anche conto della relazione di stima in atd ed eventuali nitegrazioni e chiarimenu anche
a seguito degli element forniti dalle parti;

3. prima di procedere alle operazioni di venditn di cascun lotto, nel caso di procedura ultraventennale,
invitare i creditori a documentare la tempestiva rinnovazione delln tascrizione del pignotamentn,
verificandone la correttezza sia dal punto di vista oggettivo (esatta identificazione catastale) sia soggettivo
{anche a1 sensi dell'art. 2668 bis u. 6 c.c). In mancanza di riscontro e appurata - a seguito di accertrment
ipotecari lamancata tempestiva rinnovazione, le operazioni di vendita andranno interrotte, rimettendo gli
att al giudice per gli opportuni provvediments;

6. hissare il termine (non inferiore a novanta giorni, né superiore A centoventi giorni dalla predisposizione
dellf'mrviso di vendita) entro d quale potranna essere proposte offerte d'acquisto ai sensi dell'art. 571 c.p.cs

7. indicare un proprio recapito per I presenlazione delle offerte (che dovianno essere presentate in busta
chiusa secondo le modalith previste dall'art. 571 ¢.p.c.), precisande che Ia cauzione (in misura non inferfore
al decumo del prezzo proposto) dovii essere versata mediante assegno cixcolare intestato alla procedura
esecutiva rella busta chiusa contenente 'offerta;

8. convoeare le parti e i creditori iscritet non intervenuti il giorno successivo alla seadenza del termine fssato
per la presentazione delle offerte, onde procedere all'apertura delle buste, alla deliberazione sull'offerta a
norma dell'are. 572 C.p.C. e all'eventuale gara tea pli offerend di cuiall'are 373 ep.cy

9. in caso di prestazione della cauzione mediante vlsao di Bdeiossione autonoma, wrevacabile ed a prima
richiesea, ansensi dell'art. 173-quinguies, procedere all'escussione dells fidelussione e al deposito delle relative
somme;

{0). nel caso i cul non siano proposte offerte d'acquisto entro il termine stabilito o le stesse non siano
efficaci ai sensi dell'art. 571 c.p.c. o nell'ipotesi in’ cul V'offeri sia inferiore al prezzo-base e ricorrano serie
possibiliti di magpiore realizzo (valutazione che si intende rimessa al professionista delegato ai sensi di
quanto disposto dall'are. 591 bis 0. 3), disporre nuova vendita. A tal proposito, ove non vicorrano clemeny
per ritenere probabile che la vendita con incanto possa avere luogo ad un prezzo supetiore della meta

rispetto al valore del bene determinato ai sensi dell'art. 568 C.p.c., I'esperto delegato disporra che | SUCCEsSivi
tentatvi di vendita abbiano luogo ai sensi degli artt. 570- 574 c.p. . ( vendita senza incanto);

1. redigere il verbale relativo alle operazioni di vendita con | contenud previsd dal codice di rito;

12 agli vlteriori adempiment di cul all'act. 374 c.pcj

13, alle operazioni dell'incanto e all'aggiudicazione dellimmehile, n norma dell'art. 581 cp.c;

4. icevere o autenticare I dichinrazione di pomina di end all'are. 583 cpo,

15, 2 deliberare sulle offerte dopo lincanto, a norma dell'art. 584 gpic, e sul versamento del prezzo

nell'ipotest di cui all'ace. 583, comma FACRIES

16. sulla istanza di assegnazione di cui all'art. 5390 c.p.c. e all'at 391, comma 3, lcp.es

17, fissare il nuove incanto e il termine per I presentazione di nuove offerte d'acquisto, ai sens dell'act. 591

ey

14, fiasare 'ulreriore incanto, nel caso previsto dall'act, 587 cp.e;
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19, autorizzare 'assunzione dej debid da parte dell'nggivdicatano o dell'assegnatario, a norma dell'art, 508

Cpc;

20. escguire le formalith di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di teasferimento, a
comunicare lo stesso a pubbliche amministrazioni, negli stessi casi previst per le comunieazion: di ara
volontari di wuasferimento, nonché ad espletare le formaliti di cancellazione delle trascrizioni dei
pignoramend, delle iscrizioni ipotecarie e dej sequesti conservativi, conseguent al decreto di tasferimento
pronunciato dal giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 c.p.c; a tal proposito, 11 delegato-custode
dovra allegare al rendiconto finale la documentazione giustificativa delle spese sostenute per tali
adempimenti;

21, formare il progetto di distribuzione e trasmeirerio al giudice dell’ csé:uzione, che, dopo avervi apporrate
le eventuali variazioni, provvede ai sensi ai sensi dell'art. 596 C.p.C.;

22, ordinare alla banca o all'ufficio postale la restituzione delle cauzioni e di ogni aliza somma direttamente
versata-mediante bonifico o deposito intestato alla procedura dagli offerenti non rsultat aggiudicatari: la
testituzione dovri avere luogo nelle mani del depositante o mediante bonifico a favore degli stessi conti da
cuws sono pervenute le somime accreditate.

B) 1l professionista delegato provvederd, altresi, a predisporre 'avviso di vendita di cui all'art. 570 Cp.c.,
nel quale dovranno essere indicati:

a) il luogo i cul le attivita connesse alla vendita dovianno essere effettunte;

h) se la vendita si doved fare in uno o pid lotiy;

c) In naruen dell'immobile, il Comune in cui esso si trova, la sua ulbicazione ¢ 1 ool esteemi di ident heaszione
carastale:

d) 1l valore dell'immobile, con indicazione scparata del prezzo base d'asta e dell'offerta minima per
I'nggiudicazione (corrispondente al 73% del prezzo base d'asta);

¢) Il giorno e l'ora entro cul dovranne essere proposte le offerte d i acquiste a norma dell'art. 571 ep.c;

I} 'ammentare della cavzione, da determinars nella misora munima del 10% del prezzo offerto, da versarsi
mediante assegno circolare non trasferibile intestato a Trbunale di Agrigento - procedura esecutiva - con
indicazione del eelative numero, del lotto per cul si partecipa;

) 1 st internet sui quali & pubblicata la relazione di sdma;

h) la destinazione urbanistica del terreno msultante dal certificato di desanazione urbanistica di cul all'art. 30
del testo uniteo di cui al I2.2.R. 6.6.2001, n. 380, nonché le notzie di cui all'art. 46 del citato testo unico e di
cui all'art. 40 L. 2821985, n 7 e successive modificaziont; m caso di insufficienza di tali notzie, tale da
determinare le nullita di cuj all'ace. 46, conuna |, del citato testo unico, ovvera di cut all'art. 40, comma 2,
della citata L. 28.2.1985, n. 47, ne dovra essere fatta menzione nell'avviso, con avvertenza che I'aggindicatario
potri, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all'art. 46, conmuna 5, del citato resto
unico e di cul all'arn 40, comma 6, della eitata 1. 28.2.1985, n, 47,

) VPesistenza di foomalith (in pacticolare, domande giudiziall wascrire "prima della teascrizione del
piznoramenta), vineol od onen, anche di nanua condomintale, gravantsul bene, che resteranno a carico
dell'acquiceate, ivi compresi i vincoli derivant da con tratti incident sulla attitudine edificatornia dello stesso
o i vincoli connesst con il suo carattere storco-artistico (tali clementi potranno essere desunt dalla relazione

di stima redatta dall'esperto, ai sensi dell'are. 173 bis disp. ato cp.c):
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I) il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado
sul medesimo immobile oggetto di vendita: a tal fine, la possibilith per gli eventuali interessati, di stpulare
un contratio di Binanziamento che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della
procedura e la garanzia ipotecarta di primo geado sul medesimo immobile oggette di vendita: a tal fine
dovra essere riportato nell'avviso Uelenco degli isuruti bancan aderent all'iniziativa promaossa dall’ABT ( dei
quali sara indicato ance il recapito telefonica), con invito agli interessati 4 contattare le sedi delle agenzie o
filiali incaricate dalle banche stesse, per maggiori informazioni.
m) il termine, di 120 gg dalPaggiudicazione, entro il quale il prezzo deve essere depositato (con
analoghe modalitd), e fatte salve le previsioni di cwi alPart. 41 ¢, 4 T.U.B. ove applicabili (disponendo fin
d'ora che Paggiudicatario, che non intenda avvalersi della facoled di subentro nel contratto, vers: direttamente
al ereditore fondiario la parte di prezzo corrispondente al credito entro il termine di 60 gg
dalPaggiudieazione);
n) le notizie di cui allare. 46 del T.U. 6.6.2001, n. 380 e all’art. 40 della L. 28.2.1985, n. 47 e successive
modificaziony, ovvero Vinsufficienza di b notzie mle da determinare le nullith di cui all’ase, 46, comma 1,
del citato testo unico, ovvero di cui all'art. 40, comma 2, della L. 47/85, con espresso avviso che
Uaggiudicatario potr, ricorrendone 1 presuppost, avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46, comma 5, del
citate Testo Unico e di cui all’art. 40, comma 6, della cirata L, 47/85;
o) la convocazione degli offerent e delfe parti costituite davanti a ¢ per fa deliberazione sulle offerte e
per la gara fra gl offerenti di cui all'art. 573 c.p.c., per il giorno seguente la scadenza del termine per la
presentazicne delle offerte medesime.
MNell'avviso dovea molire essere evidenzinto che:
-a presentazione delle offerte presuppone Pintegrale conoscenza dell'ordinanza o delegn, dell’avviso di
vendira, della relazione di suma e delle relative integraziont ed ogni altrn informazione inerente le modalita
e le condizion di vendita ¢ lo stato ditatro ¢ di diritto del bene staggito desumibili dal fascicolo processuale,
turte le artvita che, a norma dell’ast. 571 e ss epe devono essere compiute in cancelleria o davant al giudice
dell'esecuzione, o dal eancelliere o dal giudice dell'esecuzione, saranno eseguite dal professionista delegato
presso il suo studio;
* le offerte di acquisto devono essere presentate in busta chiusa entro le ore 12,00 del giorno precedente Ia
data della vendita ¢ devono essere contenute in duplice busta chiusa. Sulla prima busta devone cssere
indicate le sole generalith di chi presenia lofferta (che pud anche essere persona diversa dall'offerente o
anche uno pseudonimo dell'offerente), il nome del professionista delegato ¢ la data della vendita. Nessuna
alten indicazione deve essere apposta su quesen busta esterna. All' interno di tale bust deve essere inserita
una seconda busea, anch'essa sigillat e contenente I'afferta, che, invece, deve recare lindicazione del nurﬁcm
della procedura e del bene con il rifenmento al lotto per cui viene fara Vofferta, che 'offera deve cantenere:
a) cognome, nome, luogo e data di nascira, codice fiscale, domucilio, stato avile, regime patrimoniale,
recapito telefonico del soggetto cut andea intestato 'immobile {non & possibile intestare limmobile a
soggetio diverso da quello che sottoscrive 'offerta), il quale deve anche presentarsi all 'udienza fssata per la
vendita. Se l'offerente ¢ coniugato e in regime di comunione legale dei beni, devono essere ndicati anche 1
corrispondentt dat del coniuge. Se 'offerente & minorenne; lofferta deve essere sottoscritta dai genitori,

previa autorizzazione del giudice wrelare. In caso di offerta presentata in nome e per conto ci una societa,
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dovri essere prodotto all'udienza certificato della C.C.LA.A. in corso di validith da cu risuld 1 costituzione
della societa ed 1 poteri conferiti all'offerente in udienza:

b) i dau idenuficativi del bene per il quale I'offerta é proposta:

c) lindicazione del prezzo offerto, che non pud essere inferiore di olire un quarto al prezzo base d'asm
ndicato nell'avviso di vendit, 2 pena di esclusione, nonché del wermine peril versamento del medesimo, in
ogni caso non superiore a 120 giorni dall'aggiudicazione;

d) leventuale pagamento rateale entro it termine di dodici mesi dall'aggindicazione, i rate mensili di pari
mporto, avito riguardo all'endt del prezzo indicato;

¢} l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stma;

* che all'afferta deve essere allegata una fotocopin del documento d'identita dell'offerente e copia del codice
fiscale, nonché un assegno circolare non trasferibile jntestato a Tribunale di Agrigento- procedura esecutiva
- conindicazione del relativo numero, per un importo pasi al dieci per cento (10%) del prezzo offerto,
titolo di cauzione, che ¢ trattenuta in easo di rifiuto dell'acquisto. Nessuna somma & richiesta, in questa fasc,
guale fondo spese;

* che, i alternativa al deposito di assegno circolare, la prestazione della cauzione pud aver luogo mediante
fideiussione autonoma per un importo pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, wrevocabile ed a
prima richiesta, da rilasciarsi da banche, socicth assicumtrici od intermediari finanziari che svolgana in via
esclusiva o prevalente atuviti di rilascio di garanzie e che siano sottopost a revisione contabile da parte di
una socied di revisione in favore delln procedura esecutiva, con necessiti, in tal caso, di deposita di copia
della fidetussione rilasciata; di documentzione attestante la apra del soggeto rilasciante la fideiussione e
la sounposizione dello stesso a revisione contabile da parte di societd di revisione;

* che l'offert presentata ¢ wrevocabile e che, pertanto, di essa si dene conto anche i caso di mancara
presentazione alla garn dell'sfferente;

* che, in caso di unica offerta valida, qualorn 'offerta sia pari o superiore al prezzo base d'asta indicaro
nell'avvise di vendira, l'offerta ¢ accolma; qualota Vofferta sia inferiore al prezzo base d'asta indicato
nell'awvviso di vendita (nei limit o amnussibilita dell'ofterta), l'offerta & accelt, quando il Professionista
Delegato non ritiene che vi sia seria possibilit di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita (ad
esempio, qualora abbi avaro luege la presentazione di alive offerte non ammissibili ¢/o comungue invalide)
¢ non siano state presentate 1stanze di assegnazione da parie dei creditori (in quest'ulumo caso, poiché
lstanza di assegnazione non puo essere formulata per un prezzo wledore al prezzo base seabilito per
l'esperimento di vendita, 'assegnazione ¢ certamente pit conveniente ¢ necessariamente da preferice);

* che, in caso di pid offerte valide, si procede;

n primo uoge, alla gara ex art. 373 c.p.c sull'offerta piv alta, secondo le modalith determinate al momento
dell'indizione della stessa, con lavvérumento che i bene verra definiivamente aggindicato a chi avea
efferruara i rilancio pia alto;

* i secondo luogo, qualora non si possa fare luogo alla gara per mancanza di adesion, 1l professionista
delegato dovea valutare se vi sia seria possibilita di conseguire un prezze supcriore con una nuova vendit,
v b conseguenya, qualota non lo ritenga possibile v purehé non s stata avanzata istanza di assegnazione
al prezzo base stabilito per lesperimento di vendita per cui é presentata,- si fard luogo alla vendita a favore

del migliore offerente oppure, nel caso di offerte dello stesso valore, a favore di colui che abbia presentato

L'y
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I'offerta per primo, con la precisazione che - ai fini dell'individuazione della migliore offerta - si tiene conto
nell'ordine dei seguent elements: dell'enua del prezzo offerto; dell'entita della cauzione prestatn; del termine
indicato per il pagamento;

* quindi, all'udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si procedera al loro
eRamE:

-y easo di uniea offerta, se l'offerta & pari o superiove al prezzo-base d'asm, st procedera ad aggiudicazione
all'unico offerente;

- qualorn il prezzo offerto sin infenore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione a
norma dell'art. 588 c.p.c, il bene verra assegnato al prezzo base d'asta al creditore istante a norma degli actt.
588 e ss. C.p.c; in caso di pluralith di offerre, st procedera alla gara sull'offerta piti alea, con aggindicazione
m favore del maggiore offerente, anche in caso di mancanza di adesion) alla gara;

- el enso i cul peevengaind plurime offerre al medesimo prezzo c. per mancanza di adesiond, nan i faccia
luoge alla gara, 'immobile sara aggiudicato all'offerente che per primo avei depositato la busta,

- In ogni caso, ave siano state presentare istanze di assegnazione e, anche a seguito delln gara tea gli offerent,
non sia stato raggiunta un'offert pad al prezzo base d'asta, il bene staggito verrd assegnato al creditore
istante 2 norma dell ‘art. 388 cpucy

* in enso di aggindicazione, 'offerente € tenuto al versamento del saldo prezzo ento il termune ndicato in
offerta ovvero, in mancanza di indicazione del termine o laddove sia indicato un termine superiore, entro
120 gomi dall'aggiudicnzione(con ln precisazione che - nel caso in cui i} ermine finale per il versamento
vengn @ scadenza in un giomo compreso nel periodo di sospensione feriale - il termine per il versamento ¢
dn mtendersi fssato al primo giono fomediatamente successive gl periodo di sospensione fermle),
comsegnando al Professionista Delegato un assegno circolare non trasfenbile wtestato al Tribunale di
Agrigento- procedura esecutiva - conindicazione del relanve numero;

* i caso di inadempimento, 'aggiudicazione € revocata e le somme versate dall'aggiudicatario a titolo di
cauzione sono acquisite a titolo di multa;

* nello stesso termine, a pena di nefficacia e conseguente revoca dell'nggiudicazione, 'aggindicatario deve
depositare presso il Professionista Delegato un altro assegno circolare non wasferibile intestato al Trbunale
di Agrigento- procedura esecutiva - con indicazione del relativo pumere per un importo par al venti per
cento (20%) per tutte le tipologie di immobili, ad eccezione dei soli terreni agricoli pex i quali deve essere
versato un importo pari al venticinque per cenio (25%) del prezzo di aggiudicazione a titolo forfettario per
gli onen tributari, 1 duird e le spese di vendita, salva la restituzione di quanto versato in cccedenza,

« che, se la vendita va deserma, il Professionista Delegato fissera nuova veodir, vibassando il prezzo fino al
25% ¢ proseguenda nella fissazione d tentativi di vendita fino a diversa divertiva del G.E. Della vendita
saranno dati avviso ai creditor e pubbhica notza, almenao quarantacingue giorni prima del termine fissato
per la presentazione delle offerte ai sensi dell'act. 571 C.p.c., mediante!

I. pubblicaziene dell'avwiso di vendira, unttamente a copia della presente ordinanza e della relazione di stma
recate dall'esperto ail sensi dell'art. 1 73 his disp. at. ep.c sul sito mieraer =~ W\ e astegiudiziarie an con
onussione delle generalith del debitore e di ogni altro dato personale idonee a rilevare lidendta. di

quest'ulume e di eventuali terzi;

[
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2. pubblicazione dell'avviso di vendita, per estratto, sul seguente quotidiano di informazione "La

Repubblica”, ed. Palermo.

1! Giudice dell'Esecuzione autorizza, altresi, i creditori ad eseguire ulteriore pubblicita a loro spese

e senza oneri per la procedura,

() Se all'esecuone partecipa una banca o un isuturo wolare di credito fondiario Paggivdicatario. doyvia
versare direttamente a tale banca o istituto Ia paree del prezzo corrispondente al suo complessive credito:
-in caso di vendita senza incanto, nel termine fssato nel decreto emesso ai sensi dell'art. 574 c.p.c. {art. 41,
comma 4, D. Lgs. n. 385/1993); entro quello stesso termine doved essere consegnato al professionista
delegato il documento comprovante 'avvenuto versamento;

- in caso di vendita con ineanto, nel termine fssato ai sensi dell' are 576, comma 1, n. C.2.C. M 385/ 1993},
entro guello stesso termine doved essere consegnato al professionista delegaro il documento comprovante
livvenito versamento;

- caso di procedura esecutiva in corso alla dara del 10 1. 1994, nel rermine di venti giomi
dall'nggindicazione definitiva; in difecto, l'aggiudicatario sarn costretto con tutti | merzi consend dalla legge
¢ con la rivendita dellimmobile aggindicatopli a sue spese e rischio (art. 35, comma |, R.D. n. 646/1905,
applicabile in virtd della disposizione tmnsitori contenuta nell'art. 161, comma 6, D. Lgs. n. 385/1993), A
1l fine, non appena divenuta definttiva 'aggiudicazione, il professionista delegato inviters la banea o llisttuto
titolare di credito fondiario a precisare per iscritto entro cingue giorni - a mezzo di nota specifica da inviare
al sue swidio, anche a mezzo fax — il proprio complessivo credito, in modo da consentire all'aggiudicarano
di conoscere importo da versare diretramente a tale banea o istirute; latiibuzione delle somme in tal modo
versate deve intendersi meramente provvisoria, ¢ percid stesso soggetta a definitiva verifiea in sede di
distribuzione del scavaw della vendita Tn alternativa, Ungmudicatario poud avvalersi della facols di
subentrave, sen#p autorizzazione del gudice dell'esecuzione, nel contratto di fAinanziamente stpulato dal
debitore esproprinto, assumendosi gli obblight relativi, purché: di aggiudicazione definitiva (in caso di
vendita con incanto). paghi alla bafea le rate scadute, gli accessori e le spese (art. 41 comma 5 Dlgs. n.
385/1993); - in caso di procedura esecutiva in corso alla data della L. 1994, entro quindici giorni dalla dara
dell'nggiudicazione definitiva, paghi le semestralith scadute, ghi accessori ¢ le spese e purche il prezzo al quale
gl & stato aggiudicato Vimmobile sia superiore di 2/5 al residuo credito dell'istituto, ovvero paghi la somma
necessaria per ridurre il debito garantito sul fondo ai 3/4 del relativo prezzo {art. 61, comma I, R.D. n.
646/ 1905, applicabile in virth della disposeaone transitoria contenuta nell'art. 161, comma 6, ID. Lgs. n.
385/1993).

el easo di vendita in pit loty, ciascun aggiudicatario & tenuto a versare, proporzionalmente alla banca o
allistirutn le rate scadute, gl accessout e le spese: .

- vel teemine di quindici giorni dalla comunicazione del decreto emesso a1 seasi dell’are. 574 cpe { in caso di
vendlita senza incanto), owvero dalla data dell’aggivdicazione definitiva (i caso di vendira con meanto) (axt.
4{ comuna 5 lgs 385/1993),

- 10 caso di procedura esecutiva in corso alla data dell’1/1/94 nel termine di teenta giorni dalla aggiudicazione
definitiva ( art, 62 comma 1 RD n, 646/1905 applicabile in wirtu della disposizione tansitoria contenuta

nell'art, 161, comma 6, D. Lgs. u. 385/1993), il subentro del contratco & subordinato al consense dellisututo,
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D) In caso di vendita facta in pid volte o pid lot, il professionisia delegato dovra disporre Iinterruzione
delle operazioni di vendita, riferendone immediatamente al giudice dellesecuzione, quando il prezzo gia
ottenuto raggiunga Uimporto delle spese di esecuzione e dei crediti azionat dal creditore pignorante ¢ dai
creditori intervenuts, comprensivi del capitale degli interessi ¢ delle spese. (are 504 ¢pe & 163 comma 1 disp
atou cpc).

) Avvenuro il versamento del prezzo, con le modalitd stabilice dagli artt. 574, 585 ¢ 590, comma 2, cp.c.,
i professionista delegato predisporra il decreto di umsfenmento, trasmettendo senza indugio gli atti al
giudice dell'esecuzione; al decreto doved essere allegato 'avviso di vendita. il verbale delle operazioni e la
prova della pubblicita effettuata, nonché il cernficato di destinazione wbanistica dell'immobile, quale
visultanie dal fascicolo processuale, se ancora valido, ovvero quello nuovamente richiesto ai competenti
uffier comunali: Se esistenti al momento della venditn, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a
speseecuea della procedura,

Qualom Paggludicatario abbia indicato nell'offerta o al momento dell'aggindicazione di volersi avvalere di
benefici fiscali, di tanto dovra darsi atto nel verbale di aggiudicazione.

Al fine di consentire al giudice dell'esecuzione di ordinase ln cancellazione di eventuali wascrizion! di
pignoramenti o iscrizionl ipotecarie successive alla trascrizione del pignoramento, il professionista delegato
provvedera ad acquisice presso 'Uffcio del Tenritonio di Agrigento i certificat delle iscrizioni e teascrizioni
reladve all'immobile oggetto di vendita, dalla data del pignoramento sino a quella del decreto di

reasferimento, Tall certifican doveanno essere depositat unicamente alla bozza del decreto di wasfeamento,

IMPORTANTE: il delegaro, al momento dell'aggiudicazione, dovea far preseate all'aggiudicatario
che il termine del saldo prezzo & perentorio ¢ che non verra prorogato; il giorno successivo alla
scadenza del termine previsto per il deposito del saldo prezzo, il professionista dovra dare avviso
al g.e, del mancato versamento deb prezzo e delle spese di trasfecimento, trasmettendogli il
fascicolo per la dichiarazione di decadenza.
) e somme wversate a trelo di fondo spese per gl adempimenti necessan alla vendita dal creditore
nrocedente o dal creditore che wi st sia surrogato, nonché le somme versate dall'aggiudicatario saranno
depositate dal professionistn delegato sul libretto di deposito intestato alla procedura e non vincolato
all'ardine del Giudice, da apricsi presso une del seguent istiton & credito: Banca Nuova/Credem/

Sul medesimo libretto saranno versare le sonune eventalmente ricavate dall'atovic di custodia del
compendio pignarato;
G) 1l delegato provvederi a formare il progetto di distribuzione ed a svalgere gh ulrerior adempimenti di
cui agli artt. 596 e ss. c.p.c .. n vista delln [ormazione del progetto di diswibuzione, il professionista delegato
inviterh i creditori a wasmertergli il titolo giusuficauvo del credito {ove non ancota allegato al fascicolo
pracessuale) e fa nota di precisazione del credico, contenente;
a) V'analinca esposizione di quanto a essi dovuto per capitale, interessi ¢ spese;
b} Ia distinzione della pacte di credito da collocare in via prvilegiata (net i di ot all'are, 2855 €. ¢, in caso
di crediu assistt da ipoteea) daila parte di crecito da collocace in via clhurogeafaria. Le nichieste di liquidazione
dei legali dei creditort doveanno essere e raceolte dal giudice dell'esccuzione, quando il prezzo gia

otenuto cgeiunga limporto delle spesc di esecuzione e dei ceedin azionan dal ereditore pignorante ¢ da

I
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creditor intervenud, comprensivi del capitale, degli interessi ¢ delle spese (arte. 504 c.p.c. e 163, comma |,
disp. atto c.p.c)
H) Nel caso di esecuzione avente ad oggetto un bene acquisito dal debitore in regime dj
comunione legale e sempre che uno solo dei coniugi sia debitore, il delegato si atterrs ai principi
di diritto e alle modalita di vendita e distribuzione e/o parziale restituzione del ricavaro di cui alla
sentenza della Suprema Corte di Cassazione n. 657572013,
I) Successivamente, il delegato provvederd a trasmetrere il progerto di distribuzione ai creditori ed al
debitore, per poi depositartlo, affinche 1| Giudice delVesceuzione fissi 'udienza per l'approvazione del pianc
di riparto.
L) In seguito all'approvazione del piano di ripicto, il delegato provveders al versamento delle singole quote
in favore dei creditori risulta totalmente o parzialmente capientl, provvedendo a depositare in cancelleria
la documentazione comprovante l'avvenuto versamento ¢ copin del libretto di deposito, nel
frattempo estinto, entro 10 giorni dall'avvenuto versamento. Solo a seguito di tale deposito il G.E,
provvederd ad archiviare la procedura esecunva.

DETERMINA
i euro 80,00 il fondo spese, comprensivo anche delle presumibili spese di pubblicity, da corrispondersi al
delegato da pacte del creditore procedente, entro il termine perentorio di novanta giorni dalla comunieazione
della presente ordinanza da parte della cancelleria. Qualora entro 30 giorni prima della seadenza del predetto
rermine il fondo spese non sia ancora stato versaro, 1l delegato provvederd ad informare gli alwi creditor
intervenuti munit di awole della prossima scadenza del termine per il versamento del fondo spese, del farro
che il creditore procedente non vi ha ancora provvedute e delia Facolth degli alin ereditor intervenut munio
di trolo di surrogarst 2 tale adempimento al procedente, evitande in 1l modo 'estinzione della procedur,
In casa di maneato versamento del foudo spese entro il rermine di novanta gioens, i delegato informera
immediatamente il gedice, affinche questi fissi udienza per l'evenwale dichiarazione dell' esunzione per
waniviea de) le pard.
Qualorn il fondo spese dovesse esauricsi prima della vendita, il delegato € autorizzato sin da ora a nchiedere
al creditore procedente o a chivoglia eventualmente surrogarsi ad esso, la corresponsione di ulteriori somme,
non supetion all'iniziale fondo, con 'indicazione di un termune entro il quale provvedere al versamento, In
caso di mancato pagamento entro il termine, il delegato informera il G.E. per i provvedimenti opportuni.
ln ogni caso, il delegato dovrd informare il G.E. della richiesta dell'ulteriore fondo. La richiestn di
liquidazione dei compensi da paste del delegato dovri essere formulata prima dell'udienza per discussione e
approvazione del piano di riparto finale.

ASSEGNA

il termine di diciotro mesi dalla comunicazione della presente ordinanza per lo svolgimento delle operazioni
delegare, disponendo che, nel caso di mancata conclusione delle operaziont enrco dette termine, d
professiomista delegato ne dia tempestiva notizia al giudice dell'esecuzione timertendogli gl atu per la
prosecuzione della procedura, sempre che now urenga di presentare un'istanza, di proroga_prima della
seadenza di detto termme; in ogni caso, allo scadere di detta periodo il professionista delegato redigera una
breve relazione illustrativa delle attvita svolte ¢ delle possibili ragioni che hanno impedito la conclusione

della procecura,
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Al termine delle operazioni di vendita di ogni immobile pgnoraro ed in ogni caso quando Ia procedura
venga nmessa davano al G.E. per il decorso del teemine di diciorto mesi di durata dellz delega, il delegato
wasmedera al G.E. copia del libretro di risparmio con mid | document giustificadvi delle spese sostenute
nel corso delln procedura.
E' IMPORTANTE precisare che, in base a quanto disposto dallart. 624 bis| Ciple. 1l Giudice
dell'esecuzione, puo, senrito il debitore, sospendere il processo fino a venngquattro mesi, su istanza di toe |
creditori muniti di titolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino a 20 giorni prima della scadenza del
rermine per il deposto delle offerte di acquisto, o, nel easo in cui la vendita senza incanto non abbia luogo,
fino a 15 gorni prima dellincanto. Al fini di consentire il controlle del G.E. sulla sussistenza di tali
condizioni temporali, il delegato provvedern a depositare in cancelleria copia dellavviso di vendita, Tn base
it quatio disposto dall'arr. 161 bis disp. atto c.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto dal G.E. solo
con Il consenso dei creditosi e degli offerenn che abbisno prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 e 580
C.p.c, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento
dell'inizio della gara o dell'incanto. Del difterimento il delegato notizierd immediatamente il G.E ..

NOMINA CUSTODE
il medesima professionista delegaro per il compimente delle aperazion: di vendira

CONFERISCE

al cusrode 1 seguenti compit:
11) efferrunce nel pit breve tempo possibile il sopralluogo presse le unitd immobiling oggero del
pimaramento redigendo, ove il comportamenta del dehitore o del rerzo che oceupa limmobile lo rendana
vecessario, apposite verbale di imimissione i possesso ¢ segnalando inumediatamente 1l Giudice
dell'eseeuzione ogn difficolt dscontrata al hoe di consentice la tempesova adozione der provvediment di
cui all'art. 560, 3% comma, Cp.c.
2) 1l custode provvedera a dare comunicazione della data fssata per il primo accesso al debitore esecurato
mediante lettera raccomandata cefl rieevuta di rirorio, mvitandolo ad essere presente al compimento delle
aperazioni e, se 'onird & occupata da soggetu wrz "speno alla procedurn erecutiva, doved avvertre anche
costoro. Al momente dell'accesso il custode dovei rendere edotto 'occupanre:
1) della circostanza che egli, i forza della procedura esecuiva, é divenuto "mero detentore” dell 'unich
unmobiliare pignorata;
2) che, se non consentira i} regolare svolgimento della procedura esecutiva, con partcolare rifecimento a
soprallucghi dell'esperto estimatore ed alle visite di coloro che sono interessati a partecipare alla vendita
coattivi, potra cssere revocata fa sua autorizzazione ad occupare i bene (che si concede sin da o fino
all'aggiudicazione dell'immobile) e disposto il rlascio forzoso.
3) provvedere a versare le somme incassate in viemy dell'espletamento del presente incarico sul libretto di
deposito intestato alla presente procedura esecutiva;
4) verificare in base a quale ttolo i terzi occupino il bene, acquisendo, se esistente, il contrarto di locazione
regisato o leventuale diverso drolo. In caso di locazione senzi 'CORDALIO. SCALLo, acquisire agni utle
elemento in ordine alla data di mizio delln occupazione (es. certo residenza storico, contvatti di fornitura di

serviz -acqua, luce gas):
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3) dare immediata comunieazione della propria noming agh occupanti (con o senza trolo) degli immobili
pignorati, intimando loro di versare a Jui tutte le somme altsiment dovute al debitore esecutato;

6) riscuotere | canoni di locazione e le indennita per occupazione non opponibile e versare senza ritardo le
somme percepite direttamente sul libretto di cul al precedente punto 3); segnalare tempestivamente ol
gudice dell'esceuzione I'eventuale omesso pagamento dei canoni o delle indennitn partuirerche si prowag
da almeno 3 mensilica;

7) segnalare eventuall necessica di urgente manutenzione dell'immobile pignorato;

8) segnalare.ni crediton mtervenut nella procedura esecutiva ed al Giudice dell'esecuzione 'evenmuale
madeguatezza del canone ex art. 2923, 3° comma c.c;

9} qualora talunc degli immobili sia in condominio, dare immediatn comunicazione della proprin nomina
allfamministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute spese rimborsabili
m | prededueione quelle- relptve alla gesdone ordinara del condominie ¢ quelle steaordinarie non
espressamente approvate dal Tribunale e che non siano diretre alla conservazione dell'integrita fisica e
funzionale dello stalbile;

10} adoperarsi, accompapnandoli di persona (n a mezzo di un suo delegato ad foe ¢ senza aggravio di spese
per la proceducs), aflinehé witd gh owressan all' acguisio possano esaminare Uimmobile ogeetts della
procedura, avendao cue di evitare ogn contatto tra § diverst lateressa; in tall occasiom, 1l custode segnalera
eventuali comportamenti del debitore wll da rendere difficoltosn o pio onerosa la visita del bene, o
cotnungue ogni ciccostanza che rendn opportuna bn revoca della autorizzazione al debitore a permianere nella
detenzione dell'immohile e renda necessario 'immedinto sgombero det loeali;

11} fornire ogni udle mformazione a eventuali acquitent i erdine alle modalita delin veadit e alle
carattensnche del bene, nonché un fac-sumle dell'otferm da depositare per partecipace alla gara ed un elenco
delle banche convenzionate con U Tribunale-pepda-frota chvili di spettanza della procedura, organizzerd le
visite compatibilmente con le esigenze dei comproprietar: che occupano lmmobile;

Il Custode concorderd con l'occopante Vinimoebie i teaipt 1w coi egh doved renders: disponibile per le
esigenze della procedura, IN OGN CASO EGLL NELLO STABILIRE LE MODALITA D1 ACCESSO
|2 D1 VISITA, NONCHE NEL COMPIMENTO DI TUTTE LE ATTTVITA A LUT DEMANDATE,
DOVIRA SEMPRE AGIRE ANCHE AL FINE 0! GARANTIRE (NEI LIMITI DEL POSSIBILE) LA
DIGNITA E LA RISERVATEZZA DEGLI OCCUPANTT LE UNITA IMMOBILIARI SOGGETTE
A PROCEDURA;

12) a sepuito del'emissione del provvedimento di liberazione dell'immobile, il custode provvedera ad
estrarce copia putentica dello stesso con formula esecutiva e a nouficarlo, vnitamente all'atto di prececto; il
custode notificherd quindi anche I'avvise di sloggio concordando la dara con I'Ufficiale Giudizian

13) RENDERE TRIMESTRALMENTE A NORMA DELL'ART. 593 c.P.c, IL CONTO DELLA SUA
GRESTIONE evidenziande analideamente ed in mode distinio per ogal singola um@ immohiliare sorto la
sua costodia 2) il saldo contabile della custodia; b) ghi intevessi eventualmente marurat nel penodo sulle
somme depositate; ) le poste attive ¢ quelle passive d) le attivita compiute; ¢) le istanze | propoeste; f)
sommariamente, i provvedimenti ortenuti. Copia di ogni rendiconto dovrii essere inviat a mezzo di posta
ordinaria o posta elettronica, tel nspeno delln normagva, anche regolamentare, concernente |a

sortoscrizione, la trasmissione e la ncexione dei docwment informanci e teletrasmessi, alle part (crediton
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prgnorante ed miervenun, debuon ¢ comproprietart); al rendiconto dovri essere allegama b documentazione
ginstficanva delle spese sasrenure,
14) sabvaguardare | dinitn det comproprictart nell'ipotesi di custodia avente ad oggeuo solo patte del bene in
comutione: Il custode, in pacticolare, si immettera nel possesso imiammente alla sola gquota, provvederi
alla nscossione della sola quota parte dei cnnoni
Il professionista desipnato custode per le operaziont sopra ndicate, presa visione dei compin a lui affidan,
verifichera di non trovarst m aleuna delle sitwazioni descritte dall'art, 51 c.p.c. in quanto compatibile. Egl,
in particolare, verifichera di non avere assunto ncarichi professionali e di non essere stato dipendente di
alcuna delle parts in causa nell'ulumo triennio né di essere associato, dipendente o affiliato di aleuno studio
professionale che sitrovi m una delle prederre condeaont db imcompadbilii. In caso conrrario, dara
wmediaa comunicraone di nounci lllinearico al Giadiee dell'esecuzione.

DISPONE
che la presente ordinanza sia comunicata, a cura del Cancelliere, al professionista delegato — custode, ai
crediton mntervenuti muntt di ttolo esecutivo, al debitore;
che la presente ordinanza sia notficata, alteesi, ai crediton semm non inteevenut  cura del ceeditore

procedente.

Aot ;(f/ﬁ/fc’é

I Giudig

Dyorussa Mar

A
H
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