TRIBUNALE D1 AGRIGENTO

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA E DI DELEGA DELLE OFERAZIONI AL
PROFESSIONISTA

1l gladice dell'esacuzione

esaminati gli attl della procedura esecutiva n. 122/2006 R G Es.;
ritenuto di dover ardinare la prosecuzione delle operazioni di vendita ex artt. 365, 571, 572, 573 ¢ 574 cpc al
medesime prezzo base d'asta fissato per I'ultimo tentativo di vendits;
considerato che, nel caso di specie, non sono emersi elementi per ritenere che In vendita con e modalith dell’incanto
possa aver luogo ad un prezzo superiore della metd, rispetto al valore del bene determinato & norma dell’art, 568 c.p.c.;
ritenuto che, per ragioni di maggiore speditexxa ed efficienza processuale, & opportuno delegare le ulteriori
operazioni di vendita ad un professionista;
rilevato che deve assere nominato un custode dei beni pignorati;
sentiti gli interessatd;

DELEGA

per be successive operazioni di vendita del compendio pignorato rimasto invenduto, come meglio identificato nella
relazione di stima, e per provvedere su eventuali domande di nssegrnzione ai sensi degli artt. 589, 590 e 591 c.p.c. il
meguente professionista: Dott. Di Caro Catarmaito Canmelo.

AUTORIZZA

il delegato ad avvalersi, se necessario, dell’ susilio dell’ esperto ex ast 68 c.p.c. per la cosretta individuazione del aespiie
da porre in vendita e per eventuali chiarimenti anche ai finl defla descvizione del lotto/1 nel avviso di vendita da

predisporsL
STABILISCE

le seguenti direttive per lo gvolgimento delle operazionl delegate:

A) 11 professionista delegato provvederd a;

1. estrarre copia di tutti gli attf e { documenti contenuti nel fascicolo dell'esecuzione, che dimarmd depositato
presso Iz Cancelleria del Tribunale;

2 verificare nuovamente la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignormmento e quelin
risultante dagli attl, la compietezea della certificazione ex art. 567 c.p.c. e della relazione di stima depositata
dalFesperto nominato ex art. 568 c.p.c., nonché I'adempimento degli incombenti ex art, 498 c.pc.

3. segnalare eventuali vizi ed irregolarith della notifica del pignoramento e del provvedimento di
convocazione per Fudienza ex art. 569 c.pc.;

4. determinare il valore di ciascun immobile pignorato (ed in ordine al quale il creditore ablria [ralstito per

la vendita), tenendo anche conto della relazione df stima e di eventuali integrazioni e chiarimentl, anche

a seguito degli elementi forniti dalle parti;

. prima di procedere afle operaziont di vendita di clascun lotio, nel caso di procedura ultraventennale,
invitare i creditori a documentare la tempestiva rinnovarzione della trascrizione del pignoramento,
verificandone la correttezza dal punto di vista sia oggettivo{esatta |dentificazione catastale) sia
soggettivo{ anche ai sensi dell’art. 2668 bis n. 6 c.c.}). In mancanza di riscontro e appurata- a segaito di
accertament! {potecari-la mancata tempestiva rinnovazione, le operazioni dl vendita andranno
interrotte, rimettendo gli atti al giudice per gl opportuni provvediments;

6. nel caso di esecuzione avente ad oggetto un bene acquisito dal debitore tn regime di comunione legale e
sempre che uno s0lo del conlugl sia debitore, sttenersi al principl di diritto e alle modalith di vendita e
distribuzione e/o parziale restituzione del ricavato di cui alla sentenza della Saprema Corte di
Cassazione n. 6575 /21013

. fissare {l termine {non Inferiore a novanta glomni, né superiore a centoventi gioemd dalla predisposidone
dell'avviso dl vendita} entro il quale potrannc essere proposte offerte d'scquisto ai wensi dellart 571
cpa

8. indicare un propriv recapito per la presentazione delle offerte (che dovranno essere presentate in busta
chiusa secondo le modalitd previste dall’art. 571 c.p.c.}, precisando che Ia canzione (in misura non

inferiore al decimo del prezzo proposto) dovra essere versata mediante agsegna circolare Inserito nella

)

~
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busta chhma contenents offerta;

9. in caso di prestazione della cauzione mediante rilascio di fidelussione autonoms, hrevocabile ed & prima
richiests, e pevsi dell'art 173-quinquies, procedere allescumsione della fidetussione e al deposito delle
relative somme;

10. convocare le parti e | creditori iscritti non intervenuti il giorno successivo alla scadenza del termine
fissato per la presentazione delle offerte, onde procedere all'apertura delle buste, afla deliberazione
sull'offerta  norma dellart 572 c.p.c. ¢ all'eventuale gara tra glf offerenti di cui all'ast. 573 c.p.c.;

1. nel caso in cui non siano proposte offerte d'acquisto entro il termine stabilito o le stesse non alana efficac
ai sensi deltart. 571 c.p.c. o nellipotesi in cul 'offerta sla inferiore &l prezzo-tmse ¢ ricotrano serie
possibilith di maggiore realizzo{valutazione che si Intende rimessa al professionista delegato ai sens{ d!
quanto dispostc dall'art. 591 bis n. 3), disparre nuova venditn; a tal proposito, ove nan rcorrano
clementi ritenere probabile che la vendita con incanto possa avere luogo ad un prezzo superiore
della rispetto al valore del bene determinato ai sensi dell’art. 568 c.p.c, Vesperto delegato disporrd
che 1 surxessivi tentativi di vendits abbdano luogo si sensi degli artt. 570- 574 c.p.c{vendita senza
incanto);

12 redigere il verbale relativo alle operazioni di vendita con i contemruti previsti dal codice di rito;

13. agli ulteriori adempimenti di cuf ail'art. 574 c.p.c.;

14. slle operazioni dell'incanto e ail'aggind leazione dell'immokile, a norma dellart 381 c.p.c.

15. rivevere o sutenticare la dichiarazione di nomina d! cui all'art. 583 c.p.c.;

16. sulle offerte dopo l'incantn, » norma deil'art. 584 c.p.c.. @ sul versamento del prezzo nell'fpotest di cul
all'art. 585, comma 2, c.p.c.;

17. sulla istanza di assegnazione di cui allart 590 c.p.c. e all'art. 591, comma 3, c.p.c.;

18, fissgre Il muovo incanto e 1 termine per la presantazione di nuove offerte d'acquisto, ai sensi dellart. 591
cp.c.;

19. fissare Tulteriore incanto, nel caso previsto dall'art. 587 c.pc.;

20. sutorizzare 'sssunzione del debiti da parte dell' aggiudicatario o dell'assegnatario, a norma deil'art 508
pLy

21. ad eseguire le formalith di registrazione, trancrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, a
comunicare lo stesso a pubbliche amministraziond, negli stessi casi previstl per le comunicazioni di attl
volonitari di trasferimento, nonché ad esplstare le formalith di cancellarione delle trascrizioni det

pignoramenti, delle iscrizioni ipotecarie e dei sequestri conservativi, comseguenti al! decreto di
basferhnmmpronundnh:rddgludke deﬂ'mdsem-ldell‘m 586cp.c.atalpropodm ll

mm.u_nnmmm.

22 formare il progetto di distribuzione e trasmetterlo al gindice dell’esecuzions, che, dopo avervi apportato
le eventuali variazioni, provvede ai sensl ol sensi dell’art 596 ¢c.p.c.;

23. ardinare alla banca o all'ufficio postale la restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma direftamente
versata mediante bonifico o deposito intestato alla procedura dagli offerentl non risultatl aggtudicatari:
la restituzions dovri avere luogo nelle mani del depositante o mediante bonifico a favore deghi stessl
conti da cul sono pervenute le somme accreditate.

B) 1 professionista dalegato provvederd, altresl, a predisporre l'avviso di vendita di cui all’art 570 c.p.c., nel
quale dovranno eseere ind icat:

-la natura dell'immobile, if Comune in cul esso si tnova, [ sua ubicarione ¢ i mi0j estremi di identificazione
catnstale;

<l valore dell'immobile, con Indicazione separata del prezzo base d’asta e dell'offerta minima per Faggiudicazicne
(corrispondente al 75% del prezzo hase d'asts);

-1 siti internet sul quall & pubblicata la relazione dl stima;

-la destinazione urbanistica del terrena risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cul all'art 30 del
testo unico di cud al DPR. 6.62001, n. 380, nonché e notizie ci cul all'art. 46 del citato festo unico e di cui all'art
40 L, 2.2.1985, n47 e successive modificazioni; tn caso d] insufficienza df tali notizie, tale da determinare Je
nullitd di cui all'art €6, comma 1, del citato testo unico, ovvero di cul all'art 40, comma 2, della citata L.
2821985, n. 47, ne dovrh essere fatta menzione melPavviso, con avvertenza che l'aggiudicatario potra,
ricorrendone i presuppostl, avvalersi delle disposizioni di cul all'art. 46, comma 5, del citato testo unico e di cui
alfart 40, comma 6, dells citate L. 2821985, n_ 47;

-l'esistenza di formalit (in particolare, domande gludiziali trascritte primna della teascrizione ded pignoramentn),
vincoli od oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che resterannc a carico dell'acquirente, vl
compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesao o § vincoll connessi con
if suo caratiere storico-artistico (lali elementi potranno esgere desunti dalla relazione di stima redatin
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dall'esperto, ai sensi dedl'art. 173 bis disp. atto cpc.);

-la possibilith per gli eventuali interessati, di stipulare un contratto di finanzizmento che preveda il versamento
diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo
immoblle oggetto di vendita: a tal fine, dovra essere riportato nell'avviso lelenoo degli tstituti bancari aderenti
afla iniziativa promossa dall'A B.L (dei quali sard indicato anche il recapito telefonicol, con invite agh interessati
a contatiare le sedi delle agenzie o filiall incaricate dalle banche stesse, per maggion informazioni.

Nell’ avvisa, inoltre, dovrh essere evidenrziato che:

tutts le attivith che, a porma dell’art 571 e ss. c.p.c., devona essere compiute fn cancelleria o davent] al

giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal gludice dell’ssecurione, sararno eseguite dal professionista

delegato presso [l suo studio;

le offerte di acquisto devono essere presentate in busts chiusa entro ke cre 12,00 del giorno precedents la data dells

vendita ¢ devono essere contenute in duplice busia chdusa. Sulla prima busta devono essere indicate le pola

generatith di chi presenta |'offerta(che pud anche esere persona divessa dall’'offerenis o anche uno peevdommo

dell'offerente), il nome del professionista delegato ¢ la data defls vendita. Nessuna alirs indicazione deve esvere

apposta su questa busta esterna. Allinterno di tale busta deve evacre inserita ura secomda busts, anch’essa sigillata
e contenente Pofferta, che, invece, deve recare Findicazione del nmumero della procedura ¢ del bene con il

riﬁwlmmtnnlhtbpamlvhnhﬂ:l’uﬁm

che lofferta deve contenere:

a) cognome, nome, hiogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, siato civile, regime patrimoniale, recapito

selafordeo del soggetto cui andri intestato ¥immobile {non ¢ possibile intestare Flmmobile a soggetto diverso da

quello che sottoscrive 1'offerta), il quale deve anche presentarsi all'udienza fissata per la vendita. Se I'offerente ¢

mpwehrughneﬂcomnhmhphddhumw“hﬂhﬁmhimdmﬂdnﬂddm

Se Fofferente & minorerme, offerta deve essere sottoscritia dal genitorl, previa autorizzazione del

Se Fofferente agisce quale legale reppresentmte di altro soggetio, dﬂamaﬂegﬂoca'ﬁﬁcahdelregbkoddh

imprese da aud risultine { poteri ovvero Ia procura o Fatto di nomina che giastifichi | potert;

b) | dati identificativi del bere per il quale I'offerta ¢ proposta;

¢) Findicaxione del prezzo offerto, che non pud essere inferiore di oltre un quarto al prezzo buse d'ssta indicato

nellavviso dl vendits, a pena di esclusions, nonché del termine per 1l versmmento del medesimo, in ognl caso non

superiore s 120 glornl dall’aggiudicazione;

d) Feventunle pagamento rabeale ertro i termine di dodic owsl dallaggiudicazione, in rate mensill di par

imporio, avuto rigusrdo all’entitk del prezeo indicato;

¢) Fespressa dichiarazione di aver preso visione dell’ordinanza di delegs, dell'avvisc di vendita, della relazione

di stima e delle relative integrazioni, nonché di comoscere ogni altra informazione inerente Je modalith e le

condizionf di vendita ¢ lo stato dl fatto e di diritto del bene stagglto desumibiti dal fescicolo

che allofferta deve essere allegrta una fotocopin del dociomento d'identith dell’ offerente @ copia del codice fiscale,

nonché un assegno circolare non trasferibile intestato a Tribunale di Agrigento- procedura esecutiva - con

indicazione del relativo numevo, per un Importo pari al died per cento (10%) del prezzo afferto, a titolo di

cauzione, che & tratteniuta in caso di rifkito dell'acquisto. Nessuna somma & richlesta, in questa fase, quale fondo

spese;

che, {n alternativa al deposity di assegno circolare, la prestazione della caurione pud xver luogo medianie
fideinmione autonoma per un Importo parl al diecl per cmto (10%) del prenee offerto, irrevocablie ed n prima
richiesta, da rilasciarsi du banche, socetd assicurstrici od fntermediar] finanziari che svolgano in via weciustva o
prevalente attivith di rilascio di geranzie e che siano sottoposti a revisione comabile da parte di una societa di
revisione in favore dells procedura esecntiva, con necessitd, in tal caso, di deposito di copia della Rdeinasions
rilasciata; di documentazione attestante 1a natora del soggetto rilasciante la fideiossione e la sottopoaizions dello
stesso a revisione contabile da parte di societh di revisione;

che Pofferta presentata @ jrrevocabile e che pertardo ¢ essa si Hene conta anche fn caso di mancata
presentazione alla gara dell offerente;

che, in caso di unica offerta valida, se Fofferta sia par o superiore al prezzo base &' ssta indicato nell’ avviso di
vendita, T'offerta & accolta; se Fofferta sia inferiore al prezzo base d’asta indicato nell svviso i vendita{nef Bt
di amumnisgibsilith dell offerta), Fofferta & accolta, selve che il Professionista Delegato ritenge che vi sia seria
possibilith di conseguire un prezeo superiore con una nuova vendita{ad esempio, qualor abbls avuto logo La
presentazione di altre offerie non ammissibili e/ o comunque invalide) oppure siano state presentate istarae di
assegnazione(in questultimo caso, poiché Fistanza di assegnazione non pud essere formulita per un prezzo
inferiore al prezzo base stabilito per Fesperimento di vendita, Fassegnarione & certatiente pil convenient: e
necessyriamente da preferime);

che, in caso di pih afferte valide, al procede:
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¢ in primo hogo, alla gara ex art. 573 c.p.c. sulla base dells offexta pid alta, secordo Je modalith determinate al
momento dellindizione della stessa, con Favvertimento che ) bene verrd defindtivamente aggindicato a chd avrd
effettanto il rilancio pid alin;

s in pecondo luogo, slvo che il Professionista Delegato ritenga che vi sia seria possibilith di conseguire un prezzo
superkte con una nuove vendita e salvo che non sia stats avanzata stanza di sssegnaxions al prezzo base atabilito
per Fesperimento di vendita per cul & presenintis, alls vendita a favore del migliore offerente oppure, nel caso di
cofferte dello siesso valore, a favore di colul che abbis presentato Fofferta per primo, con la precisazione che - at find
delP individoszions della mighiore offests - sl tiene conto nell’ordine del seguent elementi: dell’ entith del prezzo
offerto; dell'entith della canzione prestata; del termine indicato per #f pagamendio;

o quindi all'udienza sopra fissata saranno aperte le buste alls presenza degli offerent! ¢ ai procederd al loro exame;
in caso di unica offorta, se Fofferia ¢ pari 0 superiore al prezzo-base d’asta, s procederk ad aggi
alFuniro offerente; qualora i prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e slano state presenta®e Istanze di
assegrazione a norma dellart. 588 c.p.c., {l bene verrh sssegnato al prezzo bese ' asts al crediiore igtante a norma
degll artt, 588 e m. cpc; In ceso di pluralith di offerte, si procederh alla gara sull'offerta pid alta, con
aggiudicazione in favore del maggiore offerente, anche in caso di mancanza di adesion alle geo; ned caso in cul
pervenganc plurime offerte al medesimo prezeo e, per mancanza di adesioni, non sl fsccla luogo alla gara,
I'immobile sand aggindicato all'offerenie che per primo avrh depositato s busta. In ogni caso, ove slano sinte
pessertate istanze di assegnariote €, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia stato raggiunta un’offerta
pari al prezzo base d'nsta, H bene staggito verrd assegnato al creditore istante a norma dellart. 588 c p.c;

s in caso di aggiudicazione Nofferente & tenuto al versamento del saldo prezzo entro il termine indicaio in offesta
ovvero, in mancenza di indicazione del termine o laddove sia indicato un termine superiore, entro 120 glomm]
dallaggludicazione{con Ia precisazione che - nel caso in cul il termine finale per 1l versamento venga a
scadenza in un glowno compreso nel periodo di sowpensione ferlale -~ Il termine per 11 versamento & da
intendersi fissato &l primo glorno mmedistaments successivo al periodo di sospenaione ferfals), corsegrando
al Professiontsin Delegato un assegno circolare aon trasferibile iniestato al Tribunale di Agrigento- procedura
esecutiva - con indicazione del relativo numnero;

= in caso di inedempimento, I'aggiudicazione & revocata ¢ Je somme versate dallaggiudicatario a titolo di cauzione
sono acquisite a titolo di multa;

+ nello atesso termine, a pena di inefficacia e comseguente revoca dellaggindicazions, Faggiudicatario deve
depositare presso i Professionisia Delegaio un altrc sssegno circolare non trasferibile infestato al Tribunale di
Agtrigento- procedura esecutiva - con indicazione del relativo numero per un importo pari al venti per cento (20%)
per tatts ke tipologie di immobili, ad eccezione del aoll ternend agricol! per | quali deve essere versato un importo
pari al venticingue per cento (25%) del prexzo di aggiudicarione a tialo forfettario per gli onerl tributard, | diritti e
le spese di vendita, saiva 1a restituzione di quanto versato in eccedenga,

s che, se la vendita va deserta, il Professionista Delegato fisserd nuova vendits, ribassando { prezzo fino &l 25% e
proseguendo nella fgsazione di bentativi di vendita fino a diversa direttiva del G.E.

Della vendita saranno dati avviso al creditori ¢ pubblics notizia. almeno gyarantacingue giorni prima del
termine fissato per Ia presentazione delle offerte al sensi dell'art. 571 c.p.c., mediante:

1. pubblicarione dell'avviso di vendita, unitamente a copla della presente ordinanza e della relazione di
stima redatta dallesperto ai esensi dell'art. 173 bis disp. att cpc. sul sito intermet e
www.astegiudiziarie it, con omissione defle generalith del debitore e di ogni altro dato personale idoneo
a rilevare I'identith di quest’ultimo e di eventuali terzi;

2 pubblicazione dell'avviso di vendita, per estratto, sui seguentl quotidiani di informazione “La
Repubblica”, ed. Palermo.

I Giudice dell’Esecuzions autorizza, altres), { creditori ad eseguire ulteriore pubblicith a loro spese e senza oneri per la
procedura.

C) Se sll'esecuzione partecipa una banca o un titato titolare di credito fondlardo Faggiudicatario dovra

versare direttamente a tale banca o istituto la parte del prexzo corrispondente al suo complessivo credito:

-in crso di vendita senza incanto, nel rexmine fissato nel decrelo emesso al sensi dell'mt. 574 c.p.c (art 41,

comma 4. D. Tga. n. 385/1993); entro quello stesso kermine dovrd essere consegnato al professionista delegato {1

documento comprovante 'avvenuto versamento;

- in caso di vendita con incanto, nel termine flasato &l sensl dell’ art. 576, comma I, n. 7 c.p.c. (art. 41, comma 4,

D.1ga. n 385/1993); entro quello stesso termine dovra essere consegnaio al professionista delegato il documento

comprovante 'avvenuto versamento;

- in caso dl procedura esexntiva in corso alla data del 1°.1.1994, nel termine di ventl glorni dall’aggiadicazions

definitiva; in difetto, Faggiudicatario vi sard costretto con tuttl 1 mez2i consentiti dalla legge e com la rivendita
4
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dell'immobile aggindicatoghi a sue spese e rischio (art. 55, comma 1, R.D. n. 646/1905, applicahile in virtd defla
disposizione transitoria contenuta nell'art. 161, comuna 6, D. Lgs. n. 385/1993).

A tal fine, non appena divenuta definitiva I'aggiudicazione, fl professiondsta delegato invitera la banea o ffistitute
tiolere di credito fondiario a precisare per incritto entro cinque giorni - a mezro di nota specifica da inviare al
suo shydio, anche a mezzo fax - il proprio complessive credito, in modo da consentire all'sggiudicatario i
conoscere l'imporio da versame direttamente a tale banca o istituto; l'attribuzione delle somme in tal modo
versate deve intendersi meranwnmpmvvboﬂn.eperaosm-:mﬂandaﬁmhvaveﬁﬁatnndcdi
distribuzione del ncavato della vendita

In alternativa, Faggladicatario potrh avvalersl dellz facoltd i subentrare, senza autorizzazione del giudice
dellesecurione, nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli obbligh
relativi, purche:

- entro quindici giom] dalls comunicazione del decrety previsto dafl'art. 574 c.p.c. {in ceso di vendita senza
incanto), ovvero dalla data di aggiudicazione definitiva (in cano di wendita con incanto), paghi afla banca le rate
acadute, gli accessori e le spe=e (art 41 comma 5 D.Lga. n. 385/1993);

- in caso di procedura esecutiva In corso alln data del 1°.1.1994, entro quindici giorni dafla data
dell'aggindicarione definftive, paghl le semestralith scadate, ghi accessort @ Je spene ¢ purché il prezzo al quale
gli & stato aggiudicato I'immobile sia superiore di 2/5 al residuo creditn dell'istituto, ovvero paghi la somma
necessaria per ridurre {1 debito garantito sul fondo al 3/4 del relativo prezzo (art 61, comma 1, R.D. n. 546/1905,
applicabile in virti della disposizione transitoria contenuta nell'art. 161, comma 6, D. Lgs. n. 385/1993).

Nel caso di vendia in pia lott, dascun aggiudicatario 2 tenuto a versare. proporrdonalmente, alla banca o
aif'istituto le rate scadute, ghi accessori e le spese:

- nel termine di quindici glorni dalla comunicazione del decreto emesso al senel dell'art. 574 c.p.c. {in caso di
vendita senza incanto), ovvero dalla dsta dell'aggiudicazione defindtiva (in caso di vendita con incanto) (art. 41,
comuna 5, D. Lga. n_385/1993);

- in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1°.1.1994, nel termine di trenta giornl dall"sgriudicarione
definitiva (art 62, comma |, RD. n. 646/1905, appllcabﬁe.in vtl:ﬂ del.ln dhpoalzlmh‘unﬂm contenuta
nell'art. 161, comma 6, D. Lgs. n. 385/1993): {l sube ' o di o ; »

delllistituto,

D) In caso di vendita fatta in phi volie o In pid lotti, il professionisia delegato dovra disporre la cessazione della
vendita, riferendone immediatamente al giudice dell'ssecurione, quando {l prezzo gih otenuto raggiunga
Mmporto delle spese di esecuzione e dei crediti azionatl dal creditore pignorente e dal creditorl intervenuti,
comprensivl dei capitale, degli interessi e delle spese (artt. 504 c.p.c. € 163, comma 1, disp. att. c.p.c.).

E) Avvenuio il versamento del prezzo, con le modalitd stabilite dagli erit. 574, 585 e 590, comma 2, cpc, i
pmfessionbtldcbgntopn’edxsporﬁﬂdeuﬂoduﬂeﬂmm ‘lnsmethmdomuh\dnglogl;lcttld gludll:e

8 : pils quale rhulhnhdnlfudcoh
praocessuale, ae ancors valido, ovvero quello nuov-mente rld\hsl:o ai compenenﬁ ufficl comunall. Se esistenti al
momento della vendita, eventuall iscrizion! e trascrizioni saranno cancellate a spese e cura dalla procedura.
Quaslora Faggludicatario abbia indicato nell’offerts o al momento dell’aggiudicarione di volemsi avvilere di
benefici fiscall, di tanto dovra dars atto nel verbala di aggludicazione.

Al fine di consentire al gludice defl'esecuzione di ordinare la cancellsziore di eventuali trascrizioni di
pignoramenti o iscririoni ipotecarie successive alla trascrizione del pignoramento, I professionista delegato
provvederh ad scquisire presso I'Ufficio del Territorio di Agrigento i certificati delle Iscrizioni e trascrizioni
re[ativcall'immoblleoggeﬂodlvmdlm,daﬂadahdelplgnommmuaqu&ﬂldddmdxhuhim
Tali certificati dovranno essere gde gereto d

IMPORTANTE: Ul delegato, al momento dell'aggiudicazions, dovrd far presente all‘aggiadicatario che il
tarmine del saldo prezzo & perentorio ¢ che non verrd provogato; 11 glorno successivo alla scadenza del
termine previsto pes 1l deposito del saldo prexzo, 11 professionista dovrdk dare avviso al g.e. dal mancato
versamento del prexzo efo delle spese di trasferimento, trasmettendogli 11 fascicolo per 1a dichiarazione di
decadenza.

F) Le somme versate a titolo di fondo spese per gll adempimenti necesaarf afla vendita dal creditore procedente
o dal creditore che vi si sia surrogato, nonchéd le somune versate dall'aggiudicatario saranno depositate dal
professionista delegato sul libretto di deposito intestato alla procedura e non vincolato all'ordine del Gludice, da
aprirsi presso I precedente istiuto di creditn; sol medesimo libretto sarannvo versade le somme eventualmente
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ricavate dall’attivith 8 custodia del compendin pignorato;

G)llddqnbpuvwdaiabmnﬂmoge&ndldh&ﬂmﬂomdawolgangﬁdbﬂmindmmimﬂdlcﬂ

agliartt. 96 e 3. c.p.c..

In vista dells formazione del progetto di distribuzione, il professionista delegato inviterd i creditori &

m@ﬂwhshwﬁcﬁwddaaﬂb(onnmmuﬂmhdwmak)elancrudl
del credito, contenente:

) T'analitica esposizione di quanto a essi dovuio per capitale, interessi e spese;

b) la distinzione deila parte di credito da collocare in via privilegista (nef limiti di cui afl'art. 2855 ¢. c., in caso di

areditl assistiti da fpoteca) dalla parte di credito da collocare in via chirografaria,

Le richieste di liquiddrione dei legali del craditori dovranno essare tutte raccolte dal delagato e da Jui esitate,

Successivaments, I delegato provvedera a trasmettere I progetto di distribuzigng ai creditori ed al debitore, per

poi depositarlo, Mﬂ&udﬂd&ﬂmmﬂouﬁnﬂfﬁhﬂﬂpuhppwuﬂmddpﬂmdidwm

In seguito alfapprovazione del piano di riparin, il delegato provvederd al versamento delle singole quote in

hvom ummmomuuwprmmmmmg

tazione comprovente [‘avvenuto versamento ¢ copia del libretto AEDO LAtEM PO eatintc

Sobauguiwdlhhdepuimﬂﬂnpmvvedalldmmﬂmh

DETERMINA
mmMﬂWomWoMed&pmnﬂﬁﬁdewﬂdﬂ.dﬂmﬂmd

procedura esecutiva.

mﬂfmdorpmmmmnlhwmﬂdehglmpmwedﬂindhﬂnmghdﬁmm
intervenuti muniti di titolo della prossinoa scadenza del termine per il versamento def fondo spess, del fatto che
il creditore procedente noa vi ha ancora provveduto e della facalth deghi altri creditori inpervenuti muniti di
titolo di surrogars a tale adempimento al procedente, evitando in tal modo I'estinzione della procedura.

In caso di mancato versamento del fondo spesa entro il termine di novants glorni, fl delegato informerd
immediatamente {l giudios, affinché questi fissi ndienrza per I'eventuale dichiarazione dell'estinzione per
inattivita delle parti.

Qualora Il fondo spese dovesse esaurirst prima della vendita, il delegate & autorizzatio sin da ora a richiedere al
creditore procedente o a chi voglin eventualmente surrogarsi ad esso, 1a corresponsione di alteriori somme, non
superiori all'infriale fondo, com Findicazione di un termine entro il quale provvedere al versamento. In caso di
mancato pagamento entro il termine, il delegato informerd fl G.E. per 1 provvediment opportuni. In ognl easo, il
delegato dovri informare il G.E. della richiesta dell’ ulteriore fomdo.

La richiesta di Hquidaxione del compensi da parte del delegato dovrd essere formulata prima delfudienza per
discussione ¢ approvarione del piano di riparto finale,

ASSEGNA

il teymine di diclotto meal dalla comunicazione della presente ordinanza per ko svolgimento delle operazion]
delogate, disponendo che, nel caso di mancata conclusione delle operazion! entro detto termine, il professionista
delegato ne dia tempestiva notizia al giudice dell’esecuzione rimettendogll gli attl per la prosecuzione della
procedurn, sempre che pon ritenga di presentare un’istanza di proroga prima della scadenza di detto termine; In
ogni caso, allo scadere di detto periodo il professionista delegato redigerd una breve relazione Nlustrativa delle
attivith svolta e delle possiblli regioni che hanno Impedito la conclusione della procedura.

Al termine delle gperazioni di vendita di ogni immobile pignorato ed in ogni caso quando fa procedura venga
rimessa davanti al G.E per il decarso del termine di diciattn mesi di durata della delega, il delegato trasmettera
al G.E copia del [ibretin di risparmio con tutti 1 document giustificativl delle spese sostenute nel corso della
procedura.

E IMPORTANTE precisare che, in base a quanto dispusto dall'art. 624 bis cp.c, il Gaudice dell'esecuzione, pud,
sentito il debltore, sospendere il processo fino a ventiquatiro mesi, su fstanea di tuttl | creditori muniti di titolo
esecutivo. Listanza pud emere proposta fino a 20 giooni prima della scadenza del terming per il deposto delle offerte
di acquisio, o, nel caso In cui la vendita senza incanto non abbia luogo, fino a 13 glormi prima dell incanto.

Al find df consentire il mntrollo del G.E. sulla sussistenza di tali condizioni temporali, il delegato provvederh a
depcsitare in cancelleria copia dell'avviso di vendita,

In bese a quanto disposto dafl'art 161 bis disp. att. c.p.c., i rinvio delia vendita pud essere disposto dal G.E. solo con il
consenao dei creditor] e degli offerenti che abbiano prestato canzione ai sensi degli articolt 571 e 580 c.p.c., consenso
che deve emere manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’indrio della gara o
dellincanto. Del differimenio il delegato notizierd immedistamente 1 G.E..
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NOMINA CUSTODE

il medesimo professtonista delegato per il compimento delle opemzioni di vendita

CONFERISCE

al costode i seguenti compiti:

1)

2)

3

4

6)

83

effettuare nel pid breve tempo possibile il sopralluogo presso ke unith immobiliari oggetio del pignoramento
redigendo, ove il comportamento del debitore v del terzo che ocupa Fimmebile lo rendano necessario,
appusito verbale di immissione in possesso ¢ segnalando immedistamente al Gludice dedfesecuzione ognd
difficolta riscontrata al fine di consentire la tempestiva adazione ded provvedimentl di cud allart 560, 3°
comma, ¢,p.c. (revoca dell'autorizzarione a risiedere presso Fimmobile ed emissione del relattvo ordine di
liberazione)?
1 custode provvederd a dare comunicazione della data fissata per il primo acceso 2l debitore esecutato
mediante letiera raccomandata con ricevuta di rtorno, invitandolo ad essere presenie al compimento delle
operazioni €, s¢ Funtth & occupata da soggetti terzl rispetio alla procedura esecutiva, dovrk avvertire anche
costors. Al momento dell’accesso il custode dovrk: rendere edotto Foccupante: 1) della circostanza che egli, in
forza defla procedura esecutiva, & divennto “mero detentore” dell'unitd immobillare pignorata; 2) che, se non
consentira il regolare svolgimento della procedura esecutiva, con particolare riferimento ai sopralluoghi
dellesperto estimators «d alle visite di coloro che sono interessati a partecipare afla vendits coafthve, potrk
essere revocata la sua autorizzazione ad occupare il bene (che sl concede sin da ara fina all” learione
dellimmaobile) e disposto Ul rilascio forzoso.
pravvedere a versare [e somme incassate in virtd dell’espletamento del presente incarico sul libretio di
deposito lntestato alia presente procedura esecutiva;
verificare In base a quale titolo | terzi occupino [ bene, acquisendo, se esistente, Il contratto di locazione
registrato ¢ Yeventuale diverso titolo. In caso di locazione senza contratto scritto, acquisive ognd atile elemento
in ordine alla data di inizio deflla occupazione (es. cert. residenza storico, contratti di formnitara di servizi -
acqua, fuce gas);
dare immedista comunicazione della propria nomina agli cocupant (con o senza titolo) degli immobili
intimando loro di versare a hui tutte Je somme altriment dovute =l debitors esecutato;
riscuptere ! canoni di locazione ¢ Je indennitd per occuparione non opponibile & versare senza ritardo
somime percepite direttamente sul libretto di cui al precedente punto 3); segnalare tempestivamende al giudice
dell'emecuzione Yevertuale omesso pagamento dei canoni o delle indennith pattufte che =i protragga da
almeno 3 mensilith;?
eventuali necessitd di urgente manutenzione dell’ immobile pignoratc;
segnalare al creditori indbervenuti nella procedure esecutiva ed ol Glodice dell'esecuzione Feventuale
inadeguatezza del canone ex art. 2023, 3* camma cc;
qualora taluno degli immobili sia in condominio, dare immediata comunicazione della propria nomina
all amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute spese rimborsabill in
prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio e quelle straordinarie non espressamente
approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazione dellintegrild fisica e funzionale dello
stabile;

10) adoperarsl, accompagnandoll di persona (o a mezzo di un suc delegato ad hoc 8 senza aggravio di spese per la

pmcedun), affinché tutd gll tnmu l.ll’uqubho posuno coaminare Timmobile oggettc deila procedura,

mmdeldebﬂnrehhdnmﬂmediﬂ'mvlbﬂoplﬁmhvﬂhddbuw,ommmopﬂ
circostanza che rerula opportuma Ia revoca defla autorizzazione al debltore a permanere nella detenzions
dall'immobile e renda necessario I'immediato sgombero ded locall;

11) fornire ognl utile informazione a eventuali soquirendi in ordine alls modalith dells venlita e alle

caratteristiche del bene, nonché un fac-similc dell’'offerta da depositare per partacipare alla gara ed un elenco
delle banche convenziamate con il Tribunale per la concessione di mutul ipotecari;

12} a segulto dell'=missione del provvedimento di liberazione dell'immobile, il custode provvederi ad estrarre

copia subentica dello stesso con formula esecutiva e a notificario, unitamente all’atto di precetio; {1 custode
notificherd quindi anche I'avviso di sloggio concordando la data con I'Ufficiale Gludizario®;

' i Custnde coocorders oon §*accupamts Tiswmobilo | tempd i ool cpli dowrt rendersi dimpanibile per e ssigonze defla procedara. BN OGW CASD SGLL, NELLD
STANILINK LE MOBALITA IJ ACCESS0 € Of VISITA, NONCHIE NEL COMPIMENTO B TUTTE LE ATTIVITA A LUI DEMANBATE, DOVRA SEMPRE AGIRE ANCET AL
I DF GABANTIRE (NEI LIMITI L. PORSINLEY LA BIGMITA £ LA RIEERYATEZZIA PEGLI OCCUPANTI LK (ITA IMMOSILIARE BDOCETTE A FROCKDURA;

T ATTENZIONE: ogni stione di sfmiio per movosith © per finita locazions exf tn generale, mgai atione diretts 3 recuporw ln dispouibiiel materisls del compesdio
immobilisre pigrarto, dovrl sers etprcrsenonss setarizeats dal Tribansle,

} Lordine di (Reerarione aon puin, astre estpciico laddove I*scquirente del bene abbia ssonwrain i amtnde da tils sdemphooni, porasto, 1l comed: dowrk
contatiare I'aggindicatario prima che con il deoroto & tresferieneoto s gty b liborazione dell"ranobile, o flsc & syparwe se § v proprisaric onda
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13) RENDERE TRIMESTRALMENTE A NORMA DELL'ART. 593 CP.C. TL CONTO DELLA SUA GESTIONE
evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unith immobiliare sotto la sua custodia: a) If
saldn contabile della custodia; b) gli interessi eventuaimenite maturati nel periodo sulle soome depositate; c)
ke poste attive e quelle pamsive d) ke attivid complube; ¢) ke stanze proposte; [) sommeriamenta, {
provvediment] ottenuti. Copfa di ogni rendiconto dovrd exsere inviata a meazzo di posta ordinaria o posta
eletironica, ne] rispetio della normativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmisslone e
hmwwwemmmmﬁmwdmmdﬂMe

14) wnmu&mmwmmm.mwmwmhmumm
conumione. 11 custode, in particolare, si_immetterd nel possesso imtatamente alla sola quots, provvederd alla
riscossione defla sola quota parte dei fruttd civili di spetisnra dellsa procedura, organizzerd le visite
compatililments con le esigenze dei comproprietart che occupano Fimmobile;

11 professionista designato custode per ke operazioni sopra Indicate, presa visione dei compiti a tui affidet!, verifichera
i non trovarsi in akune delle situaziont descritte daflart 51 cp.c in quantv compatibile. Egll, in particolans,
verificherh d! non avere sssunto incarichi professionali  di non essere stato dipendenie d! alcuna delle parti in causa
nedlultimo triermio e i essere associato, dipendente o affilisto di alcwno studio professionale che ¢i trovi in ana
delle predetic condiziond di incompatibilitd. In caso contrario, dard immedista comunicarione di rinnnca all'incarko
al Gindice dell esecuzione.

DISPONE

che Ia presente ordinanza sla comunicata, 4 cur del Cancelliere, 8l professionista delegato - custode, ai creditord
intervenuti muniii di titolo esecutivo, al debitore;
che la presente ordinanza sia notificata, altres), al creditori lscriti non intervenuti a cura del creditore
procedenta.
Agrigento, 28,11 2015

1 Giudice dell

Nelly Gaia

for liborars | nmohile dagll occupents o so voglie rimumcierv (ael quale ultineo ceso, "soquircsie dowrd csoncrare il castode ts Step acritin de densakiare in
]
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