TRIBUNALE DI VIBO VALENTI
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE
N 31/2022 RGE

- AVVISO DI VENDITA -

- I Esperimento -

IFsaltoscritto Avy. Pasquale Manduca del Foro di Vibo Valentia, ¢on studio sito in Vibo Valentia Via

Vittorio  Veneto n. 68 telefono: 0963/4726731e-mail:  pasqualemanduca@libero.it pec:

pasquale.manduca@avvocativibo.legalmail.it , delegata dal Giudice dell’Esecuzione, Dott.ssa Giulia
Orefice, al compimento delle operazioni di vendita nella procedura esecutiva immobiliare iscritta al n.
31/2022 R.G.E
PREMESSO CHE
Il Giudice dell’Esecuzione Immobiliare, in merito al procedimento indicato in epigrafe, con ordinanza
del 3 dicembre 2024 ha disposto di procedersi alla vendita del compendio pignorato ai sensi e per gli
effetti dell’art. 591 bis c.p.c.,
AVVISA

che nella data e nel luogo sotto indicati si terra la yvendita senza incanto del seguente bene immobile:

LOTTO UNICO Trattasi di una casa di vecchia costruzione , sito nel Comune di Vibo Valentia

Frazione Triparni, Via Roma n. 34 riportata nel NCEU del Comune di Vibo Valentia al foglio di mappa
28 particella 248, categoria A/4, classe prima mq 109, rendita catastale euro 103,68

L'immobile & costituito/da un piano terra, dotato di terrazzo e balcone, si compone dei seguentivani,
salone, cucina, bagno e ristostiglio. I piano primo si presenta composto da 3 camere da letto, bagno,
lavanderia e corridoio con ampio disimpegno. Entrambi i piani si presentano in ottimo stato di
manutenzione e con buone rifiniture a carico dei rivestimenti, dei pavimenti e degli infissi interni ed
esterni. Il piano secondo ( sottotetto) pari a78 mg, si presenta allo stato rustico ed indiviso.
Anch’esso é dotato di balcone e veranda coperta. IL-C.T.U Architetto Elisa Filardo nell’elaborato
peritale del 28 febbraio 2023, a pagina 12 asserisce che “Fimmobile risulta edificato in assenza di
titolo autorizzativo e che in sede di sopralluogo del 12 novembre 2011, eseguito dalla Polizia
Municipale del Comune di Vibo Valentia & stata emessa I'ordinanza n. 15 dell’ 8 ottobre 2012 di
demolizione delle opere abusive e ripristino dello stato dei luoghi. E’ emerso inoltre che .a carico
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dell'immobile & stata formulata un ‘ordinanza di demolizione, emanata il 18 febbraio 2016 dal
Tribunale di Vibo Valentia, relativa alle opere abusive rilevate in corso di accertamento sui luoghi e
consistenti nella sopraelevazione del-fabbricato originario formato da piano terra e primo attraverso
la realizzazione di un ulteriore piano in muratura con l'impostazione di una copertura a falde, ancora
sprovvista. A pagina 15 della perizia si legge : “5ylla base delle risultanze derivate dalla ricerca presso
li archivi comunali dellU.T.C. e alla luce del sopralluogo effettuato ¢ possibile affermare che
I'ifmmobile & stato realizzato, in definitiva in assenza di regolare titolo autorizzativo e che allo stato
attuale; risulta urbanisticamente abusivo. La sottoscritta ha,potuto accertare le opere abusive di cui
alle ordinanze consistenti in un ampliamento della superficie di ca 27 mq a piano e della

sopraelevazione di ca mq 78."
| costi della demolizione ammontano ad euro 24.475,16 euro.

Con la successiva relazione intégrativa del 3 agosto 2024 il C.T.U Architetto Elisa Filardo,
pagina 4 cvidenzia che “Risultati delle prove di carotaggio -1 campioni prelevati-hanno
mostrato una resistenza a compressione conforme ai requisiti previsti dalle normative. L valori
medi ottenuti sono risultati superiori ai limiti minimi stabiliti, confermando una buona qualita
del calcestruzzo. '

Risultati delle prove durometriche- Le prove durometriche hanno indicato una durczza
superficiale coerente con le specifiche tecniche del progetto. I risultati hanno evidenziato una
huena qualita sia del calcestruzzo che delle armature.

Risultati della Prova Sonreb. L’Interpretazione cembinata dei dati sclerometrici e
ultrasuonici ha permesso di stimare la resistenza del calcestruzzo. | 'valori stimati di resistenza
sono risultati superiori alle aspettative progettuali, confermando la robustezza della struttura.
Le prove diagnostiche cffettuate sull’immobile hanno dato esito positivo. | risultati otlenuti
dalle prove di carotaggio e durometriche rispettano pienamente i limiti imposti dalla normativa
vigente, D.M. 17 gennaio 2018. Pertanto si riportano le seguenti conclusioni.

Esito positivo delle Prove- Le prove di laboratorio, inclusi i carotaggi delle /strutture-in
cemento armato ¢ le verifiche sismiche, hanno dato esito positivo. Cid indica le condizioni
strutturali fondamentali ~dell‘immobile sono adeguate e non richiedono interventi /di
demolizione totale, salvo le aree interessate da ampliamenti non conformi.

Interventi necessari- E’ possibile procedere al ripristino dello stato dei luoghi senza necessita
di demolire Iintero immobile. Tuttavia sara necessario demolire le parti dell’edificio risultanti
da ampliamenti abusivi che non rispettano le normative vigenti. Questa operazione consentira
di ripristinare la conformita dell’immobile alle leggi urbanistiche ed edilizie.

Condizioni di vendita- Con l’esito positivo delle_prove, Fimmobile pud cssere messo n
vendita senza ulteriori restrizioni strutturali, fatta eccezione 'perI"obbligo di rimozione degli
abusi edilizi identificati.

Prezzo base 29.962,98 euro con riduzione di 1/4

Offerta minima 22.472,23 euro

Cauzione - 10% del prezzo proposto

I
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Il bene di cui sopra meglio descritto nella relazione di stima dell’ Architetto Elisa Filardo che deve
essere consultata dall’acquirente ed alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto ¢id che concerne
I'esistenza di eventuali/oneri, pesi-nonché difformita edilizie ed urbanistiche a qualsiasi-titote gravanti
sul bene stesso.

La relazione ¢ consultabile presso lo studio del professionista delegato, previo appuntamento da

concordarsi  telefonicamente,  sui siti infernet WW LT ibov; LLgiustiziait ¢
www.asteannunci.it, nonché sul Porrale delle Vendite Pubbliche di cui si dira meglio appresso.

Presso lo studio del professionista delegato, la consultazione de-qua potrd avvenire a partire dai 45
giorni prima del termine per la presentazione delle offérte di' adquistd-senza incanto.
In tale luogo. i soli creditori potranno, altresi, consultare I'intero fascicolo della procedura esecutiva

immaobiliare, dal lunedi al venerdi, previo appuntamento da concordarsi telefonicamente.

Data esame offerte: 20 marzo 2026 ore 9:30
Termine presentazione offerte: entro le ore 12:00 del giorno precedente la data fissata per |'¢ésame

delle offerte, siano esse in formato digitale o in formato analogico. L offerta & inefficacé $¢ perviche

oltre tale termine.

Luogo presentazione offerte: in caso di offerta con modalita analogica, I'offerente deve presentare,
presso lo studio del professionista delegato, sito in Vibo Valentia Via Vittorio Veneto n. 68la propria
demanda di partecipazione ¢ cio con le modalita di cui si-dira meghio appresso.
Luogo esame offerte: sala d’asta allestita dal gestore della vendita autorizzato dal GE. sita in
Corso Umberto I, n, 150, Palazzo d’Alcontres di Vibo Valentia

AVVERTENZE GENERALI
Si avvisa che:

* lavalidit e I"efficacia dell’offerta d’acquisto & regolata dal codice di procedura civile! 2 3

AL ST e - Offerte di wnequisto (1)

[1] Ognuno, trannc il debitore [323 1,378 1, 1471 c.c. |, ¢ ammesso a offrire per Facquisto dell'immobile pignorato personalmente o a mezzo di procuratore
legale anche & norma dell'articolo 579, ultimo comme. L'offerente deve presentare nella cancelieria dichiarazione contenente Vindicazione del prezzo, del tempo
¢ modu del prgamento e ogni eltro elemento utile alla valutazione dell'offerta

[11]. L'offera non ¢ efficace se perviene oltre 1l termine stabilito ai sensi deli'articalo 569, terzo comma, se ¢ inferiare di oltre un quarte al prezzo stabilito
nell'ordinanza o se I'offerente non presta cauzione [119; 46 att |, con le modulita stabilite nellordinanza di vendile in misura non inferniore al decimo del prezzo
da lul pruposto (2)

[B}-Lottera ¢ irrevocabile, salva che

I HE3).

pabeitice ardin 1'ncanto,

31 sann decorsi centoventi giomi dalla sua presentazione ed essa non sin stata sccolta

V] Loffera deve essere depositata in busta chiusa aifestemno della quale sono annotati, a cura del cancelliere fcevente, il nome, previa identificazione, di chi
materislmente provvede al deposito, il nome del giudice dell'esecuzione o del professionista delegato ai sensi dell'articolo 591-bis ¢ la duta dell'udicnza fissata
per 'esame delle offerte. Se e stabilito che la cauzione ¢ da versare mediante assegno circolare, 1o stesso deve essere inserito nella busta. Le buste suno aperte
all'udienza fissata per 'esame delle offerte alla presenza degh offerenti.

(1) Articolo cosi sostituito. in sede di conversione, dall'art. 2 3 lewt e)n. 27 d.) 14 marza 2005, . 35, conv, con modif, in | 14 maggio 2008, n. 80, come
modificate dallart. | 3 lett v) 1. 28 dicembre 20035, n. 263, con efferra dalla dute indicuasa suban 476 Per li disciphina transitoria v ant 2 3-sexies d | n. 25, cit.,
subart. 476 1l testo precedente recitava «|1] Ognuno, tranne 1] debitore, ¢ ammesso a oftrire per lacquisto dell'immohile pignorato personalmente v a mezzo
di procuratore legale anche a norma dell'articolo 579 ultima comma, L'ufferente deve presentare nella cancellena dichiarazione contenente laindicozione del
preceo. del tempa ¢ modo del pagementoe ognt altro elementa utile alla valutazione dell'offerta, Se un termine pru lungo non ¢ fissato dall 'olferente. L oftere

3
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o la vendita del bene avviene nello stato di fatto e di diritto in cui il bene medesimo si trova,
cosi come identificato, deseritto e valutato dall’esperto nella relazione tecnica, senza alcuna
garanzia per evizioné, molestie e pretese di eventuali conduttori, con tutte le pertinenze,
accessori, ragioni ed azioni, serviti attive ¢ passive eventualmente esisténti, ¢ quote
condominiali relative.

e la vendita ¢ a corpo ¢ non a misura ed eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad

alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

« la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti-la-garanzia per vizi 0 mancanza di

qualila, né potra essere revocata per alcun motivo. L esistenza di eventuali vizi, mancanza di

non puo essere revocata prima di venti giomi [11]. L'offerta non ¢ efficece se € inferore al prezzo determinatn & normi dell'articolo $68 ¢ se l'ofTerente non
presta cauzinne 1n misura non interiore al decima del prezeo da lu propustos

(2) 1. parole = di olire un quarto al prezzo stabilito nell'ordinanza » sono state sostituite alle parole « al prezzo determinato anorma dell'articolo 568 u dall'ant
13, comma | lett. gyd | 27 giugno 2013, n. 83, cony., con madif, in |. 6 agosto 2015, n 132, Al senst dell'art, 23 comma 9 la presente disposizione s: applica
« anche i procediments pendentt alla data dicentrata mvigore del [suddetto} decreto. Quando ¢ gid stata disposta ia vendita, 1a stessa hia comungue luago con
l'osservanza delle norme precedentemente 1 vigore e-de disposiziani di tui al presente decreto si apphicano quando il giudice o1l professiomsta delegats
dispone una nuova vendita » )

{3y Lart 191 24 febbraio 2006_n. 52{ haabrogata | numera’l jdel terzo comma che recitava. v ) il giudice disponga lu gara tra gli offerentidi ewt al‘mpcalo
373w,

CArL 872 ep.c, - Deliberaziane sull'offerta

[1] Sullotterta 1] gadice dell'esecuzione sente e parti (485 ] 1 crediton iscritt non intervenutt [498]

[1] Sel'oftertae pari o superiore al valore dellimmohtle stabilito nellordinanza di vendita, la stessa e senz’altro accolta (2}

[1Ll] Se il prezze offero ¢ infenore nispetto al prezzo stabilite nell'ordinanza di vendita in misura non superiore ad un guarto, il gindice puo far luogo alle
vendita quando ritiene che non vi sia senu possibilit d CONSERUITE UN Prezzo SUPErione Con una nuava vendita ¢ non sono state presentate istanze 9
assegniziune ar sensi dell'articolo 388 (3)

[1V]. Si applicann le disposwioni degh articoli 573,574 ¢ 5T7

{1} Articolo cosi sostituito, in sede di conversiune, dall'art 2 3 lett. epn. 2741 14 magzo 2005, 38, conv, con modif, n | 14 maggio 20635, n. &), come
oditicato dallart, | 3 lew p) . 28 dicembre 2005, n. 261, con eftetto dalla data indicaty suh art 476, Per ta discipling transitoria v. art 2 Jsexies d n 35, @,
sobvart, 476 Hesto precedente recitava, of 1] Sull'offerta it giudice dell'esecuzione senle le parti ¢ 1 crediton isenitt non intervenull. [11] Se Volfena non superd
di almeno un quanto 1 valore dell'immahile determinato a nama dell'articolo 568, ¢ sufficsenze il dissensa di uzt creditore intervenuto a Farla respingere. |11 Se
supera guesto limite, 1l grdice pud fare luogo alla vendita, quando ritiene che non vi ¢ sena probabilita di mighore vendita all'incano [1%] Si applicn anche in
questo caso la dispesizione dell'articelo ST

20 Lart 13, comma 1, lert 1), 127 giugno 2015 n 83, conv. con modifs in 1. 6 agosto 2015, n, 132, ha sostitusto il presente comma, 11 esto recitavi: wSe
Foffeits ¢ superiore al valure dell'immabile determinata a nurma dell’aricalo 568, aumentato di un quinto, la stessa ¢ senzaliro accnltas

3 L'an. 13, comma 1, lett 1), d.1 27 giugno 2015 n. 83, conv. con medif in | 6 agosto 2015, n 132, ha soslituito il presente comma. 1 testa recitava «S¢
I'offena ¢ inferiore u tale valore il giudice non puo ter luoge alla vendita quandu ritiene probabile che la vendita con il sistema dell'incantu pussa aver luogo ad
un prezzn superiore delia meta nispetto al valore del hene determinato a norma deli'articole $68 . 1n tali casi lo stessa ha senz'altro lungo alle condizioni & con |
lermini fissatt con lordinanza pronunciata si.sensi dellarticolo 569, 1l comma era gia stuto modificato, in sede di conversione, dalian. | 9.1 12 serembre
2014 n 132, cony..con modit, in | 10 novembre 2014, n. 162, chesi applicava ai procedimenti iniziat a decorrere dal trentesimo giornu il ehtrate in vigore
della legge d conversione 11 testo recitava.aSe I'oflerts ¢ inferiore a wle valore, il gudice ron pun far luogo alia vendita se vi & 1l dhssensd del creditore
srocedente, ovvero se il giudice ritienie the vig|seria possibilita d mighore vendita con | sistema dell'incanto. In tah cusi lo stesso ha sensallro oo slle
condizioni & con | termint [ssatl con Pordinanza pronuntiati e senst dell'articolo 569

CARLST3 cpec - Gara tra ghi offerenti (1).

[] Se wisono pisotiene, il giudice dell'csecuzione nvita inogni caso gli offerenti a una gara sull'offerta piu al(2)

[111. S sona state presentate istanze di ussegnazione a nomma dell'articoln 588 ¢ il prezzn indicato nella mighore offertao nell'offera presentata per prima &
inferrore al valore dellimmabile stabilito nell ordinanza d: vendita, il gludice non fz luogo alla vendita e procede all'assegnazione {3)

(1] At fins dell'individuazione delia migliore olfena, il giudice tene conto dell'entit’ del prezzn, delle cauziom prestate, delle forme, dei modi e dei tempr del
pagamento nonche di ogni altro elemento utile indicato nell'offerta stessa (4)

[1V] Seil prezzo offerio all'esito della gara di cui al pnmo comma & inferiore al valore dell immobile stabilita nell'ordinanza di vendita, 1l giudice non fa luogo
alla vendita quandn sono stute presentate istanze di assegnazione ai sensi dell'articolo $88 151

(1 Aricolo cost sostituito, in sede di conversione, dail'ar 23 lel. €)n 2741 14 murzo 2005.n 35, ceny. conmodil, inl. 14 maggio 2005, n. 80 con effeno
dolladata indscata sub wst, 476 Per la dwcipling transitona v, art, 2 3-sexies d.| n. 38, &t subar. 47601Ltcsto precedente recimva: o[1] e visonu pii offerte, il
gudice dell'esecuzione convoea gh nfferenti e [ invita & uni gara sull'offerta pit @la [11)/Se li gars non puo aver luogo per mancanzi di adestone deghi
offerenti, il gudice puo disporre 1a vendin a favore del meggiore offerente oppure ordinare Fincantas

12) L'an 13 d0 27 giugno 2015 n. 83, cony con modif. in | 6 agosto 2015, n 132, ha inserito, dopo la parola "invita®, le parale "in ogni caso”, per
Papplicazione vedi I'art 23, comma 9,1 n. 83 del 2015 medesimn

i) 1'an 13d 1 27 giugna 2015 n. 83, cony. con modif. in . 6 agosto 2015, n. 132, ha sostituito il comma, per I'applicazione vedi l'art. 23, comma¥, d | n. 83
del 2015 medesimo. 1] testa precedente recitava: «Se la gara non pue avere luugo per mancanza di adesioni degli offerent, il gudice pud disporre la vendita a
favore del maggiore offerente oppure ordinare Lincantos

{4} Comma insérita dalart. 13 d.1 27 giugno 2015 n. 3. conv. can medif, inl 6 agoswo 2015, n 132, per lapplicazione vedi l'ant. 23, comuna 9,¢.1.n 83 del
2015 medesimo.

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



qualita efo difformita della cosa venduta nonché oneri di qualsiasi genere (ivi inclusi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla necessita di adeguamento degli impianti alle
leggi vigentiy spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente-nan) pagate dal
debitore) per qualufiq(ie motivo non considerati, anche se occulti e comunque-nen evidenziati
in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione di prezzo,
essendosi di cid tenuto conto nella valutazione del bene.

« gli interessati potranno csaminare I'immobile posto in vendita facendone richiesta al
custode giudiziario AVV. PASQUALE MANDUCA". del Foro di Vibo Valentia, con studio
sito In Vibo Valentia Via Vittorio Veneto n.~ 68 telefono: 0963/472673 . e-mail:

pasqualemanduca@libero.it: pec: pasquale.manduca@avvocativibo.legalmail.it

o che provvedera ad accompagnare gli interessati medesimi presso I'immobile suddetto. Le
richieste di visita dell’immobile dovranno essere trasmesse tramite il Portale delle Vendite
Pubbliche dicui sidird meglio appresso e la visita si svolgera entro i successivi 1 S-giormi,

E possibile, per i partecipanti alle aste, ottenere mutui a tassi e condizioni economiche prestabiliti da
ogni singola banca aderente al ¢d. protocollo ABI per la concessione di mutui agli aggiudicatari.

[ possibile conseguire, presso lo studio del professionista delegato o presso il sito ABI, I’elenco delle
banche aderenti all’iniziativa per il Tribunale di Vibo Valentia: si invitano gli offerenti a contattare
direttamente le sedi delle agenzie o filiali incaricate-dalle banche stesse. delle quali sara disponibile
ariche il recapito telefonico, sempre presso lo studio del professianista delegato o presso il sito ABL

Il termine di versamento del saldo del prezzo nonché di ulteriori oneri, diritti ¢ spese conseguenti
alla vendita come quantificati dal  professionista delegato ¢ di 120 giorni dalla data di
aggiudicazione. mediante bonifico bancario sul conto corrente n 004342349 intestato alla procedura
in epigrafe e vincolata att ordine del Giudice, acceso presso la Banca Popolare dell’Emilia Romagna
(BPER), Filiale di Vibo Valentia, IBAN IT20C05387428300000043423490vver0 d mezzo assegno
circolare intestato alla procedura esecutiva.

Qualora il procedimento si basi su credito fondiario, al bonifico suddetto sara sostituito, ai sensi dell art.
41, comma IV, del D. Lgs. 1.9.1993 n. 385, il pagamento diretto alla banca creditrice, nei limiti del
credito azionato in via ipotecaria e previa precisazione del medesimo, entro lo stesso termine di 120
giorni dalla data della vendita. con detrazione di un ¢venttiale accantonamento per spese di

procedura a carico della massa, nella misura che sara indicata dal professionista delegato.

(53 Comma insentodallan. 130 27 Ziugnd 2015 n 83 conv con madif. inl. 6 agosto 2015, n. 132, per Yapplicazione vedi 'ant 23 gomuna 9:did n-83 del
2015 medesimo

N
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[n tal caso, I'aggiudicatario consegnera al professionista delegato la quietanza di pagamento emessa dal
creditore fondiario al quale é stata versata la somma.

Qualora |'aggiudicatario)\per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un-centratto
bancario di finanziamenito| ¢on| concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli
dovra indicare nella propria domanda di partecipazione [istituto di credito mutuante; entro il
lermine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dallistituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato a
Tribunale di Vibo Valentia - Proc. N. ...Conformemente’a quanto previsto dall'art. 585 ultimo comma
¢ pcoonel decreto di trasferimento il Giudice dell'esecuzione inserira la seguente dizione "rilevato che
il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto ¢
avvenuto mediante erogazione della somma di... da parte di ... a fronte del contraito di mutuo a
rogito ... del ... rep ... e che le parti mutuanie e mutuataria hanno espresso il consenso all'iscrizione
di ipoteca di primo grado o garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende-noto che,
conformemente a quanto disposto rdatl'art.585 cp.c., ¢ fatto divieto al Direttore 'dell'tfficio. del
Tervitorio di trascrive il presente decreto se non unitamente alliscrizione dell'ipoteca di cui
all'allegata nota™; in caso di revoca dell'aggiudicazione le somme erogate saranno restituite
dircttamente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura; qualora si renda
fccessaria la sottoscrizione del decreto di trasferimento-contestuale alla stipula del contratto di
finanziamento, I'aggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di_apposito appuntamento (a pena di
decadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del decreto) nell istanza di
partecipazione.

In caso di inadempimento, |"aggiudicazione sard revocata ex arl. 587 c.p.c. ¢ I"aggiudicatario perdera
tutte le somme versate,

Solo all’esito degli adempimenti succitati ed altresi della produzione di aggiornati certificati'sia calastali
che relativi alle iscrizioni e trascrizioni effettuate sul bene, nonché del pagamento delle spese di
trasferimento come sotto indicate, verra emesso il decreto di trasferimento ai sensi dell"art. 586 c.p.c..
In nessun caso, sara possibile intestare Pimmobile a soggetto diverso da quello che risulti
offerente e al favore del quale sia stata pronunciata 'aggiudicazione.

fe spese di trasferimento del bene sono a carico dellaggiudicatario e devono essere versate al
momento del deposito della differenza del prezzo di aggiudicazione, nella misura pari al 20% di
quest’ultimo.

Ove detta somma dovesse risultare insufficiente, I’aggiudicatario sara tenuto ad integrarla nella misura

che gli verra comunicata dal professionista delegato entro 15 giomi dalla ricezione della relativa
6
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comunicazione, a pena di decadenza dall’aggiudicazione, atteso che quanto pagato verra imputato

prima alle spese e poi in conto prezzo di aggiudicazione.

Sull’aggiudicatario gravano, in particolare, I'imposta di registro, I'imposta sul valore aggiunto ove
dovuta, le imposte ipotecarie e catastali, i costi per la cancellazione delle formalitd ‘pregiudizievoli
esistenti sul bene acquistato-sono a carico della procedura,

Ed altresi il 50% del compenso spettante al professionista delegato per la fase di trasferimento del bene
(oltre rimborso forfetario ed oneri, fiscali e previdenziali), come liquidato dal G. E..

In aggiunta al prezzo di aggiudicazione, ¢ a carico dell’aggiudicatario il pagamento delle somme
fecessarie per la sanatoria degli eventuali abusi ¢, quindi, diiguelte somme dovute a titolo di oblazione,
canoni-CoNcessori, efc. .

Qualora I'immobile e/o gli immobili aggiudicati siano occupati dal debitore o da terzi, la liberazione sara
effettuata a cura del custode giudiziario.

La pubblicita, le modalita di presentazione delle offerte ¢ le condizioni di vendita sono regolate

come seguc:

VENDITA SINCRONA MISTA
Le operazioni di vendita ed ogni attivita propedeutica e correlata avverranno nelle forme della
vendita sincrona mista di cui all’art. 22 del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32.
Pertanto, le offerte di acquisto potranno essere presentate sia-in via telematica e sia su supporto
analogico. ossia in forma cartacea.
Il gestore della vendita telematica, autorizzato dal G. E. con provvedimento del 31.01.2019, ¢ la
societa Edicom Finance S.r.l., corrente in Padova, Piazzetta Amleto Sartori. n. 18, p. iva
05091140961, iscritto nel registro di cui all*art. 3 del succitato D.M. 26 febbraio 2015 n. 32.
Coloro che hanno formulato I’ offerta con modalita telematiche, partecipano alle operazioni di vendita
con le medesime modalita;] mentre coloro che hanno formulato 'offerta su supporto analogico,
partecipano comparendo innanzi al professionista delegato, entrambe le modalita predette si
svolgeranno nel giorno e nell’ora indicati nel presente avviso presso la sala d’asta allestita dal

gestore della vendita autorizzato dal GE, nel luogo come sopra indicato.

SOGGETTI LEGITTIMATI A PRESENTARE LE OFFERTE

A norma dell’art. 571 c.p.c., ognuno, tranne il debitore, &€ ammesso ad offrire per I'acquisto
dell’immobile pignorato, personalmente od a mezzo di procuratore legale, anche a norma dell’art. 579,

[l comma, ¢.p.C..
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[l procuratore legale dovra, in ogni caso, essere munito di mandato speciale risultante da atto pubblico
o scrittura privata autenticata, non essendo sufficiente I’ordinario mandato alle [iti.

Nell*ipotesi di cui al predetto.art. 579, 11l comma, c.p.c., il mandato speciale risultante da atto pubblico
0 scrittura privata autenticata ‘dovrd 'esserc depositato contestualmente alla dichiarazione . dcl

nominativo della persona, da effettuarsi nel termine di cui all’art. 583, comma I, ¢.p.c..

MODALITA E TERMINI DI PRESTAZIONE DELLA CAUZIONE

l.a cauzione, pari, come detto, al 10% del prezzo proposto. qualora [offerta sia presentata con
modalita telematica, deve essere versata mediante bonifico_bancario/sul conto corrente del gestore,
acceso presso la Banca Sella, IBAN IT02A0326812000052914015770.

Tale bonifico deve perfezionarsi non oltre il giorno prima della scadenza del termine entro il
quale possono essere proposte le offerte di acquisto ¢, per ragioni di segretezza dell’offerta, il
bonifico stesso dovra riportare, quale causale, esclusivamente la dicitura “cauzione”, senza aleun
riferimento alla procedura; al Tribunale, al professionisté delegato né ad altro elemento che connati da
procedura.

Se |"offerta ¢ presentata in forma cartacea, la cauzione pud essere versata, oltre che nella modalita su
descritta, tramite assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura esecutiva con la seguente
di¢itura Tribunale- Vibo Valentia- Proc n. R.G.E 31/22 “inserito nella busta contenente I'offerta,
che/dovra essere consegnata nel termine indicato sempre-alla stesso professionisia delegato o un suo

referente nel luogo sopra indicato per la presentazione delle offerte.

VALIDITA ED EFFICACIA DELL’OFFERTA
Indipendentemente dalla’ modalita-di relativa presentazione, a norma dell’art. 571 c.p.¢.y Pofferta ¢
irrevocabile salvo che( il Giudice! brdini I'incanto ovvero siano decorsi 120 giorni| dalla’ sua
presentazione ¢ la slessa non sia stata accolta.
| offerta non € efficace:
e se perviene oltre il termine stabilito.
s seeinferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base stabilito nel presente avviso.
s U8 I"offerente non presta cauzione, con le modalita su¢citate, inomisura non inferiore al decimo
del prezzo da lui proposto.
OFFERTA CON MODALITA TELEMATICA
Per partecipare ad una vendita telematica ¢ necessario presentare 1offerta con modalita telematiche,

accedendo al Portale delfe Vendite Pubbliche che si raggiunge alternativamente ai seguenti indirizzi

n
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https://pvp.giustizia.it H https://venditepubbliche giustizia.it :
./ /portalevendi i iustizi

Il Portale delle Vendite Pubbliche ¢ un’area pubblica del portale del Ministero della-Giustizia e

costituisce 1o strumento messo a disposizione dal Ministero per la pubblicita di tutti gl immaobili-posti

in vendita nelle esecuzioni immobiliari nelle procedure concorsuali pendenti avanti a tutti gli Uffici

Giudiziari italiani, per prenotare la visita degli immobili in vendita e per presentare le domande di

partecipazione alle vendite telematiche dei beni.

Chi intende partecipare ad una vendita telematica deve esserc ‘nnanzitutto identificato in maniera

inequivoca.

A tal fine, duc sono le modalita previste:

|, utilizzo di una casella PEC ‘dentificativa (PEC — ID) rilasciata da un gestore di PEC iscritto in

un apposito registro ministeriale e conforme ai requisiti indicati nell’art. 12 del Regolamento n.
32/2015. La/PRE * ID_¢ una particolare casella di PEC che consente di identificare le persone
fisiche e giuridiche che presentano istanze e dichiarazioni per via telematica nei confronti
delle Pubbliche Amministrazioni (art. 65, comma 1. lettera ¢ — his del Decreto Legislativo
732005 n. 82 Codice dell’ Amministrazione Digitale). La PEC — ID prevede che il titolare
della casella di posta abbia ricevuto le credenziali per l'accesso al servizio previa
identificazione da parte del gestore, anche per via telematica, secondo modalita definite con
Regole Tecniche adottate ai sensi dell’art. 71 del Codice dell’ Amministrazione Digitale (che
rimanda al Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri 27.9.2012) ¢ cio sia attestato dal
gestore stesso nel messaggio o in un suo allegato in conformita a quanto previsto dall’art. 13,

commi 2 ¢ 3. del Regolamento citato.

o

utilizzo di una. qualsiasi casclla PEC. anche non identificativa ¢d anche appartenente ad un
soggetto diverso-da chi intende presentare la domanda, purché in tal caso I"offerente- firmi
digitalmente tutta la documentazione prima di procedere all'invio.

La persona fisica che compila |'offerta nel sistema & definita presentatore, puo coincidere 0 meno con
uno degli offerenti (personc fisiche ¢fo rappresentante di persone giuridiche che propongono |*offerta
per lo stesso lotto) ed € il soggetto che invia I’offerta al Ministero della Giustizia mediante PEC.
Quando offerta ¢ formulata da piu persone, alla stessa deve essere allegata, anche in copia per
immagine. la procura redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata

rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella PEC identificativa (PEC — 1D},
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Nel caso di offerta sottoscritta con firma digitale trasmessa tramite PEC non identificativa formulata
da piu persone, alla stessa deve essere allegata, anche in copia per immagine. la procura redatta nelle
forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata rilasciata dagli altri offerenti a colui che
ha sottoscritto 'offerta.
Quando |'offerente € coniugato in regime di comunione legale dei beni, occorrera indicare anche le
generalita del coniuge non offerente, al fine di poter trasferire ad entrambi il bene, in caso di
aggiudicazione: viceversa, I'offerente dovra allegare alla domanda di partecipazione (ovvero produrre
al momento del saldo prezzo di aggiudicazione) 1'estratto \dell’atto. di matrimonio da cui risulti il
regime di separazione patrimoniale. Se |’offerente & minorenne. Pofterta deve essere sottoscritta dai
genitori previa autorizzazione del Giudice tutelare.
In caso di persone giuridiche, all’offerta dovranno essere allegati, anche in copia per immagine, i
documenti comprovanti i poteri o la legittimazione (ad es. procura speciale o certificato cameralc).
L offerta telematica deve Contenere tutte le indicazioni di cui all’art. 12 del D.M. 26 febbraio 2015,
32 e, specificamente:

 idatiidentificatividell’ offerente, con I’espressa indicazione del codice fiscale o della partita

va;

e ['ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

e [’annoe il numero di ruolo generale della procedura;

¢ il numero od altro dato identificativo del lotto;

* ladescrizione del bene:

e [indicazione del referente della procedura, ossia del professionista delegato:

o ladata e 'ora fissata per I’inizio delle operazioni di vendita:

¢ il prezzo offerto ed il termine per il relativo pagamento;

e I'importo versato a titolo di cauzione;

e ladata. I'orario ed il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione:

¢ ilcodice IBAN del conto sul quale & stato addebitato I'importo versato a titolo di cauzione;

o I’indirizzo della casella PEC utilizzata per trasmettere | offerta e per ricevere le comunicazioni
previste dal D.M. 26 febbraio 2015 n. 32;

I"eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal D.M. 26
febbraio 2015 n. 32.
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I *offerente dovra pure indicare il codice iban sul quale avverra la restituzione mediante bonifico
della cauzione al termine della gara in caso di mancata aggiudicazione, dandosi sin d"ora atto del fatto
che il costo del bonifico verra detratte dall’importo restituito.

Quando |"offerente risiede fuori dal tecritorio dello Stato ¢ non risulti attribuito il codice fiseale; si
deve indicare il codice fiscale rilasciato dallautorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza. un
analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale od un codice
identificativo. In ogni caso, deve esserc anteposto il codice del Paese assegnante. in conformita alle
tegole tecniche di cui allo standard 15O 3166 - 1 alpha-2‘code Jell International Organization for
Standerdization.

Nella compilazione del modulo dell’offerta, si rinverranno n. 6 passaggi, preceduti dalle informazioni
generali per la compilazione e dall’informativa sulla privacy.

o Nel primo passaggio, di sola lettura, sono identificati i dati del lotto in vendita per cui si
intende partecipare alla gara.

e Nel secondo passdggiol /(évono essere riportate tutte le generalita ed i riferimenti del
presentatore. Nel sistema & definito presentatore la persona fisica che compila I'offerta € puod
coincidere con uno degli offerenti (persone fisiche efo rappresentante di persone giuridiche che
propongono 1"offerta per lo stesso lotto) e che invia I'offerta al Ministero della Giustizia
mediante PEC. La PEC del presentatore deve essere obbligatoriamente indicata, essendo lo
strumento da utilizzarsi per trasmettere 1'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal
D.M. 26 febbraio 2015 n. 32 ed al quale possono esserc inviati i dati per il recupero offerta ed
il pacchetto dell’offerta.

e Nel terzo passaggio, si devono inserirc i dati di tutti gli offerenti, siano essi persone fisiche o
giuridiche oppure enti collettivi. | dati degli offerenti sono a loro volta suddivisi in sotto-
sezioni da compilarg tutte a cura del presentatore.

e Nel quarto passaggio, vanno indicate le quote — titoli di partecipazione, intendendosi’ ¢on
queste espressioni Iindicazione, per ciascun offerente, del diritto (proprieta, nuda proprieta,
usufrurto) e della quota (171, vy, ecc.) del medesimo diritto con cui I'offerente intende
acquistare, nonché il titolo con cui il presentatore partccipa all’asta per I’offerente. In tale
maschera, si devono inserire tutti i dati di tutti gli offerenti.

o Nel quinto passaggio, si inseriscono i dati dell’offerta. Devono essere precisati, dunque. il
prezzo offerto ed il termine di versamento della cauzione, gli estremi della cauzione (bonifico

bancario) ed inseriti gli allegati indispensabili per la validita dell’offerta (ad esempio, la
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procura rilasciata dall’offerente al presentatore). Il formato ammesso ¢ PDF oppure p7m, con
dimensione massima totale degli allegati pari a 25 MB.

e Nel sesto passaggie, € contenuto un riepilogo in cui vengono riportate tutte ¢ sezioni
compilate relative all’offerta telematica compilata. Come specificato nel punto precedente, una
volta compilata |'offerta, al termine del riepilogo dei dati, affinché sia inequivocabilmente
individuato chi intende partecipare alla vendita telematica, il presentatore puo procedere in due
modi a: 1) confermare direttamente I*offerta (bottone conferma offerta), in tal caso il sistema
invia una mail alla posta ordinaria (PEO) od alla PEC. came scelto dal presentatore, con i dati
{link e chiave) per recuperarc IPofferta inserita’e salvata’in\un’area riservata ed inoltre genera
I’ Hash associato all’offerta stessa necessario per effettuare il pagamento del bollo digitale. 2)

firmare digitalmente I'offerta (bottone firma offerta), prima di confermarla nel caso non si

avvarra_di_una PEC — 1D per Pinvio dell’offerta completa ¢ criptata al Ministero della

Giustizia, In tale ultima ipotesi, il presentatore deve scaricare il documento. firmarlo
digitalmente can'il proprio dispositivo (0 farlo firmare all’offerente se persona diversa) e
ricaricarlo nel sistema. Le modalita di firma digitale che il presentatore puo scegliere sono due:
a) firma su client mediante smart card: b) firma tramite Java Web Start. 1."offerta a questo
punto puo cssere confermata ed inoltrata. Anche in tal caso, il sistema invia una mail alla posta
ordinaria (PEQ) o alla PEC, come scelta dal, préseéntatore, con | dati (link ¢ chiave) per
recuperare |'offerta inserita ¢ salvata in un'area riseryata ed-inoltre gencra | fash associalo
all’offerta stessa necessario per cffettuare il pagamento del bollo digitale. Dopo la conferma
dell’offerta. vicne visualizzato I'esito dell’inserimento dell’offerta. In esso si cvidenzia che le
informazioni sono state inviate per mail al presentatore ma poOSSONO €SSEre anche stampate
mediante il tasto Stampa.in PDFE.

L ultimo adempimento, riguacda il pagamento del bollo digitale.

|*offerta, nel frattempo, ¢ temporaneamente salvata, in un area riservata, priva di bollo.

A questo punto, il presentatore deve dichiarare di essere esente dal pagamento del bollo, oppure di

provvedere in autonomia a pagatlo ¢ di allegarlo alla mail unitamente all’offerta.

Nella normalita dei casi, il bollo digitale dovra essere. pagato; ¢ comunque consentito presentarc

I'offerta anche priva di bollo, benché in tal caso si‘incorra in procedure di recupero coatlo, aggravi e

sanzioni.

Una volta gencrata I'offerta secondo i passaggi sopra descritti, il modulo web offerta telematica

produce |’ Hash del file offertalntegrale.xmi (impronta informatica generata mediante I’algoritmo SHA

256) da utilizzare per ilpagamento della marca da bollo digitale.
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11 presentatore dellofferta dovra richiedere al modulo web offeria telematica di essere reindirizzato al
sistema dei pagamenti sul Portale Servizi Telematici del Ministero della Giustizia (PST) e qui potra
compilare la form di jpagamento. ed effettuare materialmente il pagamento del bollo mediante gli
strumenti messi a disposizione dal PST-

Laricevuta del pagamento che verrd inviata tramite mail dovra essere allegata all’offerta.

Il presentatore, quindi, recupera I’offerta completa (in formato p7m) ¢ la trasmette all’indirizzo di

osta elettronica certificata del Ministero offertapvp. asja@giustiziacert.it.
ta clett C tificata del Minist {Tert d (C L L.it

L'offerta si intende depositata correttamente solo dopo ¢he sia stata generata la ricevuta di
avvenuta consegna da parte del gestore della PEC del Ministero della Giustizia, ricevuta che il
presentatore ha diritto di richiedere ai sensi dell’art. 12, comma 4. del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32.
Una volta trasmessa la busta digitale contenente I’offerta non sara pil possibile modificarc o
cancellare 'offerta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale ¢
conservate dal portale/stesso in modo segreto.

L offerta per la vendita tglematica ritualmente depositata viene automaticamente decifrata non-prima
di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti |orario fissato per I'inizio delle operazioni di
vendita ¢ quindi trasmessa al gestore incaricato della vendita il quale, almeno trenta minuti prima
dell’inizio delle operazioni di vendita, invia all’indirizzo PEC indicato nell’offerta, un invito a
connettersi al proprio portale.

Ui tilteriore invito a connettersi per partecipare alle operazioni di vendita viene trasmesso dal gestore,
4 mezzo SMS, al recapito di telefonia mobile fornito nell’offerta, ai sensi dell’art. 16 del D.M.
26.2.2015 n. 32,

Il presentatore si autentica al Portale del Gestore delle Vendite Telematiche con le credenziali
ricevute, pud visualizzare i documenti anonimi depositati da tutti i presentatori ¢ parteciparc alle
operazioni di vendita relative all’esperimento di vendita per cui ha presentato I'offerta.

Ai sensi dell’art. 15 del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32, nei casi programmati (€ comunicati dal
Ministero al gestore della vendita telematica) di mancato funzionamento dei sistemi informativi del
dominio giustizia, ne sara data notizia sui siti del gestore della vendita telematica ¢ sui siti infernef ove
& eseguita la pubblicita di cui all art. 490 c.p.c.

Non prima del giorno precedente ['inizio delle operazioni-di vendita, il gestore ritirera le offerte
formulate a norma del presente comma dall*ufficio giudiziario.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati 0
non comunicati dal Ministero o dal gestore, Iofferta si intende depositata nel momento in cui viene

generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente ed
13
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il gestore ¢ tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita dell’offerente che

documenta la tempestiva presentazione dell’offerta tramite la predetta ricevuta di accettazione.

Si rinvia. altresi. alle informazioni dettagliate contenute nel manuale utente per la presentazione
dell 'offerta telematica, disponibile sul Portale dei Servizi Telematici (e consultabile utilizzando il

seguente link:

hnps:."fpstgigslizia.ib’PS'l‘fresourccs;"cms/documcnts/Manualc utente” presentazione Offerta_telemati

ca PN P.pdf).

OFFERTA CON MODALITA CARTACEA
L*offerente deve presentare, presso lo studio del professionista delegato, all’indirizzo suindicato, una

dichiarazione, in regola con il bollo, che dovra contenere:

e i dati identificativi del’offérente. con |'espressa indicazione del codice fiscale o della

partita IVA.

« l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura.

o I’anno e il numero di ruolo generale della procedura.

« il numero o altro dato identificativo del lotto.

e la descrizione del bene.

' I"indicazione del professionista delegato.

o la data e 'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita.

e il prezzo offerto ed il termine per il relativo pagamento.

¢ |'importo versato a titolo di cauzione.
Quando 1'offerente risiede’ fuori dal territorio dello Stato ¢ non risulti attribuito il codice liscale.-si
deve indicare il codice fiscale rilas¢iato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in(mancanza, un
analogo codice identificativo, quale, ad esempio, un codice di sicurezza sociale od un codice
identificativo. In ogni caso, deve cssere anteposto il codice del Paese assegnante, in conformita alle
regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1alpha-2code dell’ International Organization for
Standardization.
[ offerente dovra indicare anche I'indirizzo della casella-di_posta elettronica o I’eventuale recapito di

telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni.
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Quando I"offerta é formulata da pil persone, alla stessa deve essere allegata la procura, redatta per atto
pubblico o scrittura privata autenticata, rilasciata dagli altri offerenti a colui che, tra questi, abbia
I"esclusiva facolta di formulare offerte inaumento,

Quando I"offerente ¢ coniugato in réginie|di comunione legale dei beni, occorrera indicare-anche. le
gencralita del coniuge non offerente, al fine di poter trasferire ad entrambi il bene, in caso di
aggiudicazione; viceversa, I'offerente dovra allegare alla domanda di partecipazione (ovvero produrre
al momento del saldo prezzo di aggiudicazione) I’estratto dell’atto di matrimonio da cui risulti il
regime di separazione patrimoniale. Se I'offerente ¢ minorenhey 1'6fférta deve essere sottoscritta dai
génitori previa autorizzazione del Giudice tutelare.

In caso di persone giuridiche all’offerta dovranno cssere allegati i documenti comprovanti i poteri © la
legittimazione (ad esempio, procura speciale o certificato camerale).

Le offerte di acquisto dovranno essere presentate, in busta chiusa, presso lo studio del professionista
delegato, all’indirizzo suindicate, dal Tunedi al venerdi, negli orari di ufficio ¢ comunque,entro il

termine di presentazione delllofferta; come sopra indicato ¢ previo appuntamento da concordarsi

telefonicamente.

Nessuna annotazione dovra essere apposta sulla busta.

All’esterno della busta medesima, dovranno essere annotati, a cura del professionista delegato ricevente
6. dil un_suo delegato ad hoc, il nome, previa identificazione: di-colui che materialmente provvede al
deposito, il nome del Giudice dell’Esecuzione, quello del professionista delegato ¢ la data fissata per
I'esame delle offerte e I'ora di presentazione dell’offerta siessa.

L’assegno per la cauzione dovra gia essere inserito nella busta, che il professionista delegato od il

proprio delegato ad hoc sigillera idoneamente al momento del deposito.

SYOLGIMENTO PELLE OPERAZIONI DI VENDITA

Le buste saranno aperte alla data, ora ¢ luogo fissati per I'esame delle offerte, alla presenza degli
offerenti ove comparsi ed ivi ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cui
si riferiscono le offerte in esame.

Afsensi dell’art, 20 del D.M. 26 febbraio 2015 n, 32, alle operazioni di vendita senza incanto possono
prendere parte, con modalita telematiche, il giudice, il referente detla procedura (che, nel caso di
specie, ¢ il professionista delegato) ed il cancelliere.

Con le medesime modalita, possono partecipare anche altri soggetti se autorizzati dal giudice o dal

referente della procedura.
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La gara, che si svolge in modalita sincrona mista. avra inizio al termine delle operazioni di esame
delle offerte, dopo la eventuale dichiarazione di inammissibilita delle domande non idonee ¢ la
eventuale comunicazione di modifiche relative allo stato di fatto o di diritto delCbeng che
tempestivamente, saranné | combnicate dal celebrante a tutti gli offerenti on ling| & present
personalmente ammessi alla gara sincrona mista.

In caso di offerte presentate su supporto digitale, il portale del gestore della vendita telematica
assicura 'accesso degli offerenti al documento informatico contenente | dati delle offerte ¢ sostituisce
i-nominativi con pseudonimi od altri elementi distintivi in grado di assicurarne I’anonimato.

A/nbrina dellart. 572, 11 comma. c.p.c., se 'offerta € pari o superiore al valore stabilito nell’ordinanza
di vendita, la stessa € senz’altro accolta.

A norma dell’art. 572, 11l comma, c.p.c.. se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo stabilito
nell‘ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto, pud farsi luogo alla vendita quando si
ritiene che non vi sia la'Sefia possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova venditaenon
siano state presentate istanze didsségnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c.,

In ipotesi di pit offerte valide, il professionista delegato, ai sensi dell’art. 573 c.p.c., invita in ogni caso
¢li offerenti ad una gara sull’offerta piu alta, tramite offerte palesi con rilancio minimo del 4% del
prezzo base d'asta ed il bene verra aggiudicato al migliore offerente, fatta salva I'applicazione delle
previsioni che seguono.

| /a ‘gdra dovra dichiararsi chiusa quando siano decorsi 60 secondi dall’ultima offerta senza che siano
stati effettuati rilanci ulteriori.

Nel caso di mancata comparizione dell’unico offerente, I'aggiudicazione verra disposta in suo favore,
sentite le parti ed i creditori iscritti non intervenuti e salva I’applicazione delle previsioni di cui all’art.
572. 11 e Il comma, ¢ p.ci

Si potra procedere all’aggiudicazione all’unico offerente o al maggior offerente o al primo offerente,
anche se non comparso, ove si tratti di offerente in via analogica o, off line, se offerente in via
telematica.

A norma dell’art. 573 ¢.p.c., se sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c.
ed il prezzo indicato nella migliore offerta o nell’offerta.presentata per prima & inferiore al valore
delimmobile stabilito nell’ordinanza di vendita, non sifari luogo alla vendita, ma si procedera
all'assegnazione.

Se il prezzo offerto all’esito della gara ¢ inferiore al valore dell’immobile stabilito quale base d’asta
nell’ ordinanza di vendita, non si fard luogo alla vendita se sono state presentate istanze di assegnazione

ai sensi dell’art. 588 cip.c:
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Se la gara non puo avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti o per la loro
assenza, |'aggiudicazione sara disposta a favore di colui che abbia offerto il maggior prezzo
ovvero, caso di parita di prezzo offerto, a chi abbia versato la cauzione di maggiore importo
ovvero, in caso di parita di prezzo-e-di importo della cauzione, a chi abbia offerto di pagare
nel minore tempo possibile.

Ove le offerte siano tutte equivalenti, l’aggiudicazione avverra in favore di colui che ha
presentato |'offerta per primo.

5i specifica che tutte le attivita che ai sensi dell’art 571 c.p.c e ss devono essere compiute
in cancelleria o davanti al Giudice dell’Esecuzione sono eseguite dal professionista delegato
presso il suo studio ovvero dal Gestore della Vendita Telematica presso la sala d’asta.

MODALITA’ DI PUBBLICAZIONE DEL PRESENTE AVVISO

Il [presente avviso verra pubblicato dal professionista delegato sul Portale delle Vendite
Pubbliche sui siti internet www.tribunalevibovalentia.giustizia.it, www. Garavirtuale.it, e
www.asteannunci.it e su uno o piu quotidiani d’informazione a diffusione locale a scelta del
professionista delegato, non avendo la parte procedente, espresso precise indicazioni in
merito a quest’ultimo aspetto.

Tra l’avvenuta pubblicita di cui sopra e la data fissata quale termine di presentazione delle
offerte dovra decorrere un termine fon inferiore a 45 giorni.

Il pit diligente dei creditori munito'di titolo esecutivo, potra rendere noto il presente avviso
a sua cura e spese, mediante affissiong muraria, da effettuarsi nel comune di ubicazione
dell'immobile, almeno 45 giorni prima della data di scadenza per la presentazione delle
offerte. ;

Inoltre ciascuno dei creditori muniti di titolo esecutivo e autorizzato, a sue spese, non
rimborsabili neppure ex art 2770 c.c. all’ulteriore forma di pubblicita da lui eventualmente
richiesta, da eseguirsi almeno 45 giorni prima della data di scadenza per la presentazione
delle offerte.

La prova della pubblicita elettronica ed a mezzo stampa va acclusa quanto prima nel
fascicoto del professionista delegato.

Le forme ulteriori di pubblicita che possono porsi in essere da parte dei creditori e di cui si
& detto innanzi sono state espressamente dichiarate dal G.E non necessarie ai fini
dell’esperibilita della vendita.

Si avverte che il professionista delegato & gia stato autorizzato dal G.E, ove 'espletamento
della vendita, non abbia luogo per qualunque motivo, alla data sopra stabilita ad applicare
immediatamente, ossia a tale stessa data, ’art 591 bis c.p.c senza alcun intermedio &/o
ulteriore ed in quello stesso contesto potendo disporre se del caso, |'amministrazione
giudiziaria.

Maggiori informazioni verranno fornite dal professionista delegato presso il proprio studio
all'indirizzo sopra indicato.

Vibo Valentia li 10 dicembre 2025.

Il professionista delegato
Avv. Pasquale Manduca

Firmato digitalmente da:

Manduca Pasquale

Firmato il 10/12/2025 13:32

Seriale Certificato: 4986900

Valido dal 21/10/2025 al 21/10:2028
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