Rif. Ordinanza di vendita telematica asincrona RQY.. 272025

N. 8 manifesti in Capranica (VT) e 2. 8 manifesti in 01100 Vitetbo almeno 45 giorni prima
della vendita; Pubblicazionc tramite i sistema “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste
Giudiziatie Inlinea  S.p.A. dellannuncio di vendita sui siti intetnet Idealista.it, Casait e

- Subito.it, almeno 45 giotni prima del termine di presentazione delle offerte.; pubblicazione sul

Newspaper aste digitale del Tribunale di Viterbo (attualmente www.astalegale get) fionché sui siti

intetnet del Tribunale di Viterbo (m.ttibmale.viteﬂ;@ giustizinif), del Gestore nominato petla
-+ vendita telematica, di ciascuno degli altri dei Gestori in fotazione tempetata presso il Tribunale

- di Vitetho almeno 45 giomi prima ¢ fino 2l giorna dells vendita; pubblicazione sul PVP
Portale delle Vendite Pubbliche almeno 45 glorni prima della data fissata per I vendita.

- TRIBUNALE di VITERBO
_Prof_e\ssionisti_j Delegati Avvocati ¢ Commercialisti

- Eseousione Irumobiliare RGE 65/2021

Creditote procedente; Banca di Credito Cooperativo di Roma Soc. Coop -

. Giudice delPEsecuzione: Dott, Federico Bonato - _ : E o

- Gestote della vendita telematica: Aste Giudixasic Tnlinea Spa (www.astegiudiziarie.it)

- Portale del gestore per la vendita telematica:  Aste Telematiche (wrww.astetelematiche.it),

* AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
. SENZA INCANTO del 03 giugno 2026 ote 10:40 per il Lotto Unico

Il sottosctitto Dott, Giovanni Cima , Professionista delegato alla vendita telematica asincrons
dal G.F. del Tribunale di Viterbo con provvedimento del 04/02/2028, avvisa che il giotno
03 giugno 2026 alle ore 10:40 per il Lotto Unico presso la Sala ASTE TELEMATICHE
allinterno del Tribunale di Viteths, in Via Falcone e Botselling 041, esclusivamente in

“modalitd telematica, si procedets alla vendita telematica asincrona senza incanto del seguente.

bene immobile:

" LOTTO UNICO

~ IMMOBILI pignorati_ siti el Comune di Capranica (VT), piazzetta di Villa Marina -

. 5 (giA via delle Canicole): . o : .
lotto UNICO piena proprieti dell'abitazione posta al piano 1°, della complessiva
supcrficie utile interna di maq. 78,70, composta da un cucina/pranzo (mq. 32,50),
- piccolo soggiotno (mq. 10,75), tipostiglio (ng. 2,10), due camete (nq. 15,10+8,00), un
bagno (mq. 7,75) ed un disimpegno (mq. 2,50) oltre 2’ due balconi 2 livello (mq.

10,65+413,75). Completano il lotto una tfimessa {mq. '1'-9,5'5)_ e due piccoli magazzini

{mq. 6,75+6,65) al piano terra. o
Le unita immabiliari vetsano in buone condizioni di manutenzione.
Dat catastali: i beni sono distinti rispettivamente per:

- abitazione, foglio 27 particella n. 385 sub 3, piazzetta di Villa Matina 0.5 (gié; via

delle Canicole), piano 1°, catégoria A/2 di classe 27, vani 5, superficie catastale totale |

‘mq. 102, escluse aree scoperte mq. 94 e tendita di euro 464,81, — _

- rimessa, foglio 27 particella n. 385 sub 6, piazzetta di Villa Marina n. 5
(etroneamente indicata al Catasto in via dellé Canicole n. 13), piano terra, categotia C/6
di classe 57, mq. 17, supetficie catastale totale mq. 22 ¢ rendita di euto 26,34.
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= magazzmo, fogho 27 partlcella n, 385 sub 7, pla??etta d1 Villa Matina n. 5 '
(erroneamente indicata al Catasto in via delle Canicole n. 13), piano terra, categoria C/2
di classe 37, mq. 6, superficie catastale totale mq. 8 ¢ rendita di euro 10,54. '
- magazzino, foglio 27 particella n, 385 sub 8, plazzetta di Villa Marina n. 5
(erroneamente indicata al Catasto in via delle Canicole n. 13), piano tetra, categotia C/2
di classe 3%, ma. 6 superﬁcle catastale totale mgq. 8 c tendita d1 euro 10,54.

_.Conﬁm l’abltazmne confina con il vano scala, con ] sub 4 salvo altri, mentre la
ﬂmessa ed i magazznn conﬁna tra di loro e con il B. C N.C. sub 11. '

' Gravami: - - - a
-~ Iscrizione Ipoteca volontaria derivante dal mutuo del 21 Iugho 2015 atto Notaio

- xxxwxxx in Vetralla, di formalits n. 9.341/1.330 del 24 laglio 2015 a favore della
~Banca di Capraruca Credito Cooperatwo scde Capranica c.f. 01614300562 e contto

| Xxxxxxxxx per euro xxxx  di cui euro per sotte capitale, della durata di anni 25 ¢

-~ gravanti sulle quattro uiu. oggetto di Esecuzione.
- Trascrizione n. 5.004/4.048 del 01 aptile 2021 verbale di Pignoramento immobiliate
notificato dall’Ufficiale Giudiziario di Viterbo in data 11 marzo 2021 tep. 370 a favote
della Banca di Credito Cooperatrvo di Roma Soc. Coop., sede Roma c.f. 01275240586
€ contro XXXXIX
- Provenienza: Le quattto m.u. oggetto dz-Pzgnoramcnto_ 50n0 pe_rvenute 4 XXXEEX in
‘data 4 febbraio 2008 con Atto di Donazione 2 rogito Notaio xxxsxxxxx in Vetralla,
tep. 53.442, trascritto a Vitetbo il giorno 26 febbralo 2008 ai at 3. 017/2 135 e
- 3.018/2.1136 di formaliti contto XXXXXXXX.
Il tetreno su cul sono stat edificati gli edifici in cui sono ﬂcomprcsc le quattro uiu.
~oggetto di Pignoramento, sono- pervenute a . xxxxxxxxxxx | mediante: atto di
. Compravendita a rogito del Notzio xxixxocexx in Bagnotegio, repertotio n. 8.371 del
9 novembre 1970, tegistrato a Monteﬁascone il 30 novembre 1970 & contro Txxxxx .

Stato de_ten_two: occupato dal debitore o

‘Valore complessivo del LOTTO UNICO: euro 85.000,00 = (ottantacinquemila/00) gia
detratt i costi di citca euro 7.981,00 = (settemilanovecentottantuno/00).
- PREZZO BASE € 85.000,00 (euro ottantacinquemila,/00) -
S (Offerta minima € 63.756,00 pan al 758% del prezzo base)
Offerte in aumento. € 4.060,00 - .

CUSTODE DEIEGATO Dott. Giovanni Clrna con studio in Viterbo, Latgo Igino

- Garblm n7 telefono 0761 /353533 ermail giovanﬂcnna@vu:giho it

OFFERTA TELEMATICA

' MODALITA’ di PRESENTAZIONE _ _ |
Le offerte dl acqmsto dovranno essete presentatc cscluswamente in via telematlca 8inG .

:00 del giorno 01 giugno 2026 B

" Sonio ammessi a depos1tare le offerte telematiche teamite Papposito modulo ministeriale . -

accessibile dal portale del gestore telematico esclusivamente Pofferente ovvero il suo

' 2
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-procutatore legale, cioé I'Avvocato, ai sensi degli artt. 571 ¢ 579 ep.c, onerati (salvo
esenzione) del pagamento del bollo in via telematica. : ' T

Le offerte depositate da altti — cloé da presentatori diversi dallofferente o dal suo procuratore

legale (Avvocato) - saranno dichiarate inammissibili. o ' .

Le offerte di acquisto (i bollo) debbono essere presentate esclusivamente in via telematica

tramite Lapposito modulo web “Offetta. telematica” fornito dal Ministero -della Giustizia

(accessibile dalla scheda del Lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita

 telematica) secondo le indicazioni riportate nel “Manuale utenite” pubblicato sul Pottale delle

Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia. Il file criptato in formato zip:p7m, contenente

| Pofferta integtale e gli allegati allofferta, dovra essete inviato allindirizzo pec del Ministero
- della Giustizia: pffettapvp.dgsia@giustiziacertit _ o '

1l pagamento del bollo_potri essere effettuato _solo con modalith telematica, accedendo
allares “Pagamento del bolli- digitali” del Portale dei Servizi Telematici allindirizzo
https:/ /pst.giustizia.it P L ' - .

A pema d’mammissibilith Pofferta dovid essete sottoscrtta digitalmente utilizzando un
certificato di fioma digitale in corso di validits rilasciato da un organismo incliso nell’elenco

- pubblico dei certificatori accreditati ¢ trasmessa 2 mezzo casella di posta elettroica certificata

(delPofferente o del suo procuratore legale Avvocato) ovvero a mezzo di casella di posta

clettronica certificata di cui allart.12 comma 4 D.M. 32 del 26.02.2015.

. T'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di

.. avvenuta consegna da parte del gestore di posta clettronica cestificata del Ministero della

" Giustizia. . T R .

- L'offetta petvenuta allindirizzo di posta eletttonicd certificata di cui all'articolo 13, comma 1, &

automaticamente decifrata non ptima di centottanta e non oltre centoventi minut antecedenti
l'otario fissato perl'inizio delle operazioni di vendita. - B o

" Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia di cui allart. -

15 del Decreto: del Ministro della Giustizia a. 32 del 26 febbraio 2015, le offerte sono

* formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio gindiziatio del Tribunale di Viterbo
Cche @ 0761351977, . oo

" Ta normativa riguardanté la rediziotie, il deposito e le modalit di trasmissione dellofferta -

| telematica & prevista dagli artt. 12 e seguenti del Decteto del Ministto della Gustizia m. 32 del

26 febbraio 2015 (Regolamento rucante ke rigole tecnico, ed operative per lo svolgiments della vendita dei beni

miobili ed immobili con modalit lematiche wei casi previsto dal opis af sensi dellart. 1611er delle disposizioni

per Laituazione del gpd) cui si rimanda integralmente.

CONTENUTO DELLOFFERTA. . R
. L'off; eve contenere _integrazione di quanto previst dal citato Decreto del

Ministro_della Giustizia n, 32 del 26 febbraio 2015, i seguenti dati con la precisazione
N - * [l d

che quanto non previsto dal modello ministetiale dovr essete gportato 10 doc ento
separato da allegare, come turti ghi altri, allofferta telematica: . -~~~
a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il
" domicilio, lo STATO CIVILE, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra
intestato Pimmobile (non sarz possibile intestare Pimmobile a soggetto diverso da
quello che sottoscrive Pofferta). Se Pofferente & coniugato in regime di comunione
- legale dei beni, dovranno essete indicati anche i cottispondenti dati del coniuge o
della patte delPunione civile. Se Tofferente & minorenne, Pofferta dovra essere
~ sottoscritta dai genitoti o da. coloro che esercitano la tesponsability genitotiale previa.
 autotizzazione del Giudice Tutelate; se Pofferente & una persona giuridica, Pofferta doved. -
" essere sottoscritta dal Legale Rappresentantc muaito dei poter necessari ad esprimetela

" yolonta della persona giuridica;
" b) Quando lofferta: . i
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- & formulata da pitt persone, alla stessa deve essere allegata la procuta rilasciata daghi altd
offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata pet 1a vendita telematica. La
procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della sctittuta privata autenticata e pud
essere allegata anche in copia per imtuagine. L'offerta, quando & sottoscritta con firma
digitale, puo essere ttasmessa 2 mezzo di casella di posta elettronica certificata. La procura
¢ rilasciata a colui che ha sottoscritto 'offerta ai sensi del 5 comma dell’art, 12 del DM 32
del 26.02.2015, -

- qualora I'Offerta venga proposta & tnezzo di Procuratore Legale (cioé Avvocato) deve
essere allegata procura per atto pubblico o sctittuta pnvata autenticata;

c) i dati identificativi del bene per il quale Pofferta & proposta, anno e numero di tuolo
generale della procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;

d)Pindicazione del prezzo offerto che non potrd essere, a pena di inefficacia delloffetta,
inferiore di oltre un quarto al valore d’asta/Prezzo base indicato nelPavviso di vendita; il
termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra comunque essete
sup‘eriore a novanta (90) giorni dalla data di aggiudicazione (termine NON soggetto a
sospensione nel petiodo fetiale); Pimporto versato a titolo di cauzione, con data, oratio e
numetc di CRO del relativo bonifico, nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale
la cauzione & stata addebitata (tenendo presente che nel caso in cui nellattestazione di
avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo defla transazione il TRN
(o codice similatc) compostoc da 30 caratteri alfanumerici, il CRO & normalmente
identificato dalle 11 cifte presentl tra il 6™ ed il 16” carattere del TRN. Non dovranno
comunque essete indicati caratieri diversi da numeti o inseriti spazi, caratteri speciali o
trattint

¢) Despressa dichiarazione d1 aver preso visione dclla relazione di stima;

' f) gli indirizzi della casella di posta eletironica certificata PEC cosi come previsti dai commni 4
o 5 dell’art. 12 del D.M. sopra citato ed utilizzati per trasmettere Pofferta e pet ticevere le
comumicazioni e Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le
comunicazioni, dell'Offerente o del suo Procutatore legale (Awocato) che ha effettuato
il deposito.

DOCUMENTI da ALLEGARE al’OFFERTA.
Allofferta debbono essere allepati, anche ad mtegmzwne di quanto prevmto dal citato
Decteto, tutti in forma di documento informatico o di copia jnformatlca, anche pet immagine,
privi di elemend attivi: '
L tcevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessaﬂo a tutela
o de]l’offerente, pet permettere il tempestivo abbinamento con Pofferta decmtta), _
1L procura tilasciata dagli altri offerenti (quando lofferta & formulata da pitt persone) al
titolate della casella di posta clettronica certificata per la vendita telematica oppure al
soggetto che sottoscrive Pofferta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme
dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata.
ITL. procura per atto pubblico, o scrittura privata autenticata, nellipotesi di offerta fatta a
mezzo di procuratore legale, cioe di avvocato;
IVa) qualora Pofferente siz ung petsona fisica:
i. una fotocopia del documento di identita dell’offerente; e '
ii. yna fotocopia del codice fiscale ovvero della tesseta sanitatia dell’offerente;
ffi. una fotocopia del documento di identits del contuge (o patte dell'unione civile) in
comunione legale dei beni nonché, qualota i coniuge (o la parte dell'unione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in
tal senso delPaltro coniuge (o parte dell'unione civile), autenticata da pubblico ufficiale;
IVb) qualora Pofferente sia una persona fisica minorenne:
i. una fotocopia del documento di identits del’offerente minorenne;
ii. fotocopia del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria deli’offerente minorenne;
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iii.fotocopia del docutnento di identita di ciascuno dei genitoti viéfddeg]i esercenti .o .l -

' la responsabiliti genitoriale; e o e

iv. copia conforme del provvedimento del Giudice Tutelare di autotizzazione alla
presentazione dell’offetta; - -

IVS) qualora offerente sia petsona fisica straniera non tegolarmente soggiomante sul

tetritotio dovrs allegare gli estreri del trattato internazionale che legittima Pacquisto
in Jtalia oppute la sussistenza in suo favore della condizione di reciprocitd (clog se
nel suo Paese dorigine & permesso ad un iraliano acquistare un immobile) verificabile
al _ seguente _ indirizzo
hitp:/ [wrorw.estetkit/ MAR/ TT/Ministerc/Servizi/Stranieri/Elenco Paegihtmy

IVd) qualota Pofferente sia petsona fisica sttaniera “regolarmente soggiornante” sul

tetritotio dovra essete allegato il permesso o la carta di soggiorno;

IVe) qualora lofferente sia persona fisica cittadino comunitatio o EFTA dovrd produtre

IVE

Vg

IVh)

la documentazione legittimante Pacquisto; _
qualora Poffetente sia un soggetto gintidico iscritto nel Registro Imptese:
i una visuta cametale aggiornata ad un termine non supetiore a 30 giorni dal deposito
delPofferta e da cui emergano i poteri dispositivi della persona fisica che rapptesenita
legalmente I'offerente; e o s . N
fi. copia di valido documento didentita della persona fisica che materalmente
sottoscrive Pofferta; . L S R
qualora Pofferente sia un soggetto giutidico non iscritto nel Registto linprese: :
i. copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emergano compiutamente i
poteti dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente Poffetesnte; e
it copia di valido docuwmento d’identith della persona fisica che materialmente
sottoscrive 'offerta; :
qualora Tofferente sia un soggetto giuridico con sede legale fuoti dal territorio dello
Stato, e non avente sede legale in Italia, né risulti in possesso del codice fiscale e/o
Partita Iva italiana: : '
i copia della documentazione (statuto, delibere, etc)) da cui emetgano compiutamente
i poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente Pofferente tradotti in
italiano e certificati da un ttaduttore abilitato .
fi. copia del codice fiscale tilasciato dalPautority fiscale del Paese di tesidenza o, in
mancanza, un apalogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicutezza
sociale o un codice identificativo tradotti in italiano e certificati da un traduttote
abilitato. In ogni caso deve essere anteposto il codice del pacse assegmante, in
conformitd alle tegole tecniche di cul allo standard ISO 3166-1 alpha-2code
dell'International Organization for Standardization.
il copla di valido documento didentith. della petsona fisica che materialmente
' sottoscrive Vofferta. L : S

MODALTTA’ di VERSAMENTO della CAUZIONE

La cauzione andrd vetsata esclusivamente con bonifico bancatio sul conto cottente
unico IBAN IT 69 A 08931 14506 0000 4000 0330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso
presso la BANCA LAZIO NORD Credito Cooperativo con. causale “Asta” senza
indicazione i ali e diversi elementi (NON UTILIZZARE TALE CONTO PER
VERSAMENTI DIVERSI DALLA CAUZIONE in quanto gli stessi non saranno
considerati) e beneficiatio “TRIBUNALE DI VITERBO - CAUZIONI 'TELEMATICHE”
” senza aggiunte di altd dati identificativi sia sulla causale sia sullintestazione del conto
corrente di destinazione la cauzione, g pena di inefficacia della offerta, dovrd essere
risultare gid accreditata sul conto correate dedicato entro le ote 23.59 del giotno precedente
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Pudienza di vendita telematica, con l’aﬂczﬁmeﬂtg che il rischio del mancato acctedito
" entro tale temnne resterd a cagico de]l’offetentc quah che siano le cauge e dovra essere
di i mlporto pari 2lmeno al 15% del ptezzo offe:to

IRREVOCABILITA’ de]l’OFFERTA

Salvo quanto premsto dalPatt. 571 cp.c., Vofferta pteseﬂtata ﬁe]la veﬂd.tta sefiza incanto &
irrevocabile. Si potrd procedere all aggmdicamone al maggior offerente anche qualora questi
non si colleghi telematicamente il glorﬂo fissato per la Veﬂdita

SVOLGIMENTO della VENDITA - DELIBERAZIONI su]l’OFFERTA

11 Professionista delegato referente della procedura fissa al giorno 03 giugno 2026 alle
- ore 10:40 per il Lotto Unico presso la Sala ASTE TELEMATICHE allinterno del Ttribunale
di Viterbo, in Via Falcone e Borsellino n. 41, esclusivamente in via telematica, il compimento
delle opetazioni di vendita pet la delibetazione sull’'unica offerta pervenuta ovveto, nel caso
della gara tra gli offerenti ex art. 573 cpe, con deliberazione entro la piornata del giovedi
successivo, prorogata al ptimo giotno nox festivo se cadente in giorno festivo. '

Gli offerenti patteciperanno alle opesazioni di vendita collegandosi: tramite Parea tisetvata del
sito del gestore della vendita telematica accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro
trasmesse almeno trenta minut prima dellinizio delle operazioni di vendita afla casella di posta
* ¢lettronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica), con estratto dellivito inviato' loro via SMS. Gl offerenti pattecipano
telematicamente attraverso la coninessione, a mezzo di proprio collegamento internet e
mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce tale Supporto)

T1 professionista delegato prenderd atto delle offette presentate ¢ le esaminerd nel giotno e
‘nellora indicati alla presenza eventuale delle parti e dei creditori iscritti hon intervenuti.
Evefituali. titardi sul tempi indicati non costituiscono cansa di- mvakdlta delle operazioni e
_ motivo di doglianza da parte di alcuno.

il professionista delegato verificata la 1egolanta deile offette, cla:ra inizio alle operazmm di
vendita. : '

Nella vendita seaza incanto non verranno prese in cons1dera.z10ne le offette pervenute dopo la
conclusione della gata, neppure se il prezzo offetto fosse supenore di oltre un guinto a quello
di aggiudicazione.

La delibazione sulle offette avverra con ].e seguent modalit:

In caso di unica oﬁ‘erta _

Se in uno qualsiasi degli cspenmenu dl venchta sia stata proposta un'umica offcrta pari o
supetiore al prezzo base, essz & senz'altro-accolta.

Nel cotso del primo espemnento di vendita, se 'unica’ offerta sia inferiore (ne1 liniti di un
quarto) al prezzo base, si opera come segue:,

- qualora specifiche circostanze. consentano di ﬂtenere che in tal caso, ticorra una sera
pombmta di aggiudicare. limmobile 2 prezzo supcnoxe, il professionista delegato dispone,
~anche in presenza di istanze di asségnazione, che si proceda ad un ultetiore tentativo di
vendita alle stesse condmom (e dunque telematzca asincronia, senza mcanto e con 1denttco_ B
.'prezzo base); - '
e quslora fion sussustano tah spemﬁche mrcostanze ed un ctedltore abbm proposto 1sta.nza di
* assegnazione delljmmobﬂc necassanamentc al prczzo almeno f:au a qucllo basc, 11 bene &
- assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali spemﬁche citcostanze e nessun creditore abbla proposto istanza
di assegnazione dell'immobile, i bene & aggmdlcato all'unico offetente.
Nel cotso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l’unica offerta sia mfenore nei
. hmm di un quarto al prezzo base, s Opera COMmE segue:

. : :
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- qualota un creditore zbbia proposto istanza di asscgnazione dellimmobile, necessariamente
al ptezzo almeno patia quello base, il bene & assegnato al credttote; o
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, it bene &
aggiudicato all'urico offerente. .

In caso di piu offerte ritenute valide:- . _ -~ .
Qualota pet Pacquisito del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si procedera
" ad avviare, nella ipotesi di pit offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse; 12
gara telemafica tra gl offereatl ex art. 573 cp.c. con la modalita asincrona di seguito
disciplinata. . : S . N -
St procederd a gara con modalitd asinctona sullofferta valida pil alta, che avrh durata di 4
(quattro) ofe a pattire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del gioro’
successivo non festivo qualora il suo tesmine venisse a cadete di sabato o in giorni festivi;
durante il periodo della gate, ogni pattecipante potta effettuare offerte in aumento, cioé rilanci,
nel rispetto dellimporto minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualota
vengano effettuate offerte in aumento nepli wltimi 10 minuti della gara, la stessa sard prorogata
Antomaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere -aghi- altri pactecipanti di
effottuare ulterori slanc ¢ cosl di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in
aumento nel pedodo di prolungamento ma comunque fino’ ad un massimo di dodici
prolunganientl (cioé per un totale di ulteriori 120 minuti); la delibetazione finale sulle offerte
allesito della gara avra luogo il giovedi {mmediatamente successivo al suo tersnine, prorogata
" se cadente in giorno festivo al pfimo giorno non festivo. . : :
Tl bene vetr definitivamente aggiudicato dal professionista delegato, facendosi cosi luogo alla
vendita, a chi avrd effettuato Tofferta pitt alta, sulla base delie comunicazioni effettuate dal
- gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato
referente della procedura disporsd la vendita a favore del miglote offerente, salvo che i
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base stabilito nelPavviso di vendita ¢ vi siano istanze di
assegnazione. S : R S '
NelPipotesi in cui lofferta pit alta o piis vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:
- se un creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotto, il lotto & assegnato al creditore
- istante necessatiamente al prezzo-almeno patia quello base; e
-'se nessun creditore ha proposto istanza di assegnazione- del lotto, il migliore offerente sard
individuato secondo i seguentd criteri ¢ nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo offerto; in
subogdine: 2) la maggiote canzione versata; 3) la minote dilazione temporale pet il versamento
- del saldo prezzo; ed infine 4) la priotith temporale nel deposito dell’offerta.
Allofferente che non tisulters aggiudicatatio la cauzione satd restituits mediante bonifico sul
conto cottente dal quale era stata inviata. o '

PAGAMENTO del SALDO PREZZO e degli altri ONERI della VENDITA

A. L’aggiudicatario & tenuto. al pagamento degli oneri tributari (Registro o IVA, imposta

ipocatastale) conseguentt  allacquisto: del bene, nella misura prevista per Legge.

I’aggiudicatatio & altresi tenufo al pagamento delle spese. concernenti la registrazione e

trasceizione del Decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute perla
voltura catastale dei beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso e delle spese vive

sostenute _dal professionista. delegato per la quota’ parte ptevista a carico
delPaggiudicatatio. . ' o 7 : A
Limpotto complessivo di tali oneti accessofi sard tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente allaggindicazione.

Le copie dé]_l_c di'stinté dei bonifici effettuat per il versamento del saldo del pt_ézm, degli oneri -

. _'di'x"egist_ta'zi_one ed accessot, delle spese. vive e del compenso del Delegato dovranno essete SO

- depositate 0 inviate alls CuDe.Vit, (pec: cudevit@legalmailit. -~
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Gl Uffici provvederanno ad emette apposito VERBALE DELL’AVVENUTO DEPOSITO
trasmettendolo al Professionista Delegato pet i i controlh telativi al tempestivo ed esatto
versamento degh Jmportl dovutl :

B Salvo guanto dlsposto nel successivo punto (), e sitermto che non ricorrano gmstlﬁcatt
motivi per disporte che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Pimporto del
prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) ¢ Pimporto telativo alle gpese
di cui al punto A), dovranno essere versati, entro. il termine massimo di giorni 90
' (novanta), (NON soggetto a sospensione feriale), dalla data di aggindicazione, ovvero
~_entro il mifior termine indicato nelPofferta di acquisto, mediante bonifico bancario sul
c/c della presente procedura esecutiva su IBAN che verrd successivamente
comunicato dal Delegato ali’aggmdxcatano. Si precisa che NON pud esggre utilizzato

il cgntg cottente utlllzzato per il versamento della cagzmne

C. In caso o di mancato versamento di quanto compieaswamcntc dovuto (sia a titolo di saldo
del: prczzo sia a titolo di oned accessoﬁ) eatro il termine indicato nellofferta; il giudice
dell’esecuzione dichiarera la decadenza dallaggiudicazione, disponeﬂdo che le’ somma  versate
- dall aggludicataﬁo siano acquisite dalla procedura esecutiva, . : :

© D. Qualora I’aggiudicataﬂo, per il'pagamento ‘del saldo prezzo intenda fare ticotso ad un
contratto bancatio di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sulPimmobile
acquistato entro il termine fissato’ pet il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno
essere erogate direttamente  dallistitato di credito mutwante con le modalid indicate dak
professionista delegato mediante bonifico sul conto corrente di pertinenza della proceduta
esecutiva, anche nellipotesi di cud al punto Precedente 17 aggmdlcatario dovta consegnare al
professionista delegato Tatto di assenso ad. iscrizione di ipoteca con la relativa nota di
iscrizione. Conformemente a quanto previsto dalfart. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di
- trasferimento il Gindice delPesecuzione inseritd la seguente dizione “rf)fmqta ¢he o pagamento di
- parte del pregzo velative al trasferimento del bene ogpetto del presents decreto ¢ avvenstto mediante srogazions
della somtia G covirveeerns oo B8 PATLS L wvvriivniiners @ JrOME0 Bl CORITALIO dE PHHIHO B TOGHO vvevvssvnsess Do sorarensrerens
D oreresernns € £ Jo parti mutiants ¢ mutiataria hanno esprvsio # consenso all tserigione di-ipoteca di primo
 grado 4 ,gamﬂ:{m del rimbarso del predetty finansiamento, i rends noto che, conformenents a granto disposte
dallatt. 585 op.a, 8 fatty divieto al Conservatore dei Regisiri Immobiliar presio il Servicio di pz;&b&aﬁi
 immiohiliare Je]ZAge;fg?a delly Entrate di trascrivere il presente decrets se non unitaments all’% isericione
_ de!f’gg‘)ofepa i eni all'allegata notd” . In caso di revoca dell’aggj.udlcazmne le somine etogate saranno
restmnte dlrettamente aﬂ’lstituto di crechto mutuante senza agg:tawo di spese per lz proceduza B

'h qualora lAggiudlcatano sia un soggetto giuﬂdlco con sede legale faori dal tetritotio dello
- Stato, non avente sede legale in Italia, e privo.del codice fiscale e/o Pattita Iva italiana, all'atto
del deposi_to del saldo prezzo, degli oneri tributari ed accessori e spese doved altrest depositare
- idonea documentazione atfestante l'attribuzione di codice fiscale e/o Partita Tva italiana.

- _ Spe%e vive :

. L'aggiudicatatio - dovid prowedere al versamento delle spese vive di trasferimento
{trascrizione, voltirz, bolli, copic autentiche, diritt, visure di aggiornamento, eventuali

 richieste di certificati ctc.) versando il relativo Impmto chrettamente al pr.ofesslomsta delegato
come da sua nch.test& : : :

Compensi peril compimento delle formalita

3
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aggiudlcamno & tenuto al pagameito dei compensi a favote del Professmmsta delegato perle

~ attivita svolte relauve al compimento delle formalita di trascnzlone, voltuta, registtazione del - -

Decreto di trasferimento nonché cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche. Gl onorari

s0no attualmente determinati in base al Decreto del Ministero della Giustizia 15 ottobte 2015

n. 227 nonché della Cucolarc 05/05/2018 del GE del Tribunale di Vltezbo nella seguente

misura;

A. procedute con un soM_Q__gﬁ_o_Lstm__g_m%

1.prezzo di aggindicazione inferiore ad euto 100.000,00: euro 500,00 oltre accessoti;

2.prezzo di aggiudicazione da euto 100.000,00 ad euro 500.000,00: euro 75 0,00 oltre accessori:
3.ptezzo di aggiudicazione supetiote ad euro 500.000,00: euro 1.000,00 olire accessotis

_ Prescrzioni ultetion _
1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offetenti ex art. 573 c.p.c., il termine pet il
deposito del saldo del prezzo e delle spese (NON soggetto a sospensione feriale) sard
cotaungue quello indicato nellofferta dall’aggiudicatario. Nell'ipotesi in cui sia stato indicato
un termine superiore a 90 giorni, il versamento del saldo ptezzo e delle spese doved essere
effettuato comungue entro detto termnine; :
2) non vertanno prese in considerazione offerre pewcnute dopo la conclusione della gara;
3) nellipotesi in cul il procuratore legale, cioé Avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia rimasto
aggiudicatario pet petsona da nominare, dovra dichiarare al delegato nel TRE giorni successivi -
alla vendita il nome . della persona pet la quale ha fatto Dofferta, depositando orlgmale della
- procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procuta generale, rilasciate i data non
' successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PE.C. detta documentazione in
copia per immagine con attestazione di conformita; '
4} il creditore che ¢ nmasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei
CINQUE giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del tetzo a favore del quale deve
essete trasferito Iimmobile, depositando la dichiarazione del tetzo di voletne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e i document comprovanti gli eventualmente
necessar poteti ed autorizzaziont. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore.
In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dellistanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore.

Avvettenze specifiche

a. La vendita avviene nello stato di fatto e di diitto in cui si trovano i beni (anche in
relazione al testo unico di eni 2l DPR 380/01), con tuite le eventuali pertinenze,
accessioni, ragiom ed azioni, serviti attive e passive; la vendita € 4 corpo e non a
misura ed eventuali- differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcitnento, indennitd o riduzione di prezzo;

b. la vendita forzata non e soggetta alle norme concementi la gaj:anzia pet vizi o
mancanza di qualitd; conseguenterente Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di

_ quzlita o difforniitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi comptesi, ad

- esempio, quelli v urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condoniniali del’anno in cotso e dell’anno precedente
non pagate dal debitoze, per c_[ualsiasi motivo non considerati, anche se occult e
comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luoge ad alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei
beni;

c. per gli immobili zeahzzs.ﬁ in violazione della notmativa urbamsuco edifizia,
Paggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina defl’art. 40 della legge 28
febbtaio 1985, . 47 come integrato e modificato dalPart. 46 del D.P.R. 6 gingno 2001,
n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120
giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

g
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d. Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e trascrizioni di pignotamenti e
sequestti che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

e. qualote il compendio oggetto di Procedura appattenga a Soggetto in tegime IVA
I'Aggiudicatario dovra comspondere e versare fei termini mdlcatt l'imposta
IVA, se dovuta, secondo i reqmsm di legge.

f. nei casi previsti, ove immobile sia occupato dal debitote o da terzi senza titolo, la
liberazione sard attuata a cura del Custode con spese a carico della procedura, sino alla
apptovazione del progetto di distdbuzione;

g. lelaborato pental_e telativo alla stima e valutazione degli immobili posti in venchta con
Pordinanza sara disponibile per la consultazione sul sito internet del Tribunale di
Viterbo (www.tribunale viterbo.giustizia,it) e dei Gestori in rotazione temperata presso
il Tribunale di Viterbo, nonché sul Pottale delle Vendite Pubbliche;

h. la partempazmne alla vendita g1ud121ana non esonera 'offerente dal compiete le visuee
1poteca1:te e catastali;

i maggiori informazioni possono essere fotnite dal professionista delegato a chinnique vi
abbiz interesse;

ed inoltte che:

o goli oneti tributati nonché la quota patte di compenso e le spese dellattivitd del
professionista che il D.M. 15 ottobte 2015, 0. 227 pone a catico dellaggindicatatio
saranno comunicate te-mpestivamcnte dal professionista e dovranno essere versate
dallo stesso aggiudicatatio nel termine ptevisto pet il saldo prezzo;

o 2l momento dellofferta, Pofferentc deve dichiatate la residenza o elezione di domicilio
nel Comune in cui ha sede il Tribunale; in mancanza l¢ comunicazioni vertanno
effettnate presso la Cancelleria; tutte le attivitd che, a nomma degli art. 571 e seguentl
cpe, devono essere compiute in cancelletia o davanti al Giudice del’Esecuzione, o a
cura del cancelliere o del Giudice dell'Bsecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal
Professionista delegato presso Paula Professionist( Df:legaﬂ Avvocati e Commetcialisti

all'uopo predisposta in Tribunale.

Maggioti informazioni presso il Custode delegato tefcrcnte di codesta procedura esecutiva,
nonché sui siti internet del Tribunale di Viterbo (www.tribunaleviterbo. g;ustlzlai ), del
Gestore nomitato per la vendita telematica e di clascuno degli altri dei Gestoti in rotazione
temperata presso il Tribunale di Viterbo che attualmente somo www.astalegale.net,
www.astegiudiziarie it e nell’apposita area del PVP Portale delle Vendite Pubbliche ove sono
disponibili per la consultazione l'elaborato petitale, Pordinanza di delega e Pavviso di vendita,
documenti che commngue possono essere consultati presso l'aula messa a disposizione dei
Professionisti Delegati Avvocati e Commetcialisti sita presso il Tribunale di Viterbo.

Viterbo, 1i 04/03/2026
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