Rif. Ordinanza di vendis telematica asincrona Rev. 01 /2024 CARTABIA

Adempiment da effettaarsi almeno 45 giorni prima del termine della presentazione delle
offerte ,

Affissione di n. 8 manifesti nel Comune di Viterbo ¢ n. 8 manifesti in 01030 Bassano
Romano (V1%

Pubblicazione dell’Avviso di Vendita sul seguent siti internet:

- Astalegalenct e siti alla stessa collegati; le richieste dj pubblicitd trasmesse 3
Astalegale.net usufruiscono anche del servizio landing page

- Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A e siti alla stessa collegad;

- Trbunale di Viterbo (ww.tribunale.viterbo.giustizia.it);

- Newspaper aste digitale del Tribunale di Viterbo (attualmente www.astalegale net);

- (estore nominato per la vendita;

- Aliri Gestord in rotazione temperata presso il Trbunale di Virerbo;

Pubblicazione sul PVP Portale delle Vendite Pubbliche

TRIBUNALE di VITERBO
Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti

Esecuzione Immobiliate RGE 252/2023

Creditore procedente: Belvedere SPV srl
Giudice del’Esecuzione: Dott. Federico Bonato

Gestore della vendita telematica: Astalegale.net Spa (wwwastalegale.ner)
Portale del gestore per la vendita telematica: SpazioAste (wwwispazioaste.it)

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
SENZA INCANTO del 11.11.2026 otre 11.20

La sottoscritta dott.ssa Agnese Febbraro, Professionista delegato alla vendita telematica
asincrona dal G.E. del Tribunale di Viterbo con provvedimento del 01/10/2025 successiva
ordinanza integrativa del 08/04/ 2026, avvisa che il giorno 11 /11/20626 alle ore 11.20 presso
la Sala ASTE TELEMATICHE alllaterno del Tribunale di Viterbo, in Via Falcone o
Borsellino n 41, esclusivamente in modalita telematica, si procedera alla vendita telematica
asincrona senza incanto del seguente bene immohiie:

LOTTO UNICO

-Immobile in Bassano Romano Via Valle Gemona 3

~Appartamento di civile abitazione posto al plano primo con accesso da scala esicr-
na esclusiva con accesso da area comune, taggiungtbile da servity di passaggio regolarmente
costituita composto di soggiorno con adiacente cucina, due camere, disimpegno ripostiglic

€ soprastanic sollitia accessibile da scala interng, Appartamento di-c.ca 83 mq oltre terrazzy
di mg 27 c.ca ¢ balcone di mq 5 c.ca. Finiture medie, divisione interns non completamente
coetente, inserite in Fibbricato bifamiliare avente accesso comune dall’area esterna,

-terreno di c.ca 1000 mq, adiacente all’appattamento e con accesso coincidente, col-
tvato a prato sponianco, recintato, con soprastani due locali abusivi da demolire.

Quote da trasferire:
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~1/1 Piena Proprieta

Stato del’immobile:
—Occupato dallesecutato.

Vincoli urbanistici e ambientali, censi, diritd dj terzj ed usi civici;
-Fabbricato non gravato.

Gravami ipotecari e pregiudizievoli:
-Ipoteca volontaria iscritta 1 22/02 /2010 torm, 378 in rettifica dell’ipoteca form, 658
del 10/03/2009 -
-Pignoramento Immobili trascritto il 12/02/2024 form, 1716 da cui il presente proce-

dimento

Dati Catastali:
-Appartamento fg. 9 di Bassano Romano plla 351/7 cat. A/3 di 2° vani 6 mqc 110

RCH 402 84
-Tetrreno fe. 9 di Bassano Romzno plla 372 sem. di 4° mq 1.072 +d 2,49 ra 1,66

Conformita catastale
~Appartamento non conforme alPattualiti. Revisione da realizzare una volta aggiu-

dicato e ripristinata la conformity urbanistica dopo presentazione di CTLA 4 sanatoria
“Tetrreno confottne, una volta rimossi gli abusi; non necessario agglotnamento.

Conformita urbanistica:
-Attualmente non conflorme. Sono presenti:
7 -Appartamento: diversa distribuzione interna nellappartamento ed efrata
rappresentazione
grafica catastale dello stesso, Abuso tettoia esterna sulla tetrazza da domovere.

-Terreno: presenti due casotting esterni non regolatizzabili da demolire,

Prezzo di perizia pati ad euro 78.500,00 a cui sono gia statl detratti gli oneri di euro 5.500,00
(vedasi perizia cost di tipristino e regolaita urbanistica)

Stato detentive del ; occupato dal debitore

PREZZ0 BASE € 34.000,60(euro trentaquattromila/(0)
(Offerta minima € 25.500,00 _ pari al 75% del prezzo base)

Euro trentatremila settecentocinquanta/00
Offerte in aumento € 2.000,00

CUSTODE DELEGATO: Doit. ssa Agnese Febbrato con studio in Viterbo, Largo Igino
Garbinin 7 Tel 0761/ 1430083, e-mall: a.tebbraro95@gmail.com

OFFERTA TELEMATICA

MODALITA’ di PRESENTAZIONE

Le efferte di acquisto dovranno esscre presentate esclusivamente in via telematica
sino allc ore 13:00 del giorno precedente la data fissata pet il loro esame e per Ia
vendita ¢ quindi entro le ore 13:00 del giorno 10/11/202¢ .

SonG ammessi a depositare le offerte telernatiche tramite Fapposito. modulo ministeriale
aceessibile dal portale del gostore telematico  esclusivamente Pofferente ovvero il suo
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ptocuratore legale, cioé 'Avvocato, ai sensi degliarit. 571 € 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione)
del pagamento del bollo in via telematica,

Le offerte depositate da altti - cioé da presentatori diversi dall’offerente o dal suo procuiratore
legale (Avvocaio) - saranno dichiarate inammissibili

le offerte di acquisto (in bolio) debbono essere presentate esclusivamente in via telernatica
tramite 'apposito modulo web “Offerta telematica” fornito dal Miaistero della Giustizia
{accessibile dalla scheda de! Lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita
telematica) secondo le indicazioni tiportate nel “Manuale utente” pubblicato sul Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia. 11 file criptato in formato 7ip.p7m, contenente
Pofferta integrale ¢ gli allegati allofferta, dovrd essere inviato allindirizzo pec del Ministero
della Giustizia: offertapvp.dgsia@giustiziacert it '
Il pagamento del bollo_potra essere_effetnizio solo con modalitd telematica, accedendo
allarea “Pagamento dei holli digitali” del Portale dei Servizi Telematici alPindirizzo
https:// pst.giusdzia.it

A pena dinammissibilih Pofferta dovrd essere sottoseritta digitalmente ufilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validits flasciato da an organismo incluso nellelenco
pubblico dei certificatori accreditati e trasmessa 2 meszo casella di posta elettronica certificata
(delPofferente o del suo procuratore legale Avvocato) ovvero a mezzo di casella di posta
elettronica certificata di cuf all’art. 12 comma 4 DM, 32 del 26.02.2015.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta eletrronica certificata del Ministero della
Giustizia.

L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, &
automaticamente decifrata nog prima di centottanta e non olire centoventi minud antecedenti
Torario fissato per I'inizio delle operazioni di vendita.

Nei casi-di mancato funzionamento dei sisterni informativi del dominio. giustizia:dicui all’art.
15-del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio- 2015, le offerte sone
formulate a mezzo telefax. al recapito dell'ufficio giudiziario del Tribunale ‘di Viterbo
che ¢ 0761 351977.

La normativa riguardante I redazione, il deposito e le modalithy di trasmissione dell’offerta
telematica € prevista dagli artt. 12 ¢ seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del
26 febbraio 2015 (Regolamento recante Jo regole fecnico ed gperative per o suolgimento della vendita de pens
mobily ed immobili con modalita telemsatiche nei cusi previsio dal qpe, ai sensi delf'art. 167 %r delle disposizion;
per lattuazione del op0) cui si dmanda integralmente. '

CONTENUTO DELL’OFFERTA
L'offerta deve contenere, a pena dj lnammissibilitd anche ad integrazione di quanto
previsto dal citato Decreto del Ministro della_ Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, i
seguenti dati con la precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale
dovrd essete tiportato in documento separato da allegare, come tutti gli altri, allofferta
telematica
a) i cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, 1l codice fiscale o pastita IVA, il domicilio,
lo STATO CIVILE, ed 1 tecapito telefonico del soggetto cui andrd intestaro Pimmohile
(non sard possibile ilotestare Vimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive
Potterta). Se Polterente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno
essere Indicati anche | cotrispondenti dati del coniuge o della parte dell’unione civile. Se
Potferente ¢ minorenne, Pofferta doved essere sottoscritta dai genitoti o da coloro che

esercitane | responsabilith genitoriade previa autotzzazione del Giudice Tutelare; se
Uotlerente ¢ unn petsona gluridica, Pofferta dovra essere sottoscritta dal Legale
Rappresenianie munito dei poter necessari ad esprimere la volontd della persona
eiuridica;

3

icazi ici [ ' - € vietata ogni
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietat:
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




b) Quando 'offerta:

- ¢ formulata da pin persone, alla stessa deve essere allegata la procuta rilasciats dagli altri |
offerenti al titolare della casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica. Ta : 1
procura ¢ redatta nelle forme deli'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e pud l
essere allegata anche in copia per immagine. L'offerta, quando € sottoscritta con firma :
digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata. La procura
¢ rlasciata a colui che ha sottoscritto I'offerta ai sensi del 5 comma deil’art. 12 del IDM 32
del 26.02.2015.

- qualora I'Offerta venga proposta a mezzo ¢ Procuratore Legale (cioé Avvocato) deve
essere allegata procura per atto pubblico o scrittura privata autenticata;

¢) i dati identificativi del bene per il quale Fofferta & proposta, anno e nutnero di ruolo
genetale della procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;

dlindicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia del’offerta,
inferiore di oltre un quazto al valore d’asta/Prezzo base indicato nell'avviso di vendita; il
termine di pagamento del prezzo e degli oneti accessori che non potra comunque essete
superiore a novanta (90) giorni dalla data di aggiudicazione (termine NON soggetto a
sospensione nel periodo feriale); Iimporto versato a titolo di cauzione, con data, oraro ¢
numero di CRO del relativo bonifico, nonché il codice IBAN del conto cotrente sul quale
la cavzione & stata addebitata

¢) lespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) gli indirizzi della casella di posta elettronica certificata PEC cosi come previst dai commi 4
0 5 dell’art. 12 del DM. sopra citato ed utilizzad per trasmettere Pofferta e per ricevere le
comunicazioni e I'eventuale recapito di telefonia mobile ave ricevere le comunicazioni,
dell’Offerente o del suo Procuratore legale (Avvocato) che ha effettuato il deposito.

DOCUMENTI da ALLEGARE allOFFERTA - et TR _
= Allofferta debbone-essere allegati, a pena di inammissibilith anche. ad i tegrazione di e
quanto previsto dal citato Decreto, tutd in forma di documento “informatico-o- di copla 3]
informatica, anche per immagine, privi di element ativi:

L dcevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessatio, a tutela
dell'otferente, per permettere il tempestivo abbinamento con Lofferta decritta);

I1. procura dlasciara dagli altri offerentd (quando l'offerta ¢ formulata da pid petsone) al
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al
soggetto che sottosctive offerta con firma digitale. La procura ¢ redatta nelle forme
dell'atto pubblice o della scritrura privata autenticata.

ITZ. procura per atio pubblico, o scrithura prvata autenticata, nellipotesi di offerta fatra a
nezzo di procuratore legale, cioé di avvocato;

IVa)  qualora Potterente sia una petsona fisica:
L. una fotocopia del documento di identith dell’offerente; e
ii. una fotocopia del codice fiscale ovvero delia tessera sanitaria dellofferente o qualora
Fofferente non sia in possesso del codice fiscaie rilasciato dalle Autoriti iraliage, dovra
essere alicgato il documento equipollente rilasciato dalle competent Autoritd straniere
con Findicazione dello Stato che ha rilasciato il documento
il una fotocopia del documento di identith del coniuge (o parte dell’unione ctvile) in
comunione legale dei beni nonché, qualora il coniuge (o la parte dell'unione cvile)
ofterente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione i

tal senso dell’aliro coniuge {0 parte dellunione civile), autenticata da pubblico ufficiale;
Vb)) qualor I'offerente sia una persona fisica minotenne:
i. una fotocopia del documento di identith dellofferente minorenne;

ii. lotocopia del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’oferenice

minorenne;
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i, fotocopia del documento di identitd di ciascuno dei genitorl ovvero degli
esercenti la responsabilita genitoriale; e
iv. copla conforme del provvedimento del Giudice Tutelare di autorizzazione

alla presentazione dell’offerta;

IV¢) qualora lofferente sia persona fisica straniera non regolarmente soggiornante sul tergi-
totio dovra allegare gli estremi del trattato internazionale che legittima P'acquisto in
Italia oppure la sussistenza in suo favore della condizione di reciprociti (cioé se nel
suo Paese d’origine ¢ permesso ad un italiano acquistare un immobile) verificabile al
seguente inditizzo
http:/ /warmesteri s/ MAT,/ IT/Ministero/Servizi/Stranieti /Tlenco Paesi.htm;

IVd) qualora Pofferente sia persona fisica stranicra “regolarmente sogglornante” sul territo-
to dovra essere allegato il permesso o la carta di soggiorno;

IVe)  qualora I'offerente sia persona fisica cittadino comunitario o BFTA dovra produrre
la documentazione legittimante acquisto;

V1) qualora Pofferente sia un soggetto giuridico iscritro nel Registro Imprese:

L una visura camerale aggiornata ad un termine non supetiore a 30 glorni dal
deposito dell’offerta ¢ da cui emergano i poted dispositivi della persona fisica che
fappresenta legalmente Pofferente; ovvero copia della Delibera Assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societd alla pattecipazione alla Vendita in liogo del
Legale Rappreseatante e originale della Procura speciale o copia autentica della
Procura generale attestanti | poten del Soggetto interno Delegato,

i. copia di valido docutnento d’identity della persona fisica che materialmente
sottoscrive Pofferta;

{Vg} qualora Pofferente siz un soggetto giuridico non iscritto nel Registro Imprese:

L copia della documentazione (statuto, “delibere; cete) da cu emergano
© compiutamente i potes dispositivi della petsona fisica -che tappresenta legalmente

Pofferente; e :

if. copia di valido documento d’identiti della persona fisica che materialmentc

sottoscrive offerta;

IVR)  qualora I'offerente sia un soggetto giutidico con sede legale fuori dal territorio dello
Stato, ¢ non avente sede legale in Ttalia, né dsuld in possesso del codice fiscale e/6
Partita Tva italiana:

i copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emerganc
compiutamente i potert dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente
Vofferente tradotti in italiano e certificat; da un traduttore abilitato

L. copia del codice fiscale rilasciato dallautoriti fiscale del Paese di tesidenza o, in
mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicuresza
soclale o un codice identificative tradotti in italiano e certificati da up tradutrore
abilitato. In ogni caso deve esserc anteposto il codice del paese assegnante, in
conformiti alle regole tecnmiche di cu allo standard ISO 3166-1 alpha-2code
dellTnternational Organization for Standardization.

iil. copia di valido documento dlidentiti dells persona fisica che materialmente
sotloscrive offerta.

MODALITA’ di VI RSAMENTO deila CAUZIONE

La cauzione andrd versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente
unico IBAN IT 69 A 08931 14506 0000 4000 0330 SWIFT/BIC CCRTTI2TVIT, acceso
presso la BANCA LLAZIO NORD Credito Cooperativo con causale “Asta” senzn
indicazione di aliri ¢ divers; elemend (NON UTILIZZARE, TALL, CONTO PR
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VERSAMENTI DIVERST DALLA CAUZIONE in quanto gli stessi non  saranne
considerati) e beneficiario “IRIBUNALE DI VITERBO) - CAUZIONI TELEMATICHE” »
senza aggiunte di altrd dar tdentificativi sia sulla causale sia sullintestazione del conio
corrente di destinazione; la cauzione, a pena di inefficacia della offerta, dovri Hsultare gla
accreditata sul conto corrente dedicato entro il i0tno precedente Pudienza di vendita
telematica, con Pavvertimento che il rischio del mancato accredito entro_tale termine
restera a carico delPofferente quali che siang le cause o dovti essere di Importo pasi
almeno al 15% del prezzo offerto,

Nel caso di bonifico estero in modalitd “OUR" o stesso andri effettuato indicando la clausola
“senza spese per il beneficiario”; in difetto la Banca rcevente decurterd automaticamente le
commissioni dall'importo versato, Sj avverte che ‘qualora la cauzione cosi decurtata non
dovesse essere congrua rispetto a quanto previsto (almeno pari al 15% dei brezzo offerto)
'Offerta verrs esclusa dalla Partecipazione alla Vendita

IRREVOCABILITA’ delPOFFERTA

Salvo quanto previsto dallart. 571 ¢.p.c, l'offerta presentata nella vendita senza incanto &
irrevocabile. Si potra procedere allaggiudicazione al maggior offerente anche qualora quest
non si colleghi telematicamente i] glorno fissato per la vendita,

trasmesse almeno frenta minud ptima dellinizio delle operazion! di vendita alla casclla di posta
elettronica certificara (ovvero alla casella di posta ‘elettronica certificata per la vendin
telermatica), con estratio dellinvito inviato loro via SMS. Gl offezent! partecipano
telematicamente attraverso la connessione, a mezzo di proprio collegamento interner e
mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce tale supporto).

Il professionista delegato prenderd atto delle offerte presentate e le esaminers nel giorne e
neli'ora indicad alla presenza eventuale delle parti e dei creditori isctitti non intervenu
Eventuali ritardi suj tempi indicati non costiruiscono causa di Invalidid delle operazioni e
motivo di doglianza da patte di aleuno.

Il professionista delegato, verificaza la regolarita delle offerte, dard inizio alle operazioni i
vendita.

Nellz vendita senza incanto non VeIranno prese in considerazione le offerte pervenute dopo
conclusione deila gara, neppure se il prezzo offerto fosse supetiore di oltre un quinto a quelly
di aggiudicazione, ‘ : . :

La delibazione sulle offerre avverra con le seguent modalita:

In caso di unica offeria:

Sein uno qualsinsi degli- esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pati o
supetiore al pregzo base, essa & senz'altro accolta,
Nel corso del primeo espetimento di vendita, se 'unjca offerta sia inferiore (nei limiti di un

quarto) al prevsn base, s Opera come segue:
- qualora specifiche circostanze consentano di ritencre che, in tal CaS0, HCOLra una setiy
possibilita di aggiudicare limmobile g prezzo supetiore, il professionista delegato dispone,
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anche in 'preseﬂza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita
alle stesse condizioni (e, dunque, telematics asincrona, senza incanto e con identico prezzo
base),

- gualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dellimmobile, necessariamente a] ptezzo almeno paii a quello base, il bene &
assegnato al creditore; : :

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente,

Nel corso degli esperiment! di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei
limit di un quarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abhia proposto’istanza di assegnazione dellimmobile, necessariamente
al prezzo almeno pati a quello base, il bene é assegnato al creditore;

- quzlora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnaziope dell'immobile, il bene &
aggiudicato all’unico offerente.

In caso di pin offerte ritenute valide:

Qualora per Pacquisito del medesimo bene $1a10 stafe proposte piti offerte valide, si procedera
ad avviare, nella ipotesi di piti offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulie stesse, Ia
gara telematica tra gli offerenti ex art. 573 cp.c. con la modalitd asincrona & seguito
disciplinata.

Si procedera a gara con modalita asincrona sullofferta valida pit alta, che avrd durata di 4
(quattro) ore a pardre dal suo. inizio con protoga automatica alla stessa ora del glomo
successivo non festivo qualora il sto termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi;
durante 1l periodo della gara, ogni partecipante potrd effettuare offerte in aumento, cioé rilanci,
nel rispetro deﬂ’importo minimo stabilito dalfavviso di vendita a pena di inefficacia; qualora

automaticamente di-ultedor 10 minuti in modo da permettere aglhi altri pattecipanti di
effetmiare ultetiori rlanci e cosi di seguito sino zlla mancata presentazione di offerte in

prolungamenti (cioé per un totale di ulterior 120 minuti); 12 deliberazione finale sulie offerte
allesico della gara avra luogo il glovedt immediatamente successive al suo termine, prorogara
se cadente in giorno festivo a) ptimo giorno non festivo,

Il bene verrd definitivamente aggiudicato dal professionista delegato, facendosi cosi luogo alla
vendita, a chi avra effettuato Iofferta pitt alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal
gestore della vendita telematica, In difetto di offerte in aumento, il professionista delegaro
refetente della procedura disporri la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo
offerto sia inferiore al prezzo base swmbilito nellavvise di vendita e vi slano istanze dj
assegnazione. :

Nellipotesi in cui Pofferta pitt alta o pit vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- se un creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotto, il lotto & assegnato al creditore
istante necessariamente 2] prezzo almeno pari a quello base;

- 8¢ nessun creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotte, 1l migliore offerente sar
individuato seconde | seguend ctiteti e nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo offerto: in
subordine: 2) la magpiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temporale per il versamenio
del saldo prezzo; od infine 4) la prioritd temporale nel deposito dell’offerta.

Allolferente che non rsultesa aggiudicatario la cauzione sard testiniita mediante bonifico sy
conto corrente dal guale era stat inviata,

PAGAMENTO del SALDO PREZZO e degli altri ONERI della VENDITA
A Laggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari (Registro o IVA, imposiy
ipocatastale)  conseguenti allacquisto  del  bene, nella misura prevista  per Legoc.
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L'aggiudicatatio & altresi tenuto al pagamento delle spese coacernenti la registrazione e
trascrizione del Decreto di trasferimento, al pagamenta delle spese ed imposte dovute per la
voltura catastale dei beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso e deile spese vive
sostenute  dal professionista delegato per Ia quota parte prevista a carico
delPaggiudicatario.

Limporto complessivo di tali oneri Accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all’zggindicazione,

Le somme a qualunque titolo versate dall'Aggiudicatario saranno preventivamente imputate al
pagamento degli oneri accessori e dei compensi al Delegato e quindi al Pagamento del saldo
prezzo.

Laggindicatario ¢ altresi tenuto g trasmettere Ja dichiarazione “antiticiclageio” come
previsto dall’art. 585 ultime comma cp.c. c.d, resa ai sensi dell’art. 72 dllgs 231/2007. 1 cui
modello ¢ reso disponibile sul sito del Tribunale di Viterho,

Le copie delle distinte dei bonifici effettuati per il versamento del saldo del prezzo, degli oneri
di registrazione ed accessori, delle spese vive, del compenso del Delegato e della
dichiarazione “antiriciclaggio”, dovranno essere depositate o inviate alla Cu.De. Vit {pec:
cudevit@legalmailit)  ovvero alla AsNoVIRL  (pec: asnovin@pecit), GH  Uffig
provvederanno  ad  emette apposito  VERBALE DELIAVVENUTO DEPOSITO
trasmettendolo al Professionista Delegato per i controlli relativi al tempestivo ed esatto
versamento degli importi dovi,

B. Salvo quanto disposto nel successivo punte C), e stenuto che non ticorranc glustificati
motivi per disporre che il versamento del prezzo abbia Iuogo ratealmente, Pimporto del
prezzo di aggindicazione (dedotta Ia canzione prestata) e Pimporto relativo alle spese
di cui al punto A), doveanno cssere versati, entro il termine massimo dj giorni 90
(novanta), (NON SOggetio a sospensione feriale), dalla data-di aggiudicazione, ovvero
‘entro-il minor termine indicato nelPofferta di acquistoy: mediante bonifico bancario syl
c/c della presente procedura esecutiva sy IBAN che Verra successivamente

cotmunicato dal Delegato allaggindicatario. Si precisa che NON pud essere utilizzato
g £

il conto corrente uiilizzato per il versamento della cauzione.
-l COErente uitizzato pey il

C. In caso di mancato versamento di quanto-complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia a titolo di oper accessotl) entro il termine indicato nell'offerta, il giudice
dellesecuzione dichiarers Ja decadenza dalPaggiudicazione, disponendo che le somme versate
dall'aggiudicarario siano acquisite dalla procedura esecutiva.

D. Qualora Paggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancatio di finanziamento cog concessione di ipoteca di primo grado sullimrmohile
acquistato, entro il termine fssato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranne
cssere erogate direttamente dallistituto di credito mutiante con le modalitd indicate d
professionista delegato mediante bonifico sul conto corrente di pettinenza della procedurs
csecutiva, anche acllipotesi di cui al punto precedente. L'aggivdicatario dovra consegnare a
professionista deicgaro Patto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativy nota
iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ulfimo comma c.p.c. nel decreto Jj
trasferimento il Giudice dellesecuzione inseritd {a seguente dizione “rifeuaty che i pagaments oy
prarte del presso relativ af trasferiments del bene 94geito. del presents decrein ¢ avwonnio mediants ergazivne
deller sammmt d ... et parte di ............. d froute def contratto & mutus o POZLO <oovccers ih
PP i€ che B parli msttuante ¢ mutugtarig hanna espresso il consenso all rerigione di ipoteca di iz
Lratdds a garansia del rimborso de/ precetto finangiaments, si rende not che, conformemente a guants disposty
dailiurt. 585 pie, & futty divietn af Conservalore def Registrd Immobiliar presso i Servigio & pubblicit
wmmibiliare 4l Agensia delle Figtrate & lraserivere il presente dicreto se non wnitaments allTserisrione
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dell’ipoteca di cui all‘ allggata wota”. In caso di tevoca dellaggindicazione le somme erogate saranno
restituite direttamente alllistiruto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

E. qualora I'Aggiudicatario sia un soggetio giuridico con sede legale fuori dal territorio dello
Stato, non avente sede legale in Italia, e privo del codice fiscale e/o Partita Iva italiana, all'atto
del deposito del saldo prezzo, degli oner tributari ed accessori e spese dovta altresi depositare
idonea documentazione attestante l'attribuzione di codice fiscale e/o Partita Iva italiana,

Spese vive
L'aggiudicatario dovra provvedere al vetsamento delle spese vive di trasferimento (trascrizione,
voltura, bolli, cople autentiche, dixitd, visure di aggiornamento, eventuali richieste di certificat
ete) versando il relativo importo direttamente sul conto cortente a disposizione della

Procedura le cui coordinate SATANN0 comunicate dal professionista delega!:o

Compensi per il compimento delle formalita
Laggiudicatario ¢ tenuto 2] pagamento dei compensi a favore dei Professionis ta delegato per

versamento sul conto corrente a disposizione della Procedura le cul cootrdinate saranno
comunicate dal professionista delegato. Gli onorari sono attualmerte determinati in base a
Decreto del Ministero della Glustizia 15 ottobre 2015 o, 227 nonché della Circolare
05/05/2018 del GE del Tribunale di Viterbo, nella seguente misura:
A._procedure con un solo lotto posto in vendita:
1.prezzo di aggiudicazione inferiore ad euro 100.600,60: euro 500,00 oltre accessor;

“2.prezzo di aggiudicazione da euro 106.43.,00 ad euro 500:000,00::euro 750,00, oltre aCCessor;
3.prezzo di aggiudicazione superiote ad euro 500.000,00: euro 4.000,00 oltte accessoti; _

Prescrizioni ulteriori
1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 cp.c., il termine per i
deposito del saldo del prezzo e delle spese (NON SOZELo 2 sospensione feriale) sary
comunque quello indicato nellofferta dallaggiudicatario. Nellipotesi in cui sia stato indicato
un termine supericre a 9 giorni, il versamento del saldo prezzo e delle spese dovrd essere
effettuato comunque entro detto termine; :
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;

4

3) ncllipotesi in cui ii procuratore legale, cioé Avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia timasio
aggiudicatario per persona da notminare, dovea dichizrate al delegato nel TRE giorni successivi
alla vendita il nome della betsona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale delja
procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procurz generale, rdlasciate in data neg
stccessiva alla vendim stessa, ovvero trasmettendogli via PE.C. detta documentazione in copia
per immagine con attestazione di conformita;

4) 1l creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo doves dichiarare al delegato, nei
CINQUIE giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve
essere (rastoriio l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con
sattoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmenie
necessari potes od autorizzaziond. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore,
o ogni caso, pli obblighi derivant daila presentazione dell'istanza di assegnazione sono

esclusivamente a carico del creditore.

Avvertenze specifiche
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a. La vendita avviene nello stato di fatto ¢ di dititto in cui i trovano 1 beni (anche
in relazione al testo anico di cui al DPR 380/01), con tutte le eventuali bertinenze,
accession], ragioni ed azioni, servimy atiive c passive; la vendita & a COLPo € non a
misura ed eventuali differenze dj misura non potrapno dar luogo 2d alecun
risarcimento, indennitd o riduzione di prezzo; _

b. - la vendita forzata non & soggetta alle norme concernent la garanzia per viz o
mancanza di qualit; conseguentemente lesistenza di eventuali vizi, mancanza di
quaiita o difformiti della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanii dalla eventuale necessity di adeguamento di
impianti alle leggi vigentl, spese condominiali dell’anno in corso e dellanno precedente
non pagate dal debitote, per qualsiasi motivo ' non considerati, anche se occuld e
comundque non evidenziat in perizia, non potranno dar luogo ad alecun tisarcirmento,
indennita o rduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nelly valutazione dej
beni;

c. pet gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
Paggiudicatatio potri ticorrere, ove consentito, alla disciplina delfart. 40 delly legge 28
febbraio 1985, n. 47 come Integrato e modificato dail’art. 46 del DPR. 6 giugno 2001,
n. 380, purché present domanda di CofCessione O permesso in sapatoris entro 120
glorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

d. immobile viene venduto libero da Iscrizioni ipotecate e trasctizioni di
. : ‘ P
pignorament: ¢ sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
e. qualora il compendio oggetto di Procedura appartenga 2 Soggetto in regime

IVA TAggiudicatatio dovra cotrispondere e versare nei termini indicati
U'imposta IVA, se dovuta, secondao i requisiti di legge.

f nel casi previst, ove Fimmobile sia occupato dal debitore o da terzi senwa
titolo, la liberazione sard attuata a cura del Custode-con spese a carico della procedura,
sino alla approvazione del progetro di distribuzione;. - . T

g elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
Pordinanza sari disponibile pet ia consultazione sul sito internet dej Tribunale di
Viterbo (www, tribun:ale.viterbo.gius tizia.it) e dei Gestotl in totazione temperata presso
il Tribunale di Viterbo, nonché sul Portale delle Vendite Pubbliche;

h. la partecipazione alia vendita giudiziaria non esoneta 'offerente dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;

L maggiod informazioni bossono essere fornite dal professionista delegato a chinnque vi
abbia interesse;

ed inoltre che:

® gli coeti tibutari nonché la Guota parte di compenso e le spese dellatdvita del
professionista che 1 DM, 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell'ageiudicatario
saranno comunicate tempestivamente dal professionista e dovranno essere versalte
dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo;

. al momento dellofferta, Pofferente deve dichiatate la residenza o elezione i
domicilio nel Comune in cul ha sede il Tribunale; in mancanza le comunicazion]
verranno effetiuate presso Cancelleria; tutte le attivita che, a norma degli art. 571
seguenti cpe, devono  essere compiute in cancelleria o davanti al Giudice
deli’tscouzione, o a cura del cancelliere o del Giudice dell'Bsecuzione, sono eseguite
(ove delegate) dal Professionista delegato presso Paula Professionist Delegati Avvocari
¢ Commercialisti all’uopo predisposta in 1'tibunale.

Magoior tnformazion] bresso | Custode delegato referente di codesta procedura esecutiva,
nonehe sui sit internet del Tribunale di Viterbo (Wwwtn'bunale.viterbo.giustizia.it_), ded
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Gestore nominato per 1z vendita telematica e di ciascuno degli aliri det Gestori in rotazione
temperata presso il Trbunale di Viterbo che attualmente sono www.astalegalenet,
wwwastegiudiziarie.it e nellapposita area del PYP Portale delle Vendite Pubbliche ove SON0
disponibili per la consultazione Pelaborato peritale, Pordinanza di delega e I'avviso di vendira,
documenti che comunque possono essere consultad presso l'aula messa a disposizione dei
Professionist Delegati Avvocati e Commercialisti sita presso il Tribunale di Viterho,

Viterbo, i 06/08/2026

Il Custode Delegato
Dott.asa Agnese Febbraro

ey,
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