Rif. Ordinanza di vendita telematica asincrona Rev. 01/2024 CARTABIA

Adempimenti da effettuarsi almeno 45 giorni prima del termine della presentazione delle
offerte

Affissione di n. 8 manifesti nel Comune di Viterbo e di n. 8 manifesti nel Comune di Sutti
(VT

Pubblicazione dell’avviso di vendita sui seguentt siti internet:

- Astalegale.net e siti alla stessa collegats;

- Aste Gindiziarie Inlinea S.p.A. e siti alla stessa collegati;

- Tribunale di Viterbo (www.tribunale viterbo.gtustizia it);

- Newspapet aste digitale del Tribunale di Viterbo (attualmente www.astalegale net);

- Gestore nominato per la vendita;

- Altri Gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo;

Pubblicazione sul PVP Portale delle Vendite Pubbliche

TRIBUNALE di VITERBO
Professionisti Delegati Avvocati ¢ Commercialisti

Esecuzione Immobiliare RGE 242/2023
Creditore procedente: doValue Spa (mandataria della BCC NPLS5 2022 Stl)
Giudice delPEsecuzione: Dott. Federico Bonato
Gestore della vendita telematica: Astalegale.net Spa (www.astalegale.net)

Portale del gestore per la vendita telematica: SpazioAste (www.spazioaste.it)

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
SENZA INCANTO DEL 11.02.26 ORE 10:40

11 sottoscritto Avv. Maria Luisa Capoccioni, professionista delegato alla vendita telematica
asincrona dal G.E. del Tribunale di Viterbo con provvedimento del 25.06.25, avvisa che il
giorno 11 febbraio 2026 alle ore 10:40 presso la Sala ASTE TELEMATICHE all'interno det
Tribunale di Viterbo, in Via Falcone ¢ Borsellino n 41, esclusivamente in modalita telematica,
si procedera alla vendita telematica asincrona senza incanto dei seguenti beni immobili:

LOTTO UNICO

“Nel Comune di Satti (VT), Loc. Monte Guetrano, Via Dei Boschi diritto di piena proptieta
sul compendio pignorato costituito da unitd immobiliare destinata a villa su tre piani (piano
seminterrato, piano tetra e piano primo) con piscina e cotte urbana circostante di pertinenze;
completano il lotto altri tetreni agricoli adiacenti e pertinenziali alla villa suddetta.

Quest'ultima si presenta generalmente in buone condizioni seppur necessitano degli interventi
di manutenzione ordinasia nella facciata e nelle persiane delle finestre e porte finestre ed ha
una superficie di cirea 600 mq che comprende un ampio garage al piano seminterrato con sva-
riati locali tecnici servizi igienici e locali di servizio. Una scala interna collega al piano terra e al
piano primo. Nel piano terra & presente un grande disimpegno su cui si accede ad una zona
giotno caratterizzata da una veranda, un ampio salone/ biblioteca, un’ ammpia cucina e un vano
destinato a studio e ad una zona notte caratterizzata da due ampie camere da letto e un bagno.
1l piano primo ¢é carattetizzato da un ampio disimpegno su cul & presente Paccesso ad un am-
pia camera da letto/ studio e ad un ampio bagno. La villa,come gi2 sopra specificato, & servita
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da una cotte circostante di mq 3175 circa destinata a parco, su cui al proprio interno & presen-
te una piscina di forma rettangolare. Infine la proprietd oggetto di trasferimento ¢ costituente
il presente lotto vunico € caratterizzata da alcuni terreni a destinazione agricola adiacend la cor-
te di cui sopra e destinati anch’essi a patco a setvizio esclusivo della villa stessa per
un’estensione complessiva di circa mq 29.541.

Sono presenti difformitd non dichiarate nell'ultima documentazione urbanistica agli atti, non
sanabili e destinate alla demolizione fignardant intervent di ampliamento per la realizzazione
al piano terra di una tettoia con struttura portante in legno in adiacenza alla cucina principale e
tamponata perimetralmente, parte in muratura e patte con vetrate a vista sotto forma di ve-
randa. Altra difformitd accertata al momento del sopralluogo € la realizzazione di una scala
esterna che dal piano seminterrato conduce all’ ingresso principale della villa al piano terra.
Risulta aperta un’istanza di condono per difformita riguardant il cambio di destinazione d’uso
da magazzino ad abitazione e 'ampliamento di superficie utile residenziale relativamente alla
tamponatura di una veranda al piano terra, per la quale, risultano essere stati gid corrispost in-
teramente sia Poblazione dovuta sia gli oneti concessori e di aver provveduto alle necessarie
varmzioni catastali anche per le finalitd delle imposte dovute; i Comune di Sutd allattualita
non ha ancora rilasciato la Concessione in Sanatotia , sepput quest’ultima non risulta dolosa-
mente infedele.

Locata, con apposito contratto di locazione regolarmente tegistrato presso UAgenzia delle
Entrate, la villa con la corte urbana di pertinenza. (Sutri F. 39 —~ p.lla 500)

Vendita soggetta ad imposta di registro

Immobili costituenti il LOTTO UNICO

In Catasto Fabbricati

O Foglio 39, Particella 500: cat. A/8, classe U, vani 17, rendita catastale euro 3.863,10 {appar-
tamento in villa P-S1-T - 1); corte urbana di pertinenza di mq. 3175 con presenza su di essa di
Piscina (CT foglio 39 particella 500 cat. ente urbano)

In Catasto Terreni :

U Foglio 39, Particella 5 classe 2 - consistenza di are 76 : Pascolo Cespugliato - Reddito Do-
menicale 5,10 € - Reddito Agratio 2,75 €

00 Foglio 39, Particella 229 classe 4 - consistenza di are 24 ca 80 : Seminativo - Reddito Do-
menicale 7,04 € - Reddito Agratio 4,48 €

[ Foglio 39, Particella 230 classe 5 - consistenza di are 3 ca 60 : Uliveto — seminativo - Reddi-
to Domenicale 0,83 € - Reddito Agrario 0,58 €

U Foglio 39, Particella 233 classe 2 - consistenza di are 83 ca 20 : Uliveto - Seminativo - Red-
dito Domenicale 5,59 € - Reddito Agrario 3,01 €

t1 Foglio 39, Particella 234 classe 5 - consistenza di are 04 ca 80 : Pascolo Cespugliato - Reddi-
to Domenicale 0,32 € - Reddito Agrario 0,17 €

[ Foglio 39, Particella 245 classe 5 - consistenza di are 43 ca 70 : Seminativo -Reddito Dome-
nicale 9,03 € - Reddito Agrario 6,77 €

1 Foglio 39, Particella 246 classe 2 - consistenza di are 13 ca 50 : Pascolo — Reddito Doment-
cale 1,39 € - Reddito Agrario 0,63 €

I Foglio 39, Particella 265 classe 5 - consistenza di are 53 ca 20 : Bosco ceduo - Reddito Do-
menicale 1,92 € - Reddito Agrario 0,55 €

(1 Foglio 39, Particella 499 classe 2 - consistenza di are 67 ca 85 : Pascolo — Reddito Domeni-
cale 7,01 € - Reddito Agtario 3,15 €

I terrent identificati con le p.lle 5, 233, 234 ¢ 265 del Foglio 39, a seguito di accertamenti det-
tagliati da parte di un consulente perito demaniale incaricato dal ctu sono risuitatt NON grava-
ti da uso civico.

Spese stimate per regolarizzare difformita urbanistiche: -13.000,00 €

Probabili spese necessatie alla definizione pratica di condono gia agli atti : -10.000,00 €
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Stato detentivo: la villa e cotte di pertinenza sono interessati da regolate contratto di locazio-
ne ad uso abitativo stipulato i101.04.21, con una durata di quattro anni, con rinnovo tacito sal-
vo formale comunicazione di disdetta da parte di una delle parti interessate .

La vendita, stante la natura giuridica della societd esecutata, pottebbe essere soggetta ad apphi-
cazione iva.

PREZZO BASE £ 550.260,00
(Offerta minima € 412.695,00 (pari al 75% del prezzo base)
Offette in aumento € 5.000,00

CUSTODE DELEGATO: Avv. Maria Luisa Capoccioni, con studio in Vitetbo Via Marconi
n. 34, Tel, 0761.304681, e-mail: luisacapoccioni@libero.it

OFFERTA TELEMATICA

MODALITA’ di PRESENTAZIONE

Le offerte di acquisto dovranno essere presentate esclusivamente in via telematica sino
alle ore 13:00 del giorno precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita e
quindi entro le ore 13:00 del giorno 10.02.26.

Sono ammessi a depositare le offerte telematiche tramite Papposito modulo ministeriale
accessibile dal portale del gestore telematico esclusivamente Pofferente ovvero il suo
procuratore legale, cioé 'Avvocato, ai sensi degli artt. 571 e 579 c.p.c,, onerati (salvo esenzione)
del pagamento del bollo in via telematica.

Le offerte depositate da altri — cioé da presentatori diversi dall'offerente o dal suo procuratore
legale (Avvocato) - saranno dichiarate inammissibili.

Le offerte di acquisto (in bollo) debbono essere presentate esclusivamente in via telematica
tramite l'apposito modulo web “Offerta telematica” fornito dal Ministero della Giustizia
(accessibile dalla scheda del Lotto in vendita presente sul pottale del gestore della vendita
telematica) secondo le indicazioni riportate nel “Manuale utente” pubblicato sul Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia. Il file criptato in formato zip.p7m, contenente
Pofferta integrale e gli allegati all’offerta, dovra essete inviato all'indirizzo pec del Ministero
della Giustizia: offertapvp.dgsia(@giustiziacert.it

Il pagamento del bollo potrd essere effettuato solo con modalita telematica, accedendo
allarea “Pagamento dei bolli digitali” del Portale dei Servizi Telematici allindirizzo
https:/ /pst.giustizia.it

A pena dinammissibilita P'offerta dovrd essere sottoscritta digitalmente utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validith filasciato da un organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata
(dellofferente o del suo procuratore legale Avvocato) ovvero a mezzo di casella di posta
elettronica certificata di cui all’art.12 comma 4 D.M. 32 del 26.02.2015.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.

L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventl minuti antecedenti
Toratio fissato per l'inizio delle operazioni di vendita.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio_giustizia di cui all’art.
15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, le offette sono
formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario del Tribunale di Viterbo
che ¢ 0761 351977.
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I normativa riguardante la tedazione, il deposito e le modalita di trasmissione dell’offerta
telematica & prevista dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del
26 febbraio 2015 (Regolamenio recante le regole tecnico ed operative per lo svolgimento della vendita dei beni
obili ed immohili con modalitd telematiche nei casi previsto dal cpe, ai sensi dell'art. 161 ter delle disposiziont
per Lattuazione del cpé) cui si rimanda integralmente.

CONTENUTO DELL’OFFERTA

L'offerta deve contepere, a pena di inammissibilitd anche ad integrazione di quanto
previsto dal citato Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, i
seguenti dati con la precisazione che gquanto non previsto_dal modello ministeriale
dovra essere riportato in documento separato da allegare, come tutti gli altri, alPofferta
telematica

a) il cognome, il nome, il luogo, 1a data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio,
lo STATO CIVILE, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato Pimmobile
(non sard possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive
Pofferta). Se Pofferente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno
essere indicati anche i corrispondentt dati del coniuge o della parte dell’'unione civile. Se
Pofferente & minorenne, Pofferta dovrd essere sottoscritta dai genitori o da coloro che
esercitano la responsabilita genitoriale previa autorizzazione del Giudice Tutelare; se
Tofferente ¢ una petsona giuridica, Uofferta dovra essere sottoscritta dal Legale
Rappresentante munito dei poted necessari ad esprmere la volonta della persona
giuridica;

b) Quando l'offerta:

- & formulata da piti persone, alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri
offerent al titolare della casella di posta clettronica certificata per la vendita telematica. La
procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e puo
essere allegata anche in copia per immagine. L'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma
digitale, puo essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, La procura
& rilasciata a colui che ha sottoscritto I'offerta ai sensi del 5 comma delPart. 12 del DM 32
del 26.02.2015.

- qualora 1'Offerta venga proposta a mezzo di Procuratore Legale (cioé Avvocato) deve
essere allegata procura per atto pubblico o scrittura privata autenticata;

¢) i dati identificativi del bene per il quale Pofferta ¢ proposta, anno e numMero di ruolo
generale della procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;

d)P'indicazione del prezzo offerto che non potrd esscre, a pena di inefficacia dell’offerta,
inferiore di oltre un quarto al valore (Pasta/Prezzo base indicato nellavviso di vendita; il
termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessoti che non potra comunque essere
superiore a novanta (90) giorni dalla data di aggiudicazione (termine NON soggetto 2
sospensione nel periodo feriale); importo versato a titolo di cauzione, con data, orario e
numero di CRO del relative bonifico, nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale
la cauzione é stata addebitata

e) Pespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) ghi indirizzi della casella di posta elettronica certificata PEC cosi come previstl dai commi 4
o 5 dellart. 12 del D.M. sopra citato ed utilizzati per trasmettere Pofferta e per ricevere le
comunicazioni e Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni,
dell’ Offerente o del suo Procuratore legale (Avvoeato) che ha effetmmato il deposito.

DOCUMENT!I da ALLEGARE al’OFFERTA

Allofferta debbono essere allegati, 2 pena di inammissibilita anche ad integrazione di
quanto previsto dal citato Decreto, tutti in forma di documento informatico o di copia
informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi:
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I ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela
dell’offerente, per permettere il tempestivo abbinamento con Pofferta dectritta);

II. procura rilasciata dagli altri offerenti (quando Yofferta & formulata da piu persone) al
titolare della casella di posta elettronica certificata pet la vendita telematica oppure al
soggetto che sottosctive Pofferta con firma digitale. T.a procura ¢ redatta nelle forme
dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata.

HI procura per atto pubblico, o scrittura privata autenticata, nellipotesi di offerta fatta a
mezzo di procuratore legale, cioé di avvocato;

IVa)  qualora Pofferente sia una persona fisica:
1. una fotocopia del documento di identita dell’offetente; e

ii. una fotocopia del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria delPofferente o qualora
Pofferente non sia in possesso del codice fiscale rilasciato dalle Autorith italiane, dovra
essete allegato il documento equipollente rilasciato dalie competenti Autoritd straniere
con l'indicazione dello Stato che ha rilasciato il documento
iit. una fotocopia del documento di identiti del coniuge (o parte dellunione civile) in
comunione legale dei beni nonché, qualora il coniuge (o la parte dell'unione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in
tal senso dell’altro coniuge (o parte dell’unione civile), autenticata da pubblico ufficiale;

IVb) qualora Pofferenite sia una persona fisica minorenne:

i una fotocopia del documento di identitd dellofferente minoretine;

i. fotocopia del codice fiscale ovvero della tessera sanitatia dell’offerente
minorenne;

i fotocopia del documento di identith di ciascuno dei genitori ovvero degli
esercentl la responsabilita genitoriale; e

iv. copia conforme del provvedimento del Giudice Tutelare di autorizzazione

alla presentazione delPofferta;

IVe) qualora Pofferente sia persona fisica straniera non tegolarmente soggiornante sul terri-
torio dovra allegare gli estremi del trattato internazionale che legittima ’acquisto in
Italia oppure la sussistenza in suo favore della condizione di reciprocitd {cioé se nel
suo Paese d’origine ¢ permesso ad un italiano acquistate un unmobile) verificabile af
seguente indirizzo
hitp://wwwesterlit/ MAE/IT /Ministero/Servizi/Stranieri/Elenco_Paesihtm:

IVd) qualora Poffetente sia persona fisica straniera “regolarmente soggiornante” sul tertito-
rio dovri essere allegato 1l permesso o la carta di sogglorno;

IVe)  qualora Yofferente sia persona fisica cittadino comunitario o EFTA dovea produrre
la documentazione legittimante Pacquisto;

IV)  qualora lofferente sia un soggetto giuridico iscritto nel Registro Imprese:
1. una visura camerale aggiornata ad un termine non superiore a 30 giorni dal
deposito dellofferta ¢ da cui emergano i poteri dispositivi della persona fisica che
rapptesenta legalmente offerente; ovveto copia della Delibera Assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societa alla partecipazione alla Vendita in luogo del
Legale Rappresentante e originale della Procura speciale o copia autentica della
Procura generale attestanti i poteti del Soggetto interno Delegato;
i, copia di valido documento dlidentitd della persona fisica che materialmente
sottoscrive Pofferta;
IVg) qualora Pofferente sia un soggetto giuridico non iscritto rel Registro Imprese:

i copia della documentazione (statuto, delibere, etc) da cul emergano
compiutamente i poteti dispositivi delia persona fisica che rappresenta legalmente
Pofferente; e
1. copia di valido documento d’identiti della persona fisica che materialmente
sottoscrive I'offerta;
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IVh) qualora I'offerente sia un soggetto gluridico con sede legale fuori dal territorio dello
Stato, ¢ non avente sede legale in Tralia, né risulti in possesso del codice fiscale e/o
Partita Iva italiana:

L copia della documentazione (statuto, delibere, etc) da cul emergano
compiutamente i poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente
Pofferente tradotti in italiano e certificati da un traduttore abilitato

ii. copia del codice Fscale rilasciato dallautositi fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice identificauvo, quale ad esempio un codice di sicurezza
sociale o un codice identificativo tradotti in italiano e certificati da un traduttore
abilitato. In ogni caso deve essere anteposto 1l codice del paese assegnante, n
conformitd alle regole tecniche di cul allo standard ISO 3166-1 alpha-2code
dell'International Otganization for Standardization.

i copia di valido documento didentita della persona fisica che materialmente
sottoscrive offerta.

MODALITA’ di VERSAMENTO della CAUZIONE

La cauzione andrd versata esclusivamente con bounifico bancario sul conto cotrente
unico IBAN IT 69 A 08931 14506 0000 4000 0330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso
presso la BANCA LAZIO NORD Credito Cooperativo con causale “Asta” senza
indicazione di altri e diversi elementi (NON UTILIZZARE TALE CONTO PER
VERSAMENTI DIVERSI DALLA CAUZIONE in quanto gl stessl non  SAranno
considesati) e beneficiario “TRIBUNALE DI VITERBO - CAUZIONIT TELEMATICHE” ”
senza aggiunte di altri dad identificativi sia sulla causale sia sullintestazione del conto
corrente di destinazione; la cauzione, a pena di inefficacia della offerta, dovra risultare gia
accreditata sul conto corrente dedicato entro il giorno precedente Pudienza di vendita
telematica, con Pavvertimento che il rischio del mancato accredito_entro tale termine
resterd a carico_dell’offerente quali che siano le cause e dovra essere di importo pard
almeno al 15% del prezzo offerto.

Nel caso di bonifico estero in modalita “OUR” lo stesso andri effettuato indicando la clausola
“seniza spese pet il beneficiario”; in difetto la Banca ricevente decurters automaticamente le
commissioni dallimporto versato. Si avverte che qualora la cauzione cosl decurtata non
dovesse essere CONgrua risSpetto a qUANto Previsto (almeno pari al 15% del prezzo offerto)
'Offerta verra esclusa dalla partecipazione alla Vendita :

IRREVOCABILITA’ delPOFFERTA

Salvo quanto previsto dallart. 571 c.p.c., lofferta presentata nella vendita senza incanto €
irrevocabile. Si potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi
non si colleghi telematicamente il giorno fissato per la vendita.

SVOLGIMENTO della VENDITA - DELIBERAZIONI sulPFOFFERTA

Il Professionista delegato referente della procedura fissa al giorno 11.02,2026 alle ore
10:40 presso la Sala ASTE TELEMATICHE allinterno del Tribunale di Viterbo, in Via
Falcone e Borsellino n. 41, esclusivamente in via telematica, il compimento delle operazioni di
vendita per la deliberazione sullunica offerta pervenuta ovvero, nel caso della gara tra gh
offerenti ex art. 573 cpc, con deliberazione entro la giornata del giovedi successivo, prorogata
al primo giorno non festivo se cadente in giorno festivo.

Gli offereati parteciperanno alle operazioni di vendita collegandosi tramite Varea riservata del
sito del gestore della vendita telematica accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro
trasmesse almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta
clettronica certificata {ovvero alla casella di posta clettronica certificata per la vendita
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telematica), con estratto dellinvito inviato loro via SMS. Gli offerent partecipatio
telematicamente attraverso la connessione, a mezzo di proprio collegamento internet e
mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce tale supporto).

I professionista delegato prendera atto delle offerte presentate e le esaminerd nel giorno e
nellora indicati alla presenza eventuale delle parti e dei creditori iscritti non intervenut
Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e
motivo di doglianza da parte di alcuno,

II professionista delegato, verificata la regolatita delle offerte, dara inizio alle operaziond di
vendita.

Nella vendita senza incanto non vertanno prese in considerazione le offerte pervenute dopo la
conclusione della gara, neppute se d prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello
di aggiudicazione,

La delibazione sulle offerte avverrs con le seguenti modalita:

In caso di unica offerta;

Se in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pati o
supetiore al prezzo base, essa ¢ senz'altro accolta,

Nel cotso del primo espetimento di vendita, se l'unica offerta sia inferiore (nei limid di un
quarto) al prezzo base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di titenere che, in tal caso, ricorra una seria
possibilita di aggiudicare l'immobile 2 prezzo superiore, il professionista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita
alle stesse condizioni (e, dunque, telematica asincrona, senza incanto e con identico prezzo
base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bepe &
assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli espetimenti di vendita successivi al primo se I'unica offerta sia inferiore nei
limiti di un quarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia Proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessariamente
al prezzo almeno pari a quello base, il bene é assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &
aggiudicato all'unico offerente.

In caso di piti offerte ritenute valide:

Qualora per P'acquisito del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si proceders
ad avviare, nella ipotesi di piti offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, Ia
gara telematica tra gli offerenti ex art. 573 cp.c con la modalita asincrona di seguito
disciplinata.

Si procedera a gara con modalitd asincrona sullofferta valida piti alta, che avra durata dj 4
(quattro) ore a partire dal suo inizio con protoga automatica alla stessa ora del glorno
successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi;
durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioé tilanci,

aumento nel periodo di prolungamento ma comundque fino ad un massimo di dodici
prolungamenti (cloé per un totale di ulteriosi 120 minuti); la deliberazione finale sulle offerte
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allesito della gara avrd luogo i glovedi {immediatamente Successivo al suo termine, prorogata
se cadente in giorno festivo al primo giorno non festivo.

11 bene verra definitivamente aggiudicaio dal professiox}ista delegato, facendosi cosi lnogo alla
vendita, a chi avra effettuato Tofferta pid alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal
gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, i p}:ofessionista delegato
referente della proceduta disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo
offerto sia inferiore al prezzo base stabilito nellavviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione.

Nelllipotesi in cui Fofferta piti alta o piu vantaggiosa sia infetiore al prezzo base:

_se un creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotto, il lotto & assegnato al creditore
istante necessariamente al prezzo almeno pati 2 quello base;

_ se nessun creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotto, il migliore offerente sari
individuato secondo i seguenti criteri ¢ nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo offerto; in
subordine: 2) Ja maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temporale pet i versamento
del saldo prezzo; ed infine 4) la priorith temporale nel deposito dellofferta,

Allofferente che non risultera aggiudicatario la canzione sard restituita mediante bonifico sul
conto cotrente dal quale era stata inviata.

PAGAMENTO del SALDO PREZZO ¢ degli altri ONERI della VENDITA

A. I aggiudicatario € tenuto al pagamento degli oneri tributari (Registro o IVA, imposta
ipocatastale) conseguent allacquisto  del bene, nella misura prevista per Legge
Laggiudicatario € altresi tenuto al pagamento delle spese concernenti la registrazione €
ceascrizione del Decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la
voltura catastale dei beni aggiudicat nonché al pagameato del compenso e delic spese vive
costeute dal professionista  delegato  per la quota parte prevista a carico
dellaggiudicatatio.

L’importo complessivo di tali oneti accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all'aggiudicazione.

Le somme a qualunque titolo versate dall' Aggiudicatario saranno preventivamente imputate al
pagamento degli oner accessori e dei compensi al Delegato ¢ quindi al pagamento del saldo
prezzo.
I aggiudicatatio ¢ altresi temuto a trasmettere la dichiarazione “antiticiclaggio” come
previsto dall’art. 585 ultimo comma C.p.C. c.d., tesa ai sensi dellatt. 22 dlgs 231/2007, i cut
modello & reso disponibile sul sito del Tribunale di Viterbo.

Le copic delle distinte dei bonifici effettuati per il versamento del saldo del prezzo, degli oner
di registrazione ed accessori, delle spese vive, del compenso del Delepato e della
dichiarazione “antiriciclaggio”, dovranno essere depositate o inviate alla CuDeVit. (pec:
cudevit@legalmailit)  ovvero alla  AsNoViRi. (pec asnovin@pecif). Gl Uffic
provvederanno ad  emette  apposito VERBALE DELI’AVVENUTO DEPOSITO
trasmettendolo al Professionista Delegato per { controlli relativi al tempestivo ed esatto
versamento degli import dovuti.

B. Salvo quanto disposto nel successivo punto C), e ritenuto che non ricotrano giustificad
motivi per disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Pimporto del
prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e importo relativo alle spese
di cui al punto A), dovranno essere versati, entro il termine massimo di giorni 90
(novanta), (INON soggetto a sospensione feriale), dalla data di aggiudicazione, OVvero
entro il minor termine indicato aelPofferta di acquisto, mediante bonifico bancario sul
c¢/c della presente procedura esecu iwva su IBAN che verra successivamente
comunicato dal Delegato allaggiudicatario. Si precisa che NON pué essere utilizzato

il conto corrente utilizzato petr il versamento della cauzione.
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C. In caso di mancato versamento dj quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia a ttolo di oned accessori) entro il termine indicato nellofferta, il giudice
dellesecuzione dichiarers la decadenza dallaggiudicazione, disponendo che le somme versate
dallaggiudicatatio sianc acquisite dalla procedura esecutiva.

. Qualora laggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancatio di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sullimmobile
acquistato, entro il termine fissato pet il versamento del saldo prezzo, le somme doveanno
essere crogate direttamente dallistituto di credito mutuante con le modalitd indicate dal
professionista delegato mediante honifico sul conto corrente di pertinenza della procedura
esecutiva, anche neflipotesi di cui 4l punto precedente. L'aggindicatario dovr consegnare al
professionista delegato latto di assenso ad isctizione di ipoteca con la telativa nota di
iscrizione. Conformemente 2 quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di
trasferimento il Giudice delPesecuzione inseritd la seguente dizione “sifemats che il paganento di
parte del prezzo relative al trasferimento del bene 0L8e110 del presents decreto ¢ avvenuty mediants erogazions
della somma di ............. da parte di ... a fronte del contratts di mntuo o POULO ©vvvvrrenn., del .
TEP: vevvverennnnss € Che Je parti mututante ¢ mutnataria banno espresso # consenso alliscrigione d 1poteca di primo
Lrado a garanzia del rimborse dsl predetts finanziaments, si rende noto che, conformemente a guanto dispasto
dallart. 585 cp.c, ¢ Jatts divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubbliciti
immobiliare dell!Agensia delle Entrate ds frascrivere il presente decroto 5o non unstaments all iserizions
dellipoteca di cui al) allegata nota”. In caso di revoca dellaggiudicazione le somme erogate saranno

restituite direttamente allistituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura,

Stato, non avente sede legale in Ttalia, e privo del codice fiscale e/o Partita Iva italiana, all'atto
del deposito del saldo prezzo, degli onerd tributari ed accessofi e spese dovta altresi depositare
idonea documentazione attestante l'atttibuzione di codice fiscale e/o Partita Tva italiana.

Spese vive
L'aggindicatario dovra provvedere al versamento delle spese vive di trasferimento (trascrizione,

voltura, bolli, copie autentiche, diritti, visure di aggiornamento, eventuali tichieste di certificati

Compensi per il compimento delle formality
L'aggiudicatario é tenuto al pagamento dei compensi a favore del Professionista delegato per

05/05/2018 del GE del Tribunale di Vitetbo, nella seguente misura;

A. procedure con un solo lotto posto in vendita:

L.prezzo di aggindicazione inferiore ad euro 100.000,00: euro 500,00 oltre accessor;
2.prezzo di aggiudicazione da euro 100.00,00 ad euro 500.000,00: euro 750,00 oltre ACCessort;
3.prezzo di aggiudicazione superiore ad euro 500.000,00: euro 1.000,00 oltre accessori;

B. procedure con molteplici lotti posti in vendita:

4.prezzo di aggiudicazione inferiore ad euro 50.600,00: euro 400,00 oltre accessori;

5.prezzo di aggiudicazione da euro 50.000,00 ad euro 100.000,00: euro 450,00 oltre accessori;
6.prezzo di aggiudicazione da euro 100.00,00 ad euro 250.000,00: euro 500,00 oltre aCCessor;
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7.prezzo di aggiudicazione da euro 250.000,00 ad euro 500,000,00: euro 600,00 oltre accessors;
8.prezzo di aggiudicazione superiote ad euro 500.000,00: euto 750,00 oltre accessoti

Prescrizioni ulteriori
1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex att. 573 c.p.c., il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese (NON soggetto 4 sospensione feriale) sara
corungque quello indicato nellofferta dalPaggiudicaratio. Nellipotesi in cui sia stato indicato
un termine superiore a 90 giorni, il versamento del saldo prezzo € delle spese dovta essetre
effettuato comungue entro detto termine;
7) non verranno prese inn considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
3) nellipotest in cui il procuratore legale, cio¢ Avvocato, abbia effertuato Pofferta e sia imasto
aggiudicatario pet persona da pominare, dovea dichiarare al delegato nei TRE giorni successivi
alla vendita il nome della persona per Ja quale ha fatto Pofferta, depositando otiginale della
procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa, OVVELO reasmettendogli via PE.C. detta documentazione in copia
per immagine con attestazione di conformita;
4) il creditore che ¢ rimasto assegnatatio a favore di un terzo dovta dichiarare al delegato, net
CINQUE giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve
essere trasfetito limmobile, depositando ia_dichiarazione del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e i documentl comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore.
In ogni caso, gl obblighi detivant dalla presentazione dellistanza di assegnazione sono
esclusivamente a catico del creditore.

Avvertenze specifiche

a. La vendita avviene nello stato di fatto € di diritto in cul si trovano i bent (anche
in relazione al testo unico di cui al DPR 380/01), con tutte le eventuall pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, cerviti atfive e passive; la vendita & a cotpo € non 2
misura ed eventuali differenze di misuta non potranno dar Juogo ad alcun
fsarcimento, indennitd o riduzione di prezzo;

b. 1a vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi O
mancanza i qualitd; conseguentemente Tesistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualitd © difformita della cosa venduta, oneti di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero desivant dalla eventuale necessitd di adeguamento di
impiant alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in cotso ¢ delPanno precedente
gon pagate dal debitore, pet qualsiasl motivo non considerati, anche se occultl €
comunque non evidenziati in petizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢io tenuto conto nella valutazione dei
beni,

c. per gli immobili reglizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
l’aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina delPart. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dallart. 46 del D.PR. 6 gugno 2001,
n. 380, purché presentl domanda di concessione O Permesso in sanatoria entro 120
giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

d. Pimmobile viene venduto libero da jsctizioni ipotecatie e trascrizioni di
pignorament ¢ sequestti che saranflo cancellate 2 cura e spese della procedura;
e qualora il compendio oggetto di Procedura appattenga a SOggeto in regime

IVA P'Aggiudicatario dovta cotrispondere € versate nei termini indicati
I'imposta IVA, se dovuta, secondo i requisiti di legge.

f. nei casi previsti, ove Timmobile sia occupato dal debitore o da terzi senza
titolo, la liberazione sarh attuata a cura del Custode con spese a carico della procedura,
sino alla approvazione del progetto di distribuzione;
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g Pelaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili post in vendita con
Pordinanza sard disponibile per la consultazione sul sito internet del Tribunale di
Viterbo (www.tribunale.viterbo.giustizia.it) e dei Gestord in rotazione temperata presso
il Tribunale di Viterbo, nonché sul Portale delle Vendite Pubbliche;

h.la partecipazione alla vendita giudiziatia non esonera l'offerente dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;

1. maggior informazioni possono essere fornite dal professionista delegato a chiunque vi
abbia interesse;

ed inoltre che:

* gli oneri tributari nonché la quota parte di compenso e le spese dellattivita del
professionista che il D.M. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario
SAranno comunicate tempestivamente dal professionista e dovranno essere versate
dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto pet il saldo prezzo;

. al momento dellofferta, I'offerente deve dichiarare la residenza o elezione di
domicilio nel Comune in cui ha sede il Ttibunale; in mancanza le comunicazioni
verranno effettuate presso la Cancelleria; tutte le attivita che, a norma degli art. 571 e
seguenti cpc, devono essere compiute in cancelleria o davant al Giudice
delPTsecuzione, o a cura del cancelliere o del Giudice dell’Esecuzione, sono eseguite
(ove delegate) dal Professionista delegato presso Paula Professionisti Delegati Avvocati
e Commetcialisti all’'uopo predisposta in Tribunale.

Maggioti informazioni presso il Custode delegato referente di codesta procedura esecutiva,
nonché sul sit internet del Tribunale di Viterbo (worw. tribunale.viterbo.giustizia.if), del
Gestore nominato per la vendita telematica e di ciascuno degli altri dei Gestori in rotazione
temperata presso il Tribunale di Viterbo che attualmente sono www.astalegalenet,
wwwastegiudiziarie.it e nell’apposita area del PVP Portale delle Vendite Pubbliche ove sono
disponibili per la consultazione Pelaborato petitale, Pordinanza di delega e Pavviso di vendita,
documenti che comunque possono essere consultati presso laula messa a disposizione dei
Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti sita presso il Tribunale di Viterho.

Viterbo, 20 novembre 2025

I1 Custode Delegato
Avv Maria Lliisa Capoccioni

YU Spocea /

k.
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