Rif. Ordinanza di vendita telematica asincrona Rev. 01/2024 CARTABIA

Adempimenti da effettuarsi almeno 45 giorni prima del termine della presentazione delle
offerte
Affissione di n. 8 manifesti nel Comune di Viterbo;
Pubblicazione delPavviso di vendita sui seguenti siti internet:
- Astalegale.net e siti alla stessa collegati;
- Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. ¢ siti alla stessa collegati;
- Tribunale di Viterbo (www.tribunale viterbo.giustizia.it);
- Newspaper aste digitale del Tribunale di Viterbo (attualmente www.astalegale.net);
- Gestore nominato per la vendita;
Altri Gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Vitetbo;
Pubbhca21one sul PVP Portale delle Vendite Pubbliche

TRIBUNALE di VITERBO
Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti

Esecuzione Immobiliare RGE 196/2024
Creditore procedente: doValue Spa (mandataria della Siena NP1.2018 Stl)
Giudice dell’Esecuzione: Dott, Federico Bonato
Gestore della vendita telematica: Astalegalenet Spa (wwwiastalegale.net)

Portale del gestore per la vendita telematica: SpazioAste (www.spazioaste.it)

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
SENZA INCANTO DEIL 18.02.26 ORE 11:00

1l sottoscritto Avv. Maria Luisa Capoccioni, professionista delegato alla vendita telematica
asinctona dal G.E. de! Tribunale di Viterbo con provvedimento del 02.07.25, avvisa che il
giorno 18 febbraio 2026 alle ore 11:00 presso la Sala ASTE TELEMATICHE allinterno del
Tribunale di Vitetbo, in Via Falcone e Borsellino n 41, esclusivamente in modalita telematica,
si procedera alla vendita telematica asincrona senza incanto dei seguentt beni immobili:

LOTTO UNICO
“Identificativi: Abitazione residenziale, tipologta in villa, sita nel Comune di Viterbo (V'T},
Strada Pian di Tortora n. 3/a, unico piano tetta, con accesso diretto, attraverso la corte esclu-
siva esterna, da pubblica via Strada Pian di Tortora n. 3 /a e da pubblica via Strada Mezzogros-
so 1. 30 e 30/a; catasto fabbricati, foglio 193, particella 309, graffata con le particelle 308, 307,
306 e 310, categoria catastale A/8 (abitazione in villa), classe 3, consistenza 22,5 vani, tendita €
5984,44. Superficie netta residenziale di 392,30 mq ¢ superficie lorda residenziale di 454,75;
supetficie netta non residenziale di 10,45 mq e superficie lorda non residenziale di 11,73 mq;
altezza interna di 2,70 ml; portci esterni residenziali della superficie di 257,95 mq e corte
esclusiva esterna, catastalmente graffata con lunita immobiliare in oggetto, quindi parte inte-
grante della stessa, della superfice di 4.581,50 mq.
Storia Urbanistica:
- Costruzione per mezzo di concessione edilizia n. 7524 del 07/09/2001, P.E. 53 /2001;
- Comunicazione di inizio lavori del 27/12/2001, prot. n. 40 del 02/01/2002;
- Concessione edilizia in variante alla P.E. 53/2001, n. 7945 del 28/06/2002, P.E. 656/2001;
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- Non c’e presenza della comunicazione di fine lavori;

- Non c’¢ presenza del certificato di agibilita.

Conformita urbanistica-catastale: No.

Contratti di Locazione: Presente ed opponibile alla procedura, con inadeguatezza del canone
ex art. 2923, comma 3, c.c.

Confini: nord con Strada Pian di Tortora, est con altre proprieta (particelle 64 e 80), sud con
altra proprieta (particella 108), ovest con Strada Mezzogrosso.

Vincoli Non preseati.

Usi Civici: Non presenti.

Stato detentive: Occupato da societa locataria.

L’importo necessario per il ripristino e per la regolarizzazione urbanistica-catastale pari ad eu-
ro 70.000,00 (settantamila/00) ¢ stato detratto dal prezzo base d’asta.

Note: Risulta trascritta, sull’intero compendio pignorato, domanda giudiziale del 18/03/2016,
R.G. n. 3779 e R.P. n. 2852 presso il Tribunale di Viterbo, R.G. n. 654/2016 ¢ conclusasi con
la sentenza n. 1056/2019, pubblicata il 05/09/2019, passata in giudicato ¢ che ha stabilito
I"inammissibilitd della domanda attorea”

La vendita, stante la natura giuridica della societa esecutata, potrebbe essere soggetta ad apphi-
cazione iva.

PREZZO BASE € 442.560,00
(Offerta minima € 331.875,00 (pari al 75% del ptezzo base)
Offerte in aumento € 5.000,00

CUSTODE DELEGATO: Avv. Matia Luisa Capoccioni, con studio in Viterbo Via Marconi
n. 34, Tel. 0761.304681, e-mail: luisacapoccioni@libero.it

OFFERTA TELEMATICA

MODALITA’ di PRESENTAZIONE

Le offerte di acquisto dovranno essere presentate esclusivamente in via telematica sino
alle ore 13:00 del giotno precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita e
quindi entro le ore 13:00 del giorno 17.02.26.

Sono ammessi a depositare le offerte telematiche tramite I'apposito modulo ministeriale
accessibile dal portale del gestore telematico esclusivamente Pofferente ovvero il suo
procuratore legale, cioe I'Avvocato, ai sensi degl artt. 571 e 579 c.p.c., onerat (salvo esenzione)
del pagamento del bollo in via telematica.

Le offerte depositate da altri — cioe da presentatori diversi dall'offerente o dal suo procuratore
legale (Avvocato) - saranno dichiarate inammissibili.

Le offerte di acquisto (in bollo) debbono essere presentate esclusivamente in via telematica
tramite 'apposito modulo web “Offerta telematica” fornito dal Ministero della Giustizia
(accessibile dalla scheda del Lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita
telematica) secondo le indicazioni tiportate nel “Manuale utente” pubblicato sul Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia. 11 file criptato in formato zip.p7m, contenente
Pofferta integrale e gh allegati all’offerta, dovra essere inviato all’indirizzo pec del Ministero
della Giustizia: offertapvp.dgsia{@giustiziacert.it

Il pagamento del bollo potra essere effettuato solo con modalita telematica, accedendo
alParea “Pagamento dei bolli digitali” del Portale dei Servizi Telematici allindirizzo
https://pst.glustizia.it )
A pena d’inammissibilita Tofferta dovrd essere sottoscritta digitalmente utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata
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{dellPofferente o del suo procuratore legale Avvocato) ovvero a mezzo di casella di posta
elettronica certificata di cui all’art. 12 comma 4 DM, 32 del 26.02.2015.

Llofferta si intende depositata nel momento in cu viene generata la ticevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.

L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta e nop oltre centoventi minuti antecedent
l'oratio fissato per Pinizio delle operazioni di vendita.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia di cui alPart.
15 del Decreto del Ministro della Gtustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, le offerte sono
formulate 2 meuzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario del Tribunale di Viterbo
che e 0761 351977,

La normativa riguardante la redazione, il deposito e le modalita di trasmissione dellofferta
telematica & prevista daghi artt. 12 ¢ seguent del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del
26 febbraio 2015 (Regolaments recants ie regole Fecnico od operative per Jo svolgimento della vendita dei bens
wiobili ed immobili con modalit telomatiche #ei cast previsto dal pe, ez senst dellart. 167 ter delle disposiciont
per Lattnazione del op0) cui si timanda integralmente.

CONTENUTO DELL'OFFERTA

L'offerta deve contenere, a pena di inammissibilitd anche ad integrazione di quanto
previsto dal citato Decreto del Ministro delia Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015,
seguenti dati con la precisazione che quanto non revisto dal modello ministeriale
dovra essere riportato in documento separato da allegare, come tutti gli altri, all’offerta
telematica

a) il cognome, il nome, il luogo, Ia data di nascita, il codice fiscale o pattita [VA, 1l domicilio,
Io STATO CIVILE, ed il tecapito telefonico del soggetto cui andr intestato Pimmobile
(non sard possibile intestare Iimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive
Pofferta). Se Uofferente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno
essere indicati anche i cotrispondenti dati del coniuge o della parte dell’unione civile. Se
Pofferente & minorenne, Pofferta dovri essere sottoscritta dai genitori o da coloro che
esercitano la responsabilita genitoriale previa autorizzazione del Giudice Tutelare; se
Pofferente & wuna persona giuridica, lofferta dovrd essere sottoscritta  dal Legale
Rapptesentante munito dei poteri necessari ad esptimere Ja volontd della persona
giuridica;

b) Quando l'offerta:

- & formulata da pit persone, alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri
offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. Ia
procura e redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e puo
essere allegata anche in copia per immagine. L'offetta, quando ¢ sottoscritta con firma
digitale, pud essete trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata. Ta procura
¢ rilasciata a colui che ha sottoscritto I'offerta ai sensi del 5 comma dell’art. 12 del DM 32
del 26.02.2015, -

- qualota 'Offerta venga proposta a mezzo di Procuratore Legale (cio¢ Avvocato) deve
essere allegata procura per atto pubblico o scrittura privata autenticata;

¢) 1 dati identificativi del bene per il quale lofferta ¢ proposta, anno e numero di ruolo
generale della procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;

d)Pindicazione del prezzo offerto che non potta essere, a pena di inefficacia dellofferta,
inferiore di oltre un quatto al valore d’asta/Prezzo base indicato nell’avviso di vendita; il
termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra comunque essetre
supetiote a novanta (90) glorni dalla data di aggiudicazione (termine NON soggetto a
sospensione nel periodo feriale); Iimporto versato a titolo di cauzione, con data, oratio e
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numero di CRO del relativo bonifico, aonché il codice IBAN del conto cotrente sul quale
Ja cauzione & stata addebitata

e) Despressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) gli indirizzi della casella di posta elettronica certificata PEC cosi come previstl dat commi 4
o 5 dellart. 12 del D.M. sopra citato ed utilizzati per trasmettere Poffetta e per tcevere le
comunicazioni e Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazions,
del’Offerente o del suo Procuratore legale (Avvocato) che ba effettuato il deposito.

DOCUMENTI da ALLEGARE allOFFERTA

Allofferta debbono essere allegati, a pena di inammissibilith anche ad integrazione di
quanto previsto dal citato Decreto, tutti in forma di documento informatico o di copia
informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi:

I ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela
dellofferente, per permettere il tempestivo abbinamento con Pofferta decritta);

II. procura rilasciata dagli altri offerentd (quando l'offerta & formulata da pit persone) al
dtolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al
soggetto che sottoscrive Pofferta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme
dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata.

IIL. procura per atto pubblico, o scrittura privata autenticata, nelPipotesi di offerta fatta a
mezzo di procuratosre legale, cioe di avvocato;

IVa) qualora Pofferente sia una persona fisica:
i. una fotocopia del documento di identita dell’offerente; e
ii. una fotocopia del codice fiscale ovvero della tessera sanitatia dell’'offerente o qualora
Pofferente non sia in possesso del codice fiscale rilasciato dalle Autorith italiane, dovra
essere allegato il documento equipollente rilasciato dalle competend Autoritd straniete
con lindicazione dello Stato che ha rilasciato il documento
iii. una fotocopia del documento di identita del coniuge (o parte delPunione civile} in
comunione legale dei beni nonché, qualora il coniuge (o la parte dell'unione civile)
offerente voglia escludere il bene dalia copmunione legale, copia della dichiarazione in
tal senso dell’altro coniuge (o parte dell'unione civile), autenticata da pubblico ufficiale;
IVb) qualota lofferente sia una persona fisica minorenne:

L una fotocopia del documento di identita dell’offerente minotenne;

ii. fotocopia del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria delPofferente
minorenne;

i, fotocopia del documento di identita di clascuno det genitori Ovvero degh
esercentl la responsabi]ité, genitoriale; e

iv. copia_conforme del provvedimento del Giudice Tutelare di autorizzazione

alla presentazione dell’offerta;

IVc) qualora Vofferente sia persona fisica straniera non regolarmente soggiornante sul terri-
torto dovri allegare gl estremi del trattato internazionale che legittima Pacquisto in
Ttalia oppute la sussistenza in suo favore della condizione di reciprocita (cioé se nel
suo Paese d’origine & permesso ad uil italiano acquistare un immobile) verificabile al
seguente indirizzo
http:/ /wwwesteri it/ MAB/TT /Ministero/Servizi/Stranieri/Elenco Paesihtmy

IVd) qualora Vofferente sia persona fisica straniera “regolarmente soggiornante” sul territo-
rio dovra essere allegato i permesso o la catta di soggiorno;

IVe) qualora Yofferente sia persona fisica cittadino comunitario o EFTA dovra produrre
la documentazione legittimante Pacquisto;

IVf) qualora Pofferente sia un soggetto giuridico iscritto nel Registro Imprese:

1. una visura camerale aggiornata ad un termine non supetiore a 30 giorni dal
deposito dell'offerta e da cui emergano i potert dispositivi della persona fisica che
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rappresenta legalmente l'offerente; ovvero copia della Delibera Assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societs alla partecipazione alla Vendita in luogo del
Legale Rappresentante e originale della Procura speciale o copia autentica della
Procura generale attestant i poteri del Soggetto interno Delegato;

i, copia di valido documento d’identita della persona fisica che materialmente
sottoscrive Pofferta;

IVg) qualora Yofferente sia un soggetto giuridico non iscritto nel Registro Imprese:

1 copia della documentazione (statuto, delibere, etc) da cui emergano
compiutamente i poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente
lofferente; e

ii. copia di valido documento d’identita della persona fisica che materialmente
sottoscrive Pofferta;

IVh)  qualora l'offerente sia un soggetto giuridico con sede legale fuori dal terditotio dello
Stato, e non avente sede legale in Italia, né risult in possesso del codice fiscale e/o
Partita Iva italiana:

1. copia della documentazione (statuto, delibere, etc) da cul emergano
compiutamente i poteti dispositivi della persona fisica che tappresenta legalmente
Pofferente tradott in italiano e certificati da un traduttore abilitato

i, copia del codice fiscale rilasciato dall’autorith fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza
sociale o un codice identificativo tradotti in italiano e certificati da un traduttore
abilitato. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in
conformitd alle tegole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-Zeode
dell'International Organization for Standardization,

it copia di valido documento d’identita della persona fisica che materialmente
sottoscrive 'offerta.

MODALITA’ di VERSAMENTO della CAUZIONE

La cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente
unico IBAN IT 69 A 08931 14506 0000 4000 0330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso
presso la BANCA LAZIO NORD Credito Cooperativo con causale “Asta” senza
indicazione di altd e diversi elementi (NON UTILIZZARE TALE CONTO PER
VERSAMENTI DIVERSI DALLA CAUZIONE in quanto gli stessi non saranno
considerati) e beneficiario “TRIBUNALE DI VITERBO - CAUZIONI TELEMATICHE”
senza aggtunte di altrd dat identificativi sia sulla causale sia sull’intestazione del conto
corrente di destinazione; la cauzione, a L pena di inefficacia della offerta, dovra rsultare gia
accreditata sul conto corrente dedicato entro il giorno precedente Pudienza di vendita
telematica, con Pavvertimento che il rischio del mancato accredito entro tale termine
resterd a carico dellofferente quali che siano le cause e dovid essere di importo pari
almeno al 15% del prezzo offerto.

Nel caso di bonifico estero in modaliti “OUR” lo stesso andra effettuato indicando la clausola
“senza spese per il beneficiatio”; in difetto la Banca ricevente decurterd automaticamente le
commissioni dallimporto versato. Si avverte che qualora la cauzione cosi decurtata non
dovesse essere congrua rispetto a quanto previsto (almeno pari al 15% del prezzo offerto)
I'Offerta verra esclusa dalla partecipazione alla Vendita

IRREVOCABILITA’ del’OFFERTA

Salvo quanto previsto dall’art. 571 cp.c, lofferta presentata nella vendita senza incanto &
“irrevocabile, Si potta procedete allaggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi
non si colleghi telematicamente il giorno fissato per la vendita.

5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

4
/f;j!
T
7
L/
v

]
e



SVOLGIMENTO della VENDITA - DELIBERAZIONI sulPOFFERTA

11 Professionista delegato referente della procedura fissa al giorno 18.02.2026 alle ore
11:00 presso la Sala ASTE TELEMATICHE all'interno del Tribunale di Viterbo, in Via
Falcone ¢ Borsellino n. 41, esclusivamente in via telematica, il compimento delle operazioni di
vendita per la deliberazione sull’unica offerta pervenuta ovvero, nel caso della gara tra gl
offerenti ex art. 573 cpc, con deliberazione entro la giotnata del giovedi successivo, prorogata
al primo giorne non festivo se cadente in giorno festivo.

Gli offerenti pasteciperanno alle operazioni di vendita collegandosi tramite Iarea riservata del
sito del gestore delia vendita telematica accedendo alla stessa con le credenziali petsonali a loro
trasmesse almeno trenta minutl prima dell'imzio delle operazioni di vendita alla casella di posta
clettronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica), con estratto dellinvito iaviato loto via SMS. Gli offerenti partecipano
telematicamente attraverso la connessione, a MeZzo di proprio collegamento internet €
mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce tale supporto).

11 professionista delegato prenderd atto delle offerte presentate e le esaminerd nel giorno e
nelPora indicat alla presenza eventuale delle parti e del credito iscriti non intervenut.
Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e
motivo di doglianza da parte di alcuno.

Il professionista delegato, verificata la regolarita delle offerte, dard inizio alle operazioni di
vendita.

Nella vendita senza incanto non vertanno prese in considerazione le offerte pervenute dopo la
conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto 2 quello
di aggiudicazione.

La delibazione sulle offerte avverrd con le seguents modalita:

In caso di unica offerta:

Se in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pati ©
superiore al prezzo base, essa & senz'altro accolta.

Nel corso del ptimo esperimento di vendita, se T'unica offerta sia inferiore (nei limit di un
quarto) al prezzo base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria
possibilita di aggiudicare limmobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita
alle stesse condizioni (e, dunque, telematica asincrona, senza incanto e con identico prezzo
base);

- gualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno pari 4 quello base, il bene €
assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ¢ nessun creditote abbia proposto istanza
di assegnazione dell'immobile, il bene ¢ aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli espetiment di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei
limiti di un quarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessatlamente
al prezzo almeno paria quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene €
aggiudicato all'unico offerente.

In caso di pin offerte ritenute valide:
Qualora per Pacquisito del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si procedera
ad avviare, nella ipotesi di pid offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, la
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gara telematica tra gli offerent ex art, 573 c.p.c. con la modaliti asincrona di seguito
disciplinata,

Si procederd a gara con modality asincrona sullofferta valida pitl alta, che avrd durata di 4
(quattro) ote a partite dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del glorno
successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giotni festivi;
durante il petiodo della gara, ogni partecipante pota effettuare offerte in autnento, cioé rilanci,
nel rispetto dell'importo minimo stabilito dall'avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora
vengano effettuate offerte in aumento negli uitimi 10 minuti della gara, la stessa sara Ptorogata

allesito della gara avra uogo il glovedi immediatamente successivo al suo termine, prorogata
se cadente in giorno festivo al primo giorno non festivo.

Il bene verrd definitivamente aggiudicato dal professionista delegato, facendosi cosi liogo alla
vendita, a chi avrd effettuato Pofferts piu alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal
gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato
referente della procedura disporra la vendita a favore del migliote offerente, salvo che il prezzo
offerto sia inferiore al prezzo base stabilito nelPavviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione.

Nellipotesi in cui Pofferta pto alta o pill vantaggiosa sia infetiore al prezzo base:

- se un creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotto, il lotto & assegnato al creditore
istante necessariamente al prezzo almeno pari a quello base;

- se nessun creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotto, il migliore offerente sara
individuato secondo i seguenti criteti ¢ nel seguente ordine: 1} 1 maggior prezzo offerto; in
subordine: 2) la maggiote cauzione versata; 3) la minore dilazione tempotale per il versamento
del saldo prezzo; ed infine 4) la prioritd temporale nel deposito dellofferta.

AlPofferente che non risulteri aggiudicatario la cauzione sari restituita mediante bonifico sul
conto corrente dal quale era stata inviata.

PAGAMENTO del SALDO PREZZO0 e degli altri ONERI della VENDITA

A. D'aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneti teibutari (Registro o IVA, imposta
ipocatastale) conseguenti allacquisto  del bene, nella misura prevista per Legge.
Lraggiudicatario & altresi tenuto al pagamento delle spese concernenti la registrazione e
trascrizione del Decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la
voltura catastale dei beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso e delle spese vive
sostenute dal professionista delegato per la quota parte prevista a catico
delPaggiudicatario.

Limporto complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all'aggiudicazione,

Le somme a qualunque titolo versate dall'Aggiudicatario satanno preventivamente imputate al
pagamento degli oneri accessori e dei compensi al Delegato e quindi al pagamento del saldo
prezzo.

L'aggiudicatario ¢ altresi tenuto a trasmettere la dichiarazione “antiriciclageio” come
previsto dall’art. 585 ultimo comma cpc cd, resa ai sensi dell’art, 22 dlgs 231/2007, il cui
modello ¢ reso disponibile sul sito del Teibunale dj Viterbo.

Le copie delle distinte dei bonifici effettuati per il versamento del saldo del prezzo, degli oneri
di registrazione ed accessori, delle spese vive, del compenso del Delegato e della
dichiarazione “antiriciclaggio”, dovranno essere depositate o inviate alla Cu.De.Vit. (pec:
cudevit@legalmailit) ovvero alla As.No.VLRi (pec:  asnovii@pecit). GE Uffici
provvederanno ad emette apposito  VERBALE DELLAVVENUTO DEPOSITO
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trasmettendolo al Professionista Delegato pet i controlli relativi al temmpestivo ed esatfto
versamento degli importi dovuth.

B. Salvo quanto disposto nel successivo punto C), e titenuto che non ricorrano giustificat
motivi per disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Pimporto del
prezzo di aggindicazione (dedotta la cauzione prestata) e Fimporto relativo alle spese
di cui al punto A), dovranno e€sSS€re versati, entro il termine massimo di giorni 90
(novanta), (NON soggetto a sospensione feriale), dalla data di aggiudicazione, OVVEro
entro il minor termine indicato nelPofferta di acquisto, mediante bonifico bancario sul
c/c della presente procedura esecutiva su IBAN che verrd successivamente
comunicato dal Delegato alPaggiudicatario. $i precisa che NON pud essere utilizzato

il conto corrente utilizzato per il yersamento della cauzione.

C. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
ptezzo, sia a ftolo di oneri accessori) entro il termine indicato nelVofferta, il giudice
delPesecuzione dichiarerd la decadenza dalPaggiudicazione, disponendo che Je somme versate
dallaggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva.

D. Qualora Paggiudicatario, pet il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile
acquistato, entro il termine fissato per il versamerto del saldo prezzo, le somme dovianno
essere erogate direttamente dalPistituto di credito mutuante con le modalitd indicate dal
professionista delegato mediante bonifico sul conto cortente di pertinenza della procedura
esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al punto precedente. L’aggiudicatario dovra consegnare al
professionista delegaro latto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di
iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall'art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di
trasferimento i Giudice dellesecuzione inseritd la seguente dizione “rilevato che il pagamento di
parte del preszo relative al trasferimento del bene gggetto del presente decrefo & avvenilo mediante erogasione
delli 5070 i wvveennersenes B3 PATE G riirinernn a fronte del contratie di mutito @ O A ) Qs
PEPs wersissrrennns € CDE 2 parti mutnante e mtuataria hanno espresso il consenso alliserizione di ipoteca di primo
grado a garanzia del rimborso del predetto finangiament, 1 rende noto che, conformemente a guanto disposte
dall'art, 585 cpe., é fatto divieto al Conservatore dei Registri Inmmobiliari presso il Servizio di pubbliita
Smmobiliare dell’Agengia delle Entrate di trascrivere il presente decrelo se non unitamente all'iserizione
dell’ipoteca di oni all allegata notd”. In caso di tevoca dellaggindicazione le somme erogate SAranno
cestituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese pet ja procedura.

E. qualora JAggiudicatario sia un soggetto ruridico con sede legale fuori dal territorio dello
Stato, non avente sede legale in Italia, e privo del codice fiscale e/o Partita Iva italizna, all'atto
del deposito del saldo prezzo, degli onert tributari ed accessorl e spese dovra altresi depositate
idonea documentazione attestante ['attribuzione di codice fiscale e /o Partita Tva italiana.

Spese vive
I'aggiudicatatio dovta provvedere al versamento delle spese vive di trasferimento (trascrizione,
voltura, bolli, copie autentiche, diritti, visure di aggiornamento, eventuali tichieste di certificati
etc) versando il relativo impotto direttamente sul conto corrente a disposizione delia
Procedura le cul coordinate saranno comunicate dal professionista delegato

Compensi per il compimento delle formalita
L'aggiudicatario ¢ tenuto al pagamento dei compensi a favore del Professionista delegato pet

le attivith svolte relative al compimento delle formalits di trascrizione, voltura, registrazione del
Decreto di trasferimento nonché cancellazione dei pignoramenti e delle jpoteche con
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A. procedure con un solo Iotto posto in vendita;

l.prezzo di aggiudicazione inferiote ad eurc 100.000,00: euro 500,00 oltre accessort;

2.prezzo di aggiudicazione da euto 100.00,00 ad euro 500.000,00: euro 750,00 oltre ACCESsOt;
3.prezzo di aggiudicazione superiore ad euro 500.000,00; euro 1.000,00 oltre accessori:

B. _procedure con molteplici lotti posti in vendita:

d.prezzo di aggiudicazione inferiore ad eurc 50.000,00: euro 400,00 oltre 2CCEeSSOrt;

S.prezzo di aggtudicazione da euro 50.000,00 ad euro 100.000,00: euro 450,00 oltre accessot;
6.prezzo di aggtudicazione da euro 100.00,00 ad euro 250.000,00: euro 500,00 oltre accessori;
7.prezzo di aggiudicazione da eutro 250.000,00 ad euro 500.000,00: euro 600,00 oltre ACCESSOL;
8.prezzo di aggindicazione superiore ad euro 500.000,00: euro 750,00 oltre accessor

Prescrizioni ulteriori
1) In caso di aggiudicazione 2 seguito di gara tra gli offerend ex art. 573 c.p.c,, il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese (NON SOggetto a sospensione feriale) sard
comunque quello indicato nell’offerts dallaggiudicatario. NelPipotesi in cui sia stato indicato

2) non verranno prese in considerazione offerte petvenute dopo la conclusioe della gara;
3) nellipotesi in cui il procuratore legale, cioé Avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia timasto

misura ed eventuali differenze dj misura non potranno dar lnogo ad alcun
tisarcimento, indenniti o riduzione di prezzo;

b. la vendita forzata non & soggetta alle norme concernent la gatanzia per vizi o
mancanza di qualitd; conseguentemente Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformiti della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigent, spese condominiali dell'anno in corso e dell’anno precedente

comunque non evidenziat in petizia, non pottanno dar luogo ad alcun tisarcimento,
indenniti o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei
beni;
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c. per gli immobili tealizzatl n violazione della normativa utbanistico-edilizia,
l’aggiudicatario potra ricorrete, ovVe consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato & modificato dall’art. 46 del DPR. 6 giugno 2001,

n. 380, purché presents domanda di concessione O PErmMesso in sanatoria entro 120
giorni dalla notifica del decteto di trasferimento;

d. immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ trascrizioni i
pignoramentt ¢ sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
&. qualora il compendio oggetto di Procedura appartenga a Soggetto in regime

VA I'Aggiudicatario dovra corrispondete e Vversare nei termini indicati
I'imposta IVA, se dovuta, secondo i requisiti di legge.

f. nel casi previstl, ove Pimmobile sia occupato dal debitore o da terzi senzz
titolo, 1a liberazione sara attuata 2 cura del Custode con spese a catico della procedura,
sino alla approvazione del progetto di distribuzione;

g Pelaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili post 18 vendita con
Pordinanza sard disponibile per la consultazione sul sito internet del Tribunale di
Viterbo (wwwttibunale.viterbo.giustizia.it) e dei Gestori in trotazione temperata presso
il Tribunale di Viterbo, nonaché sul Portale delle Vendite Pubbliche;

h. la partecipazione alla vendita giudiziaria non esoneta Tofferente dal compiere le visure
ipotecarie ¢ catastali;

i, maggioti informazioni possono essere fornite dal professionista delegato 2 chiunque vi
abbia interesse;

ed inoltre che:

s gl onerl eributari nonché la quota patte di compenso e le spese dellattivita del
professionista che il DM. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico delPaggiudicatario
saranno comunicate tempestivamente dal professionista e dovtanno essere versate
dallo stesso aggiudicatatio nel termine previsto per il saldo prezzo;

s al momento dell’offerta, Tofferente deve dichiarare la residenza o elezione di
domicilio nel Comune in cui ha sede i Tribunale, in mancanza le comunicazioni
verranno effettuate presso la Cancelleria; tutte le attvita che, a norma degli art. 571 ¢
seguenti  Cpe, devono essete compiute in cancelleria o davant, al Giudice
dellEsecuzione, o a cura del cancelliere o del Giudice dellEsecuzione, sono eseguite
(ove delegate) dal Professionista delegato presso Faula Professionisti Delegati Avvocat
e Commetrcialisti all’uopo predisposta in Tribunale.

Maggior informazioni presso il Custode delegato referente di codesta procedura esecutiva,
nonché sui sit interner del Tribunale di Viterbo (WWW.tﬁbunale.viterbo.giustizia.it), del
Gestore nominato pet la vendita telematica e di ciascuno degli altri dei Gestori in rotazione
temperata presso i Tedbunale di Viterbo che attualmente sono www.astalegale.net,
www.astegiudiziarie.it nellapposita atea del PVP Portale delle Vendite Pubbliche ove sono
disponibili per la consultazione I'elaborato peritale, Fordinanza di delega e Pavviso di vendita,
Jdocumenti che comungue pOSSONO ESSEre consultati presso laula messa 2 disposizione dei
Professionisti Delegati Avvocati Commetcialisti sita presso il Tribunale di Viterbo.

Vitesbo, 30 novembre 2025

1l Custode Delegato
Avy. Maria Tusa Capoccioni
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