TRIBUNALE ORDINARIO DI VERONA
Ufficio Esecuzioni Immobiliari - G.E. Dott.ssa Paola Salmaso
PROCEDURA ESECUTIVA N. 301/2025 R.E.
Custode Giudiziario Aw. Sordi Nicola Tel. 045590819 e-mail: avvnicolasordi @gmail.com
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
MEDIANTE GARA TELEMATICA SINCRONA MISTA

Il sottoscritto Melchiorre Saraceno, associato alNK3., delegato ex art. 591 bis c.p.c. dal Giudice
dell’Esecuzione (delega n. 58/2026) Dott.ssa Paallmaso

AVVISA CHE
il giorno 29 ottobre 2026 alle ore 14.30

presso la sala aste della Camera di Commercio dindein Corso Porta Nuova n. 96, con ingresso
da Circonvallazione Alfredo Oriani n. 2/A, avrazm con I'esame delle offerte la procedura di
vendita senza incanto sincrona mista dei seguenti

BENI IMMOBILI
LOTTO UNICO

In Comune dVerona (VR), con accesso da Via Edoardo De Betta 3/A e daCésare Betteloni
50, piena proprieta di edificio industriale e diappartamento con area esclusiva.

Catasto Fabbricati del Comune di Verona (VR), @@li 3:

-m.n. 175 sub 1 - Via Edoardo De Betta 3/A - p.-TSIcat. D/7 - R.C. Euro 11.103,82

-m.n. 175 sub 2 - Via Cesare Betteloni n. 50Fi.- cat. A/2 - cl. 4 - 9 vani - R.C. Euro 1.374,1

Confini: dall’elaborato peritale risulta che glimobili sorgono su un’area condominiale distinta al
Catasto Terreni del Comune di Verona al Fg. 218iqpd 75 ente urbano, di are 21.42.confinante da
nord: strada pubblica Via Cesare Betteloni, pafifi3, partic. 174, partic. 172, strada pubblica Via
Edoardo De Betta, partic. 184, partic. 966, pa8&b, partic. 181, partic. 180, partic. 178.

al valore d’asta di euro 1.102.000,00 (unmilionecérduemila,00)

offerta minima euro 826.500,00 (ottocentoventiseitacinquecento,00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventa#irte in aumentonon potranno essere inferiori a :
euro 10.000,00 (diecimila,00)

Situazione catastale

Si segnala che I'Esperto Stimatore (Arch. Enricozdaell’elaborato peritale in atti riferisce che:

- la situazione catastale attuale individua soséémente correttamente la complessita degli imniobil
ma nel particolare vengono evidenziate alcune kacine meriterebbero un aggiornamento catastale
che dovrebbe comunque essere effettuato successitaalla eventuale regolarizzazione dal punto
di vista amministrativo, che viene specificataalggrafo successivo, in relazione alle difformita e
abusi edilizi riscontrati negli immobili;
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- oltre alle difformita a livello planimetrico nellplanimetrie catastali depositate in relaziona all
distribuzione interna dell’appartamento e del cap@e si segnala che non sono evidenziate
correttamente nell’estratto di mappa le superfidibiricate e quelle scoperte e che risulta assente
I'elaborato planimetrico che andrebbe ad indiviguabeni comuni e i diritti d’'uso su di essi in
relazione ai vari subalterni;

- per ottenere la regolarizzazione catastale, eaémente corrispondente con quella amministrativa,
sarebbe necessario operare un adeguamento dattestr mappa effettuato successivamente a un
rilievo topografico e I'aggiornamento delle planime catastali in seguito al rilievo esatto deliats

di fatto regolarizzato a livello edilizio.

Dalla documentazione in atti i beni non risultamitwrati ai soggetti esecutati.

Situazione urbanistico edilizia
Si segnala che I'Esperto Stimatore (Arch. Enricozdaell’elaborato peritale in atti ha riferito €h

- 1 beni risultano edificati in tempi diversi: is#igni progettuali depositati in Comune testimoniano
che nel 1955, epoca dell’edificazione del corpd'agbartamento al primo piano, erano gia presenti
parte dei corpi di fabbrica del capannone industrarso Via De Betti e il corpo lungo a nord ovest
Con successivo intervento del 1965 e stato edifidatorpo del capannone a sud est. Infine con
l'intervento del 1991 é stato completato il capamcsostanzialmente nella conformazione attuale,
con I'ampliamento nella zona nord-est del lotto;

- nello strumento urbanistico Piano degli Intervenngente del Comune di Verona, approvato con
D.C.C. n. 91 del 23/12/2011, e successive varidi@dificio si trova in tessuto “Ambito di
applicazione di programmi complessi” ove sono ansimesuovi interventi diretti convenzionati con
Piano Urbanistico Attuativo o del comparto urbdagstoppure interventi di recupero degli edifici
esistenti fino al grado di ristrutturazione eddifart. 3 comma 1 lett. D) del DPR 380/2001) con
mantenimento delle sagome e dei volumi esistehthantenimento delle destinazioni d’'uso (allegato
14). Non vi e quindi possibilita di aumento sostalezdi volume e superficie utile.

In alternativa & possibile elaborare in accordo dof€omune un piano urbanistico attuativo
convenzionato che prevede il cambio di destinazibuso. L’eventuale PUA dovra tuttavia rispettare
le NTO anche in relazione alla distanza da fabbirecda strade. Sull’area in cui sorgono gli imnfiobi
insiste inoltre un vincolo Paesaggistico ex aré d§)s 42/2004, lettera c, Beni Paesaggistici (Wioc
Libertyi) ai sensi D.G.R.V. n. 540 del 02/03/199QJBR. n. 29 30/03/1999. In forza di questo vincolo
un progetto che coinvolga le parti esterne deveeressottoposto a parere preventivo della
Commissione Edilizia Integrata e al successivorassedella Soprintendenza per i Beni Ambientali
e Architettonici;

- presso il Comune di Verona in relazione all'imni@Ilsono presenti le seguenti pratiche edilizie:

. Autorizzazione edilizia N. 5638 PG. 21657 del0091955 per sopraelevazione e modifica della
casa in Via Betteloni 50,

. Certificato di abitabilita rilasciato in data 03/1957,

. Licenza edilizia N. 5199 P.G. 27373 del 01/07A.86&r ampliamento del capannone industriale in
Via De Betta,

. Certificato di abitabilita P.G. N. 69498 rilascian data 25/07/1968,

. Concessione edilizia in variante (alla C.E. SK3%®0 P.G. N. 0034507 del 10/07/1990, che
riguarda il capannone confinante a sud-est) SK @2 N. 95415 del 21/09/1990,

. Condono edilizio N. 6334/02/00 del 21/04/2000p&icisa che non € stata rilasciato il certifiadito
agibilita in condono in quanto non sono stati indég le certificazioni di prevenzione incendi eldeg
infortuni richieste dal Comune;

- durante il sopralluogo il sottoscritto perito tgcontrato che la situazione degli immobili risuih
parte difforme da quanto autorizzato. In partioelasulta difficile riscontrare una esatta confdami
tra i disegni di progetto nel tempo rilasciatostato attuale e la situazione catastale. Vengarnxate
di seguito le situazioni difformi piu evidenti: noi € evidenza dagli elaborati progettuali
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dell'autorizzazione della terrazza dell'abitaziorahe si estende a sud-est sulla copertura del
capannone, della tettoia sul lato nord-est, cleeteindono sulla copertura del capannone e dellpicco
locale tecnico al piano terra a lato del vano sdabecesso all’abitazione adibito a centrale teami
una porzione dell'abitazione, sul fronte internal-®st, edificata in aderenza, non trova riscontro
negli elaborati progettuali ma solo nella planinzetcatastale; I'appartamento presenta alcune
modeste differenze sulla distribuzione internaianfa; il capannone verso la proprieta confinante a
sud-est (particella 184) non presenta un elemeasgo fli divisione ma la proprieta risulta delimdgtat
da una rete metallica provvisoria, pur trattandesilue proprieta strutturate con elementi fissi in
calcestruzzo; nel magazzino posto al piano terraarpo di fabbrica verso Via De Betta sono stati
eseqguiti recenti lavori con una diversa distribneianterna con la creazione di due stanze e un
servizio igienico; la porzione di fabbricato atimainte e adibita a studio e presso il Comune non e
presente una pratica di autorizzazione dei lavgmygaiti; parte della superficie dichiarata neldmmo
come edificata verso via De Betta risulta attualimetcupata dalla corte esterna e I'ufficio al pian
ammezzato in posizione centrale al capannone nisteasa costituisce la copertura del I'ufficio
sottostante e di fatto non viene propriamentezatilia e la scala di accesso si trova in posizione
diversa da quella indicata;

- si ritiene che le irregolarita siano sanabilintite presentazione di pratica in sanatoria prekso i
Comune di Verona, che comprenda anche la pratipaesienzione incendi e infortuni, ma che nel

dettaglio tutte le opere in sanatoria debbano essemminate con l'ufficio tecnico del Comune in

guanto alcune di esse riguardano i prospetti dumbesterni e siamo in presenza di un vincolo

ambientale; la eventuale pratica in sanatoria @egglisire preventivamente il parere paesaggistico
trattandosi di immobile sottoposto a vincolo ambaén

L’'aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorranarésupposti, presentare domanda di sanatoria ai
sensi della normativa urbanistica vigente

*k*

Nel giorno fissato, si procedera, ai sensi dedli 871-572-573 c.p.c. alla presenza dei soli efiiér
e delle parti del processo esecutivo eventualnyanetsenti:

- all'apertura delle buste, contenenti le offerteqlésto presentate sia in via analogica (cartagiae)
in via telematica ex art. 22 D.M. 32/2015;

- ~allesame delle offerte alla presenza degli offéren
- all'eventuale deliberazione sull'offerta;

- all'eventuale gara tra gli offerenti.

Titolo di provenienza

| beni risultano pervenuti agli attuali esecuta&ti puccessione di soggetto deceduto in data 9 @enna
2018 cui ha fatto seguito accettazione di ereditaleneficio di inventario di cui all'atto in d&a@
marzo 2018 n. 107808 di repertorio del Notaio FuRidello di Verona (VR), trascritta il 25 febbraio
2020 ai numeri 7023 R.G. e 4920 R.P., e sentengacberta la qualita di erede in data 21 luglio
2025 rep. 155 del Tribunale di Verona, trascrittdata 1 agosto 2025 ai numeri 32375 R.G. e 23760
R.P.

Si_evidenzia che dalla_documentazione in_atti nonigulta presentata _e/o_trascritta_alcuna
denuncia di successione

Formalita gravanti sullimmobile che non verranno @ancellate: nessuna

Si rimanda comunque espressamente alla perizitnak pubblicata unitamente al presente avviso
per maggiori dettagli e per tutto quanto non rigtwrinel presente awviso.

Stato di occupazione - locazioni
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Dalla documentazione in atti risulta che press@éAzia delle Entrate € presente un comodato d’'uso
gratuito, registrato serie 3 N. 272 in data 27/02R2Ufficio di Verona 2 con scadenza il 31/12/2026,
in relazione al capannone che verrebbe utilizzalmec magazzino ritenuto non opponibile alla
Procedura. Quanto all’abitazione sono in corsdiicée per la liberazione.

Custodia

Per visionare I'immobile, consultare la periziagavinformazioni in ordine alle modalita di vendita
alla consistenza, alle caratteristiche e allagmponento all’attualita dello stato di fatto e di
occupazione del bene, rivolgerscabktode giudiziario Avv. Sordi Nicolacon studio in Verona (VR)
Via della Valverde 77, tel. 045590819 e-mail: awvatasordi@gmail.com

| beni posti in vendita sono visionabili previahiesta anche tramite il Portale delle Vendite
Pubbliche oltre che mediante richiesta scritta @oemte recapito telefonico e copia del documento
d’identita del richiedente, da far pervenire altods giudiziario non oltre 10 giorni prima dellaaa
fissata per la vendita.

Liberazione dell'immobile

Se occupato dal debitore o da terzi senza titallibérazione dellimmobile sara effettuata a aleh
custode giudiziario, salvo esenzione dell'aggiutdida o dell’'assegnatario.

Precisazioni

Dall'elaborato in atti risulta che:

- gliimmobili sono preceduti da un’ampia cortelasiva che si estende per circa mq. 427. All’intern
della corte si trova la scala che porta all’'appagato al primo piano che si sviluppa su una sugerfi
che insiste su parte della superficie del capanndresi estende invece al piano terra. A lataadell
scala si trova un vano tecnico che ospita la clenteamica;

- gli accessi sia pedonale che carraio avvengondgial®etteloni 50 sia per I'abitazione che per il
capannone industriale; un sado accesso, sia pedonale che carraio, ma solbgagrannone si trova

in Via De Betti 3/A,

-'appartamento e composto da un ingresso, un asgggiorno, una cucina e una sala da pranzo; la
zona notte € composta da un lungo disimpegno aighdiisce quattro ampie camere da letto, due
bagni e un guardaroba, sono presenti due bald@ifascia su unaterrazza, strutturalmente catditu
dalla copertura del capannone sottostante, con @amtaale su cui € stata delimitata una aiuola con
terreno vegetale; e presente una tettoia costitldtapilastri in mattoni e copertura in legno
(complessiva superficie netta calpestabile di aincp 223, ad esclusione dei balconi della terrazza
della tettoia, e complessiva superficie lorda comuna& ragguagliata di circa mq. 403);

- 'appartamento presenta sostanzialmente finigdrenpiantistica, di tipo ordinario dell’epoca cell
costruzione, anche se risultano eseguite nel tesppee di continua manutenzione ordinaria; dalla
terrazza sono visibili infiltrazioni a soffitto debpannone che parrebbe indicare che debba essere
rifatta 'impermeabilizzazione della terrazza.;

- il capannone industriale é costituito da una zeamgia dedicata a officina industriale e una zona
dedicata ad uffici e magazzini verso Via De Befano presenti anche alcuni interrati, soprattutto
sottostanti il corpo prospiciente su Via De Bettestinati a depositi di materiale inerente I'atéivi
industriale. Un piccolo ufficio si trova anche ingizione centrale del capannone attraverso il quale
si perviene anche ad un altro interrato a depoégtiso la corte interna di pertinenza del capannone
sono presenti delle vetrate scorrevoli di chiusueazona a nord-est su via De Betta e caratteazzat
da un ampio accesso coperto e passante ad anpesoerribile anche da discreti mezzi pesanti, che
immette al cortile interno. Il capannone constardi superficie lorda complessiva di circa mg. 1721,
ad esclusione delle aree esterne a cielo apedbuea superficie lorda commerciale ragguagliata
complessiva di circa mq. 1.468. La superficie lodddicata agli uffici al piano terra risulta dicar
mg. 119 mentre la parte interrata dedicata a depssilta di circa mq. 246 lordi;

- il capannone non e dotato di impianto di riscaldamema solo di impianto elettrico
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CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avverra alle seqguenti condizioni:

1. la vendita avviene nello stato di fatto e di dirith cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, seatiiirze e passive; la vendita € a corpo e non anais
eventuali differenze di misura non potranno dagtuad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo; la vendita forzata non é soggettarallene concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza
di qualita sicché I'esistenza di eventuali vizi,moanza di qualita o difformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere (ivi compresi, ad esenguelli urbanistici ovvero derivanti dalla everieia
necessita di adeguamento di impianti alle leggentg spese condominiali dell’anno in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore)gpalsiasi motivo non considerati, anche se occulti
e comunqgue non evidenziati nella stima, non potvadar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo. E onere degli offerenti pemedvisione della perizia e della documentazione
allegata, da cui e tratto il presente avviso €ficare la loro attualita;

2. la partecipazione alle vendite giudiziarie non esamgli offerenti dal compiere le visure ipotecarie
e catastali e dall'accertare il regime fiscale agtlile allacquisto e I'eventuale applicazione
dell'lVA;

3. in caso di piu offerte valide, si procedera a gatamatica o analogica sulla base dell’'art. 573
c.p.c. e norme richiamate, e 'immobile verra dgframente aggiudicato a chi avra effettuato il
rilancio piu alto. Nel caso di assenza di rilandi @iu offerte dello stesso valore, 'immobile xeer
aggiudicato a chi abbia presentato la cauzionalpélo, a parita di cauzione, a chi abbia offerio u
termine inferiore per il versamento del saldo poszza parita di tutte le condizioni innanzi enanej

a chi abbia presentato I'offerta per primo;

Nel caso in cui, nel termine di 10 giorni prima dérno fissato per la vendita, sia presentata dal
creditore istanza per 'assegnazione, la stessaceanunque preferita nel caso in cui il prezzortdfe
dall'unico offerente sia inferiore al prezzo bas#’dsperimento di vendita oppure, in caso di phuiri
offerenti e di gara, nel caso in cui I'offerta ilta non superi il prezzo base;

4. la gara avverra in forma sia analogica che teleraagi pertanto, coloro che avranno formulato
I'offerta analogica (cartacea) dovranno partecipare@nzi al professionista delegato alla vendita,
mentre coloro che avranno formulato I'offerta coondalita telematica dovranno partecipare alle
operazioni di vendita con la medesima modalitamelica.

5. l'offerente potra conferire procura nella forma ldescrittura privata autenticata o dell’atto
pubblico notarile ad offrire ed a partecipare gil@cedura di vendita senza incanto solo ed
esclusivamente a favore di un soggetto iscritté@egdine degli Avvocati.

6. € consentita anche nella vendita senza incantapjticazione analogica dell’art. 583 c.p.c., la
presentazione da parte del solo offerente isaitt@rdine degli Avvocati di un’offerta per persona
da nominare: in questo caso il procuratore devi@aliare nei tre giorni successivi all’aggiudicaaon
(termine improrogabile) al professionista delegkdogeneralita della persona per la quale ha
presentato I'offerta depositando il mandato speadmlforma scritta (e redatto nella forma dell’atto
pubblico o della scrittura privata autenticata) feoitogli dalla stessa persona nominata che deve
avere data certa antecedente all’aggiudicaziomeaildato pud essere sostituito dalla dichiarazione
di accettazione della persona nominata (e redalia forma dell’atto pubblico o della scrittura
privata autenticata) da depositarsi sempre nel saedetermine improrogabile di tre giorni o da
dichiarazione resa dal procuratore e dal nominategnalmente dinnanzi al professionista delegato,
che ne redigera apposito verbale;

7. € consentita la presentazione da parte di unalidudaofferenti di un’unica offerta per I'acquest
del medesimo diritto indicato nell’avviso di verad{ic.d. offerta congiunta), a condizione che, nella
vendita analogica, I'offerta congiunta sia sottdtcda tutti gli offerenti e che indichi la misudella
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guota o la specificazione del diritto che verrafeedto a ciascun aggiudicatario in sede di deadeto
trasferimento (es. nuda proprieta ed usufruttacasb venga posta in vendita la piena proprietad); ne
caso in cui risultino aggiudicatari gli offerentbrggiunti, tutti solidalmente saranno obbligati al
pagamento del saldo prezzo nel termine perentgrena di decadenza dall’aggiudicazione e perdita
della cauzione a titolo di multa.

8. per partecipare alla gara telematica o analogicem=si dell’art. 573 c.p.c. gli offerenti devono
conoscere la lingua italiana, a pena di esclusigtia gara, ed essere presenti.

9. I'esclusione dell’acquisto dalla comunione legad¢ cbniugi va comunicata al Delegato in sede
di versamento del saldo prezzo e comunque enton eltre I'emissione del Decreto di trasferimento

mediante consegna di apposito atto notarile oppwaeiante dichiarazione da farsi personalmente
avanti al Delegato, in presenza di entrambi i cginiu

Per tutto quanto non espressamente previsto netpie avviso e nell’'ordinanza di delega in ordine
all'offerta telematica, si rinvia a quanto dispod& D.M. 32/2015.

Spese

L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipoggie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri
conservativi (sia pronunciati dal giudice civileedathal giudice penale a favore della parte civitehae
successivi alla trascrizione dell’atto di pignoramme nonché dalla trascrizione delle sentenze
dichiarative di fallimento, delle sentenze di apatdella liquidazione giudiziale e di aperturadalel
liquidazione controllata che saranno cancellatpese e cura della procedura, salvo quanto posto a
carico dell'aggiudicatario dal d.m. 227/2015.

Sono a carico dell'aggiudicatario gli oneri fiscalerenti al trasferimento, il 50% delle competenze
del professionista delegato per la fase di trasiento, le spese di registrazione, volturazione e
trascrizione del decreto di trasferimento (non lgugber le cancellazioni delle formalita
pregiudizievoli cancellabili con il decreto di tfagsmento, che rimangono a carico della procedura),
nella misura che sara indicata dal delegato a &edail'aggiudicazione definitiva e saranno versati
dall’aggiudicatario, contestualmente al saldo dekpo.

Saldo prezzo

Il saldo del prezzo di aggiudicazione dovra essersato, dedotta la somma gia prestata a titolo di
cauzione, unicamente mediante assegno circolar&asferibile, intestato al Professionista delegato
con I'indicazione del numero della procedura (alternativa vaglia postale o assegno postale)pentr
120 giorni dalla aggiudicazione (termine perenterramn prorogabile e non soggetto alla sospensione
feriale dei termini processualipresso l'ufficio di NOT.ES. sito in Verona 37122 Stradone
Scipione Maffei n. 2, previo appuntamentoln caso di inadempimento nel versamento dellensem

di cui sopra l'aggiudicatario sara dichiarato detace perdera tutte le somme versate. Le stesse
verranno confiscate a titolo di multa e, nel casoui I'aggiudicazione successiva dovesse avvenire
ad un prezzo inferiore, I'aggiudicatario sara can@do a pagare la differenza negativa a favore del
creditore utiimente graduato nel progetto di distzione che potra agire esecutivamente nei suoi
confronti.

L'importo delle spese, imposte e compensi consegaka vendita verra calcolato dal professionista
delegato e dovra essere versato nel medesimo &reon le modalita indicate dal professionista
delegato.

Nel caso in cui 'aggiudicatario non dovesse vardaimposte e le spese collegate al trasferimento,
I'aggiudicazione potra essere revocata dal giudetbesecuzione forzata.

Entro il medesimo termine per il versamento detiegbrezzo, I'aggiudicatario dovra rendere al
professionista delegato, mediante apposita dicti@ma scritta, le informazioni necessarie per lo
svolgimento delle verifiche ai sensi dell’art. 24gd. 231/2007 secondo il modello che verra
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consegnato dal Delegato al momento dell’aggiudasziall’offerente che abbia presentato offerta
cartacea o spedito a mezzo e.mail all’'offerente ableia presentato offerta telematica, nonché
comunicare se intende avvalersi di eventuali agevohi fiscali.

Regime fiscale

Sulla base delle informazioni allo stato dispomikiltrasferimento sara assoggettato all'imposta d
registro.

Mutuo ipotecario

L'aggiudicatario potra versare il prezzo mediardeeasione di mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita ex art. G853 c.p.c.. In tale caso, I'aggiudicatario dovra
darne esplicita comunicazione al professionistagb.

Esiste anche la possibilita, per I'aggiudicatadoprofittare del mutuo a suo tempo concesso alla
parte esecutata, purché, nei 15 giorni dalla agcazibne, paghi le rate scadute, gli accessori e le
spese (art. 41, comma 5, d.Igs. 385/1993).

Pubblicita

Del presente avviso sara data pubblica notiziagabnb0 giorni prima della data fissata per 'esame
delle offerte ex art. 571 e 572 cpc, mediante pohbione sul portale delle vendite pubbliche
accessibile agli indirizzi https://pvp.giustizia.it- https://venditepubbliche.giustizia.it e
https://portalevenditepubbliche.giustizia.it, e ahmn 45 giorni prima suwww.asteannunci,it
www.astalegale.netvww.astegiudiziarie.itnonché tramite campagna "Social Media Marketing”, a
cura della societa Astalegale.net, sulle principaitaforme social (Facebook e Instagram)" nonche,
sempre a cura della societa Astalegale.net, suialporommerciali privati www.idealista.it,
www.casa.it, www.subito.it e www.bakeca.it.

Ufficio competente

Le attivita da compiersi a norma dell’art. 576 e sp.c. davanti al Giudice dell’esecuzione, da
guest'ultimo o dal Cancelliere sono effettuateRlalfessionista delegato pregsdficio di NOT.ES.

sito in Verona 37122 - Stradone Scipione Maffei n2, con precisazione che ogni ulteriore
informazione pud essere acquisita telefonando aiema 0458006661 all'indirizzo mail
notes@notariato.it

Gestore della Vendita Telematica

Il Gestore dell'asta telematica nominato dal Gied@cASTALEGALE.NET S.P.A. il cui portale &
http://www.spazioaste.it. Maggiori informazioni kulvendita telematica e sulle modalita di
compilazione e deposito dell'offerta telematicaasap reperibili ai seguenti contatti: Tel.
848780013- e-mail: garaimmobiliare @astalegale.net

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
a) OFFERTA ANALOGICA (cartacea)
1) Modalita di Presentazione dell’offerta analogica

Le offerte di acquisto (in bollo) dovranno esserespntate entro le ore 13.00 del giorno lavorativo
precedente la data fissata per la vendita, présfiacio di NOT.ES. sito in Verona 37122 -
Stradone Scipione Maffei n. 2

L'offerta deve essere depositata in busta chiligatakno della quale sono annotati:

- il nome, previa identificazione, di chi materialnbemprovvede al deposito (che pud anche essere
persona diversa dall'offerente),

- il nome del professionista delegato ai sensi det@o 591 bis c.p.c.,
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- la data dell'udienza fissata per I'esame dellgtetfe

Nessun'altra indicazione, né numero o nome detlagutura, né il bene per cui é stata fatta I'offerta
né I'ora della vendita o altro, deve essere apsusiza busta.

2) Contenuto dell'offerta analogica (cartacea)

L'offerta deve contenere:

- Se il soggetto cui andra intestato I'immobile espea fisica: il cognome, nome, luogo e data di
nascita, codice fiscale (o equivalente in casottiidino di Stato estero), domicilio speciale elatk
art. 582 c.p.c. (con indirizzo di posta elettroicdato civile, recapito telefonico;

Se il soggetto cui andra intestato 'immobile espe@a giuridica/ente: denominazione/ragione sociale,
sede legale, codice fiscale e partita IVA, noncbénome, nome, luogo e data di nascita, codice
fiscale, domicilio e recapito telefonico del legedppresentante.

- In_ogni caso non sara possibile intestare I'imneohilsoggetto diverso da quello che sottoscrive
I'offerta, il quale dovra anche presentarsi allardia fissata per la vendita sincrona mista;

- i dati del coniuge, se l'offerente & coniugatoagime di comunione legale dei beni;

- 'Ufficio Giudiziario avanti il quale pende la predura, I'anno e il numero di ruolo della procedura,;
- i dati identificativi del bene per il quale I'oftare proposta;

- 'indicazione del referente della procedura (Prsi@sista delegato);

- l'indicazione del prezzo offerto, che non potssere inferiore al 75% del prezzo base indicato
nell’avviso di vendita, a pena di esclusione;

- 'importo versato a titolo di cauzione;

- il termine per il saldo prezzo con avvertimen@ cin mancanza, si considerera il termine di legge
di 120 giorni dall’aggiudicazione

- 'espressa dichiarazione di aver preso visione dallperizia di stima.

3) Documenti da allegare all'offerta analogica

- assegno circolare non trasferibile (o in alterraathaglia postale o assegno postale) intestato al
Professionista delegato con lindicazione dellacgdora esecutivdMelchiorre Saraceno n.
301/2025 R.E.)

- copia del documento di identita dell'offerente, ctui del permesso di soggiorno (se cittadino
extracomunitario) in corso di validita;

- se |'offerta viene presentata da coniugi in comoeidei beni copia del documento d’identita del
coniuge.

- originale della procura speciale, nell'ipotesi ffieata presentata a mezzo di procuratore legale;

- se l'offerente agisce quale legale rappresentantdtie soggetto, certificato del registro delle
imprese da cui risultino i poteri avente data noteaore a 90 giorni precedenti la vendita ovvero |
procura o 'atto di nomina che giustifichi i poteri

- se il soggetto offerente € minorenne, copia deudmmnto d’identita e del codice fiscale sia del
soggetto offerente che degli esercenti la potestitariale, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione del giudice tutelare.

4) Modalita di versamento della cauzione nell’'offeatelogica

La cauzione per un importmn inferiore al 10% del prezzo offertodovra essere versata mediante
assegno circolare (o in alternativa vaglia postalassegno postale) non trasferibile intestato al

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Professionista delegato con I'indicazione del niortslla procedura. La cauzione sara trattenuta in
caso di rifiuto dell'acquisto.

b) OFFERTA TELEMATICA
1) Modalita di Presentazione dell’offerta telematica

Le offerte di acquisto (in bollo virtuale) dovranessere presentate entro le ore 13.00 del giorno
lavorativo precedente la data fissata per la vantimite il Portale delle Vendite Pubbliche (PVP)
utilizzando I'apposito comando “Effettua un'offertal sito Gestore Vendita Telematica”, presente
all'interno dell’annuncio relativo allimmobile adista, ovvero, direttamente dal sito del gestoliade
vendita telematica all'indirizzo hittp:/Awww.spazioaste.it", utilizzando l'apposito comantfeai
un'offerta”. Le offerte devono essere visibili takticamente almeno 180 minuti prima dell’'ora
fissata per la vendita al fine di permetterne iitcollo;

Al termine della compilazione il sistema ministégiada la conferma del corretto inserimento
dell'offerta e contestualmente invia alla casdljfgodta indicata dall'offerente il file criptatoformato
"p7m", che riepiloga i dati dell'offerta depositatale file non deve essere aperto, a pena diidital
dell'offerta predisposta, e va inviato all'indirez PEC del Ministero della Giustizia
(offertapvp.dgsia@giustiziacert.it), secondo lei¢adioni riportate nel Manuale utente pubblicato
sul "PVP" o sul sito del gestore, unitamente attavuta in formato xml attestante il pagamento del
bollo (salvo esenzione ai sensi del DPR n.47/2000).

L'offerta si intende depositata nel momento in e@ine generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore PEC del Ministela @alstizia (art. 14 D.M. 32/2015).

Per tutto quanto non espressamente previsto in@gadiofferta telematica, si rinvia a quanto d&tpo
dal D.M. 32/2015.

Si precisa, al fine di scongiurare che partecipin@lla gara soggetti diversi da quelli previsti

dall’art. 573 c.p.c., che il presentatore dell’'offga telematica deve coincidere con l'offerente e
che all'uopo l'offerta dovra pervenire da casella pc riferibile unicamente all'offerente e/o co-

offerente.

Si segnala che il pagamento del bollo potra essféetuato solo con modalita telematica, a mezzo
bonifico o carta di credito, accedendo all'areagdpaento di bolli digitali" sul portale dei Servizi
Telematici, all'indirizzo https://pst.giustizia.it.

2) Contenuto dell'offerta telematica

- il cognome, nome, luogo e data di nascita, codsxalke o partita IVA (0 equivalente in caso di
cittadino di Stato estero), domicilio (con indiredi posta elettronica certificata) stato civikegapito
telefonico del soggetto cui andra intestato I'imiteobNon sara possibile intestare l'immobile a
soggetto diverso da quello che sottoscrive I'cdfert

- i corrispondenti dati del coniuge, se I'offerenteo@iugato in regime di comunione legale dei beni,
- I'ufficio giudiziario presso il quale pende la pedcira;
- I'anno e il numero di ruolo generale della procedur

- i dati identificativi del bene per il quale I'oftere proposta o l'indicazione del numero del latto
in caso di lotto unico, l'indicazione che si offyer il lotto unico;

- I'indicazione del referente della procedura (Prei@sista delegato);

- I'indicazione del prezzo offerto, che non potraeessinferiore al 75% del prezzo base indicato
nell'avviso di vendita, a pena di esclusione;

- I'importo versato a titolo di cauzione;
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- il termine per il saldo prezzo con avvertimento,dhanancanza, si considerera il termine di legge
di 120 giorni dall’'aggiudicazione

- la data, l'orario e il numero di CR@el bonifico effettuato per il versamento della ziane (nel
caso in cui nell’'attestazione di avvenuto pagameetwa indicato come codice identificativo della
transazione il c.d. codice TRN (Transation Refeeddamber) composto da 30 caratteri alfanumerici,
il CRO e normalmente identificato dalle 11 cifregenti tra il 6° ed il 16° carattere del TRN. Non
devono essere indicati caratteri diversi da numerseriti spazi, caratteri speciali o trattini.

- il codice IBAN del conto sul quale e stata addehita somma oggetto del bonifico di cui al punto
precedente che dovra coincidere con il conto salegeventualmente restituire la cauzione.

- 'espressa dichiarazione di aver preso visioneadegkizia di stima.
3) Documenti da allegare all'offerta telematica

- copia del bonifico attestante il versamento dedlazione;

- copia del documento di identita e del tesserinoafe dell'offerente e dell’eventuale coniuge in
comunione dei beni, nonché del permesso di soggitsa cittadino extracomunitario) in corso di
validita;

- se l'offerta € formulata da piu persone, copieh&nper immagine della procura rilasciata dagii alt

offerenti per atto pubblico o scrittura privataenttcata in favore del soggetto titolare della tash
posta elettronica certificata per la vendita telecaa

- copia anche per immagine della procura speai@léipotesi di offerta fatta a mezzo di procurator
legale;

- se l'offerente agisce quale legale rappresentdnitro soggetto, visura camerale estratta dal
registro delle imprese avente data non anteri@@ giorni precedenti il deposito dell’'offerta da cu
risultino i poteri ovvero la procura o I'atto dimaa che giustifichi i poteri;

- se il soggetto offerente € minorenne, copia (amqdr immagine) del documento d’identita e del
codice fiscale sia del soggetto offerente che deggrcenti la potesta genitoriale, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione del giudice tutelar

- ricevuta di pagamento del bollo effettuata intei@matica.

4) Modalita di versamento della cauzione nell’'offégkematica

La cauzione per un importo non inferiore al 10% plelzzo offerto dovra essere versata a mezzo
bonifico bancario sul conto corrente intestattf RIBUNALE DI VERONA PROC. ES. IMM.
301/2025 R.E."alle seguenti coordinatd 80G088071170100000089622adicando come causale

il Lotto, la data d’asta e che trattasi di cauzione

Fermo il termine delle ore 13,00 del giorno preceeéa data dell'asta per il deposito di tuttefterte

di acquisto, la cauzione (solo in caso di offedi@matica) dovra essere versata in tempo utile per
essere visibile telematicamente sul conto corramtsstato alla procedura esecutiva almeno 180
minuti prima dell'ora fissata per la vendita, akfidi permetterne il controllo.

L'offerta si intendera depositata nel momento inviene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore PEC del Ministela Galstizia (art. 14 D.M. 32/2015).

Per tutto quanto non espressamente previsto in@gediofferta telematica, si rinvia a quanto dstpo
dal D.M. 32/2015.

IRREVOCABILITA' ED EFFICACIA DELL'OFFERTA

Ognuno, tranne il debitore, € ammesso ad offrire pecquisto dellimmobile pignorato
personalmente o a mezzo di procuratore legale amaleema dell'art. 579, ultimo comma.
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Non & ammesso ad offrire il coniuge del debitoexetato laddove il regime patrimoniale sia quello
della comunione legale; non sono ammessi ad offierameno gli eredi del debitore.

Gli avvocati possono fare offerte per persone duainare ex artt. 579 e 583 c.p.c.

Ai sensi dell'art. 571, Il comma, c.p.c., I'offertan € efficace se perviene oltre il termine sitahite

e inferiore di oltre un quarto al prezzo base iatticse I'offerente non presta cauzione con le titada
stabilite nell'ordinanza di vendita e nell'avvisovendita, se I'offerta non é sottoscritta e se non
contiene quali allegati i documenti indicati nelvgso di vendita.

L'offerta e irrevocabile.
L'eventuale aggiudicazione e definitiva

N.B. Per la presentazione dell'offerta analogica possibile richiedere al professionista delegato,
a mezzo e-mail, I'invio di copia dello stesso.

INFORMA

gli offerenti che, per partecipare alle vendite gidiziarie, non € necessaria alcuna forma di
intermediazione e che, eventuali chiarimenti e detudazioni, potranno essere richieste al
custode giudiziario e al delegato alla vendita.

Verona, 21 luglio 2026
Il professionista delegato
Melchiorre Saraceno
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