Avv. Elena Casadonte
Via Pietro Fantozzi, 2
00049 Velletri (Rm)
cell. 320811434/
PEC elena.casadonte(@oav.legalmail it
MAIL elenacasadonte@gmail.com

AVWVISO DI VENDITA DEL PROFESSIONISTA DELEGATO ALLA VENDITA
Esecuzione n. 293/24
TRIBUNALE DI VELLETR!
Giudice dell’Esecuzione Dott. Raffaella Calvanese
Cusiode Giudiziario Avv. Elena Casadonte

Delegato alla vendita Avv. Elena Casadonte

AVVISO DI PRIMA VENDITA

Il Professionista delegato Avv. Elena Casadonte, nominato dal G.E., vista ordinanza con la quale il
Ciudice dellEsecuzione ordina la vendita dellimmobilc oggetto del procedimento esecutivo in
epigrafe, vista I'ordinanza di delega del Giudice dell'Esecuzione del 29.01.2025 nella espropriazione
immaobiliare n. 293/24 per le operazioni di cui all'art. 591 bis c.p.c.,

AVVISA CHE

presso la Sala delle Aste, sita in Velletri, Via Artemisia Mammucari n. 129 e tramite il portale
www.astetelematiche.it del Gestore della vendita telematica Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. il giormno
18.12.2025 alie ore 10:30, avra luogo Fesame delle offerte e la

VENDITA SENZA INCANTO

CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA
Lotto unico:

Prezzo base € 151,500,00
Offerta minima € 113.625,00

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a €
7.575,00

LOTTO UNICO

Piena proprieta di civile abitazione vhicata ad Anzio (RM), Via Sessa Aurunca, 9, con corte
pertinenziale esclisiva articolata su un unico livello al piano terra.

Presenti difformita in parte sanabili e in parte non sanabili.

ldentificata al Catasto Fabbricati:

+» Foglio 10, part. 350; sub. 1 e 2; cat. Af7, cl. 4; consistenza 4,5 vani; superficie catastale
mgq. 131,00; rendita euro 615,87

DETERMINA

le seguentt modalita di presentazione delle offerte e di svolgimento della procedura di vendita.
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA’ ASINCRONA

It Giudice del’Esecuzione ha nominato Gestore della Vendita Telematica Aste Giudiziarie Inlinea
5.p.A., tramite il portale di propria titolarita denominato www astetelematiche.it

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
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Le offerte di acquisto potranno essere formulate solo in via telematica dall'offerente (o da uno degli
offerenti o dal legale rappresentante della societa offerente) o dal procuratore egale avvocato dotato
di procura spegciale notarile anche per persona da nominare anche a norma dell'art. 579 ultimo co.
c.p.c., redigendole tramite iI modulo web “Offerta Telematica” de! Ministero della Giustizia
(accessibile dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita
telematica), secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite
pubbliche del Ministero della Giustizia.

Il file criptato in formato zip.p7m, contenente I'offerta integrale e gii allegati allofferta, dovra essere
inviato entro le ore 23:59 del giorno precedente alla data fissata per esame delle offerte e per la
vendita, inviandolo tramite PEC  alfindirizzo PEC del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

In caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sistema giustizia l'offerta dovra essere
depositata ai sensi dell'art. 15 D.M. n. 32/2015.

Le offerte provenienti da soggetti diversi da quelli suindicati {offerenti o procuratore legale o
avvocato dotato di procura speciale notarile) saranno dichiarate inammissibili.

A pena d'inammissibilita 'offerta dovra essere sottoscritta digitaimente utifizzando un certificato di
firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nelfelenco pubblico dei
certificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata; in alternativa e
possibile trasmetterc 'offerta e gli allegati a mezzo casella di posta clettronica certificata per la
vendita telematica ai sensi deffart. 12, comma 5 del DM. n. 32/2015 (questa modalita di
trasmissione dell'offerta sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalita di cui al'art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/20195).

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA
{ ‘offerta d’acquisto & irrevocabile e dovra riportare:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, it domicilio, fo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato rimmobile (non sara
possibile intestare 'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Fofferta). Se
I'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati
anche i comispondenti dati del coniuge. Se l'offerente & minorenne, l'offerta deve essere
sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) da uno dei
genitori munito di autorizzazione del giudice tutelare a partecipare alla vendita.

L'offerente nella propria domanda di partecipazione dovra inoltre dichiarare se si trovi nelle
condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni fiscati “Prima Casa” o altre agevolazioni
speciali prima det deposito dei saldo-prezzo.

Se lofferente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, Pofferta deve
essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal
tutore ¢ dalfamministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare.

Se l'orferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giudica), deve
essere allegato certificaio dei registro deile imprese o la visura camerale da cui risn}ltino i

‘ poten appure la procura o la delibera che giustifichi i poteri;

b) I'ufficio giudiziario presso ii quaie pende ia procedura;

c} lanno e il numero di ruolo generale della procedura;

d} ilnumero o altro dato identificativo del lotto;

e) lindicazione del referente deila procedura;

f) !a data e Vora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

g) il prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia dell'offerta, inferiore di oltre un
quarto al valore d'asta indicato nell'ordinanza di vendita e nel presente avviso di vendita;

h) il termine di Qagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori. che non potra comuné]ue

‘ ?.ssere superniore a centoventi giomi dalla data dell’aggiudicazione;

i) Ilmportq versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo

_ offerto, importo che sara trattenuto in caso di rifiuto delFacquisto: ' R

§} ladata, I’orarig e il numero di CRO del bonifice effettuato per il versamento della cauzione (a
tal fine, ove il modulo web ministeriale non permetta linserimento di lettere o caratteri
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speciali, si provveda ad inserire solo i numeri da cui & composto il CRO/TRN riportato sulla
contzabile di avvenuta disposizione del bonifico); .

k) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto dgl bonifico; _

I) Yindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta felettromca
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere fofferta e per ricevere le
comunicazioni previste; S .

m) I'eventuale recapito di telefonia mubile ove rcevere le comunicaZIOm p.rewste:

n) N.B. le dichiarazioni e i dati richiesti non previsti dai modujc_ministeriale dovranino essere
oqgetto di separata dichiarazione da allegare telematicamente all'offerta

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA _ _
a) copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del soggetto ofterente e del coniuge in

caso di comunione dei beni; o

b) la documentazione, attestante it versamento (segnatamente, copia della contabnlg di avvengto
pagamento) tramite bonifico bancario sul conto intestato al Gestore della vendita tele‘matlca
dellimporto della cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata
addebitata la somma oqgetto del bonifico; . _ ‘

¢) se l'offerta & formulata da pil persone, copia anche per immagine della procura nIaﬁsc;ata dagli
altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che
sottoscrive l'offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata; o

d) copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale, nellipotesi di offerta
fatta a mezzo di procuratore legale, cioé di avvocato;

¢) copia della visura camerale della societad attestante i poteri del legale rappresentanie deila
persona giuridica offerente, risalente a non pil di tre mesi, ovwero copia della delibera
assembleare che autorizzi un soggetto inferno alla societd alia partecipazione alla vendita in
luogo del legale rappresentante e copia dell'originale della procura speciale o copia autentica
della procura generale rilasciate da questi attestanti 1 poteri del soggetto intemo delegato;

f) se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta, nonché copia del provwvedimento di
autorizzazione;

a) 3(0;?;?,;2;‘:212 rF;eirI er;w:gggﬁ, della di'chiarlazioTe del coniuge autenticata da pubblico ufficiale di

a camunione le i ' i :
coniuge a titolo personale; gale. in caso di acquisto del bene da parte dellaltro

h) dichiarazione di aver preso com isi ioia di et

i} le dichiarazioni relativepallo statorg;\aftife\gz‘g?a?)gglfﬁgizgg (ljrl\ t::;n;u;'s(iatta oo modulo separato;

eparato.

2; C;::g:\:z; :2:; alm lrgi ;ri!e ve;r:,ea;g::tc; :egniguzione itl bonifico deve essere unico ed effettuato

SClL ! corrente :
;::nc;lziri?iilgni 2ntlncrclaggic‘)‘ prevista dal d.igs. 149/2022 e sicgg;g?voeé.st?;: 1a Gcﬁgggzg neto dala
DR, ;ccrgdcitac:lflzllf versamentq cauzione”, dovra essere effettuato in modo tale che
't e 0m"-mjmie:_omme_abbia Iuog_o entro il giorno precedente a quello fissato per
iRt a: | vendita telematlca_l. Qualora il giormo fissato per Pinizio delle
vendita telematica non Venga niscontrato Faccredito della somma sul conto

corrente intestato al Gestore della vendi i isti
sarh considerats inaweeroae! dita telematica secondo |a tempistica predetta, I'offerta

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo

telematica, saly dovuto (attualmente pari ad € 16,00) in modalita

o che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo puo essere pagato tramite
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carta di credito o bonifico bancario accedendo al Portale dei Servizi Telematici httg:llg‘ s_t.gi'ustizia.it
allinteno dellarea pubblica "Pagamentc di bolli digitali”, seguendo le istruzioni m(?tcate net
“vademecum operativo” presente sul portale. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo ln'foqnatp
xml scaricata dal Portale dei Servizi Telematici andra allegata alla PEC con cui viene inviato il

pacchetto dellofferta generato tramite il modulo web ministeriale.

in caso di mancata aggiudicazione e all'esito dell’avvio delta gara in caso df plun‘mi oﬁergnti, I'importo
versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali onen bancar) sara restituito dal (_j,est'ore dellg
vendita telematica, su ordine del professionista delegato, al soggetto offerente. La res‘tltuzmne avra
luogo esclusivamente mediante bonifico sul conto corente utiizzato dall offerente per il versamento

delia cauzione.

5. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA _ o ‘
Le buste telematiche saranno aperte dal delegato net giomo e nefl'ora indicati nell'avviso di vendita.

In relazione al disposto di cui allart. 20 DM 32/2015, laddove il comma 1 prevede che alle operaz_ioni
di vendita senza incanto possanc prendere parte con modalitd telematiche “altri sogge_tt: se
autorizzati dal Giudice o dal referente della procedura”®, il professionista delegato autonzzera
esclusivamente la parlecipazione delle parli, dei loro avvocati, dei creditori iscritli non intervenuli ¢
degli eventuali comproprietar non esecutati.

Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite l'area
riservata del sito del Gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziall
personali a loro trasmesse almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita ala casella
di posta elettronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica) utilizzata per trasmettere ['offerta.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni € motivo di
doglianza da parte di alcuno.

Il profess_ionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a
quante disposto in ordinanza.

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

a) In caso di offerta unica:

quaipra sia stata proposta un'unica offerta
Se, invece, l'unica offerta presentata sia |
come segue:

i) se sono state presentate istanze di asse
53. C.p.C., necessariamente al
istante;

ii) se non sono state presentate istanze di asse
sara aggiudicato alfunico offerente;

pani o superiore al prezzo base, essa & senz’altro accoita.
nferiore ai prezzo base (nei limiti di un quarto), si opera

gnazione da parte del creditore a norma degli artt. 588 ¢
prezzo almeno pari a quello base, il bene verra assegnato al creditore

gnazione a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.,ilbene

b) In caso di pluralita di offerte-

qualora per 'acquisto del medesime bene siano state proposte piiy offerte ammissibili, subito dopo

la deliberazione sulle stesse il dele : i
gato provvedera ad avviare la gara telematica t i i
art. 573 c.p.c. con la modalits asincrona di seguito disciplinata; p 72 gl ofterent ex

S)i srci;?r:zgl?em?i? I agg_ludfcazwne a'_favore _del migliore offerente a meno che if prezzo offerto all'esito
e al prezzo base dell'immobile slabilito nellavviso di vendila e vi siano istan: di
assegnazione; o wanee 4

l(l()1 ;\2:3235 c;Eaer?tti?u d!i; Sfbfs;'td? [:2 a:gent:, pl_'locedendo ad aggiudicare Fimmobile aj migiiore offerente
, + Secondo: It maggior prezzo offerto; quindi | i |

prestata; ancora, la minore dilazione indicat i t o priOia tompordo o

‘ . a per il saldo prezzo; infine, 1a priorita i

A , _ . aldc ; , 1a priorita temporale di

posito dell'offerta), a meno che il relativo prezzo sia inferiore al valore dell’immobilepstabi!ito
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nell'avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione. In sintesi: ove siano state preseptate
istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunta
un’offerta pari al prezzo base d'asta, il bene staggito verra assegnato al creditore istante a norma

degli artt. 588 e ss. c.p.C

Il professionista delegato, referente della procedura, verificata |a regolanta delle ptunme offerte dara
inizio alle operazioni di vendita.

Gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del Gestore della
vendita, al quaie sono stati invitati a conneitersi almeno trenta minuti prima dell'inizic delle operaziomn
mediante messaggio altindirizzo di posta elettronica certificata indicato neifofferta, con estratto
delfinvito inviato loro via SMS.

Qualora per I'acquisto de! medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si procederé_ a
gara sull'offerta pili alta, che avra durata di 4 ore a partire dal suo inizio con proroga automatica
alla stessa ora del giomo successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato

o in giomi festivi.

Durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel
rispetto dellimporto minimo stabilito dall'avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano
effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sarg prorogata
automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare
ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di
prolungamentc ma comunque fino ad un massimo di dodici prolungamenti {quindi per un totale di
ultericri 120 minuti).
Al termine del lasso temporale fissato per lo svolgimento deila gara, il Gestore della vendita
telematica comunichera a tutti | partecipanti la maggiore offerta formulata, trasmettendo al delegato
l'elenco dei rilanci e di coloro che li hanno effettuati.
Lg deliberazione finale sulie offerte all'esitc della gara avra luogo da parte del defegato entro il
?lot:_'no successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno non
estivo.
:‘L (t:):r?c?o:ier;s?efnmvameme aggiudicato qa! p(ofessionista Qelegato r_gferente defla procedura,

osi cosi luogo alla vendita, a chi avra effettuato l'offerta pil alta, sulla base delle
E:I_o;?unlncazmm effettuate dal Gestore della vendita telematica. l
elue tteron? cgocrgrl:;imc:éo:l;’i::j ir;i):zr(t)eglipa:;;arz::?tve glla fasg di gara avranno Iuogo tramite posta
12 vendita telematie . P ronica certificata o ql posta elettronica certificata per

/ matica comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS
Tali s;rumentl di comunicazione sono di ausilio ovvero di -
partecipazione alla vendita: Ia piattaforma del Gestore del dite oty oonsuftazione e
ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita e Zrel . marmatica saré [unico canale
L'eventuale mancata ricezione di comunicazioni tr;'c)]r;it?z partecupazuone_ Al R
b posta elettronica certificata e/o SMS non

u .

a favore del migliore offerente, saly i [ i  proszo base dacte wendit
nell’ayviso di vendita e vi siano ista
All'esito della gara it professionist
telematica alla cancelleria, comple
alla documentazione allegata a su

nze di assegnazione.

a provvedera a redigere apposito verbale ed a inviarlo per via

to di tutte {e offerte di acquisto tef '
€ ematiche perve '
pporto di ciascuna di essa. P nule untiamente

6. OFFERTA PER PERSONA DA
Nelljipotesi in cui il loge o
aggugdlcgtario per persona da nominare, dovra dichi

con attestazione di conformita.
procuratore.
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7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVQ DI TOMII:A [r)e: cl;'tlh-iraiaRric; I(ggl.e ng?;b;se;:&?’;gge
Il creditore che & rimasto assegnatario a favore i un terzo dov icl , el onare
jorni imento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale devg gsserel rasf
gaigrﬂla%?llep?ggggilt:ndo 1a dichia?azione del terzo di voleme profittare, con sottoscnizione ablatenm.;atg
E; [I.Z:ll.lbbliC‘:O ufficiale e i documenti comprovanti gli eveqtualmente ngcessaz po:)ebr} e:_ Zﬁgﬂgﬁgﬂzﬁg
(n mancanza, i trasferimento ¢ fattc a favore del credstpre. In ogni caso, glic :igt i
presentazione delliistanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

. RESTITUZIONE DELLE CAUZION} ‘ ' o
ﬁ Gestore della vendita ielematica, esciusivamente su ordine dei professionista delegato,

provvedera a restituire e cauzioni versate dagii offerenti non _resisn aggludlcgtgn dei -bz';' dviznglrg'i
mediante bonifico sul conto corrente di provenienza (al netto di eventuali oneri ar;l?a:i{o ad ri'I)anci
nel termine di 3 giomni lavorativi decorrenti dalla d:hberaz;ongi ﬁg:rl‘ies;l(l)e ci)lfﬂ(asﬂees t::) : ; e
i¢ in cui lofferente sia ammesso alla gara). so, il e ¢ _
ggizgigc:?;?el\?ia indicazione da parte del prof(_assio_nista delegato dei d,ati aﬁertentl Ii?l:t;?;::::;g g
I'BAN del conto corrente, provvedera a trasferire limporto versato dall offeren e a:gg fcata
titolo di cauzione. sul conto aperto per il versamento del saldo prezzo, cd. “conto saldo pr .

9. SALDO PREZZO E PAGAMENTO DELLE SPESE SUCC_:ESSNE ALLA VENDI‘_m= ‘
aaqiudi i : i i aggiudicazione al netto deila cauzione prestata in
L'aggiudicatario dovra versare il saldo prezzo di aggu . . » opDUrE COM
sede di domanda di partecipazione mediante benifico bancario sul “‘conto saldo prezzo” oppure
assegno circolare intestato al delegato con indicazione del. nur_nero della procedur?.n 4ol TUAB
Qualora limmobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso 'al scnsi del T.U.
luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sens ‘dell art. 38 Fiel Decrefo
legislativo 10 seftembre 1993 n. 385 {mutuo fondiario), I'aggiudicatario dovra versare direttamente
alllstituto Mutuante, nel termine per il versamento del saldo prezzo, fa parte del prezzo
corrispondente al credito dell'lstituto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura nei limiti
di quanto disposto dall'art. 2855 c.c., cosi come individuata dal delegato. L'eventuale somma residua
dovra essere versaia con le modaiita indicaie al punto precedente. L'aggiudicatario dovra
tempestivamente consegnare al delegato F'originale della quietanza rilasciata daifistituto di credito.
Il termine per il versamento del saldo prezzo, che deve necessariamente ricomprendere sia le
competenze del delegato per 'attivita da esequire in favore dell'aggiudicatario che tutti gfi onerifiscali
g tributari conseguenti alPacquisto del bene, & di 120 giomi dall'aggiudicazione. Tale termine deve
ritenersi perentorio e, come tale, non pud essere prorogato.
Il mancato versamento entro il termine di quanto complessivamente dovuto {(sia a titolo di saldo del

pre?zo,_sig a _titolo di spese successive alla vendita sopra indicate) comportera la decadenza
dall'aggiudicazione e la perdita della cauzione.

Ai fini dell'art. 1193 ¢,¢., & stabilito che
trasferimento e poi al residuo prezzo.

Nello stesso termine di 120 giormn
del'avvenuta operazione a saldo.

qualungue somma versata sara imputata prima alle spese di

I'dovra essere consegnata al professionista delegato la ricevuta

del 2015 sono a carico dell'aggiudicatario o assegnatario Ia

' i . rimento della proprieta, nonché
le r.elatrvg Spese generali e le spese effettivamente sostenute per l'esecuzione delle formalita di
registrazione, trascrizione e voltura catastale,

Lraggltét_jic_:atar.io e tenuto altresj ad anticipare gli importi delie imposte di cancellazione delle formalita
pregiudizievoli che saranno tempestivamente comunicate  dal Delegato successivamente

alfaggiudicazione. Tali iImporti potranno essere recuperati \ ‘ i0 i
6 one.fal rati dall'aggiu ' i
distribuzione in via privilegiata ai sensi dell'ar. 2770 f;o. 2c.c. A7 TATA0e n sede ai progetto

10. PAGAMENTO DEL PREZZO MEDIANTE MUTUO IPOTECARIO
Qualora I'aggiudicatario, pe

r il pagamento del saldo prezzo intend
al's : a fare
panca_no di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sulfi
il termine fissato per il vers

amento del saldo prezzo le somme do
i _ ' vranno e
dallistituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circola

ricorso ad un contratto
mmobile acquistato, entro
Ssere erogate direttamente
re non trasferibile intestato
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al professionista delegato. Unitamente allassegno, il medesimo istituto di credito, se 'atto non s_ara
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovra anche consegnare al prgft_assu_o_msta
delegato copia delfatto di assenso alliscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscriziene.
Contestualmente alla presentazione det decreto sottoscritto per la trascrizione, il professionista
delegato presentera al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformeme_nte a quantq
previsto dalfart. 585 ultimo comma c.p.C. il professionista delegatc nel prgdisporre il demgtp di
trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice dellesecuzione inserird la seguente dizione
“rilevato che il pagamento di parte de/f prezzo reiativo al trasferimento dei bene oggetio del presente
decreto é avvenuto mediante erogazione della somma di € da parte di **** a fronte dgr’ contratto
di mutuo a rogito **** del ** rep.*** € che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso if consenso
alliscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del imborso del predetto finanziamento, si rende
noto che, conformemente a quanto disposto dalfart.585 c.p.c., € fatto divieto al ansgmqtore dei
RR.II. di frascrivere if presente decrefo se non unitamente alfiscrizione dellipoteca di cu:‘all allegata
nota”. In caso di revoca dellaggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente
all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese perla procedura. _ _

Ii professionista delegato provvedera ai sensi delf'art. 576 cpc solo quando ntenga probabile che la
vendita con tale modalita possa aver fuogo ad un prezzo superiore delia meta rispetio al prezzo
base d'asta, determinato a norma delf'art. 568 c.p.c.

11. INFORMAZION1 PER | POTENZIALI OFFERENTI _ _
Si precisa che per partecipare alle vendite giudiziarie non & necessaria alcuna forma di

intermediazione. .
| potenziali offerenti possono ottencre delucidazioni sulle modalitd di partecipazione afla vendita
telematica dal custode/delegato, dal Gestore della vendita telematica (help desk dedicato al n.
0586.20141 e-mail: assistenza@astetelematiche.it) e, negli orari di aperiura previsti € previa
prenotazione, allo Sportello Informativo e di Assistenza presso il Tribunale di Velletr.

Si evidenzia che ie richieste di visita devono essere prenotate tramite it portale deiie vendite
pubbliche e le stesse sono di esclusiva competenza del Custode Giudiziario nominato.

ONERI PUBBLICITAR}

Deil'esperimento di vendita & data pubblica notizia mediante:

1. Inserimento a cura del professionista delegato dell'ordinanza di delega, dell'awviso di vendita
defla copia della relazione del C.T.U., corredata di fotografie e planimefrie, sul “Portale dellé
Vendite Pubbliche” del Ministero della Giustizia, almeno sessanta (60) ,qiomi prima delia
scadejnza‘ del termine per la presentazione delle offerte: )

2 puhbllcazro_ne dellawviso di vendita, dellordinanza di vendita e copia della relazione del C T.U
corredata di fotografie e planimetrie, aimeno quarantacinque (45} giori prima della scaden;a Idéi

H ! to I I! L191

il valore d'asta, i'offerta minima, nonché I'i o oo dellimmobile posto in vendita ed

; ndicazione che si tratta di ita giudiziari
sono do o . L a di vendita giudiziaria e
internet ;52 gggﬁﬁgséiggoﬁ?;;.agdgut:tnti\ln di alcun tipo, nonché link ovvers indicazionecr:feingig
in dettaglio ah -
alta vendita; gllo ttte te altre necessarie informazioni per partecipare

4. pubblicazione dell'estratto dell'avvi [ i
avviso di vendita almeno quarantacin torni pri
_ ( ue (4
iscadeqza d?l termine per la presentazione delle offerte nella vendit o '5) o <  Pen det"a
ol del Ita senza incanto sul Periodico
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o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non e soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformitd della cosa venduta, oner di qualsiasi genere wi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle
loggi vigenti, spesc condominiali delfannc in corsc © dolvanno precedente non pagate dal debitere,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti @ comungue non evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, csscndosi di ¢id tonuto
conto nella valutazione dei beni;

¢) che per gii immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, {'aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alia disciplina dell'art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificato dall'ari.46 dei D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purche presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che limmobite viene venduto hibero da iscrizioni ipotecane e da trascrizion: di pignoramenti e
sequestri civili;

e) che salvo espresso esonero da pare dell'aggiudicatario, la liberazione delfimmobile sara
effettuata dal Custode Giudiziario solo se occupato dal debitore o da terzi senza titolo.

Per poter visitare il compendio pignorato consultare il Portale del Ministero delle Vendite Pubbliche

al fine di contattare il Custode Giudiziario Avv. Elena Casadonte: con avvertimento che ogmni
maggiore informazione, anche circa le modalita delle vendite, potranno essere assunte, previo
appuntamento, direftamente presso lo studio del professionista delegato alle vendite sito in Velletr,

Via Pietro Fantozzi, 2 (cell.: 3208114347, elenacasadonte@gmail.com)
Velletri, 25.09.2025

Il Delegato alla vendita
Avv. Elena Casadonte

Ehewol oo iy
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