STUDIO LEGALE

Deborah Petrilli : Esente imposta di bollo ex art.20
Via Lanelx‘(l:onﬂ 19 00049 - Velletri (RM) ¢.2 n.1- Tariffa parte prima all. al
Tel./Fax 069631181 DPR 642/1972

I: deborah.petrillio@alice.it
Pes'%a:bomh.pmlll@oav.hgahnm

TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETRI
GIUDIZIO DI DIVISIONE R.G. 740/2022
AVVISO DI VENDITA DELEGATA
I1 Professionista delegato Avv. Deborah Petrilli, nominato dal G.U., vista
l'ordinanza con la quale il Giudice Unico ordina la vendita dell'immobile
oggetto del giudizio di divisione in epigrafe,
vista l'ordinanza di delega del Giudice Unico nel giudizio di divisione
n.740/2022 R.G. per le operazioni di cui all'art.591 bis C.p.c.,
DISPONE
che il compendio plgnorato appresso.descritto.sia sottoposto:a

VENDITA SENZA INCANTO.— 3% .esperimento
Lotto unico prezzo base € 236.800,00
Offerta minima € 177.600,00
In caso di gara ex art.573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno
essere inferiori ad € 12.000,00

FISSA

il giorno 23 GENNATO 2026 quale data per .l'esame delle offerte. s per: la
deliberazione sull'offerta ai ‘sensi-dell'art. 572 c.p.c. nonché per l'eventuale
gara ‘tra gli offerenti ai sensi delllart. 5737 ¢. p.¢., dalle:. ore. 10:00: e
seguenti; presso lo.studio del Professionista delegato Avv. Deborah Petrilli in
Velletri RM Via: Lando Conti n.19 Alle ore 10.00 del médesimo glorno Verranno
aperte. tutte -le buste :pervenute per: cidscuna- astd. fissata per tale -data
ammettendo la presenza solo“di coloro cheisi:dichiareranno offerenti.
FISSA o
= Il termine per la'presentazione delle. offerte di acquisto senza incanto
entro. le ore'13:00 del -giorno precedente quello fissato per la vendita
senza incanto "ad eccezione del sabato, presso il proprlo studlo in
Velletri RM;*Via Lando Conti n.19}

-. ha owvaliditd e l'efflcac1a dellfofferta di acguisto e regolata dal

Professionista delegato con 4 poteri-allo stesso delegati ‘dal Giudice
'dell'esecu21one e secondo gli articoli 571 572 del c.,p.c:

= Nel caso vi siarid piliiofferte; il profe551onlsta 1nv1ta in ognl caso gli
offerentii a una gara ‘sull'offerta piu alta, StabllendOSl aumenti. non
inferiori ad '€.12.000;, 00 “Salva 1l'opzione lasciata &l Professionista
delegato nell‘lpote51 prev1sta dail’art. 573 ‘comma’ 2 c.p.c. In difefto
.di - gara; se sono: “state: presentate  istanze ' di assegnaZLOne a’ norma
dell'art. 588 e. "i1 ' ‘prezzo  indicato ' nella migliore: offerta o)
nell'offerta presentata  per prlma e inferiore al:valore dell'lmmoblle
stabilito nell!ordinanza: di vendita,; “iliprofessionista non fa luogo- alla
vendita ‘e’ procede..all'assegnazione. Ai fini dell'1nd1v1dua21one della
migliore offerta, . il professionista tiene conto dell'entita del Prezzo,
delle cauzioni prestate;-delle forme; dei modi- & dei’tempi-del pagamento
nonché di ‘ogni altro elemento utile indicato nell'offerta stessa.

- Se il prezzo offérto all'esito. della gara di cui al primo comma
dell'art. 573 ‘c.p.c. @ inferiore al wvalore dell‘lmmoblle stabilito
nelllavviso.. di wvendita, il professionista non fa 1tdogo alla’ vendita
quandoisono state presentate 1stanze d1 assegna21one ai sen51 dell'art.
588.ic.p.c:

- Lebuste saranno aperte alla data fissata per 1! esame-delle offerte alla
presenza .-degli: offerenti <che: vogliaho presen21are,; ‘qualora . per
1'acquisto del medesimo.bene ‘siano state proposte piu offerte vallde, si
procederd 'a ‘gara sulla base dell'offerta piti alta; nel corso di tale
gara -clascuna offerta . in aumento ..dovrd effettuarsiiinel ‘termine di
sessanta secondi- dall'offerta precedente; il bene “verra deflnltlvamente
aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio plu alto.

- Nella vendita senza inéanto non verranno presé in.considerazione offérte
pervenute dopola conclusione -della:igara, neppure se il PIrezzo offerto
fosse superiore:di oltre un:quinto a quello di aggludlca21one.

AVVISA CHE : j
L'offerta -di . acquisto : .dovra - essere ‘presentata -presso - -lo  studic.-del
Professionista Delegato alla vendita sito in Velletri :(RMJ Via Lando. Conti .n.
17/19 in i bustas . chiusa all'esterno della “guale  dovra. essere - indicato
ESCLUSIVAMENTE: : ’ . : B
- la data fissata per: la vendlta,
=TIl nome ‘del.professionista delegato : : : .
Nessuna :altra indicazione, né:ncome, né numero della procedura, né il. bene per
cui & ‘stata-fatta l'offerta, né. 1'ora della vendita o altro deve essere apposta
sulla busta: e
L'offerta dovrd contenere una dichiarazione in regola redatta in: carta di bollo
di €:16,00, conténente:~ a:pena'di inefficacia =: =
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= Il dognome; il nome, il luogo & la .data di nascita, il.codice..fiscale,
il domicilio, ‘lo-stato civile ed il recapito telefonico del soggetto cui
andra intestato 1'immobile (non sara possibile intestare I'immobile:a
soggetto ‘diverso da quello che sottoscrive 1'offerta) il quale dovra
anche presentarsi il giorno fissato per la vendita. Se 1'offerente ¢
coniugato in. regime . di.  comunioné legale’ dei beni, ' dovranno. essere
indicati anche i coriisporndénti datisdel  coniuge, Se’ Lvofferente g
minorenne “l'offerta . dovra.. essere .sottoscritta .dai - genitori previa
autorizzazione del Giludice Tutelare:; se l'offerente e cittadino di altro
stato,  non® facente ‘parte “della . Cominita “éurcpea: - lvofferta dovra
contenere: certificato “di cittadinanza e 'di residenza .in Ttalia ed
eventualménté permesso o cartd . -di sogglorno, ’al fine della verifica
della condizione di-reciprocitas : e

- in caso di ‘avvocato che presenti offerta per persona da nominare, la
riserva di nominae dovra essereiieffettuata nell istanza di partec1pa21one
all'incanto:.

- I-dati identificativi del bene per:il quale 1'offerta ¢ proposta;_

- L'indicazioné del prezzo offerto che non potra essere:inferiore di-oltre
un quarto del prezzo stabilito ed indicato-nell'avviso- di’ vendita; a
pena di inefficacia;

s Il “termine di pagamento del prezzo-che - non  potrad .essere :comungue

superiore ‘a. ¢entoventi giorni: dalla:'data “di““aggiudicazione; qualora

ricorrano giustificati motivi 1l Giudice .potra disporre ‘che il

versamento del prézzo abbia luogo ratealmente ed entro il termine non

superiore a dodici mesi: :

- Espressa‘dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

= che qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla
stessa: data piu ‘beni simili (per esempio. box; posti awto; cantine) si
potra fare: wnd: unica ‘Offerta valida per pil lTotti dichiarando perd di
volerne acduistaré: uno solo. Im tal caso l'aggludlca21one di uno dei
lotti. non rende obbllgatorlo 1'acquisto degli ‘altri;

- Qualora i lotti omogenel abbiano prezzi dlfferentl, l'offerta non_potra
essere inferigreé-al prezzo pit alto:

= che all'offerta: dovré essere allegata una fotocopla del documento: di
identita: dell’ offerente ey Se ::necessario;: “valida documentazione
comprovante i poteriio la legittimazione: (éd’esémpio’procura‘spec;aleﬂo
certificato camerale) nonché, a titolo di cauzione; un assegno ¢ircolare
bancario o equivalente postale non’ trasferibile intestato a  Aavv.
Deborah Petrilli-— Proc.N.740/2022 R G." per un 1mporto non 1nfer10re al
10% ‘del prezzo offertos: :

- che An.¢caso di dlchlara21one ‘presentata da piu soggetti éiavindicato
chi, “tra questi, abbia l'esclu51va facolta di @ ‘formulare eventuali
offerte in aumento; = = - - - ' o

- che  1'assegno deve esserev inserito -nella busta e quest!ultima deve
essere debltamente s;glllata,

- che llofferta non ¢ efflcace se perviene:allostudio oltre il termine
sopra indncato, se 1l prezzo. offerto_‘ inferiore di oltre un quarto del
prezzo base’ 1ndicato, se l'offerente non. presta cauzione 1in misura non
inferiore al dec1mo del DIEZZzO: Proposto dal medesimo offerente,.

- ¢he 1'offerta & 1rrevocablle salvo quanto prev1sto dall'art. 571 C.p.c.

= che. in caso,.di rifiutb dell'acqul “:la - cauzione idel . 103 . sara
trattenuta; : : :

- che si'‘potra procedere alla agg1ud1caz1one al ‘maggioxr offerente anche
qualora-giiesti nonicompaia il giorno fissato per 14 vendita;

- che qualora 1'aggludicatario per ‘il pagamento del saldo.prezzo intenda
fare..ricorso ad un- contratto bancarlo di - finanziameHto  con concessione
di ipoteca ‘di” primo:grado sull'immobile acquistato; egli dovra indicare
al momento. dell'aggiudicazione 1'istituto di credito erogante.

- Che tutte . le spese.di vendita, 'successive e dipendenti: comprese quélle
per . la “cancellazione delle .. formalitd™ “inerentis  alla ' procedura;
disciplinate -dal:;D;M. 25.05.1999 'n. . 313=:e dalltart. 591 bis c.p.c.,
saranho comunicate " all'aggiudicatario: nei giorni: successivi
all'aggiudicazione definitiva e dovranno essere versate: entro il termine
stabilito dal Professionista:delegato.

DISPONE

Il professionista delegato provvedera ai sensi-dellvart. 576 c.p.¢. 8olo: guando
riterra probabile che 1la vendita con .incanto -possa  avere luocgo ‘ad un prezzo
superiore della.meta rispetto al valofe 'del.bene; deéterminato a norma dell! art

568 c.p.c.

Qualora 1l'aggiudicatario per.il. pagamento del saldo prezzo faccia ricorso-ad un
contratto ‘bancario di finanziamento con concessione .di ipoteca di' primo grado
sull'immobile ‘acquistato  le ' somme dovranno-:essere - erogate:sentro 'il: termine
fissato per il -wersamento del -saldo prezzo diréttamente. dall'istituto di
credito mutuante con 1€ modalita indicate dal professionista delegato mediante
consegna di.:un assegho® circolare non. trasferibile intestato allo “stesso.
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Esente imposta di bollo ex art.20
¢.2 n.1- Tariffa parte prima all. al
DPR 642/1572

Conformemente a.quanto previsto dall'art. 585 ultimo comma cod. ‘Proc. ¢iv. nel
decrsto di trasferimento 1l': Giudice  dell'esecuzidrne  irserira la seguente
dizione “rilevato -che 41 pagamento di parte  del  prezzo relative al
trasferimento del  bene- oggetto del : presente. decreto! & . avvenuts ‘medisnte
erogazione della somma. di: *¥**¥¥%. d4 parte di ****** 3 fronté del contratto di
-UtUo @ rogito- FxwFxkxk  del  kkkkxxkk rep. *xEkxkx e iche.le parti’ mutuante. e
mutuataria hanno :espresso il consenso.all'iscrizione di ipoteca. di+primo-'grado
a: -garanzia . del. rimborso..del :predetto = finanziamento,. ‘si ' rende ‘noto che;,
conformementea quanto .disposto dall'art. 585 ¢od. proc.::civ, & fatto divieto
al Direttore dellTUfficio. del Territorio di trascrivere il presente decreto.se
non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca di ‘Cui..all’ allegata nota";: in-:caso
di revoca dell'aggludlca21one le somme erogate. saranno ‘restituite direttamente
all'istituto di” credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.,
AVVISA
Che 1l'aggiudicazione: del ‘bene- obbliga 'l'aggiudicatario ‘nel termine di giorni
centoventi . (120) dall'aggiudicazione, - a . versare presso  lo- studio del
Professionista delegato. l'intero prezzo di aggiudicazione, .dedotto - l'importo
per.cauzione gia versato, .mediante dssegno circolare non trasferibile intestato
al “Professionista delegato;
che "l'aggiudicatario dovra inoltre, nel medésimo:termine di ol sopra, versare
1'importo presumibile  (circa =20% prezzo di aggiudicazione salvo congua;lio)
delle .spese e- deicompensi relativi all'esecuzione di ‘cui all'art. 591 ‘bis
¢c.p.c..secondo’ comma -ni 11 compresi quindi i .compensi e ile spese: per. . la
cancellazione: delle formalitd: come liquidato dal Giudice dell'esecuZLOne. In
caso +di. mancato, insufficierite "o tardivo: Versamernto l'aggludlcatarlo sara
dichiarato:decaduto dall'aggiudicazione ¢ la cauzione versata verra confiscata
salvo gli ulteriori provvediménti:di-cui all'art. 587 c.p.C.
Qualora - sull'immobile . posto in . vendita; gravi ... an - mutuo ' fondiarid;
l'aggiudicatario, entro giorni  centoventi (120) dall’aggludlcaZLOne, dovra
versare .direttamente ‘alla Banca-la-parte.del prezzo che corrisponde: al ‘credito
della Banca stessa per capitale, accessori g spese; . ai‘sensd ‘dell'art. 41 comma
4 e-5 della Legge 1 Settembre 1993 n. 385 e dovra versare altresi nello'stésso
termine: gli -eventuali'-residui prezzi (dedotta 1la ‘cauzione) mediante assegno
circolare . intestato  al Proféssionista Delegato. . Nel caso in' . cui
llaggiudicatario preferifca accollarsi il ‘mutuo- fondiario, egli entro gquindici
(15) giorni’dall'aggiudicazidne‘definitiva,'dovra'pagare all'istituto mutuante
le semestralita scadute, accessori e spese nonché 1'eventuale: differenza prezzo
di'cul all'art. 417 e dichiarare di woler approfittdre del mutuo concesso. ai
debitori  espropriati;
Che 1'aggiudicatario dovra eleggere domicilio: nel Comune di-Velletri;
che; " qualora l'aggiudicatario  abbia intenzione per ‘il versamento del .saldo
prezzo di- fare ricorso:a mutuo bancario dovra formulare apposita-istanza ‘a pena
di decadenza al ‘momento dell'aggiudicazione indicando l'Istituto di- creditdé
erogante e che; in ogni ‘caso; ‘il termine per il versamento ‘del saldo prezzo non
sara soggetto .a proroghe  gualora l'Istituto mutuante .non garantlsca entro il
termine fissato, ll'erogazione del mutuo::
Che.se il versamento .del prezzo .con 1'srogazioné :a seguito  dii:contratto di
finanziamento che preveda il versamento: dlretto delle  .somme ercgate a favore
della procedura:’ e:la garanzia ipotecaria ~di primo grado -sul medesimo immobile
oggetto -divendita, il Conservatore’ dei Reglstrl Inmobiliari non: potra esegulre
la:trascrizione: del " decreto “ise -non: unltamente' all'isecrizione dell'lpoteca
conicessa. dalla.parte finanziata,
Che -~ se il prezzo .non & depositato ‘nmel  termine stablllto dal Giudice
dell‘Esecu21one ovvero - 1l'aggiudicatario non ha versato anche una sola rata
entreidieci giorniidalla: scadenza del termine, il Gludlce stesso con decreto
dichiara. la: decadenza dell'aggludlcatarlo, pronunc1a la: perdita della cauzione
a titolo di multa ovvero -1la perdita Sempre a titolo di multa-deile rate ‘gia
versate e ‘quindi ‘dispone un nuovo: incanto:.
RENDE 'NOTO
= che . lavendita avviene nello stato di fatto e di.diritto in cui i“Beni:
si. trovano ‘(anche " in®trelazione al testo unico di c¢ui' al Decreto -del
Presidente. della Repubblica 6/6/2001 'n. . 380) con tutte le “éventiiali
pertinenze, ;accessioni, ragioni.ed-azioni; servitl attive:=e passive. La
vendita & & corpo € non & misura. Eventuali differenze di misura non
potranno. dar luogo:ad. alcun risarcimento, indennita. o riduzione del
prezzo; : . ‘ g
- che la vendita forzata non & soggetta alle norme corncernenti laigaranzia
per wvizi o mancanza di qualita, né. potrad essere revocata per alcun
motivo. iConseguentements, l'e51stenza dis eventuali vizi, manecanza . di-
qualita o'difformita della cosa venduts; oneri di ‘qualsiasi genere ivi
compresi, ' ad -esempio; qiielli :urbanistici’ ovvers  derivanti. .dalla
eventuale-necessita di‘adeguamenteo di impianti alle leggi vigenti; spese
condominiali dell anno::in: corso.e: dell"anno precedente  non pagate :dal
debitore, :per qua151a51 motlvo non::-considerati, ‘anche se occultiie
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comungue .non: evidenziati in “perizia, ‘non potranno dar 1Tuogdo ad alcun
risarciménto, ‘indennita o riduzilone del prezzo; ‘essendosi di- cid. tenuto
conto nella valutazione dei beni;

=i ochesioper: gli . vimmebili' realizzati*7in  wiolazione ~della normativa
urbanistico ediliziaj;.: l'aggludlcatarlo ‘potrd  ricorrere ‘a  sua’ cura e
spese, ove consentito, - alla disciplina dell art 40 della "L 47/85 come
integrato e-modificato dall'art. 46 del D.P.R: 6.6:2001 n. 380, purché
presenti domanda di concessione o permessc insanatoriaentro céntoventi
giorni dalla notifica del decreto di trasferimentoy :

- .che l'immobile wviene venduto liberoc da isCriziohi ipotecarie ¢ da
trascrizioni di pignoramenti e seéquestri che sarennc cancellate a cura
del Professionista delegalo ma a spese dell'aggiudicatarior

- che. 1'elaborato peritale saré disponibile per la consulta21one,
unitamente al presente’ avviso- e all’ordinanza didelegd, sui siti
internet: ssul . MPortale delle ' vendite pubbllche del Mlnlstero della

Giustizia” -e..sul. sito “www.astegludlzlarle.lt.,’ nonché, tramite 41
‘sistema Rete:Aste:Real Estate, sul siti Internet Casa.it; ‘Idealista.it;
Bakeca.it ‘& Subito. it ed 1nf1ne pubblicato per estratto sul- quotidiano
R Messaggero di Roma” .

AUTORIZZA

i creditori - interessati a dare  pubblicitd.:.-della  presente ordinanza,
esclusivamente a: loro ‘cura e spese non rlmborsablll, Tieppure ex art. 2770iciciy
anche’ ‘con: forme alternaclve e diverse a guelle: dindicate purché nel rispetto
della riservatezza e della dlgnlta delle parti-della procedura esecutlva..
. . PRECISA

Che le ‘spese v1ve per gll onerl pubbllCltarl e per le. altre e31genze della
proceduray,’ nibili  fondi ‘della procedura; dovranno: essere
anticipatedai credltorl plgnorant ed. 1ntervenut1. . :

DESCRIZIONEnDELLiIMMOBILE

LOTTQ UNICO:

~ Bene n.l: Villetta ubicata a Pomezia (RM) - Via Mar dei Sargassi n.8, interno
2: Abitazione in wvilla bifamiliare composta da piano terra che consta di
soggiorno, cucina, due bagni, camera e portico; un primo piano composto da due
camere, bagno e balcone; un piano seminterrato allo stato rustico. Il
fabbricato insiste su un lotto di terreno ubicato in una zona periferica del
Comune di Pomezia, caratterizzata da edilizia sparsa di natura prevalentemente
rurale e residenziale. La zona di ubicazione dell’immobile & priva di servizi
di trasporto pubblico e 17accesso avviene da Via Mar dei Sargassi. Identificato
al catasto Fabbricati foglio 33 part.1399, sub 2, Categoria A7, R.C. €.867,65 -
foglio 33 part.1399 sub 3, categoria C. L'immobile & sprovvisto di certificato
energetico / APE e vi & dichiarazione di conformita dell’impianto elettrico.
L/ immobile viene posto in vendita per 1’intero.

Destinazione urbanistica: nel vigente PRG del Comune di Pomezia, approvato con
delibera della G.R. Lazio n.4246/74, 1'immobile pignorato ricade in Zona H -
_Zona agricola. Il fabbricato inoltre ricade in zona sismica di grado 2B.

Come riportato dal CTU nella relazione peritale ad integrazione del 20.2.2024,
depositata nel richiamato giudizio di divisione, e come anche riportato dal
G.U. nel verbale di udienza per la determinazione per le modalitd di vendita
delegata a professionista del 31.05.2024, a scioglimento della riserva assunta,
“atteso quanto gia indicato quanto alla inopportunitd di separazione in natura
del cespite indiviso e la possibilita di vendere comunque quale pertinenza
1’area di sedime (terreno circostante al f 33 p.lla 1399 sub. 1 gid incluso nel
pignoramento quindi..)” il fabbricato ha come pertinenza il bene comune non
censibile riportato al f£g.33 part. 1399 sub 1. Inoltre, 1’immobile non risulta
regolare per la legge n.47/1985 e 1la costruzione non & antecedente al
01/09/1967; allo stato attuale il fabbricato risulta difforme dall’ultimo
titolo edilizio rilasciato.

Allo stato l’immobile risulta occupato dalla parte esecutata e dalla propria
famiglia.

Il tutto come meglio descritto nella CTU e nella integrazione alla stessa
depositate in atti.

La vendita nom & soggetta ad IVA. Tutte le attivita che, a norma degli articoli
571 e seguenti del c.p.c., devono essere compiute in Cancelleria o davanti al
Giudice dell’Esecuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione, sono
eseguite dal Professionista delegato presso il suo studio in Velletri Via Lando
Conti n.19, tel. 06/9631191.

Per ogni informazione sull’incanto rivolgersi al Professionista Delegato nonché.
custode giudiziario Avv. Deborah Petrilli comn studio in Velletri RM, Via Lando
Conti n.19, tel/fax 06/9631191. -

Velletri, 11 03.11.2025




