STUDIO LEGALE

Avv. Dehorah Petrilli R Esente imposta di bollo ex ort.20
via Lando Conti,19 00049 -V.Ielletl'l (Rm) ¢.2 n.1- Tariffa parte prima all. al
Tel./Fax 08963119 . DPR 642/1972

it: deborah.petrillio@alice.it
Paf:“:ia;bamh.gutﬂll@uav.!ogalmaii.nt

TRIBUNALE ORDINARIC DI VELLETRI
GIUDIZTIO DI DIVISIONE R.G. 740/2022
AVVISCO DI VENDITA DELEGATA
Il Professiconista delegate Avv. Deborah Petrilli, nominato dal G.U., wvista
l'ordinanza con la quale il Giudice Unico ordina la wvendita dell'immobile
oggettoe del giudizio di divisicne in epigrafe,
vista 1'ordinanza di delega del Giudice Unico nel giudizico di divisione
n.740/2022 R.G. per le operazioni di cui all'art.591 bis C.p.c.,
DISPONE
che il compendic pignorato appresso descritto sia sottoposto a

VENDITA SENEZA INCANTC — 2° esperimenteo
Lotto unico prezzo base € 295.000,00
Offerta minima € 222.000,00
In caso di gara ex art.573 c.p.c. eventuali offerte in aumento nor potranno
essere inferiori ad € 14.800,00

FIZSEA

il ‘giornc 10 ottobre 2025 guale data per l'esame delle offerte e per 1la
deliberazione sull'offerta ai sensi dell'art. 572 ¢.p.c. nonché per 1l'eventuale
gara ftrd gli offerenti ai sensi dell'art. 573 c.p.c., dalie ore 10:00 e
seguenti, presso lo studic del Professionista delegato Avv. Deborah Petrilli in
Velletri RM Via Landc Conti n.19 alle ore 10.00 del medesime giorno verranno
aperte tutte le buste pervenute per ciascuna asta rfissata per tale dalka
ammettendo la presenza sclo di colore che si dichiareranno offerenti.
BISSA

- Il termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto
entro le ore 13:00 del giorne precedente quello fissato per la vendita
senza incanto ad eccezione del sabato, presse il proprio studio in
Velletri RM, Via Lando Conti n.19;

- La walidita e l'efficacia dell'offerta di acquisto & regolata dal
Professionista delegatc con 1 poteri allo stesso delegati dal Giudice
dell‘esecuzione e secondo gli articoli 571, 572 del c.p.c,

- Nel casc vi siano pil cfferte, il professionista invita in ognl caso gli
offerenti & una gara sull'offerta pil alta, stabilendosi aumenti non
inferiori ad €.14.800,00, salva L'opzione lasciata al Professionista
delegato nell'ipotesi prevista dell'art. 573 comma 2 c.p.¢-. In difetto
di gara, se sono state presentate istanze di assegnazione a nerma
dell'art. 588 e il prezzo indicatc nella migliore offerta o
nell'offerta presentata per prima ¢ inferiore al valore dell'immecpbile
stabilite nell'ordinanza di vendita, il professicnista non fa luago alla
vendita e procede all'assegnazione. Ai fini dell"individuazione della
migliore offerta, il professionista tiene conto dell'entitd del prezzo,
delle cauzioni prestate, delle forme, dei modi e dei tempi del pagamento
nonché di ogni altro elemento utile indicato nell'offerta stessa.

- Se 11 prezzo offerto alliesito della gara di cui al primc comma
dell'art. 573 c.p.c. ¢ inferiore al wvalore dell'immobile stabilito
neli'avvise di wvendita, il professionista non fa luogo alla wvendita
quando sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell'art.

588 c.p.c.
- Le buste saranno aperte alla data fissata per l'esame delle offerte alla
presenza degli | offerenti che vogliano presenziare; qualora per

l'acquisto del medesimo bene sianc state proposte piu offerte wvalide, si
procederd a gara sulla base dell'offerta piu alta; nel corse di tale
gara ciascuna offerta in aumento dovra effettuarsi nel termine di
sessanta secondl dall’offerta precedente; il bene verra definitivamente
aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piv alto.

- Nella vendita senza incanto non verranno press in considerazione offerte
pervenute dopo la conclusione della gara, neppure se il prezzo offerio
fosse superiore di ¢ltre un quinto a quello di aggiudicazione.

AVVISA CEE

L'offerta di acquisto dovra essere presentata pressc lo  studio del
frolessionlsta belegato alla vendita sito in velletri (RM) Via Lande Conti n.

17/1% in  busta chiusa all'’esternc della quale dovra essere indicate
ESCLUSTVAMENTE:

- la data fissata per la vendita;

- Il nome del professionista delegato.

Nessuna altra indicazione, né nema, né numers della procedura, né il bene per
cui & stata fatta l'offerta, né l'ora della vendita o altro deve essere apposta
sulla busta.

L'offerta dovrd contenere una dichiarazione in regola redatta in carta di bollo
di € 16,00, contenente - & pena di inefficacia -:
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- Tl cognome, il nome, il luogo e la data di nascita, 11 codice fiscale,
11 domicilic, lo stato civile ed il recapiteo telefenico del soggetto cui
andra intestato l'immobile (non sard possibile intestare 1l'immobile a
soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerta) il quale dovra
anche presentarsi il giorno fissato per la vendita. 3Se l'offerente e
coniugato in regime di comunicne legale dei beni, dovranno essere
indicati anche 1 corrispondenti dati del coniuge. Se l'offerente ¢
minorenne 1'cfferta dovrd essere sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del Gindice Tutelare; se l'offerente & cittadine di altro
stato, non facente parte della Comunitd europea 1'offerta dovra
contenere certificate di cittadinanza e di residenza in Ttalia ed
eventualments permesse o carta di soggiorno, al fine della wverifica
della condizione di reciprocita.

- in caso di avvocato che presenti offerta per persona da nominare, 1a
riserva di mnomina dovra essere effettuata nell'istanza di parteciparzione
all'incanto.

- I dati identificativi del benes per i1l gquale l'offerta é proposta;

L'indicazione del prezzo offcrto ¢he non potra essere infericre 4di oltre

un gquarto del prez:o stabilito ed indicato nell'avviso di vendita, a

pena di inefficacia;

- I1 termine di pagamento del prezzo c¢he non potra essers comungue
supericre a centoventl giorni dalla data di aggivdicazione; gqualora
ricorranc giunstificati motivi 1l Giudice potra disporre che 1l
versamente del prezzo abbia luogo ratealmente ed entro il termine non
superiore a dodici mesi;

- Espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

- che qualora sianc posti in vendite nella medesima procedura ed alla
stessa data pit beni simili (per esempio box, posti auto, cantine) si
potrd fare una unica offerta wvalida per pill lotti dichiarando perd di
volerne acquistare une solo. In tal case l'aggiudicazione di uno dei
lotts non rende obbligatorio 1'acguisto degli altri.

- Qualora i lotti omogenei abbianc prezzi differenti, l'offerta non potra
essere inferiore al prezzc pit alte:

- che all'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di
identita dell'offerente e, se necessario, valida docunentazione
comprovante i poteri o la legittimazione (ad esempioc procura speciale o
certificato camerale} nonché, a titolo di cauzione, un assegno circolare
bancaric o =quivalente postale non trasferibile intestato a "Avv.
Dehorah Petrilli— Proc.N.740/2022 R.G." per un importo non inferiore al
10% del prezzo offerto;

- che in casc di dichiarazione presentata da pil soggetti sla indicato
chi, tra questi, abbia 1'esclusiva £facolta di formulare eventuali
offerte in aumento;

- che 1'assegno deve essere 1nserite nella busta e quest'ultima deve
essere debitamente siglllata;

- che 1'offerta non & efficace se perviene alle studio oltre il termine
sopra indicato, se il prezzo offerto & inferiore di ocltre un guarto del
prezzc base indicato, se l'offerente mnon presta cauzione in misura non
inferiore a! decimo del prezzo propeste dal medesimo offerente;

- che l'offerta & irrevocabile salve gquanto previsto dall'art. 571 C.p.C.

- che 4in caso di  rifiuto dell'acguiste la cauzione del 10% sara
trattenutar

- che si potra procedere 211a aggiudicazione al maggior offerente anche
gualora guesti non compaia il giorno fissato per la venditas

- che qualora 1'aggiudicatario per il pagamento del salde prezzo intenda
fare ricorso ad un contratte bancaric di finanziamento con concessiong
di ipoteca di prime grado sull'immobile acquistato, egli devra indicare
al momento dell'aggiudicazlone 1'istitute di credito erogante.

- Che tutte le spese di vendita, successive e dipendenti compress quelle -
per la cancellazione delle formalita inerenti alla procedura,
disciplinate dal D.M. 25.05.1999 n. 313 e dall'art. 591 kiz c.p.C..
S3ranno comunicate all'aggiudicatario nei gliorni successivi
all'aggiudicazione definitiva e dovrannc essere versate entro il termine
stabilito dal Frofessionista delegato.

DiISPONE

I1 professionista delegato provvederd ai sensi dell'art. 576 cC.p.C. solo quando
riterra probabile che la vendita con incantc possa avere luogo ad un prezzo
supericre della metd rispetto al wvalore del behe, determinato a norma dell'art.
568 c.p.c.

gualora l'aggiudicatario per il pagamento del salde prezzo faccia ricorsoc ad un
contrattc bancaric di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado
sull'immobile acquistato le somme doOVIanno essere erogate entro il termine
fissatc per 11 versamentg del salde prezzo direttamente dall'istituto di
credito mutuante con le modalité indicate dal professionista delegato mediante
consegna di un  assegno circolare nen trasferibile intestatc allc stesso.
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Esente imposta di bofle ex art.20
¢.2 n.1- Tariffa parte prima all. al
DPR 642/1972

Conformemente a guanto previsto dall'art. 585 ultimo comma cod. proc. civ, nel
decreto di trasferimente 11 Giudice dell'esecuzione inserira la seguente
dizione "rilevato <che il pagamenteo di parte del ©prezzc relative al
trasferimento del bene oggetto del presente decreto & avvenuto mediante
erogazione della somma di ****** da parte di #*#**%** 5 Fronte del_contratto di
MUEUO a rogito ****%%% del *#**kk¥+%x yep, ***wx¥* o che le parti mutuante e
mutuataria hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grade
a garanzia del rimborsc del predetto finanziamento, si rende noto. §he,
conformemente a quanto disposto dall'art. 58% cod. proc. civ. & fatto diviesto
al Direttore dell'Ufficio del Territorio di trascrivere il presente decreto se
non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca di cui all'allegata nota™; in caso
di revoca dell'aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente
all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

AVVISA .
Che l'aggiudicazione del bene cbbliga l'aggiudicatario nel termine di giorni
centoventi (120) dall'aggiudicazions, & versare presso lo studio del
Professionista delegato 1'intero prezzo di aggiudicazione, dedotto l'importo
per cauzione ¢id versato, mediante assegno circolare non trasferibile intestato
ai Professionista delegato;
che l'aggiudicataric dovra inoltre, nel medesimo termine di cui sopra, versare
l'importo presumibile (circa 20% prezzce di aggiudicazione salwvo conguaglio)
delle spese e dei compensi relativi all'esecuzione di cui all’art. 591 his
C.p-¢. secondo comma n. 11 compresi guindl i compensi e le spese per la
cancellazione delle formalita come liquidato dal Giundice dell'esscuzione. In
case di mancate, insufficiente o tardivo versamento 17aggiudicataric sara
dichiarato decaduto dall'aggiudicazione e la cauzione versata wvarra confiscata
salve gli ulteriori provvedimenti di cui all'art. 587 c.p-c.
Qualora sull "immoblle posto in vendita, gravi un  mutuo fondiaric,
l'aggiudicatario, entro glorni centoveanti (120) dallraggiudicazione, dovra
versare direttamente alla Banca la parte del prezzo che corrisponde al credito
della Banca stessa per capitale, accessori e spese, ai sensi dell'art. 41 comma
4 e 5 della Legge 1 Settembre 1993 n. 385 ¢ dovra versare altresl nello stesso
termine gli eventuali residui prezzi (dedotta la cauzione) mediante assegno
circolare intestatao al Professionista Delegato. Nel caso in cui
1'aggiudicatario preferisca acccliarsi il mutuo fendiario, egli entro guindici
(13) giorni dall'aggiudicazione definitiva, dovra pagare all'istitutc mutuante
le semestralitd scadute, accessori e spese nonché l'eventuale differenza prezzo
di cui all'art. 41, e dichiarare di voler approfittare del mutuc concessc ai
delpitori cspropriatl; .
Che 1'aggiudicatario dovra eleggere domicilioc nel Comune di velletri;
che, qualora 1l'aggiudicatarioc abbia intenzione per il wversamento del saldo
prezzo di fare ricorso a mutuo bancaric dovra formulare apposita istanza a pena
di decadenza al momento deli'aggiudicazione indicando 1'Istituto di credito
erogante e che, in ogni caso, il termine per il versamento del salde prezzo non
sarid soggetto a proroghe gualora 1'Istituto mutuante non garantisca entro il
termine fissato, l'erogazicne del mutuo.
Che se il versamento del prezzo con l'erogazione a seguitc di contratto di
finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme erogate a favore
della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo lmmobile
oggetto di vendita, il Conservatore dei Registri Immobiliari non potra esaguire
la trascrizione del decreto se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca
concessa dalla parte finanziata. "
Che se i1 prezzo non & depositato nel termine stabilito dal Giudice
dell'Esecuzione ovvero l'aggiudicatario non ha versato anche una sola rata
entro dieci gilorni dalla scadenza del termine, il Giudice stesso con decreto
dichiara la decadenza dell'aggiudicatarice, pronuncia la perdita della cauzione
a titole di multa ovvero la perdita sempre a titolo di multa delle rate gia
versate e quindi dispone un nuovo incanto.

RENDE NOTO

- che la vendita avviene nellc stato di fatto e di dirittoe in cui i beni
81 trovano {anche in relaziocne al testo unico .di cul al Decreto del
Presidente della Repubblica §/6/2001 n. 380) con Lutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive. La
vendita & a corpe @ non a misura. GBventuali dilferenze di misura non
potranno dar luocgo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo;

- che la vendita forzata non & soggetta alle ndrme concernenti la garanzia
per wvizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun
motivo, Conseguentemente, 1'esistenza di eventuall wizi, mancanza di
qualitd o difformita della cosa wvenduta, oneri di qualsiasi genere ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovverc derivanti dalla
eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell'anno in corse e dell'anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motive non considerati, anche se occulti e
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comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar lucgo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cié tenuto
conto nella valurtazione dei beni;

- che per. gli immobili realizzati din violazione della normativa
urbanistico edilizia, 1'aggiudicatario potra ricorrere a sua cura e
spese, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della L. 47/85 come
integrato e modificate dall'art. 46 del D.P.R. 6.6.2001 n. 380, purché
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro centoventi
giorni dalla notifica del decrete di trasferimento;

- che 1'immobile viene wvenduto likero da iscrizioni ipotecarie e da
trascrizioni di pignoramenti e sequestri che sarannc cancellate a cura
del Professionista delegato ma a spese dell’aggiudicatario;

- che 1l'elaborato peritale sara disponibile per 1la consultazione,
unitamente al presente avviso e all’ordinanza di delega, suil siti
internet: sul “Portale delle vendite pubbliche del Ministero della

\ . . " . ¥ . PR B PR - . .
Ciustizia” e sul sito Twww.astegiudiziarle.it. nonché, tramite il
sistema Rete Aste Real Estate, sui siti Internet Casa.it, Tdealista.it,

Bakeca.ilt e Subito.it ed infine pubblicatc per estratio sul quotidianc
"Il Messaggerc di Roma”.

AUTORIZZA

i creditori interessati a dare pubbllicitd della presente  ordinanza,
escluzivamente a loro cura e spese non rimborsabili, neppure ex art. 2770 c.c.,
anche con forme alternative e diverse a guelle indicate purché nel rispetto
della riservatezza e della dignita delle parti della procedura esecutiva.
PRECISA

Che le spese vive per gli oneri pubblicitari e per le altre esigenze della
procedura, ove non sisno disponibili fondi della procedura, dovranno essere
anticipate dai creditori pignoranti ed inlervenuti.

DESCRIZICONE DELL'IMMORILE

LOTTO UNICO:

- Bene n.l: Villetta ubicata a Pomezia (RM) - Via Mar dei Sargassi n.8, internc
2. Abitazione in villa bifamiliare composta da piano terra che consta di
soggiorno, cucina, due bagnil, camera e portico; un prime pianc composto da due
camere, bagnoe e balcone; un piano seminterrato allo stato rustico. Tt
fabbricatc insiste su un lottc di terreno ubicato in una zona periferica del
Comune di Pomezia, caratterizzata da edilizia sparse di natura prevalentemente
rurale e residenziale. La zona di ubicazione dell’immobile & priva di servizi
di trasporto pubblico e 1’accesso avviene da Via Mar del Sargassi. Identificato
al catasto Fabbricati foglio 33 part.139%, sub 2, Categoria A7, R.C. C.867,65 —
foglio 33 part.1399 sub 3, categoria C. L’ immobile & sprovviste di certificato
energetico / APE e vi & dichiarazione di conformitda dell’impiante elettrico.
1Lt immobile viens posto in vendita per 1'intero.

Destinazicne urbanistica: nel vigente PRG del Comune di Pomezia, approvato cocn
delibera della G.R. Tazio n.4248/74, 1’immcbile pignoratc ricade in Zona H -
Zona agricola. Il fabbricato incltre ricade in zona sismica di grade 2B.

Come riportato dal CTU nella relazione peritale ad integrazione del 20.2.2024,
depocsitata mnel richiamateo giudizio di divisione, e come anche riportato dal
@.U. nel verbale di udienza per la determinazione per le modalitd di vendita
delegata a professionista del 31.05.2024, a scioglimento della riserva assunta,
“watteso gquante gid indicate guanto alla inopportunita di separazione in natura
del cespite indivisc e la possibilitad di vendere comungue guale pertinenza
irarea di sedime (terrsano circostants al £ 33 p.lla 1339 sub. 1 gia incluso nel
pignoramento guindi.j” 1l Fabbricato ha come pertinenza il bene comune noo
censibile ripertato al f£g.33 part. 1399 sub 1. Incltre, 1‘'immobile non risulta
regolare per la legge n.47/1%85 e la costruzione non &€ antecedente Aal
017/08/1967; alle stato attuale il fabbricato risulta difforme dall’ultime
titole edilizic rilasclato.

Allo stato 1 7immobile risulta occupato dalla parte esecutata e dalla propria
famiglia.

71 tutto come meglio deseritto nella CTU e nalla integrazicne alla stessa
depositate in atti.

La vendita non & soggetta ad IVA. Tutte le attivita che, a norma degli articoli
571 e seguenti del c.p.c., devono essere compiute in Cancelleria o davanti al
giudice dell’Esecuziore, o dal Ccancelliere o dal Giudice dell’ Esecuzicone, sonc
eseguite dal Professicnista delegato presso il suo studio in Velletri via Lando
Conti n.19, tel. 06/9631151.

Per ogni informaziome sull’incanto rivolgersi al Professionista pelegato nonche
custode giudiziario Awv. Dehorah Petrilli con studie in Velletri RM, Via Lando
Conti n.19, tel/fax 0€/263115%1. Y

A . N
velletri, 1i 14 luglic 2025 Il gro esdicnisfa dg
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