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TRIBUNALE DI VERCELLI

ESECUZIONE IMMOBILIARE R,G.E. N. 3412025
lr**

PRJMO AWISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

LOTTO UNICO DI ESECUZIONE
Il sottoscritto Awocato Alberto Cattaneo, iscritto all'Ordine degli Awocati di Vercelli,
con studio in Via Luparia 6 a Casale Monferrato, nominato Professionista Delegato alla
vendita dal Giudice dell'Esecuzione del Tribunale di Vercelli Dott. Edoardo Gaspari,
giusta ordinanza di deiega in dafa 24.02.2026, comunicata in data 25.02.2026 ex afi.
591 bis c.p.c., nell'ambito del procedimento esecutivo immobiliare n.3412025 R.G.E.
Visto I'art. 490 c.p.c., nella nuova formulazione e visto I'ar1. 161 quater disp. att. c.p.c.,
visti gli articoli 569 e seguenti c.p.c. e visto l'art. 591 bis c.p.c.,

AWISA
che il giomo 18,06,2026 alle ore 15:30 in Via Luparia 6 a Casale Monfenato (AL),
presso il proprio Studio (sito al piano primo), si procederà alla vendita telematica
asincrona hamite la piattaforma della società Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.
www.astetelematiche.iî del seguente bene immobile costituente il lotto n. 1 (unico) di
esecuzione, del quale si riporla in sintesi la descrizione, tratta dalla perizia redatta dal
perito estimatore Arch. Giovanni Bianco, che deve essere consultata dall'offerente
presso 1o studio del sottoscritto Professionista Delegato, nel rispetto della normativa
regolamentare di cui all'art. 161 ter disp. att. o.p.c. e del decreto de1 Ministro della
Gittstizia 26.2.20 | 5 n. 32;

DESCRIZIONE DEI BENI
LOTTO N, 1 ruNICO) DI ESECUZIONE:

In Comune di Vignale Monfenato, unità immobiliare sita in Loca1ità Cà Bergantino al
civico numero 4, nell'ambito del territorio comunale di Vignale Monferrato (AL), di
due piani fuori tena, oltre a piano sottostrada, costituita da: abitazione composta al
piano teneno da ingresso, vano scal4 cucina, disimpegno, bagno e cameîa, composta al
piano primo, da due camere collegate al piano teneno da scala intema. Al piano primo,
sono collocati due locali adibiti a fienile accessibili dall'estemo con scala a pioli, o altra
analoga, da collocare all'occonenza. Al piano sottostrada, due locali adibiti a cantina.

Fanno parle del lotto un'area libera - corte di mq 193 circa oltre ad area viabile, ed un
locale di sgombero accessibile dall'area libera intema alla proprietà da1 cui intemo sono
presenti alcuni gradini che consentono l'accesso al piano sottostrada dell'abitazione.
I1 tutto è in condizioni di scarsa manutenzione.

Si precisa che catastalmente I'immobile risulta all'indirizzo di Localita cà Bereantino
senza numero civico a Vignale Monfenato (AL).

Descrizione catastale

Quanto sopra descritto è così censito:

CATASTO FABBRICATI, Comune di VIGNALE MONFERRATO (LS81) (AL)
Foglio 1 Particella 327 Subaltemo 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
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Comune di VIGNALE MONFERRATO (L881) (AL)
_FOgtlo I ranlce a Jt /
Inlirizzo:LOCALITA'CA' BERGANTINO Piano 51 - T - Ì
Dati di classamento: Rendita: F'.tro 354,29, Categoria A/3, Classe U, Consistenza 7 vani

Dati di superficie: Totale: 160 m2, Totale escluse aree scoperte : 140 m2

CATASTO TERRENI COMUNE DI VIGNALE MONFERRATO

Foglio 1 Particella 327

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

Unità immobiliari corrispondenti al catasto fabbricati Comune di VIGNALE
MONFERRATO (L881) (AL) Foglio 1 Particella327

Particella con destinazione : ENTE URBANO

Supedicie: 363 mq

Confini
L'immobile pignorato censito a1 Foglio 1, Particella 327, sub. 1 NCEU Comune di
Vignale Monfenato ha le seguenti coerenze, come indicate in perizia:

- a nord: area libera confinante con l'edificato e la strada di accesso in diramazione dalla
Strada Provinciale 68:

- a sud: Foglio 1, Particella 328;

- a ovest: Foglio 1, Particelle 314 e320;

- a est: strada di accesso in diramazione dalla Strada Provinciale 68 :

Consistenza
Dalla perizia:
SUPERFICIE TOTALE COMMERCIALE CALCOLATA: MQ. 179,59 METRI
QUADRATi UTILI CALCOLATI,
PIANO TERRENO.
ABITAZIONE: ingresso mq. 1,70 + vano scala mq. 4,10 * cucina mq. 26,60 +
disimpegno mq. 8,25 + bagno mq.6,62 + camera 1 mq. 15,20 = }L4Q.62,47
PIANO PRIMO.
ABITAZIONE: pialerottolo mq. 1,32 + camera 2 mq. 14,00 + camera 3 mq. 14,02 =
}/{Q.29,34
SONO COMPRESI NELL'ABITAZIONE: DUE CANTINE AL PIANO
SOTTOSTMDAI
UN LOCALE DI SGOMBERO AL PIANO TERRENOT
IIN'AREA LIBERA - CORTE (mq. 193,00 circa catasrali oltre ad area viabile);
DUE FIENILI AL PIANO PRIMO.

Stato di conservazione degli immobili
Dù1a perizia:

"La Particella 327 dispone di un'area libera identiJìcata catastalmente come corte
delimitata da una recinzione con cancello carraio e ingresso pedonale. L'area è in
disordine e trascurata, quasi totdlmente invasa da un'intensa vegetazíone formata da
arbusti e alberi di varia natura. Quesîo stato di fatto ha impedito accertamenti diretti
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e a verifrche in genere.

Il bene esecutato, a giudizio del sottoscritto, necessita di manutenzione ordínaria e

straordinaria, unitamente ad una sistemazione generale, compreso il riordino dell'area
disponíbile con la rimozione e I'allontanamento delle strufture precarie, del veicolo e

degli elementi ingombranti presenti, inclusa la messa in ordine del verde. Occorre
segnalare la presenza di alcune carenze nell'ambito delle murature poltanîi con
particolare riferimento alla facciata verso la strada di accesso. Sono evídenti alcuni
distacchi d'intonaco, fessurazioni e fenditure, slegature di mattoni con qualche
manifesta insfficienza nelle " tessiture murarie " su alcune superfici di facciata
esprimendo una negatività esteticq del costruito ín vista.

Occorre sottolineare che le notevoli insuffrcienze presenti nell'edíJìcato richiedono un
complesso di operazioni necessarie a conservare la conveniente funzíonalità ed

fficienza della consislenza immobiliare, con destinazione d'uso civile, finalizzate alla
sua salvaguardia e protezione in genere.

Sulla parete prospiciente alla strada di qccesso sono evidenti "capochiave" quali
elemenli terminal| si presuppone, dí tiranti interni per assicurare I'ancoraggio alla
muratura, costituendo in questo modo rinforzi di ordíne strutturale".

Sempre con riferimento allo stato di conservazione dell'immobile, con particolare
riferimento agli impianti si ritiene utile riportare quanto indicafo in perizia:

"IMPIANTO ELETTRICO: L'impianto elettrico, parzialmente sotto traccia, al servizio
dei vari ambienti interni soddisfa le occorrenze di minima richieste dall'utilizzo
dell'abitazione.

Da una semplice verífica appare indispensabile un íntervento di revisione e

ristrutturazione generale, per quanto necessario, ai fini del rispetto della normativd
vigenle sugli impiant| con le varie eventuali occorrenti integrazioni, in particolare
rigudrdanti gli ínterruttori e i collegamenti in genere dove opportuno.

Pertanto, tutto l'ímpiqnto dovrà essere revisionato al fine di poter dispote della
Certíficazione di conformità alla normativa vigente in materia.

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO,

L'abitazione non dispone di un ímpianto di riscaldamento con termosifoni e caldaia.

L'abitazione non è collegata a rete di distribuzione del gas.

Atlualmente i resídenti utilizzano sîufe a legna o pellet, una stufa è collocata nel
dísimpegno al piano terreno e una seconda in una camera al piano prítno.

Nel bagno, ribadendo, è posizionato un boiler.

La cucina è servita da una bombola a gas.

IMPIANTO IDRICO _ SANITARIO.

L'impianto idrico - sanitario, per quonto è stato possibile accertare, risulta esistente
per la fornitura di acqua, anche potabile, così come erogata dal Gestore del servizio
pubblico. Gli impíanti esistenti dovranno comunque essere soltoposli ad una revisione
generale per verificare la funzionalità d'insieme delle reti e dei relativi collegamenti;
quindi, gli stessi impianti, per quanto possa occorrere, dowanno essere dotctti di
Cerîificazione di conformità alla normativa vigente in materia.
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IMPLANTO FOGNARIO.

A seguito di informazioni assunte, sí è preso atto dell 'inesistenza dí fognatura pubblica.
La residente ha specfficato che gli scarichi civíli provenienti dalla casa conJluiscono,
tramite tubazioni, in fossa presumibilmente perdente di cui non si è accertata Ia
posizione nell'ambito dell'area pertinente per reale impossibilità. In ogni caso, a
parere del soltoscritto, risulta necessario e fondamentale prevedere nel corso di futuri
interventi finalizzati al miglioramento della consistenza ímmobiliare la posa di
adeguata fossa Imhoff dimensionata per I'eventuale residenza di un nucleo famigliare
indicativamente stimato frno a sei persone. Conseguentemente, dowanno essere
verificatí e previsti i necessarí scarichi nel rispetto delle norme di legge che regolano la
materia di riferimento e ottenere I'autorizzazione allo scarico così come prescritto
dalla normativa vígente.

Per quanto ríguarda le acque meteoriche provenienti dal tetto, sí fa emergere che Ie
stesse vengono raccolte da canali di gronda e convogliate in doccioni per
I 'allontanamenlo " .

(...) PRECISAZIONE: I requisiti igieníco - sanítari delle abitazioni attualmente vigenti
sono quelli dettati dal D.M. Sanità 5 luglio 1975, salve le leggi regionali e i
regolamenti locali intervenuti in materÌa. La costruzione residenziale di cui ftattasi è

anle 2 settembre 1967 e, conseguentemente, anteriore al suddetto D.M. Sanità.

A richiesta del sottoscrítto perito la geometra Federica Gazzetta, Tecnico Comunale, ha
precisato che il Comune di Vignale Monferrato, a seguito delle ricerche effettuate, non
dispone di Regolamenti Edilizi ante 1975. Conseguentemente, non avendo dettami
speciJìci da rispettare si possono ritenere sufiìcientí le aîtuali condízioni di ordine
igienico * sanitario così come presenti e specfficatamente per quanto riguarda le
altezze interne e i rapporli aereo illuminanti.

Giova allresì far emergere che, in caso di intervenlo di recupero edilizio e di
miglioramento delle caratteristiche igienico - sanitarie dell'immobÌle, sono possíbíli
deroghe in base all'articolo 24 del D.P.R. 380/2001, come modiJìcato dal D.L. 69/2024,
convertito dalla Legge 105/2024. Nel corso della suddetta progettazione bisogna
precisare ín merito al requisito dell'adauabilità riguardante il superamento delle
barriere architettoniche, così come previsto dal D.M. LL. 14/06/1989, n. 236, per
quanto applicqbile.

Stato di occupazione dell'immobile
L'immobile è libero da persone e le chiavi sono nella disponibilità del cusfode -
professionista delegato.

Permangono alf intemo del lotto alcuni beni abbandonati che debbono ancota essere
asportati/smaltiti, secondo le disposizioni che venanno impartite dal G.E.

Vincoli o oneri condominiali
L'immobile non è inserito in un contesto condominiale

Situazione urbanistica ed edilizia
La data di costruzione della consistenza immobiliare pignorata è anteriore al 2 settembre
1967.

Dalla perizia: "A seguíto delle ricerche effettuate presso I'Ufficio Tecníco del Comune
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dí Vignale Monferrato (AL) non sono stati rcperiti Titoli Edilizi Abilitativi relativi al
bene esecutalo; (...) Le attuali îipologie dell'unità immobíliare in argomento, così come
rilevate, non corríspondono fedelmente alla documentazione catastale disponibíle.

Non sono sîati reperiti Certificati di Conformità deglí impíanti né I'Attestato di
Prestazione Energetica, così anche per quanto concerne la documentazione attestante
I'Agibilità dell'edificato né altri documenti dì. ordine tecnicc.

Bisogna sottolÌneare che diverse aperture non soddisfano i rapporti aeroilluminanti dei
vari ambienti (cucina e camera I al piano teteno e camera 2 al piano primo), come
evidenziato neglí Elaborati inseriti nell'Allegato "2". Conseguentemente, nel corso di
un futuro progetto dí sistemazione dovranno essere regolarizzate le carenze e le
dffirmità, sia pure da considerare di lieve entità. In questo caso dovranno essere
precisate anche le esatte alîezze interne ora in discordanza con quelle indicaîe a
Cataslo.

A giudizio del sottoscritto, relativamente alle DIFFORMITA' riscontrate RISPETTO
ALLA SCHEDA CATASTALE AGLI ATTI e dopo aver conferito con il Tecnico del
Comune di Vignale Monferrato, è possibile procedere ad una S.C.LA. IN SANATORIA
in riferimento ql combinato disposto, per quanto applicabile, di cui all'articolo 36-bis e

all'articolo 37 del D.P.R. n. 380/2001 e successive modifiche ed inîegrazioni.

Conseguentemente alla suddetta S.C.l.A., si manifesta necessaria la predisposizione
della pratica riguardante la SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI AGIBILITA' (art. 24
del DPR 380/2001 e s.m.i.) con le documentazioni richieste, ínclusa la pratica catastale
aggiornalq corrispondente alle re altà,

Il tutlo, come owio, sarù da progettare nel rigoroso rispetto delle norme vigenti in
materia e con specifico riferimento a quelle di ordine urbanistÌco vigenti nel Comune
di Vignale Monferrato.

Necessita altresì disporre della relazione stdtica e sismica, compresi i certificati di
conformità degli impíanti, in base alle occorrenze discendenti dalla pratica S.C.l.A. in
Sanatoria e dalla Segnalazione Certificata di Agibilità.

Attualmente non è possibile un aggiornamento della praîica catastale in base a quanto
innanzi fatlo emergere. In merito si fa altresì riferimento alle esposizioni di cui al
successivo punto 7). Per gli svolgímenti di cui sopra risultano certamenîe necessarie
diverse spese, attualmente di non facile precisazione, ma presuntivamenle stimabili dal
sottoscritto così come in appresso esposte".

Detti costi sono stati stimati ed indicati dal perito stimatore alle pagine 16 e 17 della
perizia di stima e ad essi si fa espresso ed integrale riferimento.

Situazione catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

DaJla perizia:.

I dali speciJìcati nell'atto dí pignoramento con Ie relative risultanze catastali
corrispondono ai documenti rilasciati dall'Agenzia delle Entrate direzione provinciale
di Alessandria - servizi calastalí, sezione Catasto Fabbricati.

La planimetria cqtastale, reperita presso la suddelta Agenzia, non tappresenta
perfettamente Ie realtà della consistenza immobiliare emergente alla data del
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sopralluogo.

considerato lo stato attuqle e quanro evidenziato al punto 5) della presente Relazione,
oltre alle dffirmità precisate e specificate nella documentazíone grafica con disegni e
notecomprese nell'Allegato "2", non si ritiene possibile procedere ad alcun
aggiornamento dí ordine cataslale dovendo appronlare prelimínarmente, a parere del
sottoscritto, Ia pratica S.C.LA. IN SANATORIA per la regolarizzazione tecnica ed
urbanistica, quindi generare lo stato legittimo della consistenza immobiliare di cui
trattasi, in riferimento, per quanto necessario, al combinato disposto dí cui all,articolo
36-bis e all'articolo 37 del D.P.R. n. 380/2001 e successive modifiche ed integrazioni.

In parlicolare, a miglior specificazione, si segnala la dffirmità na la scheda catestale
depositata all'Agenzia delle Entrate e il rilievo effettuato, evídewiando :
* I'assenza del tramezzo al piano terreno tra la cucina e la camera. Allo stato di fatto,
infatti, risulta un ambiente unico, quindi è da precisare I'esatîa destinazione d'uso,
comunque considerala cucina a seguito del rilievo ffittuato;
* la Jìnestra nell'ambiente cucina posta sulla muratura verso la corte risuha modifìcqta
in altezza:
* sull'estratto planimetrico catastale la configurazione dell'edificato non r,ispetta per
intero il perimelro rilevato;
* la cantina dovrà essere veriJìcata con particolare riferimento agli accessi;
a le ahezze riporlate nella scheda catastale non corrispondono in parte a quelle
rileyate.

Si speciJìca che alcuní locali non sono stati rilevati in modo analitico a causa
dell'impossibilità e degli impedimenti per poter accedere in sicurezza.

Particolare dfficoltà di entrata riguarda i due fieníli al piano primo ai quali si è potuto
accedere con I'ausilio di una precaria scala a píoli. Le possibitità di interni
sono state ostctcolate, in parte, dai vari materiali di ingombro La
documentazione fotograJìca allegata evidetuia le realtà presenti con le varíe
Inoltre, nell'estratto planimetrico catastale, lo spígolo all'estremità del
la strada dí accesso, così come indicaîo, in concrelo ha forma geomeftica
circolare. Quindí, la suddetta rappresentazione grafica catastale non è

stato di fatto della costruzione.

Il tutto è precisato nell'Allegato " 2 " nel rilievo della consistenza immobiliare.
Pertanto, la realtà catastale pofi,à essere correttamente espressa
oggiornqmento a seguito della pratica edilizia innanzi precisata.

con íl relativo

***
Si fa presente che le spese tecniche e comunali per rcgolaizzazione
catastale sono state già detratte in sede di stima dal valore f,rnale del bene.

OSSERVAZIONI DEL PROF'ESSIONISTA DELEGATO
Provenienza

L'unità immobiliare costituente il lotto unico di esecuzione è pervenutal alla parte
esecutata nei sesuenti termini:

urlanistica e
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- Ia quota d\ tl2 di proprietà in separazione dei beni è pervenuta in forza di verbale di
conciliazione traslativo emesso dal Tribunale di Casale Monferrato in da1a8.7.2009,
repertorio n. 594, trascritto a Casale Monferrato il 14.7.2009 formalità 3423 R.G. e

2356 R.P;

- la quota di ll2 di proprieîà è pervenuta in forza di successione testamentaria di
presentata all'Ufficio de1 Registro, sede Genova, in daÍa 26.3.2009, repertorio n.

47156119, e trascritta a Casale Monferrato il 3.06.2009 formalità 2624 R.G. e 1818

R.P. L'accettazione tacita di detta eredità è stata trascritta in data 24,6,2025,
formalità 3617 R.G. e 2631 R.P. presso l'Agenzia delle Entrate, Direzione
Provinciale di Alessandria, Servizio di Pubblicità Immobiliare di Casale Monferrato,
in virtu dell'atto emesso dal Tribunale di Casale Monferrato in data 8.7.2009, rep.

594.

I titoli di provenienza, ne1 ventennio anteriore all'ordinanza di delega, accerlati
dall'Arch. Bianco nella summenzionata perizia ed anche dal sottoscritto Professionista
Delegato in base all'esame della documentazione ipocatastale in atti, possono essere

ricostruiti anche consultando i relativi documenti contenuti nel fascicolo presso lo
Studio del sottoscritto Professionista Delesato.

TraJcrizioni

Sull'unità immobiliare costituente il lotto n. 1 di esecuzione risulta trascritto il seguente

atto di pignoramento immobiliare in virtù di atto giudiziario dell'LTNEP preqso la Corte
di Appello di Torino rep. 459412025 de|24.02.2025, trascritto in data \3.03,.2025 al n.

reg. gen. 1215 e reg. parf.974 presso l'Agenzia de1 Tenitorio, Direzione Provinciale di
Alessandria, Sewizio di Pubblicità Immobiliare di Casale Monferrato, per [a quota di
1/1 del diritto di proprietà.

Trattamento fiscale della cessione

La parte esecutafa (di cui si omette la denominazione) è persona fisica.

La vendita non è soggetta ad IVA.
***

PREZZO DI VENDITA
ll prezzo base per il lotto di esecuzione n, 1 (unico), è stabilito € 45,0Q0,00 (euro

quarantacinquemila./0 0).
L'offerta minima, pari al 75Vo del prezzo qui stabilito per pafecipare alla vendita del
lotto n. 1, è pari ad € 33.750,00 (euro trentatremilasettecentocinquanta/00).
L'offerta minima in aumento sull'offerta più alta, nel caso in cui debba tenerfsi la gara ai
sensi dell'art. 573 c.p.c, non potrà essere inferiore ad € 1.000,00 (euro mille/Q0).

Si precisa che in fase di presentazione dell'offerta e di rilancio in aument<i in caso di
gara non è consentito I'inserimento di importi con decimali.

L'attività di aperh-ra delle buste, di esame delle offerte e l'eventuale [an îra gli
offerenti avrà luogo innanzi al Professionista delegato, presso il proprio studio, secondo
le informazioni rese dal professionista nel presente awiso di vendita

***
MODALITA' DELLA VENDITA TELEMATICA A,SINCROI.{A

Il Giudice dell'Esecuzione ha disoosto che:
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. il gestore della vendita telematica sia Aste Giudiziarie in linea S.p.A. attraverso i1

portale del gestore della vendita telematica www.astetelematiche.it;
. il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita sia il Professionista
delegato Aw. Alberto Cattaneo.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
Sono legittimati a presentare offerte (art. 571 c.p.c.):

l. ognuno. tranne il debitore. personalmente;

2. I'offerente a mezzo di procuratore speciale. Può essere procwatore speciale un
procuratore legale, ossia un awocato;

3. l'offerente a mezzo di procuratore legale, ossia avvocato, a norna dell'art. 579
ultimo comma c.p.c. (offerla per persona da nominare). In tal caso i1 procuratore legale
rimasto aggiudicatario dol,rà dichiarare al professionista delegato nei tre giomi
successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando
originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale,
rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.

Al fine di scongiurare il rischio che partecipino alla gna soggetti diversi da quelli
previsti dall'art. 573 c.p.c. non è possibile awaiersi di un mero presentatore per la
trasmissione dell'offerta.

L'offerta deve essere tasmessa esclusivamente a mezzo di casella PEC intestata a1

sotto scrittore,

L'offerente deve coincidere con il presentatore.

E' considerato mero presentatore coiui che, senza disporre di una procura speciale
notarile, mette a disposizione dell'offerente la propria casella PEC per trasmettere
l'offerta.

Ogni interessato all'acquisto, escluso il debitore e tutti i soggetti per legge ammessi
alla vendita, dovrà formulare le offerte inevocabili di acquisto 1n vla
telematica, tramite il modulo web "Offerta Telematica" del Ministero della
cui è possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul
GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA. www.astetelematiche.it.

I1 manuale utente per la presentazione dell'offerta telematica è

http://pst.giustizia.it sezione "documenti", sottosezione
oubbliche".

L'offerta irrevocabile di acquisto per il lotto n, 1 di esecuzione con i ti
allegati, formulata attraverso il modulo web del Ministero della dovrà

giorno

consultabile
"portale de

ore 12:00
vendita),

a
del

inviandola
essere depositata, con le modalita sotto indicate, entro le
17.06,2026 (giomo antecedente i1 giomo dell'udienza di
all'indiizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapvp

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene
completa di awenuta consegna da parte del gestore di posta
del Ministero della Giustizia.

L'offerta, a pena di inammissibilità, dowà essere sottoscritta digitah4ente, cioè
utilizzando un certificato di firma disitale in corso di validità rilasciato da un orsanismo

generata ricevuta
elettronica
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incluso nell'elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a Írezzo di casella

di posta elettronica certificata, ai sensi dell'ar1. 12, comma 5, del D.M. n.32/2015.

In altemativa, è possibile trasmettere I'offerta e i documenti allegafi a mezzo di casella

di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12, eomma 4 e
dell'art. 13 del D.M. n. 32120t5,, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del
servizio di posta elettronica certificata attesta ne1 messaggio (o nel suo allegato) di avere
proweduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente
owero di colui che dovrebbe sottoscrivere l'offerta (questa modalità di trasmissione
dell'offerta sarà concretamente operativa non appena velftìnno eseguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalità di cui all'art. 13, comma 4, del D.M. n.32/2015).

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia comunicati a1 gestore del1a vendita telematica dal responsabile per i sistemi
informativi a\tomatizzati del Ministero del1a Giustizia ai sensi dell'ar1. 15, primo
comma, DM n.32/2015 I'offerta dowà essere formulata mediante invio a mozzo telefax
al seguente numero: 01611597416 (all'attenzione della Cancelleria Esecuzioni
Immobiliari del Tribunale di Vercelli), nonché a mezzo posta elettronica certificata
all' indirizzo de1 Professionista Delegato: studiolegalecattaneo@pec.it

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmati o non comunicati ai sensi dell'art. 15, primo comma, DM n. 32 del 2015,
l'offerta si intende depositata ne1 momento in cui verrà generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale

eventualità, previa documentazione a cura dell'offerente della tempestiva prpsentazione

dell'offerta, i1 gestore della vendita è tenuto a permettere la parfecipazione

dell'offerente alle operazioni di vendita.

NATURA DELL'OFFERTA

L'offerta di acquisto è irrevocabile salvo che

- il giudice ordini I'incanto;

- ovvero che siano decorsi 120 giomi dalla sua presentazione ed essa

accolta.

CONTENUTO DELL'OFFERTA

1. l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

2. l'anno e il numero di ruolo generale de1la procedura;

4. il numero e ogni altro dato identificativo del lotto;

5. 11 prezzo offerto, che non potrà essere inferiore ad un quarto del prelzo stabilito
nell'awiso di vendita secondo 1e modalità fissate con la presente ordinanza;

6. il termine e il modo del versamento del prezzo, nonché degli ulferiori orreri, diritti e

nbn sia stata
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spese conseguenti alla vendita. Questo termine non potrà essere superiore a 90 giomi
dalla data di aggiudicazione. L'offerente può indicare un temine più breve - al cui
rispetto sarà vincolato a pena di decadenza dall'aggiudicazione prowisoria
circostanza che sarà valutata dal delegato ai fini della migliore offefta.

Se è indicato un termine superiore a 90 giomi per il versamento del saldo prezzo e degli
ulteriori oneri, diritti e spese, I'offerla è considerata valida, ma il termine è ridotto a 90
giomi dall' aggiu dicazione;

7. l'importo versato a titolo di cauzione;

8. la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzionel

f. il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

10. I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per Íasmettere I'offerta e per
ricevere le comunicazioni previste;

1 f. il referente della procedura;

12 . la data e l' ora fissata per f inizio delle operazioni di vendita.

All'offerta dovranno essere allesati a pena di inammissibilità i seguenti documenti:

1) fotocopia del documento di identità in corso di validità e del codice fiscale
dell'offerentel

copia della procura speciale notarile nel caso di offerta a mezzo di Flrocuratore
speciale, anche nel caso in cui tale soggetto rivesta la qualifica di procurat$re legale;

la documentazione, attestante i1 versamento (e quindi, ia copia della contabile di
avvenuto pagamento) dell'importo della cauzione tramite bonifico bapcario sul
conto della procedura, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente gul quale è

stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. "prima casa" elo "prezzo valore");

l'esplicita dispensa degli organi della procedura dalla produzione sia del1a
certificazione di conformità degli impianti alle norme sulla sicuirzza che
dell'attestato di prestazione enetgetica, con manifestazione della $olontà di
prowedere direttamente tali incombenze.

inoltre

6) se l'offerente è coniugato in regime di comunione legale dei beni do 9SS9re

allegati anche la fotocopia del documento di identità e del codice fiscale coruuge
e del

legale è
prevista

(salva la lacoltà di deposito successivo all'esito dell'
versamento del prezzo); Per escludere il bene aggiudicato dalla comunio
necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazi
dall'art. 179 c.c.;

2)

?\

4)

5l

7) se i1 soggetto offerente è minorenne, dowanno essere allegati anche la foiocopia del
documento di identità e del codice fiscale del soggetto offerente e de1 sfggetto che
sottoscrive l'offerta, nonché copia del prowedimento di a:utorizzazione del Giudice
Tutelarel

8) se il soggetto offerente è un interdetto, un inabilitato o un beneficiato di

10
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amministrazione di sostegno, dovranno essere allegati anche la fotocopia del

documento di identità e del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che

sottoscrive I'offerta, nonché copia del prowedimento di nomina del sottoscrittore e

dell' aúorizzazione del Giudice Tuteiare;

9) se il soggetto offerente è una società o persona giuridica, dovrà essere allegato anche

copia del documento (ad esempio, il certificato di iscrizione al Registro delle

Imprese aggiornato e comunque non anteriore a tre mesi) da cui risultino la

costituzione della societ4 i poteri di ordinaria e straordinaria amministrazione di chi

ha sottoscritto I'offerta ol'vero la procura o l'atto di nomina che giustifichi i poteri;

se necessario, estratto notarile in bollo del verbale dell'organo societario competente

da cui risulti l'attribuzione di tali poted;

10)se I'offerta è formulata da più persone, copia della procura rilasciata dagli altri
offerenti per atto pubblico o scrittura pdvata autenticata in favore del soggetto

titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure

del soggetto che sottoscrive l'offerta, laddove questa vendita trasmessa a mezzo dt'

casella di posta elettronica certificata;

Altri dosumenti da alleeare ed altre informazioni:

All'offerta deve essere allegata la dichiarazione di residenza e I'elezione di domicilio
nel Comnne di Vercelli ai sensi dell'art. 582 c.p.c. In mancanza, 1e notificazioni e

comunicazioni potranno essergli effettuate presso 1a Cancelleria delle Esecuzioni

Immobiliari del Tribunale di Vercelli.

Nell'offerta dev'essere indicato I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le

comunicazioni previste.

L'omessa allegazione e indicazione di quanto testè indicato non è causa di

inammissibilità de11' offerta.

Altri documenti da alleeare:

a) l'espressa dichiarazione di avere preso visione della perizia;

b) L'offerente dovrà altresì dichiarare I'eventuale volontà di awalersi dellq procedura

di mutuo in caso di aggiudicazione definitiva come previsto dall'art. 585 o'p.c (di cui

infta).

c) la volontà di esercitare, in caso di aggiudicazione,la facoltà ex art. 560,

c.p.c., di richiedere che I'ordine di liberazione owero I'ingiunzione
decreto di trasferimento sia attuato a cura del custode e a spese della
l'osservanza delle formalità di cui agli artt. 605 c.p.c. e seguenti, con l'

saranno poste a carico dell'aggiudicatario.

d) se i'offerente fosse persona fisica cittadino di stato non facente parte delliU.E. dovrà

essere allegato peÍnesso o carta di soggiomo, nonché fotocopia de1 passaporto e

codice fiscale rilasciato dalio Stato ltaliano;

e) l'offerta può essere presentata da un alvocato, ma solo per persona da nominare a

noma dell'art. 579 cpc in caso di aggiudicazione l'awocato dovrà {ichiarare al
Delegato nei tre giomi successivi aJla vendita il nome della persona pet la quale ha

fatto l'offerta, depositando originale della procura speciale notarile, owero copia

coÍlma
uta nel

11
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autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva aila vendita stessa;

inmancanzal'awocatosaràritenutoeglistessol,aggiudicatario;

Ineffi cacia dell' offerta

L'offerta è irrevocabile ai sensi dell'art' 571' comma 3 c'p'c'; una volta trasmessa

l'offerta telematica non sarà più possibile modificare o cancellare l'offeta'

Atalenormasifaancherif.erimentoaifinidellavaliditàedell'efficaciadell,offerta
medesima.

L'offerta è inefîicace se perviene oltre iI termine sopra stabilito' o se è inferiore di

oltre Ll4 al prezzo base stabilito nell'awiso di vendita' o se l'offerente non presta

cauzione nelìa misura e nei modi sopra indicati'

Cauzione

L'offerente dovrà versare anticipatamente' a titolo- di 
.cauzione' 

prima di effettuare

l'offerta d'acquisto telernatica, u;a somma pari at 107o (dieci q"t."""'oÌ.1:l-1.'.":Î
;ii;;; p;t il singolo lotto pér il quale intende pll"tlqT% esclusivamente medlarte

bonifico bancario ,lrt "onto'Joot'it" 
intestato a"PROòEDURA ESECUTIVA RGE

3412025 TRÌB. VERCELLI ;E;ece.' utt" seguenti coordinate bancarie IBAN:

rr 65 A0503 4226000000000 1 65 6s.

Tale imporlo sarà trattenuto in caso di rifiuto all'acquisto'

Il bonifico, con causale íR'G'E 34-2025 TRIB' VERCELLI LOTTO N' I'
VERSAMENTO CAUZIONET dovrà essere effettuato in modo tale che

Iraccredito delre somme unriu t rogo entro il giorno precedente fissato per Pudienza

di vendita telematica.

Qualora il giorno Íissato per l'udienza di vendita telematica non venga riscontrato

l'accredito delle somme toi to"to corrente intestato alla Procedura' sgcondo la

;;ili." predetta, l'offerta sarà considerata inammissibile'

Paeamento del bollo

L,offerente deve procedere al pagamento del bollo. doruto per legge (?ry4ryTe^eafl

ad € 16,00) in modalità tti"*":ti"u' salvo che sia esentato ai sensi del D'P'R' r"

44712000.11 bollo può ;;-;;ót;amite carta di credito o bonifico bancario'

seguendo le istruzioni indicate nel "manuale utente per la presentazione *]t "ryl"
telematica,,sul portale ai servizi relernatici alf indirizzo http://ost.eiustizia'it tramite il

Restituzione della cauzione

In caso di mancata aggiudicazione e all'esito dell'awio di gara in caso di 
'nluriml

offerenti, l'importo u"rru,o u ìtoto-di cauzione (al netto deeli eventuali o4eri bancari)

sarà restituito ai soggetti "ii"t""ti ""t 
aggiudicatari'. L-a restituzione avrà luogo

esciusivamente mediante torrirr* sul conto iónente rÍilizzato per ii versalnento della

servizio "Pagamento dei bolii digitali"'

cauzione.

Al fine di scongiurare iI rischio che partecipino 411 .g.Tu 
t"-1q*i 

-d1t-11
da quelli

p'.'ir.i Oar*l stt 
".p."., 

si stabilisce, it ':Î'-"*:11^g ,t^']-l,l!;
I'offerta

offerenti)il;;;";;; "rr"r" it"t"*utu unicamerre ctall'offerente (o da uno

r"i.itp"tt" A"ffu no.-uiiuu vigente (art' 579 c'p'c' e ,12:"--: 1ry
;i;;;" p"tsibile awalersl per la trasmissione della stessa di un mero

15). Non
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ESAME DELLE OFX'ERTE.

L'esame delle offerte e 1o svolgimento dell'eventuale gara saranno effettuati tramite il

po"J" O.f gestore incaricato, www'astetelematiche'it'

Le buste telematiche concementi 1e offerte venanno aperte dal Professionista Delegato

,ojo *ìfu au,u 
" 

nell'orario dell'udienza di vendita telematica' sopra indicati'

Lapartecipazionedegliofferentiall'udienzadivenditatelematicaavràluogotlamite
l'area riservata O.t ,ito ***'*ìttelematiche'it' accedendo alla stessa con le credenziali

personali ed in base affe ist'o"io"i ricevute aimeno 30 minuti prima delf inizio delle

onerazioni di vendita sutta caseia di posta eletffonica certificata o sulla casella di posta

ii"ì#rì"" ""iri,*" 
po iu u"naitu ti ematicaurilizzara per trasmettere I'offerta.

Si precisa che, anche nel caso di mancata connessione da parte dell'unico offerente'

iugiirrdi.u"iorr" potrà comunque essere disposta in suo favore'

All'udienza, il Professionista Dolegatol

- verificherà la validità delle offerte formulate' intesa come completezza delle

informazioni richieste e deì documenti necessariamente da allegare;

- verificherà l'effèttivo accredito dell'importo comprensivo del1a cauzione e del bollo

enffo i termini indicati;

- prowederà a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari' dichiarando aperta Ia

gara;

I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti tU 
1lt^".,lfl

a"f" pr"."a*"; a tal fine, il gestore della vendita telematica procederà a sostltulre

automaticamonre gli sressi ;-;;;fui o altri elementi distintivi in grado di

assicurare 1' anonimato.

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE.

In caso di unica offerta, se l'offerta è pari o superior e ar 750/o de! ptezzo stabilito sopra

indicato si procederà ad uggiJ"-iott" all'unico offerente; qualora il prezzo offerto sia

inferiore alprezzouur"..i*à*t-tt*t"ii"tl"tu* itt"n'" 9i 
ats3gn-1of"-: ":'l*^"tlll;

;iì 
".p"., 

ii bene verrà assegnato ai prezzo stabilito al creditore istante a nonna degll

artt. 588 e ss. c'p.c.. In taie c;;; ii Érofessionista delegato procederà alla delibazione

,r,tt'lrtaora ai asiegnazione e agli adempimenti consequenziali'

Incasodipluralità4ioffgrte:nell'ipotesidjpresent4zionedipiùoffertevalidesi
procederà alla gara r","*,,"ffin -o119,itl:t:::: ;i::::111,t:Ì
:ilJffi'ffii;a:i;#;^i;;;;; í"1maggio, offerente anche in caso di mancanza di

adesionia||agara(ancheinplesenzadidueopiùoffertediidenticoirnpo(o).Lagara
awà inizio subito dopo I up..nou delle offerte ìelematiche ed il vaglio di arnmissibilità

di tutte le offerte ricevute. Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo

;:r;;;;:po.*"-"u oi uàetioni, non sifaccialuogo alla gam' I'immobile sarà

ir*r"af""ó "f -igiior. "ff"r"rtr. 
ei fr"i delf individuazione dell'offerla migliore si

terràcontodell'entitadelprezzo,dellecauzioniprestate'delleformeedeimodiedei
;"-pi;i ;;g;"nto e di ogni altro elemento utile indicato nell'offerta'

In ogni caso, ove siano state prosentate istanze di assegnazione e' anche a seguito deila

;r""T" ;i;##,;;;;;; raggiunta un'offerta pai a! prezzo srabilito per la

vendita, il bene stagglto ,r"oà u.r"gnuio-al creditore istante a norma dell'art. 588 c.p.c..
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In tale caso il Professionista delegato procederà alla delibazione sull,istanza di
assegnazione e agli adempimenti consequenziali

La gwa avrà quindi inizio subito dopo I'apertura delle offerte telematiche ed il vaglio di
ammissibilità di tutte le olferte ricewre.
11 

.professionista deiegato aprirà la gara terematica tra gri offerenti con la modarità
asincrona. sul prezzo offerto più alto (tanto, anche in p.À"-u di due o più offerte di
identico ìmporto); la gara quindi avrà inizio subitó dopo l'apertura delle offerte
telematiche ed il vaglio di ammissibilità di tutte le offerte da parte del professionista
delegato.

Le gfferte giudicate regorari abiliteranno automaticamente l'offerente a a
pafecipazione alra gua; tuftavia ogni offerente anìmesso alla gara sarà libero di
partecipare o meno.

Non è consentito I'inserimento di importi con decimali.

Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara:
- tramite la piattaforma www.astetelematiche.it, sarà visibile a futti i partecipanti

I'offerta recante il prezzo maggiore nonché al delegato l'erenco dele offerie in
aumento;

- il professionista delegato prowederà ad effethrare l,aggiudicazione awalendosi
della piattaforma.

Tutte le comuni cazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite
posta elettronica certificata all'indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e tramite
sMS. Tali strumenti di comunicazione sono di aus io owero di supporto arla
consultazione ed alla partecipazione alla vendita; la piattaforma www.astetelematiche.it
sarà l'unico canale ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita e per la
partecipazione la gara. L'eventua.le marcata ricezione di comunicazioni tràmité oosta
elettronica certificata e/o tramite SMS non invalida lo svolgimento della veirdita né può
dar luogo ad alcuna doglianza da pafte dei concorrenti.

AGGIUDICAZIONE
Il giomo della scadenza della gara, all'esito di eventuali prolungamenti, il professionista
Delegato procederà all'aggiudicazione, stilando apposito verbale.
Ai fini delf individuazione dell'offerta migliore si tenà conto dell'entità Qel prezzo,
delle cauzioni prestate, delle forme, dei modi e dei tempi di pagamento, e di ogni altro
elemento utile indicato nell,offerta.

VERSAMENTO DEL SALDO PNEZZO
L'aggiudicatario dovrà depositare mediante bonifico bancario sul conto corrente della
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procedura il saldo prezzo (detratto I'importo già versato a titolo di cauzione) e I'importo
delle spese necessarie per il trasferimento, che il professionista delegato comunicherà
all'aggiudicatario entro 1 0 giomi dall'aggiudicazione.

Il termine per il deposito è di 90 giomi dall'aggiudicazione ovvero è quello indicato
nell'offerta (termine non soggetto a sospensione feriale), pena la decadenza da essa

dichiarata con decreto con cui il giudice dell'esecuzione pronuncia anche la perdita
della cauzione a titolo di multa e quindi dispone nuovo incanto (art. 587 c.p.c.).

Ai fini dell'art. 1193 c.c., è stabilito che qualunque somma versata sarà imputata prima
alle spese di trasferimento e poi al residuo prezzo.

Tutte Ie ulteriori attività inerenti a1la vendita che debbono essere compiute in
Cancelleria o davanti al Giudice dell'Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice
dell'Esecuzione dovraruro essere effettuate dal Professionista delegato presso il proprio
studio, e ogni ulteriore informazione potrà essere richiesta dagli interessati allo stesso
delegato o al custode giudiziario.

Nello stesso termine e con le medesime modalità, I'aggiudicatario dovrà versare
I'ammontare delle imposte di registro, ipotecarie e catastali, nella misura prevista dalla
legge e poste a suo carico, unitamente alla quota di compenso spettante al Professionista
Delegato ex art. 2, comma settimo, D.M. n. 227 /2015 (come indicatogli dal
professionista stesso).

L'aggiudicatario dovrà altresì comunicare, con nota allegata all'offerta o dopo
I'aggiudicazione, se intende esercitare la facoltà ex art. 560, sesto comma c.p.c., di
richiedere che I'ordine di liberazione owero I'ingiunzione contenuta nel decreto di
trasferimento sia attuato a cura del custode e a spese della pÌocedura senza l'osservanza
delle formalità di cui agli artt. 605 c.p.c. e seguenti, con 1'awertimento che in caso di
istanza successiva al decreto di trasferimento le sDese di liberazione saranrìo poste a
carico dell' aggiudicatario.

Nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo e comunque entro novanta giomi
dall 'aggiudicazione, I'aggiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella
consapevolezza della responsabilità civile e penale prevista per le dichiarazioni false o

mendaci, dowà fomire al professionista delegato le informazioni prescritte dall'arr. 22
de1 decreto legislativo 21.11.2007 , n. 231 (in attuazione della Direttiva 2005/60/CE
concemente 1a prevenzione deI|'utilizzo del sistema finanziario a scopo di riciclaggio
dei proventi delle attività criminose e di finanziamento del terrorismo nonchè della
Diel7iva2006/7 O/CE che ne reca misure di esecuzione).

Il Professionista delegato richiederà all'aggiudicatario di fomire la dichiarazione
antiriciclaggio e, una volta resa, la dowà allegare unitamente alla bozza del decreto di
trasferimento .

Se 1a dichiarazione non è resa nel termine sopra indicato, il giudice dell'esecuzione con
decreto dichiara la decadenza deil'aggiudicatario, pronuncia la perdita della cauzione a

titolo di multa e quindi dispone un nuovo incanto (art. 587 c.p.c.).

Se il prezzo non è depositato nel termine stabilito, in caso di inadempimento, e/o
1'aggiudicatario non ha trasmesso l'autocertificazione avente ad oggetto le informazioni
di adeguata verifica antiriciclaggio prescritte dall'art. 22 D. Lgs. 23\/2007,
I'aggiudicazione sarà revocata e I'aggiudicatario perderà tutte 1e somme versate, salvi gli
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ulteriori adempimenti di cui all'art. 587 c.p.c..

In tale caso il Giudice con decreto dichiarerà la decadenza dell'aggiudicatario e
pronuncerà 1a perdita della cauzione a titolo di multa, mentre il professionista delegato
fisserà una nuova vendita. Se il prezzo alla fine ricavato dalla vendita, unito alla
cauzione confiscata, risultasse inferiore a quello dell'aggiudicazione dichiarata
decaduta, l'aggiudicatario inadempiente sarà tenuto al pagamento della differenza ai
sensi dell'art. 587 c.p.c.

Non è previsto il pagamento rateale del prezzo, pnr se previsto dai novellati artt. 569 e
574 c.p.c.

L'aggiudicatario potrà versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita, come previsto dall'ar1. 585, comma 3 c.p.c.,;
in ta1 caso dovrà dame esplicita comunicazione al Professionista Delegato.

In tal caso, il versamento del saldo prezzo sarà effettuato direttamente dall'Istituto di
Credito mutuante mediante bonifico sul conto conente intestato alla procedura ovvero a
mezzo di assegno circolare non kasferibile intestato a "Procedura Esecutiva
Immobiliare n. 2612025 R.G.E."; in caso di revoca dell'aggiudicazione le somme
erogate saranno restituite all'Istituto di Credito mutuante senza aggravio di spese per la
procedura.

In caso di immobile gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo fondiario, ai sensi
dell'art. 41 del Decreto Legislativo n. 385 del 1993, l'aggiudicatario potrà subentrare
senza auforizzazione del Giudice, nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore
espropriato con il credito fondiario, assumendosi gli obblighi relativi, purché enho
quindici giomi dalla data dell'aggiudicazione o dell'assegnazione paghi al medesimo le
rate scadute, gli accessori e le spese.

Ove non intenda ar.rralersi di tale possibilità, o ciò non fosse possibile, I'aggiudicatario,
rispettando i termini di legge decorrenti dall'aggiudicazione, dowà versare direttamente
al Credito Fondiario la parte del prezzo che corrisponde al credito del predetto Istituto
per capitale, accessori e spese, e dowà depositare I'eventuale residuo (dedotta la
cauzione), mediante assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura; a tal fine,
il prima possibile, e comunque enho i dieci giomi successivi a1 pagamento,
l'aggiudicatario dovrà consegnare, presso io Studio deil,Aw. Alberto Cattaneo,
l'originale della quietanza rilasciata dall'istituto di credito e l'eventuale saldo.

Per quanto possa occorrere, si riferisce che il Tribunale di Vercelli ha impartito
disposizioni aff,rnchè i1 Professionista Delegato alle operazioni di vendita, in caso di
richiesta ex art.41 T.U.B. avanzata dai creditore fondiario (il quale dovrà depositare
nota riepilogativa del credito in tempo utile, e comunque entro il termine di quindici
giomi antecedenti il versamento del residuo), proweda a calcolare approssimativamente
le somme necessarie per la liquidazione dei compensi del Professionista Delegato e del
custode Giudiziario, nonché per I'eventuale liberazione del bene, ove una tale attività
sia ancora da compiere, purché già disposta. In relazione a ciò, il professionista
Delegato comunicherà al1'aggiudicatario quaie parte del residuo prezzo dovrà essere
versato dall'aggiudicatario direttamente a1 creditore fondiario e quale parte dowà essere
versato ad esso Professionista Delegato per essere depositato sul libretto intestato alla
procedura.
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In caso di inadempimento, l'aggiudicazione sarà revocata e l'aggiudicatario perderà tutte
le somme versate, salvi gli ulteriori adempimenti di cui all'ar1. 587 c.p.c..

Sono definitivamente a carico dell'aggiudicatario, oltre agli onorari, rimborsi, spese e
anticipazioni dovuti per le formalità di trasferimento, anche i compensi, rimborsi spese
ed anticipazioni dovuti al Professionista Delegato per I'esecuzione delle formalità di
cancellazione delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, che saranno
obbligatoriamente svolte dal Professionista Delegato.

La vendita è soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura prevista
dalla legge; tali oneri saranno a carico dell'aggiudicatario.

***
MODALITA' DEL TRASFERIMENTO

Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia
redatta dallo stimatore, da intendersi qui per intero richiamata e trascritta. Quanto alle
indicazioni della normativa relativa alle regolarità urbanistica degli immobili si
richiamano nel presente awiso le indicazioni e gli accertamenti operati dall'esperto.

Per gli immobili reaiizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia
I'aggiudicatario potrà ricorrere, ove consentito, alla disciplina di cui agli artt. 17,5"
comma e 40, 6o comma della L. n. 47 del 28 febbraio 1985, come integrato e modificato
dall'articolo 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria nei termini previsti dalla normativa in parola.

La vendita arrriene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al T.U. D.P.R. 380 del 6.6.2001) con tutte le eventuali Dertinenze. accessioni.
ragioni ed azioni, servitir attive e passive.

La vendita è a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo.

La vendita forzata non è soggetta alle norme concementi la garanzia per vizi o
mancanza di qualità previste per la vendita, né potrà essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente 1'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
owero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore -
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in
perizia, non potraffìo dar luogo al alcun risarcimento, indennità o riduzione del ptezzo,
essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni.

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti; (Se esistenti al momento della vendita, evenîuali iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli saranno cancellate a cura del Professionista Delegato, con spese a carico
dell'aggiudicatario, ciò in conformità alle indicazioni impartite dal Tribunale, a cui
carico sono posti anche gli oneri fiscali).

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sarà a carico dell'aggiudicatario. Le
informazioni sul regime fiscale a cui è assoggettata la vendita (imposte sui
trasferimento, agevolazioni, ecc.) sararuro fomite dal Professionista Delegato.

Sono a carico dell'aggiudicatario gli onorari, diritti, compensi ed indennità spettanti al
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professionista delegato per la registrazione, trascrizione e voltura del decreto di
trasferimento nonché i compensi e le relative spese per la cancellazione delle formalità
-.--i,,t;-i^-,^r:PrwSruuazae v uu.

Ove l'aggiudicatario volesse awalersi, per gli immobili adibiti ad abitazione, delle
disposizioni tributarie agevolative di prima casa di cui alle disposizioni di legge in
vigore, pohà presentare dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorietà attestante i
requisiti richiesti per tale agevolazione.

Per ciascun lotto, il prezzo per le offerte è fissato in quello sopra indicato, così come
eventualmente ridotto dal Professionista Delegato in considerazione del numero degli
esperimenti di vendita andati deserti; saranno considerate altresì valide le offerte
inferiori fino ad un quarto rispetto al prezzo stabilito come sopra determinato ed
eventualmente ridotto.

La vendita senza incanto telematica si svolgerà esclusivamente in modalità c.d.
asincrona e secondo le disposizioni di cui all'ordinanza di delega.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di Legge.

PUBBLICITA'
Il Professionista Delegato prowederà all'effettuazione delle seguenti pubblicità, con
omissione del nominativo del debitore esecutato:

- notifica del presente awiso di vendita al creditore procedente, ai creditori intervenuti,
ai creditori iscritti non intervenuti, nonché al debitore almeno 30 (trenta) giomi prima
della venditat

- un'unica pubblicità dell'awiso di vendita, con le seguenti modalità:

1. pubblicazione dell'ar.viso di vendita e dell'ordinanza di vendita sul Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia, almeno 60 (sessanta) giorni
prima della scadenza de1 termine per la presentazione delle offerte;

2. pubblicazione dell'awiso di vendita, dell'ordinanza di delega, e della relazione
del consulente tecnico d'ufficio comprese fotografie e planimehie, nel sito web
www.astegiudiziarie.it e nel sito intemet del Tribunale di Vercelli
www.tribunale.vercelii.it, almeno 45 (quarantacinque) giorni prima della data
frssata per 1a presentazione delle offerte nella vendita telematica asincrona:

3. pubblicazione del presente awiso di vendita, dell'ordinanza di delega, e della
relazione del consulente tecnico d'ufficio, comprese fotografie e planimetrie, sul
portale www.asteannunci.it, almeno 45 (quarantacinque) giomi prima della data
fissata per la presentazione delle offerte nella vendita telematica asincrona. La
Società pror,vederà a rendere contestualmente visibile tale pubblicazione sul sito
intemet del Tribunale www.tribunale.vercelli.it.

4. pubblicazione a cura di Aste Giudiziarie in Linea S.p.A. tramite il sistema..Rete
Aste Real Estate" dell'annuncio di vendita sui siti intemet Casa.it, Idealista.it, e
Bakeca.it, e www.subito.it, almeno 45 (quarantacinque) giomi prima della data
hssata per la presentazione delle offerte;

5. campagna pubblicitaria "Social Media Marketing" attraverso i principaii social
media (Facebook e Instagram), comprensiva della pubblicazione di un annuncio di
vendita su una pagina dedicata alle vendite del Tribunale, almeno 45 giomi prima
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della scadenza del termine per la presentazione delle offerte;

PRECISAZIONI
La partecipazione alla vendita implica:

- la lethra integrale del1a relazione peritale e dei relativi allegati;
- I'accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente awiso, nel

regolamento di partecipazione e nei suoi allegati:

- la dispensa degli organi della procedura dal rilascio della certificazione di
conformità degli impianti alle norme sulla sicurezza e dell'attestato di certificazione
energetica.

CUSTODIA E VISITA DELL'IMMOBILE
E'stato nominato quale custode Giudiziario dei beni pignorati I'Aw. Alberto cattaneo
con Studio in Casale Monferrato, Via Luparia 6 (fel. 014217 5445, fax 0142/424g99, e-
mail: studiolegalecattaneo@libero.it- pec: studiolegalecattaneo@pec.it) al quale gli
interessati pohanno rivolgersi per prendere visione degli immobili.
Gli interessati hanno facoltà di contattare al suddetto recapito telefonico il custode per
concordare i tempi della visita e ricevere maggiori informazioni in merito all'immobile
messo in vendita.

Le richieste di visita, che non possono essere rese note a persona diversa dal custode,
devono essere formulate esclusivamente mediante il portale delle vendite pubbliche e
venanno effettuate entro quindici giomi dalla richiesta.

Le visite si svolgono con modalità tali da garantire Ia risewatezza degli interessati ed ad
impedire che essi abbiano contatti tra loro.

VAR]IE
ulteriori informazioni potranno essere acquisite presso lo studio del professionista
Delegato, Awocato Alberto Cattaneo con Studio in Casale Monferrato, Via Luparia 6
(tel. 0142/75445, fax: 0142/424899, e-mail srudiolegalecananeo@libero.it- pec:
studiolegalecattaneo@pec.it). Tutte le attività che, a norÍna degli articoli 571 e seguenti
c.p.c. debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice o dal Cancelliere o
dal Giudice, a norma dell'art. 591 bis comma 5 c.p.c. sono effeth:ate dal professionista
Delegato Aw. Alberto Cattaneo presso il proprio Studio in Via Luparia 6 a Casale
Monferrato.

Casale Monferrat o, 23.03.2026

IL PROFESSIO

Cattaneo
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